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Vantaan kaupunki pitéi# erittéin tirketind, ettd Kuninkaantammen synnyttédmé liikenne
pystytéitin jo rakennusvaiheessa johtamaan suoraan Hémeenlinnanviiylélle. Tésté syysti
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HELSINGIN ENERGIAN LAUSUNTO KAARELAN (33. KO) KUNINKAANTAMMEN KESKUSTAN
ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA NRO 12150

Olemme tarkastaneet otsikossa mainitun asemakaavan
muutosehdotuksen.

Kuninkaantammen asemakaava on hyva esimerkki energiatehokkaasta
kaupunkirakenteen tiivistamisesta. Ekotehokas kaupunkirakenne
hyédyntaa ja tukeutuu mahdollisuuksien mukaan olemassa olevaan
infrastruktuuriin ja siihen liittyvéan paikalliseen tuotantoon, niin vesi- kuin
energiahuollonkin osalta.

Kuninkaantammen alueen lammitysenergiahuolto tukeutuu olemassa
olevaan Helsingin Energian kaukoldmpdjérjestelmaén. Kuninkaantammen
kaava mahdollistaa kaukoldmpéverkon vahvistamisen ja ldmmitysenergian
siirtoyhteyden rakentamisen Vantaalle. Téll& tavoin edellytykset
lammitysenergian vaihdantaan ja energian tuotannon optimointiin Helsingin
Energian ja Vantaan Energian kesken paranevat ennestaan.

Kaavamaarayksissd on maininta tulevan rakennuskannan uusiutuvan
energian hyédyntamisestd. Tama tukee hyvin Ymparistéministerion
pasjohtajan Helena Séaterin kannanottoa nollaenergiarakentamisen
yhteydessé esille nousseen kiinteistokohtaisen energian
tuotantovelvoitteesta, Porvoon Skaftskarrin energiakaavoituksen pa&tos-
seminaarin yhteydessa. Sateri esitti mahdollisuutta muuttaa
uudisrakennuskannan kiinteistokohtaisen uusiutuvan energian
tuotantovelvoitetta kohti uusiutuvan energian kayttdvelvoitetta. Uusiutuvan
energian kayttévelvoite ei sulje pois kiinteistokohtaista uusiutuvan energian
tuotantoa, mutta se antaa mahdollisuuden jattéda tekematta tuottamattomat
ja kannattamattomat investoinnit energian tuotantoon.

Helsingin Energian kaukolammityksen tuotanto muuttuu ajan kuluessa CO2
- neutraaliksi, ja uusiutuvien energialdhteiden osuus kasvaa merkittavasti.
Tavoitteena on CO2 — neutraalius energian tuotannossa vuonna 2050.
Helsingin kaupungin ilmastostrategian mukaisesti ensimmaisena
tavoitteena on, ettd Helsingin kaupunki ja Helsingin Energia ovat mm.

Helsingin Energia

www.helen.fi

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y~tunnus ALV rek.
Kampinkuja 2
00090 HELEN Malminrinne 6 09 6171 09 617 2360 0201256-6

Helsinki



44747 Helsingin Energia

Lammitysmarkkinat/Jouni Kivirinne 28.11.2012 2(2)

sitoutuneet lisé&maéan uusiutuvan energian kayttod 20%:lla vuoteen 2020
mennessa. Tastd esimerkkind on Hanasaaren voimalaitoksessa aloitettu
pelletin kéytté yhdistetyssd sahkon ja [Ammon tuotannossa. Tamé johtaa
siihen, etta jokaisen kaukolammityksen piirissé olevan kiinteistén on
mahdollista lisété uusiutuvan energian kaytté4 ilman omia toimenpiteits ja
kiinteistokohtaisia investointeja.

Helsingin Energialla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotukseen.

HELSINGIN ENERGIA

Pekka Manninen
toimitusjohtaja

Helsingin Energia Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus ALV rek.
Kampinkuja 2
www.helen.fi 000980 HELEN Malminrinne 6 096171 09 617 2360 0201256-6
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Lausunto Kuninkaantammen keskustan asemakaavaehdotuksesta ja
asemakaavan muutosehdotuksesta, 12150

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu Kuninkaantammen alueen
keskus. Kayttdtarkoltus muuttuu teollisuusalueesta asumiseen.
Asukasluvuksi arvioldaan 2500 asukasta, Kokonaisrakennusoikeus on
147 254 k-m?,

Alue kuuluu Espoon, Vantaan ja Helsingin Kuninkaankolmion
kehittémisvyohykkeeseen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Kuninkaantammen osayleiskaava. ELY —keskus
katsoo, etté se on ollut riittévésti ohjeena asemakaavan laadinnassa.

Pilaantuneet maat

Kuninkaantammen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen
selostuksessa (paivatty 11.9.2012) on alla oleva teksti sivulla 16.

"Asuntorakentaminen edellyttdd maaperén pilaantuneisuuden
selvittéimist ja mahdollisesti pilaantuneen maaperén puhdist ImistaL
Kaavassa on taté koskeva mééaréys,”

Toisin kuin selostuksessa todetaan, kaavamaaréyksisté ei 16ydy edella
mainittua madraysta. Se on syyté lisétd méaaréyksiin esimerkiksi
seuraavastl: "Maaperén pilaantuneisuus selvitettévé / kunnostettava
ennen alueelle rakentamista.”

Liikenne

Kaava-alueella sijaitsevasta Kuninkaantammen keskusta-alueesta on
tarkoltus tehdd mahdollisimman autoton. Alue sijaitsee suhteellisen
lahelld Malminkartanon ja Myyrméen rautatieasemia. Hyvien kevyen
likenteen Ja joukkoliikenteen yhteyksien toteuttaminen
Kuninkaantammesta rautatieasemille on térkeda. Jokeri 2 -bussilinjan
toteuttaminen ja johtaminen Kuninkaantammen alueen kautta tuo
alueelle laadukkaan joukkoliikenneyhteyden, sillé linja on uusl
poikittainen runkolinja, jolla on tiheé vuorovali, Linjan liikenndinti on
tarkoitus aloittaa vuonna 2015, Kuninkaantammen katujen

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Kutsunumero 0295 021 000
www.ely-keskus.fi/uusimaa

Asemapéallikdnkatu 14 PL 36
00520 Helsinki 00521 Helsinki




<Dnro tai aslakirjan nro> 212

mitoituksessa on varauduttu slihen, etté linja muutetaan myhemmin
raitiotieksi.

Kaava-alueeseen on siséllytetty osa Hdmeenlinnanvéylén (valtatie 3)
likennealuetta, Helsingin kaupungin on tarkoltus toteuttaa
Hémeenlinnanvéylélle Kuninkaantammen kohdalle eritasoliittyma
palvelemaan Kuninkaantammen liikennetté. Liittyman alue el sis#lly
kaavaan kokonaisuudessaan, vaan kaavaan on siséllytetly pelkéstdén
littyméalueen etelédosa, jossa liittyméalueen rajaus poikkeaa hieman
Kuninkaantammen osayleiskaavassa olevasta lilkennealueen
rajauksesta. Lilkennealueen siséllyttdminen asemakaavaan télti osin
on tarpeellista, jotta eritasoliittymén tiesuunnitelma voidaan laatia
kaavaan perustuen. Kuninkaantammen eritasoliittymé voidaan toteuttaa
suuntaisliittyméné etelaén. Pohjoisten ramppien toteuttaminen ei ole
mahdollista Kaivokselan eritasoliittvmén laheisvvden vuoksi.

Yksikon paéllikko Rolt Nystrom

Alueidenkéyttopaéllikké  Brita Dahlqvist-Solin (
<Aslaa holtaa Brita Dahlqvist-Solin, puh. 0400 291 642.>

TIEDOKiI séhkopostilla Kaija Savelainen, Anna Yrj6lé
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KUNINKAANTAMMEN KESKUSTAN ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUS (NRO 12150)

Helen Séhkoverkko Oy  Posliosoite

Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen selostuksen.

Helen Sahkdverkko Oy rakentaa Kuninkaantammen keskustan alueelle
uuden Jakeluverkon aluerakentamisen alkataulussa. Nykyiset korttelelden
alueella olevat keskijénnitekaapelit palvelevat paikallisen séhkonkéyton
liséiksi myds muutosalueen ulkopuolista sahkdnjakelua. Kuninkaantammen
keskustan kortteleiden uuden kaavan mukainen rakentaminen vaatinee
tilapaisié keskijanniteverkon slirtoja. Helen Séhkdverkko tekee kaapeleiden
siirtotyot tilaustyoné korvaavalle reitille ja laskuttaa tilaajaa toteutuneiden
kustannusten mukaisesti.

Uutta rakentamista palveleva jakeluverkko rakennetaan verkkoyhtion
kustannuksella asemakaavan selostuksessa liitteena olevan ohjeellisen
energlahuollon liitekartan mukaisesti. Jakelumuuntamot pyritdén
sijoittamaan paavayldna toimivan Kuninkaantammenkierto nimisen kadun -
ja Taldemaalarinkadun varteen. Asemakaavan mukainen rakentaminen
vaatii alueelle viisi uutta Jakelumuuntamoa. Kaavan selostuksessa on
mainittu, etté energlahuollion tarvitsemat muuntajat saa sijoittaa tontellle.
Helen Séhkoverkko esittéd4, etta tekstida muutetaan muotoon: Alueen
s8hkonjakelun vaatimat muuntamot on sijoitettava tonteille. Séhkdnjakelun
kannalta tontellla talousrakennusten yhteyteen sijoitetut muuntamotilat ovat
hyvié ratkalsuja.

Kaava-alueen reunassa kulkee Helen Sahkoverkko Oy:n 2x110 kV
Tammisto-Kannelméki avojohto. Edelld mainittua johtoa varten on
lunastettu kéyttéolkeuden suplstus, joka koskee 30 m leveéé johtokatua.
Sen liséksl johtoaukean reunoilla ovat 10 metrid levetéa reunavydhykkeet,
Jolssa pulden korkeus on rajoitettu. Johtoalueelle el saa rakentaa mitéén
kahta (2) metrié korkeampia rakentelta ilman Helen Séhkdverkko Oy:n
lupaa. Johtoalueelle ei suositella istutettavaksi puita vaan matalakasvuisia
pensaita, jotka kasvaessaan eivét ulotu johtojen turvarajojen sisépuolelle.

Asiakaspalvelu Puhelin Fax Y-{unnus ALV rek.

www.helen.fi 00080 HELEN Kampinkuja 2 (09) 8171 (09) 617 2360 2035428-7 Kotipaikka
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Helen Séhkdverkko Oy:llé ei ole muutosehdotukseen muuta
huomautettavaa.

HELEN SAHKOVERKKO Ov

RIsto Harjanne
toimitusjohtaja

Helen Séhkdverkko Oy Postiosolte Aslakaspalvelu Puhelin Fax Y~tunnus ALV rek.

vavw.helen.fi 00090 HELEN Kampinkuja 2 (09) 6171 (09) 617 2360 2035428-7 Kotipaikka
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LAUSUNTO KUNINKAANTAMMEN KESKUSTAN ASEMAKAAVA- JA ASENMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12150)

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytényt lausuntoa 33. kaupunginosan
(Kaarela, Hakuninmaa, Kuninkaantammi) maantien aluetta, katu-, puisto- ja
suojaviheralueita koskevasta asemakaavaehdotuksesta ja osaa korttelista
33314, korltelin 33315 tonttia 2, koritelin 33316 tonttia 6 seka osia tonteista 4
ja 5, korttelia 33317 seké katu- ja lahivirkistysalueita (muodostuu uudet korttelit
33380-33397) koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.9.2012 péivatyssé poytakirjassa todetaan
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa:

"Nyt valmisteltavat asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistavat
Kuninkaantammen keskuskorttelien ja julkisten tilojen rakentamisen seké
alueen liikennejérjestelyt. Kuninkaantammen keskustasta tulee
kavelykaupunkia, asukaspysékdintipaikat rakennetaan pdgosin maan alle.
Keskuskortteleihin tulee paékatujen Kuninkaantammenkierron ja
Taidemaalarinkadun varsille kerrostaloja, kévelykujien ja katuaukioiden varsille
kaksikerroksisia kaupunkitaloja. Alueen keskelle rakennetaan
Taidemaalarinpuisto kaupunkiviljelmineen seké palveluiden reunustama
Kuninkaantammenaukio. Kylataloon tulee koulu, paivékoti, leikkipuisto seké
asukkaiden kayltoon tarkoitettuja tiloja. Alueella tulee asumaan noin 2 500
kuninkaantammelaista. '

Keskuspuiston alitse kulkeva Jokeri 2 jatkuu Kuninkaantammen kautta
Myyrmakeen. Yhteys toteutetaan ensivaiheessa bussilinjana, alueen
suunnittelussa varaudutaan myds raitiolikenteeseen. Hameenlinnanvayléalté
rakennetaan uusi littymé joka tulee parantamaan myds pydréreitteja
Malminkartanon ja Myyrméen asemille, virkistysreitteja Matajokilaakson ja
Keskuspuiston valillé seké hiihtolatuverkostoa.

Kuninkaantammen keskustan kaava-alueella on nykyisin teollisuus- ja
varastorakennusten rakennusoikeutta 110 950 k-m2. Alueelta poistuu
paperinkerdyksen ja autoalan hallirakennuksia. Editan kirjapainon seké
Suomen ympéristkeskuksen toiminta jatkuu alueella nykyisissé kiinteistoiss4,
jolden tontit rajataan uudelleen ja muutetaan toimitilarakennusten
korttelialueeksi. Kaava-alueen uusi rakennusoikeus on 147 254 k-m2, siita
asuinrakennusten osa on 107 400 k-m2, toimitilarakennusten osa 32 354 k-m2
ja julkisten l&hipalvelurakennusten osa 7 500 k-m2."

Holsingln soudun ympHrlstdpalvelut -kuntayhtymd Sam} Holsinglorsregl mlljstjdnstor
PL 100, 00066 HSY PB 100, 00066 HRM
puh. 09 166 11, faks| 09 1561 2011, Y-2274241-9, vwehsyfi - UIn 09 166 11, fax 09 1561 2011, FO-2274241-9, wvav.hsy.fi
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Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtymé esittdi lausuntonaan
seuraavaa:

Aluetta varten on rakennettava uutta yleisté vesijohtoa noin 1400 metrid,
jatevesiviemdrié noin:1500 metrié ja hulevesiviemaria noin 2600 metrié.
Asemakaavaselostuksessa alueen vesihuollon rakentamiskustannuksiksi on
arvioitu 0,9 miljoonaa-euroa (alv 0-%), joka on.noin 6,11 euroa/k-m2.
Kustannustaso on keskimégaraista tasoa huomattavasti alhaisempi.
Kustannusarvio tullaan tarkistamaan suunnittelun yhteydessa.

Kaava-alueen uusien koriteleiden 33386, 33382, 33381, 33391 ja 33390 |&pi,
nykyistd Hakuninmaantieté pitkin, kulkee yleinen vesijohto DN 300. Vesijohto
tulee siirtda uudelle Kuninkaantammenkierrolle noin 400 metrin matkalta.

Kuninkaantammenkierron pohjoispdshén, nykyiselle Hakuninmaantielle, on
kaavaan merkitty istutettava puurivi, joka osittain sijoittuu rakennetun
vesijohdon paalle. Vesijohto tulee siirtd pois puurivin alta.

Uuden tontin 33397/1 lansikulmassa kulkee Kuninkaantammentielts tuleva
yksityinen paineviemdri, joka tulee siirt44 katualueelle ennen tontin
rakentamista.

Koska johtosiirrossa on kysymys asemakaavan muutoksen edellyttaméasta
tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisesta, tulee siirtojen suunnittelu ja
toteutus kustantaa vesilaitostoiminnan ulkopuolisella rahoitukselia (Khn p4é&tos
§ 805, 5.5.1997). Johtosiirrot kustannusarvioineen tulee esittaa
kaavaselostuksessa ja sen vesihuoltoliitteessa.

Kaavaselostuksen vesihuoltoliitteessa ei ole esitetty tontteja 33395/2, 33395/1
ja 33393/2 palvelevia yleisi4 vesijohtoja ja jatevesiviemareita. Vesihuoltoliitetta
tulee télta osin tarkentaa.

Kuninkaantammen keskustan lapi kulkee DN 1000 paévesijohto, joka on
katodisuojattu. Katodisuojaus j&4 joiltain osin uusien tonttien alle, mink4 takia
sitd on tarpeellisilta osin uusittava. Katodisuojauksen muutosten suunnittelu ja
toteutus tulee kustantaa vesilaitostoiminnan ulkopuolisella rahoituksella. Ko.
pédvesijohtoa varten tulee kaavaan merkité vahintaan 12 metrid leveat
johtokuja-alueet katualueita lukuun ottamatta.

Kaavaselostuksen vesihuoltoliitteessé on esitetty rakennettavaksi yleinen
vesijohto ja jatevesivieméri Turkoosikujan ja Ultramariinikujan vliselle raitille
(merkinta pp). Raitin leveys on kaavassa viisi metrig ja sen lansipuolelle,
KYOT-tontin reunalle on merkitty istutettava puurivi. Raitti tulee leventa4 6
metrin levyiseksi tai puurivi siirtédé kauemmaksi tontin reunasta, jotta
vesihuoltolinjojen asianmukainen ylldpito on mahdollista.

Kuninkaantammenaukiolle on merkitty varaus maanalaista pysakéintitilaa
varten (merkintd ma-1). Kaavaselostuksen vesihuoltoliitteiss4 on esitetty, ett4
Kuninkaantammenaukiolle rakennetaan yleinen jatevesivieméri ja

Helsingln soudun ympHristdpalvelut -kuntayhiyma Samkommunen Holsinglorereglonens miljsi)4nster
PL 100, 00068 HSY PB 100, 00066 HRM
puh. 09 166 11, faksi 09 1561 2011, Y-2274241-9, waw.hsy.i 10 09 166 11, fax 09 1661 2011, FO-2274241-9, wwr.hsy.fi
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hulevesiviemari kortteleiden 33390 ja 33392 valiin. Mikali ko. kohdalle tulee
my6s maanalainen pys#kaintitila, tulee sen suunnittelussa ottaa huomioon
rakennettavat viemarit. Mik4ll viemareitd ei voida rakentaa normaaliin tapaan
maanvaraisina, tulee ne toteuttaa yksitylsina viemarein liittymiskohtien yleisiin
vieméreihin sijaitessa Kuninkaantammenkierrossa,

Vesihuolion osalta HSY:n yhteyshenkilén4 asiassa toimli alueinsinddri Saara
Neiramo, p. 1661 3047.

Jukka Saadijarvi
osastonjohtajan sijainen
Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtyma

HSY:n kirjaamo
Holsingln soudun ympiristdpalvelut “kuntayhtymi Samkommunen Helsingforsreglonens mll)5tjénstor
PL 100, 00066 HSY PB 100, 00066 HRM
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Asuntotuotantotoimistolta ei ole pyydetty Kuninkaantammen
keskustan asemakaavan muutosluonnosta koskevaa lausuntoa,
Meille on kuitenkin varattu tontteja ko. alueelta, ja haluamme
tuoda esille nékdkohtia kaavaa koskien.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimikunnalle varatut tontit ja tontinvarausehdot

Korttelin 33397 tontit 1 ja 2 (7000 k-m2 ja 3800 k-m2) ja korttelin
33396 tontti 1 (6200 k-m2) on varattu Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimikunnalle.

3339711 (7000 k-m?2) on varattu Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimikunnalle vélimuodon asuntotuotannon
(Hitas- omistusasunnot tai asumisoikeusasunnot) suunnittelua
varten seuraavin ehdoin: "Varauksensaaja on velvollinen
yhteistydssé Kuninkaantammen aluetyéryhmén kanssa
jarjestdmadn tontin suunnittelijan valinnasta SUTA - kilpailun.
Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa voittaneen kilpailuehdotusten
mukaisesti tai vahintaankin siité ilmenevéé laatutasoa ja
perusratkaisuja noudattaen.”

33397/2 (3800 k-m2) on varattu Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimikunnalle valtion korkotukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten. Tontin suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee hytdyntaé tontilla 33397/1 jérjestettévan
SUTA - kilpailun tuloksia, ellei kiinteistéviraston tonttiosaston
kanssa toisin sovita.

Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kiinteistéviraston tonttiosaston
kanssa hyddynnettévaksi sovitun kilpailuehdotuksen mukaisesti
tal vahinta&nkin siitd iimenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja
noudattaen. Tontin rakentamista koskevat
rakennuslupasuunnitelmat tulee esitta4 kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvéksyttévaksi ennen rakennusluvan

hakemista.,
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33396/1 (5200 k-m2) on varattu Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimikunnalle valtion korkotukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten.

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimiston tavoitteista

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimiston padasiallisen
tehtdvana on vastata kaupungin oman asuntotuotannon
rakennuttamisesta kaupungin, AM-ohjelman ja asiakkaiden
tavoitteiden mukaisesti ja tuottaa laadukkaita ja
elinkaarikustannuksiltaan edullisia koteja.

Asemakaavaméardyksists aiheutuvista lisdkustannuksista - yleistéa

Att nostaa esiin tdssé kohtaa Kuninkaantammen keskustan
asemakaavasta aiheutuvia lisdkustannuksia asunto-
rakentamiselle. Asumisen hintaan korottavasti vaikuttavia ovat
kaavoitusmaaréykset, joissa edellytetdén mm. tarkkoja
materiaaleja, tietynmuotoisia ja —korkuisia rakennuksia ja
tietyntyyppisté pysékdintiratkaisua.

Kuninkaantammen keskustan asemakaavassa on
yksityiskohtaisia maéréyksig, jotka valkeuttavat etenkin
kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeusasuntojen toteuttamista.
Rakentaminen tehd#4n kaavamasrayksilla monimutkaiseksi ja
kalliiksi.

Kaavassa tulisi maarata alueen kaupunkikuvalliset reunaehdot ja
rakentamisen perusasiat eli rakennusolkeudet, ohjeelliset tai véljat
rakennusalat ja paikoitusjérjestelyt.

Vaikka alueen perusolosuhteet ovat suhteellisen hyvét verrattuna
Helsingin monien muiden tonttien perustusolosuhteisiin, joskin
louhinta nostaa kustannuksia, on kaavassa monia kustannuksia
nostavia maarayksia. Tama koskee etenkin Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimikunnalle kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon
varattuja tontteja (33396/1 ja 33397/1 ja 33397/2).

Asemakaavaméairsyksista aiheutuvat lisdkustannukset asuntorakentamiselle

Tontilla 33397/1 rakennusmassa on porrastettu kuuteen eri
tasoon eli kerrosluku vaihtelee |-, ll-, lll-, V-, V- ja VI-
kerroksisena. Hankkeen tehokkuus heikkenee oleellisesti,
ulkosein&amaara lisdsntyy, vesikaton ja ulkoseinien liittymié tulee
paljon, ja néin myds riskirakenteiden mééré kasvaa. Néin
voimakas porrastaminen nostaa kustannuksia arviolta >200
efasm2. Kerhotilan sijoittaminen 1-kerroksiseen osaan isoine
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ikkunoineen ja l&pikuljettavuuksineen on myds erikoinen
kustannuksia nostava méarays.

Rakennusalan runkosyvyydeksi on esitetty 13 m ja matalammissa
osissa vain 11 m. Runkosyvyyden tulee olla vahintéén 14 m, jos
parvekkeet ovat sisééinvedetyt, kuten kaavamaérays edellyttaé
kadun puoleisten parvekkeiden olevan. Kapea runkosyvyys
heikent&a tehokkuutta ja nostaa kustannuksia >50 e/asm?2 ja
sisatinvedetyt parvekkeet lisaksi >30 efasm2.

Kaarevat ja viistot muodot ulkoseinélinjassa: kaikki vinot linjat ja
nurkat vaikeuttavat toteuttamista ja nostavat kustannuksia.

Autokatokset nostavat kustannuksia, joita viherkattomé&aréys
liséid, Autokatokset ovat kuitenkin taloudellisempi ratkaisu kuin
kannenalainen pysékdintihalli.

Kadun puoleiset julkisivut rapattuja tai slammattuja ja sisépihan
puoleiset julkisivut puuverhoiltuja. Kustannusvaikutus >70 e/asm?2

Jétehuoneet rakennuksen rungon siséllé nostavat kustannuksia;
bruttoala kasvaa ja tehokkuus heikkenee, >10 e/asm2. Ko.
jatehuoneratkaisu on suositeltavaa vain keskusta-alueilla.
Halvempi ratkalsu investoinniltaan ja yllapitokustannuksiltaan
olisivat esimerkiksi syvakeréysastiat tai kylmé jatekatos
autokatoksen yhteydessa.

Kuninkaantammen kaavallisia tavoitteita on hulevesien
luonnonmukainen hallinta kaupungin hulevesistrategian
mukaisesti, ja ekologista kestavyytta pyritédén lisdamaan
uudenlaisen korttelipihojen hulevesijérjestelmén avulla.
Kansipihojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakenteelliset ja
kustannukselliset vaikutukset hulevesien viivyttémistavoitteeseen
korttelipihoilla.

Kaavamadrays velvoittaa rakentamaan asukkaiden autopaikkoja
rakennusten kellariin tai pihakannen alle. Maanalainen pysékdinti
nostaa asuntojen hintaa verrattuna maantasopaikoitukseen,
vaikka maaperd olisikin hyvé, >150 e/fasm2. Tonteilla olisi tilaa
maantasopys#kdintiinkin, jos rakennukset olisi massoiteltu
tehokkaammin,

Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta. Kuitenkin alueella,
jossa on odotettavissa melko pitké toteutusaika, tonttien vélisia
yhtelsjarjestelyja tulisi olla mahdollisimman véhén.
Maantasopaikkojen mahdollisuuksia tulisi myos tutkia, sillé
kaavan mukaisissa rakennuksissa, joissa kerrosala ei ole kovin
suuri, nousevat autopaikkojen kustannukset hyvinkin suuriksi.
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Kun Kuninkaantammessa ei kaavoiteta tdydennysrakennettavia
alueita eikd kyse ole vanhan rakennuskannan tiivistamisesta, tulisi
uudisrakennushankkeiden voida toteutua riippumatta toisten
hankkeiden toteutumisesta. Paras ratkaisu olisi se, etté kunkin
tontin autopaikat olisivat omalla tontilla.

Kaavassa maarataan, ettd alueella on sovellettava
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyddynnettéva
uusiutuvaa energiaa. Energiatehokas rakentaminen on
kannatettava ja ajankohtainen asia, jota ei kuitenkaan tulisi kirjata
kaavaméadrayksiin. Ala on voimakkaassa kehityksessé ja hopeasti
muuttuvaa ja sité voidaan ohjata joustavammin muilla keinoin.

Helsingissa
1.2.2013

Sisko Marjatpaa Seidi Kiviggrja
toimitusjohtaja hankesuunnittelup&éllikkd
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