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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Pohjois-Haagan aseman laheisyydessa korttelien 29179 ja 29180 ase-
makaavaa muutetaan siten, ettd 1970-80-luvuilla rakennettuja toimisto-
ja asuntolatiloja on mahdollista muuttaa asunnoiksi. Joitakin rakennuk-
sia voidaan vahaisesti laajentaa.

Korttelissa 29180 Kaupintien varrella katutason tilat sailyvat liike-, toi-
misto- tai palvelutiloina, ylemmissa kerroksissa voi olla joko toimisto- tai
asuintilaa. Korttelissa 29179 asuntolatyyppisten kerrostalojen kortteli-
alue muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Muilta osin kaavaa
paivitetdan vastaamaan toteutunutta tilannetta.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty tontinhaltijoiden aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty kaksi viranomaisten kannanottoa, joista toi-
nen koski myds asemakaavan muutosluonnosta. Viranomaisten kan-
nanotot on otettu kaavoitustytéssa huomioon.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla ja Pohjois-Haagan kirjastossa.
Muutosluonnoksesta on esitetty yksi suullinen mielipide, joka on otettu
kaavoitustytssa huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla, jolloin siita saatiin
lausunnot. Muistutuksia esitettiin yksi. Asemakaavan muutosehdotuk-
seen ei tehty muutoksia.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Kaavan mahdollistamat tilojen kayttétarkoituksen muutokset ja liséara-
kentaminen tapahtuvat tontinhaltijoiden aloitteesta.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskevia valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita ovat, etta alueiden kayttssa on edistettava olemassa olevan ra-
kennuskannan hyddyntamista seka luotava edellytykset hyvalle taaja-
makuvalle, eika uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja
tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittavaa meluntorjuntaa.

Lisaksi asemakaavan muutosta koskee erityisesti Helsingin seutua
koskeva ja 1.3.2009 voimaan tullut erityistavoite, jonka mukaan aluei-
denkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee sijoittaa jouk-
koliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seké valmiiksi rakennetun yh-
dyskuntateknisen huollon ja palveluverkon etta rakentamisvalmiuden
osalta. Asemakaavan muutos tehostaa olemassa olevan rakennuskan-
nan hyédyntamista ja sailyttaa Pohjois-Haagan asemanseudun oma-
leimaisen ilmeen. Liikenteen melun torjuminen on kaavoituksen yhtey-
dessa otettu huomioon. Raideliikenteen kayton kannalta kaava-alue si-
jaitsee optimaalisesti, lahilikenteen aseman vieressa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.



Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista asumi-
sen tai toimitilan aluetta. Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukai-
nen.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 9535 (vahvistettu 5.1.1990).
Kaavan mukaan Kaupintien puoleinen kortteli 29180 on asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Tinatien puoleinen kortteli
29179 on osoitettu asuntolatyyppisille kerrostaloille (AKS). Korttelien
valissa kulkee yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu katualue, Ho-
peapolku.

Tonttitehokkuudet ovat korkeat: Tinatien AKS-tonteilla valilla e =
1,90...2,95 ja Kaupintien AL-tonteilla e = 2,60...3,00. Korttelien raken-
nusoikeus on yhteensa 11 700 k-m?.

Voimassa olevan kaavan erikoisuus on korttelien omintakeinen siluetti.
Kaupintien ja Tinatien varrella rakennusalojen kerrosluku vaihtelee vii-
desta seitsemaan siten, ettd vierekkaiset rakennukset ovat keskenaan
erikorkuiset. Kadunvarren rakennusaloille on maarétty 25 asteen katto-
kulma. Kerroslukumaarayksilla on myos ohjattu rakentamaan kattote-
rasseja. Hopeapolun varrelle kaava sallii myymalatiloja tai asukkaiden
yhteistiloja yhteen kerrokseen. Rakennusten julkisivumateriaalin on ol-
tava punaista tiilta tai keraamista laattaa.

Kaupintien puoleisella AL-korttelialueella rakennusoikeus on eritelty
kayttotarkoituksittain siten, ettd padosa rakennusoikeudesta on varattu
like- ja toimistotiloille ja pienemmat osuudet asuinhuoneistoille ja Ho-



peapolun varrella sijaitseville myymala- tai vapaa-ajan tiloille. Kaavan
tavoitteena on ollut luoda sekarakennuksia, joiden yhdessa tai kahdes-
sa ylimmassa kerroksessa on asuntoja, valikerroksissa toimistoja ja ka-
tutasossa liiketilaa. Rakennusalat ulottuvat ulokkeena Kaupintien ylle,
muodostaen arkadin.

Kaavan mukaan autopaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 1 ap/150 m?
asuntoloiden asuntokerrosalaa, 1 ap/105 m? asuntokerrosalaa ja

1 ap/60 m? toimisto- ja likekerrosalaa. Vaadituista autopaikoista vahin-
taan 30 % on sijoitettava korttelialueelle kellaritiloihin tai pihakannen al-
le. Loput autopaikat saa sijoittaa korttelin 29174 LPA-tontille, Sentneri-
kujan pysakointilaitokseen. Korkean tonttitehokkuuden takia lahes koko
korttelialue on merkitty joko rakennusalaksi tai maanalaisen pysakainti-

tilan alueeksi. Kaava maaraa, etta ulko-oleskelutilaa on rakennettava
vahintaan 10 m? asuntokerrosalan 100 m? kohti. Pihojen istutukset tu-
lee toteuttaa yhtenaisesti.

Lilkkennemeluun on varauduttu maaradmalla Kaupintien ja junaradan
puoleisille julkisivuille 35 dB aanitasoerovaatimus.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010 ja as-
tunut voimaan 1.11.2010.

Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 23.10.2012.

Maanomistus
Kaupunki omistaa tontit ja katualueet. Tontit on vuokrattu.

Alueen yleiskuvaus
Uuden kaupunkiradan varteen kaavoitettiin 1970-luvun alussa uusi
Lassilan kaupunginosa. Kaupintien ja junaradan valiset korttelit muo-
dostavat Lassilan tiiviisti rakennetun keskustan. Punatiilijulkisivujen,

porrastuvien rakennusrunkojen seka jyrkkien pulpettikattojen ansiosta
alue on tunnistettava ja omaleimainen.



Lahimpéana asemaa sijaitseviin kortteleihin kaavoitettiin alun perin mo-
nipuolisia keskustatoimintoja: myymaloita, toimistoja, kerhotiloja ja
asuntoja. Asuntojen ajateltiin olevan joko opiskelijoiden tai muiden eri-
tyisryhmien tilapaiseen asumiseen, tai toimistotalojen ylimpiin kerrok-
siin sijoittuvia kattohuoneistoja. Kaupintien varrella on yha runsaasti
kaupallisia palveluja, vaikka palvelujen kirjo onkin vuosien mittaan va-
hentynyt.

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalue kasittaa viisi 1970-80-lukujen vaihteessa rakentu-
nutta tonttia. Kaupintielle ja Tinatielle pain nayttaytyy viidesta seitse-
maan -kerroksisten rakennusten rintama. Jyrkat pulpettikatot laskevat
korttelin sisdosaan pain. Rakennusten yksi tai kaksi ylinta kerrosta ovat
kapeampirunkoisia, jolloin muodostuu kattoterasseja. Korttelien valissa
kulkee mittakaavaltaan sympaattinen Hopeapolku, jota rajaavat matalat
viistokulmaiset siipirakennukset.

Korttelissa 29180 Kaupintien katutasossa on katualueelle ulottuva ar-
kadikaytava ja sen takana liikehuoneistoja. Kiinteistgilla on pihan alla
autohallit. Tontilla 29180/1 katutason ja ylimpien asuntokerrosten vali-
set kerrokset ovat toimistokaytdssa. Tontilla 29180/2 toimistokerrokset
on poikkeusluvalla muutettu asunnoiksi. Tassa yhteydessa on raken-
nuksen paatyihin lisatty lasitetut parvekkeet ja kattotasanteelle raken-
nettu uudet sauna- ja yhteistilat.

Korttelin 29179 katujulkisivu on véhaeleisempi, vailla liiketiloja. Tinatien
vastapuolella kulkee junarata noin 7 metrid korkealla penkereell&.

Tonttien 29179/1 ja 29179/2 rakennukset ovat ajalleen tyypillisia, kaa-
vamerkinnasta poiketen tavallisia asuinkerrostaloja. Puoliksi maanalai-
sessa kellarikerroksessa on varasto- ja yhteistiloja seka autohalli, johon
ajetaan yhteista luiskaa pitkin. Hopeapolun varrella on pienet siipira-
kennukset, joista toinen sisaltaa kerhotilan ja toinen liikehuoneiston.

Tontin 29179/3 rakennus on valmistumisestaan saakka toiminut tila-
paiskodittomien asuntolana. Pohjaratkaisu perustuu paaasiassa neljan
huoneen soluasuntoihin. Hopeapolun varrella on yksikerroksinen toi-
mistosiipi. Tontilla 29179/3 ei ole lainkaan autopaikkoja, vaan ne on si-
joitettu kortteliin 29174 Sentnerikujan pysakoéintilaitokseen. Muilla kaa-
vamuutosalueen kiinteistdilla on Sentnerikujan pysakointilaitoksessa si-
jaitsevien autopaikkojen lisdksi maanalaisia autopaikkoja omalla tontil-
la.



Pihat ovat pienia ja niiden hoidon, vehreyden ja suojaisuuden taso
vaihtelee.

Palvelut
Kaavamuutosalueen liikehuoneistoissa toimii mm. pizzeriatyyppisia ra-
vintoloita, kampaamo ja kaupungin nuorisotila. Lassilan alueen kaupal-
liset palvelut ovat paaasiassa keskittyneet aseman lahikortteleihin.
Kannelméaen Prisman kauppakeskus sijaitsee noin kilometrin paassa.
Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue on kokonaan rakennettu. Luonnonvaraista kasvilli-
suutta ei ole. Pihat ovat suurelta osin kansirakenteita. Hopeapolun var-
rella on istutettuja lehtipuita. Korttelin 29179 pihoilla kasvaa muutamia
puita, pensaita ja kdynnoksia.

Kaavamuutosalueen eteldpuolella sijaitsee laaja Aino Acktén puisto.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto.

Alueen maapera on moreenia.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Kaupintien katuliikenne aiheuttaa melua seké paastdja kadun laheisyy-
teen. Vantaankosken radan junaliikenteestd aiheutuu melua kaava-
alueen itareunalle, vaikkakin aseman laheisyydesta johtuen junien no-
peudet ovat alhaisia.

Voimassa oleva asemakaava on eri tavoin vanhentunut. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on toisaalta paivittad asemakaava vastaamaan
toteutunutta tilannetta, toisaalta mahdollistaa kiinteistonhaltijoiden toi-
vomat kayttotarkoituksen muutokset ja pienimuotoinen lisdrakentami-
nen. Kaavan tulee sailyttaéa alueen yhtenainen ja tunnistettava ilme ja
ahtaista tonteista huolimatta ohjata rakentamaan viihtyisat ja suojaisat
pihatilat ja riittavat asukkaiden yhteistilat.
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Tontin 29179/1 haltija hakee kayttétarkoituksen muutosta tavalliseksi
asuinkerrostalojen korttelialueeksi, vastaamaan vallitsevaa tilannetta, ja
pyytaa lisdrakentamismahdollisuuksien selvittdmista. Tontin 29179/2
haltija anoo vastaavaa kayttotarkoituksen paivitysta, muttei lisaraken-
nusoikeutta.

Tontin 29179/3 soluhuonetyyppinen asuntola on toiminnallisesti van-
hentunut, silla nykyiset asuntolakriteerit edellyttavat yksioitd. Omistaja
katsoo, ettd soluasuntojen muutos yksidiksi on liian vaikea toteuttaa ja
aikoo siirtdd asuntolatoiminnan muualle ja anoo kayttotarkoituksen
muutosta normaaliksi asuinkerrostalotontiksi ja lisarakentamismahdolli-
suuksien selvittdmista. Sosiaalivirasto puoltaa muutosta.

Tontin 29180/1 haltija on hakenut asemakaavan muutosta, joka mah-
dollistaisi toimistokerrosten muuttamisen asunnoiksi, asuntojen laajen-
tamisen ullakolle, kahden rakennusmassan vélisen nivelosan laajenta-
misen ja uusien parvekkeiden rakentamisen.

Tontilla 29180/2 sijaitseva rakennus on poikkeamismenettelylla muutet-
tu asuinrakennukseksi siten, etta vain pohjakerroksessa on liiketiloja.
Toteutunut tilanne on syyta paivittda asemakaavaan.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa paivitetdan kaavan vanhentunut sisalto
vastaamaan toteutunutta tilannetta, sailytetaan alueen yhtenainen ja
tunnistettava ilme ja mahdollistetaan kiinteistonhaltijoiden toivomat
kayttotarkoituksen muutokset ja pienimuotoinen lisdrakentaminen.
Asuntojen maara alueella tulee lisdantymaan.

Kaupintien puoleinen kortteli 29180 sailyy asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten AL-korttelialueena, mutta toimisto- ja asuintilan suhde méaa-
ritellaan aiempaa joustavammin.

Tinatien puoleinen kortteli 29179 muuttuu asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi (AK).

Muutosalueen pinta-ala on 7 815 m?. Kortteli- ja katualueiden laajuus
sailyy ennallaan. Korttelialueiden pinta-ala on 4 337 m?.



AL-korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoikeus kasvaa 5 950 k-
m?:sta 6 200 k-mZ:iin, mik& vastaa korttelitehokkuutta e = 3,00. Toimis-
to- ja asuntokerrosalan suhde méaaritellaén joustavasti siten, ettd muu-
tokset voidaan toteuttaa osittain tai vahitellen. Asuntokerrosalan maara
voi olla enintaan noin 4 800 k-m?. Noin puolet tast4 asuntokerrosalasta
on jo toteutettu vanhan kaavan tai aiempien poikkeuslupien nojalla, jo-
ten kaavamuutoksen myo6ta uusien asukkaiden méaara korttelissa tulee
olemaan enintaan noin 50.

AKS:sta AK:ksi muuttuvan korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoike-
us kasvaa 5 750 k-m?:sta 5 850 k-mZ:iin, mika vastaa korttelitehokkuut-
ta e = 2,60. Koska tontit 29179/1 ja 29179/2 ovat jo asuinkerrostalokay-
tossd, varsinainen asuntokerrosalan lisays tapahtuu kun tontin 29179/3
asuntola muutetaan tavalliseksi asuinkerrostaloksi. Uusia asukkaita
viimeksi mainitulle tontille mahtuu noin 50.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) seka asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (AL)

Rakennusala- ja kerroslukumerkinnét on tarkistettu noudattamaan to-
teutuneita rakennuksia ja niihin anottuja laajennuksia. Maaraykset kat-
tokulmasta ja julkisivumateriaalista sailyvat entiselladn. Paakayttotar-
koituksen mukaisia tiloja saa sijoittaa ullakolle, olevan pulpettikaton al-
le. Uusia parvekkeita saa rakentaa piha- ja paatyjulkisivuille. Kaupintien
ja junaradan puoleisille julkisivuille saa likennemelun takia rakentaa
vain ns. ranskalaisia parvekkeita.

Hopeapolun varren mataliin siipirakennuksiin saa sijoittaa liikke-, toimis-
to- tai yhteistiloja.

Korttelialueet saa kokonaisuudessaan kayttda maanalaiseen pysakaoin-
tiin. Autopaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 1 ap/60 k-m? toimisto- ja lii-
kekerrosalaa ja 1 ap/120 k-m? asuntokerrosalaa tai 0,6 ap/asunto. Py-
sakointipaikkojen méaara perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2.2012 hyvaksymaan autopaikkojen laskentaohjeeseen. Autopaikkoja
ei saa sijoittaa pihalle maantasoon. Ne autopaikat, joita ei sijoiteta kel-
lariin tai pihakannen alle tulee sijoittaa LPA-alueelle kortteliin 29174.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
Tonteilla 29179/1 ja 29179/3 saa olevien rakennusten kattotasanteelle

sijoittaa rakennuksen paatyjulkisivuista sisaanvedetyn laajennusosan
joka siséltaa asuntoja tai yhteistiloja.
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Liikenne

Palvelut

Katutasoon, Kaupintietd vasten, tulee sijoittaa liike-, toimisto tai palve-

lutilaa. Katutasoon ei saa sijoittaa asuntoja. Tontin 29180/1 katutasos-

sa nykyisten rakennusmassojen valissa sijaitsevan kulkuaukon saa va-
rustaa lasiseinilla.

Liikenteen jarjestelyt sailyvat ennallaan. Kaupintielta ei saa jarjestaa
tonttiliittymia. Korttelin 29180 rakennukset ulottuvat ulokkeena katualu-
eelle.

Kaupintien varrella katutason tiloihin tulee kaavan mukaan jatkossakin
sijoittaa liike-, toimisto- tai palvelutiloja. Tama sopii Kaupintien luontee-
seen alueen paakatuna.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Asemakaavan
toteuttaminen ei vaadi teknisen huollon verkoston lisarakentamista.

Ymparistohairiot

Kaupintien nykyinen arkivuorokauden keskimaarainen likennemaara
on noin 16 500 ajoneuvoal/vrk. Ennustettu likennemé&ara on noin

20 000 ajoneuvoalvrk. Tonttikatujen likennemaaran arvioidaan pysy-
van nykyisellaan. Keharadan kayttoonoton jalkeen rataosuudella liiken-
ndi noin 220 junaa vuorokaudessa.

Rakennukset ja pihojen aitarakenteet suojaavat tehokkaasti siséapihalle,
rakennusten aanivarjon puolelle, sijoittuvia leikki- ja oleskelupihoja si-
ten, ettd suurelta osaa asuinkorttelialueita melutaso on selvasti alle oh-
jearvotason 55 dB. Korttelin sisdpihan puoleiset julkisivut ovat melulta
suojaisia, joten sinne sijoitettavilta kattoterasseilta ja parvekkeilta ei ole
edellytetty erityisia meluvaatimuksia.

Kaupintien ja radan suuntaan avautuville julkisivuille sailyy voimassa
olevan kaavan mukaisesti danitasoerovaatimus 35 dB, jolla varmiste-
taan melutason ohjearvojen saavuttaminen asuinhuoneissa. Suurimmil-
laan julkisivuille kohdistuva keskidanitaso on Kaupintien puolella katu-
tasossa noin 67 dB. Radan puolella 4anitasoerovaatimus vahentaa yk-
sittdisten ohiajojen erottuvuutta sisatiloissa.
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Hyvan sisailmanlaadun varmistamiseksi kaavassa on edellytetty, etta
Kaupintiehen rajautuvien asuinhuoneistojen osalta ilmanotto tulee jar-
jestaéa suodatettuna joko sisdpihan puolelta tai kattotasolta.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistoon ja
asumisviihtyvyyteen

Kaavan toteutuessa Pohjois-Haagan aseman valittdmaan laheisyyteen
saadaan lisaa asuntoja. Alkuperainen rakennusryhma paivittyy pienilla
laajennuksilla mm. kattokerroksissa ja uusilla parvekkeilla. Kiinteistdjen
muuttuessa paaasiassa asuinkayttoon pihojen viihtyisyys toivottavasti
paranee.

Vaikutukset liikenteeseen

Varsinainen lisarakentaminen on vahaista. Toimistotilojen muuttuessa
asunnoiksi tilojen laskennallinen autopaikkatarve pienenee ja likenne
ymparoivassa katuverkossa todennakdisesti vahenee. Asuntolatilojen
muuttuessa asunnoiksi aiheutuu naiden tilojen kaytosta aiempaa hie-

man enemman likkennetta.

Vaikutukset alueen toimitilarakenteeseen

Lassilan alueella on runsaasti toimistotilaa. Asuntojen suuren kysynnan
vuoksi pienempia, peruskorjauksen tarpeessa olevia toimistokiinteist6ja
kannattaa muuttaa asunnoiksi. Liikehuoneistot Kaupintien varrella sai-
lyvat.

Muut merkittavat vaikutukset

Sosiaalivirasto puoltaa tdssa tapauksessa asuntolakiinteistén muutta-
mista asunnoiksi. Asuntolaa yllapitava taho aikoo toteuttaa korvaavia
tukiasuntoja muualle, kiinteistéon joka paremmin soveltuu nykyaikaisille
yksiotyyppisille tukiasunnoille.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Tontilla 29179/3 sijaitsevan asuntolan muuttaminen asuinrakennuksek-
si aiheuttaa kiinteistélle enimmillaan noin 5 autopaikan vajeen. Uusien
autopaikkojen sijoittaminen tontille edellyttda kallita maanalaisia jarjes-
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telyja. Vaihtoehtoisesti lisdautopaikat ovat vuokrattavissa tai ostettavis-
sa Sentnerikujan pysékointilaitoksesta.

Tontin 29180/1 muuttuessa paaasiallisesti asuinkiinteistoksi, pihan viih-
tyisyytta on syyta parantaa yhteistytssé naapuritontin 29180/2 kanssa.
Vastaava kehotus suunnitella pihan kunnostus yhdessé rajanaapurin
kanssa annettiin tontille 29180/2 vuoden 2009 poikkeuslupapaatdksen
yhteydessa.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille seuraavien tontinhaltijoiden aloitteesta:
tontti 29180/1 (hakemus saapunut 22.11.2011), tontti 29179/1
(21.2.2012), tontti 29179/2 (25.6.2012) ja tontti 29179/3 (16.12.2011).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 8.8.2012).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavamuutoksen
luonnosaineistoa esiteltiin kaavapaivystyksessa Pohjois-Haagan kirjas-
tossa 28.8.2012.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa, Pohjois-Haagan kirjastossa ja kau-
pungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13) 22.8.-12.9.2012.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta mm. Hel-
singin kaupungin rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston, kiinteis-
toviraston ja ymparistokeskuksen kanssa.

Rakennusvirastolta ja Ymparistokeskukselta on saatu kannanotot, jotka
koskivat parvekkeiden ulottamista katualueelle, pysékdintipaikkojen riit-
tavyytta alueella ja niitd koskevien kaavamaaraysten sanamuotoa,
Kaupintien vaikutuksia ilmanlaatuun ja meluun seké lansiradan mahdol-
lisia melu-, runko&éani- ja tarinavaikutuksia.
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Viranomaisten esille nostamat asiat on otettu huomioon kaavaehdo-
tusta valmisteltaessa arvioimalla vaikutuksia asumisoloihin ja tarpeen
mukaan tasmentamalla kyseisiin seikkoihin liittyvid kaavamaarayksia.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on esitetty yksi suullinen mielipi-
de joka koski asemakaavan muutosluonnosta. Mielipiteen esittdjien
mielesta kattoterassit korttelissa 29180 ovat usealla tavalla tarkeita ja
toivovat, ettei kaavamuutos johda sellaiseen lisdrakentamiseen, joka
muuttaa kattoterassien luonnetta.

Koska kaavan tavoitteena on varjella alueen rakennusten omaleimaista
hahmoa, kattoterassien sailyttaminen kattamattomina tukee tata tavoi-
tetta. Mielipide on kaavoitustytssa otettu huomioon tdsmentamalla
kaavamaaraysta.

Muita mielipiteita ei ole esitetty.
Muistutus ja lausunnot
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti n&htavilla 4.1.-4.2.2013.

Asemakaavan muutosehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Ehdotukses-
ta saatiin pelastuslautakunnan, kiinteistdviraston, sosiaali- ja terveys-
lautakunnan, yleisten téiden lautakunnan, ymparistokeskuksen, Helsin-
gin Energia -liikelaitoksen, Helen Sahkoverkko Oy:n ja Helsingin seu-
dun ymparistdpalvelut / vesihuollon lausunnot.

Muistutuksen tekija vastustaa muistutuksessaan asuntolatyyppisten
kerrostalojen (AKS) korttelialueen muuttamista asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi (AK). Korttelialue tulisi sailyttdé asuntolatyyppisten kerros-
talojen korttelialueena, jolloin sille voisi sijoittaa opiskelija-asuntolan.
Asemakaavan muutos vaikeuttaa asuntola-asumista tarvitsevien, erityi-
sesti opiskelijoiden, asemaa. Muistuttaja katsoo, ettd asuntolatoimin-
taan tarkoitetuista tonteista on pulaa paékaupunkiseudulla ja asema-
kaavan muutos pahentaa tilannetta entisestaan.

Lausunnoissa esitettiin, ettd Pohjois-Haagan asemanseutu on kehitty-
massa yhdeksi lantisen Helsingin vanhuspalvelujen keskittyméaksi, min-
ka johdosta kulkuympariston ja rakennusten esteettomyyteen tulee
kiinnittd&d huomiota. Lisaksi huomautettiin, etta kaavassa katualueelle
merkitty ohjeellinen puurivi sijaitsee liilan lahella olemassa olevia vesi-
ja viemarijohtoja.
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Asemakaavan muutosehdotusta ei ole ollut tarpeen muuttaa lausunto-
jen ja muistutuksen johdosta. Kaavamerkintd AK mahdollistaa opiskeli-
ja-asuntolan sijoittamisen korttelialueelle. Rakennusten ja pihojen es-
teettdbmyyden toteutumista valvotaan rakennuslupien yhteydessa. Kau-
pintielle merkityn puurivin sijainti on ohjeellinen ja sen sijainti suhteessa
kunnallisteknisiin johtoihin voidaan tarkistaa katusuunnitelman paivit-
tamisen yhteydessa.

8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 27.11.2012 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 9.4.2013, etteivat tehty muistutus

ja annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asemakaavan muutosehdo-
tusta.

Helsingissa 9.4.2013

Olavi Veltheim
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LASSILA, HOPEAPOLUN YMPARISTO

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee kahta
korttelia Lassilassa Pohjois-Haagan
aseman laheisyydessa, osoitteissa
Kaupintie 16-18 ja Tinatie 1-5, Ho-
peapolun katualuetta sekd osaa Kau-
pintien katualueesta.

Nykytilanne

Kaupintie 16:n pohjakerroksessa on
like- ja palvelutiloja, toisesta kerrok-
sesta alkaen toimistotilaa ja ylimmissa
kerroksissa asuntoja.

Kaupintie 18:n katutasossa on liiketi-
laa. Muissa kerroksissa on asuntoja.

Tinatie 1 ja 3 ovat asuinkerrostaloja.
Tinatie 5:ssa toimii asuntola.

Rakennukset ovat Kaupintielle ja Tina-
tielle pain 5—7-kerroksisia. Rakennuk-
sissa on aseman lahikortteleille tun-
nusomainen jyrkka pulpettikatto ja kat-
toterasseja. Korttelien valissa kulkevan
Hopeapolun varrella on yksikerroksisia
siipirakennuksia, jotka sisaltavat liike-,
toimisto- tai yhteistilaa.

Mitd alueelle suunnitellaan

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisten,
osin vajaakayttoisten, toimisto- ja asunto-
latilojen muuttamisen asunnoiksi. Kau-
pintien varren katutason tilat sailyvat lii-
ke-, toimisto- tai palvelutiloina. Osaan
rakennuksista voidaan toteuttaa pieni-
muotoista lisarakentamista esim. ylimpia
kerroksia laajentamalla. Kaavassa maari-

tellaén periaatteet julkisivumuutoksille
kattokerroksessa ja uusien parvekkeiden
osalta. Raide- ja autoliikennemelusta joh-
tuvat rajoitukset selvitetaan.

Aloite

Asemakaavan muutosta ovat hakeneet
osoitteissa Kaupintie 16, Tinatie 1, Tina-
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tie 3 ja Tinatie 5 sijaitsevien Kiinteistojen
haltijat.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kortteli- ja
katualueet.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaava vuo-
delta 1990.

Tinatie 1-5 on nykyisessa kaavassa
maaritelty asuntolatyyppisten kerrostalo-
jen korttelialueeksi.

Kaupintien varren tontit ovat kaavassa
asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialuetta. Toimisto- ja liiketiloja ei saa
sijoittaa rakennusten ylimpaan kerrok-
seen. Kaava maadrittelee erikseen asuin-
huoneistoja varten varatun kerrosalan.
Kaupintie 18:ssa pohjakerroksen ylapuo-
liset kerrokset on poikkeamispaatoksen
nojalla muutettu asuintiloiksi, joten kaava
on taltad osin vanhentunut.

Tonttien takaosaan, Hopeapolun varteen
kaava maarittelee yksikerroksiset raken-
nusalat joille saa sijoittaa myymala- tai
vapaa-ajan tiloja.

Rakennusoikeus ja suurin sallittu kerros-
luku vaihtelee eri tonteilla. Kaavan mu-
kainen rakennusoikeus on paaosin kay-
tetty.

Hopeapolku on kaavassa varattu yleisel-
le jalankululle ja polkupyoérailylle.

Vaikutusten arviointi
Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaes-

sa muut asiantuntijat arvioivat kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkiku-

vaan, asumisviihtyvyyteen, liikenteeseen
ja alueen toimitilarakenteeseen kaavan
valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 22.8.-12.9.:

e Pohjois-Haagan kirjastossa,
Kaupintie 4, kirjaston aukioloaikoina

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa 28.8.
klo 17—-19 Pohjois-Haagan kirjastossa,
Kaupintie 4, ja kaupunkisuunnitteluviras-
tossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 12.9.2012 kirjallises-
ti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan
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kaupunkisuunnittelulautakunnalle syksyl-
la 2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyyde-
taan viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen néh-
tavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana talvella 2012—
2013.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Pohjois-Haaga seura

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistoviraston tonttiosasto, raken-
nusvirasto, sosiaalivirasto ja ymparis-
tokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset:
Liikennevirasto, rautatieosasto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata
kaupunkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet l&ahetetaan
isannaitsijdille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Haagalainen-lehdessa

o www.hel.fi/lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta ndh-
tavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella,

joka julkaistaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa ja Metrossa seka
viraston internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Mikael Strom

puhelin 310 37470
sahkoposti mikael.strom(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

091 PP
Helsinki Tayttamispvm 30.10.2012
29 kaupunginosa Haaga, Lassila
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 08.08.2012
Kunnan kaavatunnus 09112168
0,7815 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0.4337 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 07815

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,7815 100,0 12050 1,54 0,0000 350
A yhteensi 0,4337 55,5 12050 2,78 0,0000 350
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi 0,3478 44,5
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,4337 55,5 4337
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,7815 100,0 12050 1,54 0,0000 350

A yhteensi 0,4337 55,5 12050 2,78 0,0000 350

AK 0,2265 52,2 5850 2,58 0,2265 5850

AL 0,2072 47,8 6200 2,99 250

AKS -0,2265 -5750

[P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi 0,3478 44,5

Kadut 0,2986 85,9

Kev.liik.kadut | 00,0492 14,1

|[E yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensé

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,4337 55,5 4337

map 0,4337 100,0 4337
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
“MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusalan osa, jolla kattokaltevuuden on
oltava 25° ja katon kallistuttava Hopeapolulle
péain. Enintdan neljasosalle tdsta rakennusalan
osasta ja vahintaan 6 m etaisyydelle rakennuk-
sen péaatyjulkisivuista saa rakentaa kattopinnas-
ta ulkonevia porrashuoneita ja ilmanvaihto-
konehuoneita.

Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervdningshus.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kon-
torsbyggnader.

Linje 2 m utanfoér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomréde.

Riktgivande tomtgrans.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pé beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer p4 riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk skiffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Del av byggnadsytan, dar taklutningen ska vara
25° med lutning mot Silverstigen. P4 hogst en
fjardedel av denna del av byggnadsytan och p&
minst 6 m avstand frdn byggnadens gavelfasa-
der f&r byggas trapphus och ventilationsmaskin-
rum som stracker sig ovanfor takytan.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta hdjd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.
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1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa asukkaiden yh-
__ . _] teistilaa tai liike- ja toimistotilaa. Rakennusalan

Hopeapolun puoleisessa osassa katon tulee
kallistua Hopeapolusta poispain kaltevuudella
25°,

Maanalainen autojen pysakoéimistila.

Uloke, jonka saa tukea pilareilla. Ulokkeen ala-
puolisen vapaan tilan korkeuden on oltava va-
hintdan 3 m ja leveyden vahintaan 2,5 m. Pila-
reiden valin on oltava vahintdan 4 m.

Muuntamon rakennusala. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen 1. kerrokseen jatettava kulkuauk-
ko, jonka saa varustaa lasiseinilla.Lasiseinilla
varustetun tilan saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi ja siihen saa sijoittaa
aulatilan, portaan ja hissin.

Merkintéd osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen asuinhuoneistojen ul -
kovaipan kokonaisaaneneristavyyden liikenteen
melua vastaan on oltava 35dB.

Ohjeellinen puurivi ja istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AK- ja AL-korttelialueilla:

- rakennusten julkisivujen, pihamuurien ja piha-
rakennelmien paaasiallisen materiaalin tulee
olla punatiili tai punatiililaatta.

- saa rakennusten piha- ja paatyjulkisivuihin
rakentaa parvekkeita, jotka ulottuvat enintaan
2,5 m rakennusalan ulkopuolelle. Katualueen ylle
parvekkeet saavat ulottua enintdan 1,5 metria

ja vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan
3,2 metrid. Uusien ulkoparvekkeiden tulee olla
ripustettuja. Kaupintien ja junaradan puolelle saa
rakentaa vain ns. ranskalaisia parvekkeita.

- saa rakennuksen ylimman kerroksen ylapuo-
lelle, olemassa olevan pulpettikaton alle rakentaa
paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja. Tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan li-
saksi ja kerrosluvun estamatta.

Byggnadsyta dar utrymmen for invanarnas ge-
mensamma bruk eller affars- och kontorsut-
rymmen far placeras. P& den del av byggnads-
ytan som ligger narmast Silverstigen ska taklut-
ningen vara 25° bortat fran Silverstigen.

Underjordiskt utrymme for parkering.

Utsprang, som far stddas med pelare. Fri hojd
under utsprédnget ska vara minst 3 m och fri
bredd minst 2,5 m. Avstandet mellan pelarna
ska vara minst 4 m.

Byggnadsyta for transformator. Utrymmena far
byggas utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan.

Genomgangsoppning i byggnadens forsta va-
ning, som far forses med glasvaggar. Utrymmet
som uppstar med hjélp av glasvaggarna far
byggas utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan och dar far placeras en ingéngshall,
trappa och hiss.

Beteckningen anger att mot denna sida av
byggnadsytan ska i bostadslagenheter ytter-
vaggens totala ljudisoleringsférmaga mot
trafikbuller vara 35dB.

Riktgivande tradrad och del av omrade som ska
planteras.

Gata.

Gata reserverad for gadng- och cykeltrafik.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

P& AK- och AL-kvartersomraden:

- ska byggnadernas fasader, gdrdsmurar och
gardskonstruktioner huvudsakligen utféras i
rodtegel eller rodtegelplatta.

- f&r byggnadernas gérds- och gavelfasader
férses med balkonger som stracker sig hogst
2,5 utanfor byggnadsytan. Balkongen far stracka
sig hogst 1,5 meter 6ver gatuomrade och

den fria hdjden ska vara minst 3,2 meter. Nya
utskjutande balkonger ska vara upphéngda. Mot
Kramarvagen och mot jarnvagen far enbart
byggas s.k. franska balkonger.

- f&r ovanfor byggnadens dversta vaning under
det befintliga pulpettaket byggas utrymmen

som motsvarar huvudanvandningsédndamalet. Ut-
rymmena far byggas utéver den i detaljplanen

angivna vaningsytan och utan hinder av vaningstalet.



- saa olemassa olevan rakennuksen tasakatolle
rakentaa uusia paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja asemakaavaan merkityn kerrosluvun puit-
teissa. Laajennusosa tulee materiaalinvaihdoksin
ja sisdanvedoin erottaa alkuperaisesta rakennus-
massasta. Suurimman sallitun kerrosluvun yla-
puolella sijaitsevaa kattoterassia ei saa kattaa tai
lasittaa.

- tulee asukkaiden kayttdon rakentaa riittavat
varastotilat, talosauna ja talopesula.

- tulee asukkaiden kayttéon rakentaa pihan tai
terassin yhteydessa sijaitsevaa harraste-, ko-
koontumis- tai vastaavaa yhteistilaa 1,5 % ton-
tilla kaytetysta asuntokerrosalasta, kuitenkin
vahintaan 20 m2.

- tulee pihalle rakentaa suojaisaa, korkeatasoi-
sin pintamateriaalein ja pysyvin istutuksin va-
rustettua oleskelu- ja leikkitilaa asukkaiden
kayttoon. Autopaikkojen poistoilmaa ei saa joh-
taa télle alueelle.

AL- korttelialueella:

- tulee rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen
Kaupintien puolelle sijoittaa ndyteikkunallisia
liike-, toimisto- tai palvelutiloja. Asuntoja ei saa
sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen.

- tulee asuinhuoneistojen ilmanotto jarjestaa suo-

datettuna joko sisapihan puolelta tai kattotasolta.

- tontille ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa
Kaupintielta.

Autopaikkojen vdhimmaismaarat:

- suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2
asuinkerrosalaa tai 0,6 ap/asunto
- 1 ap/60 k-m2 toimisto- ja liikekerrosalaa

Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihalle maan-
tasoon. Maanalaista pyséakointilaa saa rakentaa
koko korttelialueelle. Maanalaisissa pysakointi-
tiloissa ei tontin rajalle tarvitse rakentaa rajasei-
naa. Uudisrakennettaessa vahintaan 40 % au-
topaikoista on sijoitettava korttelialueelle kella-
riin tai pihakannen alle. Muut autopaikat tulee
sijoittaa korttelin 29174 LPA-tontille.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen va-
himmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa
ja 1 pp/90 m2 toimistokerrosalaa. Néaista vahin-
taan 50 % on sijoitettava rakennuksiin maan-
tasoon.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

- far pa befintlig byggnads plana tak byggas nya
utrymmen som motsvarar huvudanvandnings-
andamalet i den utstrackning som vaningstalet i
detaljplanen tilldter. Tillbyggnadsdelen ska ge-
nom materialbyten och indragningar avskiljas
fran den ursprungliga byggnadsmassan.
Takterrass som ligger ovanom det storsta tilldtna
antalet vaningar far inte forses med tak eller
inglasas.

- ska for invénarnas bruk byggas tillrackliga for-
varingsutrymmen, gemensam bastu och tvatt-
stuga.

- ska for invdnarnas bruk byggas i anknytning

till gard eller terrass hobby-, samlings- eller
motsvarande gemensamma utrymmen 1,5 % av
den pa tomten utnyttjade bostadsvanings-

ytan, dock minst 20 m2.

- ska p& garden byggas skyddat vistelse- och
lekomrdde med hogklassiga ytmaterial och be-
stdende planteringar for invanarnas bruk. Bil-
platsernas franluft far inte ledas ut till detta om-
rade.

P& AL-kvartersomrade:

- ska i byggnadens forsta vaning mot Kramar-
vagen placeras affars-, kontors- eller serviceut-
rymmen med skyltfonster. Bostader far inte pla-
ceras i férsta vaningen.

- ska bostadslagenheters luftintag ske via filtrering
antingen fran gardssidan eller fran takniva.

- f&r tomterna inte ha in- eller utfart mot Kra-
marvagen.

Minimiantal bilplatser:

- det storre av talen 1 bp/120 m2 bo-
stadsvaningsyta eller 0,6 bp/bostad
-1 bp/ 60 m2 kontors- och affarsvaningsyta

Bilplatser far inte placeras i markplanet pa gér-
den. Underjordiskt parkeringsutrymme far byg-
gas pé hela kvartersomradet. | underjordiska
parkeringsutrymmen behover gransvagg inte
byggas vid tomtgrans. Vid nybyggande ska
minst 40 % av bilplatserna placeras pa kvar-
tersomrédet i kéllare eller under gardsdack.
Ovriga bilplatser ska placeras pa LPA-tomten

i kvarteret 29174.

Minimiantalet cykelplatser p& tomten ar 1 cp/30
m2 bostadsvaningsyta och 1 ¢cp/90 m2 kon-
torsvaningsyta. Minst 50 % av dem ska place-
ras i byggnader i markplanet.

P& detta detaljplaneomrade ska for kvartersom-
radena utarbetas en separat tomtindelning.
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- Nykyinen rakennus 45 < <= 50
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Kaupintie;

ennustetilanne 2035

KVL 20 000 ajon/vrk
Raskaan liikenteen osuus 5 %
Nopeusrajoitus 30 km/h




