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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen
Tullivuorentien etelapuolelle. Uusi alue sijoittuu Longinojan ita- ja lansi-
puolelle. Longinojan lansipuoli on kerrostalovaltainen ja itdpuoli pienta-
lovaltainen. Longinojan varteen on muodostettu noin 70 metrid levea
virkistysalue, jonka lapi kulkee useita kevyen liikenteen reitteja. Itapuo-
liselle alueelle on syksylla 2011 rakennettu uusi paivakoti, jonka pihan
etelapuolelle on kaavassa varattu pienehko pallokentta ja lahiliikunta-
paikka. Alueen koko on 10,1 ha ja uutta asuinkerrosalaa alueelle on
osoitettu noin 25 800 k-m?. Uusia asukkaita alueelle tulee noin 600—
700.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Tullivuorentien etelapuoleisen alueen asemakaavan laatiminen kayn-
nistyi Malmin lentokenttdalueen suunnitteluprojektin toimesta jo vuonna
2006, jolloin ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetet-
tiin alueen asukkaille seka jarjestettiin asiaa koskeva asukastilaisuus.
Suunnittelua koskien saatiin talléin 14 mielipidetta. Alueen suunnittelu
kuitenkin keskeytyi ja se paatettiin kaynnistad uudelleen vuoden 2010
alussa. Suunnittelualueeseen liitettiin mukaan my6s Longinojan lansi-
puoleista aluetta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on vuosina 2010-2012 jarjestetty liit-
teena olevan paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (paivatty
20.9.2010) mukaisesti. Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on
esitetty 5 mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos on nahtavana kaupunkisuunnitteluviras-
tossa ja Malmin kirjastossa 7.5.—-25.5.2012. Luonnoksesta on esitetty 7
mielipidetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista 27.11.2012.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siité saatiin
lausunnot. Muistutuksia esitettiin 4 kpl. Lausunnoissa esitettiin viher-
alueiden ja katujen suunnitteluratkaisujen, hulevesien hidastamiseen
liittyvien ja rakennusten energiatehokuutta koskevien kaavamaarayksi-
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LAHTOKOHDAT

en ja merkint6jen tarkentamista. Asemakaavan muutosehdotukseen
tehtiin muutoksia, jotka on selostettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttaa korttelialueiden esi-
rakentamista rakennettavuusselvityksen mukaisesti. Lisaksi alueelle tu-
lee laatia katusuunnitelma. Esirakentaminen voidaan toteuttaa ja katu-

suunnitelman laadinta aloittaa asemakaavan vahvistumisen jalkeen.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee seitseman erityistavoitetta:

- Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tossa varmistettava tonttimaan riittavyys.

- Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tu-
lee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen pal-
velualueelle.

- Alueiden kaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta ja il-
man epéapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentdm&én jo olemassa olevia haittoja.

- Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaanty-
viin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

- On huolehdittava yhtenéaisten viheraluekokonaisuuksien
sailymisesta.

- On huolehdittava riittavien jalankulku- ja pyo6railyverkosto-
jen varaamisesta seké niiden jatkuvuudesta ja turvallisuu-
den ja laadun turvaamisesta.

- Ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavien ja yh-
tendisten luonnonalueiden ottaminen huomioon siten ettei
naita aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seké valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon ettéd rakentamisvalmiuden osalta. Kaava-
alue sijoittuu bussiliikenteen palvelualueelle ja on vain noin kilometrin
paassa Malmin aluekeskuksesta ja juna-asemalta. Kaavoituksen yh-
teydessa on laadittu likennemeluselvitys. Rankkasateiden ja tulvariski-
en osalta on kaavoituksen yhteydessa laadittu Longinojaa koskeva tul-



vaselvitys ja kaavassa on hulevesien hallintaa koskeva maarays seka
ohjeellisia aluevarauksia. Longinojan purolaakson viheralue sailyy yh-
tenaisena virkistyskaytdssa. Puron merkitys ekologisena kaytavana
sailyy. Jalankulku- ja pydrailyreittien jatkuvuudesta ja turvallisuudesta
huolehditaan.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) Longinojan itapuolinen alue on
kerrostalovaltaista asuinaluetta. Longinojan lansipuolinen alue on vir-
kistysaluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos poikkeaa yleiskaavas-
ta siten, etta Longinojan itapuolelle on suunniteltu pientalovaltaista
asumista ja Longinojan lansipuolelle nykyisiin kortteleihin liittyvaa ker-
rostalovaltaista asumista. Longinojan varteen sen molemmin puolin on
jatetty yhteensa noin 70 metrié levea virkistysalue.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 5343 (vahvistettu 27.4.1964) ja
10850 (vahvistettu 14.3.2001). Kaavojen mukaan Longinojanpuisto on
merkitty puistoalueeksi (VP) ja Sepanméaenpuisto lahivirkistysalueeksi
(VL). Longinojan purouoma on merkitty suojavyohykemerkinnalla (s).
Suunnittelualueen pohjoisosassa on opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue 38152/1 (YO). Taman tontin etelapuolelle on
merkitty palstaviljelyalue, jota ei ole toteutettu.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistbviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 23.10.2012.



Maanomistus
Kaupunki omistaa suunnittelualueen maa-alueen.
Alueen yleiskuvaus, rakennettu ymparistd, maisema ja virkistyskaytto

Kaavamuutosalue kuuluu Longinojan purolaakson laajaan viheraluee-
seen. Alueen kohdalla viheralue on nimetty asemakaavassa itaosal-
taan Sepanméenpuistoksi ja lansiosaltaan Longinojanpuistoksi. Lisaksi
kaavamuutosalueeseen kuuluu yleisten rakennusten tontti 38152/1.

Kaavamuutosalueen rajana pohjoisessa ja idassa on Tullivuorentie.
Alueen pohjoispuolella on ns. sunnuntaipalstojen erillispientaloraken-
tamista ja Longinojan vartta seuraava, pohjoiseen jatkuva viheralue-
vyOhyke. Lannessa rajana on Vanhanradanraitin kevyen liikenteen vay-
|& ja sen toisella puolella olevat nykyiset Kellaritien pientaloalueen
asuinkorttelit. Alueen koko on noin 10,1 ha.

Tontille 38152/1 on vuosien 2010-2011 aikana rakennettu lasten pai-
vakoti Poutapilvi. Paivakotirakennus sijaitsee kallioisen maenharjan-
teen paalla ja sen piha-alueet paivakotirakennuksen etela- ja luoteis-
puolella. Paivakodin pysakointi ja huoltopiha on rakennuksen lansipuo-
lella.

Suunnittelualueella ei ole paivakodin lisdksi muita rakennuksia tai ra-
kennelmia sen pohjoisosassa sijaitsevaa paaosin maanlaista pump-
paamoa lukuun ottamatta. Paivakotia tontilla 38152/1 edeltaneen Hie-
takummun sivukoulun piha-alueet ovat sijainneet paaasiallisesti maen
etelapuolella, jossa edelleen on nékyvissa pihaan liittynyt sorakentta.

Suunnittelualue kuuluu Longinojan valuma-alueeseen. Longinoja on
yksi Helsingin suurimmista puroista. Sen paauoma on noin 7 kilometria
pitka ja valuma-alueen pinta-ala on 12 nelidkilometria. Tattarisuolta al-
kava Longinoja on alueen tarkein vesielementti ja sen varrelle keskittyy
suurin osa alueen virkistysalueista. Ala-Malmin alue on tasaista savik-
koa. Alueella on vain muutamia kalliomé&ki& ja vain yksi isompi méki,
Sepanmaki.

Suunnittelualueella Longinojan tasainen purolaakso niittyineen ja pel-
toineen muodostaa selkeita maisematiloja, jotka rajautuvat idasséa Se-
panmaen metsaiseen rinnealueeseen ja lannessa Vanhanradanraittiin.
Longinoja virtaa suunnittelualueen keskella pohjois-etelasuunnassa.
Ojan savimaalla, paikoin syvalla kulkeva uoma erottuu avoimessa mai-
semassa puronvarren rehevan kasvillisuuden, puiden ja pensaiden
avulla. Longinojalla, laakson niitty- ja peltoalueella seké puron varren



Palvelut

kasvillisuudella on suuri merkitys maisemakuvaan, virkistykseen ja
luonnon monimuotoisuuteen.

Suunnittelualueella kulkee useita ulkoilureitteja. Alueen lapi kulkevat
reitit, puroa seuraava Longinojanraitti ja metsén reunassa kulkeva Se-
panmaenraitti, ovat osa seudullista paaulkoilureitistdd. Longinojanraitti
jatkuu pohjoisessa Tapanilaan, Tapulinkaupunkiin ja edelleen Suutari-
laan Keravanjoen varrelle. Etelassa yhteys johtaa Pukinméen ja Pihla-
jamaen valista Vantaanjoen varren virkistysalueille.

Suunnittelualueen lahiymparistéssa on hyvat julkiset palvelut. Paivakoti
Poutapilvi toimii suunnittelualueella. Paivakodin suunnittelussa vuosina
2009-2010 tehtiin kiinteda yhteistytta tilakeskuksen, kaupunkisuunnit-
teluviraston ja rakennusvalvontaviraston kesken. Paivakodin suunnitte-
lu ja rakentaminen vietiin eteenpéin asemakaavan muutoksesta erilli-
sena prosessina, koska paivakodin tarve oli suuri ja rakentamisaikatau-
lu kaavamuutosprosessia nopeampi. Paivakoti ja sen liikenneyhteydet
on suunniteltu siten, etta ne eivét vaikeuta tontin ymparille suunnitelta-
vaa asuntorakentamista. Vastaavasti paivakodin sijoitus méelle mah-
dollistaa sen toiminnan jatkamisen ja turvallisen kayton my6s ymparoi-
van asuinalueen rakentuessa.

Longinojanpuiston yhteydesséa alueen etelapuolella sijaitsevat Hieta-
kummun ala-asteen koulu seka leikkipuisto Filpus. Ala-Malmin liikunta-
puisto ja siihen liittyva koirapuisto ovat valittbmasti suunnittelualueen
lounaispuolella.

Suunnittelualueelta on vain noin kilometri Malmin aluekeskukseen ja
juna-asemalle, joiden yhteydessa sijaitsevat alueen kaupalliset palvelut
seka uimahalli ja Malmitalo (mm. kirjasto). Tama tarkoittaa ainoastaan
noin 10 minuutin k&velymatkaa tai muutaman minuutin polkupyorailya.
Lisaksi Malmille kulkee Tullivuorentieta kaksi bussilinjaa.

Luonnonymparisto ja suojelukohteet

Longinojan laaja niittyalue kokonaisuudessaan on linnustollisesti arvo-
kasta aluetta (arvoluokka I1). Alue on monipuolinen avomaakohde, jo-
hon liittyy reheva, pensaikkoinen Longinojan ojanvarsi. Alueella on run-
sas avomaan ja pensaikkojen peruslintulajisto. Liséksi alueelta on ta-
vattu luhta- ja viitakerttunen, satakieli, kuovi, pensastasku, pikkulepin-
kainen, kottarainen, tikli, hemppo, peltosirkku ja nokkavarpunen.



Longinoja on kalastollisesti arvokas taimenpuro. Ojan vesi on lahdepe-
raista ja viileda ja siellda on taimenenpoikasille soveltuvaa ravintoa.
Longinojan ekologista tilaa on parannettu lukuisin kunnostustoimin.
Ymparoivien alueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta puron
varrella sailyy varjostavaa kasvillisuutta eikd uoman varren rakentami-
sella ei saa aiheuttaa haittaa taimenkannalle. Uoman ravinne- ja hule-
vesikuormitusta seké eroosion vaikutusta uomassa pyritaan hillitse-
maan ojaan paatyvien hulevesien hidastamisen avulla.

Longinojan uomalla ja rannalla on merkitystd myos ekologisena kayta-
vana, puroelididen elinymparistona seka leviamis- ja likkumisvaylana.
Longinojalla tavattuja nisakkaita ovat esimerkiksi siili, orava, metsajanis
ja rusakko.

Historiallisista jaanteista suunnittelualueella on nahtavissa paivakodin
tontin etelaosassa ensimmaisen maailmansodan muinaismuistolailla
rauhoitetun linnoituslaitteen osa (betoninen konekivaariasema).

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirisséd. Kaava-
muutosalueella on useita alueen rakentamiseen vaikuttavia maanalai-
sia putkia. Naita ovat Malmin lentokentan suunnasta tulevat 800 mm ja-
tevesi- ja hulevesiviemarit seka alueella oleva paaosin maanalainen ja-
tevesipumppaamo. Suunnittelualueen kohdalla putket kulkevat n. 4,5-5
metrin syvyydessé. Asemakaavan toteuttaminen ei edellyta ndiden
putkien tai pumppaamon siirtoa, mutta siitd aiheutuu joitakin johtosiirto-
ja seka teknisen huollon verkoston lisarakentamista.

Suunnittelualue on savipehmeikkoda lukuun ottamatta tontin 38152/1
maenharjannetta. Savikerrosten kokonaispaksuus vaihtelee Longinojan
l&nsipuolella 6—8 metrin valilla ja Longinojan itdpuolella 3—9 metrin valil-
l&. Longinojan lansipuolella pohjavedenpinta on vaihdellut tasovalilla
+13,3 ... +14,6 (maanpinta +14), ajoittain pohjavesi on ollut paineellis-
ta. Longinojan itapuolella pohjavedenpinta on vaihdellut tasovalilla
+12,3 ... +14,1 (maanpinta +14) ja myds itdpuolella pohjavesi on ollut
ajoittain paineellista. Suunnittelualuetta koskien on laadittu erillinen ra-
kennettavuusselvitys (Tullivuorentien etelapuoli - rakennettavuusselvi-
tys Kiinteistovirasto, geotekninen osasto Geo 11732 31.5.2011/rev.
8.9.2011).



Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Malmin lentokentan Laeq 55 dB lentomelualue, joka on méaaritelty kaiken
lentotoiminnan kolmen vilkkaan kuukauden keskimaaraisen liikenteen
mukaan, ulottuu koillisessa suunnittelualueen rajalle.

Tullivuorentien liikennemé&ara on nykyisin noin 4 000 ajon/vrk. Ras-
kaasta katuliikenteesta kohdistuu Tullivuorentien lahiympéaristoon va-
réhtelyd, joka maaperasta mitattuna ylittda paikoin suositellut varahte-
lyn tavoitearvot uusien alueiden suunnittelussa. Suunnittelualueelta
tehtyja tarinamittauksia on tarkemmin kuvattu kaavan liiteraportissa
(Helsingin Tullivuorentie, Tieliikenteen tarindmittaukset, 2011, Raportti
103092-1.1, Akukon Oy).

Hajuhaittoja ymparisté6n ajoittain aiheuttanut suunnittelualueen poh-
joispuolella tontilla 38104/8 sijainnut Robert’s Coffeen kahvipaahtimo
on vuonna 2011 siirtdnyt paahtimotoiminnan pois Malmin alueelta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muodostaa Tullivuorentien
etelapuolelle tiivis, mutta alueen ympariston pientaloalueiden mittakaa-
vaan sopiva uusi asuinalue. Tavoitteena alueella on monipuolinen
asuntovalikoima, jossa perheasuntojen osuus on suuri. Tata tavoitetta
tukee alueelle syksylla 2011 valmistunut lasten paivakoti Poutapilvi.

Teemana alueen asuntorakentamisessa on ekologisuus seka energia-
tehokkuus, jota myo6s paivakodin suunnittelussa on jo toteutettu. Tavoit-
teena on kaupunkikuvallisesti mielenkiintoinen uusi asuinalue, jossa to-
teutetaan innovatiivisia, mutta kustannustehokkaita kortteli-, talotyyppi-
ja asuntoratkaisuja.

Tavoitteena on viheralueiden sailyminen yhtenaisind kokonaisuuksina
seka jalankulku- ja pyorailyverkoston sailyminen ja kehittdminen. Lon-
ginoja otetaan huomioon tarkeana ekologisena kaytavana ja luonnon-
laheisena virkistysalueena. Tavoitteena on kulttuurimaiseman sailytta-
minen avoimena ja linnuston kannalta tarkean peltoviljely- ja niittymai-
seman sailyminen.

Tavoitteena on minimoida rakentamisesta aiheutuvan hulevesien vir-
taamien kasvun vaikutuksia Longinojan hydrologiseen tasapainoon ja
hidastaa ja viivyttaa jo olemassa olevia alueelle johdettuja hulevesivir-
taamia. Tavoitteena on myds parantaa hulevesien laatua ennen Lon-
ginojaan johtamista.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen
Tullivuorentien etelapuolelle. Uusi alue sijoittuu Longinojan ita- ja lansi-
puolelle. Longinojan lansipuoli on kerrostalovaltainen ja itdpuoli pienta-
lovaltainen. Longinojan varteen on jatetty noin 70 metrid levea virkistys-
alue, jonka lapi kulkee useita kevyen liikenteen reitteja. Itapuoliselle
alueelle on syksylla 2011 rakennettu uusi paivakoti, jonka tontin etela-
osaan on kaavassa varattu pienehko pallokenttéd. Pysakaointi koko
suunnittelualueella toteutetaan maantasopysakointina.

Valittuja suunnitteluteemoja tukien on alueen suunnittelussa kiinnitetty
huomiota rakennusten suuntaamiseen seka eri vuodenaikojen mukaan
elaviin asunto- ja asumisratkaisuihin. Rakennusten energiatehokkuu-
den osalta on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita.
Kaavaratkaisu mahdollistaa paikallisen energiantuotannon (lahinna au-
rinkolampo ja -sahko) alueen keskitettyd lammitysjarjestelmaa (kauko-
lampo) tdydentavana ratkaisuna. Rakennusten suunnittelussa on va-
rauduttava uusiutuvan energian hyddyntamiseen.

Suunnitelma pyrkii tukemaan alueen asukkaiden luontevan sosiaalisen
kanssakaymisen ja sopivan yhteisollisyyden sekéa asukkaiden arjen
toimivien puitteiden luomista. Suunnitelmassa on pyritty luomaan mitta-
kaavaltaan miellyttavia, viihtyisia julkisia katu- ja puistotiloja seka puoli-
julkinen asuinalueen sisaisten oleskelupihojen ja reittien verkosto kort-
teleiden valille. Muita tarkeita lahtokohtia suunnittelussa ovat olleet
mm. hulevesien luonnonmukainen kasittely seka pienilmastotekijéiden,
erityisesti alueen tuulisuuden, huomioon ottaminen.

Muutosalueen pinta-ala on noin 10,1 ha. Uutta asuinkerrosalaa alueelle
on osoitettu noin 25 800 k-m?, josta pientalojen osuus on 13 400 k-m?
ja kerrostalojen osuus 12 400 k-m?. Korttelitehokkuus on Longinojan
itdpuolella noin e = 0,53 ja Longinojan lansipuolella noin e = 0,64. Uu-
sia asuntoja tulee alueelle noin 270-290 ja uusia asukkaita noin 600—
700. Lisaksi paivakotitontille on osoitettu kerrosalaa 1 600 k-m?.



Asuinkorttelit (A, AK, AP, AR, AH)

Longinojan molemmin puolin on sijoitettu monimuotoista asuinraken-
tamista: kerrostaloja (AK), rivitaloja (AR), pientaloja (AP) seka pienker-
rostaloja (A) mahdollistavia ratkaisuja. Talla on pyritty monipuoliseen
asuntojakaumaan seka sopivaan tontti- ja rakennushankekokoon. Ta-
voitteena Longinojan molemmilla puolilla on toimivat korttelikokonai-
suudet, jotka liittyvat valittomasti olemassa olevaan lahiymparistoon ja
viheralueisiin.

Kaikilla asuinkorttelialueilla on rakentamisessa pyrittava energiatehok-
kaisiin ratkaisuihin ja varauduttava uusiutuvan energian hyddyntami-
seen. Uusiutuvan energian hydédyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria. Eri-
tyisesti Longinojan itapuolella ita-lansisuuntaisten rakennusten harja-
kattojen etelalappeet tarjoavat mahdollisuuksia aurinkokeréimien tai -
paneelien sijoittamiseen.

Korttelialueilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja ja
suosia hulevesia pidattavia rakenteita. Rakennusten kattovesia ei tule
ensisijaisesti johtaa suoraan hulevesiviemariin.

Longinojan lansipuoli

Longinojan lansipuolelle on suunniteltu laaja pihapiiri, jota ympardivat
neljakerroksiset kerrostalot; "kaupunkivillat". Kerrosalaa on kerrosta-
loissa yhteensa 8 400 k-m? ja rivitalossa 1 190 k-m?. Rakennusoikeu-
den liséksi yhteisia sauna- ja kerhotiloja voidaan rakentaa kolmen ker-
rostalon kattokerrokseen (5. kerros). Vanhanradanraitin puolella piha-
piiria rajaa kaksikerroksinen kaareva rivitalo. Eri puolilta korttelia avau-
tuu nakymia ja on kulkuyhteyksia viheralueille. Korttelin sisdan jaava
piha-alue on merkitty asumista palvelevaksi yhteiskéayttdiseksi piha-
alueeksi (AH).

Kerrostalojen julkisivujen paaasiallisena materiaalina on paikalla muu-
rattu slammattu tiili tai vaalea rappaus. Rakennusten on oltava keske-
naan erisavyisia. Parvekkeiden tulee olla sisddnvedettyja tai ripustaa
ne rakennusrungosta siten, etta niiden rakenteita ei uloteta maahan as-
ti. Kaikissa porrashuoneissa tulee olla Iapi talon yhteys maantasoker-
roksessa.

Rivitalo voi olla rappauksen lisaksi myos peittomaalatulla puulla verhoil-
tu ja siina on harjakatto seka avoraystaat. Pihan puolelle voidaan ra-
kennusoikeuden liséksi rakentaa lasikuisteja sekd kylmé&a varastotilaa
4 m?/asunto.
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Rakentamisen tehokkuutta maarittdd osaltaan autopaikkojen toteutta-
minen maantasossa, joka on koillisella savimaa-alueella kustannusta-
loudellisesti mielekkain ratkaisu. Autopaikkojen tarve on suunnittelu-
alueella mitoitettu kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksy-
man laskentaohjeen mukaan. Autopaikat on sijoitettu Tullivuorentien
varteen seka Vanhanradanraitin suuntaisesti. Paikoitusalueet tulee ra-
jata istutuksin ja jakaa enintd&n 12 auton ryhmiin. Autopaikkojen saa-
vutettavuuden kannalta eteldisimmaét kerrostalot ovat hieman kauem-
pana autopaikoista, mutta toisaalta suunnitteluratkaisu mahdollistaa pi-
hapiirin eheyden ja riittdvan kokoisen, autoliikenteelta rauhoitetun, kort-
telin yhteispihatontin (AH).

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon jalankulkuyhteys Nii-
niméaentielta Tullivuorentielle, joka on osoitettu rasitteena uuden rivita-
lon lapi ja asuinkorttelin halki. Samoin uusi poikittainen kulkuyhteys
Longinojan yli sillalla uoman itdpuolelle ja paivakodin suuntaan on mer-
kitty kaavakarttaan. Vanhanradanraitin varren puustoa ja pieni kumpare
on pyritty sailyttdmaan. Tontteja ei alueella saa aidata ja asuntojen yk-
sityispihat voidaan aidata vain pensasaidoilla.

Longinojan itapuoli

Rakentaminen Longinojan itapuolisella alueella on pa&osin yhtiomuo-
toista pientalorakentamista. Uuden asuntokadun, Pilvenpydrteentien,
etelapuolella varataan mahdollisuus toteuttaa pienkerrostalo-/kerros-
pientalotyyppisia ratkaisuja, jotka monipuolistavat alueen asuntotarjon-
taa (A-korttelialueet). Tullivuorentieta l&hinna, Pilvenpydrteentien mo-
lemmissa paisséa on nelikerroksisia kerrostaloja. Kerrostalorakentami-
sella on parannettu maankayton tehokkuutta ja asuntovalikoimaa.

Pientalokorttelien rakennukset muodostavat keskelleen pienia pihapii-
reja. Rakennukset on sijoiteltu siten, ettéa ne avautuisivat pihoineen
edullisiin ilmansuuntiin eteldén ja lanteen.

Viheralueisiin rajautuvilla tonteilla istutetaan puu- ja pensasryhmia an-
tamaan nakosuojaa ja pehmentamaan rakennetun alueen rajaa avoi-
meen peltomaisemaan. Pihapiirit liittyvat Pilvenpydrteentiehen pihaka-
tumaisilla vaylillg, joilta avautuu ndkymia purolaakson avoimille niityille
ja pelloille sekd Sepdnmaen metsérinteeseen. Raittien varressa on
pientalojen kattamattomia autopaikkoja. Pihapiirien halki kulkevaa hu-
levesiviemarivarausta on hyodynnetty asuntojen autopaikkojen sijoitte-
lussa. Pihapiirien lapi kulkee useita kulkureittejd. Asunnot liittyvat kort-
teleiden sisdisiin kulkuraitteihin istutetuilla etupihoilla. Tontteja ei saa
aidata, mutta asuntojen yksityispihat saa aidata pensasaidalla.
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Laajoja yhteisia piha-alueita ei katsottu tarkoituksenmukaiseksi muo-

dostaa asuntokohtaisten pihatilojen kustannuksella. Kullekin korttelille
erillispientaloja lukuun ottamatta on varattu yhteinen leikkipaikka. Se-
panmaenpuistoon rajautuviin kortteleihin on merkitty painanteet hule-
vesien hidastamista varten.

Eteladn avautuva kortteliratkaisu mahdollistaa asunnoille ndkymia
avoimille pelto- ja niittyalueille. Avoimesta maisemasta aiheutuva tuuli-
suus otetaan huomioon ja pihojen pienilmastoa parannetaan istuttamal-
la reunavydhykkeelle kasvillisuutta, pensaita ja matalakasvuisia puita.

Pilvenpyodrteentien sijaintia maarittelee sailytettava jatevesiviemarilinja
sekd pumppaamorakennus. Suunnitteluprosessin aikana todettiin, etta
naiden siirtdminen ei ole kustannustehokas ratkaisu. Asuntorakentami-
nen on pyritty viemarilinjan huoltovaraukset huomioon ottaen sijoitta-
maan tiiviisti ja kaupunkimaisesti Pilvenpyo6rteentien varteen. Katualu-
een leveys mahdollistaa puuistutusten toteuttamisen kadun etelalaidal-
la. Longinojan itdpuolelta on jatkossa suora kulkuyhteys uuden sillan
kautta Malmin aseman suuntaan.

Paivakodin piha-alueen ja Pilvenpydrteentien valiin jaava kapea raken-
nuspaikka on osoitettu kaupunkimaisille, kytkettaville erillispientaloille ja
paritaloille. Maavaraista piha-aluetta on vahén, joten ratkaisuissa on
mahdollista kehittdd mm. toisen kerroksen ulko-oleskelutiloja, joilta
avautuu valjempia ndkymia eteldan ja lanteen.

Asuinkerrostaloja ja rivitaloja koskevat samat kaupunkikuvalliset maa-
raykset kuin Longinojan lansipuolella. A-korttelialueilla ensimmaisen
kerroksen asuntojen paasisaankaynnin tulee olla Pilvenpyodrteentien
puolelta, jotta katuymparistd pysyy elavana. Asuintalojen olemus katu-
jen ja raittien puolella on ehea ja pelkistetty, asuntopihojen puolelle
voidaan sijoittaa lasikuisteja ja asuntojen ulkovarastotiloja. A- ja AK-
korttelialueilla saa maantasokerrokseen rakentaa lilke-, toimisto- tai
tyotiloja. Jos liike-, toimisto- tai ty6tila liittyy asuntoon ja sen koko on
enintaan 60 m?, ei sille tarvitse osoittaa autopaikkoja. Lisaksi on maa-
ratty, ettd tontille 38232/1 Tullivuorentien puoleisen kerrostalon pohja-
kerrokseen tulee sijoittaa vahintaan 25 k-m? liiketilaa esim. kioskia var-
ten.

Yleisten rakennusten korttelialue ()
Yleisten rakennusten korttelialueelle on rakennettu kaupunginhallituk-

sen poikkeamispaatoksella lasten paivakoti Poutapilvi vuosien 2010—
2011 aikana. Paivakodin suunnittelussa on otettu huomioon tuleva
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asuinrakentaminen paivakodin ymparilla. Paivékodissa on 5 lapsiryh-
maa ja sen toiminta on kaynnistynyt syksylla 2011. Kaavamuutoksessa
tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 1 600 k-m?. Paivakodin pysa-
kointi on tontin lansipuolella. Katuliittymajarjestelya tullaan muuttamaan
uuden katuyhteyden valmistuttua. Paivakodin nykyinen katuliittyméa
suoraan Tullivuorentielta siirretaan Pilvenpyorteentielle. Liittymajarjes-
telyjen muutos ei vaikuta pysakointipaikkojen maaraan ja liséksi huolto-
ja pysékaintilikenne voi jatkua hairiintymatta nykyisen jarjestelyn turvin
my6s kadun ja uuden asuinalueen rakentamisvaiheessa.

Paivakodin pihalta on asuinkortteleiden l&api kulkuyhteys Sepanméen-
puistoon, joka mahdollistaa paivakodin lasten ulkoiluretket ympaéaroiville
ulkoilualueille. Paivakotitontin etelélaitaan on merkitty pieni pelikentta,
joka iltaisin palvelee myo6s alueen asukkaita.

Puisto (VP) ja lahivirkistysalue (VL)

Longinojanpuiston ja Sepanmaenpuiston ominaispiirteet, kulttuurimai-
semalle tyypillinen avoin niitty- ja peltomaisema, puronvarren luonnon-
laheinen vehreys ja Sepdnmé&en metséinen silhuetti, sailyvat. Rakenne-
tuille alueille muodostetaan uusi reunavyohyke pensailla ja puilla. Kaa-
vamerkinnat viheralueiden osalta eivat muutu; puistomaisempi Longin-
ojanpuisto on kaavassa merkitty puistoalueeksi (VP) ja avoin niittymai-
nen Sepanmaenpuisto lahivirkistysalueeksi (VL).

Longinojan varteen on merkitty alueen osa, joka on vesialueen suoja-
vyOhykettd. Alueella olevaa kasvillisuutta tulee hoitaa ja uudistaa siten,
ettd sen maisemallinen ja ekologinen merkitys sailyy (s). Tarkoitus on
sdilyttdd purouomaa varjostavaa puustoa ja kasvillisuutta. Rantaan
mahdollisesti rakennettavat pistopolut tulee toteuttaa vahingoittamatta
puron uomaa. Uusi korttelialueita yhdistava kevyen liikkenteen reitti ylit-
tda Longinojan uoman sillalla, joka ei muuta purouoman olosuhteita.
Myds Vanhanradanraitin nykyinen rumpuylitys suositellaan tulevaisuu-
dessa muutettavan sillaksi.

Autopaikkojen korttelialueet (LPA)

Longinojan lansipuolella on suuri yhtenainen autopaikkojen korttelialue
38230/1, joka palvelee seka kerros- etta rivitalotontteja. Alueelle voi-
daan sijoittaa noin 104 autopaikkaa.

Longinojan itdpuolella on kaksi autopaikkojen korttelialuetta 38231/2 ja
38152/4, joille voidaan sijoittaa rivitalotontin 38231/3 tarvitsemat 19 au-
topaikkaa.
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Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Liikenne

Paaosin maanalaiselle pumppaamolle on merkitty tontti kortteliin
38231. Pumppaamon ympaérille on mahdollista rakentaa maanpaallinen
suojarakennus tai aitaus. Pumppaamo voidaan huoltaa kadun puolelta.

Sahkdmuuntamoille on varattu rakennusalat korttelin 38230 lansipuo-
lelta Tullivuorentien vieresta (uusi) ja tontilta 38232/1 (nykyinen).

Tullivuorentien nykyinen liikennemaara on noin 4 000 ajoneuvoa/vrk.
Tullivuorentietd kulkee useampia bussilinjoja. Kaavamuutokseen liitty-
vassa liikkennesuunnitelmassa on kiinnitetty huomiota erityisesti kevyen
likenteen paareittien ja Tullivuorentien ristedmisiin, koska Tullivuoren-
tien suorilla katuosuuksilla ajoneuvoliikenteen nopeudet kasvavat her-
kasti. Risteyskohdat esitetaan toteutettaviksi esim. liikennetta hidasta-
vien saarekejarjestelyjen avulla.

Tullivuorentien itdpuolelle muodostuu uusi rengasmainen katuyhteys,
Pilvenpyorteentie. Katu on kaavaehdotuksessa merkitty hidaskaduksi
ja se suunnitellaan siten, ettéa ajonopeudet pysyvat luontevasti alhaisi-
na.

Kevyen liikenteen reittiverkostoa parannetaan keskeisesti sijoittuvalla
uudella poikittaisella kevyen liikenteen yhteydella, joka ylittaa Longin-
ojan sillalla ja suuntautuu Longinojan lansipuolella nykyistéa suoremmin
kohti Malmin asemaa. Reitti kulkee osin Pilvenpyorteentielld ja osin vi-
heralueilla. Se liittd&d Longinojan itdpuoleiset korttelit sujuvasti paareitti-
verkostoon kohti Malmin palveluja seka tarjoaa myds helpon kulkuvay-
lan lannesta uuden paivakodin suuntaan.

Alueella olevat seudullisesti tarkeat ulkoilureitit, Longinojanraitti ja Tulli-
vuorenraitti, sailyvat. Longinojanraitin linjaus sailyy nykyisellaan lukuun
ottamatta Tullivuorentien ylitysta. Vanhanradanraitti sailyy tarkeana
pohjois-etelasuuntaisena kevyen liikenteen yhteytena. Lisaksi viheralu-
eille rakennetaan taydentavia puistoreitteja, jotka parantavat viher- ja
l&hivirkistysalueiden seka Longinojan varren saavutettavuutta. Sepan-
maenpuiston puolella Tullivuorenraittia linjataan n. 70 metrin matkalla
Tullivuorentien lansipuolella hieman nykyista etelammaéksi. Muilta osin
raitti sailyy nykyisella paikallaan.

Tavoitteena on sailyttda viheralueilla kulkevat seudulliset ulkoilureitit ja
nykyisille asukkaille tarkeat paikalliset kulkuyhteydet kuten Longinojan
lansipuolen kulkureitti Niiniméentielta Longinojanraitille.
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Julkisten palvelujen osalta suunnittelualueelle ei ole sijoittumassa muita
julkisia palveluja kuin lasten paivakoti. Paivakodin iltakayttd seka paiva-
kotitontin eteldosaan sijoittuva pelikenttdalue tarjoavat mahdollisuuksia
alueen asukkaiden erilaisen harrastustoiminnan tukemiseen. Asuinker-
rostalojen pohjakerroksiin on mahdollista sijoittaa liiketiloja.

Luonnonymparisto

Uudet korttelialueet sijoittuvat pd&osin Longinojanlaakson pelto- ja niit-
tyalueille. Longinojanpuiston ja Sepanmaenpuiston viheralueiden pinta-
ala pienenee yhteensa noin 5,3 hehtaarilla noin 44,7 hehtaariin.

Suojelukohteet

Sepanmaenpuiston linnustollisesti arvokas alue (arvoluokka Il) piene-
nee korttelialueiden osalta. Longinojan puistoaluetta ja Sepanmaenvi-
heraluetta hoidetaan jatkossakin alueen linnustolle tarkeina avoimina
pelto- ja niittyalueina. Sepanmaen reuna-alue sailyy entisellaan. Asuin-
alueille ja reuna-alueille uusia puita ja pensaita istutettaessa, otetaan
huomioon linnut ja niiden elinolojen parantaminen. Hulevesien avoka-
sittely lisda luonnon monimuotoisuutta. Asemakaavan muutosehdotuk-
sessa Longinojan purouoman varteen on merkitty alue, joka on vesi-
alueen suojavyohyketta. Alueella olevaa kasvillisuutta tulee hoitaa ja
uudistaa siten, ettd sen maisemallinen ja ekologinen merkitys sailyy.

Paivakodin pihassa olevan | maailmansodan aikaisen linnoituslaitteen
osa on merkitty kaavaan sm-merkinnalla: alueen osa, jolla sijaitsee lin-
noituslaitteen osa, joka on muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea mui-

naisjaannos.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitettavissa olemassa olevaan teknisen huollon verkostoon
verkoston lisdrakentamisella. Korttelin 38230 ja tontin 38231/1 raken-
taminen edellyttaa alueella olemassa olevien vesihuoltoverkostojen siir-
tamista. Vesihuoltoverkostolinjoille on merkitty asemakaavan muutos-
ehdotuksessa johtokujat. Alueelle rakennetaan kaukolampdverkosto
Tullivuorentiella olemassa olevasta verkostosta.
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Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueesta on laadittu rakennettavuusselvitys (GEO 11732, 31.5.2011),
jonka mukaan pehmeikkdalueiden rakentaminen edellyttaa esiraken-
tamista. Esirakentamistapana kaytettaneen syvastabiloimista, joka on
teknis-taloudellinen esirakentamismenetelma.

Pehmeikkoalueilla rakennukset perustetaan tukipaaluin kantavan ker-
roksen varaan, tontti 38152/1 on rakennettu maan ja kallion varaan an-
turoilla. Maanalaista rakentamista ei sallita pehmeikkdalueella, koska
pohjavesi on hyvin lahella maanpintaa ja esiintyy paikoin paineellisena.
Asemakaavan muutoksessa on asuinkorttelialueilla kellarien rakenta-
minen kielletty.

Pehmeikkoalueilla sijaitsevien tonttien pohjanvahvistustdista aiheutuvia
kustannuksia on arvioitu rakennettavuusselvityksessa. Teréasbetonisten
lybntipaalujen kustannusvaikutus paalupituuksien ollessa 5-25 metria
on arviolta 80—120 euroa/k-m?ja tyd toteutettuna esim. tarinaalttiilla
alueella terasputkipaaluin aiheuttama kustannusvaikutus on 100-180
euroa/k-m?.

Paivakodin tontin 38152/1 rakennustytn yhteydessa on alueella olevat
vanhat pohjatuhkaa sisaltavat taytot poistettu. Muuten alueella ei ole ol-
lut sellaista toimintaa, josta olisi aiheutunut maaperan pilaantumista.

Longinojan vedenkorkeuden vaihtelu

Longinojan vedenkorkeuden vaihtelujen selvittamiseksi on teetetty mal-
linnus, jonka laatijana toimi Ramboll (Longinojan virtaamamallinnus,
20.6.2012). Tyossa selvitettiin Longinojan uoman kapasiteetti ja maari-
tettiin rankkasateiden (toistuvuus 1/50 a) aiheuttama vedenpinnan nou-
Su uomassa.

Saadut mallinnustulokset osoittavat, ettd vedenpinta nousee enimmil-
l&&n n. 1 m uomaa reunustavan nykyisen maanpinnan ylapuolelle. Ky-
seisen virtaamatilanteen aiheuttaa kerran 50 vuodessa toistuva 3 tuntia
kestava sade. Virtaama on tallsin hetkellisesti Qmax = 6,5 m*/s. Mallin
ominaisuuksista johtuen vesi ei mallissa levittdydy uomaa ympardiville
alueille. Ominaisuus nakyy tuloksissa yliméaraisend varmuutena ja ve-
denpinnan nouseminen on todellisuudessa vahaisempaa.

Tulvatarkastelua on taydennetty mallintamalla Longinojan tulviminen
myos kerran 100 vuodessa toistuvalla 6 tunnin rankkasateella. Tulokset
osoittivat eron kerran 50 vuodessa toistuvaan rankkasateeseen olevan
vain joitakin senttimetreja, ollen +13,61. Ero on marginaalinen aiem-
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paan ndhden eika aiheuta kaavaan muutostarpeita. Aiemman tulvatar-
kastelun tulokset ovat siten yha ajantasaisia. Laaditussa tulvatarkaste-
lussa on varmuusvarana kaytetty arvoa 0,4 m, jonka voidaan katsoa
huomioivan riittavasti muita kuin laskennallisesta rankkasateesta johtu-
via tulvimista aiheuttavia tekijoita.

Hulevesien hallintasuunnitelma

Suunnittelualueella pyritdan soveltamaan olosuhteiden sallimaa paras-
ta mahdollista Helsingin hulevesistrategian mukaista hulevesien hallin-
tatapaa.

Suunnittelualue on hulevesien hallinnan kannalta erityisen haasteelli-
nen. Maapera on lahes kauttaaltaan hyvin pehmeaa savea, mika rajoit-
taa merkittavasti syntypaikalla tapahtuvaa hulevesien kasittelya ja hyo-
dyntamista.

Liséksi hulevesien hallintamenetelman valintaan vaikuttaa alueella vir-
taava Longinoja, joka on yksi Helsingin merkittdvimmista kaupunkipu-
roista.

Haastavista lahtOkohdista johtuen katsottiin aiheelliseksi teettaa kaa-
voitustyon tueksi hulevesien hallintasuunnitelma (Hulevesien hallinta,
Ramboll 11/2012). Ylla olevien peruslahtokohtien lisdksi suunnittelun
lahtbkohtana oli kaytettavissa oleva tila, johon pyrittiin sovittamaan
mahdollisimman hyvin ymparistooénsa sopiva rakenne.

Hulevesien hallintamenetelmat on suunnitelmassa maaritetty hyvan
hallinnan periaatteen ja hulevesien laadullisesta kuormituksesta aiheu-
tuvien haittojen minimoinnin kannalta.

Ymparistohairiot

Liikenteen aiheuttamaa meluhairiota on arvioitu nykyisen likennemaa-
ran perustella. Nykyinen likennemaara Tullivuorentiella on noin 4 000
ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaaran ei arvioida kasvavan niin,
etta silla olisi merkittavaa vaikutusta suunnittelualueen melutilantee-
seen.

Melumallinnuksen tulosten mukaan Tullivuorentieté lahimpé&na olevien
asuinrakennusten meluisimmille julkisivuille kohdistuu suurimmillaan
noin 58...62 dB keskidanitaso paivalla. Melutason ohjearvot asuinhuo-
neissa sisalla arvioidaan saavutettavan tavanomaisin seinarakentein.
Mallinnuksen tulosten perusteella katuliikenteen melu ei ylita ohjearvoja
asuinrakennusten piha-alueilla.
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Malmin lentokentan laheisyys on otettu huomioon paivakodin ulkovai-
pan daneneristavyyden mitoituksessa, koska paivakotitoimintaan liitty-
en on néhtavissa erityinen tarve paivaaikaisen melutason rajoittami-
seksi.

Suunniteltuihin rakennuksiin kohdistuvaa liikennetéarinaa arvioitiin alu-
een maaperasta tehtyjen mittausten avulla. Mittaustulokset osoittivat,
etta liikennetérina voi aiheuttaa uusien rakennusten 0,3 mm/s tavoi-
tearvon ylittdvaa tarindhaittaa seka pysty- ettd vaakasuunnassa. llman
torjuntatoimia mahdollisen tarinahaitan arvioitiin ulottuvan noin 60 met-
rin etaisyydelle Tullivuorentiesta.

40-60 metrin etaisyydella Tullivuorentiesta esiintyy maaperan pysty-
suuntainen resonanssi, joka tulee huomioida rakennusten lattiaraken-
teiden ja valipohjien resonanssitarkasteluissa. Alle 40 metrin etaisyy-
della maaperassa esiintyy seka pysty- etta vaakasuuntaista tarinaa.
Tarind on huomioitava rakennuksen resonanssitarkastelun lisdksi myos
rakennusten perustamistavassa. Jaykistavina tekijoind voi toimia maa-
peran stabilointi ja paaluperustukset. Rakennusten paaluperustusten
toteutuksessa on huomioitava rakenteen riittava jaykkyys myos sivu-
suunnassa. Tarinaalueelle sijoittuvien rakennusten suunnittelussa tulee
varmistua, etteivat rakennusten pysty- ja vaakasuuntaiset resonanssi-
taajuudet sijoitu samalle taajuuskaistalle (8—12 Hz stabiloimattomassa
maaperassa), jolla alueen maaperan resonanssit esiintyvat.

Kaavassa on annettu tarinén torjuntatarpeen takia seuraava maarays:
Vyohykkeella, joka ulottuu 60 metrin padhé&n Tullivuorentien ajoradan
reunasta, tulee esirakentamisessa, rakennusten suunnittelussa ja ra-
kentamisessa ottaa huomioon liikkennetarina ja sen torjuntatarve.

Tarindhaitan torjuminen on suositeltavaa tehdd mahdollisimman katta-
vasti jo esirakentamisen yhteydessa, jolloin rakennuksien rakenteisiin
kohdistuvilta vaatimuksilta on mahdollista valttya monilta osin koko-
naan. Suositeltava keino olisi rakentaa kadun suuntainen tarin&a vai-
mentava rakenne (esim. lamellistabiloitu sellirakenne), jonka taakse
jaavalla katvealueella tarina voi olla jo merkittvasti pienempaa. Jotta
stabiloinnilla saavutetaan haluttu vaikutus myos tien lahelle rakennet-
taessa, stabilointivydhyke on syyta ulottaa tietd lahimmas sijoittuvien
rakennusten seindlinjan ohi viela joitain metreja. Kaytannossa stabiloin-
tivydhyke joudutaan monin osin rakentamaan suojattavan tontin ulko-
puolelle katualueen lahelle. Esimerkiksi korttelin 38152 asuinpientalo-
jen suojaamiseksi stabilointivyohyketta tulisi ulottaa paivéakotitontille.
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Esirakentamisen ja sen yhteydessa tehtavien tarinantorjuntatoimien
vaikuttavuuden toteamiseksi on tarke&a tehdéd maaperéasta uudet ta-
rinamittaukset ennen tarindvyodhykkeelle sijoittuvien talojen rakenne-
suunnittelua ja rakentamista, jotta voidaan arvioida, onko edelleen tar-
vetta ottaa tarinariski huomioon jatkosuunnittelussa vai voidaanko talot
rakentaa ilman tarinariskin aiheuttamia rajoitteita.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 7.3.2012 esittaa alueelle tule-
van uuden kadun nimeksi Pilvenpyoérteentie (Virvelvindsvagen). Nimis-
tétoimikunnan esittdman nimen perustelu on ymparoéivan alueen me-
teorologiset kadun nimet. Nimistétoimikunta on 5.4.2006 kokoukses-
saan esittanyt, etta Longinojanpuiston ja Longinojanraitin ruotsinkieliset
nimet muutetaan seuraavasti: Longinojanpuisto - Stickelbackaparken
(nyk. Longinojaparken) ja Longinojanraitti - Stickelbackastraket (nyk.
Longinojastraket). Ruotsinkieliset nimet on muutettu kaava-alueen
osalta.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Longinojan itdpuoliset uudet asuinkorttelit tdydentavat ns. sunnuntai-
palstojen pientaloalueen rakennettua ymparistdéa seké tuovat elavyytta
ja vaihtelevuutta alueen asuntokantaan. Uusia asuntotyyppeja alueelle
tulee useita erillispientaloista kerrostaloihin. Tullivuorentien varren kau-
punkikuva muuttuu rakennetummaksi. Longinojan lansipuolinen alue
jatkaa Teerisuontien eteldpuolen kerrostalovaltaista rakentamista ja on
osaltaan jatkoa Ormuspellon uudelle asuinalueelle.

Koko alueen tdydennysrakentaminen vahvistaa Malmin alueen vaesto-
pohjaa ja edellytykset nykyisten palvelujen yllapitdmiseksi paranevat.
Longinojanpuiston ymparistdssa on erittain hyvat palvelut lapsiperheil-
le, joiden kysyntadn vastaavia rakennus- ja asuntotyyppeja kaavamuu-
tos sisaltaa.

Viher- ja virkistysalueet vahenevat maarallisesti jonkin verran, mutta
tarkeat viheryhteydet seka puistokokonaisuudet sailyvat. Virkistysaluei-
den palvelutaso paranee paivakodin pihan ja pallokentan seka uusien
ulkoiluyhteyksien rakentamisen myota.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Uudisrakentaminen lisda jonkin verran ajoneuvoliikennettad Teerisuon-
tielld ja Tullivuorentiella. Asuinkerrosneliomaaran lisaykseen ja paiva-
kodin saattoliikenteeseen perustuen likennemaaran kasvu on arviolta
noin 700-1000 ajon./vrk. Muutos ei ole merkittdva nykyisellaan noin

4 000 ajon./vrk likennemaaran kasittavalla kokoojakadulla. Suunnitellut
keskisaarekkeet hidastavat likennetta ja parantavat liikenneturvallisuut-
ta alueen keskeisella kokoojakadulla. Uusi asuntokatu suunnitellaan
hidaskaduksi, jossa katujarjestelyin ja nopeusrajoituksin pyritdan liiken-
neturvalliseen katuympéaristoon.

Asemakaavan toteuttaminen lisdd olemassa olevan teknisen huollon
verkoston kayttéa. Toteuttaminen aiheuttaa lisaksi johtosiirtoja Longin-
ojan lansipuolella seka tontilla 38231/1.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaad taysimaaraista tai osittaista hu-
levesistrategian mukaisen hulevesien hallintasuunnitelman noudatta-
mista ja hulevesiviemériverkoston rakentamista.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja virkistyskaytt6on

Uudet korttelialueet sijoittuvat paaosin nykyisille pelto- ja niittyalueille,
joiden pinta-ala pienenee noin 5,3 ha. Longinojanlaakson viheralueiden
pinta-ala on kuitenkin edelleen noin 44,7 ha.

Peltoalueiden vaheneminen (12 %) nykyisestéa pienentdd myds linnus-
tollisesti arvokasta (arvoluokka Il) avomaa-aluetta. Linnustollisesti ar-
vokkaan kohteen, Longinojan (Ala-Malmin) niityn kohdekuvauksessa
avaintekijaksi on merkitty se, ettad alue on monipuolista avomaata, jos-
sa on pensaikkoja, viljelyksia, niittyd, rehevaa pensaikkoa ojanvarsi-
neen. Tama tuo alueelle erittéain runsaan avomaan ja pensaikkojen pe-
ruslajiston. Avomaa-aluetta sailyy Longinojan laaksossa merkittavasti.
Lisaksi uusien korttelialueiden pensaiden ja puiden muodostamat reu-
navyohykkeet seka pihakasvillisuus ovat pensaikkojen peruslajistolle
tarkeda elinymparistoa.

Reheva Longinojan ojanvarsi sailyy kokonaisuudessaan nykyisen kal-
taisena ja puroalueen ekosysteemia ei vahingoiteta. Sen merkitys eko-
logisena kaytavana sailyy. Uoman ravinne- ja hulevesikuormitusta seka
eroosion vaikutusta uomassa pyritaan hillitsemaan hidastamalla hule-
vesien virtaamista Longinojaan uudelta asuinalueelta. Virkistysvaylien
eli nykyisen peltoalueen kapenemisella ei ole merkitystéa sen toimintaan
ekologisena yhteytena. Uusi vaihteleva reunavyohyke, miké rajaa kort-
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telialueita seka virkistysaluetta, lisda kasvillisuuden seka ympériston
monipuolisuutta.

Uudet korttelialueet Longinojan ita- ja lansipuolella rajataan avoimesta
peltomaisemasta puiden ja pensaiden kasvillisuusvyohykkeelld, mika
sitoo uudet korttelialueet luontevasti osaksi Longinojan laaksomaise-
maa. Nakyma pelloilta muodostuu kortteleita rajaavan kasvillisuuden
seka sen takaa nakyvien rakennusten paatyjen vuorottelusta. Maisema
muuttuu paikallisesti avoimen laakson tilasta suljetummaksi, polveilevi-
en reunavyohykkeiden rajaamaksi peltoalueeksi. Laakson avoimeen
kaukomaisemaan uudet korttelit eivat vaikuta merkitsevasti. Longinojan
ja Tullivuorenraitin suuntaisia pitkia ndkymia ulkoilureiteilta ja Tullivuo-
rentieltéa on pyritty sailyttamaan.

Alueella sailyvat erittain hyvat virkistysmahdollisuudet. Kaavan yhtey-
dessa syntyy myds uusia ulkoilureitteja Longinojan itapuolelle sek& uu-
si itéa-lansisuuntainen jalankulku- ja pyéraily- yhteys uuden kavelysillan
kautta Longinojanpuistosta Malmin lentokentan ulkoilureittien suuntaan.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroja seuraavasti:

Esirakentaminen 4 200 000 euroa
Vesihuollon johtosiirrot 600 000 euroa
Katurakentaminen 1 500 000 euroa
Vesihuolto 120 000 euroa
Kaukolampo 350 000 euroa
Sahkoverkko 200 000 euroa
Puisto siltoineen 300 000 euroa
Yhteensa 7 270 000 euroa

Kustannuksiin on sisallytetty hulevesiviemarien rakentaminen katualu-
eille. Mikali hulevesien hallintajarjestelma toteutetaan koko alueen osal-
ta erillisin kortteli- ja puistoalueille rakennettavin huleveden hallintara-
kentein aiheutuu tastéa lisakustannuksia noin 700 000 euroa.

Alueen esirakentamiskustannusten vaikutukset ovat n.165 euroa/k-m?.
Tontinvuokrauksen tuloiksi kaupungille on arvioitu noin 500-550 eu-
roa/k-m?.
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6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueen toteuttaminen edellyttaa alueellista esirakentamista. Lisaksi
alueen katusuunnitelmat tulee laatia ennen rakentamisen ryhtymista.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Korttelialueille tullaan laatimaan vuoden 2013 aikana lahiymparistén
suunnitteluohje.

Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksessa tehdaan yhteistyota kaupunkisuunnitteluviraston,
talous- ja suunnittelukeskuksen, kiinteistdviraston, rakennusviraston ja
rakennusvalvontaviraston kanssa.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty16.2.2006). Suunnittelualue kasitti tdssa
vaiheessa vain Longinojan itapuolisen alueen. Péaivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma lahetettiin osallisille16.2.2010.

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuosien 2010-2011 kaavoituskatsauk-
sissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita sek& kaavan lahtékoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisétilaisuudessa 4.10.2010.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Malmitalon kirjastossa
7.5.-25.5.2012. Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidettiin 10.5.2012.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin Energian, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, ra-
kennusviraston, kiinteistdviraston tonttiosaston, geoteknisen osaston ja
tilakeskuksen, sosiaaliviraston seka Uudenmaan liikenne-, elinkeino- ja
ymparistokeskuksen kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat mm. viheralueiden ja katujen
suunnitteluratkaisujen tarkennuksiin, suojelukohteiden huomioon otta-
miseen ja teknisen huollon verkostojen siirto- ja rakentamistoimenpitei-
siin. Kannanotot on otettu huomioon ja suunnitelmia on tarkennettu
nailta osin.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 26 mielipidetta, joista 14 koski vuoden 2006 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa, 5 vuonna 2010 tarkennettua osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa ja 7 asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suulli-
sia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Esitetyt mielipiteet kohdistuivat mm. seuraaviin asioihin:

- kerrostalorakentamisen sijoittaminen nykyisen pientaloalueen ete-
l&puolelle

- ajonopeudet ja likenneturvallisuus Tullivuorentiella

- Malmin lentokentan ja ajoneuvoliikenteen meluhaitat

- esirakentamisen tai mahdollisten pohjaveden pinnan muutosten
vaikutus ympéaroivan alueen olosuhteisiin

- Longinojanpuiston virkistyskayton heikentyminen virkistysalueen
pinta-alan pienentyessa

- alueen viheryhteyksien sailyminen, Sepadnméaen metséisen rinteen
sailyminen.

Mielipiteet on kaavoitustytssé otettu huomioon siten, etta kaavoituksen
yhteydessa on laadittu useita selvityksia, joissa on selvitetty liikenteen
ja alueen esirakentamisen vaihtoehtoja alueella. Suunnitelmissa on
otettu huomioon liikenteen melu- ja tarindhaitat seké esirakentamisen
vaikutukset ympéaroivaan alueeseen. Suunnitelmat on laadittu siten, et-
ta ajonopeuksia voidaan Tullivuorentiella hidastaa ja uudisrakentami-
nen toteuttaa terveellisesti ja turvallisesti huonontamatta naapureiden
olosuhteita. Tarkeat viheryhteydet ja virkistysreitit sdilyvat ja niita pyri-
taan edelleen monipuolistamaan. Nykyisen pientaloalueen eteldpuolel-
le sijoittuva asuinalue on suunniteltu paaosin pientalovaltaiseksi.
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Muistutukset ja lausunnot sek& nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 21.12.2012—
28.1.2013.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helsingin Energia -liike-
laitoksen, Helen Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun ymparistopalve-
lut -kuntayhtyman, kaupunginmuseon, kiinteistélautakunnan, yleisten
toiden lautakunnan, pelastuslautakunnan, sosiaali- ja terveyslautakun-
nan, ymparistokeskuksen seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskuksen lausunnot. Ehdotuksesta tehtiin nelja muistutusta. Li-
saksi saapui yksi kirje.

Viranomaisten lausunnot kohdistuivat mm. viheralueiden ja katujen
suunnitteluratkaisujen tarkennuksiin, suojelukohteiden ja ympariston
esteettomyyden huomioon ottamiseen, hulevesien hidastamiseen liitty-
viin jarjestelyihin, rakennusten energiatehokuutta koskevaan kaava-
maaraykseen seka hulevesien viivyttamista koskeviin merkintdihin ja
maarayksiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta pé&atti 14.5.2013, ettd asemakaavan
muutosehdotusta tarkistetaan lausuntojen ja muistutusten johdosta
seuraavasti:

- Ulkoiluteitd koskeva kaavamerkintéa on muutettu muotoon: Ulkoi-
lutie, jonka sijainti on likim&arainen.

- Longinojan vesialueen suoja-alueen maarays on muutettu muo-
toon: Alueen osa, joka on vesialueen suojavydhyketta. Alueella
olevaa kasvillisuutta tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd sen mai-
semallinen ja ekologinen merkitys sailyy.

- Tontilla 38152/2 oleva sm-merkinta on tarkennettu muotoon:
Alueen osa, jolla sijaitsee linnoituslaitteen osa, joka on muinais-
muistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

- Rakennuksien energiatehokkuutta koskeva maarays on muutet-
tu muotoon: On rakentamisessa pyrittava energiatehokkaisiin
ratkaisuihin ja varauduttava uusiutuvan energian hyédyntami-
seen.

- Kattovesien johtamista koskeva maarays on muutettu muotoon:
Rakennusten kattovesia ei tule ensisijaisesti johtaa suoraan hu-
levesiviemariin.

- Liikenteen tarindan huomioon ottamista koskeva méaarays on tar-
kennettu seuraavasti: Vyohykkeelld, joka ulottuu 60 metrin paa-
han Tullivuorentien ajoradan reunasta, tulee esirakentamisessa,
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rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa ottaa huomioon
likennetarina ja sen torjuntatarve.

- Kaavaselostusta on taydennetty muuttuneiden maaraysten ja
merkint6jen osalta seka taydennetty ja tarkistettu kohdista: "Vai-
kutukset luontoon, maisemaan ja virkistyskayttoon" seka "Ympa-
ristohairiot".

Liséksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia, jotka ei-
vat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 20.11.2012. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asian poydalle ja
paatti 27.11.2012 puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksy-
mista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 14.5.2013 muuttaa asemakaavan

muutosehdotusta lausuntojen ja muistutusten johdosta.

Helsingissa 14.5.2013

Olavi Veltheim
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MALMI, TULLIVUORENTIEN ETELAPUOLEINEN ALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemaan 16.2.2006 paivatyn suunnitelman

Suunnittelualue

Suunnittelualue kuuluu Longinojan puro-
laakson laajaan viheralueeseen. Suunnitte-
lualueen kohdalla viheralue on nimetty ase-
makaavassa itdosaltaan Sepanmaenpuis-
toksi ja lansiosaltaan Longinojanpuistoksi.
Liséaksi suunnittelualueeseen kuuluu yleisten
rakennusten tontti 38152/1. Suunnittelualue
rajoittuu pohjoisessa Tullivuorentiehen, lan-
nessa Vanhanradanraittiin ja se ulottuu
idassa Tuiskutien kohdalle. Suunnittelualu-
een koko on noin 8 ha.

Nykytilanne

Itse suunnittelualue on paaosin Longinojan-
laakson avointa maisematilaa, joka on niit-
tya tai peltoviljelykaytdssa. Alueella kulkee
useita kevyen liikenteen reitteja.

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia tai
rakennelmia sen pohjoisosassa sijaitsevaa
paaosin maanlaista pumppaamoa lukuun
ottamatta. Tontilla 38152/1 on kallioinen
maenharjanne, jonka reunoilla kasvaa taysi-
kasvuista puustoa. Maen paalla on aiemmin
sijannut opetusviraston valiaikaisia koulura-
kennuksia, jotka on purettu joitakin vuosia
sitten. Koulun piha-alueet ovat sijainneet
paaasiallisesti maen etelapuolella, jossa
edelleen on nakyvissa pihaan liittynyt sora-
kentta.

Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla kerros- ja pientalo-
rakentamista. Entisen koulun tontille raken-
netaan paivakoti asemakaavan laatimisen
aikana. Paivékoti toimii siten |ahtdkohtana
tontin ymparille sijoittuvan asuinalueen
suunnittelulle. Kaavatyon yhteydessa tutki-
taan myos Longinojan ja sen lahiymparistén
virkistyskayton kehittamista.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualu-
een maa-alueet.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta
1964 ja 2001. Asemakaavoissa Longinojan-
puisto on merkitty puistoalueeksi (VP) ja
Sepanmaenpuisto lahivirkistysalueeksi (VL).
Longinojan purouoma on merkitty suoja-
vybhykemerkinnalla. Suunnittelualueen poh-
joisosassa on opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue 38152/1 (YO).
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Tehdyt selvitykset

Longinojanlaakson puistoalueet on kuvattu
Ala-Malmin aluesuunnitelmassa (HKR
2009:6)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto (ja tarvittaessa)
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia maisemaan, liikentee-
seen, virkistykseen, yhdyskuntarakentee-
seen ja -talouteen kaavan valmistelun yh-
teydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Asemakaavan laatiminen kaynnistyi vuonna
2006, jolloin alueen asukkaille |&hetettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty
16.2.2006) seka jarjestettiin asukastilaisuus.
Nyt suunnittelualueeseen on liitetty mukaan
my0s Longinojan lansipuoleisia alueita.

Mielipiteet suunnittelun lahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittaa vimeistaan 27.10.2010.

Keskustelutilaisuus on 4.10.2010 klo 18-20
Hietakummun ala-asteella (os. Hietakum-
muntie 1). Kaavan valmistelijat ovat tavat-
tavissa kaupunkisuunnitteluvirastossa sopi-
muksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja ilma-

kuva-aineistoa alueelta on esilla

29.9.-27.10.:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 4. krs

¢ Malmin kirjastossa, Ala-Malmin tori 1

e www.hel.filksv (kohdassa Nahtavana

nyt).

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan kevaan 2011
aikana. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoite-
taan kirjeilla, lehti-ilmoituksella seka viraston
Internet-sivuilla ja siitd on mahdollisuus esit-
taa mielipiteensa. Kaavaluonnoksen valmis-
tuttua jarjestetaan keskustelutilaisuus. Vi-
ranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitelladn kaupunki-
suunnittelulautakunnalle talven 2011-2012
aikana .

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaén viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuonna 2012.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,

asukkaat ja yritykset

Malmi-Seura

Malmin Seudun Omakotiyhdistys

Helsingin Yrittajat

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiin-

teistbviraston tonttiosasto ja tilakeskus,

opetusvirasto, rakennusviraston katu- ja

puisto-osasto, rakennusvalvontavirasto,

sosiaalivirasto, talous- ja suunnittelukes-

kus, ymparistokeskus, kaupunginmuseo,

Helsingin Energia.

e Helsingin seudun ymparistépalvelu/Vesi,
Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskus




Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Hankenro 0643 1
Kslk 2006-175
Oas 625-01/10

20.9.2010 3 (3)

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisestéa seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

e kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtitiden
kirjeet lahetetaan isannditsijdille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Helsingin Uutiset lehdessa

e www.hel.filksv (kohdassa Nahtavana
nyt)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi 310 37378
tai sahkoposti kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi

Mielipiteenséa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Tuomas Eskola

puhelin 310 37285
sahkdposti tuomas.eskola(a)hel.fi

likennesuunnittelija Markus Ahtiainen
puhelin 310 37088
sahkoposti markus.ahtiainen(a)hel.fi

maisema-arkkitehti Mervi Nicklen
puhelin 310 37221
sahkoposti mervi.nicklen(a)hel.fi

vuorovaikutussuunnittelija Maija Mattila
puhelin 310 37435
sahkoposti maija.mattila(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

091 PP
Helsinki Tayttamispvm 29.10.2012
38. kaupunginosa Tullivuorentien eteldpuoli nro 12170
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 16.02.2006
Kunnan kaavatunnus 09112170
10,1479 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala 10,1479

[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 10,1479 100,0 27400 0,27 0,0000 20289

A yhteensia 4,3621 43,0 25800 0,59 4,3621 25800

[P yhteensi

Y yhteensi 0,7699 7,6 1600 0,21 -0,1783 -5511

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 2,9909 29,5 -5,2935

R yhteensi

IL yhteensii 2,0161 19.9 1,1008

IE yhteensi 0,0089 0,1 0,0089

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 10,1479 100,0 27400 0,27 0,0000 20289

A yhteensi 4,3621 43,0 25800 0,59 4,3621 25800

A 0,6677 15,3 3100 0,46 0,6677 3100

AK 1,1129 25,5 12400 1,11 1,1129 12400

AP 1,7547 40,2 7570 0,43 1,7547 7570

AR 0,4701 10,8 2730 0,58 0,4701 2730

AH 0,3567 8,2 0,3567

[P yhteensi

Y yhteensi 0,7699 7,6 1600 0,21 -0,1783 -5511

Y 0,7699 100,0 1600 0,21 -0,1783 -5511

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa 2,9909 29,5 -5,2935

VP 2,3147 77,4 -1,4991

VL 0,6762 22,6 -3,7944

[R yhteensi

IL yhteensi 2,0161 19,9 1,1008

Kadut 1,1708 58,1 0,2555

Hidaskadut 0,3676 18,2 0,3676

Kev.liik.kadut | 0,0267 1,3 0,0267

[LPA 0,4510 22,4 0,4510

|[E yhteensi 0,0089 0,1 0,0089

ET 0,0089 100,0 0,0089

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi




ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto/lantinen toimisto

Kaava-alueen nro 12170 rajaus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen kortteli-
alue. Suluissa on esitetty ne tontit, joiden yhtei-
sia leikki- ja oleskelualueita varten korttelialue
on varattu.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-
merot osoittavat korttelin ja ohjeellisen tontin,
jonka autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero,

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomréde for flervdningshus.

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade for sméhus.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boen-
det. Inom parentes anges de tomter for vilkas
gemensamma lek- och utevistelseomraden
kvartersomrédet ar reserverat.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Park.

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom
parentesen anger kvarter och instruktiva tomter
vilkas bilplatser far placeras pad omradet.

Omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk férsérjning.

Linje 2 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
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Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkintd osoittaa nelidmetreind kuinka suuri
osa rakennuksen katutasokerroksesta tulee
kerrosnelidmetreina ilmoitetun kerrosalan lisék-
si kayttaa liikke- ja myymalatiloihin.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, johon saa sijoittaa yksiasuntoisia
asuinrakennuksia.

Rakennusala, johon saa sijoittaa enintaén
kaksiasuntoisia asuinrakennuksia.

Autokatoksen rakennusala.

Talousrakennuksen tai jatekatoksen rakennus-
ala.

Muuntamon rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Silta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Istutettava alueen osa.

Lehtipuilla istutettava puurivi.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Namn pad gata, park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger i kvadratmeter hur stor del
av markplansvaning man utdver den vanings-
kvadratmeter angivna vaningsytan ska anvan-
da for affars- och butikslokaler.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta déar bostad med en bostad far
placeras.

Byggnadsyta déar bostad med hogst tva
bostader far placeras.

Byggnadsyta for biltak.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad eller
sopskul far placeras.

Byggnadsyta for transformator.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Bro.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Genomfartséppning i byggnad.

Del av omrédde som ska planteras.

Rad med lovtrad som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar.



Katu. Gata.
PP Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu. Gata reserverad for gdng- och cykeltrafik.
op/1 Jalankululle ja polkupydérailylle varattu katu, Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar
jolla tontille ajo on sallittu. infart till tomt ar tilldten.
——hk—— Hidaskatu. Lagfartsgata.
— ——  — Ajoyhteys. Tonttien yhteiset ajoyhteysalueet ja Korférbindelse. Tomternas gemensamma kor-
_ ajo __niihin liittyvat pysakointialueet tulee rakentaa  forbindelseomraden samt parkeringsomraden i
yhtenaisen suunnitelman mukaan. Ajoyhteys-  anslutning till dessa ska byggas enligt en enhet-
alueilla on yleinen jalankulku ja pyoraily sallittu. lig plan. Pa korforbindelseomraden ar allméan
géng- och cykeltrafik tillaten.
Jk Jalankululle varattu alueen osa. Fér gangtrafik reserverad del av omrade.
T ut ~ __ Ulkoilutie, jonka sijainti on likimaarainen. Ungefarligt lage for friluftsvag.
‘*f‘ |~DD ~|T Likimaarainen yleiselle jalankululle ja polkupyd- Ungefarlig for gdng- och cykeltrafik reserverad
i~ 110 railylle varattu alueen osa. del av omrade.
‘__H p/h H_ Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu  For gang- och cykeltrafik reserverad del av
Liti—— 1L alueen osa, jossa huoltoajo on sallittu omréde, déar servicetrafik ar tillaten.
‘_-H o/l H_ Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu  Fér gdng- och cykeltrafik reserverad del av
—'!l—— = alueen osa, jossa tontille ajo on sallittu omrade, dar infart till tomt ar tillaten.
‘__H | |H_ Korttelin sisaiselle jalankululle varattu alueen For kvarterets inre gangtrafik reserverad del av
ANk 111 osa. omrade.
Pysakoimispaikka. Parkeringsplats.
[ L R J
— Ih_l 1‘ 1 Pintavesien kuivatukselle varattu likimaarainen Fdér dranering av ytvatten reserverad ungefarlig
L E ~__y alueen osa. del av omréde.
— Ih ? — 1 Luonnonmukainen hulevesien hallintarakenne, Ungefarligt lage for naturenlig konstruktion for
L ute __J jonka sijainti on likimaarainen. reglering av dagvatten.
!_' U 1 Pallokentaksi ja lahiliikunta-alueeksi varattu For bollplan och nérmotionsomréde reserverad
L P - __| alueen osa. del av omrade.
M _w~ ! Likimaarainen vesialueeksi varattu alueen osa. Ungefarlig fér vattenomréde reserverad del av
. L omrade.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.  For underjordisk ledning reserverad del av

omrade.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, joka on vesialueen suojavydhy-
kettd. Alueella olevaa kasvillisuutta tulee hoi-
taa ja uudistaa siten, etta sen maisemallinen
ja ekologinen merkitys sailyy.

Alueen osa, jolla sijaitsee linnoituslaitteen osa,
joka on muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjaannos.

AK-, AP-, A-, AR- ja Y-korttelialueilla:

- on rakentamisessa pyrittava energia-
tehokkaisiin ratkaisuihin ja varauduttava
uusiutuvan energian hyddyntamiseen.

- tulee uusiutuvan energian hyédyntdmiseen
tarkoitetut laitteet suunnitella osana raken-
nusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

- korttelialueilla tulee valttaa vetta lapaise-
mattémia pintamateriaaleja ja suosia hule-
vesia pidattavia rakenteita. Rakennusten kat-
tovesia ei tule ensisijaisesti johtaa suoraan
hulevesiviemariin. Korttelialueilla tulee nou-
dattaa alueellista hulevesien hallintasuunni-
telmaa.

- saa autopaikkoja sijoittaa vain asemakaavas-
sa osoitetuille pysakéimispaikoille.

- on pysékaintialueet rajattava istutuksin ja au-
topaikat jaettava enintdan 12 auton ryhmiin.

- ei tonteille saa rakentaa kellaria.

- tulee vyohykkeella, joka ulottuu 60 metrin
paahan Tullivuorentien ajoradan reunasta, esi-
rakentamisessa, rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa ottaa huomioon liikkennetarind
ja sen torjuntatarve.

AK-korttelialueilla:

- on rakennuksien péaasiallisena julkisivumate-
riaalina kaytettava paikalla muurattua tiiliverho-
usta tai vaaleata rappausta.

- tulee rakennuksissa olla tasakatto tai tum-
manharmaa, harmaa, laakea konesaumatusta
pellistd tehty pulpettikatto.

- tulee parvekkeet olla sisdadnvedettyjd tai ripus-
taa ne rakennusrungosta siten, etté niiden ra-
kenteita ei uloteta maahan asti.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Del av omrade som ar skyddszon for vatmark.
Omradets vaxtlighet ska skotas och fornyas sé att
dess landskapsmassiga och ekologiska betydelse
bevaras.

Del av omré&de, péa vilken finns ett fragment av en
fortifikationsanlaggning som ar en fredad fast
fornldAmning enligt lagen om fornminnen.

Pa AK-, AP-, A-, AR- och Y-kvartersomraden:

- ska i byggandet energieffektiva l[6sningar
efterstravas och beredas for uttnyttjandet av
férnybar energi.

- ska anordningar som ar avsedda fér uttnyttjan-
de av férnybar energi planeras som en del av

byggnadernas och gédrdskonstruktionernas
arkitektur.

- ska pa kvartersomradena undvikas oge-
nomslappliga ytmaterial och beframjas dagvat-
tenfordréjande konstruktioner. Byggnadernas
takvatten ska inte primart ledas direkt i dag-
vattenavloppet. P& kvartersomrédena ska
omradets dagvattenregleringsplan efterfdljas.

- far bilplatser placeras endast i parkeringsplat-
ser, som &r visat | detaljplanen.

- ska parkeringsplatserna begransas med plan-
teringar och bilplatserna delas i grupper med
max 12 bilar.

- pa tomterna far ej byggas kallare.

- ska trafikvibration och behovet av
trafikvibrationsddmpande &tgarder tas i beaktande
vid forberedande markbyggnad, byggnadsplanering
och byggning pa den zon som ligger ndrmare an
B0 meter fran kérbanans kant vid Tullbergsvégen.

Pa AK-kvartersomraden:

- ska materialet i byggnadernas fasadytor hu-
vudsakligen vara murad tegel eller ljus rapp-
ning.

- ska byggnaderna ha plant tak eller ett mork-
gratt eller gratt svagt sluttande pulpettak med
tackmaterial av maskinfogad plat.

- ska balkongerna vara indragna eller upphéang-
da i byggnadens konstruktion sd att deras kon-
struktioner inte rackas till marken.



- on irtaimistovarastoja varattava 2 m2/asunto
ja ulkoiluvalinevarastoja 1 % kerrosalasta.

- asukkaiden kéyttoon tulee rakentaa
vahintaan seuraavat yhteistilat:

- 1 talosauna/20 saunatonta asuntoa

- 1 talopesula/40 asuntoa

- harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % kerros-
alasta.

- yhteistilat, varastotilat, vaestosuojat ja tekni-
sen huollon tilat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

- rakennusten V-kerrokseen merkityille raken-
nusaloille tulee asukkaiden yhteiseen kayttéon
rakentaa sauna tai monikayttétila, joka saadaan
rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoi-
keuden lisédksi.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20
m2 ylittdvaa tilaa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali ku-
kin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.
Sisaantulokerroksien ylapuolella olevissa ker-
roksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys
ei kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin
b % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
Ylitys voi olla tdtd suurempi, mikéli silld saavu-
tetaan erityista hyotya rakennus- tai asunto-
tyyppien kehittamisessa.

- ei tontteja saa aidata. Asuntojen yksityispihat
saa aidata vain pensasaidoilla.

- on rakentamatta ja&vat tontin osat, joita ei
kaytetd kulkuteina, leikki- tai oleskelualueena,
istutettava.

- tulee jatehuolto jarjestaa keskitetysti jatehuo-
neisiin tai jatekatoksiin.

AP-, A- ja AR-korttelialueilla:

- on rakennusten julkisivujen oltava rapattuja tai
verhottu peittomaalatulla puulla. Rakennusten
on oltava keskendan erisavyisia.

- tulee asuinrakennuksissa olla harjakatto. Ka-
temateriaalin tulee olla siled ja tummaséavyinen.

- tulee rakennuksissa olla avordystaat.

- parvekkeita saa sijoittaa vain rakennusten pi-
han puolelle tai rakennusten valiin. Ulokepar-
vekkeiden enimmaiskoko on 5 m2.

- saa asemakaavaan osoitetun kerrosalan li-
séksi rakentaa enintdadn 5 % kerrosalasta kuisti-
tilaa rakennusten pihan puolelle. Kuistin ulko-
seindpinnasta tulee vahintaan 2/3 olla lasia.

- ska reserveras 2 m2/bostad for inventariefor-
rdd och 1 % av vaningsytan for forrdd for ute-
redskap.

- for de invanarnas bruk ska byggas minst fél-
jande gemensamma utrymmen:

- 1 gemensam bastu/20 bostader

- 1 tvattstuga/40 bostader

- hobby- eller samligsutrymme 1,5 % av vaningsytan.

- gemensamma utrymmen, forrad, skyddsrum
och utrymmen for tekniskt underhall far byggas
utover den i detaljplanen angivna vaningsytan.

- pé byggnadsytor, som ar markerad i byggna-
dernas V vaning, ska byggas en bastu eller
allmanna utrymmen for invanarnas gemen-
samma bruk. Dessa f&r byggas utdver den i
detaljplanen angivna véningsytan.

- far i alla vaningar utover den i detaljplanen
angivna vaningsytan byggas de delar av trapp-
husutrymmen som dverstiger 20 m2 om det
okar trivsamheten och forbattrar rumsplane-
ringen och om trapphusets varje vaning far till-
rackligt med dagsljus. | védningar ovanfér entré-
plan far dverstigningen av byggratten andé inte
vara sammanlagt mera dn b % av den i detalj-
planen angivna vaningsytan. Overstigningen
kan vara storre &n detta om man har sérskild
nytta av den i utvecklandet av byggnads- och
bostadstyper.

- far tomterna inte inhagnas. Bostadernas pri-
vatgardar far inhagnas endast med buskhéck.

- ska obebyggda tomtdelar, som inte anvands for
gangvag, lek- eller utevistelse, planteras.

- ska avfallshanteringen koncentreras till sop-
rum eller i sopskul.

Pa AP-, A- och AR-kvartersomraden:

- ska i byggnadernas fasader vara rappade eller
bradfodrade med tackmalat trd. Byggnader ska
ha sinsemellan olika nyanser.

- ska i bostadsbyggnaderna anvandas &stak.
Taktdckningsmaterialet ska vara slatt och
morkt.

- ska byggnadernas takéverhang vara 6Gppna.

- f&r balkonger placeras bara pé byggnadernas
gardssida eller mellan byggnader. Storleken
pa utbyggd balkong f&r hogst vara 5 m2.

- far utbver den i detaljplanen angivna vanings-
ytan byggas farstu hégst 5 % av vaningsytan pa
byggnadernas gérdssida. Minst 2/3 av farstuns
yttervagg ska vara av glas.



- tulee jatehuolto jarjestaa keskitetysti jateka-
toksiin.

- tontteja el saa aidata. Asuntopihat tulee rajata
pensasaidalla.

- saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisak-
si rakentaa pientaloissa rakennusten pihan puo-
lelle enintdaan 4 m2 kylméa varastotilaa/asunto.

- ap-1- ja ap-2 merkityille rakennusaloille saa
autosuojia rakentaa kerrosalan estamatta enin-
taan 15 m2/ asunto.

A -korttelialueilla:

- tulee ensimmaisen kerroksen asuntojen paa-
sisaankdynnin olla Pilvenpyérteentien puolelta.

A- ja AK-korttelialueilla:

- saa maantasokerrokseen rakentaa liike-, toi-
misto- tai tyotiloja. Jos liikke-, taimisto- tai ty6tila
liittyy asuntoon ja sen koko on enintaan 60 m2,
ei sille tarvitse osoittaa autopaikkoja.

- tulee maantasokerroksessa jokaiseen asun-
toon liittya oleskelupiha tai terassi.

Y-korttelialueella:

- tulee ulkovaipan kokonaisdaneneristavyys
lentomelua vastaan tulee olla véhintaan 35 dB.

Rakennusten enimmaiskorkeudet:

- pientalot 7 m
- talousrakennukset ja autosuojat 2,5 m.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- kerrostalot 1 ap/100 k-m2

- rivitalot 1 ap/80 k-m2

- pari- ja erillispientalot: 1 ap/asunto seka
lisdksi kutakin asuntoa kohden tila yhden
auton tilapéista pysakdintia varten

- liséksi kerros- ja rivitalotonteilla vieras-
pysékointipaikkoja 1 ap/1 000 k-m2

- paivakoti 1 ap/500 k-m2.

- saa ensimmaisessa kerroksessa olevia asuin-
huoneistoja kayttda véliaikaisesti sosiaalipalve-
lun tiloina.

- tulee kaikissa porrashuoneissa olla lapi talon
yhteys maantasokerroksessa.

Polkupyorien pysakointipaikkojen vahimmais-
maarat:

- asunnot: 1 polkupydrépaikka/30 k-m2.

Téalla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

- ska avfallshanteringen kaoncentreras i sopskul.

- far tomterna inte inhdgnas. Bostadernas privata
gardar far inhagnas endast med buskhéack.

- f&r utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan
byggas i smahus hogst 4 m2/bostad kallt for-
radsutrymme pa byggnadernas gardssida.

- far pa ap-1 och ap-2 markerade byggnadsytor
bilskydd byggas utan hinder av vaningsyta
hagst 15 m2 vy per bostad.

Pa A-kvartersomraden:

- ska huvudingdngen till bostader i markplanet
ordnas fran Virvelvindviagens sida.

P& A- och AK-kvartersomréaden:

- far pa tomterna uppféras affars-, kontors- och
arbetsutrymmen i férsta vaningen. Om affars-,
kontors- och arbetsutrymmet ligger i anknytning
till bostad och bostaden ar hogst 60 m2, beho-
ver bilplats ej hanvisas darfér.

- ska i bottenvaning i anslutning till varje bostad
finnas gard eller terrass.

P3 Y-kvartersomrade:

- ska den totala ljudisoleringen mot flygbuller i
tak och yttervdggar vara minst 35 dB.

Maximihdjd fér byggnader:

-smahus 7 m
- ekonomibyggnader och bilskydd 2,5 m.

Minimiantalet bilplatser:

- flervéningshus 1 bp/100 m2 vy

- rddhus 1 bp/80 m2 vy

- kopplade och fristdende sméhus 1 bp/bostad,
samt for varje bostad plats for tillfallig parkering
av en bil.

- dessutom pé flervanings- och rddhustomterna
1 bp/1 000 m2 vy for gastparkering

- daghem 1 bp/500 m2 vy.

- far bostadslagenheter i forsta vaning tillfalligt
anvéndas som lokaler fér social service.

- ska i alla trapphus finnas genomgéng genom
huset i markplanet.

Minimiantal cykelparkeringsplatser:

- bostader: 1 cykelplats/30 m2 vy.

P& detta detaljplaneomrade ska for kvartersom-
rédet utarbetas en separat tomtindelning.
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Taajamatoimintojen alue
Omrade for tatortsfunktioner

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta
Utvidgningsriktning for bebyggelsen

Kyla
By

Keskustatoimintojen alue
Omréade for centrumfunktioner

Palvelujen alue
Omrade for service

Merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd
Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse

Teollisuusalue
Industriomrade

Virkistysalue
Rekreationsomrade

Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Luonnonsuojelualue
Naturskyddsomrade

Puolustusvoimien alue
Forsvarsmaktens omrade

Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen kayttotarkoitus

on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta

Foérsvarsmaktens omrade, vars sekundara anvandningsandamal
ar rekreation, turism och/eller utbildning

Puolustusvoimien alue, jossa tulee erityisesti ottaa

huomioon toiminnasta aiheutuvat melu- ym. haitat
Férsvarsmaktens omrade, dar sarskild vikt skall fastas

vid buller- o.dyl. oldgenheter som férorsakas av verksamheten

Energiahuollon alue
Omréade for energiforsoérjning

Jétteenkasittelyalue
Omréade for avfallshantering

Erityisalue, jonka kayttd on tarkoitus maéritella
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
Specialomrade, vars anvandningsandamal &r avsett att
definieras i mera detaljerad planlaggning

Energia- ja/tai jatehuoltoon varattu alue
Omrade reserverat for energiforsorjning och/eller avfallshantering

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Omréade fér samhallsteknisk forsorjning

Liikennealue
Trafikomrade

Liikennealue, jonka toissijainen kayttotarkoitus on
taajamatoimintojen alue

Trafikomrade, vars sekundéra anvandningsandamal
ar omrade for tatortsfunktioner

Lentoasema tai lentokentta
Flygstation eller flygplats

Satama
Hamn

0o0o0o000
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--.®__

Vierassatama
Gasthamn

Moottorivayla
Motorled

Valtatie / Kantatie
Riksvag / Stamvag

Seututie
Regional vag

Yhdystie
Férbindelsevag

Eritasoliittyma
Planskild anslutning

Paarata
Huvudbana

Yhdysrata
Forbindelsebana

Paikallisliikenteen rata
Bana for lokaltrafik

Liikenteen yhteystarve
Behov av trafikforbindelse

Liikennetunneli
Trafiktunnel

Liikennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa vaihtoehtoisen
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
Trafikled betecknad med streckad linje anger en alternativ
16sning eller riktgivande linjeforing

Laivavayla
Fartygsled

Venevayla
Smabatsled

Ulkoilureitti
Friluftsled

400 kV voimalinja
400 kV kraftledning

400 kV voimalinjan ohjeellinen linjaus
400 KV kraftledning, riktgivande linjeforing

110 kV voimalinja
110 kV kraftledning

110 kV voimalinjan tai tasavirtakaapelin ohjeellinen linjaus
110 KV kraftledning eller likstrdmskabel, riktgivande linjeféring

Maakaasun runkoputki
Naturgashuvudledning

Maakaasun runkoputken ohjeellinen linjaus
Riktgivande linjeféring for naturgashuvudiedning

Maakaasun siirtoputken yhteystarve
Behov av forbindelse for naturgasoéverforing

Raakavesitunneli
Ravattentunnel

Jatevesitunneli
Avloppstunnel
Siirtoviemari
Avloppsledning

Tuulivoiman tuotantoon soveltuva alue
Omrade lampligt for produktion av vindkraft

Kaavamerkinnéat

Tullivuorentien etelapuoli
Liite kaavaan nro 12170
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Tullivuorentie
Vesihuolto

1:3000
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NYKYINEN VESIJOHTO

NYKYINEN JATEVESIVIEMARI

NYKYINEN HULEVESIVIEMARI

NYKYINEN PAINEVIEMARI

NYKYINEN SEKAVESIVIEMARIN YLIVUOTO

O

UUSI VESWOHTO

UUSI JATEVESIVIEMARI

UUSI HULEVESIVIEMARI

UUSI PAINEVIEMARI

NYKYINEN JATEVESIPUMPPAAMO

—¢—>¢— KAYTOSTA POISTUVA
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Tullivuorentie
Energiahuolto ja tietoliikenne

1: 3000
—— T —— NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI — L —— UUSI KAUKOLAMPGOJOHTO
——L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO — 220 —  UUSI 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
—— K—— NYKYINEN KAASUPUTKI ] UUSI MUUNTAMO
——1220 —  NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

o NYKYINEN MUUNTAMO
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Tullivuorentie

Maapera

1: 3000
KALLIOPALIASTUMA Hk HIEKKAALUE, MAANKERROKSEN

........... MAALAJIALUEEN RAJA M r lQ“MJﬁEEl-"*lsll&rLLlil1E.ﬂ||MJ\\.D\MKEHHQ!CSEN

—5 SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU Sa SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
SYVYYS MAANPINNASTA Mr PAKSUUS 1-3m

|:| RAKENNUS PERUSTETTU S SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
PUUPAALUILLA a PAKSUUS LI 3m
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Tullivuorentie
ALUSTAVA MELUSELVITYS
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Katuliikenteen melu

Paiva klo [7-22]
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Laskentakorkeus: maanpinta +2 m
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N —— Liikenteen lahtotaso =45
N _ 45<[|<=50
R0 Nykyinen ra kennus 50 < <=55
S [] Suunniteltu rakennus 55 < <=60
60 < <=65
= Nykyinen aita 65 < <=70
70< <=75
75 < <= 80
80 <

Tullivuoren tie 4 000 ajon/vrk
Raskaan liikenteen osuus 8 %
Nopeusrajoitus 40 km/h




3 Jalankulku

[ Yhdistetty jalankulku ja pydraily
3 Istutuskaista
3 Koroke
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