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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12143

PAIVATTY 25.9.2012

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi)
korttelin 38320 tonttia 7

ja yleista pysékdintialuetta

Kaavan nimi: Miljan palvelutalo
HEL 2011-001822
Hankenumero: 0742_33

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 2.6.2012
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 25.9.2012

Né&htavilldolo (MRL 65 §): 12.10.-12.11.2012
Kaupunkisuunnitteluvirasto: selostusta taydennetty 5.3.2013
ja korjattu 28.5.2013

Hyvéaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Malmin aluekeskuksen tuntumassa,
Malmin asematien ja Latokartanontien kulmauksessa.
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LITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Seurantalomake

lImakuva

Asemakaavan muutos
Havainnekuva

Ote maakuntakaavasta

Ote Yleiskaava 2002:sta

Maaperakartta
Vesihuolto
Energiahuolto ja tietoliikenne

YHTEYSHENKILOITA KAAVAN VALMISTELUSSA
Kaupunkisuunnitteluvirasto:

Arkkitehti Eeva-Liisa Hamari

Toimistopaallikkd Tuula Helasvuo

Liikenneinsindori Taneli Nissinen

Diplomi-insindorit Matti Neuvonen ja

Taina Mattila (meluntorjunta, paastot)

Insindori Peik Salonen (kaavatalous, kunnallistekniikka)
Suunnitteluavustaja Elisabet Hautamaki
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Malmin aluekeskuksen tuntumassa sijaitsevan yksityisen vanhusten
palvelutalon kaksikerroksinen eteldosa korotetaan kahdella kerroksella
(n. 900 k-m?), jolloin saadaan 16 uutta palveluasuntoa. Nelikerroksinen
pohjoisosa sailyy nykyisellaan. Yleinen pysékdintialue muutetaan auto-
paikkojen korttelialueeksi.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2

LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupungin ilmoi-
tustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuilla.
Malmin Seudun Omakotiyhdistys ry on jattdnyt mielipiteen (26.6.2012),
jossa ilmoitetaan, ettéd yhdistyksella ei ole huomauttamista asemakaa-
van muutokseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siité saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Lausunnoissa esitettiin asuntojen
suuntaukseen ja rakennuksen poistumistiejarjestelyihin kohdistuvia
huomautuksia. Asemakaavan muutosehdotukseen ei tehty muutoksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.



Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003) alue
on kerrostalovaltaisen asumisen ja toimitilojen kayttéon merkitylla alu-
eella. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10723 (hyvéaksytty 18.3.1999).
Tontti 38320/7 on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuin-
rakennusten korttelialuetta, johon saa sijoittaa vanhusten palvelukes-
kuksen siihen liittyvine asuntoineen (YSA-1). Rakennusoikeus on 2 500
k-m?. Vieressa on yleinen pysékdintialue (LP-1), jonka autopaikoista
enintaan 50 % saa kayttaa palvelutalon tarpeisiin. Pysékdintialueen lapi
on sallittu ajoyhteys tonteille 38320/6 ja 7.
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Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 9.8.2012.

Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa. Palvelutalon tontti on vuokrattu Milja-
kiinteistot Oy:lle.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Vuonna 2003 valmistuneessa palvelukeskuksessa on 28 vanhusten
palveluasuntoa ja erilaista paivatoimintaa. Viereisen tontin vehredssa
pihapiirisséd on vanhusten virkistyskeskuksena toiminut suojeltu raken-
nus. Pysakaointialueeseen rajautuu Yrjélanpuisto, muualla lahiymparis-
tossa toimisto- ja liikerakennuksia seka kerrostaloasutusta.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissé.
Maapera
Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on moreenia.
Ymparistohairiot
Latokartanontien ja Malmin asematien liikenteesta aiheutuu melua ja
paastoja. Latokartanontien liikkenne-ennuste vuodelle 2020 on 20 000
ajon./vrk ja Malmin asematien 8 000 ajon./vrk. Vuonna 1999 hyvaksy-
tyn asemakaavan laadinnan yhteydessa on tehty meluselvitys, jonka
perusteella kaavassa on ulkoseinan aaneneristysvaatimus 35 dB. Sel-

vityksen lahtékohtana on ollut likennemaaraennuste vuodelle 2020 La-
tokartanontiella 20 000 ajon./vrk ja Malmin asematiella 8 000 ajon./vrk.
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TAVOITTEET
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Kaavamuutoksen tavoitteena on lisatd vanhusten palveluasumista ja
samalla kohentaa kaupunkikuvaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Rakennuksen pohjoisosa on nelikerroksinen, eteldosa kaksikerroksinen
ja sen korottaminen nelikerroksiseksi on luontevaa ja taloudellista. Alu-
eella ei ole kayttoa yleiselle pysakaintialueelle, joten se muutetaan au-

topaikkojen korttelialueeksi.

Palvelukeskuksen tontti on 2 159 m? ja pysakéintialue 468 m? eli muu-
tosalueen pinta-ala on yhteensé 2 627 m?. Voimassa olevan asema-
kaavan mukaan rakennusoikeutta on 2 500 k-m? ja kaavamuutos mah-
dollistaa 900 k-m?:n liséyksen.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue (YSA-1)

Tontti 38320/7 sailyy sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialueena, johon saa sijoittaa vanhusten palvelukes-
kuksen siihen liittyvine asuntoineen (YSA-1). Kaksi lisdkerrosta nostaa
rakennusoikeutta 900 k-m? eli uusi rakennusoikeus on 3 400 m?. Jul-
kisivumateriaalina tulee kayttda nykyisen rakennuksen mukaisesti pai-
kalla muurattua vaaleaa tiilté ja/tai rappausta.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Yleinen pyséakdintialue muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA)
ja ajoyhteys tonteille 38320/6 ja 7 sailyy. Palvelukeskuksen norminmu-
kaiset 14 autopaikkaa tulee sijoittaa autopaikkojen korttelialueelle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva tarvittava teknisen huollon verkosto. Ase-
makaavan toteuttaminen ei edellyté teknisen huollon lisarakentamista
tai johtosiirtoja.



Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maapera on moreenia. Rakennukset perustetaan anturoilla maan va-
raan.

Ymparistohairiot

Helsingin meluselvityksen (2012) mukaan melutaso (Laeq7 - 22) palvelu-
talon tontilla ylittda valtioneuvoston paatdoksen mukaisen ohjearvon 55
dB. Etelapuolella oleva Yrj6lanpuisto seké vanhusten virkistyskeskuk-
sen ymparisto tarjoavat kuitenkin mahdollisuuden viihtyisdan ulko-
oleskeluun palvelukeskuksen valittomassa laheisyydessa.

i |

Paivaajan melutaso (Laeq7 - 22) palvelutalon tontilla. Keltainen vyohyke 55 - 60 dB.
(Helsingin meluselvitys 2012.)

Asemakaavan muutos mahdollistaa 16 uuden asunnon toteuttamisen.
Asunnot ovat pienid, joten osa asunnoista avautuu Latokartanontien
puoleiselle julkisivulle. Viitesuunnitelman mukaan kaikissa asunnoissa
on parvekkeet. Asuinviihtyvyyden lisaamiseksi parvekkeet tulee lasit-
taa. Latokartanontien katualueella liikenteen aiheuttamien ilman epa-
puhtauksien pitoisuudet voivat ajoittain kohota korkeaksi, joten asuin-
huoneistot on varustettava koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.
Tuloilman sisdénottoa ei saa jarjestad Latokartanontien puolelta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Rakennuksen korottaminen on luontevaa, taloudellista ja vaikutus kau-
punkikuvaan on positiivinen. Tehokkuuden noston vaikutukset liiken-
teen ja pysakainnin sujuvuuteen eivat ole merkittavia. Asemakaavan
toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Milja-Kiinteistot Oy (kiinteiston 38320/7 omistaja) ja tontin vuokraaja
Koillis-Helsingin lahimmaisty6é Milja ry ovat hakeneet kaavamuutosta
(saapunut 8.8.2011).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 2.6.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallisille lahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
2.6.2012).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na 2.—29.6.2012 kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkisuunnitteluviras-
tossa ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessé on tehty yhteistyota kiinteis-
toviraston, rakennusviraston, sosiaaliviraston, ymparistokeskuksen
ja Helen Sahkdverkko Oy:n kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 1 mielipide, jossa Malmin Seudun Omakotiyhdistys ry
(26.6.2012) ilmoittaa, ettei yhdistyksella ole huomauttamista asema-
kaavan muutokseen.



Lausunnot
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KASITTELYVAIHEET

Helsingin kaupungin ymparistokeskus (24.5.2012) ilmoittaa kannan-
otossaan, etta Latokartanontien likenteen melu- ja ilmanlaatuhaitat tu-
lee ottaa huomioon. Helsingin meluselvityksen mukaan melutaso tontil-
la ylitta&a valtioneuvoston paatéksen mukaisen ohjearvotason 55 dB.
Asuntoja ei tulisi suunnata yksinomaan Latokartanontielle pain ja par-
vekkeet tulisi suunnata pihan puolelle. Myds ulko-oleskelutilojen me-
lusuojausmahdollisuudet tulisi selvittaa.

Ymparistokeskuksen kannanotto on otettu huomioon siten, ettéa kaa-
vaan on lisatty melusuojausta koskevia maarayksia.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.10.—
12.11.2012.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistovirasto, rakennusvi-
rasto, sosiaalivirasto, pelastuslautakunta, ymparistdlautakunta, Helsin-
gin Energia -liikelaitos, Helen Sahkodverkko Oy ja Helsingin seudun
ymparistopalvelut Vesihuolto. Muistutuksia ei esitetty.

Ymparistolautakunnan lausunnossa esitettiin, ettd melu- ja ilmanlaatu-
haittojen vuoksi asuntoja ei tulisi suunnata yksinomaan Latokartanon-
tien puolelle. Liséksi parvekkeet tulisi suunnata sisapihalle péin, jossa
iimanlaatu- ja melutilanne on parempi.

Pelastuslautakunta totesi, ettd rakennuksen kerrosmaaran lisdantyessa
tulee kiinnittdd huomiota uusien tilojen poistumisjarjestelyjen riittavyy-
teen. Poistuminen tulee jarjestaa ensisijaisesti kahta osastoitua porras-
kaytavaa pitkin tai vaihtoehtoisesti tarvittavin pelastustiejarjestelyin.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Kaavaehdotusta ei ole muutettu lausuntojen johdosta, koska melu- ja
iimanlaatuhaitat on otettu huomioon kaavamaarayksissa ja alueen valit-
tomassa laheisyydessa on viihtyisia paikkoja myos ulko-oleskeluun.
Poistumisjarjestelyjen riittavyys tulee arvioitavaksi rakennusluvan ha-
kemisen yhteydessa.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 25.9.2012 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.



Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (5.3.2013) kirjeessaan kaupunginhal-
litukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asemakaa-
van muutosehdotusta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto korjasi (28.5.2013) kaavaselostusta maan-
omistustiedon osalta.

Helsingissa 28.5.2013

Olavi Veltheim
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MALMI, LATOKARTANONTIE 9
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee palvelutalo Miljan tonttia
osoitteessa Latokartanontie 9 (38320/7) ja yleista pysa-
koéintialuetta.

Nykytilanne

Palvelutalo on valmistunut vuonna 2003. Talossa on 26
ikdihmisille tarkoitettua palveluasuntoa ja tehostettu pal-
veluasumisyksikkd seka erilaisia palvelutiloja. Pysékadin-
tialueelta on ajoyhteys viereiseen Malmin virkistyskes-
kukseen.

Mitd alueelle suunnitellaan

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaksiker-
roksisen osan korottaminen kahdella kerroksella (n. 900
kerrosalaneliometrid), jolloin saadaan 16 uutta asuntoa.
Nelikerroksinen pohjoisosa sailyy nykyisellaan. Pysa-
kointialueelle ei tule muutoksia.
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Nelikerroksinen
rakennuksen osa
sailyy entisellaan
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Kaksikerroksista
osaa korotetaan

kahdella kerrok-

Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut
Milja-Kiinteistot Oy.

Maanomistus

Milja-Kiinteistot Oy omistaa tontin ja
kaupunki pysakointialueen.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavas-
sa vuodelta 1999 tontti on sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvele-
vien asuinrakennusten korttelialu-
etta, johon saa sijoittaa vanhusten
palvelukeskuksen siihen liittyvine
asuntoineen (YSA-1). Rakennusoi-
keus on 2 500 kerrosalaneliometria.
Vieressa on yleinen pysakaintialue
(LP-1), jonka autopaikoista enintdan
50 % saa kayttaa palvelutalon tar-
peisiin. Pysékdintialueen lapi on sal-
littu ajoyhteys viereiselle tontille.

Yleiskaava 2002:ssa alue on ker-
rostalovaltaisen asumisen ja toimiti-
lojen kayttoon merkitylla alueella.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvit-
taessa muut asiantuntijat arvioivat
kaavan toteuttamisen vaikutuksia
liikenteeseen ja kaupunkikuvaan
kaavan valmistelun yhteydessa.
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Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on |a-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 4.6.—29.6.:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel .fi/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittdd mielipiteen
viimeistaan 29.6.2012 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle syksylla 2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitéa pyydetaan tarvit-
taessa viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
laoloaikana. Tavoitteena on, etta kaavaeh-

dotus on kaupunginhallituksen ja kaupun-
ginvaltuuston k&siteltdvana talvella 2013.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Malmi-Seura, Malmin Seudun Omako-
tiyhdistys ry

e Helsingin Yrittgjat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiin-
teistdviraston tonttiosasto ja tilakeskus,
rakennusvalvontavirasto, rakennusviras-
to, ymparistokeskus ja sosiaalivirasto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetd&n isannoitsijille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

o www.hel.fi/ksv (kohdassa Nahtavana

nytl)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Eeva-Liisa Hamarri

puhelin 310 37300
sahkoposti eeva-liisa.hamari(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Latokartanontie 9

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

0,2627

Tayttimispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

01.10.2012

25.09.2012
15.05.2012
09112143

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,2627

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,2627

100,0

3400

1,29

0,0000

900

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

0,2159

82,2

3400

1,57

0,0000

900

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

0,0468

17,8

0,0000

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

0,2627

100,0

3400

1,29

0,0000

900

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

0,2159

82,2

3400

1,57

0,0000

900

YSA

0,2159

100,0

3400

1,57

0,0000

900

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi
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YSA-1

LPA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
asuinrakennusten korttelialue, johon saa sijoit-
taa vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine
asuntoineen.

Autopaikkojen korttelialue, jolle tulee sijoittaa
tontin 38320/7 autopaikat. Ajo tonteille
38320/6 ja 7 sallitaan. Alueelle saa rakentaa
tarvittavia kunnallisteknisia johtoja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneris-
tavyyden lilkkennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dBA.

Tontin osa, jossa on oltava puita ja pensaita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YSA-1 korttelialueella:

- tulee rakennusten julkisivujen olla paaasiassa
paikalla tehtyja vaaleita tiilipintaisia ja/tai
rapattuja.

- parvekkeet tulee lasittaa asuinviihtyvyyden
lisddmiseksi.

- asunnot tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla. Tuloilman sisaanottoa ei
tule sijoittaa niille julkisivuille, joille on annettu
aaneneristavyysmaarays.

- korttelialueilla tontteja ei saa aidata.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
-Tap /250 k-m2.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadsbyggnader for social
verksamhet och halsovard, pa vilket far placeras
ett servicecentrum foér aldringar med tillhérande
bostader.

Kvartersomréde for bilplatser, pé vilket tomtens
38320/7 bilplatser ska placeras. Korforbindelse
till tomter 38320/6 och 7 ar tilldten. P& omradet
far byggas nédvandiga kommunaltekniska
ledningar.

Linje 2 m utanfoér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pé riktgivande tomt.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner ska vara

minst 35 dBA mot denna sida av byggnads-
ytan.

Del av tomt dar det ska finnas trdd och buskar.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r
forbjuden.

P& YSA-1 kvartersomradet:

- ska byggnadernas fasadytor huvudsakligen
utforas pé platsen av ljust murat tegel och/eller
ljus puts.

- balkongerna ska inglasas for att 6ka boende-
trivseln.

- ska bostéderna férses med maskinell till- och
frénluftsventilation. Tilluftsintaget far inte
placeras pa sddana fasader som har getts ljud-
isoleringsbeteckning.

- pa kvartersomraden far tomter inte inhdgnas.

Minimiantalet bilplatserna:
-1 bp /250 m2 vy.

P& detta detaljplaneomrade ska for kvartersom-
radet utarbetas en separat tomtindelning.
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Merkinnéat

Beteckningar
Taajamatoimintojen alue A Vierassatama
Omréade fér tatortsfunktioner & Gasthamn
Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta == Moottorivayla
Utvidgningsriktning for bebyggelsen | Motorled
Kyla Valtatie / Kantatie
By Riksvag / Stamvég

—

Seututie
- Keskustatoimintojen alue Regional vag

Omrade fér centrumfunkti
- mr: centrumfunktioner Yhdystie
Forbindelsevag

Palvelujen alue

4 ¢ l Eritasoliittyma
Dmeade for service e Planskild anslutning
Merkitykseltédan seudullinen vahittdiskaupan suuryksikkd 2
Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse et Eﬁsum;:ltgana
Teollisuusalue
5 Yhdysrata
e e e
- Industriomrade Férbindelsebana
Virkistysalue Paikallisliikenteen rata
- Rekreationsomrade Bana for lokaltrafik
Viheryhteystarve Liikenteen yhteystarve
FRRERRERNR b
Behov av gronférbindelse Hfm— Behov av trafikforbindelse
Luonnonsuojelualue ]: = :[ Liikennetunneli
Naturskyddsomrade Trafiktunnel
Puolustusvoimien alue Liikennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa vaihtoehtoisen
EP Férsvarsmaktens omrade ---- ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
He - Trafikled betecknad med streckad linje anger en alternativ
Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen kayttotarkoitus Bsning eller riktgivande linjeforing
EPlu on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta e
Férsvarsmaktens omrade, vars sekundéra anvéndningsandamal — Laivavayla
ar rekreation, turism och/eller utbildning Fartygsled
Puolustusvoimien alue, jossa tulee erityisesti ottaa o—o—>0- Venev;iyié
EPly huomioon toiminnasta aiheutuvat melu- ym. haitat Smébatsled
Férsvarsmaktens omrade, dar sérskild vikt skall fastas —
vid buller- o.dyl. oligenheter som férorsakas av verksamheten cooooo 'L:Jrlho'fli:{:gt'
U
EN Energiahuollon alue 400 kV voimalinja
N Omrade fér energiforsorjning @ 400 kV kraftledning
@ 400 kV voimalinjan ohjeellinen linjaus
EJ Jatteenkasittelyalue 400 kV kraftledning, riktgivande linjeforing
0 lishanteri
Omréade for avfallshantering 110 KV voimalinja

110 kV kraftledning
Erityisalue, jonka kéyttd on tarkoitus méadritella
EY yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa - = 110 KV voimalinjan tai tasavirtakaapelin ohjeellinen linjaus
Specialomrade, vars anvandningsandamal ar avsett att 110 kV kraftledning eller likstrsmskabel, riktgivande linjeforing
definieras | mera detaljerad planlaggning
Maakaasun runkoputki
Energia- ja/tai jatehuoltoon varattu alue —— Naturgashuvudiedning

*—ENED Omrade reserverat for energifdrsorining och/eller avfallshantering
Maakaasun runkoputken ohjeellinen linjaus
*-ED Yhdyskuntateknisen huollon alue SRS Riktgivande linjeforing fér naturgashuvudiedning
Omrade fér samhallsteknisk forsorjning
-~ Maakaasun siitoputken yhteystarve

Lilkennealue -~ Behov av forbindelse for naturgasoverforing
Trafikomrade

Raakavesitunneli

Liikennealue, jonka toissijainen kayttotarkoitus on © Ravattentunnel

taajamatoimintojen alue
Trafikomrade, vars sekundéra anvandningséndamal Jatevesitunneli

ar omrade for titortsfunktioner O— Avloppstunnel
_‘_‘ Lentoasema tai lentokentta - Siirtoviemari
Flygstation eller flygplats Avloppsledning
Satama Tuuliveiman tuotantoon soveltuva alue
i Hamn _ — Omrade lampligt fér produktion av vindkraft

Maakuntakaava, merkinnéat
Malmi, tontti 38320/7 (Milja)
Liite kaavaan nro 12143




KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA
Teimitilavaiiaisena kehiteflava alus.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTOYSATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

Vimparivaoti L
Ekoasumisen kokeiluealue.
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VIRKISTYSALUE
Hbplsinki-puistone kehitettava alue. !
LIKENNEALUE
SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Aluo, joka muufefaen asunto- ja virkistys-

i jos osoifolfu R _ S—
muu foiminta siilyy alueslifa pois.
LUONNONSUQJELUALUE ——
KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS- ===
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE ——

MAANLMANPERINTOKOHDE

VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YILEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU

PAAKATU

METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussitai raitiotie)

PAALIIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN YARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaavasta 2002
Malmi, tontti 38320/7 (Milja)
Liite kaavaan nro 12143
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