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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa 5—7-kerroksisen toimitalon raken-
tamisen nykyisen matalamman teollisuusrakennuksen tilalle. Tontin ra-
kennusoikeus nousee noin 4 060 kerrosalaneliometrilla siten, etta ton-
tin enimmaiskerrosalaksi tulee 10 900 k-m?. Tavoitteena on yritysalu-
een Vihdintien puoleisen rakennusrintaman kohentaminen taydennys-
rakentamalla. Kun lisaksi tontin kayttétarkoitus muutetaan teollisuus-
tontista toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), tama mahdollistaa
rakennettavan rakennuksen joustavamman kaytén muuttuviin tarpei-
siin.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty tontin vuokraajan, Peab Oy:n, aloitteesta.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutosluon-
nos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa kaupunginta-
lolla ja Pitdjanmaen kirjastossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja muutosluonnoksesta ei ole esitetty mielipiteita.
Asemakaavan muutosehdotus on ollut virallisesti n&htavilla ja siitd on
pyydetty lausunnot. Saatujen lausuntojen johdosta kaavakarttaan on
tehty teknisluonteinen tarkistus. Muistutuksia ei esitetty.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Toteuttaminen tapahtuu kiinteiston haltijan toimesta.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Asemakaavan muutosta koskevat seuraavat erityistavoitteet:
- on ehkaistdva melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheutu-

vaa haittaa ja pyrittava vahentamaan jo olemassa olevia haittoja.
- tulee edistda kaukolammon kayttbedellytyksia.



Naista kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu yritysalueen melu-
haittojen vahentamista taydentamalla rakennusrintamaa Vihdintien reu-
nalla. Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajama-aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen/toimitilat). Aluetta koskee lisdmerkinta, toimitilavaltaisena
kehitettava alue. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 10975 (vahvistettu 26.9.2001).
Kaavan mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta (T). Tontin maanpaallinen sallittu kerrosala 6 841 k-m? vastaa tont-
titehokkuutta e = 1,58 ja kellarissa sallittu kerrosala 2 012 k-m? tehok-
kuuslukua e = 0,46. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enin-
taan 45 % toimistotiloihin. Tontille saa rakentaa enintd&n 23 metria kor-
kean rakennuksen. Karvaamokujan varteen on merkitty istutettava puu-
rivi. Tontin lounaiskulmassa on muuntamovaraus.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 29.11.2011.

Maanomistus

Kaupunki omistaa tontin. Tontin vuokraaja on Peab Oy.



Rakennettu ymparist6

Tontti 46053/10 (Karvaamokuja 1) sijaitsee Pitdjanmaen yritysalueen
itdosassa Vihdintien ja Karvaamokujan risteyksessa.

Tontilla on kolmikerroksinen, 1960-luvulla rakennettu teollisuusraken-
nus seka pieni muuntamorakennus. Viereiset rakennukset ovat korke-
ampia, 5—-6-kerroksisia toimisto- ja teollisuusrakennuksia. Tontin ita-
puolella kulkee vilkasliikenteinen Vihdintie. Tontin ja Karvaamokujan
eteldpuolella on Vihdintien puolella osittain rakentumaton toimistokort-
teli, ns. "Piimaen karki".

Naapuritonteilla on mm. Halvan makeistehdas ja muuta yritystoimintaa.
Lahikortteleissa ei ole asuinkiinteistoja.

Luonnonymparisto

Tontin ja Vihdintien vélissa on kaista suojaviheraluetta, jossa on osit-
tain pihatasoon louhittua avokalliota. Karvaamokujan katualueella on
tontin kohdalla muutama taysikasvuinen ja kaupunkikuvassa merkittava
manty. Vihdintien toisella puolella on Riistavuoren puistoalue, jolla kul-
kee Vihdintien suuntainen voimajohtolinja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Tontin
lounaiskulmassa sijaitsee Helen Sahkdverkon muuntamorakennus.

Maapera
Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maaperé on suurimmaksi
osaksi kallioista kitkamaa-aluetta, jossa kallion pinta on monin paikoin
nakyvissa tai hyvin [&helld maanpintaa. Alueen lounaisosassa esiintyy
savimaa-alue, jossa savikerroksen arvioitu paksuus on 1-3 metria.
Ymparistohairiot

Vihdintien moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa kaava-alueelle melua ja
heikentaa ilmanlaatua.
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TAVOITTEET
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin 46053/10
kehittaminen tehokkaan ty6paikkatoiminnan kaytt6on. Asemakaavan
muutoksella halutaan edesauttaa tdydennysrakentamista hyvin naky-
valla paikalla Pitagjanméaen yritysalueella seka lisata rakennuskannan
kayttovaihtoehtoja. Lisaksi asemakaavan muutoksen tavoitteena on
luoda edellytykset hyvélle kaupunkikuvalle.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa muutetaan nykyinen teollisuus- ja varasto-
rakennusten tontti (T) toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).

Tontille Karvaamokuja 1 suunnitellaan uutta 5—-7-kerroksista toimitilara-
kennusta tdydentamaan tyopaikka-aluetta Pitdgjanméaen yritysalueen
itdisella reunalla. Tavoitteena on yritysalueen Vihdintien puoleisen ra-
kennusrintaman kohentaminen tdydennysrakentamalla. Autopaikat si-
joitetaan maanalaisiin kellarikerroksiin. Ajoyhteys tontille on Karvaamo-
kujalta.

Asemakaavan muutos perustuu tontin haltijan teettamaan viitesuunni-
telmaan, jonka on laatinut arkkitehtitoimisto Larkas & Laine Oy.

Muutosalueen eli tontin 46053/10 pinta-ala on 4 323 m?. Maanpaallista
kerrosalaa nostetaan viitesuunnitelman pohjalta noin 4 060 k-mZl1 si-
ten, etta tontin enimmaiskerrosala on muutetussa asemakaavassa

10 900 k-m? toimitilakerrosalaa. Tama vastaa tonttitehokkuutta

e =2,52.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontti muutetaan toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi (KTY). Tontilla saa rakennukseen sijoittaa toi-
misto-, tutkimus-, nayttely-, koulutus-, ravintola- ja vastaavia tiloja, ym-
paristbhairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja seka liikun-
taa ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Liséksi tontilla saa maan-
tasokerrzqkseen sijoittaa kerrosalaan laskettavaa liiketilaa korkeintaan
500 k-m*©.



Uudisrakennuksen korkeutta on tutkittu viereiseen toimistorakennuk-
seen ja Vihdintien yhtenaiseen aluejulkisivuun sovittaen. Rakennuksen
enimmaiskerrosluku on 7 kerrosta, paitsi Vihdintien tontinrajalla jossa
se on 5 kerrosta.

Yritysalueen ajanmukaista ilmettéa edistetaan sallimalla pienois-
tuulivoimaloita, aurinkokennoja tms. uusiutuvaa energiaa tuottavia
teknisia laitteita rakennuksen katolle. Karvaamokujan varteen on
merkitty istutettava alue.

Autojen pysékaintitiloja, vaestbnsuojia ja teknisia tiloja saa tontilla
sijoittaa kolmeen maanalaiseen kellarikerrokseen, pysakointitiloihin
johtava ajoramppi maantasokerrokseen seka teknisia tiloja ylim-
paan kerrokseen asemakaavassa merkityn kerrosalan estamatta.

Autopaikkaméaarays muutetaan yritysalueen muiden toimitilatonttien
mukaiseksi: toimitilat vahintaan 1 ap/100 k-m? ja enintaan 1 ap/75
k-m?. Liiketilojen autopaikkamaarays on 1 ap/60 k-m?. Polkupy®&ra-
paikkoja tulee sijoittaa tontille vahintaan 1 pp/90 k-m?.

Liikenne
Ajoyhteys tontille on Karvaamokujalta. Kaavamuutos mahdollistaa kah-
den ajoneuvoliittymén rakentamisen tontille. Toinen liittymista on suun-
taisliittyma ja tarkoitettu tontin saattoliikenteen kayttéon.
Luonnonymparisto

Karvaamokujan katualueella tontin rajan tuntumassa kasvaa kolme
taysikasvuista mantya, joilla on kaupunkikuvallista merkitysta. Viite-
suunnitelma mahdollistaa kahden mannyn sailymisen. Viereiselle istu-
tettavalle alueen osalle tontilla on maaratty, etta istutukset tulee so-
peuttaa katualueella oleviin mantyihin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Tontin lounaisosassa sijaitsee Helen Séhkdverkon erillismuuntamo, jo-
ka palvelee lahialueen sdhkdnjakelua. Kaavassa on maaratty, etta ton-
tille tulee sijoittaa 20 m? muuntajatilaa.



Tontin 46053/11 (Karvaamokuja 3) kaukolampdliittyma on jarjestetty
Karvaamokuja 1 tontin kautta. Kaukolampéjohdon kohdalla on kaavas-
sa maanalaisen johdon aluevarausmerkinta.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus
Uusi rakennus perustetaan maan tai kallion varaan.

Maaperaa pilaavaa toimintaa ei tontilta ole tiedossa. Rakennusten pur-
kuvaiheessa maaperéan laatua on syyta tarkkailla mahdollisen aiemman
oljylammityksen tai muun syyn aiheuttamien piilevien vahinkojen varal-
ta. Mahdolliset maaperavahinkoepailyt on ilmoitettava Helsingin kau-
pungin ymparistokeskukselle ja kiinteistoviraston tonttiosastolle.

Ymparistohairiot

Toimitilatontin itapuolella kulkee vilkkaasti liikennoity Vihdintie, jonka lii-
kenne aiheuttaa melua ja heikentaa alueen ilmanlaatua. Taman joh-
dosta kaavassa on maarays, jonka mukaan Vihdintien puoleisten jul-
kisivujen, ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanenerista-
vyyden liikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB.

Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla,
jonka tuloilman ottokohtaa ei saa jarjestaa Vihdintien puoleiselta jul-
Kisivulta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttaminen monipuolistaa alueen toimintoja. Keskeisesti si-
jaitsevan Pitagjanméen yritysalueen imago ja kaupunkikuva kohenee,
kun asemakaava mahdollistaa julkisivurintamaa taydentavaa uudisra-
kentamista Vihdintien varteen.

Uudisrakentaminen tuottaa liikennetta alueen katuverkkoon noin 1 900
ajoneuvoa vuorokaudessa. Tontin nykyinen toiminta tuottaa liikennetta
noin 900 ajoneuvoa vuorokaudessa, joten uudisrakennuksen valmistut-
tua Karvaamokujan liikennemaarat lisaantyvat nykyisesta 4 800:sta
noin 5 800 ajoneuvoon vuorokaudessa. Kaavamuutoksen vaatimat
muutokset Karvaamokujan nykyisiin likennejarjestelyihin ovat vahaisia
ja tarvittavat muutokset tehddén muutosten aiheuttajan eli kiinteiston
kustannuksella. Toteuttaminen ei aiheuta muutoksia likenteen paa-
verkkoon.



Kaavamuutoksen toteuttamisen ei arvioida aiheuttavan merkittavaa
meluhé&iriota tai muita hairitsevid muutoksia ymparoéivien rakennusten
olosuhteisiin. Kaavamuutos ei mydskaan aiheuta merkittavia muutos-
toita nykyisiin yhdyskuntateknisiin verkostoihin.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Viitesuunnitelmassa on esitetty nykyisen, tontilla olevan jakelumuunta-
mon siirtdmista uuden toimitilarakennuksen kellariin. Korvaavan jake-
lumuuntamon sijoittamisesta toimitaloon aiheutuu kustannuksia ilman
arvonlisaveroa noin 100 000 euroa, siirtokulut eivat sisalla tilakustan-
nuksia. Rakennushankkeeseen ryhtyvéan tulee kustantaa muuntamon
siirtokustannus taysimaaraisend. Tama koskee myos Karvaamokuja 3
tontin kaukolampdliittyman mahdollisia muutostoita.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen edellyttda yksityisen kiinteiston haltijan toimenpi-
teitd. Hankkeen toteuttamiselle ei ole esitetty aikataulua.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Peab Oy:n (tontin 46053/10 haltija) hake-
muksen johdosta (saapunut 24.2.2011). Tontille on haettu rakennusoi-
keuden nostamista siten, ettéa nykyaikaisten toimistorakennusten sijoit-
taminen tontille olisi mahdollista kaavamuutosvaiheessa laadittavien
suunnitelmien perusteella.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma sekd asemakaavan muutosluonnos (paivatty
12.1.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutosluon-
nos ja selostusluonnos ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluviras-
tossa, Pitdjanmaen kirjastossa seka kaupungintalolla 23.1.-10.2.2012.



Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta Helsingin Energia-liikelaitoksen ja kiinteistéviraston tonttiosaston
kanssa.

Ymparistokeskuksella ei ollut huomauttamista kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Esitetyt mielipiteet
Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen ei ole esitetty mielipiteita.
Lausunnot sek&a nahtavillaolon jalkeen tehty muutos

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 20.4.—
21.5.2012.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helsingin Energia -liikelaitos
ja Helsingin Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma, kiinteistovirasto, yleisten téiden lautakunta ja ymparisto-
keskus. Rakennusvalvontavirasto ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus ilmoittivat, etteivat anna hankkeesta lausuntoa. Muis-
tutuksia ei esitetty.

Ymparistokeskuksella, kiinteistovirastolla, yleisten tdiden lauta-
kunnalla ja HSY:n vesihuollolla ei ollut huomauttamista asemakaa-
van muutosehdotuksesta.

Helsingin Energia -liikelaitos ja Helsingin Sahkdverkko Oy totesi
lausunnossaan, etta tontin 46053/10 lansipuolella on kaukolampgjohto,
joka palvelee seka kohdekiinteistoa Karvaamokuja 1:t4, etta naapuri-
tonttia Karvaamokuja 3:a. Kaavaselostuksessa on viitteellinen maininta
kaukolampojohdon sijainnista tontilla ja sen huomioimisesta rakennus-
hankkeen suunnittelussa. Koska kaavaselostus ei ole juridinen asiakir-
ja, mainitun teknisen verkosto-osuuden sijainti tontilla on varmennetta-
va merkinngilla asemakaavakartassa ja selitetekstilla kaavamaarayk-
sissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen on 11.12.2012 lausunnon johdosta
lisatty maanalaisen johdon aluevarausmerkintéa tontille 46053/10.
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KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 27.3.2012 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Esittelija muutti ehdotustaan seuraavasti: "Esityslistatekstin
kohdan Asemakaavan muutoksen sisalto ja perustelut ala-
kohtaan Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) viimeisen
kappaleen toiseksi viimeinen virke muutetaan kuulumaan
seuraavasti: 'Liiketilojen autopaikkamé&é&rays on 1 ap/60 k-
m2." Esityslistatekstissa lukee tdssa kohdassa 'Liiketilojen
autopaikkamaarays on 1 ap/50 k-m2.'

Vastaava korjaus on tehty asemakaavan muutosehdotuk-

sen selostukseen kohdan Asemakaavan muutoksen kuva-
us alakohtaan Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) vii-

meisen kappaleen toiseksi viimeiseen virkkeeseen.

Asemakaavan muutosehdotuksen autopaikkoja ja polku-
pyorapaikkoja koskevaan maaraykseen lisataan liiketiloja
koskeva osio. Muutettuna maarays on seuraava:

Auto- ja polkupyorépaikkojen maaréat ovat:

- toimitilat vahintaan 1 ap/100 k-m2 enintédan 1 ap/75 k-m2
- liiketilat 1 ap/60 k-m2

- vahintaan 1 pp/90 k-m2."

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 11.12.2012 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta.

Helsingissa 11.12..2012

Olavi Veltheim
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PITAJANMAKI, KARVAAMOKUJA 1
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee
Karvaamokujan ja Vihdintien
kulmauksessa olevaa teolli-
suustonttia 46053/10 osoit-
teessa Karvaamokuja 1.

Nykytilanne

Tontilla on kolmikerroksinen,
1960-luvulla rakennettu teolli-
suusrakennus seka muunta-
mo. Naapuritonteilla on korke-
ampia, 5—6-kerroksisia toimis-
to- ja teollisuusrakennuksia.
Tontin itdpuolella kulkee vilkas-
liikkenteinen Vihdintie. Tontin ja Nakyma toimitalosuunnitelmasta Vihdintiella
Karvaamokujan etelapuolella (Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine Oy)
on Vihdintien puolella raken- : - \
tumaton toimistokortteli, ns.
"Piimaen karki".

Mitd alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla 5-7
-kerroksinen toimitalo nykyisen
matalamman rakennuksen ti-
lalle. Uudisrakennus eheyttéisi
nykyisen tyopaikkakorttelin
etelakulman, ja se toimisi yh-
tend Pitdjanmaen yritysalueen
porttirakennuksena Karvaamo-
kujan ja Vihdintien kulmauk-
sessa. Tavoitteena on yritys-
alueen Vihdintien puoleisen
rakennusrintaman kohentami-
nen taydennysrakentamalla.
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Tontin sijainti Pitdjanmaen yritysalueella
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Autopaikat sijoitetaan maanalaisiin ker-
roksiin. Ajoyhteys tontille on Karvaamoku-
jalta.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille osoitteessa
Karvaamokuja 1 olevan tontin haltijan ha-
kemuksesta. Hakija on teettanyt kaava-
muutoksen pohjaksi uuden toimitalon vii-
tesuunnitelman. Tontille haetaan maan-
paallisen rakennusoikeuden nostamista
noin 4 060 kerrosalaneliometrilla (k-m?)
siten, etta tontin enimmaiskerrosala olisi
muutetussa asemakaavassa 10 900 k-m?.
Samalla haetaan tontin kayttétarkoituksen
muuttamista toimitilarakennusten kortteli-
alueeksi (KTY), mikd mahdollistaa raken-
nuksen tilojen monipuolisemman kayton.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Tontti
on vuokrattu Peab Oy:lle.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 2001 tontti on teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta (T). Tontin
maanpaallinen sallittu kerrosala 6 841
k-m? vastaa tonttitehokkuutta e = 1,58 ja
kellarissa sallittu kerrosala 2 012 k-m?
vastaa tehokkuuslukua e = 0,46. Tontin
rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa
enintdan 45 % toimistotiloihin. Tontille
saa rakentaa enintaan 23 metria korkean
rakennuksen. Karvaamokujan varteen on
merkitty istutettava puurivi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty
toimitilavaltaiseksi kerrostaloalueeksi.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut tarvit-
tavat asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen toiminnallisia, liikenteellisia, tek-
nisia ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia
kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja

muu valmisteluaineisto on esilla 23.1.—

10.2.2012:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e PitgjAnmaen kirjastossa, Jousipolku 1

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

¢ www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&ahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 10.2.2012 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.
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Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitella&n kau-
punkisuunnittelulautakunnalle maalis-
huhtikuussa 2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana syksylla vuonna
2012.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Pitgjdnmaki-Seura ry, Pitajanmaen
Teollisuusyhdistys ry.

e Helsingin Yrittgjat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistdviraston tonttiosasto, raken-
nusviraston katu- ja puisto-osasto, ra-
kennusvalvontavirasto, ymparistokes-
kus, Helsingin Energia

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus, Helsingin seudun ym-
paristopalvelut/ vesihuolto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille. Kiinteistoyhtion
omistajaa ja isannoitsijaa pyydetaan
toimittamaan tieto kaavoituksesta

osakkaille ja kiinteistosséa toimiville yri-
tyksille.
o www.hel.fi/ksv (kohdassa Nahtavana

nyt)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Siv Nordstrom
puhelin 310 37322
sahkdposti siv.nordstrom(a)hel.fi

insindori Peik Salonen
puhelin 310 37248
sahkdposti peik.salonen(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Pirjo Koivunen
puhelin 310 37128
sahkdposti pirjo.koivunen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

091 Helsinki Téayttidmispvm

07.02.2012

PITAJANMAEN TONTIN 46053/10 (KARVAAMOKUIJA 1)

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4323

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

ASEMAKAAVAN MUUTOS
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 12.01.2012
Kunnan kaavatunnus 09112109
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.4323

[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

Tehokkuus
[e]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Pinta-alan

[k-m2] muut. [ha +/-]

Yhteensi

0,4323

100,0

10900 2,52 0,0000 4059

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

0,4323

100,0

10900 2,52 0,4323 10900

T yhteensi

-0,4323 -6841

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

0,4323

100,0

10900

2,52

0,0000

4059

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensia

K yhteensi

0,4323

100,0

10900

2,52

0,4323

10900

KTY

0,4323

100,0

10900

2,52

0,4323

10900

T yhteensi

-0,4323

-6841

T

-0,4323

-6841

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé




Sijaintikartta
Liite kaavaan nro 12109 (Karvaamokuja)
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KTY

L6053

10

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
‘MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa, johon tulee istuttaa
viereisen katualueen mantyihin sopeutettuja
puita ja pensaita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

KTY- korttelialueella:

- saa rakennuksiin sijoittaa toimisto-, tutkimus-,

nayttely-, koulutus-, ravintola- ja vastaavia tilo-
ja, ymparistohairiota aiheuttamattomia teolli-
suus- ja varastotiloja seka liikunta- ja vapaa-
ajan toimintaa palvelevia tiloja. Maantasoker-
rokseen saa sijoittaa kerrosalaan laskettavaa
liiketilaa korkeintaan 500 k-m?2.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omréddesgréns.

Gréns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pé beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som ska planteras med trdd och
buskar som anpassas till tallarna pa intilliggan-
de gatuomréde.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
forbjuden.

Foér underjordisk ledning reserverad del av
omréde.

P& KTY-kvartersomrade:

- far i byggnaderna férlaggas kontors-, forsk-
nings-, utstallnings-, skolnings-, restaurang- och
motsvarande utrymmen, utrymmen fér ickemil-
joforstérande industri- och lagerverksamhet
samt idrotts- och fritidsverksamhet. | markplanet
far placeras hogst 500 m2 vy affarsutrymme,
som inréknas i védningsytan.



- saa autojen pysakadintitiloja, vaesténsuojia ja
teknisia tiloja sijoittaa kelmeen maanalaiseen
kellarikerrokseen, pysékaintitiloihin johtavan
ajorampin maantasokerrckseen seka teknisia
tiloja ylimpaan kerrokseen asemakaavassa
merkityn kerrosalan estamatta.

- maanalaisia véestdnsuoja- ja autojen pyséa-
kointitiloja sekd maantason alapuolelle johtavia
ajoluiskia saadaan sijoittaa koko tontin alueelle,
jota ei ole merkitty istutettavaksi. Maanalaisten
tilojen ylapuolinen pihataso ei kuitenkaan saa
ylittaa tontin kulmapisteiden maaston ylinta
korkeusasemaa.

- saa tontin sisaisid katettuja lasitettuja
yhteyskéytévid rakentaa 3.-7. kerrokseen
yhteensé enintddn 600 k-m2 asemakaavassa
merkityn kerrosalan estdmatta.

- saa katolle sijoittaa pienoistuulivoimaloita,
aurinkokennoja tms. uusiutuvaa energiaa
tuottavia teknisié laitteita. Katolle sijoitettavien
teknisten tilojen ja laitteiden tulee sopia koko
rakennuksen ulkonékdon.

- tulee Vihdintien puoleisten julkisivujen ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristavyyden lilkennemelua vastaan olla
vahintdan 3b dB.

- tulee rakennukset varustaa koneellisella tulo-
ja Eoistoilmanvaihdolla, jonka tuloilman otto-

ohtaa ei saa jérjestda Vihdintien puoleiselta
julkisivulta.

- tulee 20 m2 muuntajatilaa sijoittaa tontille
46053/10.

Auto- ja polkupyoréapaikkojen maarat ovat:

- toimitilat véhintdan 1 ap/100 k-m2
enintddn 1 ap/75 k-m2
vahintdan1 pp/90 k-m2,

- polkupyorapaikkojen tulee pafasiassa sijaita
sosiaalitilojen laheisyydessa.

- asemakaavassa merkityn kerrosalan liséksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse varata
auto- tai polkupyorapaikkoja.

Téllad asemakaava-alueella on korttelialueille
laadittava erillinen tonttijako.

- far bilparkeringsutrymmen, befolkningsskydd
och tekniska utrymmen placeras i tre underjor-
diska kallarvaningar, en bilramp till parkerings-
utrymmena placeras i markplansvéningen samt
tekniska utrymmen i dversta véningen utan hin-
der av i detaljplanen angiven vaningsyta.

- far underjordiska befolkningsskydd och bilpar-
keringsutrymmen samt kérramper som leder
nedanfér markytan placeras pd hela tomtens
yta dar inte plantering av omradet ar angiven.
Nivén pa gardsdack ovanfér underjordiska ut-
rymmen far dock inte overskrida hogsta nivén i
terrédngen for tomtens hornpunkter.

- far pé tomten i 3.-7. vAningen byggas ingla-
sade och tackta forbindelsegadngar hogst 600
m2 vy utan hinder av i detaljplanen angiven
vaningsyta.

- far pa taket placeras miniatyrvindkraftverk,
solceller el.motsv. tekniska anlaggningar for
produktion av férnyelsebar energi. Tekniska
utrymmen och installationer pa taket ska
anpassas till hela byggnadens utformning.

- ska den totala ljudisoleringsférm&gan mot trafik-
buller i byggnadens yttervaggar, fénster och andra
konstruktioner mot Vichtisvagen vara minst 35 dB.

- ska byggnaderna férses med maskinell till- och
franluftsventilation, vars friskluftsintag ej far
placeras pa fasad mot Vichtisvégen.

-ska 20 m2 transformatorutrymmen placeras
pa tomten 46053/10.

Bil- och cykelplatsernas antal ar:

- verksamhetsutrymmen minst 1 bp/100 m2 vy
hogst 1bp/76 m2 vy
minst 1 ¢p/80 m2 vy.

- cykelplatserna ska huvudsakligen placeras i
néarheten av socialutrymmen.

- for utrymmen som byggs utbver i detaljplanen
angiven vaningsyta behover inte reserveras
bil- eller cykelplatser.

Pa detta detaljplaneomréde ska fér kvartersom-
rddet uppgéras en separat tomtindelning.
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Merkinnét
Beteckningar

EP

EP/u

EPly

EN
-ENV

EJ

Taajamatoimintojen alue
Omréade for tatortsfunktioner

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta
Utvidgningsriktning for bebyggelsen

Kyla
By

Keskustatoimintojen alue
Omréade for centrumfunktioner

Palvelujen alue
Omrade for service

Merkitykseltaan seudullinen véhittdiskaupan suuryksikko
Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse

Teollisuusalue
Industriomrade

Virkistysalue
Rekreationsomrade

Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Luonnonsuojelualue
Naturskyddsomrade

Puolustusvoimien alue
Forsvarsmaktens omrade

Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen kéytt6tarkoitus

on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta

Forsvarsmaktens omrade, vars sekundéra anvandningsandamal
4r rekreation, turism och/eller utbildning

Puolustusvoimien alue, jossa tulee erityisesti ottaa

huomioon toiminnasta aiheutuvat melu- ym. haitat
Férsvarsmaktens omrade, dér sarskild vikt skall fastas

vid buller- o.dyl. oldgenheter som fororsakas av verksamheten

Energiahuollon alue
Omrade fér energiforsorjning

Jatteenkasittelyalue
Omrade fér avfallshantering

Erityisalue, jonka kayttd on tarkoitus maaritella
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
Specialomrade, vars anvandningséndamal ar avsett att
definieras i mera detaljerad planlaggning

Energia- jaltai jatehuoltoon varattu alue

Omrade reserverat for energiforsorining och/eller avfallshantering

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Omrade for samhallsteknisk férsdrining

Liikennealue
Trafikomrade

Lilkennealue, jonka toissijainen kayttétarkoitus on
taajamatoimintojen alue

Trafikomrade, vars sekundira anvandningsandamal
ar omrade for tatortsfunktioner

Lentoasema tai lentokentta
Flygstation eller fiygplats

Satama
Hamn

oooooo0

Vierassatama
Géasthamn

Moottorivéyla
Motorled

Valtatie / Kantatie
Riksvag / Stamvag

Seututie
Regional vag

Yhdystie
Forbindelsevag

Eritasoliittyma
Planskild anslutning

Paarata
Huvudbana

Yhdysrata
Férbindelsebana

Paikallislikenteen rata
Bana for lokaltrafik

Liikenteen yhteystarve
Behov av trafikférbindelse

Liikennetunneli
Trafiktunnel

Lilkennevaylan katkoviivamerkinté osoittaa vaihtoehtoisen
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
Trafikled betecknad med streckad linje anger en alternativ
|6sning eller riktgivande linjeféring

Laivavayld
Fartygsled

Venevayla
Smébatsled

Ulkoilureitti
Friluftsled

400 kV voimalinja
400 kV kraftledning

400 kV voimalinjan ohjeellinen linjaus
400 kV kraftledning, rikigivande linjeforing

110 kV voimalinja
110 KV kraftledning

110 KV voimalinjan tai tasavirtakaapelin ohjeellinen linjaus
110 kV kraftledning eller likstromskabel, rikigivande linjeforing

Maakaasun runkoputki
Naturgashuvudledning

Maakaasun runkoputken chjeellinen linjaus
Riktgivande linjeféring for naturgashuvudledning

Maakaasun siirtoputken yhteystarve
Behov av forbindelse for naturgasdverforing

Raakavesitunneli
Ravattentunnel

Jatevesitunneli
Avioppstunnel
Siirtoviemdri
Avloppsledning

Tuulivoiman tuotantoon soveltuva alue
Omrade lampligt for produktion av vindkraft

Maa}-kq.ntak.gava, merkinnéat
PITAJANMAKI, tontti 46053/10 (Karvaamokuja)




- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

Toimitilavalteisona kehiteltava alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUSS
TOIMISTO/SATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

Ymparivuofisene tivoiialuoona kohifofiéva aius.
Ekoasumisen kokefualus.

Yot
el B

VIRKISTYSALUE
Heisinki-puistona kehitatfévé eiue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Aius, jo!_ce.mugfa_faan asunfo-ja vinf_i'sfxs-

/, JOS' ¥
muu toiminte shityy aluseita pois.
LUONNONSUQUELUALUE
KULTTUURIHISTORIALLISEST!, RAKENNUS-

TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

1 MAAILMANPERINTOKOHDE
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VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE

SUUNMITTELUALUE

L SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO

RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAVYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
PITAJANMAKI, tontti 46053/10 (Karvaamokuja)
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HAAGAN PUIST
HAGA PARKEN

PIMAENPUISTO
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Ote ajantasa-asemakaavasta
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1:1000
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SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA

PAKSUUS 1-3m
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Karvaamokuja 1
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Karvaamokuja 1
Energiahuolto ja tietoliikenne
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2. vaihe 1. vaihe
Vuokra-ala: 692 m2 Vuokra-ala: 800 m2
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