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Kaupunginhallitus

22. kaupunginosan, Vallilan, korttelia 22532 seki katualuetta
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot
(nro 12090)
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22. kaupunginosan (Vallila) kortteli 22532 seké katualuetta koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 29.5.2012 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Jasen Mari Holopainen esitti vastaehdotuksen, ettd pysakointi
toteutetaan olemassa olevien normien puitteissa.

Vastaehdotus raukesi kannattamattomana.

Jasen Holopainen jatti paatdkseen seuraavan eridvan mielipiteen.
"Katson, ettd pysakointi tulisi toteuttaa olemassa olevien normien
puitteissa. Suunniteltu pysakainti ylittas selvasti
kaupunkisuunnittelulautakunnan asettaman tydpaikka-alueiden
autopaikkamaarien laskentaohjeen mukaisen maksiminormituksen.
Vallila on osa kantakaupunkia ja alueelle on hyvét
joukkoliikenneyhteydet. Asemakaava on néilta osin ristiriidassa
kaupunkisuunnittelulautakunnan asettamien tavoitteiden kanssa."

Asemakaavan muutos mahdollistaa OP-Pohjolan toimitilakorttelin
(KTY) 22532 muuttamisen toimistorakennusten korttelialueeksi (KT),
jolla katutasokerrokseen saa sijoittaa liike- ja myymalatiloja.
Teollisuuskadun rinnakkaiskatu litetasn kortteliin LPA-alueena, jolle
tulee sijoittaa korttelin autopaikkojen ohella myds yhteiskéyttoisia
autopaikkoja, ja polkupyorépaikkoja ja jonka kautta tulee jérjestaa
yleinen jalankulku. Osa Teollisuuskatua merkitdan kaavassa
katualueeksi, jolle siirretédan korttelin vierta kulkeva pyoratie ja
osoitetaan istutettava puurivi nykyiselle paikalleen.

Asemakaavan muutosehdotus tekee mahdolliseksi rakentaa
kahdeksankerroksiset toimistotalot tonteilta 21 ja 12 purettavien
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toimistorakennusten tilalle. Asemakaavan muutosehdotuksen
rakennusoikeus on 86 600 k-m2, jossa on nykyiseen asemakaavaan
verrattuna lisaysta 12 618 k-m2. Korttelitehokkuus on ek = 4,51.
Korttelin sisépiha saadaan kattaa valokatteella ja teknisié tiloja
saadaan sijoittaa kerroksiin edelld mainitun rakennusoikeuden liséksi.
Kaupunkikuvallisesti arvokas toimistorakennus osoitteessa
Vaaksynkuja 2/Vaaksynkatu 4 suojellaan sr-2-merkinnalla.

Autopaikkoja tulee olla v&hintéén 1 ap/280 m2 toimisto-, varasto- ja
paakayttdtarkoituksen mukaisten atk-konesalien kerrosalaa ja
vahintaan 1 ap/110 m2 liike- ja myymélékerrosalaa, kuitenkin yhteensé
enintaan 900 autopaikkaa. Kaikki autopaikat tulee sijoittaa
korttelialueelle maanalaisiin tiloihin seké LPA-alueelle.
Polkupydrapaikkoja tulee olla vahintd&n 900. Muutosehdotus on
laadittu OP-Pohjola-ryhmén paatoimipaikasta vuonna 2011 jarjestetyn
arkkitehtikilpailun voittaneesta ehdotuksesta edelleen kehitetyn,
Arkkitehtitoimisto JKMM Oy:n laatiman viitesuunnitelman pohjalta.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla
3.8.-3.9.2012. '

Asemakaavan muutosehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa
Helsingin Energia liikelaitos ja Helen S&hkdverkko Oy, Helsingin
seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma, kaupunginmuseo,
kiinteistélautakunta, yleisten tdiden lautakunta, pelastuslautakunta ja
ympéristélautakunta sek& Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéaristékeskus toteaa
lausunnossaan (17.8.2012), etté asemakaava on hyvin laadittu ja
tayttas sille maankéytts- ja rakennuslaissa asetetut vaatimukset.

Kaupunginmuseolla ei (15.6.2012) ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Kiinteistdlautakunta toteaa lausunnossaan (6.9.2012), etté
kaavamuutos korottaa korttelin nro 22532 tonttien arvoa merkittavasti,
joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemé&n maapoliittisen paatdksen
mukaiset neuvottelut tulee kdyda tonttien omistajan kanssa.
Kaavamuutoksen kasittelya ei tule jatkaa ennen kuin OP-Pohjolan
kanssa on tehty sopimus. Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse
kaavamuutoksen johdosta.
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Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtymé& toteaa (30.8.2012),
etta Teollisuuskadun varressa yleinen jatevesivieméri ja vesijohto
sijoittuvat kaavassa merkitylle LPA-alueelle, jonka alapuolelle saa
sijoittaa pysakdintitiloja neljaén kerrokseen. Johtosiirrot tulee
suunnitella osana rakennushanketta ja sen kustannuksella.
Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa HSY:II4.

Vastine

Johtosiirrot suunnitellaan osana rakennushanketta ja sen
kustannuksella. Suunnitelmat on my&s hyvaksytettava HSY:lIa.

Helen Sahkoéverkko Oy esittda (20.8.2012) kaavakarttaan
johtoaluemerkintda muutosalueella olevien séhkoverkon rakenteiden
oikeuttamiseksi sijaintitiedon mukaisesti. Helsingin Energialla ja Helen
Sahkodverkko Oy:lla ei ole muutosehdotukseen huomautettavaa.

Vastine

Asemakaavan muutosehdotuksessa on kaavamaarays, jonka mukaan
tulee varmistaa, ettd rakentaminen ei aiheuta vahinkoa
kunnallistekniikan verkostoille eiké korkeajénnitteisen kaapeleille.
Ennen rakennusluvan myontamisté hakijan on esitettava hyvéksyttavat
selvitykset louhinnan ja kaivamisen vaikutuksista ympéristoon.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielestd nama kaavamééraykset riittavat
alueella sijaitsevan sahkéverkon rakenteiden turvaamiseen. :

Pelastuslautakunta katsoo (21.8.2012), ettéd LPA - korttelialueen
tilankayttd ei saa muodostua esteeksi korttelissa 22532 mahdollisesti
suoritettaville pelastustéille.

Vastine

Asemakaavan muutosehdotuksessa korttelin pysakointikayttéon
osoitetun LPA-alueen kautta tulee Péijanteentien ja Vaaksyntien valilla
osoittaa yleisen jalankulun yhteys. Alue tulee suunnitella julkisen
ulkotilan tapaan. Alueen liittyminen katualueeseen tulee suunnitella
yhteistyossa rakennusviraston kanssa.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta kaavamaarays antaa tarvittavat
lahtokohdat pelastuslautakunnan vaatimusten mukaiselle LPA-alueen
toteutukselle.

Yleisten toéiden lautakunnan lausunnossa (14.8.2012) todetaan, etta
Teollisuuskadun pyorétie, joka kuuluu pyorailyn péareittiverkostoon,
siirtyy nykyisen paikoitusalueen reunaan. Jatkosuunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota liikkenneturvallisuuteen eri
likkumismuotojen ristedmiskohdissa katualueilla seké LPA - alueella ja
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ottaa huomioon pyéréliikenteen jouheva jatkuvuus Péijénteentien ja
Vaaksyntien risteysalueilla seka orientoitavuus. Uudet
likennejarjestelyt ja pyoratien siirto seka katupuuriviston tdydentdmisen
suunnittelu-, ja rakennuskustannukset tulee osoittaa hankkeeseen
ryhtyvén velvoitteeksi rakennusviraston ohjauksessa.
Asemakaavamaarayksiin tulee lisata, ettd LPA - alueen suunnitelmat
tulee hyvaksyttaa rakennusvirastossa. Yleisten téiden lautakunta
puoltaa asemakaavan muutosehdotusta edella esitetyin huomautuksin.

Vastine

Asemakaavan muutosehdotuksessa on LPA-aluetta koskeva maarays,
jonka mukaan alue tulee suunnitella julkisen ulkotilan tapaan
pintamateriaaleiltaan korkealuokkaisena kaupunkitilana. Alueen
liittyminen katualueeseen tulee suunnitella yhteistytsséa
rakennusviraston kanssa.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielestd maarays antaa riittévat
l&ahtdkohdat rakennusviraston ohjaukselle. Tarvittavien
likennejarjestelyjen ja ympéristérakentamisen kustannukset voidaan
kohdentaa LPA-alueen maanvuokra- tai myyntisopimuksella.

Ympéristélautakunta toteaa (7.8.2012), ettd kaavaehdotus mahdollistaa
900 autopaikan pysakdintiluolan rakentamisen. Suunniteltu
pysakdintinormi poikkeaa selvasti kaupunkisuunnittelulautakunnan
tydpaikka-alueiden autopaikkamaéarien laskentaohjeen mukaisesta
normituksesta. Kaavaselostuksesta ei ilmene, mitk& ovat
autopaikkamaéran valjennyksen perusteet ja miten luolaratkaisu
vaikuttaa maantasopysékd&innin maéraan ja sijoittumiseen korttelin
l&hialueella. Ymparistélautakunnan mielestd kaavassa tulisi noudattaa
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymia laskentaohjeita.

Vastine

Korttelin nykyisessa asemakaavassa autopaikkavaatimuksen
enimmaisnormi on 1ap/120 k-m2, joka on
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymien Vallilan teollisuusalueen
rakennuskieltoalueen asemakaavan muuttamisperiaatteiden mukainen.
Nykyisen asemakaavan autopaikkavaatimuksen enimmaisnormiin
nahden korttelissa on rakentamatta yli 200 autopaikkaa. Kun
huomioidaan rakennusoikeuden lisdys ja asemakaavan
muutosehdotuksen autopaikkavaatimuksen mukainen autopaikkojen
enimmaismaara 900 ap, voidaan rakentaa 178 autopaikkaa enemmén
kuin nykyisen enimmaisnormin 1 ap/120 k-m2 mukaan.

Helsingin kaupunginvaltuuston hyvéksyméan strategiaohjelman
(2009-2012) mukaisesti Helsinki luo mm. kaupunkisuunnittelun keinoin
sijoittumisedellytyksia yrityksille monipuolisen elinkeinorakenteen
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turvaamiseksi. Télld asemakaavan muutosalueella on kéytyjen
neuvottelujen ja tapauskohtaisen harkinnan perusteella todettu, etta
valtuuston hyvaksymén strategiaohjelman noudattaminen edellyttaa
kaavamuutoksen mukaista poikkeamista
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvéksymista laskentaperusteista.
Nain turvataan elinkeinoelamén toimintaedellytykset ja korttelin
toiminnan kannalta riittdva autopaikkaméaara.

Teollisuuskadun rinnakkaiskadulla asiointiin varattujen
pysakéintipaikkojen ma&ra vahenee jonkin verran nykyisesta.
Vaasksynkujan jalkakaytdvan puoleisia asukaspysékdintipaikkoja
joudutaan poistamaan pysakéintikellarin ajoaukon sijoittuessa
Vaaksynkujalle. Korvaavia asukaspysakéintipaikkoja voidaan jérjestaa
Paijanteentielts puiston itdpuolelta. Talldin ilmaiset raJOIttamattomat
pysakointipaikat Paijanteentieltd poistetaan.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Kaavakarttaan on tehty teknisluonteinen tarkistus, jolla tonttien 7 ja 21
rakennusoikeuslukuja on vahéaisessé maarin tarkistettu. Tarkistus ei
muuta kortteliin osoitettua yhteenlaskettua rakennusoikeutta.

Kaava-alueeseen liittyy maankayttdsopimusmenettely, joka tulee
saattaa paatokseen ennen kaavan hyvéksymista.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesté tehdyt muutokset eivét ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen néhtéville.

Lisatiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
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virasfopaatikko asemakaavapaallikko
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1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12090 kartta, pdivatty 29.5.2012,
muutettu 28.9.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12090 selostus, péivatty
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LAUSUNTO VALLILAN KORTTELIN 22532 JA KATUALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytényt lausuntoa22. kaupunginosan
(Vallila,) korttelin 22532 ja katualuetta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta numero 12090.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 29.5.2012 paivatyssa poytakirjassa todetaan
asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa:

"Asemakaavan muutoksella toimitilarakennusten korttelialue (KTY) muutetaan
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT), jolla katutasokerrokseen saa sijoittaa
like- ja myymalétiloja. Teollisuuskadun rinnakkaiskatu liitetdan kortteliin LPA-
alueena, jolle tulee sijoittaa korttelin autopaikkojen ohella myos yhteiskéyttoisia
autopaikkoja ja polkupytrépaikkoja ja jonka kautta tulee jarjestéa yleinen
jalankulku. Osa Teollisuuskatua osoitetaan katualueeksi, johon siirretaén
korttelin viertd kulkeva pyorétie ja osoitetaan istutettava puurivi nykyiselle
paikalleen.”

Helsingin seudun ympdristopalvelut -kuntayhtyma esittdé lausuntonaan
seuraavaa:

Alueita palvelevat yleiset vesijohdot ja vieméarit on rakennettu valmiiksi.
Teollisuuskadun varressa yleinen jatevesiviemari ja vesijohto sijoittuvat
kaavassa merkitylle L.PA- alueelle, jonka alapuolelle saa sijoittaa
pyséakaintitilaa neljaén kerrokseen. Mikéli maanalaisen tilan toteuttaminen
aiheuttaa haittaa yleisille johdoille ja niiden yllapidolle, tulee vesijohto ja
jatevesiviemdri siirtdd. Johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa osana
rakennushanketta ja sen kustannuksella. Suunnitelmat tulee hyvéksyttaa
HSY:ll&

Helsingin seudun ympiristdpalvelut -kuntayhtyma SamKommunen Helsingforsregionens miljétjdnster
PL 100, 00066 HSY £B 100, 00CG6 HRM
puh. 09 156 11, faksi 09 1661 2011, Y-2274241-9, vewavr hsy.f Win 09 156 11, (ax 09 1561 2011, FO-2274241-9, wanv.hsy fi
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VALLILAN KORTTELIN 22532 JA KATUALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUS (NRO 12090)

Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaavan-
muutoksen selostuksen,

Muutosalusella autopaikkojen korttelialueella (LPA) on Helen Séhkoverkon
110 kV suurjénnitekaapeli seka useita jakeluverkon keskijannite- ja pien-
jannitekaapeleita seka jakokaappeja. Asemakaavan muutoksella kortteli-
alueen siséén Jadvat kaapelit ovat erittéin tirkeltd alueen séhkénsiirrolle ja -
jakelulle, Alueella sijaitsevien séihkdverion rakenteiden on oltava kiytossé
pysékdintialueen Ja mahdollisen maanalaisen pysékdintilaitoksen rakenta-
misen alkana. Rakentamisen uhatessa séhkéverkon rakenteiden kaytttur-
vallisuutta on niiden siirtdminen tilaajan/kaavatalouden kustannettava,

Helon Sahkoverkko esittéé kaavakarttaan johtoaluemerkintdé muutosalu-

eella olevien séhkoverion rakentelden oikeuttamiseksi sijaintitiedon mukai-
sosti.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkoverkio Oy:llé ei ole muutosehdotuk-
seen huomautettavaa.,

HELSINGIN ENERGIA HELEN SAHKOVERKKO Oy
i
Pekka Manninen Risto Harjanne
vs, toimitusjohtaja toimitusjohtaja
Helsingin Energla Postiosoile Kayntiosoile Puhelin Fax Y—tunnus ALV rek.
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