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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksella OP-Pohjolan toimitilakortteli (KTY) 22532
muutetaan toimistorakennusten korttelialueeksi (KT), jolla katutasoker-
rokseen saa sijoittaa liike- ja myymalatiloja. Teollisuuskadun rinnak-
kaiskatu liitetddn kortteliin LPA-alueena. LPA-alueelle tulee sijoittaa
my0s yhteiskayttoisia autopaikkoja ja polkupyérapaikkoja ja sen kautta
tulee jarjestaa yleinen jalankulku. Osa Teollisuuskatua merkitdan kaa-
vassa katualueeksi, jolle siirretaan korttelin vierta kulkeva pyoréatie ja
osoitetaan istutettava puurivi nykyiselle paikalleen.

Asemakaavan muutosehdotus tekee mahdolliseksi rakentaa kahdek-
sankerroksiset toimistotalot Teollisuuskadun varrelta tontilta 21 puret-
tavien kolmen toimistorakennusten tilalle ja korvata uudisrakennuksilla
my0s toimistorakennukset Paijanteentien ja Vaaksynkujan kulmassa
tontilla 12.

Asemakaavan muutosehdotuksen rakennusoikeus on 86 600-k-m?,
jossa on nykyiseen asemakaavaan verrattuna lisdysta 12 618 k-m?.
Korttelitehokkuus on ex = 4,51. Korttelin sisdpiha saadaan kattaa valo-
katteella ja teknisia tiloja saadaan sijoittaa kerroksiin edella mainitun
rakennusoikeuden lisdksi. Kaupunkikuvallisesti arvokas toimistoraken-
nus osoitteessa Vaaksynkuja 2/vVaaksynkatu 4 suojellaan sr-2-merkin-
nalla.

Autopaikkoja tulee olla vahintaan 1 ap/280 m? toimisto-, varasto- ja
paakayttotarkoituksen mukaisten atk-konesalien kerrosalaa ja vahin-
taan 1 ap/110 m? liike- ja myymalakerrosalaa, kuitenkin yhteensa enin-
t&an 900 autopaikkaa, mikéa sallii rakennusoikeuden lisays huomioiden
rakennettavan 178 autopaikkaa enemman kuin nykyisen asemakaavan
enimmaisnormi 1 ap/120 k-m?. Kaikki autopaikat tulee sijoittaa kortteli-
alueelle maanalaisiin tiloihin sekd LPA-alueelle. Polkupydrapaikkoja tu-
lee olla vahintaan 900.

Muutosehdotus on laadittu OP-Pohjola-ryhmé&n paatoimipaikasta vuon-
na 2011 jarjestetyn arkkitehtikilpailun voittaneesta ehdotuksesta edel-
leen kehitetyn, Arkkitehtitoimisto JKMM Oy:n laatiman viitesuunnitel-
man pohjalta.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta.
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LAHTOKOHDAT

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on jatetty nelja mielipidetta, jotka on otettu kaavoitus-
tydssa huomioon.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, Vallilan kirjastossa, kaupungintalolla ja viraston internetsi-
vuilla 19.3.-10.4.2012. Muutosluonnoksesta on jatetty viisi mielipidetta,
jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon. Luonnosta koskeva yleisoti-

laisuus pidettiin 19.3.2012.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosehdotusta koskee eheyttavan yhdyskuntaraken-
teen erityistavoite. Tata toteuttaa erityisesti uusien liike- ja palvelutoi-
mintojen sijoittaminen olemassa olevaan keskustarakenteeseen.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Asemakaa-
van muutosehdotus ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa kaava-alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen/toimitila), jota kehitetddn asumisen, kaupan, julkisten palve-
lujen ja virkistyksen kayttoon sekd ymparistohairioita aiheuttamatto-
maan toimitilakayttoon ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kaytt6on. Nyt laadittu asemakaavan muutosehdo-
tus on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Nykyisen asemakaavan nro 11862 (hyvaksytty vuonna 2009) mukaan
kortteli on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), jolla sallitaan jul-

kisten palvelutilojen, liike- ja toimistotilojen, ymparistohairioita aiheut-

tamattomien teollisuus- ja varastotilojen seké opetus-, tutkimus- ja ko-
koontumistilojen sijoittaminen tonteille. Korttelin yhteenlaskettu raken-
nusoikeus on 73 982 k-m?. Kadunvarsirakennusten ensimmaisen ker-
roksen kayttaminen myymala-, ravintola- ja muihin asiakaspalveluihin



sallitaan. Paivittaistavarakaupan enimmaiskoko saa olla enintaan 400
k-m? tonttia kohti.

Teollisuuskadun katualueen asemakaavassa nro 10539 (saanut lain-
voiman 1.2.2002) alue on katualuetta, jolla on istutusmerkinta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 19.5.2011 hyvéksya seuraavat
lahtékohdat OP-Pohjola-ryhman yhteistydssa kaupungin kanssa jarjes-
tamalle suunnittelukilpailulle yrityksen toimistotilojen suunnittelusta Val-
lilan korttelin 22532 tonteille 7, 12 ja 21 ja Teollisuuskadun rinnakkais-
kadun alueelle.

Kilpailun tarkoituksena on suunnitella Osuuspankin Vallilan toimisto-
korttelin yhteyteen lisaa toimitilaa noin 12 000 k-m?. Tavoitteena on
OP-Pohjolan uusien toimitilojen avulla luoda arkkitehtuurin ja kaupunki-
kuvan kannalta korkeatasoinen kokonaisuus. Lisarakentamisen tulee
tukeutua Teollisuuskadun kaarevaan paalinjaan ja tdydentaa sita luo-
valla tavalla. Tavoitteena on my6s korttelin pitkan julkisivun jasentami-
nen korttelin vaiheittaista rakentamista heijastaen. Teollisuuskadun
pohjoispuolinen pyoratieyhteys tulee sailyttaa.

Kilpailun rinnalla OP-Pohjola suunnittelee noin 450 autopaikalle maan-
alaista pysakdintiluolaa Paijanteentien katu- ja puistoalueen ja korttelin
22531 alapuolisiin kalliotiloihin, jonne ajo suunnitellaan jarjestettavaksi
OP-Pohjolan kiinteiston kautta. Paijanteentien puisto tulee suunnitel-
massa sailyttaa. Korttelille 22532, katualueelle ja maanalaiselle pysa-
kointiluolalle laaditaan asemakaavan muutos kilpailun tuloksen perus-
teella.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 19.10.2011.



Maanomistus
Kortteli on yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa katualueen.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

OP-Pohjolan pankki- ja vakuutuslaitoskortteli on osa Pasilasta Kalasa-
taman alueelle ulottuvaa Teollisuuskadun kehittyvaa toimitilarakennus-
ten kaupunkivydhyketta. Kortteli sijaitsee Vallilan ja Harjun asuntoalu-
eiden naapurissa. Puu-Vallilan alue kuuluu rakennetun kulttuuriympa-
riston Vallilan asuntoalueisiin (2009 RKY). Korttelia rajaavat Teolli-
suuskatu, Paijanteentie, Vaéksynkuja ja Vaaksynkatu.

Kortteli on rakentunut vaiheittain vuonna 1937 alueelta poistuneen puu-
teollisuusyrityksen Sérnas Ab:n tehdasalueelle. Vanhimmat rakennuk-
set ovat 1940- ja 1950-luvuilta, mutta rakennuksiin on tehty useita pe-
rusteellisia muutoksia ja laajennuksia. Nykyinen rakennuskanta on
paaosin 1960- ja 1970-luvuilta.

Rekisteritietojen mukaan tontilla 21 toteutunut kerrosala on 46 047 k-
m? ja tonttitehokkuus e = 3,95, tontin 12 kerrosala on 9 314 k-m? ja
tonttitehokkuus e = 4,9, tontilla 7 on 15 461 k-m? ja tonttitehokkuus e =
4,91. Tontin 4 kiinteisté on valmistunut vuonna 1939. Tontin kerrosala
on 8 751 k-m? ja tonttitehokkuus on e = 3,52.

Katuliikenne

Teollisuuskatu on 2+2 -kaistainen paakatu. Sen keskimaarainen liiken-
nemaara korttelialueen kohdalla on 32 000 ajon./vrk. Vaaksyntie on
myo6s paadkatu ja sen likennemaara on 8 500 ajon./vrk. Paijanteentien
likennemaara on 2 100 ajon./vrk ja Vaaksynkujan 1 000 ajon./vrk.

Vaaksynkujalla on kadun varren asukaspysakaointia ajoradan molem-
milla puolilla. Paijanteentien ajoratojen valissa on kapea puistoalue.
Kadunvarren asukaspysakaointid on ainoastaan puiston lansipuolella.
Puiston itdpuolella pysakointi on ilmaista ja rajoittamatonta.

Teollisuuskatu haarautuu korttelialueen kohdalla molemmista paistaan
yksisuuntaiseksi rinnakkaiskaduksi, jonka varressa on asiointiin varat-
tuja maksullisia pysékdintipaikkoja. Lisaksi rinnakkaiskadulla on huol-
toajo- ja saattoliikennetta. Teollisuuskadun rinnakkaiskadulle ajetaan
idasta tultaessa suoraan Teollisuuskadulta ja l&nnesté tultaessa Péaijan-
teentien kautta. Rinnakkaiskadun keskivaiheilla on poistumisliikenteelle
suuntaisliittyma Teollisuuskadulle lanteen.



Korttelialueen sivuitse Teollisuuskadun pohjoispuolella kulkee jalankul-
ku- ja pyOratie ja puurivi. Pyoratie kuuluu pydrailyn paareittiverkkoon.

Suojelukohteet

Vallilan teollisuusalueen suojelutavoiteselvityksessa (Kaupunginmuseo,
2000) tontilla 4 sijaitseva tehdasrakennus, suunnittelija arkkitehtiylioppi-
las Helge Lundstréom, on esitetty suojeltavaksi. Rakennus on nykyises-
sa asemakaavassa suojeltu sr-2-merkinnalla. Kaava-alueen viereinen
Puu-Vallilan alue kuuluu rakennetun kulttuuriympariston Vallilan asun-
toalueisiin (RKY 2009).

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Nykyisten katujen varressa sijaitsevat vesijohto 125...150 mm, seka-
vesiviemari 300, 800, 1 200 mm, séhkdkaapeli 110 kV, 10 kV ja tietolii-
kennekaapeleita.

Korttelin eteldosalla katualueella maan pinnan korkeusasema on noin
+14 ja pohjoisosalla maanpinta nousee +16:sta +20:een. Korttelialue
on paaosin kitkamaa-aluetta, pohjoisosalla on myds kallioista. Teolli-
suuskadun laheisyydessa on tayte- ja savimaakerroksia 5—-6 m. Ylei-
sesti ottaen maapera on geotekniselta rakennettavuudeltaan hyvaa.
Pohjavedenpinta vaihtelee tasoilla noin +11... +12.

Ymparistohairiot
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TAVOITTEET

Teollisuuskadun ja Vaaksyntien liikenne aiheuttaa meluhairiota.

Teollisuuskadun alueella on ollut huoltoasematoimintaa. Alue on puh-
distettu, mutta Teollisuuskadun alle on saattanut jaada 6ljyja. Maape-
r&n mahdollinen pilaantuneisuus ja kunnostustarve voidaan selvittaa
rakennusten purkuty6n yhteydessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on pankki- ja vakuutuslaitoskort-
telin edelleen kehittaminen uusien toimistotilojen rakentamisella ja
ajanmukaistamalla asemakaavan kayttotarkoitus- ja autopaikkamaara-
yksid. Tavoitteena on tehda mahdolliseksi uusien toimistotilojen raken-
taminen tonteilla 21 ja 12 Arkkitehtitoimisto JKMM Oy:n laatiman viite-
suunnitelman mukaisesti. Tavoitteena on elinkeinoelaman toimintaedel-



lytysten parantamiseksi lisété korttelialueelle maanalaisia pysakainti-
paikkoja ja polkupyorapaikkoja. Tavoitteena on muuttaa Teollisuuska-
dun rinnakkaiskatu LPA-alueeksi ja korkeatasoisesti rakennettavaksi
edusaukioksi korttelin saattoliikenne-, pysakointi- ja yleisen jalankulun
kayttoon. Tavoitteena on sailyttad Teollisuuskadun pyoréatie ja puurivi.

4
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella toimitilarakennusten korttelialue (KTY)
muutetaan toimistorakennusten korttelialueeksi (KT), jolla katutasoker-
rokseen saa sijoittaa liike- ja myymalatiloja. Teollisuuskadun rinnak-
kaiskatu liitetddn kortteliin LPA-alueena. LPA-alueelle tulee sijoittaa
my0s yhteiskayttoisia autopaikkoja ja polkupyérapaikkoja ja sen kautta
tulee jarjestaa yleinen jalankulku. Osa Teollisuuskatua osoitetaan katu-
alueeksi, jolle siirretddn korttelin viertad kulkeva pydréatie ja osoitetaan
istutettava puurivi nykyiselle paikalleen.

Asemakaavan muutosehdotus tekee mahdolliseksi rakentaa kahdek-
sankerroksiset toimistotalot Teollisuuskadun varrelta tontilta 21 puret-
tavien kolmen toimistorakennuksen tilalle ja korvata uudisrakennuksilla
my0s toimistorakennukset Paijanteentien ja Vaaksynkujan kulmassa
tontilla 12.

Teollisuuskadun rinnakkaiskatu liitetdén kortteliin LPA-alueena. Se
osoitetaan kaavassa korkealuokkaisesti toteutettavaksi likenne- ja py-
sakaointitilaksi ja korttelin edusaukioksi.

Toimistorakennusten korttelialue (KT)

Asemakaavan muutoksen pohjana olleessa Arkkitehtitoimisto JKMM
Oy:n suunnitelmassa on sailytetty kilpailuehdotuksen rakennusten
massoittelu kaupunkikuvassa erottuvana kolmena rakennusosana.
Korttelin vaiheittain rakentuneet rakennukset liitetdan toimivaksi koko-
naisuudeksi nykyisesta aulatilasta jatkuvalla korttelin siséosia kiertaval-
|&, paaosin lasikatettavalla aula-alueella. Teollisuuskadun puoleiset uu-
sien rakennusten julkisivut on suunniteltu osittain ulospain kallistuviksi
ja korttelin katettavalle sisdpihalle johtavaa paasisaankayntia koroste-
taan julkisivun korkealla avauksella. Asemakaavassa on suunnitelman
edelld mainittuja kaupunkikuvallisia perusominaisuuksia tarkoittava
kaavamaarays kaavakartan alueella a-b-c.



Asemakaavan muutosehdotuksen rakennusoikeus on 86 600 k-m?,
jossa on nykyiseen asemakaavaan verrattuna lisdysta 12 618 k-m?.
Korttelitehokkuus on ex = 4,51. Korttelin sisdpihalta poistuvan pysa-
koinnin ja huoltotilojen alue saadaan kattaa valokatteella ja teknisia tilo-
ja sijoittaa kerroksiin edelld mainitun rakennusoikeuden lisaksi. Kau-
punkikuvallisesti arvokas toimistorakennus tontilla nro 4 osoitteessa
Vaaksynkuja 2/Vaaksynkatu 4 suojellaan sr-2-merkinnalla.

Autopaikat rakennetaan korttelin alaisiin nykyisiin ja uusiin kellaritiloi-
hin, jotka yhdistetaan niin ettéd pysakaintilikenteessa voidaan kayttaa
korttelin kaikkia siséan- ja ulosajoaukkoja.

Autopaikkoja tulee olla vahintaan 1 ap/280 m? toimisto- ja varastotilojen
kerrosalaa ja vahintaan 1 ap/110 m? liike- ja myymalakerrosalaa. Kort-
telissa saa olla yhteensa enintaan 900 autopaikkaa, mika sallii raken-
nusoikeuden lisdys huomioiden rakennettavan 178 autopaikkaa
enemman kuin nykyisen asemakaavan enimmaisnormi 1 ap/120 k-m?.
900 autopaikkaa vastaa normia noin 1 ap/96 k-m?. Kaikki autopaikat tu-
lee sijoittaa korttelialueelle maanalaisiin tiloihin seka LPA-alueelle. Pol-
kupyorapaikkoja tulee olla vahintaan 900.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyman tyopaikka-alueiden au-
topaikkamaarien laskentaohjeen mukaan kantakaupungin pohjoisosan
(vyohyke II) autopaikkavaatimus toimitiloille on vahintdan 1 ap/280 k-
m? ja enintaan 1 ap/220 k-m?.

Korttelin nykyisessa asemakaavassa autopaikkavaatimuksen enim-
maéisnormi on 1 ap/120 k-m?, joka on kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksymien Vallilan teollisuusalueen rakennuskieltoalueen asema-
kaavan muuttamisperiaatteiden mukainen. Elinkeinoelamén toiminta-
edellytysten takaamiseksi ja korttelin riittdvan pysakointipaikkamaaran
saavuttamiseksi asemakaavan muutosehdotuksen autopaikkavaati-
musta valjennetaan nykyisesta.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Teollisuuskadun pysakointi- ja korttelin 22532 huoltoliikenteen kaytossa
oleva rinnakkaiskatu liitetdan kortteliin LPA-alueena, joka tulee suunni-
tella julkisen ulkotilan tapaan korkealuokkaisena kaupunkitilana. LPA-
alue osoitetaan korttelin pysakaointikayttoon. Alueella tulee olla yhteis-
kayttoisia autopaikkoja ja polkupyoérapaikkoja.



Suojelukohteet

Asemakaavan muutoksella suojellaan nykyisessad asemakaavassa suo-
jeltu, kaupunkikuvallisesti arvokas toimistorakennus tontilla nro 4 osoit-
teessa Vaaksynkuja 2/Vaaksynkatu 4 sr-2-merkinnélla. Rakennus on
toinen sailyneistéa korttelin alkuperaisista tehdasrakennuksista. Muutok-
sista huolimatta rakennus on sailynyt alkuperéisen tyylin mukaisena.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Teollisuuskadun varren rakennukset perustetaan suoraan kallion va-
raan. Kellarikerrosten avolouhos rakennetaan vesitiiviina rakenteena,
koska alueen vaikutuspiirissa on puupaaluperusteisia rakennuksia.
Véaaksynkujan rakennus perustetaan kovaan pohjaan. Huoltoasema-
toiminnan jaljilta saattaa l6ytyd, mika on epatodennéakdista, maaperan
pilaantuneisuutta, kun kaivetaan OP-Pohjolan korttelin alueella. Jos jo-
takin 6ljya tms. l6ytyy rakennusvaiheen aikana, niin silloin ilmoitetaan
ymparistokeskukseen ja ryhdytaan tarvittaviin toimenpiteisiin. Asiasta
on neuvoteltu ymparistokeskuksen kanssa.

Ymparistohairiot

Asemakaavaan on merkitty maarays, jonka mukaan rakennusten Teol-
lisuuskadun ja Vaaksyntien puoleisen ulkovaipan kokonaisdénenerista-
vyys tulee olla vahintaan 30 dB.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutosehdotus tekee mahdolliseksi pankki- ja vakuu-
tuskorttelin lisdrakentamisen, monipuolisen toimitilakaytén ja autopaik-
kojen sijoittamisen kortteliin ja LPA-alueelle. Kaavan toteuttaminen te-
kee mahdolliseksi lisata kortteliin noin tuhat tydpaikkaa ja sijoittaa kort-
telin 900 autopaikkaa maanalaisiin kellaritiloihin ja vahaiselta osin LPA-
alueelle. Suunnitellut uudet, nykyista asemakaavaa jonkin verran kor-
keammat toimistorakennukset Teollisuuskadun ja Paijanteentien kul-
massa muuttavat viereisten, Paijanteentien puistikon toisella puolella
sijaitsevan asuntokorttelin ndkymia ja valaistusolosuhteita. Maanalais-
ten pysakaintitilojen lisddaminen parantaa elinkeinoelaman toimintaedel-
lytyksia ja lisda jonkin verran korttelialueen viereisten katujen liikennet-



td. Muutoksia alueella asuvien ja naapuritonttien olosuhteisiin voidaan
pitda kohtuullisina.

Viitesuunnitelman mukainen rakentaminen ja nykyisen rinnakkaiskadun
muuttaminen LPA-alueeksi, korttelin edusaukioksi tuo merkittavan liséan
kaupunkikuvaan. Rakentaminen tiivistaa kaupunkirakennetta vahvistaa
Vallilan aluetta kaupungin keskeisena tydpaikka-alueena.

Kaavaehdotuksen mukaisen rakennusten Teollisuuskadun puoleisten
rakennusten korottamisen ja korttelin paasisaankaynnin korostuksen
vaikutus kaupunkikuvaan ulottuu laajalle. Asuntokatujen puolella muu-
tokset ovat vahaisempid. Umpikorttelin kaupunkikuvallinen ominaislaa-
tu, korttelin vaiheittain tapahtuneen rakentamisen mukainen rakeisuus,
sailyy myos kaavamuutoksen mukaisessa uudisrakentamisessa.

Teollisuuskadun ja Vaaksyntien likennemaarat eivat kasva oleellisesti
korttelin pysakointipaikkojen lisddmisen myoéta. Paijanteentien etela-
paan likennemaaran ennustetaan lisdéntyvan noin 1 200 autoa/vrk ja
Paijanteentien pohjoispaén ja Vaaksynkujan likennemaaran noin 300
autoa/vrk. Pysakointikellareiden useat ajoaukot ja kellareiden yhdista-
minen toisiinsa parantavat pysakoinnin saavutettavuutta eri suunnista
ja antavat mahdollisuuden valita sopivin reitti sisaan- ja ulos ajettaessa.
Yksittainen ajoaukko ei taten kuormitu liikaa ja liikenne jakautuu tasai-
semmin usealle kadulle.

Huoltoliikenteen jarjestdminen maanalaisesti Paijanteentien etelapaan
ajoaukon kautta ja pysakaointikellareiden ajoaukkojen poistaminen Teol-
lisuuskadun rinnakkaiskadulta rauhoittavat rinnakkaiskadun liikennetta
ja parantavat jalankulkijoiden turvallisuutta. Pydrailyn ja jalankulun erot-
telu siirtamalla pyoréatie Teollisuuskadun viereen parantaa lilkkennetur-
vallisuutta ja luo edellytykset aukiomaisen LPA-alueen jarjestamiselle.

Paijanteentien ja Kustaankadun hyvin lyhyesta liittymavalista johtuen
kdantyminen Paijanteentieltd Teollisuuskadulle itd&dn on ruuhka-aikaan
erittdin vaikeaa. Tasta johtuen korttelista itdan suuntaavat ajoneuvot
kayttavat poistuessaan todennékdisesti muuta kuin Paijanteentien ete-
lapaén ajoramppia ja kdantyvat Teollisuuskadulle Vaaksyntien valo-
ohjatusta liittymasta. Pohjoisen suunnan lilkkenne saapuu ja poistuu
Paijanteentien ja Mékeldankadun valo-ohjatun liittyman kautta. Valo-
ohjattujen liittymien toimivuuteen ei korttelin lisaantyvalla ajoneuvolii-
kenteelld ole merkittavaa vaikutusta.

Vaaksynkujan jalkakaytavan puoleisia asukaspysakointipaikkoja joudu-
taan poistamaan pysakointikellarin ajoaukon sijoittuessa Vaaksynkujal-
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le. Korvaavia asukaspysakdintipaikkoja voidaan jarjestaa Paijanteen-
tieltd puiston itapuolelta.

Korttelin uusien pysakointikellareiden rakentamisesta ja muusta uudis-
rakentamisesta tulee aiheutumaan rakennustyon aikaisia poikkeavia lii-
kennejarjestelyja Teollisuuskadun rinnakkaiskadulla, Paijanteentiella ja
Vaaksynkujalla.

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin omistajan hakemuksen johdosta
(saapunut 11.2.2011).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 16.5.2011). Vireilletulosta ilmoitettiin myods
kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutosluon-
nosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet ndhtavana kaupungin ilmoi-
tustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13), kaupunkisuunnitteluvirastossa ja
Vallilan kirjastossa 19.3.—10.4.2012 seké viraston internetsivulla. Luon-
nosta koskeva yleisétilaisuus pidetaan 19.3.2012.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymén, Helsingin kaupungin kau-
punginmuseon, ymparistokeskuksen, rakennusviraston, kiinteistoviras-
ton tonttiosaston ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

Ymparistokeskuksen kannanotot kohdistuivat autopaikkamitoituksen
perusteluihin. Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomi-
oon kaavaehdotusta valmisteltaessa. Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyman kannanotto kohdistui LPA-alueen alaisen vesijoh-
don merkitsemiseen kaavaan. Kaavaehdotuksessa on tata tarkoittava
maarays.

Rakennusviraston kannanotot kohdistuivat Teollisuuskadun mitoituk-
seen niin ettd viherkaista katupuuistutuksineen on mahdollista toteut-
taa, etta paapyorailyreitille varataan riittava tilanvaraus ja etta LPA-
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alueelle tulee maarata Paijanteentien ja Vaaksyntien valinen yleisen ja-
lankulun yhteys. Kaavaehdotuksessa Teollisuuskadun osan mitoitus on
tarkistettu niin, etta pyoératie voidaan suunnitella rakennusviraston mi-
toitusohjeen mukaisesti ja lisatty puurivin istutusmerkinta. Kaavaehdo-
tuksessa on LPA-alueen yleista jalankulkua koskeva maarays.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Korttelin ja katualueen suunnittelusta jarjestetyssa kilpailussa uudisra-
kentamiselle esitettiin osittain Teollisuuskadun rinnakkaiskadulle ja
myo6s kokonaan korttelin alueelle sijoittuvia ratkaisuja. Asemakaava-
tydssa on tutkittu korttelin autopaikkojen vaihtoehtoisia sijoitusratkaisu-
ja Paijanteentien katu- ja puistoalueen ja osin myos Puu-Vallilan asun-
tokorttelin 22531 alapuolisiin kalliotiloihin.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 9 mielipidetta, joista 4 koski osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa ja 5 asemakaavan muutosehdotusta. Liséksi suullisia mielipitei-
té on esitetty kaavaluonnoksesta jarjestetyssa keskustelutilaisuudessa
ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
Paijanteentien alle suunniteltuun pyséakaointilaitoksen ymparistévaiku-
tuksiin, rajaytys- ja louhintatdiden hairiéihin ja Puu-Vallilan rakennuksil-
le aiheutuviin vahinkoihin, autopaikkojen maaraan ja liikkenteen lisédan-
tymiseen alueella, kaupungin liikenne- ja pysakointipolitiikasta poik-
keamiseen ja toimistokorttelin ilmanvaihtolaitteiden meluhairiéihin.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat maanalaisten lou-
hintatbiden aiheuttamiin vahinkoihin arvokkaan Puu-Vallilan rakennuk-
sille ja maaperélle koituviin vahinkoihin, pohjavedentason sailyttami-
seen, kaupungin liikennepolitiikkaan, Pisaran Alppilan asemaan, Teolli-
suuskadun raitiotiehen, autopaikkojen sijoitukseen katu-, puisto- ja
Puu-Vallilan korttelialueen alapuolisiin kalliotiloihin, autopaikkojen lu-
kumaaraan, likennemaaran kasvuun ja liikkenneturvallisuuden vaaran-
tumiseen, suunniteltujen rakennusten arkkitehtuuriin, korkeuteen ja var-
jostusvaikutukseen, ilmastointilaitteiden meluun, Paijanteentien puiston
kunnostamistarpeeseen, rakentamisaikaiseen liikkenteeseen ja raken-
nusjatteiden kierratykseen ja polyntorjuntaan, rakennuksille aiheutuviin
vahinkoihin, autopaikkojen maaréén ja liikenteen lisdantymiseen alu-
eella ja kaupungin likenne- ja pysakointipolitiikasta poikkeamiseen, lii-
kennejarjestelyihin katualueella, rakentamisen korkeuteen ja arkkiteh-
tuuriin ja rakennusten liittymiseen katutasoon, joukkoliikenteen kehit-
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tamiseen, uusien rakennusten varjostusvaikutukseen asuntopihalla ja
kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan nimettéman Paijanteentien puis-
ton kehittamiseen.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta Paijanteen-
tien ja puistikon seka Puu-Vallilan korttelin alapuolelle suunnitellusta
pysakointiluola -vaihtoehdosta on luovuttu ja autopaikat on maaratty si-
joitettavaksi korttelin 22532 alueelle. Toimistokorttelin ilmanvaihtohor-
mien melulle on maaratty raja-arvo. Rakentamisen, louhinta- ja kaiva-
mistdiden varovaisesta suorittamisesta, pohjaveden tason sailyttami-
sestd on kaavassa maaraykset.

Lisaksi rakennusoikeuslukuja on tarkistettu tontilla 7 (900 k-m? lisdys) ja
tontilla 21 (maanalaisten tilojen 1 400 k-m? lisays).

Lausunnot sek& nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 3.8.—
3.9.2012.

Asemakaavan muutosehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helsin-
gin Energia -liikelaitos ja Helen Séhkdverkko Oy, Helsingin seudun
ymparistdpalvelut -kuntayhtyma, kaupunginmuseo, Kiinteistélautakunta,
yleisten tbéiden lautakunta, pelastuslautakunta ja ymparistdlautakunta
sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus. Ehdotukses-
ta ei ole tehty muistutuksia.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa lausunnos-
saan, ettd asemakaava on hyvin laadittu ja tayttaa sille maankaytt6- ja
rakennuslaissa asetetut vaatimukset.

Kaupunginmuseolla, Helsingin Energialla, Helen S&hkoverkko Oy:lla ja
kiinteistolautakunnalla ei ollut huomautettavaa asemakaavan muutos-
ehdotuksesta.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma totesi, etta johtosiir-
rot tulee suunnitella osana rakennushanketta ja sen kustannuksella ja
ettd suunnitelmat tulee hyvaksyttdd HSY:lla. Helen Sahkoverkko Oy
esitti kaavakarttaan johtoaluemerkintdd muutosalueella olevien sahko-
verkon rakenteiden oikeuttamiseksi sijaintitiedon mukaisesti. Pelastus-
lautakunta totesi lausunnossaan, etta LPA-korttelialueen tilankaytto ei
saa muodostua esteeksi korttelissa 22532 mahdollisesti suoritettaville
pelastustoille.
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Yleisten toiden lautakunnan lausunnossa todetaan, etté Teollisuuska-
dun pyorétie, joka kuuluu pyodrailyn paareittiverkostoon, siirtyy nykyisen
paikoitusalueen reunaan. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota liikkenneturvallisuuteen eri liikkumismuotojen risteamiskohdis-
sa katualueilla sekéa LPA-alueella ja ottaa huomioon pyoréliikenteen
jouheva jatkuvuus Péaijanteentien ja Vaaksyntien risteysalueilla seka
orientoitavuus. Uudet liikennejarjestelyt ja pyoratien siirto seka katu-
puuriviston taydentdmisen suunnittelu, ja rakennuskustannukset tulee
osoittaa hankkeeseen ryhtyvan velvoitteeksi rakennusviraston ohjauk-
sessa. Asemakaavamaarayksiin tulee lisata, ettd LPA-alueen suunni-
telmat tulee hyvaksyttda rakennusvirastossa.

Ymparistolautakunta totesi, etta suunniteltu pysakoéintinormi poikkeaa
selvasti kaupunkisuunnittelulautakunnan tyopaikka-alueiden autopaik-
kamaarien laskentaohjeen mukaisesta normituksesta. Kaavaselostuk-
sesta ei ilmene, mitka ovat autopaikkamaaran valjennyksen perusteet
ja miten luolaratkaisu vaikuttaa maantasopysakoéinnin maaraan ja sijoit-
tumiseen korttelin l&hialueella. Ymparistdlautakunnan mielesta kaavas-
sa tulisi noudattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymia lasken-
taohjeita.

Asemakaavan muutosehdotukseen ei lausuntojen johdosta ole tehty
muutoksia.

Muut muutokset:
- Kaavakarttaan on tehty tarkistus, jolla tonttien 7 ja 21 ra-
kennusoikeuslukuja on vahaisessa maarin tarkistettu. Tar-

kistus ei muuta asemakaavan muutosehdotuksessa kortte-
liin osoitettua, yhteenlaskettua rakennusoikeutta.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 29.5.2012 ja se p&aétti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Jasen Holopainen jatti paatokseen seuraavan eriavan mielipiteen.

Kasittely

Vastaehdotus: Mari Holopainen: "Esitan, etta pysakointi to-
teutetaan olemassa olevien normien puitteissa.”
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Vastaehdotus raukesi kannattamattomana.

Jasen Holopainen jatti paatokseen seuraavan erigvan mie-
lipiteen.

Eriava mielipide: Mari Holopainen: "Katson, etta pysakaointi
tulisi toteuttaa olemassa olevien normien puitteissa. Suun-
niteltu pysakaointi ylittaa selvasti kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan asettaman tydpaikka-alueiden autopaikkaméaarien
laskentaohjeen mukaisen maksiminormituksen. Vallila on
osa kantakaupunkia ja alueelle on hyvét joukkoliikenneyh-
teydet. Asemakaava on néilta osin ristiriidassa kaupunki-
suunnittelulautakunnan asettamien tavoitteiden kanssa."

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 28.9.2012 muuttanut asemakaavan

muutosehdotusta.

Helsingisséa 28.9.2012

Olavi Veltheim
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VALLILA, OP-POHJOLAN KORTTELI
TEOLLISUUSKADULLA SEKA PAIJANTEENTIEN JA
VALLILANTIEN VALINEN ASUINKORTTELI

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Teolli-
suuskadun, Paijanteentien, Vaaksyntien
ja Vaaksynkujan rajaaman Vallilan kortte-
lin 22532 tontteja 7, 12 ja 21 sek& mainit-
tuja katualueita.

Asemakaavan muutos koskee myo6s
maanalaisia tiloja Vallilantien ja P&ijan-
teentien valisen korttelin 22531 ja Paijan-
teentien katualueen ja (nimettdbman) puis-
toalueen alapuolella.

Nykytilanne

Kortteli 22532 on OP—Pohjolan toimitila-
kaytossa. Korttelissa 22531 on Puu-
Vallilan asuinrakennuksia. Teollisuuska-
dusta kuuluu asemakaavan muutosalu-
eeseen korttelin 22532 edustan rinnak-
kaiskatu, jossa on asiakaspaikoitusta ja
alueellinen pyoratie. Paijanteentien kes-
kella on nimet6n puisto.

Mitd alueelle suunnitellaan

Kortteliin 22532 suunnitellaan arkkitehti-
kilpailulla uusia toimistotiloja, noin 12 000
kerrosneliometria, korttelin Teollisuuska-
dun puoleiselle sivulle ja my6s Teollisuus-
kadun rinnakkaiskadun paélle seka Teol-
lisuuskadun ja Paijanteentien kulmatontil-
le. Lisarakentamisesta osa suunnitellaan
korttelin Paijanteentien ja Vaaksynkujan
kulmatontille. Maanalaisia autopaikkoja
noin 450 autolle suunnitellaan Paijanteen-
tien katu- ja puistoalueen ja Puu-Vallilan

korttelin 22531 alapuolisiin kalliotiloihin,
jonne ajoyhteys suunnitellaan korttelin
22532 kautta.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille yksityisesta
hakemuksesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa katu- ja puis-
toalueet ja korttelin 22531 tontit. Korttelin
22532 tontit ovat yksityisomistuksessa.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 2009 korttelin 22532 tontit ovat toi-
mitilarakennusten korttelialuetta. Korttelin
22531 tontit ovat asemakaavassa vuodel-
ta 1980 kulttuurihistoriallisesti ja kaupun-
kikuvallisesti arvokkaiden asuinrakennus-
ten korttelialuetta, jolla olevia asuinraken-
nuksia ei saa purkaa. Katu- ja puistoalu-
eet on asemakaavassa merkitty nykyi-
seen kayttotarkoitukseensa.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi asumis- ja tyopaikka-
alueeksi.

Maankayttosopimus
Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
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sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavaa val-
misteltaessa kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia kaupunkikuvaan, alueen kaupunki-
rakenteeseen, liikenteeseen alueella,
alueella asuvien ja naapuritonttien olo-
suhteisiin. Maaperan mahdollisista haitta-
aineista tehdéaan selvitys ennen asema-
kaavanmuutoksen kasittelya.

Maaperaselvityksen tekemisestd seka
maaperan mahdollisesta puhdistamisesta
vastaa tontin omistaja.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittdad viimeistaan 16.6.2011.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 24.5.-14.6.2011:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

¢ Vallilan kirjastossa, Paijanteentie 5

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana
nyt.

Suunnittelukilpailu

OP-Pohjolan korttelin uusista toimistoti-
loista, noin 12 000 kerrosnelibmetria, jar-
jestetdan arkkitehtikilpailu. Kilpailualue,
jolle uudisrakennus voidaan suunnitella
kasittdd OP-Pohjolan korttelin, erityisesti

Teollisuuskadun ja Paijanteentien kulma-
tontin ja Paijanteentien ja Vaaksynkujan
kulmatontin, sek& asiakaspaikoituskay-
tossé olevan Teollisuuskadun rinnak-
kaiskadun alueen.

Valmisteluvaihe

Kilpailun tuloksen perusteella laaditaan
vuodenvaihteessa OP-Pohjolan korttelin,
katualueiden ja my6s suunnitteilla olevan
maanalaisen pysakointiluolan asemakaa-
valuonnos. Luonnoksen nahtavillaolosta
ilmoitetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella se-
ka viraston internet-sivuilla ja siitd on
mahdollisuus esittaa mielipiteensa. Vi-
ranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitella&n kau-
punkisuunnittelulautakunnalle vuonna
2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana 2012.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

Kallio-seura

Hermanni-Vallila -seura

Pro Vanha Vallila

Helsingin Yrittajat

kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Helsingin ymparistokeskus, rakennus-
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valvontavirasto, kaupunginmuseo, ra-
kennusviraston katu- ja puisto-osasto,
kiinteistoviraston tonttiosasto, pelas-
tuslaitos, Helsingin seudun ymparisto-
palvelut / Vesihuolto ja Helsingin
Energia

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palve-
lusta: www.hel.fi’/ksv kohdassa Suunni-
telmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyh-
tididen kirjeet lahetetdan isannaitsijoil-
le, joiden toivotaan toimittavan tiedon
osakkaille ja asukkaille; kiinteistdosa-
keyhtion isannditsijaa pyydetaan toi-
mittamaan tieto kaavoituksesta osak-

kaille ja kiinteistossa toimiville yrityksil-

le.)
o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt’)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta ndh-
tavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella
Helsingin kaupunginvaltuuston paatta-
missa paivalehdissa seka viraston inter-
net-sivuilla (www.hel.fi’/ksv).

Kaavaa valmistelevat

arkkitehti Martin Bunders
puhelin 09-310 37203
sahkdposti martin.bunders(a)hel.fi

insinoori Seija Narvi
puhelin 09-310 37255
sahkdposti seija.narvi(a)hel.fi

liikenneinsindori Pekka Nikulainen
puhelin 09-310 37086
sahkdposti pekka.nikulainen(a)hel.fi

liikenneinsinddri Mika Kaalikoski
puhelin 09-310 37433
sahkoposti mika.kaalikoski(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Téayttidmispvm 15.05.2012

22 kaupunginosa,Vallila, korttelin 22532 ja katualueen

Kaavan nimi
asemakaavan muutos

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.05.2011
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.

Aluevaraukset ~ [%] [k-m?] [e] | muut.[ha+/] | [k-m?+/-]

Yhteensii 2,4122 86600 3,59 0,0000 12618

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi 1,9206 79,6 86600 4,51 0,0000 12618

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi 0,4916 20,4 0 0,0000 0

IE yhteensi

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,3788 8600 0,0000 5205
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 1 4500 0 0




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 2,4122 86600 3,59 0,0000 12618
A yhteensi
[P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensia
|K yhteensi 1,9206 79,6 86600 4,51 0,0000 12618
K 1,9206 100,0 86600 4,51 0,0000 12618
T yhteensi
V yhteensi
[R yhteensi
IL yhteensé 0,4916 20,4 0 0,0000 0
[LPA 0,2982 60,7 0 0,2982 0
Katualue 0,1934 39,3 0 -0,2982 0
|[E yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,3788 8600 0,0000 5205
ma 0,3788 100,0 8600 0,0000 5205
IRakennussuojelusuojellm rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 1 4500 0 0
Asemakaava 1 4500 0 0




Sijaintikartta
Vallila, kortteli 22532 ja katualue
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa liike-, myymé-
|&- ja ravintolatiloja kadunvarsirakennuk-
sen katutason kerrokseen.

Korttelialueella saa olla nelja kellarikerrosta,
joiden alin lattiataso saa olla tasolla +1.0.
Kellarikerrokset saa ulottaa myds LPA-
alueelle.Téllgin tulee varmistaa, etta raken-
taminen ei aiheuta vahinkoa kunnallistek-
niikan verkostoille.

Autopaikkojen korttelialue.

Alue osoitetaan korttelin pysakdintikayt-
t00n. Alueelle tulee sijoittaa my6s yhteis-
kayttoisia autopaikkoja seké polkupyoréa-
paikkoja. LPA-alueelle saadaan rakentaa
maanalaista pysékdintitilaa neljdan kellari-
kerrokseen. LPA-alueelle saadaan sijoittaa
kunnallistekniikan johtoja ja séhk&kaape-
leita. Rakentaminen ei saa aiheuttaa vahin-
koa kunnallistekniikan johdoille eik& kor-
keajannitteisen sahkbéverkon kaapeleille.
Alueen kautta tulee Péijanteentien ja Vaak-
syntien vélilld osoittaa yleisen jalankulun yh-
teys. Alue tulee suunnitella julkisen ulkoti-
lan tapaan pintamateriaaleiltaan korkealuok-
kaisena kaupunkitilana. Alueen liittyminen
katualueeseen tulee suunnitella yhteistyds-
sd rakennusviraston kanssa.

2 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Fqr
i
L

|

[aV]

—
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L1 L.

1 7

L74L00+7500 Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa

tontille sallitun rakennusoikeuden kerrosala-
nelidmetreind. Ensimmainen luku osoittaa
tontille sallitun maanpaallisen enimmaisker-
rosalan ja toinen luku osoittaa kellarikerrok-
sissa sallitun enimmaiskerrosalan, joka ei
kuitenkaan saa sisaltaa tydhuoneeksi las-
kettavaa kerrosalaa.

Teknisia tiloja saa sijoittaa maanpaéllisiin
kerroksiin asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Olemassa olevassa rakennuksessa saadaan
suorittaa korjaaminen uudisrakentamiseen
verrattavalla tavalla sen estdmatta, mitd on
maarétty tontille merkitysté kerrosalasta.

Rakennuksen vesikaton ylimmaén kohdan
korkeusasema. Tamén luvun osoittaman
korkeusaseman ylapuolelle ei saa sijoittaa
teknisia laitteita eikd muitakaan rakennelmia
muualle kuin tek-merkitylle rakennusalalle.
Vesikaton nakyvien osien, teknisten laittei-
den ja rakennelmien suunnitteluun ja kau-
punkikuvalliseen ilmeeseen tulee kiinnittéda
erityistd huomiota.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

a-b-c -merkitylla alueella rakennusten katu-
julkisivussa tulee olla kaltevia pintoja, jot-
ka saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle,
sisddnvedettyja julkisivun osia ja rakennuk-
sen padsisddnkayntia korostavia avauksia
niin, etta julkisivu jakaantuu kolmeen tai
useampaan kaupunkikuvassa erottuvaan
osaan.

limastointi- ja hissikonehuoneiden raken-
nusala.

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehdéa
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamis-
16ita, jotka heikentévét rakennuksen kadun-

]
L]

T
L]

puoleisten julkisivujen tai vesikaton rakennus-
taiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvalli-
sia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin omi-
naispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa eiké
siind saa tehda sellaisia korjaus- ja muutos-
t6ita, jotka tarvelevéat rakennuksen kaupun-
kikuvallista arvoa.

Korjaamisen lahtdkohtana tulee olla rakennuk-
sen alkuperaisten tai niihin verrattavien raken-
teiden sailyttdminen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee tehda
alkuperdistoteutuksen mukaisesti.

Maanalainen tila. Maanalaiseen tilaan saa-
daan rakentaa tontille sallittu luku kellariker-
roksia, joihin saadaan sijoittaa varasto- ja
pysékéintitiloja, teknisia tiloja ja henkilékun-
nan sosiaalitiloja. Pysakéintitilat, tekniset apu-
tilat ja sosiaalitilat saadaan rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Valokatteinen sisépiha, joka tulee kattaa
padosin lapindkyvalla lasikatteella. Tilaan
ei saa sijoittaa kiinteita tyotiloja. Valokat-
teinen sisdpiha ja tilaan rakennettavat por-
taat ja jalankulkusillat saadaan rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn rakennus-
oikeuden liséksi.

Istutettava puurivi.
Katu.
KAUPUNKIKUVA

Kattokerrosten, ilmastointikonehuoneiden ja
lasikatteiden kaupunkikuvassa nékyvét raken-
teet on késiteltdva rakennusten julkisivujen
arkkitehtuurin osana sovittaen ne rakennuk-
siin, kaupunkikuvaan ja pitkiin kaupunkinéky-
miin. Lasikatteiden tulee olla paéosin lapina-
kyvié ja rakenteiltaan kevyité.

llImastointikonehuoneisiin liittyvat hajottajat,
hormien yldosat ja muut kalusteet on suunni-
teltava, sijoitettava ja suojattava niin, ettéd ne
sopivat rakennuksen arkkitehtuuriin eivatka



ndy kaupunkikuvassa ja pitkissa kaupunki-
nakymissa.

Maanalaisten pysakdintitilojen poistoilma-
hormit on johdettava rakennusten korkeim-
man kohdan ylapuolelle. Hormit tulee suun-
nitella osana rakennuksen arkkitehtuuria.

MELU

Rakennuksen ulkovaipan kokonaisddnen eris-
tavyys liikennemelua vastaan tulee Teollisuus-
kadun ja Vaaksyntien puoleisilla julkisivuilla
olla véhintdéan 30 dBA.

llmanvaihtohormien aiheuttaman melun vai-

mennukseen on kiinnitettava erityistd huomi-
ta. limanvaihtohormin aiheuttama keskidani-

taso laheisten asuinrakennusten ikkunan ul-

kopuolella ei saa ylittda 45 dBA.

RAJASEINAMAARAYKSET JA PELASTUS-
TURVALLISUUS

Tonttien vélisiin rajaseiniin saa tehda aukkoja
ja ikkunoita. Tonttien valisille rajoille ei tarvitse
rakentaa rajaseinaa.

Alueet on suunniteltava ja rakennettava siten,
etta rajaseinia vastaava pelastusturvallisuus-

taso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Korttelialueelle rakentaminen tulee suunni-
tella yhtena kokonaisuutena. Tonttien mah-
dollisesti vaiheittaisessa rakentamisessa tu-
lee huomioida jo kaytdsséa olevien ja kayt-
100N otettujen tilojen paloturvallisuustason
séilyminen rakentamisen kaikissa vaiheissa.

Ennen tontinrajat ylittdvan hankekokonai-
suuden tai sen osan rakennusluvan myén-
tdmista tulee hakijan laatia pelastusturval-
lisuusselvitys myods rakennuslupa-alueen
ulkopuolelta koko toimenpiteen tosiasial-
liselta vaikutusalueelta.

Korttelialueelle tulee suunnitella ja jarjestda
korttelin maanalaisista tiloista uloskaytavat

ja pelastusyhteydet maan pinnalle pelastus-
viranomaisten hyvaksymalla tavalla.

PYSAKOINTI JA HUOLTOLIIKENNE
Autopaikkavaatimus:

- V&hintdan 1 ap/280 m2 toimisto-, varas-
to- ja paakayttotarkoituksen mukaista atk-
konesalien kerrosalaa ja vahintdan 1ap/
110 m2 ravintola- ja myymalakerrosalaa,
kuitenkin enintdéan yhteensa 900 autopaik-
kaa.

Polkupyérapaikkoja tulee olla véhintdan
900 pp.

Kaikki autopaikat tulee sijoittaa LPA-alu-
eelle ja korttelin maanalaisiin tiloihin.

Kaikki kiinteistdn tavara- ja jatehuoltotilat
tulee sijoittaa korttelin maanalaisiin huoltoti-
loihin. Kiinteistdn tavarahuoltoa ei saa
jarjestaa kadulta. Tontilta on jarjestettava pys-
ty-yhteydet ja tavarankuljetuksen reitit maan-
alaisiin lastaus- ja huoltotiloihin.

Ennen rakennusluvan myéntamisté hakijan
on laadittava erillinen suunnitelma ja selvitys
huoltoliikenteen, lastauspaikkojen ja jatehuol-
lon jarjestelyista, niiden sijainnista ja riittdvyy-
desta.

Korttelialueen maanalaisiin tiloihin johtavat
ajoaukot ja ajoluiskat tulee sijoittaa raken-
nuksiin. Ajoaukon sijoittamiseen kaupun-
kitilaan tulee kiinnittda erityistd huomiota.
Ajoaukon vapaa korkeus saa olla enin-
téén 4.7 m.

Ajoyhteytta korttelialueen huolto- ja pysa-
kéintitiloihin ei saa jarjestda Teollisuuskadun
puolelta.

Huoltoajoyhteys korttelialueen tavara- ja huol-
totilaan saadaan jarjestaa sisapihan kautta,
kunnes korttelikohtainen yhteinen maanalai-
nen huoltoliikennetila otetaan kayttéon.

YLEISET VAROTOIMET MUILLE
RAKENTEILLE

Kaikki maanalaiset tilat ja rakenteet tulee
rakentaa siten, ettd rakentaminen ja tilojen
kayttd eivat saa aiheuttaa haitallista pohja-
vedenpinnan alenemista alueen ympaéristdssa.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa vahinkoa ra-
kennuksille, maanalaisille tiloille, rakenteille,
yhdyskuntatekniikan verkostoille tai kaduille.

Ennen rakennusluvan mydntamisté hakijan
on esitettdva hyvaksyttavét selvitykset lou-
hinnan ja kaivamisen vaikutuksista ympa-
ristoon.

Kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti mer-
kittdvaan rakennettuun ymparistéén
(RKY 2009, Puu-Vallila).

Télld asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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— — PERUSTETTU PUUPAALUILLA
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Energiahuolto ja tietoliikenne

1:2000

—z110——  NYKYINEN 110 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

— 710 —  NYKYINEN 10 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
] NYKYINEN MUUNTAMO

—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

——1C——  NYKYINEN KAUKOJAAHDYTYSJOHTO

—— T —— NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI

——K—— NYKYINEN KAASUPUTKI
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1: 2000
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