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1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Pasilan konepajan kortteliin 390 laaditaan asemakaavan muutokset
osa-alueittain alueelle hyvaksytyn asemakaavan muutosluonnoksen
pohjalta. Asemakaavaosasto on yhdessa VR Yhtyma Oy:n, aluetta ke-
hittavan YIT-Rakennus Oy:n seka Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy:n kans-
sa laatinut alueelle suunnitelman asemakaavan muutosluonnoksen
pohjaksi.

Suunnittelun lahtokohta on konepaja-alueen vahvan luonteen sailytta-
minen ja hydédyntaminen osana uutta kaupunkitilaa, alueen liittaminen
ymparoiviin kaupunginosiin kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti ja lii-
kenteellisesti luontevalla tavalla seka korkeatasoinen asuntorakentami-
nen.

Osa-alue 4 liittyy Aleksis Kiven kadun, Alppilan ja Alppiharjun kaupun-
kimaiseen asuintalovaltaiseen kerrostalomittakaavaan seké historialli-
seen konepaja-alueeseen. Uusi korttelirakenne muodostaa sisaan-
kaynnit konepaja-alueelle lounaasta ja etelésta ja korvaa nykyisen um-
pinaisen varastorakennusten rintaman. Kolme olevaa rakennusta sai-
lyy. Néista kaksi suojellaan asemakaavalla.

Alueen kokonaiskerrosala on 17 855 k-m?. Uusi kerrosala asuinkortte-
leissa on 11 210 k-m?. Uusien asukkaiden maara arvioidaan olevan
noin 280. Suojeltava kerrosala on 4 050 k-m?.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty VR-Yhtyma Oy:n aloitteesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Pasilan konepaja-alueen
asemakaavan muutosluonnoksen 6.3.2003 asemakaavan muutoseh-
dotuksen laatimisen pohjaksi.

Alueesta laadittiin 2011 uusi asemakaavan muutosluonnos, jossa ai-
emman luonnoksen KTY-korttelialuetta on muutettu AK-korttelialueeksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan muutosluon-
nos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Pasilan kir-



jastossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai kaavamuutosluon-
noksesta on jatetty kolme viranomaisen kannanottoa ja kolme mielipi-
dekirjettd, jotka on otettu kaavoitustytssa huomioon.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Alueen rakentamisen on suunniteltu alkava vuonna 2012. Alueelle tul-
laan laatimaan rakentamistapaohje.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta: jalankulun ja
pyorailyn verkostojen jatkuvuuden edistdminen, pilaantuneen maa-
alueen puhdistustarpeen selvittdminen ennen ryhtymista kaavan toteut-
tamistoimiin ja viranomaisten laatimien valtakunnallisten inventointien
ottaminen huomioon (Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuurihistorialliset
ymparistot).

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojenaluetta.

Nyt laadittu asemakaava on maakuntakaavan mukainen.
Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty kerrostalovaltai-
seksi asuin- ja toimitila-alueeksi. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa vuonna 1901 vahvistettu asemakaava nro 449.

Kaava-alue on osa Pasilan konepajan teollisuusrakennusten korttelia
390.



Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitdmaan kiinteistorekisteriin.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa rakennuskielto maankaytto- ja rakennuslain
53 8:n 2 momentin perusteella asemakaavan muuttamista varten
28.8.2013 saakka.

Alueen tontteja ei ole merkitty kiinteistorekisteriin, joten alueella on
voimassa rakennuskielto maankaytto- ja rakennuslain 81 8:n nojalla.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Pasilan konepajan alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavien asema-
alueiden suojelusta tehdyn sopimuksen piiriin (ymparistoministerién
paatos 9.12.1998).

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Pasilan konepaja-alueen
asemakaavan muutosluonnoksen 6.3.2003 asemakaavan muutoseh-
dotuksen laatimisen pohjaksi.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 14.3.2005 kaupungin puolesta Pasilan ko-
nepajan alueen asemakaavan muutosluonnokseen pohjautuvan maan-
kayttdsopimuksen. Sopimus on allekirjoitettu 10.5.2005.

Konepajan alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin
kulttuuriympaéristoihin (RKY 2009, Pasilan veturitallit, konepaja ja
SOK:n teollisuuskorttelit).

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 19.9.2011.

Maanomistus

Alueen omistaa VR-yhtyma Oy.



Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee entisella Pasilan konepajan alueella Teollisuuskadun,
Sturenkadun ja Aleksis Kiven kadun valisessa teollisuuskorttelissa.

Rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutosalueella on VR Yhtyméan kayttssa olleita toimis-
to- ja varastorakennuksia. Konepaja-alueen sisdankaynnin ympa-
roiméné ovat suunnittelualueen arvokkaimmat rakennukset. Portin ete-
lapuolella oleva konttorirakennus on konepaja-alueen vanhin. Sen on
suunnitellut arkkitehti Bruno Granholm vuonna 1899. Portin pohjoispuo-
lella on ruokala ja oppilaskoulu vuodelta 1919. Kaavamuutosalueen
etelaisimpana on vuonna 1937 rakennettu varastorakennus. Sen vie-
ressa on 1977 rakennettu varasto. Alueen pohjoisin oleva rakennus on
vuodelta 1979 peraisin oleva konepajan toimisto. Eteldisinta varastora-
kennusta lukuun ottamatta kaikki rakennukset ovat konepajan yleisen
rakennuskannan mukaisesti punatiilta.

Palvelut
Palveluiden suhteen alueen sijainti on hyva. Lahietaisyydella on run-
saat kantakaupungin julkiset ja kaupalliset palvelut. Kaupallisten palve-
lujen kerrosalan méara suhteessa asukaslukuun osoittaa erittain hyvaa
palvelutasoa.

Luonnonymparisto

Suurin osa konepaja-alueesta on alavaa, tasaista ita-lansisuuntaista
laaksovyOhyketta. Itapaassa kaava-alueen ulkopuolella laaksopainan-
ne jatkuu aina merenrantaan saakka.

Suojelukohteet

Ymparistoministerio hyvaksyi 9.12.1998 sopimuksen valtakunnallisesti
arvokkaiden asema-alueiden suojelusta. Pasilan konepaja on sopimuk-
sen tarkoittama kohde. Museoviraston mukaan konepajan alue on
merkittavin yksittdinen kokonaisuus rautateiden suojelusopimuksen
kohdeluettelossa.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistdéa
(RKY 2009, Pasilan veturitallit, konepaja ja SOK:n teollisuuskorttelit).
Pasilan veturitallit, VR:n entinen konepaja seka SOK:n edustavat funk-
tionalistiset tuotantolaitokset Vallilassa muodostavat laajan 1900-luvun
teollisuusympariston. VR:n konepajan alue, joka on ollut Helsingin suu-



rimpia teollisuuslaitoksia, on Sérndisten satamaradan varteen rakentu-
neen laajan teollisuusalueen varhaisimpia tuotantolaitoksia. Kokonai-
suus ilmentéaa liikkenneyhteyksien ja erityisesti rautatien merkitysta paa-
kaupungin teollistumiselle.

Alueen arvokkaimpaan rakennuskantaan kuuluu seitseman rakennus-
ta. VR:n ja Museoviraston valiselld sopimuksella suojellut rakennukset
antavat koko alueelle sen erityisluonteen. Rakennuksista kaksi sijaitsee
talla asemakaavan muutosalueella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on paaosin saven
paalla olevaa taytealuetta. Taytekerroksen alapuolisen savikerroksen
arvioitu paksuus alueella on suurimmaksi osaksi alle 3 metria. Alueen
keskiosassa savikerroksen paksuus on yli 3 metria ja alueen kaakkois-
osassa esiintyy moreenialue.

Ymparistohairiot

Liikenne

Konepajan alue sijaitsee vilkasliikenteisten padkatujen ymparéimana.
Katuliikenne aiheuttaa ymparistoon melua seka pakokaasu- ja hiuk-
kaspaastoja. Katuliikenteen aiheuttama melu paéasee leviamaan kaa-
vamuutosalueelle Sturenkadun suunnasta siten, etta osalla aluetta ylit-
tyy melutason ohjearvo ulkona. limanlaadun ohjearvot voivat epaedulli-
sissa sekoittumisolosuhteissa ylittya vilkkaassa katuymparistossa.

Paahtimo

Sturenkadun itdpuolella sijaitsee Meira Oy:n kahvipaahtimo, joka aihe-
uttaa ymparistoonsa melua ja hajua. Toiminta on alkanut vuonna 1937.

Normaalisti paivaaikana liikenteen melu peittaa kahvipaahtimon melun
alleen, mutta ilta-aikaan on paahtimon melu havaittavissa sen lahiym-
paristdssa, mikali toimintaa tapahtuu kahdessa vuorossa. Kahvipaah-
timon toiminnasta tehdyn selvityksen mukaan kaava-alueen itapaassa
ylittyy melutason paivaajan ohjearvo ulkona.
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TAVOITTEET

Kaavamuutosalueella selvan hajun esiintymistiheyden on vuonna 2008
arvioitu olevan noin 4 % kokonaisajasta. Lahella kahvipaahtimoa hajun
ja selvan hajun esiintymistiheys on vahentynyt merkittavasti verrattuna
2001 tehtyyn edelliseen tutkimukseen. Paahtimon toiminnasta aiheutu-
vasta hajusta ei arvioida olevan merkittavaa viihtyisyyshaittaa kaava-
alueella.

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus

Alueen maaperééa on kuormittanut noin sadan vuoden ajan harjoitettu
konepajatoiminta. Merkittdvimmat maaperéad mahdollisesti pilanneista
toiminnoista ovat sijainneet asemakaavan muutosalueen ulkopuolella.
Asemakaava-alueella sijaitsevissa rakennuksissa ovat toimineet muun
muassa konttori, ruokala ja varastoja. Konepaja-alueen maaperaa ja
pohjavetta on tutkittu useaan otteeseen 2000-luvulla. Konepaja alueella
todettuja haitta-aineita ovat mm. raskasmetallit, Oljyhiilivedyt ja PAH-
yhdisteet. Asemakaava- alueella on todettu toistaiseksi paaosin paikal-
lisesti rajautuneita alueita, joilla haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat val-
tioneuvoston maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistamistarpeen arvi-
ointiin antamat ohjearvot.

Koko konepaja-aluetta koskevana tavoitteena on luoda edellytykset
kantakaupungissa keskeisesti sijaitsevan teollisuuskorttelin muuttami-
seen asunto- ja toimitilakayttoon siten, etta valtakunnallisesti arvokas
rakennuskanta sailyy alueelle ominaisluonteen antavana kerrostuma-
na. Alue liitetddn ymparistoonsa seka toiminnallisesti ettéa kaupunkiku-
vallisesti onnistuneella tavalla. Uudisrakentamisen on oltava korkeata-
soista alueen erityisluonne huomioiden.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on liittaa Aleksis Kiven kadun puolella
konepaja kaupunkitilallisesti ja arkkitehtuuriltaan luovalla ja vaikuttaval-
la tavalla uudeksi urbaaniksi osaksi kantakaupunkia.

Asuntokorttelien tulee olla alueen teollinen perinne ja historia muistaen
tilallisesti viihtyisia ja hyvat asumisolosuhteet tarjoavia kortteleita, joi-
den ilme tulee olla modernilla tavalla perinteistd kantakaupunkia.

Rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset suojellaan.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Pasilan konepajan kortteliin 390 laaditaan asemakaavan muutokset
osa-alueittain alueelle 6.3.2003 hyvaksytyn asemakaavan muutosluon-
noksen pohjalta. Asemakaavaosasto on yhdessé VR Yhtyma Oy:n,
aluetta kehittavan YIT-Rakennus Oy:n seké Anttinen Oiva Arkkitehdit
Oy:n kanssa laatinut alueelle uuden suunnitelman asemakaavan muu-
tosluonnoksen pohjaksi.

Asemakaavan muutosluonnos on muuttunut vuoden 2003 luonnosvai-
heesta siten, etta osa Aleksis Kiven kadun varren toimitilakortteleista

on muuttunut asuinkortteleiksi. Kortteleiden koko pysyy paapiirteittain

entisellaan. Alueen eteldosassa on rakennusten korkeus kasvanut.

Suunnittelun l&htokohta on konepaja-alueen vahvan luonteen sailytta-
minen ja hyddyntaminen osana uutta kaupunkitilaa, alueen liittAminen
ympéardiviin kaupunginosiin kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti ja lii-
kenteellisesti luontevalla tavalla seka korkeatasoinen asuntorakentami-
nen.

Osa-alue 4 liittyy Aleksis Kiven kadun, Alppilan ja Alppiharjun kaupun-
kimaiseen asuintalovaltaiseen kerrostalomittakaavaan seka historialli-
seen konepaja-alueeseen. Uusi korttelirakenne muodostaa sisaan-
kaynnit konepaja-alueelle lounaasta ja etelasta ja korvaa nykyisen um-
pinaisen varastorakennusten rintaman. Kolme olevaa rakennusta sai-
lyy. Naista kaksi suojellaan asemakaavalla. Sailyvien rakennusten
kohdalla alueen kayttotarkoitus muuttuu teollisuusrakennusten kortteli-
alueesta toimitilarakennusten korttelialueeksi.

Uudet ja vanhat rakennukset rajaavat konepaja-aluetta selkeapiirteisel-
|& yhtenaisella korttelijulkisivulla. Pitk&, kapea ja jalustaltaan muurimai-
nen korttelirakenne rajautuu konepaja-alueella Konepajanraittiin, joka
toimii alueen tarkeana lapikulkuvaylana tulevaisuudessa. Asuinraken-
nusten pihat nostetaan raitin tasosta ylemmas jalustamuureilla, jotta
muodostuu suojattu yksityinen pihareviiri asukkaille.

Arkkitehtuuriltaan Aleksis Kiven kadun puoleiset rakennukset ilmentéa-
vat alueen teollista perinnetta suurpiirteisella, tasarytmisella julkisivu-
kasittelylla. Tiili julkisivumateriaalina liittd& uudet ja vanhat rakennukset
toisiinsa. Uusilla rakennuksilla on selked oma luonteensa samanaikai-
sesti kun alueen alkuperainen milj66 korostuu.



Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 9 883 m?. Kokonaiskerrosala on 17 855
k-m?. Uusi kerrosala asuinkortteleissa on 11 210 k-m?. Uusien asukkai-
den maara arvioidaan olevan noin 280 asukasta. Toimitilarakennusten
korttelialueella kerrosala on 6 645 k-m?. Suojeltavan kerrosalan maara
on 4 050 k-m?.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)
Kortteli 22392

Aleksis Kiven kadun varren kampamainen rakennusrivistd muodostuu
kolmikerroksisesta yhtendisesté jalustaosasta ja sen paalta kohoavista
3-6-kerroksisista pistetaloista, jotka ovat geometrialtaan vaihtelevia.
Kadun puolella pistetalojen julkisivut pysyvat katujulkisivun pinnassa.
Jalustaosassa on katettuja kulkuaukkoja pihatasolle. Jalustan raystas-
linja jatkuu yhtenéisena koko rakennusrivin pituudelta. Jalustan jul-
kisivujen verhousmateriaalina kaytetaan paikalla muurattua punaista
tiilta. Kerrosala korttelialueella on 9 250 k-m?, josta myymalapinta-alaa
on oltava 360 m?.

Kortteli 22394

Kulmarakennus sijaitsee Aleksis Kiven kadun ja Traverssikujan kul-
massa konepaja-alueen tarkean sisaankaynnin kohdalla. Korttelia kier-
tavat joka puolelta julkiset likennereitit, kahdelta puolelta raitiovaunun
likenndiméat kadut ja pihan puolelta aukio seka Konepajanraitti. Raken-
nusmassa on nelikerroksinen. Raystaslinja on yhtenainen Aleksis Ki-
ven kadun sailytettavien rakennusten kanssa. Rakennusmassa asettuu
kadun puolella kiinni katukoordinaatistoon. Pihapuolella rakennusmas-
san viistoaminen avaa talojen valista kujaa aukioksi sekd mahdollistaa
asunnoista nakymat eri suuntiin tiiviissa korttelirakenteessa. Kerrosala
korttelialueella on 1 960 k-m?, josta myymalapinta-alaa on oltava 100

mZ.

Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparist6 sailytetaan (KTY/s)

Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas ymparisto, jo-

ka on sdilytettava. Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-,
toimisto- ja ymparistbhairiota aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-,
koulutus-, studio- ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravinto-
latiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja.



Liikenne

Palvelut

Toimitilarakennusten korttelialueella on kolme olemassa olevaa raken-
nusta, joista kaksi on osoitettu suojeltavaksi merkinnalla sr-1. Raken-
tamisen maara on tonteilla maaratty toteutuneen mukaiseksi. Kerrosala
on 6 645 k-m?. Suojeltavan kerrosalan maara on 4 050 k-m?.

Kaavamuutosalueella ei ole ajoneuvoliikenteelle tarkoitettuja katualuei-
ta. Konepajan alueelle johtavat kujat ovat jalankululle ja polkupy®érailylle
varattuja katuja, joista yhdessa on huoltoliikenne sallittu.

Asuinrakennusten Aleksis Kiven kadun puolen ensimmaisiin kerroksiin
on osoitettu myymaléatilaa yhteensa 460 k-m?. Toimitilarakennusten
korttelialueelle saa sijoittaa erityyppisia julkisia ja kaupallisia palvelutilo-
ja.

Luonnonymparisto

Alueella ei ole luonnonvaraista ymparistoa.

Suojelukohteet

Kaavamuutosalueella on kaksi valtakunnallisesti arvokasta rakennusta,
jotka on suojeltu merkinnalla sr-1. Naméa ovat alueen vanhimpiin ra-
kennuksiin kuuluva konttorirakennus vuodelta 1899 seka vuonna 1919
rakennettu entinen ruokala ja oppilaskoulu. Molemmat ovat Bruno
Granholmin suunnittelemia.

sr-1

Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja teollisuushistoriallisesti
huomattavan arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa pur-
kaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamis-
toita, jotka heikentavat rakennuksen, sen julkisivujen, vesikaton tai ar-
vokkaiden sisatilojen rakennustaiteellista tai teollisuushistoriallista ar-
voa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Mikali rakennuksessa
tai sen arvokkaissa sisétiloissa on aikaisemmin tehty tallaisia toimenpi-
teita, tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin kohdistuvien korjaus-, muu-
tos- ja lisdrakentamistdiden yhteydessa palauttaa alkuperaistoteutuk-
sen mukaisiksi. Myohemmat arvokkaat kerrostumat tulee kuitenkin sai-
lyttaa. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen ja sen arvok-
kaiden siséatilojen alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden, ra-
kennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttami-
nen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uu-
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simaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Laajempia
korjaus- ja muutostoité suunniteltaessa tulee hankkeeseen ryhtyvan

teettaa rakennuksesta asiantuntijan laatima rakennushistoriaselvitys,
joka on liitettéava lupahakemukseen. Ennen lupapaatoksen tekemista
hakemuksesta tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto.

Muutosalueen sahkdnjakelu tulee vaatimaan asuntokortteliin 22392

15 m? n suuruisen muuntamotilan, jonka optimaalinen sijainti on kortte-
lin lounaispaassa. Muuntamotila tulee sijoittaa ensimmaiseen maan-
paalliseen kerrokseen siten, ettd muuntamotilan ovet avautuvat suo-
raan ulos. Parhaita paikkoja ovat jatekatosten, autokatosten ja huolto-
rakennusten yhteyteen sijoitetut tilat.

Muutosalueella KTY-tontilla sijaitsee keskijannitekaapeli (10 kV). Kaa-
peli on siirrettava pois tontilta korvaavalle reitille ennen rakennustéiden
aloittamista. Korttelialueen rakentamisjarjestys tulee kuitenkin viimeka-
dessa ratkaisemaan korttelialueella olevan kaapelin korvaavan sijoitus-
paikan ja sita kautta myos kustannukset.

Korttelin alueella sijaitseva DIN 300 kaukolampdputki tultaneen vaih-
tamaan alueen rakentamisen aikana kulutusta vastaavaan pienempaan
putkikokoon.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maaperé on paaosin saven
paalla olevaa taytealuetta ja alueen kaakkoisosassa esiintyy moreeni-
alue. Alueen orsiveden pintakorkeus havaintoputkessa on valilla
+14.13...+15.28 ja pohjavesihavainnot valilla +13.51...+15.23.

Rakennukset perustetaan savialueella tukipaaluin kantavan kerroksen
varaan, kitkamaa-alueella rakennukset perustetaan maan varaan.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa pysyvaa pohja- ja orsiveden pinnan
alenemista.

Asemakaavassa on maarays maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuu-
den tutkimisesta seka pohja- ja orsiveden muodostumisen edistdmises-
ta.
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Alueen maaperassa esiintyvat haitta-aineet edellyttavat riskinarvioin
laatimista ja pilaantuneen maaperan puhdistamista asemakaavassa
esitettyyn kayttotarkoitukseen soveltuvaan tasoon. Puhdistaminen on
suunniteltava riittdvan laajana siten, etteivat mahdollisesti alueen ulko-
puolelle maaperéaan jaavat haitta-aineet kulkeudu puhdistetuille alueille
eivatka muutenkaan aiheuta haittaa alueen tulevilla asukkaille tai muille
toimijoille.

Ymparistohairiot
Liikenne

Liikenteen melua suunnitellussa tilanteessa on arvioitu melumallin avul-
la. Laskennassa on kaytetty ennustettuja suurimpia liikennemaéaaria alu-
etta ymparoivalla katuverkolla.

Uudet rakennusmassat muodostavat hyvan meluntorjunnan Aleksis Ki-
ven kadun liikkennetta vastaan. Sen sijaan sillalle nousevasta Sturenka-
dun liikenteesta kantautuu melua suunnitellun tontin 22392/1 itapaahan
siten, etté ohjearvo ulkona ylittyy pihatasossa. Tontin lansipaasta voi-
daan kuitenkin osoittaa oleskeluun soveltuva alue, jossa alitetaan me-
lutason ohjearvot ulkona. Julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat
laskennan mukaan suurimmillaan paivaaikana noin 67...68 dB Aleksis
Kiven kadun puolella. Tata julkisivua lukuun ottamatta voidaan asuntoi-
hin rakentaa hyvalla lasituksella varustetut parvekkeet, joissa on melun
kannalta viihtyisat ohjearvojen mukaiset olosuhteet. Kaavassa on an-
nettu meluntorjuntaa koskevia maarayksia hyvan ja viihtyisan asuinym-
pariston varmistamiseksi jatkosuunnittelussa.

Aleksis Kiven kadun liikenteen aiheuttamien ilman epapuhtauksien
huomioon ottamiseksi kaavassa on kielletty korvausilman ottaminen
kadun puolelta.

Paahtimo

Meira Oy:n paahtimon toiminnasta aiheutuva ohjearvotason ylittava
melu kohdistuu tontin 22392/1 itapaahan kuten katuliikennemelukin.
Kaavassa oleskeluun osoitettu alue on paahtimon melualueen ulkopuo-
lella. Kaavassa annetuissa meluntorjuntaa koskevissa maarayksissa
on kiinnitetty huomiota myds paahtimon meluun. Annetuilla maarayksil-
|& on pyritty varmistamaan myos se, ettei asumisen kaavoittaminen
paahtimon |aheisyyteen johda paahtimon osalta tiukentuviin ymparisto-
lupaehtoihin.
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Nimist®

Uusia nimia alueelle tulee kaksi: Konepajanportti (Maskinverkstadspor-
ten) ja Konepajanaukio (Maskinverkstadsplatsen).

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun kulttuuriymparistéon

Konepaja-alueen rakentaminen muuttaa kaupunkirakennetta oleellises-
ti. Sata vuotta konepaja on ollut aidattuna alueena ja muodostanut kul-
kuesteen Alppilan ja Vallilan kaupunginosien vélille. Aleksis Kiven ka-
dun varren rakentaminen liittdd konepajan olemassa olevaan kaupunki-
rakenteeseen ja eheyttdd yhdyskuntarakennetta. Rakentamisen myéta
yhteydet konepaja-alueen sisalle paranevat ja alueen sisalla oleva ar-
vokas rakennuskanta tulee osaksi julkista ymparistéa. Kaupunkikuvalli-
nen vaikutus Aleksis Kiven kadun varrella on merkittdva. Suojelumer-
kinndin varmistetaan, etta vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparis-
toon ovat sailyttavia.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Lukuun ottamatta tarvittavia johtosiirtoja asemakaavan toteuttaminen
vahvistaa olemassa olevan teknisen huollon verkoston kayttoa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Asemakaavan toteuttamisen edellyttaman 10kV:n maakaapelin siirros-
ta aiheutuu kustannuksia ilman arvonlisaveroa noin 15 000 euroa. Ka-

tuaukioiden rakentamisesta aiheutuu kustannuksia ilman arvonliséve-
roa noin 220 000 euroa.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu
Alueen rakentamisen on suunniteltu alkava vuonna 2012.
Toteuttamis- ja soveltamisohjeet ja toteutuksen seuranta

Alueelle tullaan laatimaan rakentamistapaohje.
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7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille VR-Yhtyma Oy:n aloitteesta.

Osa-alueen 4 kaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mu-
kana lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 7.8.2011).

Koko konepaja-alueen kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin myos
vuoden 2002 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muut-
tamisen muutosluonnoksen 6.3.2003 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Muutettu asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 15.8.-2.9.2011.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta rakennusvalvontaviraston, Helsingin Energian ja Helen Sahkdverkko
Oy:n, pelastuslaitoksen, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, ra-
kennusviraston, kiinteistdviraston tonttiosaston ja geoteknisen osaston,
Museoviraston sekda Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokes-
kuksen kanssa.

Pasilan konepajan alueen kaavoituksesta on pidetty viranomaisneuvot-
telu.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kolme viranomaisten kannanottoa. Kannanotot on kaavoitustydssa
otettu huomioon siten, ettd asemakaavan muutosehdotukseen on lisét-
ty ymparistohairiot huomioon ottavia kaavamaarayksia ja tasmennetty

ympariston suojeluun liittyvid maarayksia.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Vuonna 2003 hyvaksytyssa kaavaluonnoksessa Aleksis Kiven kadun
korttelit olivat osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi. Suunnitel-
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mat ovat muuttuneet siten, ettd uudisrakennusten korttelialueet on
muutettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kolme mielipidetta, jotka koskivat osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa tai asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mie-
lipiteité on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat rakentamisen vaikutuksien huomioimiseen ar-
vokkaassa ymparistossa, pysakaintijarjestelyihin tonteilla seka asunto-
jen minimi keskipinta-alaan.

Mielipiteet on otettu kaavoituksessa huomioon siten, etta kaavassa on
tasmennetty pysakointipaikkojen sijainnista annettuja maarayksia.

Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti néhtavilla 5.1.-6.2.2012.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin pelastuslautakunnan, yleis-
ten téiden lautakunnan, ymparistolautakunnan, ymparistokeskuksen,
kiinteistblautakunnan, Helsingin Energian ja Helen Sahkoverkko Oy:n,
Museoviraston, Uudenmaan ELY-keskuksen seka HSY-kuntayhtyman
(HSY:n vesihuolto) lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Museovirasto ja ELY-keskuksen lausuntojen mukaan suojelumaarayk-
set ottavat huomioon valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet. ELY-
keskuksen lausunnossa esitettiin tarkennuksia meluntorjuntaa koske-
viin maarayksiin. Yleisten tdiden lautakunta esitti yhtenaisen rakenta-
mistapaohjeen laatimista koko konepajan alueelle ja huomioita katuau-
kioiden rakentamiskustannuksiin, esteettémyyteen seka lumen valiai-
kaiseen varastointiin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 2.7.2012 muuttanut asemakaavan muu-
tosehdotusta lausuntojen johdosta seuraavasti:

- kaavakarttaan on tarkennettu meluntorjuntaa koskevia maarayksia
seuraavasti: "Asuntoja ei saa suunnata yksinomaan Aleksis Kiven
kadulle eika Traverssikujalle pain."

Liséksi kaavaselostusta on tarkennettu yhdyskuntataloudellisia vaiku-
tuksia koskevilta osin.
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8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-

nalle 29.11.2011, ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 2.7.2012 muuttanut asemakaavan muu-

tosehdotusta lausuntojen johdosta.

Helsingissa 2.7.2012

Katri Erroll
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PASILAN KONEPAJA, OSA-ALUE 4
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Pasilan konepajan Aleksis
Kiven kadun reuna Sturen-
kadusta Traverssikujaan.

Nykytilanne

suojeltavat

VR:n toiminnan loputtua
Pasilan konepajan teolli-
suusalue on muuttumassa
asuin- ja toimitilarakennus-
ten alueeksi. Alueen muut-
tuminen on alkanut vuonna

2003 Aleksis Kiven kadun \ N purettavat
pohjoisosasta. Y =~ raknnukset

Pasilan konepaja kuuluu
valtakunnallisesti arvokkaa-
seen rakennettuun kulttuu-
riymparistoon (RKY 2009).
Alueen seitsemasta arvok-
kaimmiksi luokitellusta ra-
kennuksesta kaksi sijaitsee
talla asemakaavan muutos-
alueella.

Mitd alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla kaksi asuinrakennusta. Kaksi vanhaa konepajan toimistorakennusta
suojellaan. Suunnittelun lahtokohta on konepaja-alueen vahvan luonteen sailyttaminen ja hyo-
dyntaminen osana uutta kaupunkitilaa, alueen liittAminen ympéardiviin kaupunginosiin kaupun-
kikuvallisesti, toiminnallisesti ja liikenteellisesti luontevalla tavalla seka korkeatasoinen asunto-
rakentaminen.

Alueen kokonaiskerrosala on 17 855 k-m?. Uusi kerrosala asuinkortteleissa on 11 210 k-m?.
Uusien asukkaiden mééara arvioidaan olevan noin 280. Suojeltava kerrosala on 4 050 k-m?,

e
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille VR-Yhtyma
Oy:n hakemuksesta.

Maanomistus
Alue on VR-Yhtyma Oy:n omistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1901 alue on osa teollisuuskorttelia.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi asuin- ja toimitila-
alueeksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pasilan konepajan alue kuuluu valtakun-
nallisesti merkittavien asema-alueiden
suojelusta tehdyn sopimuksen piiriin (ym-
paristoministerion paatos 9.12.1998).

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
Pasilan konepaja-alueen asemakaava-
luonnoksen 6.3.2003 jatkoty6n pohjaksi.
Siin& Aleksis Kiven kadun varrelle suunni-
teltiin toimitilarakennuksia.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 14.3.2005
kaupungin puolesta Pasilan konepajan
alueen asemakaavan muutosluonnok-
seen pohjautuvan maankayttésopimuk-
sen VR-Yhtyma Oy:n kanssa. Sopimus
on allekirjoitettu 10.5.2005.

Pasilan konepaja kuuluu valtakunnallises-
ti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriym-
paristoihin (Pasilan veturitallit, konepaja
ja SOK:n teollisuuskorttelit, RKY 2009).

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Rakennushistoriaselvitys (valmisteilla)
(VR, 2011)

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen
vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, raken-
nettuun kulttuuriymparistoon ja liikkentee-
seen kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

l&ahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 15.8.-2.9.

e Pasila, paakirjasto, Rautatielaisen-
katu 8

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

¢ www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&ahtavana

nyt").

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 2.9.2011 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)
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tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, ettd ehdotus esitelldén kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2011.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana syksylla 2011.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Alppila—Seura, Pasila—Seura, Kal-
lio-Seura

e Helsingin Yrittgjat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

- kiinteistOviraston tonttiosasto

- pelastuslaitos

- rakennusvalvontavirasto

- rakennusviraston katu- ja puisto-osasto

- ymparistokeskus

- talous- ja suunnittelukeskus

- Helsingin Energia

- Helen Sahkoverkko Oy

e muut asiantuntijaviranomaiset:

- Museovirasto

- Uudenmaan ELY-keskus, rakennettu
kulttuuriymparisto

- Helsingin seudun ymparistopalvelut
(HSY) / Vesihuolto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palve-
lusta: www.hel.fi/lksv kohdassa Suunni-
telmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtidi-
den kirjeet lahetetddn isannditsijoille,
joiden toivotaan toimittavan tiedon
osakkalille ja asukkaille)

o Kallio-lehdessa

o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt")

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
toimistopaallikkd Satu Tyynila

puhelin 310 37187
sahkdposti satu.tyynila(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Pasilan konepaja, osa-alue 4

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,9884 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]
Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

02.11.2011

07.08.2011
12087

0,9884

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,9884 100,0 17855 1,81 0,0000 17855
A yhteensia 0,5634 57,0 11210 1,99 0,5634 11210
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
IK yhteensi 0,3175 32,1 6645 2,09 0,3175 6645
T yhteensi 0,0000 -0,9884
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi 0,1075 10,9 0 0,1075
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 2 4050 2 4050




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,9884 100,0 17855 1,81 0,0000 17855
A yhteensi 0,5634 57,0 11210 1,99 0,5634 11210
AK 0,5634 100,0 11210 1,99 0,5634 11210
[P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
[K yhteensi 0,3175 32,1 6645 2,09 0,3175 6645
KTY/s 0,3175 100,0 6645 2,09 0,3175 6645
T yhteensi 0,0000 -0,9884
T 0,0000 -0,9884
V yhteensi
[R yhteensi
IL yhteensi 0,1075 10,9 0 0,1075
Kev.liik.kadut | 0,1075 100,0 0 0,1075
|[E yhteensi
S yhteensia
[M yhteensi
W yhteensi
IRakennussuojelusuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 2 4050 2 4050
Asemakaava 2 4050 2 4050
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue, jolla
ympdristd sailytetaan.
Teollisuushistoriallisesti ja rakennustai-
teellisesti arvokas ympéristd, joka on séi-
lytettédva. Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia
palvelutiloja, liike-, toimisto- ja ympaéristo-
hairiéta aiheuttamattomia teollisuustiloja,
opetus-, koulutus-, studio- ja nayttelytiloja,
kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja
seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa pal-
velevia tiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.
Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerros-
alan enimmaismaaran ja toinen luku myy-
malatilojen véhimmaismaaran. Luvut
yhteenlaskettuna ilmoittavat rakennus-
oikeuden kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kay-
tettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun
maarayksen.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimmé&n kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolla rakennus on kolmen ensim-
maisen kerroksen osalta rakennettava jatkuva-
na ja julkisivumateriaaliltaan yhtenéisend koko
rakennusalan pituudelta. Julkisivumateriaalin
tulee olla kolmen ensimmaisen kerroksen
osalta punainen, paikalla muurattu, poltettu
savitiili ja ylempien kerrosten osalta vaalea
rappaus tai suurikokoinen valkoinen keraami-
nen laatta. Parvekkeiden kaiteiden materiaalin
tulee olla lasi.
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Pysékdintitila. Pihakannen on oltava aukoton.
Pysakointitilojen poistoilmaa ei saa johtaa
pihamaalle. Tilaan saadaan sijoittaa myds
korttelin 22394 autopaikat sekd asumista pal-
velevia varasto-, teknisié ja vdestdnsuojatiloja.

Likim&arainen sisdanajo pysakdintitiloihin.
Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Tontin rajan osa, jolle on rakennettava 0,9 m
korkea aita pihatasosta. Aidan tulee olla
samaa punaista, paikalla muurattua, poltettua
savitiiltd kuin tontin rakennukset tai tiilen
variseksi kasiteltya betonia. Portit ja aidat
tulee suunnitella yksiléllisiksi.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Johtoa varten varattu alueen osa.

Teknisen huollon tunneli. Tunnelin kohdalla
ei saa tehda louhintaa siten, etté siitd aiheutuu
haittaa tunnelille tai sen kaytolle.

Kaava-alue siséltyy valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistéén

(RKY 2009, Pasilan veturitallit, konepaja ja
SOK:n teollisuuskorttelit).

Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja
teollisuushistoriallisesti huomattavan arvokas
rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siiné saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoita, jotka heikentévat raken-
nuksen, sen julkisivujen, vesikaton tai arvok-
kaiden sisatilojen rakennustaiteellista tai teol-
lisuushistoriallista arvoa tai muuttavat arkki-
tehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa tai sen arvokkaissa
sisdtiloissa on aikaisemmin tehty téllaisia
toimenpiteitd, tulee ne kyseisiin rakennuksen
osiin kohdistuvien korjaus-, muutos- ja lisa-
rakentamistdiden yhteydessé palauttaa alku-
peraistoteutuksen mukaisiksi. Mybhemmét
arvokkaat kerrostumat tulee kuitenkin sailyttaa.
Korjaamisen lahtdkohtana tulee olla raken-
nuksen ja sen arvokkaiden sisétilojen alku-
perdisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja varien sailyttdminen.

Mikali alkuperéisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee tehda
alkuperéistoteutuksen mukaisesti.

Laajempia korjaus- ja muutostditd suunnitelta-
essa tulee hankkeeseen ryhtyvan teettaa
rakennuksesta asiantuntijan laatima rakennus-
historiaselvitys, joka on liitettdvé lupahakemuk-
seen. Ennen lupapaatdksen tekemisté hake-
muksesta tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto.



AK-korttelialueilla:

- asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen katutasoon.

- rakennuksissa tulee olla suodattimilla varustettu
koneellinen ilmanvaihtojarjestelma, johon korvaus-
ilmaa ei saa ottaa Aleksis Kiven kadun puolelta.

- rakennukset on rakennettava rakennusalan rajaan
kiinni.

- rakennusten kattomuotona tulee olla tasakatto.

- katolle ei saa sijoittaa teknisia laitteita.

- rakennusten maantasokerrokset tulee varustaa
ikkunoilla.

- rakennusten toteutuksen tulee olla korkeatasoista.

- asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat,
pesutuvat, kuivaushuoneet, jatehuoneet, saunat
ja kerhotilat saa rakentaa kaavakartassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

- jatehuollon laitteita ei saa sijoittaa pihamaalle.

- porrashuoneiden seinisséa tulee kayttaa kirkkaita
véreja.

- porrashuoneisiin tulee olla paasy seka kadun
ettd pihan puolelta.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2
ylittdvaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, mikali se lisda viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerros-
tasanne saa riittévasti luonnonvaloa. Sisaéntulo-
kerroksien ylapuolella olevissa kerroksissa tasta
johtuva rakennusoikeuden vylitys ei kuitenkaan
saa olla yhteensa enempéaa kuin 5 % asemakaa-
vaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silla saavutetaan erityistd hyotya
rakennus- tai asuntotyyppien kehittdmisessa.

- parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja Aleksis
Kiven kadun ja Traverssikujan puolella.

Asuntojen keskipinta-alan tulee asemakaava-
alueella olla vahintdan 75 m2 huoneistoalaa.

Tontilla 22392/1 on Aleksis Kiven kadun puolella
ensimmaisen kerroksen oltava kaksi kerrosta
korkeaa avointa tilaa, johon saa rakentaa korkein-
taan 2/3 osan alalta kerrosalaan kuulumattoman
parven. Parvi ei saa miltdan osin ulottua Aleksis
Kiven kadun puoleiseen julkisivuun.

Tontilla 22392/1 yksikerroksisen rakennusalan
julkisivun on oltava samaa punaista, paikalla muu-
rattua, poltettua savitiiltd kuin muilla julkisivuilla.

Korttelissa 22394 parvekekaiteet tulee tehda
yhtendisind nauhoina. Julkisivumateriaalin tulee
Traverssikujan ja Aleksis Kiven kadun puoleisten
julkisivujen osalta olla punainen, paikalla muurattu,
poltettu savitiili.

Kortteleille ja katualueille on laadittava yhtenéinen
rakentamistapaohje seka erillinen valaistussuunni-
telma.

Katualueilla ja pihoilla on aitojen, porttien ja
valaisimien materiaalin oltava musta teras.

Asuinrakennusten ulkovaipan kokonaisdanenerista-
vyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
35 dB Aleksis Kiven kadun varrella ja vahintdén

32 dB katuun nahden kohtisuorilla julkisivuilla.

Asuinrakennusten leikki- ja ulko-oleskelualueet seka
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
siten, etta niilld saavutetaan paivaaikana melutason
ohjearvot ulkona. Oleskeluparvekkeita ei saa sijoit-
taa Aleksis Kiven kadun puolelle.

Asuntoja ei saa suunnata yksinomaan Aleksis Kiven
kadulle eika Traverssikujalle pain.

Tontilla 22392/1 tulee rakennuksen seka sen
parvekkeiden meluntorjunnassa ottaa huomioon
tontilla 22368/35 sijaitsevan paahtimon aiheuttama
melu.

Pyséakointitilat, teknisia tiloja seka vaesténsuojan
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Asukkaiden kayttéon on rakennettava

vahintaan seuraavat varasto- ja yhteistilat:

- irtainvarastoja 2,0 m2/asunto

- ulkoiluvélinevarastoja ja porrashuonekohtaisia
lastenvaunuvarastoja 1% asunto-alasta

- talopesula 1 kpl/kortteli ja kuivatustiloja
6 m2/20 asuntoa

- askartelu-, kerho- tai vastaavia tiloja 1%
asuntoalasta.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.
Pohja- ja orsiveden muodostumista on edistettava.

Maaperén ja pohjaveden pilaantuneisuus on selvi-
tettdva ennen rakennusluvan myéntamista. Tontit
ja niiden vélitén 1dheisyys on kunnostettava ennen
rakennuksen kayttdénottoa.

Maanalaisten pysékaointitilojen poistoilmahormit
on sijoitettava rakennuksiin.

Pysakaintitiloihin johtavat ajoluiskat tulee sijoittaa
rakennuksiin tai maan alle.

Autopaikkojen maarat ovat:

- asunnot 1 ap/125 k-m2

- toimistot 1 ap/vahintaén 280 ja enintdan 220 k-m2
- myymalat 1 ap/vahintdan 110 ja enintdan 90 k-m2
- muut tilat 1 ap/250 k-m2

Autopaikkoja saa rakentaa vain asemakaavassa
osoitetuille paikoille.

Korttelin 22393 autopaikat saadaan sijoittaa myds
asemakaava-alueen ulkopuolisiin maanalaisiin
pysékoéintitiloihin tai pysékdintilaitokseen. Piha-
maalle ei saa sijoittaa yhtaan autopaikkaa.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen vahim-
maismaaré on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa.
Naistd 75 % on sijoitettava rakennuksiin.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen vahim-
maismaaré on 1 pp/90 m2 toimistokerrosalaa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.



Uudet asuinrakennukset

Suojeltavat rakennukset

Oleva toimistorakennus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Toimistorakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelu-
tiloja, likke-, toimisto- ja ympéristdhéiridta
aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-,
koulutus-, studio- ja nayttelytiloja, kokoon-
tumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka
likunta- ja vapaa-ajan toimintaa

palvelevia tiloja.

Puisto.
Autopaikkojen korttelialue.
Alue, jolla ympdristd séilytetaan.

2 metriad kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalld osoittaa merkinndn
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.
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Katoksen rakennusala.

Maanalainen tila.

Alueen 0sa, jonka alle saa sijoittaa auto-
paikkoja. Pihakannen on oltava aukoton.
Autopaikkojen poistoilmaa ei saa johtaa
pihamaalle.

Maanalainen véaestdnsuojaa varten
varattu tila.

Maanalainen katua varten varattu tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennusalan osa, jolle tulee rakentaa
rakennuksen korkuinen, katoksella varus-
tettu kulkuaukko.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Luku
osoittaa aukon korkeuden kerroksina.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristadvyyden liikkennemelua vastaan
on oltava vahintdan 35 dB (A) .

Rakennusala, jolla rakennuksen katutasossa
tulee olla liike-, toimisto-, sosiaalista palvelu-

tai niihin verrattavaa tilaa.

Korttelialueen osa, joka tulee kasitella julki-
sena ulkotilana ja jolta tulee olla ulkoporras-
yhteys piha-alueelle.

Katualueen osa, joka on rakennettava
materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan
korkeatasoisesti.

Tontin rajan osa, jolle on rakennettava
2 metrid korkea aita. Aidan tulee olla
samaa paikalla muurattua punatiilta
tontin rakennusten kanssa.

Tukimuuri, jonka materiaalin tulee olla
graniitti.

Sailytettava puu.
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Katu.

Jalankululle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu
katu, jolla huoltoajo ja tontille ajo on
sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Maanalainen vesijohto- ja viemaritunneli.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Kadun ylittava kevyen lilkkenteen yhteys.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistorialli-
sesti ja teollisuushistoriallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennusta ei saa purkaa eika
siind saa tehda sellaisia korjaus- tai muu-
tostditd, jotka térvelevéat rakennuksen,

sen julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista
arvoa tai tyylid. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpi-
teitd, on rakennus korjaus- tai muutostoi-
den yhteydessa pyrittdva korjaamaan
rakennuksen tyyliin soveltuvalla tavalla.

Pohja- ja orsiveden pinnan korkeustaso
on séilytettava rakenteellisin keinoin.

Pohja- ja orsiveden muodostumista on
edistettava.

AK-korttelialueilla:

- asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen Teollisuus-
kadun puolella

- asuntoja ei saa suunnata yksinomaan
Teollisuuskadulle péin

- saa ensimmaisessa kerroksessa olevia
asuinhuoneistoja ja liiketiloja kayttaa
véliaikaisesti sosiaalisen palvelun tiloina

- askartelu-, kerho- ja vastaavaa yhteistilaa
tulee rakentaa 1,5 % tontin kerrosalasta

- tomutus- ja jatehuollon laitteita ei saa
sijoittaa pihamaalle

- porrashuoneisiin tulee olla paasy seka
kadun etta pihan puolelta

AK- ja KT- korttelialueilla:

- rakennusten julkisivumateriaalin tulee
olla paikalla muurattu perinteisen vérinen
punatiili

- pysakéintitiloihin ei tonttien valisille
rajoille tarvitse rakentaa rajaseinda

- pysakdintitiloihin johtavat ajoluiskat
tulee sijoittaa rakennuksiin

Tonttia ei saa aidata, ellei muuta ole
madratty

Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikgita.

Alueelle on laadittava erillinen valaistus-
suunnitelma.

Maaperén ja pohjaveden pilaantuneisuus
on selvitettdva ennen rakennusluvan
myontamista. Tontti ja sen valitdn lahei-
syys on kunnostettava ennen rakennuk-
sen kayttoonottoa.

Kortteleissa 22392, 22395-22400 ja 22402
korvausilmaa ei saa ottaa kadun puolelta.

Tallad asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

Autopaikkojen méaéarat ovat:

-asunnot 1ap/125k-m2

- toimistot 1 ap /vahintaan 280
ja enintaan 220 k-m2

- myymalat 1 ap / vahintdan 110
ja enintdan 90 k-m2

- teollisuus 1 ap / véhint&én 280
ja enintdan 220 k-m2

- muut tilat 1 ap / 250 k-m2

Autopaikkoja saa rakentaa vain
asemakaavassa osoitetuille paikoille.
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Konepaja
ALUSTAVA MELUSELVITYS

Katuliikenteen melu

Paiva klo [7-22]

Keskiadanitaso LAeq
Laskentakorkeus: maanpinta +2m,
max. keskiganitaso julkisivulla

21100

20900

20800

50100

Teollisuuskatu: 31 000 ajon./vrk
Raskaan liikenteen osuus: 6 %
Nopeusrajoitus: 50 km/h

Sturenkatu: 31 000 ajon./vrk
Raskaan liikenteen osuus: 6 %
Nopeusrajoitus: 40 km/h

Aleksis Kiven katu: 11 500 - 12 500 ajon./vrk

Raskaan liikenteen osuus: 7 - 8 %
Nopeusrajoitus: 40 km/h

Raitiotielinjat 9 ja 1/1A sisaltyvat laskentaan

Melutaso, dB(A)

Liikenteen lahtétaso <=45
D Nykyinen rakennus 45 < <=50
50 < <=55
D Tuleva rakennus 55< <=60
- . 60 < <=65
O Julkisivun laskentapiste 65 < <=70
— Korkeuskayra 70 < <=75
75 < <= 80
80 <
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KORTTELI 22392

ANTTINEN OIVA ARKKITEHDIT OY
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Viitesuunnitelma

Pasilan konepajan alue Aleksis Kiven kadun korttelit
Liite kaavaan nro 12087 / Kslk 29.11.2011
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