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Siltamaki, Pallomaenkujan alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta annetut lausunnot (nro 12034)
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40. kaupunginosan (Suutarila, Siltamaki) korttelin 40094 tontteja 7-10
seka puisto- ja katualueita koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 17.2.2011 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutoksessa yksityisomistuksessa oleva puistoalue
muutetaan pientalotonteiksi. Nykyisten asuintonttien asemakaavaa
muutetaan tarkoituksenmukaisemmaksi siten, etta tonttikokoa
pienennetédan ja muita maarayksia tarkistetaan nykykaytantéa
vastaaviksi. Asuinkerrosalaa kaavamuutosalueella on 3 940 k-m2, josta
uutta on 2 210 k-m2. Vanhan tilan paérakennus suojellaan ja erityista
huomiota kiinnitetdan uudisrakentamisen sovittamiseen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen kokonaisuuteen. Palloméenkuja ja
Pallomaenrinne rakennetaan pihakaduiksi.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla
18.3.-18.4.2011.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa rakennusvalvontavirasto, pelastuslautakunta, Helsingin
Energia, Helen sahkdverkko Oy, Kaupunginmuseon johtokunta,
liikuntalautakunta, Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma,
ymparistokeskus, kiinteistélautakunta ja yleisten tdiden lautakunta.

Yleisten toiden lautakunnan lausunnossa esitetyt asiat koskivat
uudisrakennettavien katujen mitoitusta ja sadevesien imeytysta
tonteilla. Liikuntalautakunta toi esiin Siltamaen liikkuntapuiston
likenneongelmia. Muilla lausunnonantajilla ei ollut huomautettavaa.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Lausunnot on tarkemmin referoitu ja niihin on annettu vastineet
vuorovaikutusraportissa. Maanomistusolojen selvittely on hidastanut
kaavan etenemista.

Asemakaavan muutosehdotukseen lausuntojen johdosta tehdyt muutokset:

Jatkotoimenpiteet

— pihakaduiksi merkityt Pallomaenkuja ja sen jatke
Pallomaenrinne on levennetty 6 metrin levyisiksi.

— kaavakarttaan on lisatty maarays, jonka mukaan tonteilla ei saa
kayttaa vetts lapaisematonts pintamateriaalia.

Jatkosuunnittelun yhteydessa katualueeseen on lisétty kolmion
muotoinen osa (n. 70 m2) entists puistoaluetta Pallomaentien ja
Pallom#enkujan liittyméssa. Liitoksen perusteena on maanomistus.
Lisaksi asemakaavan muutoksen selostukseen on tehty joitakin
teknisluonteisia tarkistuksia.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesté tehdyt muutokset eivét ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen néhtaville.

Kaava-alueen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely.
Kiinteistslautakunnan ilmoituksen mukaan kaupunginhallituksen
edellyttamat maapoliittiset neuvottelut on kéayty.

Lisatiedot
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
Tuomas Rajajérvi Olavi Veltheim
virastopaallikkd asemakaavapaallikkd
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12034 kartta, paivatty 17.2.2011,
muutettu 10.5.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12034 selostus, paivatty
17.2.2011, muutettu 10 5.2012
3 Vuorovaikutusraportti 17.2.2011, taydennetty 10.5. 2012
4 Luettelo mlellpldeklrlelden lahettanelsta vuorovaikutusraportin koodien
elllty
5 limakuva
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LAUSUNTO SILTAMAEN PALLOMAENKUJAN ALUETTA KOSKEVAS-
TA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12034)

Kv 2011-604, Kslk 2009-220
Kiinteistokartta H8 S1, Palloméenkuja
Esityslistan asia To/2

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Siltaméen
Pallomaenkujan alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12034
seuraavan lausunnon:

Kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa lukuun ottamatta katualuet-
ta, jonka omistaa kaupunki. Alueella on kaksi yksityistd maanomistajaa.
Toiselle maanomistajalle aiheutuu kaavamuutoksen johdosta kaupun-
ginhallituksen 9.2.2004 (172 §) tekeman maapoliittisen paatéksen mu-
kaista merkittavaa hyotyé, joten tonttiosasto on kaynyt mainitun paa-
toksen mukaiset neuvottelut.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuk-
sesta.

Poytakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Lisatiedot:
Laalo Tapio, maankéayttsinsindori, puhelin 310 36442

Poytakirja pidetaéan Helsingin kaupungin kirfjaamossa nahtavana
15.6.2011

Teuvo Sarin
apulaisosastopaallikkd

A5

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 310 1671 +358 931036512  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro
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Pyynnon sisalto

Lausunto Pallomaenkujan asemakaavan muutoksesta

Lausuntopyynnoén nro  220/523
Paivays 12.05.2011
Lausunto Yksityisomistuksessa oleva puistoalue muutetaan

A

pientalotonteiksi. Nykyisten, pdaosin rakentamattomien
asuintonttien asemakaavaa muutetaan
tarkoituksenmukaisemmaksi siten, etta tonttikokoa pienennetaan
ja muita maarayksia tarkistetaan nykykaytantéa vastaaviksi.
Asuinkerrosalaa kaavamuutosalueella on 3 940 k-m2, josta uutta
on 2 210 k-m2. Rakentamisessa voidaan kayttaa useita eri
toteutusmuotoja. Vanhan tilan paarakennus suojellaan ja erityista
huomiota kiinnitetdan uudisrakentamisen sovittamiseen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen kokonaisuuteen.
Pallom&enkuja ja Pallomaenrinne rakennetaan pihakaduiksi.

Rakennusvalvontavirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Juha Pulkkinen Hannu Havas
vs. virastopaallikko aluearkkitehti
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Helsingin kaupungin kirjaamo
kaupunkisuunnitteluvirasto
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Saapunut/Inkommit

Dnro/Dnr ﬁ% 165(0/7 - 120
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Hatken Dnro 2009 - 220/523, 4.3.2011
HSY:n Dnro 216/10/106/1060/2011, 15.3.2011

LAUSUNTO SILTAMAEN, PALLOMAENKUJAN ALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12034)

TIEDOKSI

A (/38

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt lausuntoa 40. kaupunginosan
(Suutarila, Siltamaki) korttelin 40094 tonttien 7-10 seka puisto- ja katualueiden
asemakaavan muutosehdotus.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 17.2.2011 paivatyssé poytékirjanotteessa
todetaan asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa:

"Yksityisomistuksessa oleva puistoalue muutetaan pientalotonteiksi. Nykyisten,
padosin rakentamattomien asuintonttien asemakaavaa muutetaan
tarkoituksenmukaisemmaksi siten, etté tonttikokoa pienennetaan ja muita
maarayksia tarkistetaan nykykaytantéa vastaaviksi. Asuinkerrosalaa
kaavamuutosalueella on 3 940 k-m?, josta uutta on 2 210 k-m?. Vanhan tilan
paarakennus suojellaan ja erityistd huomiota kiinnitetdan uudisrakentamisen
sovittamiseen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen kokonaisuuteen.”

Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan
seuraavaa:

Aluetta varten on rakennettava uutta yleista vesijohtoa, jatevesiviemaria ja
sadevesiviemariad noin 40 metria. Asemakaavaselostuksessa vesihuollon
rakentamiskustannuksiksi on arvioitu 15 000 euroa (alv 0 %).

Vesihuollon osalta HSY:n yhteyshenkilona asiassa toimii alueinsinééri Sini
Lehtonen, puh. 09 1561 3054.

Tuomo Heinonen
osastonjohtaja
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma

HSY:n kirjaamo

Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtymé Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
PL 100, 00066 HSY PB 100, 00066 HRM
puh. 09 156 11, faksi 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy fi tfn 09 156 11, fax 09 1561 2011, FO-2274241-9, www.hsy.fi
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LAUSUNTO 40. KAUPUNGINOSAN SUUTARILAN SILTAMAEN, PAL-
LOMAENKUJAN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

Museo 2011-35

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seu-
raavan lausunnon:

Suutarilan Siltamé&en Pallomaenkujan makea rajaa tiivis kuusiaita.
Kuusiaidan takana sijaitsee kaksikerroksinen paarakennus 1900-luvun
alkupuolelta, pienempi asuinrakennus ja talousrakennuksia. Olemassa
olevat rakennukset sijaitsevat vehrean puutarhan keskelld. Puutarhas-
sa on runsaasti hedelmapuita.

Pallomaenkujan asemakaavan muutosehdotuksen mukainen rakenta-
minen tdydentaa jo rakennettua ymparistéd. Kaavamuutoksessa suo-
jellaan kulttuurihistoriallisesti arvokas seka paikallishistorian ja kaupun-
kikuvan kannalta merkittdva asuinrakennus ja varmistetaan sen kau-
punkikuvallinen asema Pallom&en alueen keskeisimpana rakennukse-
na. Vanha kivirakenteinen piharakennus voidaan sailyttaa, mutta piha-
piirin muut rakennukset tultaneen purkamaan.

Asemakaavan muutoksessa on pyritty sdilyttdmaan vanhan pihapiirin
muotoa sijoittamalla uudet rakennusalat kehdmaisesti maastonmuotoja
mukaillen ja merkitsemalla osa vanhasta puutarhasta istutusalueeksi.
Vanhoja kulkureittejgd on myés hydédynnetty suunnitelmassa. Asema-
kaavassa on rakentamista ja tonttien kayttéa tarkentavia maarayksia.

Alueen luonne muuttuu taysin, kun Pallomaen puutarhamaiselle alueel-
le rakennetaan tiiviisti uusia asuinpientaloja ja erillispientaloja. Puutar-
ha haviaa paaosin uuden asuinrakentamisen tieltd. Paarakennuksen
suojelulla varmistetaan kuitenkin, ettéd alueen rakennusperintda sailyy
jalkipoville. Maaratyt istutusalueet mahdollistavat mm. aluetta rajaavan
kuusiaidan sailymisen.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 4300 Sofiankatu 4 +358 9 310 1041 +358 9 310 36664 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 17 Alv.nro
kaupunginmuseo@hel.fi http://www.helsinginkaupunginmuseo.fi F102012566
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Kaupunginmuseon johtokunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta, jonka hyvaksymista se puoltaa.

Lisatiedot:
Méakinen Anne, yksikén paallikké, puhelin 310 36486

KAUPUNGINMUSEON JOHTOKUNTA

Simo Laaksovirta Paivi Elonen

Johtokunnan puheenjohtaja hallintopaallikk®
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 4300 Sofiankatu 4 +358 9 310 1041 +358 9 310 36664 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 17 Alv.nro

kaupunginmuseo@hel.fi http://www.helsinginkaupunginmuseo.fi F102012566
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HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO
HELSINGFORS STADS REGISTRATORSKONTOR:

Saapunut/Inkommit

Kaupunkisuunnittelulautakunta
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SILTAMAEN PALLOMAENKUJAN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUU-
TOSEHDOTUS (NRO 12034)

Pel 2011-59
Esityslistan asia PEK/6

Lautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Alueen taydennysrakentamisessa tulee huomioida lahelle rakentamista
koskevat maaraykset ja aluepalovaaran torjuminen.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paéatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.

Poytakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Lisatiedot:
Hoivanen Raila, vanhempi palotarkastaja, puhelin 310 31233

Henri Nordenswan

sihteeri
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 112 Agricolankatu 15 +358 9 310 1651 +358 9 310 30029 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 Helsinki Alv.nro
helsinginpelastuslaitos@hel.fi http://www.hel.fi/pel F102012566
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Kaupunkisuunnitteluviraston kirje 4.3.2011

LAUSUNTO SUUTARILAN PALLOMAENKUJAN ALUEEN ASEMAKAA-
VAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12034)

Ymk 2011-474
Ksv 2009-220/523

Ympaéristokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoseh-

dotuksesta.

YMPARISTOKESKUS

Antti Pénka Paivi Kippo-Edlund

vs. ymparistdjohtaja ymparistétutkimuspaallikkd

Aos

Postiosoite Kéyntiosoite/Kirjaamo  Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Kirjaamo/ymparistokeskus Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 13702 +358 9 655 783 800012-62637 0201256-6
PL 10 Helsinki 17 +358 9310 1635 * BIC DABAFIHH Alv. nro
00099 HELSINGIN KAUPUNKI IBAN-tilinumero F102012566

helsinki.kiriaamo@hel.fi IBAN FI06 8000 1200 0626 37
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
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LAUSUNTO SILTAMAEN, PALLOMAENKUJAN ALUEEN ASEMAKAA-
VAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12034)

HKR 2011-647, KSV Ksv 2009-220/523 4.3.2011

Esityslistan asia Ka/3

s

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnal-
le seuraavan lausunnon:

Yksityisomistuksessa ollut puistoalue ei ole ollut yleisessé virkistyskay-
tossa. Taydennysrakentaminen ei kdytdnndssa heikenna asukkaiden
virkistysmahdollisuuksia.

Kaduille on varattu kaavassa lilan kapea tila, vain noin 5-6 m. Alueella
on jo nykyisellaan paljon kadunvarsipysakdintia. Kadunvarsipysakoin-
nin salliminen on nyt ja tulevaisuudessa perusteltua. Muutosehdotuk-
sessa esitetty kapea katutila pakottaa kieltdméaan kadunvarsipysakoin-
nin kokonaan. Katualueen kunnossapitotoimiin, mm. talvikunnossapi-
don vaatimaan lumitilaan, ei ole varattu kylliksi tilaa. Katutilan leveyden
tulee olla vahintaan 6,5 m.

Tonteilla tulee suosia hulevesien imeyttamista.

Pallomaenkuja on rakentamaton katu, ns. sorakatu. Pallom&enkujan ja
Palloméenrinteen rakentaminen tulee ajankohtaiseksi asemakaavan
muutoksen toteuttamisen yhteydesséa. Pallomé&enkujan ja Palloméen-
rinteen rakentamiskustannukset ovat tonttikaduksi rakennettaessa yh-
teensa noin 225 000 euroa (alv 0 %). Varsinaisiksi asemakaavan muu-
toksen aiheuttamiksi kustannuksiksi voidaan katsoa Pallom&enrinteen
rakentamisen osuus, joka on noin 100 000 euroa.

Yleisten tdiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta eh-
dolla, ettda Palloméaenkujan ja Pallomaenrinteen katualueen leveys tar-
kistetaan.

Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661 Vaxel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@bhel fi http://www.hkr.hel fi
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Poytakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja katu- ja puisto-
osastolle.

Lisatiedot:

Markkula Jaakko, kaupunginarkkitehti, puhelin 310 38802
Vertainen Virpi, aluesuunnittelija, puhelin 310 38518
Jylhanlehto Marko, suunnitteluinsindori, puhelin 310 38237

Poytakirja on pidetty nahtavana 11.5.2011

Antti Rautiainen

poytakirjanpitaja
Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661  Véxel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@hel fi http://www.hkr.hel.fi



| w22 | HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE 1
LIKUNTALAUTAKUNTA

19.4.2011
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. . Saapunut/Inkommit
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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LAUSUNNON ANTAMINEN KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUN-
NALLE ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA SUUTARILASSA
(NRO 12034)

Lilk 2011-73
Esityslistan asia LJ/8

Lautakunta paatti antaa asiasta kaupunkisuunnittelulautakunnalle seu-
raavan lausunnon:

Liikuntavirasto on tuonut esille jo kaavan kaynnistysvaiheessa, etta Sil-
tamaen lilkkuntapuiston ajoyhteys Pallomaentien kautta ei ole toimiva.
Suuret ottelut ruuhkauttavat kapean asuntokadun ja kadun varteen py-
sakoivat liikuntapuiston kayttajat haittaavat liikennetta kadulla. Asema-
kaavan muutoksen selostuksessa kohdassa viranomaisyhteistyo (s. 9)
ei tuoda esille liikuntaviraston asiasta esittdmaa kantaa.

Liikuntapuiston sujuvaan ajoyhteyteen ei ole helppoa ratkaisua, mutta
likuntapuiston kehittyminen ei ole mahdollista, ellei ajoyhteytta ratkais-
ta. Esilla oleva kaavamuutos ei koske liikuntapuiston ajoyhteytta, mutta
kaavamuutosalueen uudet asukkaat tulevat kayttamaan jo valmiiksi yli-
kuormitettu Pallomaentieta.

Itse kaavamuutokseen liikuntavirastolla ei ole huomauttamista.

Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksesta Suutarilassa
(nro 12034).

Poytakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle

Lisatiedot:
Lehtiniemi Hanna, arkkitehti, puhelin 310 87723

Alss
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Poytakirja on pidetty nahtavana 5.5.2011 ja asianosaista koskeva paa-
tds on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana arkipaivana poytakir-
jan nahtavanapitamisesta.

Timo Korhonen

poytakirjanpitaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 4800 Paavo Nurmen kuja1 C  +358 9 310 8771 +358 9 310 87770 0201256-6
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55 §
SILTAMAKI, PALLOMAENKUJAN ALUEEN ASEMAKAAVAN MUU-
TOSEHDOTUS (NRO 12034)

Kslk 2009-220
Palloméenkuja, karttaruutu H8/S1, hankenumero 0654_2
Esityslistan asia Akp/1

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— léhettdd 17.2.2011 paivatyn 40. kaupunginosan (Suutarila,
Siltaméki) korttelin 40094 tonttien 7—10 seka puisto- ja ka-
tualueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12034
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

- antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta pééatti esittdd kaupunginhallitukselle, etta

- asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 pai-

vaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaises-
ti.

Liséksi lautakunta paatti
- kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaén hakijalta

kustannukset-litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
késittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jal-

keen.
Alueen sijainti Alue sijaitsee Suutarilassa Siltamaen urheilupuiston laheisyydessa.
Tiivistelma Yksityisomistuksessa oleva puistoalue muutetaan pientalotonteiksi.

Nykyisten, pdéosin rakentamattomien asuintonttien asemakaavaa
muutetaan tarkoituksenmukaisemmaksi siten, etta tonttikokoa pienen-
netéan ja muita méarayksia tarkistetaan nykykaytant6a vastaaviksi.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
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Lahtokohdat

Asuinkerrosalaa kaavamuutosalueella on 3 940 k-m?, josta uutta on

2 210 k-m?. Rakentamisessa voidaan kayttaa useita eri toteutusmuoto-
ja. Vanhan tilan paéarakennus suojellaan ja erityistd huomiota kiinnite-
tdén uudisrakentamisen sovittamiseen kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen kokonaisuuteen. Palloméenkuja ja Palloméenrinne rakennetaan
pihakaduiksi.

Kaavoitustilanne

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 8540 (vahvistettu
6.1.1984). Alueen tontit ovat asuinpientalojen korttelialuetta, jolla ympa-
ristd sailytetdan. Kaavamaarayksen mukaan sailytettdvan ympariston
muodostavat pihapiiri, puusto ja muu kasvillisuus. Uudisrakennuksen
sopeutumiseen maisemakuvaan on kiinnitettava erityistd huomiota.
Lantinen osa alueesta on puistoa.

Pientalotonttien rakennusoikeus on ilmoitettu luvuilla, jotka vaihtelevat
250 ja 760 k-m?2 valilla, mitka tonttitehokkuusluvuiksi muutettuna vas-
taavat likimaérin arvoja e = 0,14—e = 0,29. Enimmaiskerrosluku on yksi
tai kaksi.

Maanomistus

Asuintontit ja puistoalue ovat yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki
omistaa katualueen.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparistd

Alue sijaitsee Suutarilan Siltaméaessa lahella Siltaméaen urheilupuistoa.
Lahialueella on entuudestaan omakotitalojen ja rivitaloyhtididen tontteja
seka julkisia palveluita, mm. Siltaméaen ala-asteen koulu.

Kaavamuutosalue muodostuu vanhan asuintilan pihapiiristd. Pihapiiriin
kuuluu kaksikerroksinen puurakenteinen asuinrakennus ja siihen liitty-
vat maatilan piharakennukset, joiden kaikkien rakennusajankohta on
rekisteritietojen mukaan 1900-luvun alkupuolella. Osalla tonteista ja
kaavaan merkitylla puistoalueella ei ole rakennuksia. Tilan paaraken-
nus ja puutarha ovat kulttuurihistorian, kaupunkikuvan ja paikallishisto-
rian kannalta arvokkaita. Piharakennukset ovat melko huonokuntoisia.
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Luonnonympéristd

Suunnittelualue on ympardivan alueen tasaisesta maastosta erottuvalla
méaella. Suunnittelualue on hoidettu puutarhamaisesti, mutta alueen
pohjoispuolinen rinne, Kauriinpuisto, on tiheatd sekametsaa. Lahialu-
eella Keravanjoen rantaa myétailevélla avoimella puistoalueella on ur-
heilukentti& ja palstaviljelyalue, mutta myds laajoja nurmialueita ja van-
haa peltoa.

Ympéristohairiot

Tuusulanvaylan moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa alueelle melua.
Tuusulanvaylalla on nykyisin liikennetta arkipaivisin noin 70 000 ajo-
neuvoa ja silld on 100 km/h nopeusrajoitus. Kaava-alueen etaisyys
vaylasta on kuitenkin noin 600 metria ja kaava-alueen lansipuolella
olevat kaksikerroksiset rakennukset muodostavat meluesteen, misté
johtuen paivan keskidanitaso on kaava-alueella alle 55 dB.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Tavoitteet

Nykyisten, paédosin rakentamattomien, asuintonttien asemakaavaa
muutetaan tarkoituksenmukaisemmaksi siten, etta tonttikokoa pienen-
netaan ja muita maarayksia tarkistetaan nykykaytantoa vastaaviksi. Li-
saksi yksityisomistuksessa oleva puistoalue muutetaan pientalotonteik-
si. Vanha paérakennus suojellaan ja erityistéd huomiota kiinnitetdan uu-
disrakentamisen sovittamiseen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
kokonaisuuteen.

Suunnittelun tavoitteena on tdydentaé rakennettua aluetta hyvien pal-
veluiden &érelld suhteellisen tiiviilla pientalotyyppisella asuntorakenta-
misella.

Asuinrakennusten korttelialueet (AO, AP)

Asuinkerrosalaa kaavamuutosalueella on 3 940 k-m?, josta uutta on

2 210 k-m®. Pallomaenkujan alue on asemakaavan muutoksessa mer-
kitty osin asuinpientalojen AP-korttelialueeksi ja osin erillispientalojen
AO-korttelialueeksi. Muodostettujen tonttien rakennusoikeudeksi on
merkitty 140-900 k-m?, joka tehokkuusluvuksi muutettuna vastaa liki-
main arvoa e = 0,3. Enimmaiskerrosluku on kaksi.
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Liikenne

Luonnonym

Kaavamuutoksessa on esitetty tonteille pientalomaista asuinrakenta-
mista. Rakennusten sijoittelua tontille on ohjattu merkitsemélla tontille
suhteellisen tiukat rakennusalat. Asuntorakentamista on myos ryhmitel-
ty siten, etté rakentaminen seuraa maaston muotoja ja lahialueen
asuintonttien rakentamisen suuntia. Nailla merkinnéilla seka rakennus-
ten muotoa ja materiaaleja koskevin maarayksin on otettu huomioon
maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus ja van-
han suojeltavan asuinrakennuksen asema korttelin keskeisimpéna ra-
kennuksena. Samoin on pyritty korostamaan vanhan pihapiirin muotoa
sijoittamalla uudet rakennusalat kehdmaisesti vanhan pihapiirin mukai-
sesti ja merkitsemélld osa vanhasta puutarhasta istutusalueeksi. Van-
hoja kulkureittejd on myds hyddynnetty suunnitelmassa. Asemakaa-
vassa on rakentamista ja tonttien kayttda tarkentavia méaarayksia.

Ajo tonteille on jarjestetty p4daosin Palloméenkujan kautta, mutta yhden
tontin liittym& on Pallomé&entielle. Palloméenkuja ja sen jatkeeksi esitet-
ty Palloméenrinne on merkitty pihakaduksi.

paristo

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on puutarhaa, jonka antamat
lahtokohdat on otettu huomioon pihapiirin jéarjestelyissa ja rakentamisen
sijoittelussa komeaan rinteeseen. Rakentamisen vaikutukset luon-
nonymparistédn ovat vahaiset.

Helsingin kaupungin ymparistdkeskuksen luontotietojarjestelman mu-
kaan Keravanjoen rantavydhyke on arvokas kasvillisuus- ja linnusto-
alue. Alue on kaava-alueen ulkopuolella eikéa rakentamisella ole siihen
vaikutusta.

Suojelukohteet
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Vanhan tilan paarakennus suojellaan sr-2-merkinnalla. Rakennus on
kulttuurihistoriallisesti arvokas ja silla on erityista paikallishistoriallista ja
kaupunkikuvallista merkitystd. Rakennusta ei saa purkaa eiké siihen
saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostoité, jotka alentavat rakennuksen
kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat julkisivujen tai vesikaton omi-
naispiirteitd. Korjaus- ja muutostdiden yhteydessé on rakennusta pyrit-
tava korjaamaan sen ominaispiirteita ja alkuperaisten rakennusosien ja
-materiaalien sailymista edistavalla tavalla.

Paarakennuksen kohdalle voimassa olevassa asemakaavassa merkitty
rakennusoikeus 360 k-m® on muutettu 320 k-m?:ksi sen nykyisen ker-
rosalan mukaisesti. Jéljelle jadva rakennusoikeus voidaan hyodyntaa
pihalle sijoitettavassa erillisessa talousrakennuksessa.

Kaavamuutoksessa varmistetaan tilan paarakennuksen kaupunkikuval-
linen asema Palloméen alueen keskeisimpana rakennuksena. YKsi
vanha kivirakenteinen piharakennus on rakennusalalla siten, etté se
voidaan sailyttéad, mutta pihapiirin muut rakennukset tultaneen purka-
maan.

Yhdyskuntatekninen huolto

Pallomaenkujalle rakennetaan uutta vesihuoltoverkostoa, joka liitetaan
Pallomé&enkujalla jo olemassa olevaan verkostoon. Muilta osin kortteli
litetddn olemassa olevaan teknisen huollon verkostoon.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus
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PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu @ hel fi

http://www.hel.filksv F102012566



7| HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE 6
=7 KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

17.2.2011

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on padosin moree-
nia, alueen pohjoisosassa esiintyy kallioinen alue, jossa kallion pinta on
nékyvissé tai hyvin l1ahelld maanpintaa. Alue rajautuu lAnnessa savi-
alueeseen, jossa savikerroksen arvioitu paksuus on 1-3 metrié.

Rakennukset perustetaan maan tai kallion varaan.

Alueelta ei ole tiedossa maaperaa mahdollisesti pilaavaa toimintaa. Sil-
tamaen laaja maaperan tayttdalue ei ulottune kaava-alueelle.

Ympéristohairiot

Lilkkenne-ennusteen mukaan Tuusulanvéylén liikenne kasvaa vuoteen
2035 mennessé noin 100 000 ajoneuvoon vuorokaudessa, mika lisda
melua noin 1,5 desibelia. Siitd huolimatta kaava-alueen paivan ulkome-
lutasot ovat alle 55 dB, silla kaava-alueen lansipuolella olevat kaksiker-
roksiset rakennukset suojaavat aluetta Tuusulanvaylan melulta. Sisa-
melutasojen osalta ei kaava-alueella ole ongelmia.

Nimisto Nimistétoimikunta paatti kokouksessaan 8.12.2010 esittéa alueelle tu-
levan uuden kadun nimeksi Palloméenrinne (Bollbackabrinken).

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Asemakaavan mukainen rakentaminen tdydentaa jo rakennettua ympa-
ristdd. Kaava on laadittu siten, ettd rakentamisessa voidaan kayttaa
useita eri toteutusmuotoja. Kaavamuutosalueen sijainti asuinymparis-
tona on edullinen. Suutarilan alue tarjoaa peruspalvelut, mm. lahikau-
pan, koulut ja kirjaston. Viereinen Kauriinpuisto ja Siltamaen puisto ja
niiden liittyminen kevyen lilkenteen reitein koko Keravanjoen ja Van-
taanjoen rantavydhykkeeseen tarjoaa monipuoliset virkistyskayton
mahdollisuudet. Taydennysrakentaminen tukee Suutarilan alueen pal-
veluiden séilymista.

Kaavamuutoksessa suojellaan kulttuurihistoriallisesti arvokas seka pai-
kallishistorian ja kaupunkikuvan kannalta merkittdva asuinrakennus ja
varmistetaan sen kaupunkikuvallinen asema Palloméaen alueen keskei-
simpéna rakennuksena. Vanha kivirakenteinen piharakennus voidaan
sailyttaa, mutta pihapiirin muut rakennukset tultaneen purkamaan.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestéryhmien
toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistdssé, sosiaalisiin oloihin ja kult-
tuuriin ovat vahéiset. Puistojen virkistyskayttémahdollisuudet eivat
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huonone, vaikka puistopinta-ala vaheneekin. Tonttimaaksi muutettu
puistoalue on toiminut yksityisena pihamaana.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa kadunrakentamisesta 65 000 euroa seké vesihuoltover-
koston rakentamisesta 15 000 euroa eli kustannusten kokonaisarvio on
noin 80 000 euroa.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tonttien 40094/7—10 ja puistoalueen ha-
kemuksen johdosta (hakemus paivatty 19.2.2009).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (péivatty 17.9.2010).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, léhtétietoaineisto ja kaavaluonnos
olivat nahtavilla 29.9.-22.10.2010 kaupunkisuunnitteluvirastossa seké
Suutarilan kirjastossa. Asian valmistelija on ollut tavattavissa Suutarilan
kirjastossa 4.10.2010 klo 17.00—-19.00.

Viranomaisyhteisty®

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on ilmoittanut 19.10.2010, etta
sillé ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kaupunginmuseo ilmoittaa kirjeessdan 21.10.2010, etté silla ei ole
huomautettavaa kaavaluonnokseen, jossa mahdollistetaan uusien kak-
sikerroksisten pientalojen rakentaminen ja vanha paarakennus suojel-
laan kaavassa asianmukaisesti.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmistelusta on asemakaavaosastolle saapunut Kir-
jeitse kuusi mielipidetté. Liséksi suullisia mielipiteitd on esitetty keskus-
telutilaisuudessa ja puhelimitse.

Saapuneet mielipidekirjeet (6 kpl) on esityslistan liitteena.

Saadut mielipiteet kohdistuivat padosin Pallomaenkujan liikenteeseen
seké rakentamisen maaraan ja korkeuksiin.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu @ hel fi

Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00100 HELSINKI Alv.nro

http://www.hel fi’ksv F102012566



Bt

was

HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJANOTE 8

KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

17.2.2011

Tilastotiedot

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettd Palloméaen-
kuja ja Pallom&enrinne on merkitty pihakaduiksi. Tonttien rajoja on
muutettu ja rakennusten suunnittelua koskevia maarayksia on tarken-
nettu.

Liitteené olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat viran-
omaisten kannanotoista ja mielipiteisté seka niiden vastineet laajem-
min.

Voimassa oleva asemakaava

Kéyttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala

m? k-m?
AP/s Kkorttelialue 9035 1730
Puisto (VP) 4 391 0
Katu 1 090 0
Yhteensa 14 516 1730

Asemakaavan muutosehdotus

Jatkotoimenpiteet

Kéayttétarkoitus Pinta-ala Kerrosala

m? k-m?
Asuinpientalojen korttelialue (AP) 6 258 1700
Erillispientalojen korttelialue (AO) 6 608 2240
Katu 1 650 0
Yhteensé 14 516 3 940

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuuluvaa alu-
etta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytda ehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kdynnistdnee yksityisten maanomistajien kanssa kau-
punginhallituksen edellyttdméat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa kaupungin-
valtuusto.
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Merkittiin, ettd esittelija muutti esitysta lisaamalla esityslistan sivulle 19
a, kohtaan Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus ensimméaiseen virk-
keeseen sanan "omistajan” seka lisdamalla esityslistan sivulle 21 a
Jatkotoimenpiteet kohtaan seuraavan virkkeen: " Kiinteistdvirasto
kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa kaupunginhallituksen
edellyttdmat maapoliittiset neuvottelut".

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle seka

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12034 kartta, paivat-
ty 17.2.2011

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12034 selostus, pai-
vatty 17.2.2011

- vuorovaikutusraportti 17.2.2011

- asemakaavan muutoshakemus

Poytakirjanote, vuorovaikutusraportti ja kustannukset-liite hakijalle

Poytakirjanote ja vuorovaikutusraportti niille mielipiteensé esittaneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Poytékirjanote ja kustannukset-lite kaupunkisuunnitteluviraston hallin-
to-osastolle (Koski) ja hallintokeskuksen hallintopalvelut-osastolle
(Puusaari)

Lisatiedot:

Mutanen Johanna, arkkitehti, puhelin 310 37299

Heinonen Jaakko, insind6ri, puhelin 310 37118, liikkennesuunnittelu

Hélva Heikki, diplomi-insin6ori, puhelin 310 37142, likennemelu

Salonen Peik, insind6ri, puhelin 310 37248, teknistaloudellinen suunnittelu

Poytékirja on pidetty néhtavillé 1.3.2011 Helsingin kaupungin kirjaa-

mossa, Pohjoisesplanadi 11-13, ja asianosaista koskeva paétds on |&-
hetetty seuraavana tyépéaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.

Riitta Venesmaa

poytékirjanpitaja
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