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36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) korttelia 36262 sek&
puistoaluetta koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta annetut
lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 3.3.2011 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvéaksymista.

Asemakaavan muutoksessa tontin 36262/1 kokoa suurennetaan sen
koillis- ja eteldosassa. Tama parantaa Viikinmaen uuden korttelitalon
sijoittamismahdollisuuksia topografialtaan hyvin vaikealle tontille.
Rakennusoikeus pysyy ennallaan.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 25.3. -
26.4.2011.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistélautakunta, yleisten téiden lautakunta, Helsingin
seudun ympaéristépalvelut -kuntayhtyma ja rakennusvalvontavirasto.

Kiinteistélautakunta esittda (17.5.2011), ettd asemakaavaehdotuksen
mukaisen rakennusalan rajaa olisi véljennettdva, koska tulevasta
korttelirakennuksesta on olemassa vasta hankesuunnitelmavaiheen
luonnos ja suunnittelun edetessa luonnosta on todennékdisesti tarvetta
joiltakin osin tdsmentaa. Lisdksi rakennusalan pohjoisosan sulkulaatan
d5 louhintarajoitusméaéarayksen tulkinnassa tulee noudattaa
geoteknisen osaston muistiota 7.3.2011 ja siihen liittyvaa karttaa
6455/200. Muutoin lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettd rakennusalaa on véljennetty
ldnteen pdin ulottumaan neljan metrin padhan tontin rajasta. Liséksi
tontin pohjoisosan sulkulaatan d5 louhintarajoitusmaaraysta on
tdsmennetty sulkulaattamaarayksilléa d5 ja d6.
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Yleisten téiden lautakunta lausuu (3.5.2011), etté puistoalueen
muuttaminen osaksi tonttia on tarkoituksenmukaista, jotta pihan
toiminnot saadaan jarjestettya tontilla. Puistoalueen pienenemisella ei
ole mainittavaa vaikutusta puiston virkistyskayttéon tai kustannuksiin.

Tontin jatkosuunnittelussa on huomioitava hulevesien késittely
erityisesti tontin eteldlaidalla. Mikéli rakennus rakennetaan
asemakaavan muutosehdotuksen salliman rakennusalan eteldreunaan
kiinni, jaa tontin eteldosan hulevesien kasittelylle niin véhan tilaa, etta
eteldosan kuivattaminen onnistuu kdytdnndssa vain
Maarianmaanpuistoon merkittyyn hulevesipainanteeseen. T&lléin
puistoon jouduttaisiin todennakdéisesti sijoittamaan tontin
kuivattamiseen tarvittavia rakenteita, mika ei ole katu- ja puisto-osaston
nakokulmasta toivottavaa. Tontin kuivatukselle on varattava riittavéasti
tilaa tontille jo asemakaavassa. Yleisten toiden lautakunta puoltaa
edelld mainituin huomautuksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettd asemakaavaehdotusta on
tdydennetty asemakaavamaarayksella: "Tulee vetté lapadiseméattémilta
pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa tontille rakennettavassa
sadepuutarhassa. Tontti tulee liittda alueelliseen
hulevesijarjestelmaan."

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma toteaa (9.5.2011),
ettd asemakaavan muutosehdotusta koskevaa aluetta palvelevat
yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei
edellyta niiden siirtdmista.

Rakennusvirasto lausuu (2.5.2011), ettd asemakaavan muutos
parantaa tontin rakennettavuutta lisdamallad sen koillis- ja eteldosaan
uudet alueet Maarianmaanpuistosta.

Tonttikoon suurentaminen helpottaa tontille suunnitellun korttelitalon
sijoittamista topografialtaan vaikealle tontille. Puistoalueen
pienenemiselld ei ole puiston kaytén eiké puistosuunnitelman
toteutumisen kannalta merkittdvaa vaikutusta. Toteuduttuaan se
muodostaa yhdessa viereisen Maarianmaan puistoalueen kanssa
hienon kaupunkitilan Viikinm&en lansiosan keskelle.

Rakennusvirasto pitda kuitenkin kaavassa madriteltya, tarkasti
laadittuun viitesuunnitelmaan pohjautuvaa rakennusalaa innovatiivista
suunnittelua liikaa rajoittavana.

Rakennusvalvontavirasto ehdottaa, ettd asemakaavaan osoitettu
rakennusala merkitdan ohjeellisena.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettd rakennusalaa on véljennetty
itdan pain ulottumaan neljan metrin pdahan tontin rajasta.
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Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Aéemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty

seuraavat tarkistukset:

— Korttelin 36262 tontin 1 rakennusalaa on véljennetty itdén péin

ulottumaan neljdn metrin pdahan tontin rajasta.

— Asemakaavaehdotusta on tdydennetty
asemakaavamaarayksella: "Tulee vetta lapaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia viivyttda tontille rakennettavassa

sadepuutarhassa. Tontti tulee liittda alueelliseen

hulevesijarjestelmaan."

— Tontin pohjoisosan sulkulaatan d5 louhintamaaraysta on
tasmennetty sulkulaattamaarayksilla d5 ja d6.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivét ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Lisatiedot
Taru Tyynila, arkkitehti, puhelin: 310 37282
taru.tyynila(a)hel.fi
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
‘Outi Karsimus Olavi Veltheim
vs. virastopaallikko asemakaavapaallikkd
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12031 kartta, paivéatty 3.3.2011,
muutettu 18.6.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12031 selostus, paivatty
3.3.2011, muutettu 18.6.2012
3 lImakuva
Tiedoksi
Paula Vartiainen
Tanja Sippola-Alho
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LAUSUNTO VIIKINMAEN KORTTELIN 36262 JA PUISTOALUEEN
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12031)

Kv 2011-605, Kslk 2010-1319
Kiinteistokartta H5 S4, Harjannetie

Esityslistan asia To/14

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Viikinmaen
korttelin 36262 ja puistoalueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12031 seuraavan lausunnon:

Alue on kaupungin omistuksessa. Kaavoitusty6 on kaynnistetty Helsin-
gin kaupungin kiinteistéviraston tilakeskuksen aloitteesta. Alueelle on
suunnitteilla Viikinméaen korttelitalo, johon tulee ala-asteen koulu, pai-
vakoti ja nuorisotiloja.

Asemakaavaehdotuksen mukaisen rakennusalan rajaa olisi valjennet-
tava, koska tulevasta korttelitalorakennuksesta on olemassa vasta
hankesuunnitelmavaiheen luonnos ja suunnittelun edetessé luonnosta
on todennakoisesti tarvetta joiltakin osin tasmentaé. Liséksi rakennus-
alan pohjoisosan sulkulaatan d5 louhintarajoitusmaarayksen tulkinnas-
sa tulee noudattaa Geoteknisen osaston muistiota 7.3.2011 ja siihen
liittyvaa karttaa 6455/200.

Muutoin lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Poytakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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Helsinki 17 Alv.nro
http://www.hel.filkv F102012566
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Lisatiedot:
Federley Kirsi, insinéori, puhelin 310 36451

Péytakirja pidetaan Helsingin kaupungin kirjaamossa néhtavana
1.6.2011

Kristina Montell

lakimies
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HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO

HELSINGFORS STADS REGISTRATORSKONTOR
Saapunut/Inkommit
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto 16.
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Dro/Dar (W 20707579
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Pyynnon sisalto

Lausunto Viikin, Viikinm&en kortteli 36262 ja puistoalueen
asemakaavan muutoksesta

Lausuntopyynnén nro  1319/523
Paivays 12.05.2011
Lausunto Asemakaavan muutos parantaa tontin rakennettavuutta

Avoc

lisdamalla sen koillis- ja eteldosaan uudet alueet
Maarianmaanpuistosta.

Tonttikoon suurentaminen helpottaa tontille suunnitellun
korttelitalon sijoittamista topografialtaan vaikealle tontille.
Puistoalueen pienenemisella ei ole puiston kayton eika
puistosuunnitelman toteutumisen kannalta merkittdvaa vaikutusta.
Toteuduttuaan se muodostaa yhdessa viereisen Maarianmaan
puistoalueen kanssa hienon kaupunkitilan Viikinmaen lansiosan
keskelle.

Rakennusvalvontavirasto pitda kuitenkin kaavassa méaariteltya,
tarkasti laadittuun viitesuunnitelmaan pohjautuvaa rakennusalaa
innovatiivista suunnittelua likaa rajoittavana.

Rakennusvalvontavirasto ehdottaa, ettd asemakaavaan osoitettu
rakennusala merkitaan ohjeellisena.

Juha Pulkkinen v Hannu Havas
vs. virastopaallikk® aluearkkitehti
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Helsingin kaupungin kirjaamo
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LAUSUNTO VIIKINMAEN

HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO

Lsik R0/0-1%17)

KORTTELIN 36262 JA PUISTOALUEEN ASEMAKAAVAN

MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12031)

TIEDOKSI

A

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytényt lausuntoa 36. kaupunginosan
(Viikki, Viikinmaki) korttelin 36262 ja puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.3.2011 paivatyssé pdytakirjanotteessa
todetaan asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa:

”Asemakaavan muutoksessa tontin 36262/1 kokoa suurennetaan sen koillis- ja
eteldosassa. Tama parantaa Viikinmaen uuden korttelitalon sijoittamismahdolli-
suuksia topografialtaan hyvin vaikealle tontille. Rakennusoikeus pysyy
ennallaan.”

Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyma esittdéd lausuntonaan
seuraavaa:

Asemakaavan muutosehdotusta koskevaa aluetta palvelevat yleiset vesijohdot
ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden
siirtdmista.

Vesihuollon osalta HSY:n yhteyshenkilona asiassa toimii alueinsindéri Sini
Lehtonen, puh. 09 1561 3054.

Tuomo Heinonen
osastonjohtaja
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma

HSY:n kirjaamo

Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtymé Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
PL 100, 00066 HSY PB 100, 00066 HRM
puh. 09 156 11, faksi 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy.fi tfn 09 156 11, fax 09 1561 2011, FO-2274241-9, www.hsy.fi
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HKR 2011-648, KSV Kslk 2010-1319/523 15.3.2011
Esityslistan asia Ka/4

Yleisten téiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnal-
le seuraavan lausunnon:

Puistoalueen muuttaminen osaksi tonttia on tarkoituksenmukaista, jotta
pihan toiminnot saadaan jarjestettya tontilla. Puistoalueen pienenemi-
sella ei ole mainittavaa vaikutusta puiston virkistyskayttéon tai kustan-
nuksiin.

Tontin jatkosuunnittelussa on huomioitava hulevesien kasittely erityi-
sesti tontin eteldlaidalla. Mikali rakennus rakennetaan asemakaavan
muutosehdotuksen salliman rakennusalan eteldreunaan kiinni, jaa ton-
tin etelaosan hulevesien kasittelylle niin vahan tilaa, etta etelaosan kui-
vattaminen onnistuu kaytannéssa vain Maarianmaanpuistoon merkit-
tyyn hulevesipainanteeseen. Talldin puistoon jouduttaisiin todennakoi-
sesti sijoittamaan tontin kuivattamiseen tarvittavia rakenteita, mika ei
ole rakennusviraston nakdkulmasta toivottavaa. Tontin kuivatukselle on
varattava riittavasti tilaa tontille jo asemakaavassa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edelld mainituin huomautuksin.

%}[fx'
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Poytakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja katu- ja puisto-
osastolle.

Lisatiedot:
Markkula Jaakko, kaupunginarkkitehti, puhelin 310 38802

Jylhanlehto Marko, suunnitteluinsin6éri, puhelin 310 38237
Vertainen Virpi, aluesuunnittelija, puhelin 310 38518

Poytakirja on pidetty nahtavana 11.5.2011

Antti Rautiainen

poytakirjanpitaja
Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661 Véxel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@hel fi http://www.hkr.hel fi
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VIIKINMAEN KORTTELIN 36262 JA PUISTOALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUS (NRO 12031)

Kslk 2010-1319
Harjannetie, karttaruutu H5, S4, hankenumero 0826_2
Esityslistan asia Akp/6

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

- lahettdd 3.3.2011 paivatyn 36. kaupunginosan (Viikki, Vii-
kinmaki) korttelin 36262 ja puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12031 kaupunginhallitukselle puol-
taen sen hyvaksymista.

Samalla lautakunta pé&atti esittdéd kaupunginhallitukselle, etta

- asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 pai-
vaksi maankéayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaises-
ti.

Alueen sijainti Alue sijaitsee Viikinmaen lansiosassa.

Tiivistelma Asemakaavan muutoksessa tontin 36262/1 kokoa suurennetaan sen
koillis- ja eteldosassa. Tdma parantaa Viikinméen uuden korttelitalon
sijoittamismahdollisuuksia topografialtaan hyvin vaikealle tontille. Ra-
kennusoikeus pysyy ennallaan.

Lahtokohdat
Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta, asu-
minen/toimitila. Aluetta kehitetddn asumisen, palvelujen ja virkistyksen
kayttoon sekd ympéristohaittoja aiheuttamattomaan toimitilakayttoéon ja
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttoon.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
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Alueella voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty vuonna 2007.
Kaavan mukaan alue on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta
(YL). Rakennusoikeus on 4 200 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on
yhdesta kolmeen. Alueen alla olevan Viikinmaen puhdistuslaitoksen
vuoksi rakennusaloille on merkitty myds alimmat louhintatasot.

Alueen yleiskuvaus

Alue on rakentamatonta kalliomaastoa, jolla on jonkin verran havu-
puustoa. Alue on maastonmuodoiltaan erittain jyrkkapiirteistd, maan-
pinnan korkeusasema vaihtelee +17.00—+29.00.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavamuutoksen

Toteutus

Tontin 36262/1 kokoa suurennetaan siten, etté tontin koillis- ja etela-
osaan liitetdan alueita ympéroivastd Maarianmaanpuistosta. Tontin ra-
kennusoikeus ei muutu, myos kayttétarkoitus séilyy ennallaan (YL).
Asemakaavan muutoksessa rakennusala muuttuu ja rakennusalalle on
merkitty uudet alimmat louhintatasot alueen alla olevan jateveden puh-
distuslaitoksen vuoksi. Alueelle on tarkoitus rakentaa korttelitalo. Auto-
paikkojen vahimmaismé&ara on paivékodille 1 ap/250 k-m? ja koululle 1
ap/500 k-m?. Autopaikat sijoitetaan tontille.

vaikutukset

Asemakaavan muutoksessa tontin 36262/1 koko suurenee 0,12 ha ja
vastaavasti Maarianmaan puistoalue pienenee saman verran. Tontti-
koon suurentaminen helpottaa tontille suunnitellun korttelitalon sijoitta-
mista topografialtaan vaikealle tontille. Puistoalueen pienenemisella ei
ole puiston kaytén eika puistosuunnitelman toteutumisen kannalta mer-
kittdvaéa vaikutusta eiké se vaikuta jateveden puhdistamon toiminta-
edellytyksiin. Uusi korttelitalo sekd sen pohjoispuolella oleva Bysantin-
tori ja Maarianmaanpuisto tulee muodostamaan hienon kaupunkitilan
Viikinméen lansiosan keskelle.

Tontin rakentaminen on suunniteltu vuodelle 2013. Hankesuunnitelma
valmistuu maaliskuussa 2011.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston tilakeskus on 6.10.2010 hakenut
asemakaavan muuttamista siten, etté tonttia suurennettaisiin sen koil-
lis- ja eteldosassa.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (péivéatty 30.11.2010) seké kaavaluonnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na 7.—21.12.2010 kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Viikin kirjaston leh-
tisalissa, Viikinkaari 11.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisty6té so-
siaaliviraston, opetusviraston, kiinteistéviraston tonttiosaston ja tilakes-
kuksen, rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston, Helsingin seudun ympéristépalvelut/Veden, Helsingin Energi-
an ja ympéristokeskuksen kanssa.

Helsingin kaupungin ympéristbkeskus on ilmoittanut asemakaavan
muutosluonnoksesta seuraavaa: "Ampumaratatoiminta on pilannut Vii-
kinméen maaperad. Tonttia laajennettaessa tulee varmistaa, etta sen
maapera tulee uuden rajauksen mukaisesti kokonaisuudessaan kun-
nostetuksi paivakoti- ja koulukéytt6édn sopivaksi. Alueella on tehty jo
kunnostustéitad aiempien tontinrajausten ja niitd koskevien kunnostus-
paatdsten mukaisesti."

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdo-
tusta valmisteltaessa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle ei saapu-
nut yhtadan mielipidetta.
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Tilastotiedot
Voimassa oleva asemakaava
Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m? k-m?
Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue 7 397 4 200
(YL)
Puisto (P) 1154 0
Yhteensé 8 551 4 200
Asemakaavan muutosehdotus
Kéayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m? k-m?
Julkisten I&hipalvelurakennusten korttelialue 8 551 4 200
(YL)
Puisto (P) 0 0
Yhteensa 8 551 4 200
Jatkotoimenpiteet Ehdotus koskee valtion yllapitdmaén kiinteistérekisteriin kuuluvaa alu-
etta.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa kaupungin-
valtuusto.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytéda ehdotuksesta kiinteistélautakunnan,
rakennuslautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan, Helsingin Energian
ja Helsingin Sahkdverkko Oy:n, HSY/Veden ja muut mahdollisesti tar-

vittavat lausunnot.

Pdytéakirjanote kaupunginhallitukselle seka

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12031 kartta, paivat-
ty 3.3.2011

— asemakaavan muutosehdotuksen nro12031 selostus, pai-
vatty 3.3.2011

- asemakaavan muutoshakemus

Pdytékirjanote ja muutoksenhakukielto hakijalle
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Lisatiedot:

Tyynila Taru, arkkitehti, puhelin 310 37282

Nicklén Mervi, maisema-arkkitehti, puhelin 310 37221

Ahtiainen Markus, likenneinsiné6ri, puhelin 310 37088, liikennesuunnittelu
Salonen Peik, insindori, puhelin 310 37248, teknistaloudellinen suunnittelu

Poytakirja on pidetty néhtévilla 15.3.2011 Helsingin kaupungin kirjaa-

mossa, Pohjoisesplanadi 11-13, ja asianosaista koskeva p&étds on 13-
hetetty seuraavana tyépaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.

Miia-Riina Holappa

poytakirjanpitaja
LITTEET Liite 1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12031 kartta, paivat-
ty 3.3.2011 (sahkdinen liite)
Liite 2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12031 selostus, pai-
vatty 3.3.2011 (sahkdinen liite)
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