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§ 254
Detaljplaneandring for tomten 42066/4 pa Brando (nr 12061)

HEL 2011-001758 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomten nr 4 i kvarteret nr 42066 i 42
stadsdelen (Brando) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 12061, daterad 16.6.2011.
Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12061 kartta, paivatty 16.6.2011
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12061 selostus, paivatty
16.6.2011
3 Havainnekuvia
4 Osa paatoshistoriaa
5 Vuorovaikutusraportti
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 4 i
kvarteret nr 42066 i 42 stadsdelen (Brandod) enligt

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Sammandrag

Foredraganden

Utgangspunkter

stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12061,
daterad 16.6.2011.

Tomten ligger pa Strandliden 2, Brandovagen 52.

Detaljplaneandringen gor det maijligt att bygga en extra bostadsvaning
och nya biutrymmen fér bostader pa en byggnadsyta for en
ekonomibyggnad pa innergarden. Med den nya vaningen uppgar
husets vaningstal till fem och byggratten pa tomten till 2 760 m? vy,
varav 578 m? vy ar ny vaningsyta.

Planlaggningslage

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som
flervaningshusdominerat omrade.

Den gallande detaljplanen fér omradet ar faststalld ar 1959. |
detaljplanen ar tomten en tomt for bostader och affarslokaler med en
byggnadsyta for ett hogst 10,5 meter hogt trevaningshus. Enligt
beteckningen pa byggnadsytan i detaljplanen far hogst 5/6 av
byggnadsytan anvandas for byggnader. Ytan motsvarar byggratten 2
175 m? vy.

Tomten ar i privat &go.

Allman beskrivning av omradet

Det trivsamma och parkliknande bostadsomradet pa Brandé mellan
Gammelstadsviken och Osterleden har sammanlagt nio flervaningshus
i 3—4 vaningar och nio radhus i tva vaningar. Husen har byggts aren
1960-1962 och de bildar en helhet med enhetligt byggsatt.

Mellan de glesbebyggda omradena har det lamnats parkliknande
skyddsskogar vid gatan. Norra stranden som sluttar ner i
Gammelstadsviken ar mer i naturstillstand. Naturen i norra delen av
Brando bestar mestadels av 6ppen och gles blandskog med relativt lite
markvegetation.

Trafiken pa Osterleden och Brandd parkvéag och metron hojer
bullernivan i omradet till den grad att tomten ligger i omradet med
skadligt trafikbuller pa éver 55 dB. Trafiken orsakar aven vibration i
marken och paverkar luftkvaliteten.

Detaljplaneandringens innehall
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Detaljplaneandringen syftar till att bygga en extra bostadsvaning,
organisera biutrymmena, bygga hissar och istandsatta garden
utgaende fran att omradeshelhetens arkitektoniska och
stadsbildsmassiga varden bevaras. Malet ar att f4 nya bostader nara
stadens centrum, goéra det nuvarande huset tillgangligt och 6ka
boendetrivseln i bostaderna.

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Byggratten pa tomten har hojts med 578 m? vy (sammanlagt 2 760 m?
vy) sa att den nuvarande vinden kan ersattas med en ny
bostadsvaning. Det far inte byggas nagon vind eller tekniska lokaler
ovanpa den nya vaningen. | byggnadens trapphus ska det byggas
hissar eftersom huset efter detaljplaneandringen kommer att ha fem
vaningar ovan jord varav fyra ar bostadsvaningar. | syfte kunna bygga
hissar far trapphusen av byggnads- och raddningstekniska skal
forstoras aven pa en yta som stracker sig till hogst 3 meters avstand
fran byggnadsytan.

Vaningsytan i bottenvaningen far ingen ny byggratt och de nuvarande
gemensamma lokalerna som tjanar boendet och de tekniska lokalerna i
bottenvaningen ska bevaras. Forrad som tjanar boendet far vid behov
utdver den beviljade byggratten forlaggas till den nya bostadsvaningen.
Pa innergarden ar det tillatet att utover byggratten uppféra en byggnad
pa hogst 60 m? vy med férrad och soprum samt ett cykelgarage av
funktionella orsaker. Utdver vaningsytan far ocksa inglasade
takterrasser eller gronrum for bostaderna férlaggas till den nya
vaningen.

Infarten till tomten har samma lage som nu. For bilplatser anges en
bestammelse om 1 bilplats/120 m? bostadsvaningsyta, vilket innebar
sammanlagt 23 bilplatser. | de nuvarande garagen finns 13 bilplatser
och for de dvriga bilplatserna kan det sarskilt anvisas lagen pa
innergarden.

Miljostorningar

Det skadliga trafikbullret pa dver 55 dB fran Osterledens riktning
bekampas med detaljplanebestammelser om ljudisoleringen i
byggnadens yttervagg och dess delar och genom att forutsatta att
takterrasserna i den nya bostadsvaningen ska inglasas. Harigenom
uppnas riktvardena for bullernivan pa terrasserna i enlighet med
statsradets beslut.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Att en ny bostadsvaning byggs medfor nya bostader i ett centralt
belaget omrade i staden. Hissarna gor huset tillgangligt och de dkar
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Genomforande

boendetrivseln och boendemadjligheterna i och med att hissarna gor det
mojligt fér manga invanare att langre bo kvar i flervaningshuset.

Sokanden har som avsikt att forverkliga planen efter att detaljplanen
tratt i kraft.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet inleddes pa tomtagarens initiativ. Tomtéagaren har
4.10.2010 ansokt om detaljplaneandring utgaende fran att det blir
mojligt att bygga en extra bostadsvaning i flervaningshuset pa
Strandliden 2. Avsikten med projektet ar att finansiera
reparationsarbetena och att forbattra tillgangligheten.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneéandring
blivit vackt med en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt fick de ett program for deltagande och
bedémning (daterat 27.4.2011) och ett utkast till detaljplaneandring.
Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedomning.

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls framlagda 3.5-24.5.2011 vid stadsplaneringskontoret, pa stadens
anslagstavla pa stadshuset och pa stadsplaneringskontorets
webbsidor.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplaneandringen utfordes
myndighetssamarbete med trafikverket, byggnadstillsynsverket,
miljocentralen och samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster.

Myndigheternas stallningstaganden gallde beaktandet av buller- och
luftkvalitetsolagenheterna fran Osterleden och metron och
kostnadseffekten av bullerbekdmpningen vid beredningen av
detaljplanen samt samarbetsbehovet i planeringen nar bilplatsfragan
preciseras.

De fragor som myndigheterna tog upp har beaktats vid beredningen av
forslaget till detaljplan. Utredningen om bullret fran vag- och
metrotrafiken som gjordes upp for objektet (AKUKON Oy, 30.6.2010,
103049-1) har utnyttjats i planeringen. Detaljplanebestammelser har
angetts om den totala ljudisoleringen i de nya byggnadsdelarnas
yttervaggar och om bullerskyddet pa terrasserna. Huset ligger
dessutom pa ett tillrackligt avstand fran Osterleden kant for att
minimiriktvardena for luftkvaliteten inte overskrids. Det forutsatts inte i
bullerutredningen att bullerskarmarna ska hojas. Med myndigheterna

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 14/2012 5 (9)

Kaj/9
12.09.2012

Asikter

har det underhandlats om dimensioneringen och de olika I6sningarna
for parkeringen. Losningarna konstaterades vara lampliga.

Under beredningen av detaljplaneandringen fick
detaljplaneavdelningen tre skrivelser med asikter som gallde
programmet for deltagande och bedémning och utkastet till
detaljplaneandring.

Asikterna géllde parkeringsarrangemangen och méjligheterna fér
raddningsmaterielen att operera pa gatan Strandliden, bestammelserna
om yttertakets maximihdjd och vaningstalet, fragan om hur projektet
passar in i stadsbilden, beaktandet av traden pa garden i planeringen
av bilplatserna, tillracklig parkeringsdimensionering, férutsattningen att
hissar ska byggas och hissbehovet, beskuggningen av grannhusen till
foljd av att huset hdjs, férhallandet mellan de ekonomiska férdelarna
och olagenheterna for grannarna samt syftet med planlaggning.

Asikterna har beaktats i planldggningen och detaljplanen har justerats i
frdga om yttertakets maximihdjd sa att den har sankts till férslagets
niva +20,4. Dessutom har pulpettakets nedre takfot vid Strandliden
justerats i syfte att minska den eventuella beskuggningseffekten pa den
narmastliggande grannens sida pa Strandliden 3. Ocksa
bestdmmelsen om bilplatsernas yta har med anledning av en asikt
kompletterats med att de befintliga traden ska beaktas nar bilplatserna
planeras.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas
stallningstaganden och asikterna i sammandrag och genmalena till
dessa mer i detalj.

Forslaget framlagt, utlatanden

Forslaget holls offentligt framlagt 5.8-5.9.2011 i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen. Inga anmarkningar gjordes mot
forslaget.

Byggnadskontoret, raddningsverket, fastighetskontoret, miljécentralen,
samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster och Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland gav utlatande om férslaget.

Byggnadskontoret, miljocentralen, raddningsverket och
fastighetskontoret hade ingenting att papeka om férslaget. Enligt
fastighetskontoret far tomtagaren ingen vasentlig nytta av detaljplanen
pa det satt som avses i stadsstyrelsens markpolitiska beslut 9.2.2004
och darfér ar det inte nédvandigt att féra markpolitiska
underhandlingar. Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Utdrag

konstaterar att forslaget till detaljplaneandring inte férutsatter att de
fardigt dragna allmanna vattenledningarna och avloppen ska flyttas.
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland konstaterar att de nya
bostaderna ar genomgaende lagenheter, att det avsnitt av husfasaden
som blir utsatt for buller pa 6éver 65 dB ar relativt kort och att
detaljplanebestammelsen bara tillater inglasade takterrasser och
gronrum i syfte att riktvardena for buller underskrids i dessa lokaler.
NTM-centralen har ingenting att papeka om bullerbekdmpningen.
Forslaget till detaljplaneandring uppfyller aven i dvriga avseenden
kraven i markanvandnings- och bygglagen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12061 kartta, paivatty 16.6.2011

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12061 selostus, paivatty
16.6.2011

3 Havainnekuvia

4 Osa paatoshistoriaa

5 Vuorovaikutusraportti

1 lImakuva

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
For kainnedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Beslutshistoria

Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslaitos
Rakennusvirasto
Ymparistokeskus

Kaupunginhallitus 03.09.2012 § 902
HEL 2011-001758 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 42. kaupunginosan
(Kulosaari) korttelin nro 42066 tontin nro 4 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 16.6.2011 paivatyn
piirustuksen nro 12061 mukaisena.

03.09.2012 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Palautusehdotus:

Mari Holopainen: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten,
etta uuden MA-ohjelman mukaisesti kaava ei edellyta lisaamaan
autopaikkoja vanhojen asuntojen osalta.

Kannattajat: Kimmo Helisto
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
uuden MA-ohjelman mukaisesti kaava ei edellyta lisdamaan
autopaikkoja vanhojen asuntojen osalta.

Jaa-aanet: 10

Sirpa Asko-Seljavaara, Arto Bryggare, Juha Hakola, Jussi Halla-aho,
Outi Ojala, Jan D Oker-Blom, Osku Pajamaki, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Laura Rissanen

Ei-aanet: 4
Kimmo Helistd, Mari Holopainen, Johanna Sumuvuori, Hannu
Tuominen
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Tyhja: 0

Poissa: 1
Tarja Kantola

27.08.2012 Poydalle
Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Ymparistojohtaja 24.10.2011
HEL 2011-001758 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 29.6.2011

Ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan

muutosehdotuksesta.
Pekka Kansanen Paivi Kippo-Edlund
ymparistojohtaja ymparistotutkimuspaallikko

Pitkdnen Eeva, ymparistotarkastaja: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuskomentaja 22.08.2011
HEL 2011-001758 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 29.6.2011

Paatos
Tontti sijaitsee Kulosaaren pohjoisrannan ja ltavaylan valisella alueella
ja rajoittuu etelassa Kulosaaren puistotiehen, idassa ja pohjoisessa
Rantatdyry katuun seka lannessa saman korttelin tontteihin 3 ja 5.
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
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Lisatiedot

Kulosaaressa muutetaan Rantatdyry 2:n asemakaavaa siten, etta
asuinkerroksen lisaaminen on mahdollista. Asemakaavan muutoksessa
on tarkoitus osoittaa uutta kerrosalaa yhden uuden asuinkerroksen
rakentamiselle. Kaavamaarayksilla on pyritty sovittamaan
lisdrakentamista itse rakennukseen ja rakennettuun ymparistoon.

Tontin pinta-ala on 3 202 m2 . Kerrosalaa tontilla on 2 182 k-m2, jonka
lisaksi uutta rakennusoikeutta lisdkerrosta varten on
kaavamuutoksessa varattu 578 k-m2.

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian

valmistelua. Sovellettava lainkohta Kuntalaki 91 §

Laakso Harri, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi
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