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Honkasuon alue on Helsingin yleiskaava 2002:ssa pientalovaltaista
asuinaluetta ja virkistysaluetta. Yleiskaavan mukaisesti alue on
suunniteltu pientalovaltaiseksi, tiiviiksi ja rakennustyypeiltaan moni-
puoliseksi. Maapera alueella on huono ja asuinalueen toteuttaminen
vaatii mittavat esirakentamisty6t kaupungin toimesta. Esirakentamis-
tapaa ei ole vield suunniteltu valmiiksi, joten myéskaan kustannuksia
ei voida luotettavasti arvioida. Lahinna kyseeseen tullee massan-
vaihto ja / stabilointi. Koska maaperasta aiheutuvat ylimaaraiset poh-
jarakennuskustannukset tulevat olemaan suuret, alueen rakentami-
sen tehokkuutta tulisi nostaa. Kaavaehdotuksessa tehokkuusluvut
vaihtelevat 0,4:sta 0,7:44n. Kerrosluvut vaihtelevat yhdesta neljgan.
Ennen asemakaavan hyvaksymista alueelta tulisi teettaa tonttikoh-
taisesti selvitykset yliméaraisista perustamiskustannuksista niin, ett
my0s kohtuuhintaisen tuotannon toteuttamisedellytykset voidaan ar-
vioida.

Talotyypit

Alueelle on osoitettu suhteellisen paljon kaupunkipientalotyyppista
rakentamista. Tasté rakennustavasta on aika vahan kokemuksia.
Myos muilla uusilla alueilla kaupunkipientaloja on kaavoitettu run-
saasti. Tamén tyyppisten asuntojen markkinat eivat valttamatta ole
kovin suuret, joten riskina on, ettéd alueen rakentuminen kestaa kau-
an.

Perustaminen
Suurin osa alueesta on savea, lannessa turpeista rahkasuota, jossa

turpeen paksuus on 2,5 — 4 metria. Maanpinnan korkeus vaihtelee
valilla +28...+35. Pohjavesi on maanpinnan tasossa. Savi- ja turve-
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alueilla rakennukset perustetaan paaluille, paalupituudet ovat 5-10
metrid. Kaikki kadut, pihat ja johdot esirakennetaan. Kaavaselostuk-
sen mukaan kaupungin maksettavaksi tulevan esirakentamisen kus-
tannusarvio on 5,0 milj. euroa eli noin 81 euroa/k-m2 (alv 0 %), mi-
kéali se tehdaan painopenkereen tai syvéastabiloinnin avulla. Paaluista
rakennusvaiheessa aiheutuva lisédkustannus 2-kerroksisten raken-
nusten asunnoille on merkittéva, asumisen hintaa nostava tekija.
Todennakoisesti myds pihaterassit, sisdankayntiportaat, autokatok-
set ja autotallit joudutaan perustamaan paaluille.

Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun tiedon mukaan alueen raken-
nettavuusselvitys on vield tekeilla, joten tarkkoja tietoja perustamis-
kustannuksista ei ole kaytettavissa. Vasta selvityksen jalkeen voi-
daan myos arvioida esirakentamisen eri vaihtoehtojen kustannuksia.

Kun pohjavesi on maanpinnan tasossa, autopaikkojen rakentaminen
kellareihin tai pihakansien alle on erittain kallista.

Liike- ja tyotilat

Perhosenkierron katutasoon tulee kadun suuntaisilla rakennusaloilla
rakentaa tydhuone- tai liiketiloja, jotka voidaan porrasyhteydelld yh-
distaa ko. tilan ylapuolella olevaan asuinhuoneistoon.

Koska Myyrméen palvelut ovat lahelld, liiketiloille ei liene tarpeeksi
kysyntaa alueella. Liike- ja tyStilojen rakentamista ei kaavassa pitaisi
esittda pakolliseksi, vaan mahdollisuudeksi.

Pysdkainti

Autopaikkojen rakentaminen pientaloalueilla tulisi toteuttaa tonteilla.
Erillisia LPA-alueita ei asemakaavassa tulisi olla. Tulisi harkita, voi-
daanko pysékoinnin kustannuksia vahent&a rakentamalla LPA-
alueet yleisiksi pysakéintialueiksi maantasoisina iiman katoksia. Py-
sakointialueille on merkitty rakennettavaksi mm. aluetta palvelevat
muuntamot. Yleisille pysakdointialueille voisi tarvittaessa sallia myos
asuintonttien jatteiden keréyspisteiden sijoituksen. Asukaspysakain-
tia voisi rakentaa myos katualueille Alppikylan tapaan.

Rakennusaloille, jotka on merkitty merkinnall4 ta, saa sijoittaa talo-
usrakennuksen tai autotallin. Rakennettaessa kiinni asuinrakennuk-
seen, tulee talousrakennuksen tai autotallin katto rakentaa terassik-
si. Rakennusteknisesti tasta tulee riskialtis rakenne ja kallis toteut-
taa, joten asemakaavassa ei maarayksin tulisi ohjata tallaiseen.

Postiosocite Kéyntiosoite Puhelin Telefax
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Energiatehokkuudesta

Kestavan kehityksen mukainen rakentaminen ja hiilidioksidipaasto-
jen pienentaminen ovat hyvia ja oikeita tavoitteita. Asemakaavaeh-
dotuksessa on maarays, jonka mukaan alueella on sovellettava ma-
talaenergiarakentamisen periaatteita ja varauduttava uusiutuvan
energian hyddyntamiseen.

Matalaenergiarakentamisella tarkoitetaan rakennusta, joka kuluttaa
noin puolet voimassaolevien normien mukaisesta energiankulutuk-
sesta. Asemakaava-alueen toteutus tullee ajoittumaan uusien valta-
kunnallisten energiamaaraysten voimassaoloaikaan. Vuonna 2010
maaraykset tiukkenevat n. 30 % ja vuoden 2012 maaraystason arvi-
oidaan olevan viela tastakin 20 % tiukempi. Kaavaméaarayksen mu-
kainen matalaenergiatalo vuonna 2012 kuluttaa n. 80 % vahemman
energiaa kuin nykymaaraysten mukainen normitalo eli alueen toteu-
tuksessa lahestytadn nykymaaraysten mukaista passiivienergiara-
kentamista. Passiivienergiataloista ei ole Suomessa (pitkaai-
kais)kokemusta. Uusien rakennetyyppien kayttdéénotto tulee asetta-
maan kovia vaatimuksia suunnittelulle, toteutukselle ja rakennusma-
teriaaleille. Rakenteiden ja rakennusmateriaalien rakennusfysikaalis-
ta toimintaa ei vield riittavasti tunneta ja riskit etenkin kosteudenhal-
linnan suhteen tulevat merkittavasti kasvamaan. Runkomateriaalien
sitominen asemakaavalla ei ole mielekasti riskienhallinnan nako-
kulmasta. Asemakaavaehdotuksen Honkasuon erillispientaloja kos-
kevasta maarayksestéd, jonka mukaan rakennusten tulee olla puura-
kenteisia, tulisikin luopua. Samoin tulisi menetelld kaavaehdotuksen
lisamaarayksesta, jonka mukaan osa rakennuksista tulee rakentaa
massiivihirresta.

Muuta

Yleishuomautuksena voisi sanoa, etta tdssa asemakaavaehdotuk-
sessa on jalleen hyvin yksityiskohtaisia maarayksia, jotka eivét jata
talosuunnittelijalle paljonkaan vapauksia. Rakennusalat ovat liian
tiukat, niihin toivosi lisda valjyytta. Kaikilla tonteilla on vaikea kuvitel-
la, mita liiallisella tarkkuudella haetaan. Véljentamalla rakennusaloja,
talosuunnittelua ei vaikeutettaisi tarpeettomasti ja kohtuuhintaiselle
asuntotuotannolle luotaisiin paremmat toteutusedellytykset.

Malminkartanon huipun rinteeltd valumavedet alueen etelareunan
tonteille on hoidettava hallitusti puiston puolella.
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Taloudellisista vaikutuksista

Edella esitetyn perusteella voidaan todeta, ettd asemakaavaehdotus
sisaltaa tekijoita, jotka korottavat asuntojen hintoja ja lisaavat siten
taloudellisia riskeja kaavaa toteutettaessa. Naita tekijsita ovat mm.
alueen epaedullinen maapera suhteessa valittuun talotyyppiin ja toi-
saalta perustamiskustannusten kalleus. Lisaksi kaavan toteuttami-
sen kustannustasoa nostavat ehdotetut pysékéintiratkaisut ja ener-
giatehokkuudelle asetetut tavoitteet. Naiden tekijoiden arvioidaan
nostavan asuntojen hintatasoa siten, etta se ylittda alueen tavan-
omaisen hintatason. Tasta syysta asemakaavaehdotuksen sisaltéa
tulisi arvioida uudelleen matalamman kustannustason saavuttami-
seksi.

Asuntotuotantotoimikunta p&atti antaa asemakaavan muutoksesta
nro 11870 edella esitetyn mukaisen lausunnon.

Kirje kaupunginhallitukselle.
Lisatiedot:

Myllari Jarmo, kehittamisjohtaja, puhelin 310 32291
Karvinen Seija, hankesuunnitteluinsindéri, puhelin 310 32308

HELSINGIN KAUPUNGIN ASUNTOTUOTANTOTOIMIKUNTA

puolesta:
Tuomas Rantanen Harry/Ahlgred
puheenjohtaja sihtéeri
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LAUSUNTOPYYNTO 2009 — 42/523
Honkasuo, asemakaavaehdotus 11870
Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan muutosehdotuksen.

Honkasuon asemakaavaehdotuksessa ja sen selostuksessa kiinnitetaan
poikkeuksellisen paljon huomiota rakentamisen energiatehokkuuteen ja
alueen energiaomavaraisuuteen uusiutuvien energialahteiden keinoin.

Laadukkaan asumisen Helsinki - Maankayton ja asumisen toteutusohjelma
2008-2017 edellyttéaa energiatehokkaan rakentamisen lisdksi tonttien
luovutus- ja vuokrausehtojen avulla edistdmaén energiatehokkuutta
kaukolampéverkkoon liittymisen mahdollistamisella, sek& uusiutuvien
energiamuotojen kaytén, kuten ldmpdpumppujen lisdamisella.
Lampoépumput ovat oiva tapa tuottaa lammitysenergiaa kohtalaisella
hyétysuhteella haja-asutusalueilla. Kaupunkimaisessa energiantuotannossa
pienet lampoépumppuyksikét eivat parjda primaarienergian kulutuksen
vertailussa yhteistuotannon avulla tuotetulle kaukoldampdoenergialle.

Honkasuon alueen kaavamaarayksissa on toistuva vaatimus
matalaenergiarakentamisesta pienentéé alueen lammitysenergian
kulutusta. Matalaenergiarakentaminen on oleellinen ja &drimmaisen
kannatettava keino ilmastonmuutoksen torjunnassa. Rakennusten
pieneneva lammitysenergiantarve ei kuitenkaan poista, eikéd pienenna
lampimén kayttoveden tarvetta, joka on erityisesti lapsirikkailla alueilla
suuri. L&mmityskaudella omavoimainen kayttéveden lammitys ei ole
mahdollista, eikd esimerkiksi veden lammittdmist& puun pienpolton
lisdamiselld saavuteta hiilidioksidipdastdjen alenemaa — pienhiukkasten
huonontamaa ilmanlaatua kylla.

Vahapaéstoisen kaupunkienergian seké sen kaupunkimaisen jakelun ja
kaytén edellytysten luominen ovat Helsingin Energian ndkemyksen mukaan
ensisijaisia lahtékohtia luotaessa tunnelmaltaan urbaaneja kaupunkikylia.
Kaupunkimaisen asumisen yksi ominaispiirre on talouksien yhteiset liittymat
kunnallisteknisiin verkostoihin. Yhteisilla liittymilla kiinteist6t saavat
mittakaavaetua liittymis- ja kiinteissd maksuissa, ja rakennettava
infrastruktuuri on kokonaisuutena kevyempi. N&in ollen infrastruktuurin
rakentamisen ja kdyton kokonaisymparistévaikutus on pienempi.

Helsingin Energia Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Fax Y—tunnus ALV rek.
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Kaupunkimaiseen energiahuoltoon kuuluu keskitetty tuotanto ja sen
tehokas jakelu kuluttajille siten, etta yksittaiset littymat ovat kooltaan
mahdollisimman suuria. Honkasuon asemakaava-alueen pientalojen
korttelialueilla AP ja AP-1 on syyta tarkastella korttelialueiden
tonttijakoja ja kiinteist6jen muodostamista t&ta taustaa vastaan.
Kytketyill& pientaloilla myos tonttien rakentamisjarjestykselld on suuri
merkitys alueen kunnallistekniikan ja kadunrakentamisen
ymparistdvaikutuksiin. Naihin asioihin voidaan merkittavasti vaikuttaa
tonttien luovutus- ja vuokrausehdoilla, seké perustettavilla kiinteistéjen
hallinnointiyhtiilla.

Rakennusten tarvitseman lammitysenergian tarpeen vaheneminen
mahdollistaa kaukolampojarjestelman rakenteen alueellisen
keventamisen matalammalle lampétila- ja painetasolle. Matalampi
lampétila- ja painetaso parantaa kaukolampoéjarjestelman hyétysuhdetta
entuudestaan pienempien lampd- ja pumppaushéavididen kautta. Matala
lampotilataso edellyttaa kuitenkin sita, ettd kaikkien rakennusten koko
lammitys toteutetaan vesikiertoisen jarjestelman keinoin, kuten hyvin
suunnitelluissa rakennuksissa nykyisin onkin. Toisin sanoen,
rakennukset varustetaan vesikiertoisella lattialammitysjarjestelmalla,
vesikiertoisella iimanvaihdon jalkildmmityksella, ja vesikiertoisella
markatilojen lattialammityksella.

Kaukoldmpdjarjestelméan rakenteen alueellinen keventdminen vaatii
laitteistolle joko maanalaisen tai maanpaallisen tilan. Taman vuoksi
Helsingin energia esittddkin, ettd ennen Honkasuon asemakaavan
hyvdksymistd asemakaava-alueelta osoitetaan rakentamisalaa tai
muutoin mahdollistetaan kaukolampdgjérjestelman keventamiseen
tarvittavien teknisten laitteistojen sijoitus joko maanpéalisiin tai
maanalaisiin rakenteisiin.

Honkasuo olisi erinomainen koerakentamiskohde modernina, tiiviina
kaupunkimaisena alueena sekad energianjakelulle etta katu- ja
kunnallistekniikalle ja naiden integroimiselle varsinaiseen rakentamiseen.
Helsingin Energian mielestd Honkasuosta tulee kehittda malli tulevaisuuden
kaupunkirakentamiselle, jossa otetaan huomioon erilaiset tarpeet
tehokkaalla tavalla uusia teknisia ratkaisuita hyédyntéen ja mahdollistaen.
Asia tulee hoitaa keskitetyn projektin muodossa, jossa kaikki intressitahot
ovat mukana. Helsingin Energia on valmis panostamaan omalta osaltaan
tahan merkittavasti. Projektin ei tulisi rajoittua pelkéastaan
koerakentamiseen, vaan alueen kehittymista tulee tehda myés jatkuvaa
seurantatutkimusta, jonka perusteella kehitettya mallia parannetaan.
Kehityshankkeeseen tulee ottaa mukaan myoés tutkijatahoja laaja-alaisesti.

Helsingin Energia

www.helen fi
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Honkasuolle rakennetaan uusi keskijannitejakeluverkko maakaapelina
kaava-alueen ulkopuolelta Naapuripellontien suunnasta.
Sahkoénjakeluverkon rakenteeseen tai sen mitoittamiseen
matalaenergiarakentamisen periaate ei tule vaikuttamaan. Alueen
pienjannitejakelu toteutetaan neljasta alueelle sijoitettavasta
jakelumuuntamosta. Muuntamot sijoitetaan kaavakartassa niille varattuihin
paikkoihin: Kolme LPA-tonteille seka neljas Perhosenkierto nimisen kadun
alkup&ahan YL-tontin Iahettyville kioskin ja muuntamon muodostamaan
yhdistelmarakennukseen. Sahkonjakeluverkkoon littyvia muita nakyvia
rakenteita ovat jakokaapit. Jakokaappeja rakennetaan alueelle 4-6
kappaletta muuntopiirid kohden. Jakokaappien sijoittelu voidaan huomioida
katusuunnittelun yhteydessa. Helen Sahkoverkko esittda LPA tonttien
suunnittelun ja toteutuksen tehtévan kadunrakentamisen yhteydessa, jolloin
mahdollistetaan alueen tydmaa-aikainen sdhkénjakelu lopullisista aluetta
palvelevista muuntamoista.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkoverkko Oy:lla ei ole muuta
huomautettavaa ehdotukseen.

HELSINGIN ENERGIA HELEN SAHKOVERKKO QY
Pekka Manninen Risto Harjanne o
vs. toimitusjohtaja toimitusjohtaja

LITTEET Palautettavat asiakirjat
Helsingin Energia Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Fax Y-tunnus ALV rek.
www.helen fi 00090 HELEN Kampinkuja 2, (09) 6171 (09) 617 2360 0201256-6
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33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkartano) kortteleita 33350—
33379, katu, puisto- ja lahivirkistysalueita koskeva asemakaavaeh-
dotus.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kaupunginhallitukselle 11.12.2008
osoittamassa kirjeesséa todetaan mm. seuraavaa:

"Asemakaava mahdollistaa noin 1 500 asukkaan tiiviin kaupunkiky-
l&n rakentamisen Honkasuolle. Kokonaiskerrosala on noin 62 000 k-
m?. Alueelle tulee monipuolinen rakennuskanta omakotitaloista kau-
punkipientaloihin, rivitaloista yhtidmuotoisiin erillistaloihin ja pienker-
rostaloihin. Honkasuolla noudatetaan matalaenergiarakentamisen
periaatteita ja uusiutuvan energian tuottamiseen tarkoitetut laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtonista ilmetta. Hon-
kasuon paivakoti tulee palvelemaan myé&s Vantaan puolen lapsiper-
heita. Paivakodin yhteyteen tulee asukkaiden yhteistilaa. Asuntora-
kennusten pohjakerroksiin osoitetaan liike- ja tyétiloja, jotka mahdol-
listavat etatytskentelya ja lahipalvelujen syntymista seka elavoitta-
véat katukuvaa. Alueen sydan on kalliokumpareen ympérille kiertyva
niittypuisto palstaviljelyalueineen, pelikenttineen ja leikkipaikkoi-
neen. Pienempia korttelipuistikkoja on rakentamisen lomassa. Hon-
kasuon lansireunan metsittyneelle turvesuolle rakennetaan seudulli-
sesti merkittava virkistysreitti etelasta pohjoiseen.”

Vesihuollon osalta Helsingin Vesi esittii seuraavaa:

Aluetta varten on rakennettava uutta yleista vesijohtoa noin 2800
metria, jatevesiviemarid noin 3000 metris ja sadevesiviemaria noin
3000 metria sekéa yksi uusi jatevedenpumppaamo ja paineviemaria
noin 120 metrid. Lisaksi alueelle rakennetaan avo-ojia ja hulevesien
viivytysaltaita. Osa johdoista ja ojista sijoittuu kaava-alueen ulko-
puolelle,

Yleisen vesihuollon rakentamiskustannukset ovat noin 2,9 milj. eu-
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roa (alv 0 %). Kokonaiskustannukset rakennettavaa kerrosneliomet-
ria kohden ovat noin 46,3 euroa/k-m?, joka on huomattavasti keski-
maaraista tasoa korkeampi.

Alue liitetdan eteléssa Tuulenpeséantien vesijohtoon ja pohjoisessa
Vantaan Raappavuorentien vesijohtoon. Jatevedet johdetaan Neu-
lastien pumppaamolle. P4dosa alueen hulevesisté johdetaan osit-
tain Vantaan puolelle rakennettavaa avo-ojaa pitkin Matéjokeen.
Vesihuoltoverkoston suunnittelu on tehtéva yhteistyéssa Vantaan
kaupungin kanssa.

Tonttien 33361/1 ja 2 vélitse kulkee asemakaavaselostuksen vesi-
huoltoliitteen mukaan yleinen jatevesi- ja sadevesiviemari. Viemarei-
ta varten on kaavaan merkittéva vahintaan 6 metria levea johtokuja.
Lisaksi yksi tontille 33361/1 merkityista talousrakennuksen tai auto-
tallin rakennusaloista (kaavamerkinta ta) tulee poistaa ko. johtoku-
jan kohdalta.

Kortteleiden 33353 ja 33352 Vantaan puoleiselle reunalle tulee mer-
kitd 6 metria leved johtokuja yleistd sadevesiviemaria varten. Ko.
johtokujan kohdalla olevia rakennusaloja tulee siirtaa lahemmas
Haapaperhosentieta.

Asemakaavaselostuksen vesihuoltoliitteessa on merkitty rakennet-
tavaksi uusi vesijohto, jate- ja sadevesiviemari seké paineviemari
tontin 33361/2 ja YL-korttelialueen valissa kulkevalle jalankululle ja
polkupyorailylle varatulle alueelle (merkinta pp). Alue tulee leventia
vahintdan 6 metria leveaksi.

Alueelle on suunniteltu rakennettavaksi jatevedenpumppaamo Per-
hosniitylle. Asemakaavaan tulee merkita aluevaraus jateveden-
pumppaamoa varten (kaavamerkinta et, yhdyskuntateknista huoltoa
varten varattua alueen osa). Aluevarauksen koon tulee olla vahin-
tdan 10 x 10 metria.

Helsingin Vesi puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksy-
mista edella esitetyin huomautuksin.

Helsingin Veden yhteyshenkilona asiassa toimii suunnitteluinsindori
Saara Neiramo, p. 310 33047.

Jouko Maenpéaa

‘Verkkoyksikén johtajan sijainen
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HONKASUON ALUETTA KOSKEVA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDO-
TUS (NRO 11870)

Kv 2009-171, Khs 2009-42
Kiinteistokartta F7 P2

Tiivistelma Malminkartanon Honkasuon alueelle on laaditty asemakaavaehdotus,
jonka mukaan alueelle rakennettaisiin noin 600 asuntoa tiiviina ja mata-
lana pientalokaupunkina. Lautakunnan lausunnossa kiinnitetaan huo-
miota ehdotuksen liian tarkkoihin ja yksityiskohtaisiin maarayksiin, joita
ei ole perusteltua sisallyttda asemakaavaan. Maarayksia on esim. ra-
kennusten runkojen ja vélipohjien materiaaleista. Koska alue on koko-
naan kaupungin omistuksessa, voidaan tarvittaessa suunnittelua jara-
kentamista ohjata muilla keinoin. Lisaksi lausunnossa kiinnitetsan
huomiota heikon maapohjan lisakustannuksiin ja ehdotuksen aiheutta-
miin erittéin korkeisiin rakentamis- ja asumiskustannuksiin, jotka voivat
osin estaa alueen rakentamisen. Asemakaavaehdotusta ei voida tillai-
senaan puoltaa, vaan se vaatisi olennaisia muutoksia.

Alue hankittiin kaupungille etuostokaupalla

Honkasuon alue hankittiin kaupungille vuonna 2007 kayttaen etu-
ostomahdollisuutta. Valtion omistama Kapiteeli Oy oli myynyt
Kuninkaantammen ja Honkasuon noin 58 hehtaarin suuruiset alueet
valtion omistamalle Solidium Oy:lle 30 milj. eurolla. Etuostokaupan
kauppahinta merkitsi yksikkéhintana kaikelle ostetulle maalle 50 euroa
nelidlle ja asuntotonttimaalle noin 80 euroa maaneliélle ja noin 274 eu-
roa kerrosnelidlle. Alueen hankkimiseen on siis jo sijoitettu varsin suuri

paaoma.
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Koko kaava-alue on kaupungin omistuksessa. Alueen tontteihin ei koh-
distu varauksia.

Honkasuon pientaloalue on matala ja tiivis

Kaavaehdotuksen mukaan Honkasuon rakennusoikeudesta vajaa vii-
desosa rakentuisi perinteisind omakotitaloina. Muu osa rakennusoikeu-
desta toteutettaisiin rivitalomaisesti joko toisiinsa palomuurein kiinni ra-
kennettavina kaupunkipientaloina omilla minitonteillaan tai yhtidmuotoi-
sesti omakoti- ja paritaloina, rivitaloina tai pienkerrostaloina vaihtelevan
kokoisilla asuntotonteilla.

Honkasuon pientaloalue tulisi siis poikkeamaan merkittavasti sita ym-
pardivista Vantaan ja Helsingin alueista, jotka nykyisin ovat kerrostalo-
valtaisia raidelilkenteen asemien ymparille muodostettuja lahidita.

Pientaloalueena ratkaisu poikkeaa merkittavisti luonteeltaan ja kau-
punkirakenteeltaan myés vanhoista pientaloalueista, jotka on padosin
kaavoitettu 0,25:n tehokkuudella.

Kaavan tulisi olla selvésti joustavampi

Honkasuon detaljeihin ulottuva asemakaava on ongelmallinen jaykkyy-
tensa vuoksi. Se sitoo rakennus- ja asuntosuunnittelua ja kustannuksia
likaa ja liian aikaisessa vaiheessa. Kaavassa pitéisi maaritella vain
kaupunkikuvalliset reunaehdot ja rakentamisen perusasiat eli raken-
nusoikeus, ohjeelliset tai valjasti esitetyt rakennusalat ja paikoitusjarjes-
telyt. Muu yksityiskohtainen ohjaus pitéisi jattaa my6&hempaan vaihee-
seen. Tama on perusteltua jo sen vuoksi, etts alue on kaupungin omis-
tuksessa.

Kaupungin maalla tapahtuvaa rakentamista voidaan ohjata tarkemmin
kaavan laatimisen jélkeen ja yhdessa eri osallistujien kanssa laatimalla
rakentajille suunnattuja rakennustapaohjeita ja viitesuunnitelmia seks
Jarjestamalla tontinluovutuskilpailuja.

Esimerkiksi rakennusten runko- ja julkisivumateriaaleista, vareista tai
rakennustavoista ei pitaisi maérata asemakaavassa lainkaan. Ne ovat
asioita, joihin kaupunki voi ja sen pitaakin kaupunkipientalojen osalta
ottaa kantaa rakennustapaohjeissa ja viitesuunnitelmissa tai muutoin
erikseen sovittavalla tavalla esimerkiksi tontinluovutuksen yhteydessa
ja mieluiten yhdessa toteuttajien kanssa.
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Pysé&kéintijarjestelyt on esitetty puutteellisesti

Kaava ja sen liitteet eivat kerro riittavasti siita, minne ja miten autopai-
kat on tarkoitus sijoittaa tonteilla. Koska pohjaveden pinta alueella on
maantasossa, ei kalliisiin maanalaisiin pysakaéintiratkaisuihin pitaisi pa-
kottaa. Tahan liittyy my6s katualueiden tarkastelu sen selvittdmiseksi,
miten asukkaiden autopaikkoja voitaisiin sijoittaa myds katualueille sa-
maan tapaan kuin Alppikylan vastaavan alueen kaavassa.

Kaupunkipientalot edustavat uutta talotyyppia

Matala-tiivistyyppisten rakennusten suunnittelu ja rakentaminen on ta-
vanomaista vaativampaa ja ty6laampaa seka kallista mm. esteettomyy-
teen, paloturvallisuuteen, vaestésuoijiin ja autopaikoitukseen liittyvien
normien vuoksi.

Kaavamaarayksia ja rakennusaloja olisi syyta tarkistaa

Malminkartanon Vuorenjuuren ja Espoon Saterinmetsan mallin mukai-
sia toisiinsa palomuurein kiinni rakennettavia kaupunkipientaloja on
AP-kortteleissa nro 33350 ja 33371. AP-1 kortteleissa nro 33362 ja
33363 on muuten vastaavanlaisia kaupunkipientaloja, mutta ilman
omaa etupihaa.

Autopaikat tulee kaavan maaraysten mukaan sijoittaa tonteille. Tonteil-
la, joissa rakennukset tulee rakentaa kiinni katuun, voidaan autopaikat
sijoittaa vain autotalleihin, mik& voi turvallisuuden kannalta olla huono
ratkaisu autojen peruuttaessa tallista suoraan kadulle.

Maaréyksissa annetaan mahdollisuus rakentaa ensivaiheessa vain yksi
autopaikka asuntoa kohti, mutta samalla tulee varautua lisgauto-
paikkojen rakentamiseen myshemmin. Kaytanndssa katuun kiinni ra-
kennettaessa lisdautopaikat on rakennettava tonttien ulkopuolelle —
nahtavésti LPA-tontille, joiden mitoitus ei kuitenkaan vaikuta riittavalta.
Autopaikkojen kaksivaiheinen toteutus ei sovi pientaloalueille.

Parempi ratkaisu olisi merkita kaikille kaupunkipientalotonteille noin

6 metrin levyinen etupiha, jolloin autotallin eteen voisi sijoittaa tilapai-
sen autopaikan tai talon ainoan autopaikan, mikali mahdolliset lisdpai-
kat voidaan sijoittaa katualueelle.
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Kaupunkipientalossa on yhteisten LPA-alueiden rakentaminen ja kaytto
osoittautunut varsin ongelmalliseksi ja niist olisikin syyta luopua pysé-
kdinnin jarjestelytapana. Kaupunkipientalotonttien jatehuolto olisi syyta
kuitenkin jarjestaa keskitetysti ja varata sille riittavat yhteiset alueet jat-
teiden lajittelun mahdollistamiseksi.

Asemakaavassa on maarays siita, etta A- ja A1-alueilla paaasiallisena
julkisivumateriaalina on oltava slammattu tiili, savyltdan punaruskean
tai terrakotan savyja. Kaytannéssa maarays voi estaa harkkorakenta-
misen, jos tiilell& tarkoitetaan vain poltettua tiilté tai kalkkihiekkatiilta.
Asemakaavassa ei ole syyta maaritells rappauksen tai slammauksen
taustamateriaalia.

AO- ja AO-1 alueilla maarataan rakennusten materiaaliksi puu ja erik-
seen julkisivumateriaaliksi puu. Maarays siis rajaa rakennusten runko-
jen ja valipohjien materiaaliksi vain puun,

AO-1 alueilla rakennukset maarataan rakennettavaksi massiivihirresta.
Massiivipuurakentamisessa on kuitenkin olemassa muitakin ratkaisu-
malleja kuin hirsirakentaminen.

Puun kaytté asuntorakentamisessa siihen sopivissa kohteissa voi olla
ekologisesti perusteltua, mutta asemakaavassa ei ole syyta maaritella
rakennusten runkojen ja vélipohjien materiaaleja. Nain suositaan joi-
denkin materiaalien toimittajien etuja, mika ei kuulune asemakaavan
tarkoitukseen eika edista alan toimijoiden keskinaista Kilpailua.

Rakennusten julkisivujen materiaalien maarittely voisi ehka kuulua
asemakaavaan, mutta naistakin seikoista olisi syyta paattad muussa
yhteydessa. Runkomateriaalia koskevista maarayksista on syyta koko-
naan luopua. Mahdollista puurakentamisen edistamista ja esim, mas-
siivipuurakentamista voidaan kehittaa muilla keinoin, kuin maaraamalla
siitd asemakaavassa. Aiheesta voidaan esim. jarjestad kilpailu, jonka
ohjelmassa annetaan tarkemmat ohjeet.

Energiatehokkuusmaéaraykset

Honkasuon asemakaavan lahtékohtana pidet4én rakennettavan tiiviin
kaupunkikylén iimastovaikutusten pitamista mahdollisimman pienina.
Tahan tahdataan mm. matalaenergiarakentamisella, uusiutuvan ener-
gian hyddyntamisella ja puurakentamisella. Kiinteistélautakunta pitaa
tavoitteita erittdin kannatettavina, mutta asemakaavamaaraykset ovat
tassakin asiassa liian jaykkia ohjauskeinoja.
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Asemakaavaehdotuksen méaaraysten mukaan kaikilla korttelialueilla on
sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja varauduttava
uusiutuvan energian hyédyntamiseen.

Matalaenergiarakentamisella tarkoitettaneen ratkaisuja, joissa energiaa
kéytetaan alle puolet normien mukaiseen rakentamiseen verrattuna.

Uudet valtakunnalliset matalaenergiarakentamisen vaatimukset astuvat
voimaan vuonna 2010, jolloin maaraykset tiukkenevat 30 %. Vuonna
2012 méaaréysten arvioidaan olevan tastakin 20 % tiukemmat. Hon-
kasuon alue rakennetaan naiden tiukempien maaraysten ollessa voi-
massa.

Mikali asemakaavamaarays hyvaksytaan, tulee alueen rakennusten
siis puolittaa voimassa olevat maaraykset. Kaytédnnossa alueelle ra-
kennettaisiin vain ns. passiivitaloja, joista Suomessa ei viel4 ole lain-
kaan kayttokokemuksia.

Suuri osa alueen kortteleista on erillispientaloja tai ns. kaupunkipienta-
loja, jotka on ajateltu toteutettavan omatoimisena rakentamisena.
Omakotitalot toteutetaan pa&osin kayttaen talotehtaitten tuotteita. Talo-
tehtailla ei vield ole tuotteita, jotka puolittaisivat lahivuosina voimaan tu-
levat tiukennetut energiamaaraykset ja nain mahdollistaisivat kaavan
tarkoittaman matalaenergiarakentamisen. Taman vuoksi mainitun sisal-
téinen yleinen kaavamaarays ei ole kenties perusteltu.

Passiivienergiataloista ei ole Suomessa (pitkéaikais)kokemusta, joten
uusien rakennetyyppien kaytté6notto tulee asettamaan kovia vaatimuk-
sia suunnittelulle, toteutukselle ja rakennusmateriaaleille. Rakenteiden
ja rakennusmateriaalien rakennusfysikaalista toimintaa ei viel3 rijtts-
vasti tunneta ja riskit etenkin kosteudenhallinnan suhteen tulevat mer-
kittdvasti kasvamaan.

Asumisen ekologinen kestévyys ja hiilijalanjaljen pienentaminen ovat
tarkeita tavoitteita, mutta niihin on syyts pyrkia muutoin kuin asema-
kaavamaarayksilla.
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Uusien ratkaisujen toteuttamiseen voitaisiin etsis keinoja energia-
tehokkuuteen ja puurakentamiseen tahtaavilla tontinluovutuskilpailuilla,
joiden kokemuksia voidaan hyddyntaa koko alueella seks myShemmilla
alueilla.

Helsingissa on jo vuosikymmenten ajan hyédynnetty kokonaisvaltaista
energiatehokkuutta l[ammittamalla ja jadhdyttamalla rakennuksia sah-
kéntuotannon sivutuotteena syntyvalla kaukolammallA. Maankaytts- ja
rakennuslain muutoksen mukaan tontit voidaan tulevaisuudessa vel-
voittaa liittymé&én kaukolampéverkkoon, mikali sita koskeva ehto on
asemakaavassa. Lain suoman mahdollisuuden kéyttamista tulisi harki-
ta talla alueella.

Liike- ja tyotilamaaraykset

Asemakaavan maaraysten mukaan tulee paakadun suuntaisilla raken-
nusaloilla rakentaa katutasoon tys- tai liketiloja. Kaavamaarayksells
pyritaan luomaan alueelle monipuolisuutta seka turvaamaan palvelutar-
jontaa. Tavoite on kannatettava, mutta pakottavana se voi kaantya it-
seaan vastaan. Kaksikerroksisissa taloissa katutason liiketiloista tulee
asuintiloille todennakaisesti niin suuri rasite, etta tonttien rakentaminen
kéy mahdottomaksi. Taman vuoksi maaraysta tulisi valjentaa niin, etta
katutason tila voisi olla osa yldkerran asuntoa joko tyétilana tai asuinti-
lana.

Perustamiskustannukset ovat tavanomaista korkeammat

Kaava-alue sijoittuu pehmeikslle. Alueen pinta-alasta noin 1/3 on kan-
tavaa kitkamaa-aluetta, muualla on savikkoa ja turvesuota. Turvealu-
een osuus on noin 1/3 koko alueen alasta.

Turvealue ja paksuin savikko sijaitsevat alueen lznsiosassa. Turpeen
enimmaispaksuus on noin 3-4 metria. Pehmeikén enimmaispaksuus on
noin 10 metria.

Pehmeikkoalueella tontit ja kadut esirakennetaan suurten, odotettavis-
sa olevien painumien takia. Esirakentaminen on syyté toteuttaa alueel-
lisena toimenpiteena. Esirakentamisen tekniikka maaritetaan jatko-
suunnittelun yhteydessa. Olosuhteet heikoimmillaan alueen lansiosas-
sa vastaavat Keski-Haagan Laajasuon vaikeita olosuhteita.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 310 1671 +358 931036512  B800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro

real.estate@hel fi

http:/Awvww. hel.filkv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI

LAUSUNTO 73 7

KIINTEISTOLAUTAKUNTA

28.4.2009

Esirakentaminen voidaan toteuttaa siten, etté turvemassoja ei kaiveta
pois vaan koko pehmeikko stabiloidaan. Tama edellyttaa koerakenta-
mista hyvissé ajoin jatkosuunnitteluvaiheessa. Turvemassoja ei tule jat-
taa rakennusten alle edes stabiloituina metaanin kehittymisriskin takia.
Mikali turve poistetaan, on kaytettavissa saven syvastabilointi.

Pehmeikéllia rakennukset perustetaan paaluilla. Paalupituus on enim-
milla&n noin 13 metria keskimaaraisen pituuden ollessa noin 8 metria.
Kantavalla kitkamaa-alueella rakennukset perustetaan maan varaan.

Maapohjan esirakentamiskustannus on keskimaarin 150 euroa maane-
liGtd kohden turvealueella ja muualla pehmeikélla noin 100 euroa maa-
neliéta kohden. Tehokkuusluvuilla e= 0,4 - 0,7 esirakentamiskustan-
nukset ovat 150 - 375 euroa kerrosnelislle. Kaksi kolmannesta alueesta
joudutaan siis esirakentamaan. Tat4 kautta laskettuna esirakentaminen
voi aiheuttaa alueelle keskim&arin noin 170 euron kustannukset ker-
rosnelidlle

Paaluilla perustettujen yksikerroksisten rakennusten keskimaérainen
pohjarakennuskustannus on noin 270 euroa/k-m? ja vastaavasti kolmi-
kerroksisten 113 euroa/k-m?.

Anturoilla perustettujen asuinrakennusten pohjarakennuskustannus on
keskimé&érin 202 euroa/k-m? yksikerroksisille rakennuksille ja vastaa-
vasti 70 euroa/k-m? kolmikerroksisille rakennuksille.

Alueen alitse kaavailtu kalliotunneliin sijoittuva Keha Il aiheuttaa run-
komelua, joka tulee ottaa huomioon tunnelin rakenteissa. Tunneli rajoit-
taa kallioperasta porareikien kautta mahdollisesti saatavaa energian-
tuottoa.

Perustamiskustannukset tulevat olemaan tavanomaista korkeammat,
silla suurin osa kaava-alueesta on savea, lannessa turpeista rah-
kasuota, jossa turpeen paksuus on 2,5 - 4 metria. Kustannussyistd ma-
talat rakennukset pitaisi sijoittaa kaava-alueen keskella olevalle hyvalle
maaperalle. Turvesuopohjalle pitisi sijoittaa viheralueet eiki lainkaan
rakennuksia.
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My6s kustannukset tulisi ottaa huomioon

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman MA-ohjelman 2008 - 2017 mukaan
rakentamisesta 20 % tulee olla valtion tukemaa vuokra-asuntotuotan-
toa, 20 % aiesopimuksen mukaista vuokra-asuntotuotantoa, jossa tont-
tikustannusten tulee olla ARA-tasoa, 20 % ns. vélimuotojen tuotantoa
ja 40 % vapaarahoitteista omistus- ja vuokra-asuntotuotantoa. Valimuo-
toihin kuuluvat asumisoikeusasunnot, joissa tonttikustannusten tulee ol-
la ARA-tasoa.

Koska yksityiselle maalle ei todennakoisesti rakenneta riittavasti valtion
tukemaa ja muuta kohtuuhintaista tuotantoa, jouduttaneen niiden
osuutta lisddmaan kaupungin maalla.

Honkasuon alueen asuntotuotannosta tulisi siis lahes puolet olla tontti-
kustannuksiltaan ARA-tasoa.

Honkasuon alueella on kuitenkin useita tonttikustannuksia lisavia teki-
joita. Alue hankittiin kaupungille varsin korkeaan hintaan. Alueen maa-
pera aiheuttaa merkittavia esirakentamiskustannuksia. Rakennusten
perustaminen on liséksi selvasti normaalia kallimpaa. Alueen paaasial-
linen kerrosluku on kaksi. Vain muutama rakennus on kolmikerroksinen
ja nelikerroksisia rakennuksia alueelle tulisi vain kaksi. Huono maapera
ja pieni kerrosluku voivat estd4 osalla aluetta rakentamisen jopa koko-
naan kuten vastaavalla alueella Vuosaaressa nayttaa kayvan.

Asemakaavaehdotuksessa parhaat kovapohjoiset rakentamispaikat on
merkitty suurelta osin puistoksi ja rakentaminen sijoitettu vastaavasti
huonopohjaiselle maalle ja osin suolle. Alueen A-1 korttelien autopaikat
sijoitetaan talojen ja pihakansien alle. Muualla autopaikat joudutaan si-
joittamaan suurelta osin autotalleihin rakennusten runkoihin.

Nayttaa silts, ettei kaavaehdotuksessa ole otettu huomioon MA-ohjel-
man tavoitteita eikd muutoinkaan riittavasti huomioitu kustannustekijoi-
ta. Kiinteistélautakunnan késityksen mukaan asemakaavaehdotusta ei
ole syyta tallaisenaan puoltaa, vaan toteutuskelpoisuuden parantami-
seksi se vaatisi olennaisia muutoksia.

Merkittiin, etta varajasen Siltanen esitti varajasen Rinta-
maen kannattamana, ettd lausunnosta poistetaan kohta,
joka koskee energiatehokkuusmaarayksia. Suoritetussa
aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti d44nin 4 - 4 puheen-
johtajan &anen ratkaistessa. Esittelijan kannalla olivat

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Katariinankatu 1 +358 9 310 1671 +358 9 31036512  800012-62637 0201256-6
Helsinki 17 Alv.nro
http:/fwww.hel fifkv F102012566
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Suomalainen, Molander, Vuorinen ja Wiksten. Muutosesi-
tyksen kannalla olivat Siltanen, Rintamaki, Karrikka ja Lou-
koila.

Lisatiedot:

Mannisto Maria, tonttiasiamies, puhelin 310 36454

Kivel& Tuomas, tonttiasiamies, puhelin 310 36455
Korhonen Osmo, apulaisosastopaallikks, puhelin 310 37818

KIINTEISTOLAUTAKUNTA

Nina Suomalainen Teuvo Sarin

puheenjohtaja apulaisosastopaallikks
LITE Hallintokeskuksen lausuntopyynts
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 310 1671 +358 9 310 36512 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro

real.estate@hel.fi http://iwww.hel.fitkv Fl102012566



HELSINGIN KAUPUNKI LAUSUNTO 201 1
OPETUSVIRASTO

18.6.2009
Kaupunginhallitus = - -
oL ™ 909 T2 TR S
00099 Helsingin kaupunki Stn dnr
Saap./Anl. 22 -05- 2208
Ly

Lausuntopyynté 2.2.2009

LAUSUNTO HONKASUON ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA (NRO
11870)

Opev 2009-62

Honkasuon alue sijaitsee Malminkartanon pohjoisosassa ja rajautuu
Vantaan kaupungin Rajatorppaan ja Myyrmékeen. Etelapuolelle jaa
Malminkartanon tayttémaéki ja kaakkoispuolelle Malminkartanon Naapu-
ripellontien korttelialueet.

Asemakaava mahdollistaa noin 1 500 asukkaan tiiviin kaupunkikylan
rakentamisen. Alueelle tulee monipuolinen rakennuskanta sisaltden
mm. omakotitaloja, kaupunkipientaloja, rivitaloja ja pienkerrostaloja.

Honkasuo sijaitsee kiinni Myyrmaen aluekeskuksessa ja matkaa alue-
keskuksen ytimeen on vain noin puoli kilometria. Alueella ei ole koulu-
varausta. Pihkapuiston ala-aste on lahin Helsingin puolella sijaitseva
peruskoulu. Peruskouluikaisten lasten arvioitu maara on n. 200.

Opetusvirasto toteaa, etta alueen koulupalvelujen kohdalla kysymykse-
na on lahinna se, mista palvelut haetaan. Palvelujen jarjestamiseksi tu-
lee tehda yhteistyéta Vantaan ja Helsingin kesken. Alkuopetusiuokkien
sijoittaminen kylékeskukseen tulevan paivakodin yhteyteen olisi ope-
tustoimen linjausten mukainen ja myds alueen tulevien asukkaiden
mieleinen ratkaisu. YL-tontin kerrosalaa tulisikin tarkistaa siten, etta
paivakodin yhteyteen mahtuu kahden opetusryhman kouluyksikké

Lisatiedot:
Nuikkinen Kaisa, johtava arkkitehti, puhelin 310 86291

Rauno Jarmila
opetustoimen johtaja

Osoite Puhelin Adress Telefon
PL 3000 Vaihde (09) 3108 600 PB 3000 Vixel (09) 3108 600
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Fax (09) 3108 6390 00099 HELSINGFORS STAD Fax (09) 3108 6390

www.edu.hel fi
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HONKASUO, ASEMAKAAVAEHDOTUS (NRO 11870)

Pel 2009-60
Lautakunta p&atti todeta, ettad pelastustoimen osalta ei ole huomautet-
tavaa esitettyyn Honkasuon asemakaavaehdotukseen (nro11870).
Kirje nro 2009 -60/523 kaupunginhallitukselle.
Lisdtiedot:
Rantanen Esko, johtava palotarkastaja, puhelin 310 31232
PELASTUSLAUTAKUNTA
Pekka Saarnio Henri Nordenswan
puheenjohtaja sihteeri
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 112 Agricolankatu 15 +358 9 310 1651 +358 9 31030029 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 Helsinki Alv.nro

helsinginpelastuslailos@hel.fi http:/imaww.hel fifpel Fi02012566
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SOSIAALIVIRASTON LAUSUNTO HONKASUON ASEMAKAAVAEH-
DOTUKSESTA (NRO 11870)

Sosv 2009-597/523

Hallintokeskus pyytaa lahetteelldan 2.2.2009 Dnro 2009-42/523 sosiaa-
liviraston lausuntoa kaupunginhallitukselle Honkasuon asemakaavaeh-
dotuksesta (nro 11870) 3.4.2009 mennessa.

Asemakaava mahdollistaa noin 1 500 asukkaan tiiviin kaupunkikylan
rakentamisen Honkasuolle. Alue sijaitsee Malminkartanon pohjois-
osassa ja rajautuu Vantaan kaupunkiin, Rajatorppaan ja Myyrméakeen.
Alue tukeutuu Myyrmaen aluekeskuksen kaupallisiin palveluihin. Hon-
kasuolle rakennetaan omakotitaloja, kaupunkipientaloja, rivitaloja, yh-
tiomuotoisia erillistaloja ja pienkerrostaloja. Honkasuon paivakoti tulee
palvelemaan myds Vantaan puolella asuvia lapsiperheitéd. Paivakodin
yhteyteen tulee asukkaiden yhteistilaa.

Lausuntonaan sosiaalivirasto toteaa, ettd asemakaavaehdotus luo
edellytykset sosiaaliviraston esittdman paivahoidon tilatarpeiden toteu-
tumiselle ja kuntien véliselle paivahoidon palvelujen yhteiskaytolle
Honkasuolla. Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella (YL) on
osoitettu keskeiselle paikalle tontti paivakodille ja kerrosalaa 1 000 k-
m2. Sosiaalivirasto tulee esittamaan tilatarvetta huomioitavaksi talonra-
kennushankkeiden rakentamisohjelmaan alueen rakentamisaikataulun
mukaan.

Taman lisdksi on k&ynyt ilmi tarve saada Honkasuon alueelle kehitys-
vammaisten 20 asunnon ryhmakoti, josta jatketaan neuvotteluja sosi-
aaliviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston kesken. Tarve perustuu so-
siaalilautakunnan (27.5.2008 § 215) hyvaksymaan kehittdmissuunni-
telmaan kehitysvammaisten henkiliden yksildllisen asumisen jarjes-
tamisesta (ASU-hanke). Ryhmakodin laajuus on 2100 brm2. Tavoittee-
na on, etta kehitysvammaisten ryhmaasumisen sijoittelussa tulee huo-
mioitavaksi saattoliikenne, turvallisuusnakokohdat ja oma piha tai te-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 7000 Toinen linja 4 A +358 9 310 4011 +358 9 310 43717 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 HELSINKI

sosiaalivirasto@hel.fi www.hel.fi/sosv
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rassi. Sopiva kortteli saattaisi olla asemakaavaehdotuksessa esimer-
kiksi 33379, mikali tontti luovutetaan yleishyodylliseen asumiseen.
Sosiaalivirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.

Lisatiedot:
Rehtild Inkeri, erityisasiantuntija, puhelin 310 62841.

Paavo Voutilginén Marja Leéna Toukonen
sosiaalijohtdja hallinto- ja kehittdmisjohtaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 7000 Toinen linja 4 A +358 93104011  +358 9 310 43717 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 HELSINKI

sosiaalivirasto@hel.fi www.hel fi/sosv
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LAUSUNTO HONKASUON ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA (NRO

11870)

Terke 2005-2022

Terveyskeskus antaa Honkasuon asemakaavaehdotuksesta seuraavan
lausunnon:

"Honkasuon alue sijaitsee Kaarelan kaupunginosassa Malminkartanon
pohjoisosassa. Alueen etelapuolelle jaa Malminkartanon tayttomaki ja
alue rajautuu Vantaan Rajatorpantiehen ja Myyrmakeen. Honkasuon
alue sijaitsee kiinni Myyrmaen aluekeskuksessa noin puolen kilometrin
paassa keskuksen ytimesta, jossa on monipuoliset kaupalliset, julkiset,
kulttuuri- ja urheilupalvelut. Asemakaava mahdollistaa noin 1500
asukkaan tiiviin kaupunkikylan rakentamisen.

Honkasuo kuuluu Malminkartanon alueeseen, jonka terveyspalvelut
tarjotaan Malminkartanon terveysasemalla.

Honkasuon alue on osa Helsingin, Vantaan ja Espoon yhteista maan-
kayton ja palveluiden kehittamisvyohykettd "Kuninkaankolmiota”. Ta-
voitteena alueella on, ettd kaupallisten palveluiden lisaksi myds julkiset
palvelut ja joukkoliikenne ovat kaytettavissa kuntarajasta riippumatta, ja
ne suunnitellaan yhteistydssa. Honkasuon alueen lahin terveysasema
sijaitsee Vantaan puolella Myyrmaessa.

Terveyskeskus esittda, ettd Honkasuon alueen asukkaiden olisi mah-
dollista kayttdd myds Myyrmaen aluekeskuksen terveyspalveluja yli
kuntarajojen.

Postiosoite

PL 6000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
terveyskeskus@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi
Siltasaarenkatu 13 +358 9 310 5015 +358 9 310 42504
Helsinki 53

http:/fwww.hel fifterveyskeskus/
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Terveysasemaverkon kehittamissuunnitelman mukaan vuoden 2018
jalkeen rakennetaan uusi Kaarelan terveysasema Keha I:n ja Hameen-
linnan vaylan risteyksen tuntumaan. Uudelle terveysasemalle keskite-
taan Helsingin Malminkartanon, Kannelméen ja Pitdjanméaen terveys-
asemien toiminta.

Lisatiedot:
Sipilainen Pirjo, arkkitehti, puhelin 310 42256

Riitta Simoila
vs. toimitusjohtaja

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Faksi

PL 6000 Siltasaarenkatu 13 +358 9 310 5015 +358 9 310 42504
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53

terveyskeskus@hel.fi http:/www.hel.fi/terveyskeskus/
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Honkasuo, Kaarlelan kortteleiden nro 33350-33379 ym alueiden asemakaavaehdotus nro

11870
Kaava-alue sijaitsee Vihdintien (mt 120, tieosa 003) koillispuolella
yleissuunnitelman mukaisen Keha Il linjauksen kohdalla.
Yleissuunnitelmassa Keha Il on ko. kohdalla ajateltu vietavan kalliotun-
nelissa. Asemakaavaluonnoksessa ei ole osoitettu maanalaista liiken-
nealuetta (ma-LT) Keha ll:lle, mutta alustava linjaus on merkitty kaa-
vaan (kk) luonnosvaiheen jalkeen. Lisaksi kaavamaarayksissa on teks-
ti, joka kieltada katutason alapuoliset kellarirakenteet.
Kaavamaarayksissa on edellytetty matalaenergiarakentamista ja uusiu-
tuvan energian kayttdmista. Kaavamaarayksiin tulee lis&td Keha Il tun-
nelivarauksen kohdalle ja valittdmaén laheisyyteen maarays, jossa kiel-
letaan kellarirakenteiden lisaksi porakaivot/maalampokaivot.
maankayton asiantuntija Minna Weurlander

LITTEET sijaintikartta

kopio kaavakartasta

TIEDOKSI sahkéinen / Liikkennejarjestelmaryhman jasenet
Puhakka Ari
Aunola Risto

Weurlander Minna

Uudenmaan tiepiiri

Opastinsilta 12 A Puhelin Telefaksi Sahkoposti www tiehallinto.fi
PL70 0204 22 11 0204 22 2717 uudenmaan. liepiiri@liehallinto.fi

00521 HELSINKI etunimi.sukunimi@liehallinto, fi
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Viite: Lausuntopyynténne 28.1.2009

LAUSUNTO HELSINGIN HONKASUON ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA

Vantaan kaupunginhallitus péétti 16.3.2009 antaa Helsingin Honkasuon
asemakaavaehdotuksesta seuraavan lausunnon:

Vantaan kaupunki toteaa, ettd Kehi Il:n varausta ei ole osoitettu asemakaava-
chdotuksessa maanalaisena liikenneyhteytens, ainoastaan korttelialueena ja
linjauksena, jossa ei saa rakentaa kadun tasoa alemmas ulottuvia kellareita.
Tdmé varmistaa kallioresurssin sdilymisen, mutta ei varaa tilaa liikennevéaylil-
le. Vaikka Kehd II puuttuukin Helsingin yleiskaavasta ja se olisi tarkoitus
mahdollisesti joskus myShemmin esittédd maanalaisessa asemakaavassa, se on
kuitenkin esitetty maakuntakaavassa ja Padkaupunkiseudun liikennejérjestel-
mésuunnitelmassa. Vantaa katsoo, etti Keha II:n toteuttaminen on tirkedd ko-
ko pédkaupunkiseudun liikenneverkon kannalta ja myés laheisten asuinaluei-
den kautta kulkevan liikenteen viahentémiseksi, joten se tulisi osoittaa asema-
kaavassa.

Honkasuon paivékodin on tarkoitus palvella myds Vantaan puolen asukkaita,
mutta Myyrméki - Malminkartano ei vield kuulu palveluiden yhteiskayttoalu-
eeseen. Kuntaraja ei saa olla esteend palveluiden yhteiskaytélle.

Rakentamistehokkuuden, Metropolian aluevarauksen, katu- ja kevyen

liikenteen jérjestelyjen, hulevesien ym. lausunnossa esitettyjen seikkojen
osalta Vantaan kannanotot on otettu riittdvésti huomioon.

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

Kaupunginjohtaja Juhani Paajanen
Hallintojohtaja Erkki Laakkonen
Osoite Puhelin, vaihde Telefax
Asematie 7 (09) 83911 (09) 83922158

01300 VANTAA
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LAUSUNTO HONKASUON ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA (NRO
11870)

HKR 2009-158, Halke 2009-42/523 2.2.2009

Kevyen liikenteen reitit, kapeat viheryhteydet, tonttien huoltoliikenne
seka palo- ja pelastusreitit tulee tutkia tarkemmin. Erityisesti keskeisten
kortteleiden 33365, 33366, 33367 ja 33368 likenne herattaa kysymyk-
sid. Vaikuttaa silta, ettd niiden huoltoliikennettad ja palo- ja pelastusreit-
teja ei ole otettu riittdvasti huomioon. Pelastusreitit on hoidettava paa-
sdantoisesti korttelialueilla, mutta jos niita sijoitetaan puistoihin, ne pi-
taa merkitd kaavaan. Kiinteistot joutuvat vastaamaan yleisille alueille si-
joitettujen reittien aiheuttamista kustannuksista, rakentamisesta ja kun-
nossapidosta. Reittien kantavuusvaatimukset aiheuttavat suomaastos-
sa raskaita rakenteita.

Kortteleiden valilld esiintyy kapeita reittiyhteyksia, joista osa on merkitty
polkupyorailylle varatuiksi katualueiksi, ja osa lahivirkistysalueeksi (VL).
Merkintojen kaytto ei ole johdonmukaista. Eraiden reittien tarpeellisuut-
ta, sijaintia ja/tai leveytta on syyta harkita uudelleen. Téllaisia ovat

esim. reitit korttelien 33371 ja 33372, 33353 ja 33352, 33362 ja 33357,
33358 ja 33364, 33350 ja 33351 valilla seka korttelin 33363 itapuolella.

Honkasuonpuistoon on esitetty noin15 metrin etaisyydelle kortteleista
paaulkoilureitin tasoinen ulkoilutie. Sen kohdalla on kaavaselostuksen
maaperakartan mukaan 5-10 metrin syvyydelta turvetta. Yksinkertai-
sempi, edullisempi ja metsaluontoa saastava ratkaisu on tuoda ulkoilu-
reitti mahdollisimman lahelle kortteleita, jolloin reitin pohjaty6t voidaan
tehda kortteleiden esirakentamisen yhteydessa.

Honkasuonpuiston ulkoilutien ja korttelialueiden valiin on kaavaselos-
tuksen mukaan suunniteltu suopuistoa lampineen. Pientaloalueen piho-
jen valittdmaan yhteyteen ei kuitenkaan tule sijoittaa suolampia, koska
ne aiheuttavat turvallisuusriskin etenkin pikkulapsille. Hulevesijarjeste-
lyjen kannalta tarpeelliset tulvakosteikot kannattaa sijoittaa 1ahivirkis-

tysalueelle ulkoilutien toiselle puolelle.

Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661 Vaxel 310 1661 310 38655

hkr.kirjaamo@hel.fi http:/Awww.hkr.bel.fi
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Eraissa kortteleissa rakennusalat on merkitty puiston rajaan kiinni. Ra-
kennusalat tulee maaritella niin, etta rakennusten routaeristykset, sala-
ojitukset ym. rakenteet mahtuvat tontille, ja rakennusten seka piha-
alueiden huolto voi tapahtua tontilla. Muutoin joudutaan hankaliin lupa-
kasittelyihin ja poikkeusmenettelyihin.

Alueen nimistdn kayttd ei ole johdonmukaista. Vain osa puistoista ja
poluista on nimetty ja jotkut laajemmatkin puistoalueet ovat jaaneet
vaille nimea.

Huleveden kasittelyjarjestelmat tulevat osittain paallekkain Keha ll:n
tunnelivarauksen kanssa. Hulevesijarjestelyja rakennettaessa taytyy ot-
taa huomioon Keha ll:n tunnelivarauksesta johtuvat kayttdoikeusrajoi-
tukset, jotka ulottuvat 15 m tunnelin katosta ylospain. Tunnelivarauksen
johdosta asemakaavaehdotuksessa merkityille kk-alueille ja kk-rajan
etelapuolelle ei saa rakentaa kadun tasoa alemmas ulottuvia rakentei-
ta, kuten esimerkiksi kellareita tai maahan porattavia maalampoélaitteis-
toja.

Viheralueiden rakentamiskustannukset ovat noin 1,5 miljoonaa euroa.
Kustannukset sisaltavat puistojen, kevyen liikenteen raittien ja hule-
vesien johtamista ja kasittelya varten tehtavat rakenteet viheralueilla.
Kustannuksissa ei ole arvioitu Matajokeen johdettavan huleveden noin
600 metrin pituisen avo-ojan eika rautatien ali johdettavan putkituksen
kustannuksia.

Yleisten tdiden lautakunta puoltaa asemakaavan hyvaksymista edella
esitetyin tarkennuksin ja huomautuksin.

Lisatiedot:

Markkula Jaakko, kaupunginarkkitehti, puhelin 310 38802
llonen Kaisu, aluesuunnittelija, puhelin 310 38638
Jylhanlehto Marko, suunnitteluinsindori, puhelin 310 38237

YLEISTEN TOIDEN LAUTAKUNTA

Yarmo Nieminen Antti Rautiainen

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
Osoite Katuosoite Puheliin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikaiu 21

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661 Véxel 310 1661 310 38655
hkr kirjaamo@hel.fi http:/f/mwww.hkr.hel.fi
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KAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 11870)
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ESITTELIJA

Hallintokeskus pyytaa ymparistolautakunnan lausuntoa asemakaava-
ehdotuksesta 3.4.2009 mennessa (lausuntopyyntd 2.2.2008).

Alueen sijainti ja nykytila

Alue sijaitsee Malminkartanon pohjoisosassa ja rajautuu Vantaan kau-
pungin Rajatorppaan ja Myyrmakeen. Suunnittelualueella on avoin niit-
ty ja metsaa. Lansiosassa on ojitettu ja metsittynyt turvesuo ja etela-
osassa kallioinen, metsainen pohjoisrinne. Suunnittelualueen etela- ja
lounaispuolella on vilkkaassa virkistyskaytossa olevaa metsa- ja kallio-
aluetta polkuineen seka Malminkartanon asuinkortteleita. Parinsadan
metrin paassa sijaitsevat Malminkartanon tayttomaki seka Vihdintien
varressa Konalan teollisuusalue.

Alue maakuntakaavan ja yleiskaavan mukaan

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, lisaksi on merkit-
ty viheryhteystarve etelaan ja pohjoiseen. Alueella tulee varautua moot-
torivaylan rakentamiseen Vihdintielta Hameenlinnanvaylalle, osittain
tunnelissa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on pientalovaltaista asuin-
aluetta ja virkistysaluetta. Yleiskaavaan on merkitty myos tunneliyhteys
paakadulle Vihdintielta itaan, mutta kaavaan liitetyn indeksin mukaan
yleiskaavan hyvaksymispaatos ei koske paakatumerkintaa valilla Vih-
dintie—Hameenlinnanvayla.
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Alue asemakaavaehdotuksen mukaan

Kaavaehdotuksen tavoitteena on, ettd Malminkartanon Honkasuolle,
aluekeskuksen ja kahden juna-aseman tuntumaan syntyy persoonalli-
nen, tiivis kaupunkikyla noin 1 500 asukkaalle. Honkasuo kuuluu Hel-
singin, Vantaan ja Espoon yhteiseen maankayton ja palveluiden kehit-
tamisvyohykkeeseen, "Kuninkaankolmioon”, ja sen rakentaminen yh-
distda Malminkartanon Myyrmakeen. Kuninkaankolmion alueelle ra-
kennetaan tulevina vuosina asuntoja yhteensa 14 000 uudelle asuk-
kaalle.

Honkasuon alueelle tulee monipuolinen rakennuskanta omakotitaloista
kaupunkipientaloihin, rivitaloista yhtiomuotoisiin erillistaloihin ja pienker-
rostaloihin. Honkasuon paivakoti tulee palvelemaan myds Vantaan
puolen lapsiperheita. Asuinrakennusten pohjakerroksiin osoitetaan lii-
ke- ja tyGtiloja, jotka mahdollistavat etatydskentelya ja Iahipalvelujen
syntymista. Alueen keskelld on kalliokumpareen ymparille kiertyva niit-
typuisto palstaviljelyalueineen, pelikenttineen ja leikkipaikkoineen.
Honkasuon lansireunan metsittyneelle turvesuolle rakennetaan seudul-
lisesti merkittava virkistysreitti etelasta pohjoiseen.

Honkasuon alue liitetdan paakatuverkkoon alueen lapi kulkevalla pai-
kallisella kokoojakadulla, joka etelassa liittyy Naapuripellontiehen ja
pohjoisessa Vantaan puolella kulkevaan Rajatorpantiehen. Kaavassa
varaudutaan rakentamaan kevyen liikenteen alikulku pohjoiseen Raja-
torpantien ali Myyrmakeen pain. Alueen sisaiset kevyen lilkenteen vay-
lat ja puistokaytavat johtavat myos ympardiville virkistysalueille ja —
reiteille.

Alueella pyritaan pitamaan rakentamisesta ja asumisesta aiheutuvat
hiilidioksidipaastot matalalla tasolla ja tuetaan niita toimintatapojen
muutoksia, joita tarvitaan ilmastonmuutoksen torjumiseksi. Asemakaa-
vaehdotuksessa on maarays, jonka mukaan alueella on sovellettava
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja varauduttava uusiutuvan
energian hyodyntadmiseen. Mahdollisia uusiutuvan energian tuotantota-
poja ovat mm. aurinkolampokeraimet, aurinkosahkdpaneelit, ilma- ja
maalampopumput ja pientuulivoimalat.

Korttelirakenteen muotoilua ovat ohjanneet tavoitteet suotuisan pienil-
maston luomisesta ja passiivisen aurinkoenergian hyodyntamisesta.
Honkasuon alueen hulevedet ohjataan ekologisesti kestavalla tavalla
viivytys- ja imeytyskosteikkojen kautta vesistoon. Alueella tavoitellaan
paikallista massatasapainoa kayttamalla aloituskortteleissa syntyvat
louheet ja massat myohemmin toteutettavien kortteleiden tayttoihin.
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Suon laidan kortteleista poistettavat turpeet kaytetaan suopuiston muo-
toiluun.

Alueella sailyy sille ominaisia luontotyyppeja suosta kallioihin ja niitysta
monimuotoiseen metsaan. Puistoja suunniteltaessa otetaan lahtokoh-
daksi luonnon ominaispiirteet kullakin alueella. Honkasuolle tulee suo-
puisto, perhosniitty ja kalliopuisto. Ekologisten kaytavien ja seudullisten
viheralueiden jatkuvuus on otettu huomioon.

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Honkasuon alueen suunnittelussa on erinomaisesti huomioitu seka
alueen luonnon ominaispiirteet ettd myos ilmastonmuutoksen torjunta
ja sen vaikutusten hallinta. Matalaenergiarakentamiseen ja uusiutuvan
energian kayttoon ohjaavat kaavamaaraykset toimivat 1ahtokohtina ko-
ko alueen jatkosuunnittelulle ilmastotavoitteiden mukaisesti. Jatkossa
kaiken uuden rakentamisen tulisi olla matala- tai passiivienergiaraken-
tamista, jolloin asumisen kuluttaman ja uusiutuvilla energiamuodoilla
tuotetun energiamaaran erotus lahenisi nollatasoa. Hulevesien paikalli-
seen imeytykseen varautuminen turvaa viemariverkoston kapasiteetin
rittdvyyden sateisuuden lisdantyessa ja ehkaisee haittojen siirtymista
verkoston alajuoksulle.

Honkasuon alue kytkeytyy hyvin ymparoivien julkisten liikkenneyhteyksi-
en ja palveluiden piiriin. Toimivat kevyen liikenteen reitit ja varaukset
pyorapysakaoinnille edistavat pyorailya ja kavelya seka liityntakulkumuo-
tona etta virkistyskaytossa. Alueen kuuluminen kolmen kunnan yhteis-
suunnittelualueeseen, Kuninkaankolmioon, tarjonnee myds jatkossa
synergiaetuja koko luoteisen paakaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen
kehittamiseen ja eheyttamiseen kestavalla tavalla. Honkasuon ymparis-
ton seudulliset virkistysalueet ja —yhteydet palvelevat myds naapurikun-
tien tulevia asuinalueita.

Konalan teollisuusalueen haitat

Kaavaselostuksessa on mainittu laheisella Konalan teollisuusalueella
toimivat betoniasema ja asfalttiasema. Alueella toimii myds Rudus Oy:n
kaytetyn betonin vastaanotto- ja murskausasema ja Lassila & Tikanoja
Oy:n rakennusjatteen siirtokuormausasema. Erityisesti betonin murs-
kaus ja myos jatteiden siirtokuormaus voi aiheuttaa melu- ja pélyhaitto-
ja.
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Betonia on murskattu Konalan alueella vuosittain noin 60 000-90 000
tonnia. Murskaustoimintaa on noin viisi kuukautta vuodessa. Ympéris-
tokeskuksen mittausten mukaan murskauksen aiheuttama lahtomelu-
taso on noin 88 dB, jolloin ilman melunvaimennustoimenpiteita kantau-
tuva melu on noin 64 dB 160 metrin paassa. Nykyinen murskauspaikka
on alle 200 metrin etaisyydella suunnitellusta asuinalueesta. Raken-
nusjatteen siirtokuormauksessa melua syntyy kuorman purusta ja jat-
teiden lajittelusta.

Betonin murskausasemalla, betoniasemalla ja asfalttiasemalla on toi-
minnalleen Uudenmaan ymparistokeskuksen myontamat ymparistolu-
vat. Ennen asemakaavaehdotuksen hyvaksymista olisi tarpeen vield
neuvotella toiminnanharjoittajien ja lupaviranomaisen kanssa toiminto-
jen haittojen vahentamismahdollisuuksista hyvaksyttavalle tasolle.

Kirje kaupunginhallitukselle (PL1), poytakirjanote ymparistonsuojelu- ja
tutkimusyksikolle (Pitkanen).

Lisatiedot:
Pitkanen Eeva, ympéristotarkastaja, puhelin (09) 310 31517

YMPARISTOLAUTAKUNTA

Lea Saukkonen Pirjo Moberg

puheenjohtaja vs‘.‘hallintos@eeri
Postiosoite Kédyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
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