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och for kvarteren 43016 och 43017 m.m. i Hertonds (omrade i och
vid Skepparviken) (nr 12042)
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Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér vatten- och skyddsgronomraden i 42
stadsdelen (Brandd) och for kvarteren nr 43016 och 43017 och gatu-,
park-, smabatshamns-, vatten- och torgomraden i 43 stadsdelen
(Hertonas, Vastra Hertonas, Hertonas strand) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12042,
daterad 17.3.2011 och &ndrad 12.6.2012. Nya kvarter med numren
43018-43020 bildas.
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Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for vatten- och
skyddsgronomraden i 42 stadsdelen (Brandd) och for kvarteren nr
43016 och 43017 och gatu-, park-, smabatshamns-, vatten- och
torgomraden i 43 stadsdelen (Hertonas, Vastra Hertonas, Hertonas
strand) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr
12042, daterad 17.3.2011 och andrad 12.6.2012. Nya kvarter med
numren 43018—43020 bildas.

Omradet ar belaget vid vastra utkanten av bostadsomradet Hertonas
strand, pa havsstranden och séder om Osterleden.

Forslaget till detaljplaneandring omfattar flytande bostader vid ett nytt
flytande kajstrak, framfor stranden vid Skutskepparberget. Planeringen
gar ut pa att det ska bildas ett smaskaligt flytande bostadsomrade som
har havs- och hamnatmosfar och darfér smalter in i miljon vid
Skepparvikens smabatshamn. Dessutom forbattras
verksamhetsférutsattningarna fér smabatshamnen genom att hamnen
far mera mark, bryggomradena istandsatts och ett nytt center for
batférsaljning blir méjligt i norra delen av omradet. Tomten med
Rautaruukki Abp:s huvudkontor utvidgas for en tillbyggnad vid
Svetsargatan, i norra utkanten av Skutskepparberget.

Traditionella husbatar kan placeras vid kajen framfér Amiral Cronstedts
torg. Tomten norr om Amiral Cronstedsts torg, vilken nu ar avsedd for
affarsbyggnader och offentliga byggnader, andras till kvartersomrade
for bostads- och affarsbyggnader. Byggratten 6kas med 474 m? vy, och
en ny bostads- och affarsbyggnad i tva—tre vaningar kan i och med
detta uppféras pa tomten.

Gang- och cykeltrafiken far battre forbindelser genom ett strak fran
Osterleden via smabatshamnen till Herton&s strand. Svetsargatan
foreslas fa tva nya rondeller. Den som ar belagen i korsningen med
Saltstensgatan gor det maijligt att slopa den nuvarande vandplatsen for
bussar pa Amiral Cronstedts torg.

Skepparvikens smabatshamn har med anledning av utlatanden andrats
pa sa satt att separata tomter bildats for funktioner som betjanar
flytande bostader och for ett center for batférsaljning. Dessutom
planeras nya tomter och ett gatuavsnitt till smabatshamnen,
Skepparviksgranden, i omradet.
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Utgangspunkter

Lage i fraga om planlaggningen

Huvuddelen av planeringsomradet ar vattenomrade i Generalplan 2002
for Helsingfors. Enligt en generalplanebestammelse far det inom
vattenomradet finnas lokaler och anlaggningar for sjotrafik och
rekreationsverksamhet och for broar som behdvs for farlederna och
trafiken. Stranderna, smabatshamnen och Skutskepparberget ar
rekreationsomrade i generalplanen. Rautaruukki Abp:s planerade
tillbyggnad ligger i ett omrade for centrumfunktioner. Det for bostader
reserverade omradet i Hertonas strand stracker sig séder om
Skutskepparberget anda till stranden (Amiral Cronstedts torg).

Det flytande bostadsomradet i andringsférslaget ar vattenomrade i
generalplanen. Det planerade bostadsomradet ligger nara strandlinjen
och ansluter till bostadsomradet Hertonas strand.

Detaljplaneandringen foljer huvudprinciperna i generalplanen och ar i
Overensstammelse med generalplanen med tanke pa att denna ar
oversiktlig.

Smabatshamnen och vattenomradet ingar i detaljplan nr 11181,
godkand 2004. For Amiral Cronstedts torg med omgivning galler
detaljplan nr 11050, godkand 2002. Detaljplanen for Skutskepparberget
och tomten med Rautaruukki Abp:s huvudkontor, nr 9169, ar faststalld
1986. Sma delar av andringsomradet ingar i andra detaljplaner.

Andringsomradet &r huvudsakligen smabatshamns-, vatten-, torg- och
gatuomrade. Det omfattar ocksa parkomradena Skepparviksstranden
och Skutskepparberget (VP) och ett skyddsgronomrade (EV) vid
Osterleden. Rautaruukki Abp:s tomt ar kvartersomréade for
kontorsbyggnader (KT) och har byggratt for 7 500 m? vy. Tomten vid
Saltstensgatan 5 ar kvartersomrade for affarsbyggnader och offentliga
byggnader (KLY). Exploateringstalet ar 0,5, vilket motsvarar 536 m? vy.

Smabatshamnen har byggnadsytor for batklubbshus pa sammanlagt
600 m? vy och en batbutik pa 500 m? vy. Markomradet kan enligt
detaljplanen utvidgas genom utfylinad. Vid vastra kanten av
Skutskepparberget, fran Svetsargatan till Amiral Cronstedsts torg, |6per
ett strak for gang- och cykeltrafik.

Agandeforhallanden

Omréadet ar i stadens 4go. Omsesidiga
arbetspensionsforsakringsbolaget Varma arrenderar tomten 43017/1
och Oy Waltic Ab tomten 43016/2. Bella-Veneet Oy och Skepparvikens
batklubb arrenderar markomraden i Skepparvikens smabatshamn.
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Allman omradesbeskrivning

Skepparviksomradet ligger inne i viken mellan Hertonas strand och
dstra Brandd. Omradet gransar i norr till Osterleden. Fran
smabatshamnen ser man langt ut dver havet i sydvastlig riktning.
Parkomradet Skutskepparberget ansluter till havsstranden som en
brant sluttning av kalt berg.

Bebyggd miljo

Service

Naturmiljo

De fasta batbryggorna i Skepparvikens smabatshamn ar fran 1969. |
hamnen finns en envaningsbyggnad med en batbutik fran 1960-talet,
ett batklubbshus fran 1967, en forradsbyggnad och en grillplats.
Dessutom finns dar bilplatser och inhdgnade omraden for
batupplaggning.

Vid Svetsargatan finns en kontorsbyggnad i fem—sex vaningar som
inrymmer Rautaruukki Abp:s huvudkontor, likasa en liten byggnad for
vatten- och avloppssystemet. Kontorsbyggnaden ar fran 1990-talet.

| sbdra delen av planeringsomradet finns en kaj som anvants av
Oljynpuristamo Oy och vid Amiral Cronstedts torg en affarsbyggnad i
tva vaningar som anvands av bl.a. en dykklubb. Amiral Cronstedts torg
ar nu vandplats och andhallplats fér bussar.

Vid Svetsargatan och kring metrostationen finns mangsidig

kommersiell service. Skolorna och daghemmen i Hertonas strand ligger
pa gangavstand. Buss 81 matar resenarer fran narbelagna
Saltstensgatan till metrostationen.

Till smabatshamnen ansluter en liten skogsdunge som ar viktig
landskapsmassigt och som skyddszon. Dar finns ett trad som redan ar
skyddat i detaljplanen. Den bergiga parken Skutskepparberget ar viktig
ocksa som rekreationsomrade. En brant bergssluttning gar ned till
stranden i parkomradet. Landskapsrummet domineras i sdder av havet,
av de bebyggda stranderna med sina bryggor och smabatshamnen
med omgivning i Hertonas strand och av det frodiga strandlandskapet i
Brando villaomrade. Detaljplaneomradet ar pa en stracka av ca 1 km
Oppet for vindar och vagsvall fran soder.

Vardefulla naturobjekt

Enligt stadens naturdatasystem ar Skutskepparberget ett relativt
vardefullt vegetationsobjekt (vardeklass Ill). Skutskepparberget ar vad
vaxtligheten betraffar ett mangsidigt, representabelt och
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landskapsmassigt viktigt berg. Vaxterna ar sddana som vaxer pa angar
och i bergssprickor. Vaxtligheten ar ocksa paverkad av havsmiljon.

En brottlinje i berggrunden fran Kronberget till Jakobacka I6per genom
detaljplaneomradet i sydnordlig riktning. Den ar enligt stadens
naturdatasystem geologiskt eller geomorfologiskt vardefull (vardeklass
3, litet varde).

Skyddsobjekt

Inom skyddsgronomradet mellan Svetsargatan och Osterleden finns ett
gravrose fran bronsaldern som ar fredat med stod av lagen om
fornminnen.

Pa stranden av Skepparviken, inne i batklubbens inhagnad, vaxer en
tall som ar fridlyst som naturminnesmarke med stdd av
naturvardslagen.

| detaljplaneomradet finns inga forekomstplatser som ar viktiga for att
djur- och vaxtarter som ar hotade eller kraver sarskilt skydd ska kunna
fortleva.

Samhallsteknisk forsorjning

Grund

Omradet kan anslutas till natet av anordningar for den
samhallstekniska forsorjningen. | norra utkanten |6per en 110 kV
hdgspanningskraftledning.

Den nuvarande smabatshamnen ligger pa utfylld mark. Fylinadsskiktet
pa lera ar 1-3 m tjockt. Séder om Osterleden finns en remsa med
friktionsjord. Skutskepparberget bestar huvudsakligen av kalt berg.

| havsbottnen finns lera och under leran sand och moran. Havsdjupet
varierar i omradet och ar ca 2-10 m. Pa den plats i smabatshamnen
dar utfylinad planeras ar tjockleken pa de mjuka skikten i havsbottnen,
dit gyttja och lera hér, ca 7-11 m.

Miljostorningar

Trafiken pa Osterleden orsakar stdrande buller i omradet. Med
anledning av den tidigare anvandningen av det omrade som nu ar
smabatshamn undersdktes halterna av skadliga @mnen i marken och i
sedimenten i havsbottnen. Pa tva undersdkningsstallen kom det fram
att arsenhalten i marken overskred troskelvardet och pa ett stalle att
halterna av oljekolvaten gjorde det.

Da sedimenten i havsbottnen undersoktes med tanke pa skadliga
amnen upptacktes férhdjda halter av bl.a. tributyltenn (TBT), klorerade
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bifenyler (PCB), oljekolvaten, polyaromatiska kolvaten (PAH) och
metaller. En del av den massa som ska muddras duger inte att lagras i
havet pa grund av halterna av TBT, PCB och PAH-féreningar.

Innehall i forslaget till detaljplaneandring
Malsattning

Ett av syftena med detaljplaneandringen ar att utbudet av bostadstyper
i Helsingfors ska bli mangsidigare genom att flytande bostader och
husbatar far férlaggas till Skepparvikens smabatshamn, nara
metrostationen och platser med kommersiell och offentlig service.

Andra syften ar att gang- och cykeltrafiken ska fa battre férbindelser,
att strandomradena och Amiral Cronstedts torg ska borja fungera battre
och att stadsbilden ska bli mer tilltalande.

Ett syfte ar dessutom att verksamhetsforutsattningarna for foretag i
omradet ska framjas genom att tillbyggnad blir mdjlig.

Allman motivering, beskrivning

Flytande bostader majliggor ett naturnara boende vid vattnet. Att det
gar att ta en simtur utanfor ytterdérren och stiga ned i en bat direkt fran
bostaden understryker det ovanliga i boendeformen.
Detaljplaneandringen tillater flytande bostader vid ett nytt flytande strak
framfor stranden vid Skutskepparberget.

Omraden i Helsingfors som lampar sig for husbatar kartlades pa
stadsplaneringskontoret 2005 (utredningen "Asuntolaiva-asuminen
Helsingissa”). Skepparviken ar enligt utredningen en lamplig plats for
husbatar och flytande bostader eftersom kajomradet ocksa annars
kraver en mer representabel anvandning da bostadsomradet Hertonas
strand blir fardigt.

Det finns i Helsingfors i dag nagra batar som omvandlats till bostader.
Husbatarna ligger vid hamn- och strandkajer i bl.a. Sérnas och
Grasviken. Staden har traffat kortfristiga och temporara avtal med de
boende. Ett syfte med detaljplaneandingen ar att traditionella husbatar
ska kunna ligga permanent vid kajen framfor Amiral Cronstedts torg.
Det ar meningen att agarna exempelvis i bolagsform ska istandsatta
och underhalla kajen och batplatserna och ha dem i sin besittning.

Det har planerats att de bilplatser som kravs for de flytande bostaderna
och husbatarna ska foérlaggas till stranden i Skepparvikens
smabatshamn. Byggnadsytor for forrad och andra gemensamma
lokaler ar angivna i smabatshamnen och i omradet i sambruk pa
stranden vid Skutskepparberget.
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Statistiska uppgifter

Rautaruukki Abp behéver mer utrymme for sitt huvudkontor.
Tillbyggnad ar majlig vid Svetsargatan, inom nuvarande parkomrade.

Det har inte hittats nagot projekt som ar lampligt pa den centralt
belagna KLY-tomten vid Amiral Cronstedts torg. En mer tilltalande milj6
Onskas nu pa platsen, och tomten andras darfor till AL-tomt. Byggratten
Okas sa mycket att en ny bostads- och affarsbyggnad i tva—tre vaningar
kan uppféras pa tomten.

Verksamheten i Skepparvikens smabatshamn forbattras genom att
parkerings- och bryggomradena istandsatts och en affarstomt (K/v)
bildas for ett nytt center for batférsaljning i norra delen av omradet.

| den géllande detaljplanen l6per ett strak for gang- och cykeltrafik pa
stranden i Skutskepparberget, men straket har inte blivit anlagt pa
grund av att kostnaderna skulle ha blivit hoga for staden. Kajstraket
mellan de flytande bostaderna ersatter strandstraket och férbattrar
forbindelserna fran Hertonas strand till Brandd och Stenudden.

Svetsargatan foreslas fa tva nya rondeller. Den som ar belagen i
korsningen med Saltstensgatan gor det mojligt att slopa den nuvarande
vandplatsen for bussar pa Amiral Cronstedsts torg.

Andringsomradet har en yta pa 11,69 ha, varav 4,54 ha ar
vattenomrade (W), 2,37 ha kvartersomrade for flytande bostader (W/A-
1) och 0,6 ha smabatshamn (LV). De flytande bostaderna far ha en
sammanlagd bostadsvaningsyta pa 2 360 m2.

Kvartersomrade for flytande bostader (W/A-1)

Flytande bostader far férlaggas till ett kvartersomrade med
beteckningen W/A-1 inom vattenomradet. Bostaderna grupperas vid ett
5 m brett allmant kajstrak pa pontoner, antingen vinkelratt eller snett i
forhallande till kajen. De anslutningsledningar till de
kommmunaltekniska anordningarna som behovs fér bostaderna
integreras med kajkonstruktionen. Kajen forbinds med stranden genom
brokonstruktioner med leder i vardera andan av kajen.
Brokonstruktionerna medger variationer i vattenstandet. Allman gang-
och cykeltrafik ar tillaten pa kajen, och denna ska planeras och byggas
pa ett sadant satt att utryckningsfordon kan komma fram dar.

Kvartersomradet for flytande bostader bestar av fyra tomter. Byggratten
omfattar sammanlagt 2 360 m? vy och far anvandas foér hogst tjugoen
separata bostader. Den sydligaste tomten har ett vattenomrade
reserverat for en flytande vagbrytare. Storleken och formen pa
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vagbrytaren och laget for denna baserar sig pa rekommendationer i en
utredning om vagsvallet.

En flytande bostad far omfatta hogst 140 m? vy. Andra vaningen far ha
en yta som ar hogst 60 % av ytan i forsta vaningen. Bostadsrum
och/eller biutrymmen far férlaggas under vattenytan utan att vaningsyta
gar at.

De flytande bostaderna ska byggas pa flytande grund och vad
exteridren betraffar vara lampliga vid smabatshamnen med dess
havskaraktar och i den vardefulla naturmiljon. Formspraket ska vara
modernt och havsnara,

Batplatser far forlaggas till det fria vattenomradet mellan bostaderna.
Raddningsmyndigheterna ska horas om laget.

Utrymmena for utevistelse for de enskilda bostaderna ska skyddas for
buller fran Osterleden med en minst 2 m hog skyddsvagg.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL)

Tomten 43016/2 vid Amiral Cronstedts torg andras fran kvartersomrade
for affarsbyggnader och offentliga byggnader (KLY) till kvartersomrade
for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL). Byggratten dkas sa
mycket att en ny byggnad i tva—tre vaningar kan uppféras pa tomten.
Tomten utvidgas med 209 m? mot stranden. Gransen mot parken forblir
oférandrad. Bilplatserna forlaggs under ett gardsdack pa tomtdelen
narmast parken.

Nybyggnaden gransar mot nordvastra sidan av Amiral Cronstedts torg,
och affarslokaler och/eller restauranglokaler forlaggs till torgplanet. Pa
strandsidan finns plats for en uteservering framfor det eventuella
kaféet/den eventuella restaurangen. Bostaderna forlaggs till andra och
tredje vaningen. Minimiantalet bilplatser pa tomten ar 1 bp/100 m2 vy i
fraga om bostader, 1 bp/60 m? vy i fraga om kontorslokaler och 1 bp/50
m? vy i fraga om butiker.

Byggratten for tomten omfattar 1 010 m? vy, vilket motsvarar
exploateringstalet 0,86. En andel pa 30-50 % av vaningsytan ska
anvandas for affars- och kontorslokaler, och dessa ska forlaggas till
forsta vaningen. Det far inte finnas bostader i markplanet, och tomten
far inte inhagnas.

Balkongerna mot Amiral Cronstedts torg och havet far stracka sig 2,5
m utanfor byggnadsytan. Detsamma galler for arkadgangen i
torgplanet. Det far inte finnas bostader i markplanet. Tomtgransen mot
parken ska forses med planteringar. Tomten far inte inhagnas.
Fasaderna ska vara byggda pa plats.
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De utrymmen som behdvs for avfallshanteringen pa tomten ska
forlaggas till bottenvaningen och kunna néas fran den intilliggande gatan
eller fran Amiral Cronstedts torg.

Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT)

En tillbyggnad for Rautaruukki Abp:s huvudkontor blir méjlig tack vare
att tomten utvidgas med 1 039 m? vid Svetsargatan, i norra utkanten av
Skutskepparberget.

Enligt referensplanen for tillbyggnaden forlangs den befintliga flygeln
mot Svetsargatan med ca 30 m parallellt med gatan och utan
mellanrum. Tillbyggnaden far samma hdjd som den gamla byggnaden.
Det gallande bilplatskravet, 1 bp/100 m? vy i fraga om kontorslokaler,
tillampas ocksa i fortsattningen, och behdvliga nya bilplatser forlaggs till
ett parkeringshus i kallarvaningen.

Byggratten for den utvidgade tomten omfattar 10 550 m? vy. | och med
att den nuvarande tomten har byggratt for 7 500 m? vy ar det fraga om
ett tillskott pa 3 050 m? vy.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K/v)

Pa den plats i norra delen av omradet, vid Svetsargatan, dar det nu
finns en affarsbyggnad reserveras en tomt for en ny affarsbyggnad for
smabatsverksamhet. Byggnaden far ha hogst tre vaningar (beteckning
[I1) och omfatta 3 000 m? vy. Det far pa tomten finnas en eller flera
affarsbyggnader huvudsakligen for smabatsverksamhet och dessutom
ett staket. Dessa ska tillsammans bilda en minst 8,5 m hog och 95 m
lang bullerskarm som skyddar omradet med flytande bostader. De ska
uppféras innan bygglov beviljas for bostaderna. Ett reduktionstal pa
minst 30 dB(A) galler for yttervaggar, fonster och andra konstruktioner i
fasaden mot Svetsargatan.

Byggnaden far inrymma en gardskarlsbostad pa hogst 70 m?
lagenhetsyta. Bostaden far inte vetta mot Osterleden, och balkongen
ska ligga pa sodra sidan. Minimiantalet bilplatser pa tomten ar 1 bp/50
m? vy i fraga om batbutikslokaler och 1 bp/60 m? vy i fraga om
kontorslokaler.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar husbatar (AH-1)

Kajen framfér Amiral Cronstedts torg istandsatts till fortdjningskaj for
traditionella husbatar. Avsikten ar att detta omrade med beteckningen
AH-1 ska uthyras till ett bostadsaktiebolag eller nagon annan juridisk
sammanslutning. Hyrestagaren ansvarar sedan for istandsattning,
behdvliga tekniska ledningar fran husbatsplatserna till gransen mot
gatuomradet, underhall m.m.
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Kajomradet for husbatar ska forses med fasta vatten- och
avloppsledningar och andra behovliga kommunaltekniska anordningar.
Kajen far inte inhagnas, och forrad far inte byggas dar. Utrymmen for
husbatarnas avfallshantering ska férlaggas antingen till AL-tomten
43016/2 eller till en ekonomibyggnad i kvartersomradet med
beteckningen AH-2 norr om kajen.

Husbatarna ska fortdjas sidlanges vid kajen inom det vattenomrade
som ar avsett for dem (lvw-1). Till den 11 m breda
vattenomradesremsan, som gar runt kajen, far ocksa férlaggas
landgangar for husbatarna, sma servicebatar och
forankringsanordningar.

Husbatarna ska vad exterioren betraffar smalta in i miljon med dess
vardefulla stadsbild och vara byggda sa att de lampar sig for boende.
En bat som bérjar anvandas som husbat ska ha kvar sin ursprungliga
karaktar och sina sardrag. Byggnadstillsynsmyndigheten kan bedoma
huruvida en husbat har en l[dmplig exteriér och for sin del godkanna
exterioren.

Maximimatten fér husbatarna och principerna foér placeringen framgar
av detaljplanen. Dar ingar ocksa andra preciserande bestammelser.
Beroende pa storleken beraknas det finnas plats for fem—sex husbatar
inom vattenomradet. Batarna ska vara inforda i f.d. Sj6fartsverkets
handelsfartygs- eller fritidsbatsregister. De far vara hogst 9 m breda
och 30 m langa och stracka sig hdgst 6 m dver vattenytan.
Maximihojden galler inte for master, skorstenar och smarre
overliggande konstruktioner. Det ska med tanke pa brandsakerheten
vara mojligt att ga runt konstruktionerna ovanfér dacksplanet, och det
ska finnas tva utrymningsvagar inifran batarna.

Kvartersomraden i sambruk som betjanar husbatar och/eller flytande bostader (AH-

2)

Pa norra stranden av Skepparviken bildas en tomt i sambruk, 43018/7,
och bilplatser for de boende i flytande bostader och husbatar férlaggs
dit. Minimiantalet bilplatser ar 1,25 bp/flytande bostad eller husbat.
Tomten har ocksa ett omrade for lek och utevistelse och en
byggnadsyta for servicebyggnader. Bl.a. de utrymmen for
avfallshantering som behovs for de flytande bostaderna ska férlaggas
till byggnadsytan.

| strandberget i Skutskepparberget har en gang i tiden sprangts in och
anlagts ett smarre omrade for en lastbrygga. Berget ar sa brant att
platsen nas bara sjévagen. Bryggomradet, som nu star oanvant, och
norra andan av husbatskajen har reserverats som omrade gemensamt
for de boende i flytande bostader och husbatar. Dar finns tva
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byggnadsytor for en liten ekonomibyggnad. Detaljplanen majliggér en
brygga fran husbatskajen till bryggomradet i berget.

Smabatshamn (LV) och vattenomrade (W)

Park (VP)

Trafik

Pa den plats i norra delen av omradet, vid Svetsargatan, dar det nu
finns en affarsbyggnad reserveras en byggnadsyta fér en ny
affarsbyggnad for smabatsverksamhet. Byggnaden far ha hégst tre
vaningar (beteckning Ill) och omfatta 3 000 m? vy. | enlighet med den
gallande detaljplanen reserveras sammanlagt 600 m? vy med tanke pa
batklubbens behov.

Smabatshamnen far mera mark och héjs genom utfylinad. Tack vare
att markomradet blir stérre kan parkeringen och batupplaggningen fill
vintern omorganiseras. Antalet batplatser (ca 180) forblir oférandrat.
Vastra delen av omradet for parkering kan vintertid anvandas for
batupplaggning. Batbryggorna istandsatts, och de delar av
vattenomradet som ar reserverade for bryggor andras. Den sydligaste
flytande bryggan fungerar, sammanfogad med vagbrytaren fér de
flytande bostaderna, som dampare mot vagsvallet fran sydvast och
skyddar hela hamnomradet.

Parkomradena forblir i stort sett oférandrade aven om ytan minskar vid
Svetsargatan med anledning av att en tillbyggnad ska uppforas for
Rautaruukki Abp:s huvudkontor och ett nytt center for batférsaljning
byggas. Det strak for gang- och cykeltrafik som i den gallande
detaljplanen I6per pa stranden i Skutskepparberget flyttas fran
parkomradet till kvartersomradet for flytande bostader. Gransen for
naturberget och havsstranden far da vara orérd ocksa i framtiden.
Skutskepparberget ar parkomrade i detaljplanen (VP), men inga vagar
eller funktioner ar angivna.

Svetsargatan foreslas fa tva nya rondeller. Den som ar belagen i
korsningen med Saltstensgatan gor det mdjligt att slopa den nuvarande
vandplatsen fér bussar pa Amiral Cronstedts torg. Den nya
andhallplatsen placeras vid Saltstensgatan, mittemot Rautaruukki
Abp:s huvudkontor.

Nya batar levereras till batbutiken med stora langtradare. De
vandradier som behdvs for langtradartrafiken beaktades da rondellen
till omradet och den nya gatan Skepparviksgranden planerades.

Nya strak for gang- och cykeltrafik I6per pa Amiral Cronstedts strand
och pa stranden vid Skutskepparberget. Straken forbattrar
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Service

Naturmiljo

forbindelserna fran Hertonas strand till centrum och, genom att I6pa
under Osterleden, forbindelserna mot Stenudden.

Den kommersiella servicen i strandomradet utvecklas genom att en
affarstomt for ett nytt center for batférsaljning ar upptagen i
Skepparvikens smabatshamn och genom att affars- och kontorslokaler
far byggas pa tomten 43016/3 vid Amiral Cronstedts torg.

Skutskepparberget, som ar klassificerat som ett relativt vardefullt
vegetationsobjekt, ar i detaljplanen upptaget som parkomrade (VP),
men inga vagar eller funktioner ar angivna.

De nya bryggomradena i smabatshamnen begransas pa sa satt att
Oppningen for vattenutstrdomning i Rovholmssundet bibehalls. Endast
flytande bryggor och vagbrytare ar tillatna eftersom sadana féga
paverkar djupare strommar. Det ska enligt detaljplanen finnas
Oppningar i bryggomradena sa att ytstromningen inte stoppas helt och
hallet.

Detaljplanen tillater att markomradet i smabatshamnen blir sa mycket
storre pa havssidan att det stracker sig ca 12 m éver den nuvarande
strandlinjen. Hamnen fylls ut vid stranden langst inne i Skepparviken,
vilket innebar att utfyllnaden inte hindrar den djupa huvudstrom som
gar forbi omradet genom 6ppningen for vattenutstromning under bron
Over Rovholmssundet.

Skyddsobjekt

Skyddsobjekten i detaljplaneomradet ar ett gravrose fran bronsaldern
inom skyddsgronomradet vid Osterleden (EV) och en gammal tall i
smabatshamnen.

Stenrdset har skyddsbeteckningen sm. Omradet far inte utgravas,
dverhdljas, andras eller rubbas pa nagot annat satt. Atgarder som
galler omradet ska diskuteras med stadsmuseet. Den gamla tallen ar
fridlyst som naturminnesmarke.

Samhallsteknisk forsorjning

Det nya omradet for flytande bostader kan anslutas till det befintliga
natet av anordningar for den samhallstekniska forsorjningen. Staden
kommer att ange anslutningspunkter, och byggaren ska dra
ledningarna inne pa tomterna.
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Kvartersomradet for husbatar kan anslutas till det befintliga natet av
anordningar for den samhallstekniska forsorjningen. Staden anger
anslutningspunkter. Det finns redan en viss utrustning (el och aviopp)
pa den befintliga kajen, och byggaren ska undersdka om den kan
utnyttjas.

Vatten- och avloppsledningarna i kajkonstruktionerna ska férses med
behovlig isolering och tillféras varme for att sakert fungera aret om.

Mark; byggbarhet och renhet

Tomten 43016/3 har friktionsjord, och byggnaderna kan grundlaggas
direkt pa marken. LV-omradet har ett 6ver 3 m tjockt fyllnadsskikt pa
lera. Grundlaggning med palar kravs dar.

Da marken i smabatshamnen undersoktes med tanke pa skadliga
amnen upptacktes det sma halter av oljekolvaten och arsen. Halterna
Overskrider troskelvardet men kraver atgarder endast om jord
avlagsnas pa platserna i fraga. Det maste da ses till att deponin far ta
emot jordarten.

Pa det stalle i smabatshamnen dar utfylinad planeras ska de mjuka
jordarterna i havsbottnen avlagsnas genom muddring fore utfyllnaden.
Da sediment muddras ska jorden lagras dar detta ar lampligt med
tanke pa halterna av skadliga amnen.

Miljostorningar

Eftersom omradet for flytande bostader nu atminstone delvis ar utsatt
for buller fran Osterleden maste en bullerskarm byggas utmed s6dra
kanten av Osterleden, pa bron éver Rovholmssundet, innan omradet
tas i bruk. Berakningar for bullerspridningen visar att redan ett 1,5 m
hogt bullerracke i dagens lage resulterar i att bullernivaerna pa dagen
understiger 55 dB i omradet for husbatar. Bullerplanket ska vara
genomskinligt fér att havet ska synas fran Osterleden. Den planerade
byggnaden for ett center for batforsaljning i norra delen av omradet
bidrar till att skydda omradet i ett prognoslage dar trafiken ar livligare
an nu pa Osterleden. Enligt en dversiktsplan for bullerbekampning pa
Osterleden (ltdvaylan meluntorjunnan yleissuunnitelma, 2003) planeras
det utdver ett bullerracke flera andra bullerskarmar pa det avsnitt av
Osterleden som ligger i Herton&s. D4 bullerskarmarna &r pa plats
forbattras situationen i omradet vad bullret betraffar.

Variationer i havsvattenstandet, vagsvall

Da héjdnivaerna i omradet planeras ar de avgérande faktorerna en
vantad havsnivahojning och tekniska och kvalitativa krav pa gator och
strak, exempelvis krav som galler langdlutning och raddningsvagar.
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Namn

Hojdnivan bestams utifran ett vattenstand som férekommer en gang
under de narmaste tvahundra aren, +2,3 m utanfér Helsingfors
(Finlands miljécentral, Miljoguide nr 52). Det ar beaktat i siffran att
klimatférandringen kan medféra att medelvattenstandet stiger med 1 m.
Ungefarliga marknivaer ar angivna pa detaljplanekartan med tanke pa
den fortsatta planeringen.

Hur vindar fran séder och vagsvallet paverkar omradet har bedémts i
samband med detaljplanearbetet, och menlig sjdgang férhindras med
en flytande vagbrytare. Enligt en berdkningsmassig utredning ska den
flytande vagbrytaren vara sammanfogad med vagbrytaren for
smabatshamnen pa ett sadant satt att den enda 6ppningen finns pa
den sida dar husbatskajen ar belagen. Den beraknade minimibredden
pa vagbrytaren ar 6 m. Uppgifterna i den utredning som gjordes i
samband med detaljplanearbetet ska beaktas under den fortsatta
planeringen. For att den flytande vagbrytaren ska kunna dimensioneras
exaktare maste vagmatningar 6vervagas. En utredning om vagsvallet
finns i en bilaga till detaljplanebeskrivningen.

Namnkommittén féreslar adressnamnet Amiral Cronstedts strand —
Amiraali Cronstedtin ranta for de flytande bostaderna. Samma namn
anvands anda till Svetsargatan. Det sydligare straket utmed
Skepparviken foreslas fa namnet Skepparviksstranden —
Kipparlahdenranta. Parken pa platsen har nu detta namn men far i
stallet namnet Skepparviksparken — Kipparlahdenpuisto. Den nya
gatan vid smabatshamnen far namnet Skepparviksgranden —
Kipparlahdenkuja.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Konsekvenser for stadsbilden och landskapet

| och med att flytande bostader och husbatar férlaggs till stranden vid
Skutskepparberget forandras landskapet pa sa satt att det blir
tvavaningsbostader i en del av viken som nu ar vatten- och
bryggomrade. Férandringen i stadsbilden ar stor sarskilt pa vintern, da
vattenomradet ar tomt, eftersom omradet under den varma arstiden for
narvarande domineras av smabatar vid bryggorna.

De flytande bostaderna paverkar foga havsutsikten fran bostaderna vid
Saltstensgatan tack vare att Skutskepparberget nastan helt doéljer det
nya bostadsomradet.

Amiral Cronstedts torg blir ett trivsamt strandtorg genom
detaljplaneandringen. Den planerade nybyggnaden i tva—tre vaningar
norr om Amiral Cronstedts torg paverkar framst, om ock ganska lite,
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utsikten fran bostaderna pa tomten 43280/1 (Saltstensgatan 12)
eftersom det nu finns en tvavaningsbyggnad pa platsen. Det har med
hjalp av en 3D-modell av det planerade omradet bedémts hur
havsutsikten fran bostadshusen vid Saltstensgatan 12 och 14
forandras.

Det planerade bullerplanket paverkar havsutsikten for
metropassagerna och bilisterna pa Osterleden. Bullerplanket ska vara
genomskinligt, vilket gor att vattenspegeln fortfarande syns fran bron
Over Rovholmssundet. Det nya centret for batférsaljning férandrar
ocksa utsikten fran Osterleden mot havet dven om tradens bladverk i
dag skymmer storsta delen av havsvyn.

Daremot ger detaljplaneandringen cyklister och fotgangare i omradet
nya intressanta scenerier mot havet och det nya bostadsomradet da ett
allmant strak for gang- och cykeltrafik borjar 16pa fran Hertonas strand
till Brandd och Stenudden via stranden av Skepparviken.

Skutskepparberget, som ar klassificerat som ett relativt vardefullt
vegetationsobjekt, blir ndgot mindre dar en tillbyggnad fér Rautaruukki
Abp:s huvudkontor ska uppféras och vid tomten intill Amiral Cronstedts
torg. Férandringen ar inte sarskilt stor eftersom omradet sammanlagt
minskar med ca 10 %. | évrigt forblir vegetationsobjektet
Skutskepparberget oférandrat.

En brottlinje i terrangen som ar klassificerad som geologiskt vardefull
(vardeklass 3, litet varde) paverkas inte av detaljplanen.

Konsekvenser for trafiken och miljotekniken, inverkan pa bullret

Tack vare att en rondell byggs i korsningen
Svetsargatan/Skepparvikskroken minskar de anpassade hastigheterna
i trafiken fran Osterleden. Dessutom férbattras sikten pa
overgangsstallet till smabatshamnen. Den planerade rondellen i
korsningen Saltstensgatan/Svetsargatan gor det mgjligt att flytta
andhallplatsen for bussar fran Amiral Cronstedsts torg till
Saltstensgatan. Fotgangarna far ta dver Amiral Cronstedts torg. Det blir
lattare att komma fran Saltstensgatan till Svetsargatan.

De flytande batarna och husbatarna ékar tillsammans med det
tillbyggda centret for batférsaljning trafikvolymen pa Svetsargatan med
1 % fran 8 000 fordon per dygn. Trafikdkningen leder inte till problem i
form av mindre smidighet i det omgivande gatunatet.

Stationen for matning av trycket i vattenféringen maste flyttas till en ny
plats for att kontorsbyggnaden pa KT-tomten ska byggas till. Enligt en
bestammelse i detaljplanen far den férlaggas till tomten.
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Den planerade bullerskarmen utmed Osterleden och den nya
byggnaden for batforsaljning minskar bullret i Skepparviksomradet sa
mycket att folk kan bo och idka friluftsliv dar inom ramen for
bullernormerna.

Konsekvenser for anvandningen av parken och smabatshamnen

Det blir lattare att komma till strandparken vid Skepparviken, som ar
vardefull vad landskapet betraffar. Stenudden blir tillgangligare for
cyklister och fotgangare da ett nytt strandstrak dras under bron éver
Rovholmssundet. Bullernivan i parken och smabatshamnen sjunker
efter att bullerplanket och centret for batférsaljning blivit byggda.
Parkstraket intill Osterleden flyttas ndrmare havsstranden.

Detaljplaneandringen leder till att verksamheten i smabatshamnen blir
mangsidigare. For att byggande ska vara mgjligt i hamnen och denna
kunna bli stérre maste havs- och markomrade fyllas ut och en ny,
hdgre strandmur byggas. Bland annat kan nya platser for
batupplaggning till vintern anvisas i omradet. Det befintliga klubbhuset
maste lyftas till en hdgre niva i férhallande till havsytan och blir da
mindre utsatt fér dversvamningsskador. Parkomradet férlorar mark vid
Svetsargatan och Osterleden, pa de stéllen dar den planerade
tillbyggnaden till kontorsbyggnaden ska uppféras och smabatshamnen
ligger, men dessa delar av parkomradet ar hur som helst svara att
anvanda pa grund av en kraftledning och buller.

Konsekvenser for havsomradet

De flytande bostaderna och husbatarna, likasa de kajkonstruktioner
som behdvs for dem, kan vad deras inverkan pa havsomradet betraffar
jamféras med byggnaderna och bryggkonstruktionerna i
smabatshamnen, vilka med sina olika storlekar, farger och material
skapar en omvaxlande och levande miljo.

En granskning av kartorna i detaljplanematerialet ger vid handen att
strommarna i Rovholmssundet inte paverkas vasentligt da detaljplanen
genomfors. De flytande bostaderna férlaggs nara stranden vid
Skutskepparberget, och gransen fér kvartersomradet gar ca 220 m
eller langre fran 6ppningen for vattenutstromning under bron pa
Osterleden. Smabatshamnen fylls ut vid stranden langst inne i
Skepparviken, vilket innebar att utfyllnaden inte hindrar den djupa
huvudstrém som gar forbi omradet genom 6ppningen for
vattenutstromning. Pontonerna under de flytande bostaderna har ett
djupgaende pa ca 1 m, och vattnet kan darfoér stromma under dem.
Ocksa den planerade vagbrytaren ar en flytande konstruktion. Enligt en
detaljplanebestammelse ska kajkonstruktionerna ha 6ppningar som
mojliggor ytstromning.
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Sedimenten maste delvis avlagsnas innan detaljplanen kan
genomfdras eftersom markomradet i smabatshamnen ska bli stérre pa
havssidan. Hur muddringen ska utféras, hur omfattande den ska vara
och hur massorna ska behandlas klarnar under
genomférandeplaneringen och i sista hand under tillstdndsprocessen.

En fiskled till Vanda a gar genom omradet. Syftet med fiskleden ar att
vandringsfiskarna fritt ska kunna ta sig till Vanda as mynning.
Fiskarnas vandring kommer inte att stéras eftersom Skepparvikens
smabatshamn inte byggs ut anda till fiskleden. Projektet kommer inte
heller att paverka fisket i omradet. Huvudfiskarten ar gos, som fiskas
med drag huvudsakligen mer mitt i Turholmsfjarden. Natfiske
férekommer sparsamt pa grund av fiskleden genom omradet.

Konsekvenser for den manskliga halsan och levnadsférhallandena

Tack vare att bostader forlaggs till Skepparviken och dvervakningen
darmed forbattras blir smabatshamnen och parkomradet
Skutskepparberget tryggare. Det nya centret for batférsaljning,
tillbyggnaden for Rautaruukki Abp:s huvudkontor och byggandet pa
bostads- och affarstomten vid Amiral Cronstedts torg medfér nya
arbetstillfallen.

Konsekvenser for samhallsekonomin

Det blir kostnader for staden da detaljplanen genomférs. Kostnader
orsakas av att havsomrade ska muddras och fyllas ut, en strandmur
byggas, saval bryggkonstruktionerna och vagbrytaren i
smabatshamnen som Amiral Cronstedts torg istandsattas,
vattenmatningsstationen flyttas, ett bullerplank byggas vid Osterleden
och trafiken laggas om. De beraknade kostnaderna uppgar till ca 7,4
mn euro. De innefattar inte kostnader for byggande av vagbrytare i
smabatshamnen.

Kostnaderna for LV-omradet blir sammanlagt ca 3,5 mn euro. Vad det
kostar att bygga en strandmur, muddra och fylla ut havsbottnen, hoja
den allmanna nivan och bygga batbryggor ar beaktat i
kostnadskalkylen.

Tomtomradena med beteckningarna K/v och AH-2 beraknas orsaka
kostnader pa ca 2,8 mn euro. Vad det kostar att bygga en strandmur,
muddra och fylla ut havsbottnen, héja den allmanna nivan och flytta
vattenmatningsstationen ar beaktat i kostnadskalkylen. Ca 300 000
euro av de totala beraknade kostnaderna hanfor sig till strandmuren.

Det kostar uppskattningsvis ca 700 000 euro att anlagga
Skepparviksgranden och Skepparviksstranden (pp), omorganisera
vattentjansterna och bygga tva rondeller, ca 300 000 euro att
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Genomforande

istandsétta Amiral Cronstedts torg och ca 100 000 euro att bygga ett
bullerplank vid Osterleden.

Leden fér gang och cykeltrafik Amiral Cronstedts strand, som far
formen av en kajkonstruktion, den vagbrytare som skyddar de flytande
bostaderna, strandmuren och byggnaderna pa tomten i sambruk och
de kommunaltekniska anslutningsledningarna ska bekostas av den
som bygger de flytande bostaderna. Agarna till husbatarna ska betala
kostnaderna fér sina kommunaltekniska anslutningsledningar.

De flytande bostaderna ligger huvudsakligen inom ett bulleromrade.
Bullerplanket och centret for batforsaljning maste darfér byggas och de
omfattande utfylinadsarbetena utféras innan bostaderna kan tas i bruk.
Utbyggnaden av smabatshamnen kan bdrja tidigast 2012—-2013, och de
flytande bostaderna kan uppskattningsvis boérja byggas 2014—-2015.
Stadens nuvarande ekonomiska situation kan fordrdja byggstarten i
bada fallen.

Omradet for husbatar ar inte utsatt for buller, och en snabbare
byggstart ar darfér maojlig. Rondellbyggena och andringsarbetena pa
Amiral Cronstedts torg kan forhoppningsvis utforas 2014-2015.
Ingenting har meddelats om tidsplanen nar det galler tillbyggnaden for
Rautaruukki Abp:s huvudkontor och Oy Waltic Ab:s bostads- och
affarsbyggnad.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet inleddes pa initiativ av staden sjalv.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 23.8.2007). Att fragan om en
detaljplaneandring blivit vackt framgar ocksa av
planlaggningsoversikten 2007.

Deltagandet och vaxelverkan organiserades i enlighet med
programmet for deltagande och bedomning. Programmet
presenterades liksom utgangspunkterna och malen for detaljplanen vid
ett dppet mote 17.9.2007.

Utkastet till detaljplaneandring skickades till intressenterna tillsammans
med en skrivelse daterad 13.5.2008. Utkastet holls framlagt pa
stadsplaneringskontoret 26.5—19.6.2008. Ett 6ppet mdte om utkastet
arrangerades 26.5.2008.
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Stadsplaneringsnamnden godkande 16.10.2008 utkastet till
detaljplaneandring som underlag for den fortsatta planeringen.

Ett preciserat utkast till detaljplaneandring skickades till intressenterna
tilsammans med en skrivelse daterad 23.11.2010.

Det preciserade utkastet till detaljplaneandring och utkastet till
detaljplanebeskrivning hélls framlagda pa stadsplaneringskontoret och i
invanarhuset Ankkuri 29.11-22.12.2010.

Myndighetssamarbete

Asikter

Da utkastet till detaljplaneandring bereddes, bedrevs det
myndighetssamarbete med miljécentralen, raddningsverket,
byggnadskontorets gatu- och parkavdelning, idrottsverket,
fastighetskontorets tomtavdelning, trafikverket, byggnadstillsynsverket,
Helsingfors Vatten, Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland och Museiverket. Dessutom bestalldes en
utredning om vagsvallet hos Meteorologiska institutet.

Da programmet for deltagande och bedémning och detaljplaneutkastet
holls framlagda forsta gangen fick stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning tjugosju skrivelser med asikter. Skrivelserna
bemottes i samband med att stadsplaneringsnamnden behandlade
detaljplaneutkastet 16.10.2008. Da det preciserade detaljplaneutkastet
hélls framlagt fick detaljplaneavdelningen sju skrivelser med asikter, i
december 2010. Dessutom framférdes asikter muntligt vid
diskussionsmoten och i telefon.

Asikterna géller eventuella negativa miljokonsekvenser med anledning
av de flytande bostaderna. Att de ar sakra ifragasatts med tanke pa
vagsvall och vindférhallanden. Kostnaderna for att genomféra projektet
anses bli orealistiskt hoga. Installningen till den restaurangbat vid
Amiral Cronstedts torg som ingar i detaljplaneutkastet ar negativ for att
baten eventuellt orsakar stérningar. Daremot ar motstandet mot
husbatar vid kajen betydligt mindre.

Flera som framfort asikter motsatter sig att havsutsikten fran
bostaderna férandras vid Saltstensgatan och i East End. Det foreslas
att en byggnadsdel i tre vaningar inte ska fa byggas pa Oy Waltic Ab:s
tomt utan att byggnaden ska fa ha hogst tva vaningar i enlighet med
nulaget.

Det kom ocksa skrivelser dar detaljplaneprojektet understdds.
Avsandarna tackar for att Amiral Cronstedts torg, som nu ar ganska
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trist, blir uppsnyggat och anser att en ny typs havsnara boendeform
berikar omradet.

Asikterna har beaktats pa sa satt under planlaggningsarbetet att
ytterligare utredningar har gjorts om sakerheten hos och kostnaderna
for detaljplaneprojektet och om sedimenten i grunden. Olika
detaljplanebestammelser har preciserats utifran dverlaggningar med
raddningsmyndigheterna. Utredningen om vagsvall i Skepparviken
visar att de flytande bostaderna kan skyddas tillrackligt bra med en
flytande vagbrytare. Tomtindelningen har éandrats pa ett sadant satt att
stadens kostnadsansvar blir betydligt mindre nar det galler vagbrytaren
och kajkonstruktionerna for de flytande bostaderna och husbatarna.
Platsen for en restaurangbat vid Amiral Cronstedts torg har slopats,
och kajen ar nu reserverad enbart for husbatar. Byggnaden pa Oy
Waltic Ab:s tomt har inte gjorts lagre med anledning av asikterna. Detta
har att géra med stadsbilden och detaljplaneekonomin.
Trevaningsdelen ar dessutom belagen 90 m eller langre fran
grannhuset och paverkar darfor havsutsikten relativt lite.

Myndigheternas stallningstaganden och asikterna ingar i sammandrag i
rapporten om vaxelverkan. Genmalena ar mer ingaende i rapporten.

Forslaget framlagt, anmarkning, skrivelse och utlatanden

Forslaget holls offentligt framlagt 8.4—9.5.2011. En anmarkning
framstalldes mot forslaget under denna tid, och dessutom kom det en
skrivelse med rubriken anmarkning.

Utldtande om forslaget har getts av byggnadsnamnden,
raddningsverket, idrottsnamnden, Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab,
samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster, affarsverket
trafikverket (HST), byggnadskontoret, miljocentralen, fastighetskontoret
och Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland. Miljocentralen,
affarsverket trafikverket och raddningsverket har ingenting att invanda
mot forslaget.

Anmarkning och skrivelse

Den som framstallt anmarkningen och den som skickat skrivelsen
motsatter sig att havsutsikten fran bostaderna vid Saltstensgatan
12—-14 forandras. En byggnadsdel i tre vaningar bor inte fa byggas pa
Oy Waltic Ab:s tomt utan byggnaden bér fa ha hégst tva vaningar i
enlighet med nulaget. Byggnadsmassan pa Oy Waltic Ab:s tomt bor
flyttas vasterut for att risken for sammanstotningar mellan cyklister och
fotgangare ska bli mindre i hérnet av Saltstensgatan och Amiral
Cronstedts torg. Flytande bostader inom vattenomradet strider mot
generalplanen, och det flytande bostadskvarteret bor géras mindre
genom att en av tomterna stryks.
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Utlatanden

Forslaget har med anledning av skrivelsen andrats pa det sattet att
byggnadsytan pa tomten 43016/3 har flyttats 2 m vasterut vid
Saltstensgatan for att frisiktsomradet ska forbattras pa évergangsstallet
vid Skepparviksstraket. Losningen i forslaget till detaljplaneandring ar
andamalsenlig vad stadsbilden och detaljplaneekonomin betraffar och
medfor inga orimliga nackdelar. Byggnaden har darfor inte gjorts lagre
med anledning av anmarkningen, och kvarteret for flytande bostader
har inte heller gjorts mindre med anledning av skrivelsen.

Idrottsnamnden tillstyrker inte detaljplaneforslaget. Namnden anser att
det inte langre kommer att finnas utrymme fér egentlig
batklubbsverksamhet inom markomradet eftersom sa mycket plats
reserveras for flytande bostader, gangtrafik och service och en
affarsbyggnad pa 3 000 m? vy far uppforas. Den anser vidare att
kvartersomraden som betjanar husbatar och/eller flytande bostader
strider mot generalpanen, att saval alla omraden reserverade for
betjanande av husbatar som de allmanna straken fér gang- och
servicetrafik bor strykas i smabatshamnen och att omradena fér gang-
och cykeltrafik bér andras till gatuomraden. Enligt utlatandet kommer
idrottsverket varken att delta i de byggarbeten som husbatarna kraver
eller bidra till kostnaderna. Verket kommer inte heller att vara den som
hyr ut vattenomradet for husbatar.

Utlatandet fran idrottsnamnden ledde till att stadsplaneringskontoret,
idrottsverket, fastighetskontoret, byggnadskontoret och ekonomi- och
planeringscentralen under senhdstan 2011 och i borjan av 2012 férde
underhandlingar om en detaljplanelésning godtagbar for alla.
Underhandlingarna resulterade i en I6sning dar Skepparvikens
smabatshamn (LV) ar mindre pa detaljplanekartan, narmare bestamt
har delar av den blivit en separat tomt for funktioner som betjanar
flytande bostader (AH-2) och en separat tomt for ett center for
batforsaljning (K/v). Dessutom har en servicevag i omradet blivit gata,
Skepparviksgranden. Granserna for LV-omradet har justerats sa att det
utdver att det finns tillrackligt manga bilplatser norr om straket for gang-
och cykeltrafik ar maojligt med batupplaggning till vintern dar. Dessutom
har s6dra gransen flyttats 9 m sdderut for att batklubben ska kunna fa
mer mark.

Vad uthyrningen av omradet for husbatar betraffar kom foérvaltningarna
17.12.2011 dverens om att fastighetskontoret ska utreda avtalsvillkor
och dverlatelsemodeller och skéta om att omradet 6verlats exempelvis
till ett husbatsbolag efter att en fastighetsjuridiskt lamplig 16sning hittats
for pilotprojektet. Det ar meningen att agarna till husbatarna sjalva och
pa egen bekostnad ska istandsatta kajomradet sa att det fungerar och
ser snyggt ut och darefter ansvara for underhallet. Idrottsvasendets
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andel av arbetet pa och finansieringen av husbatskajen blir féljaktligen
ringa, men idrottsverket maste flytta den befintliga tdmningsstationen
for septiktankar till ett nytt stalle.

De andra som gett utlatande tillstyrker forslaget. Enligt utlatandena bor
de tekniska utmaningarna beaktas vid strandbyggandet och
lampligheten undersdkas med tanke pa vaderférhallandena i Finland.
Sarskild uppmarksamhet bor fastas pa variationsvidden i vattenstandet
och de utmaningar som har att gora med den, bl.a. nar det galler
forhallandet mellan kajytan och markytan och behovet av fungerande
kommunaltekniska anordningar och av tillgangliga gang-, raddnings-
och servicevagar. Pontonbryggorna med funktion som utrymningsvagar
ska vara av brandsakert material, och de tva broarna till dem ska vara
Oppningsbara. For att kajomradet sakert ska fas i allmant bruk bér
byggandet anges som en skyldighet i detaljplanen. Oro uttrycks dver
raddningsarrangemangen pa husbatskajen, och ytterligare utredningar
onskas i fraga om brandsakerheten i de smabatar som férlaggs nara
de flytande bostaderna. Den bestammelse som preciserar takformen
for de flytande bostaderna anses vara onddig. Att genomfora det som
planeras pa tomterna i sambruk (AH-1 och AH-2) &r mycket svart i
praktiken, och att utarrendera tomterna i sambruk for husbatarna ar
inte en uppgift for fastighetskontoret.

De som gett utlatande anser vidare att cykelplatser bér anges for
bostadstomterna, att de flytande bostaderna ar stérande hoga, att
vatten-, avlopps- och fjarrvarmeledningar bor dras, att diverse tekniska
preciseringar behdvs i detaljplanen, att kostnaderna for projektet och
kostnadsfordelningen bor analyseras noga och att ansvaret for
byggande och underhall boér fordelas tydligt och klart mellan staden och
genomforaren.

Utlatandena har beaktats pa sa satt att ungefarliga héjdnivaer for det
allmanna kajomradet och stranden har inforts pa detaljplanekartan for
att variationer i havsvattenstandet och tillganglighet ska bli battre
beaktade vid den fortsatta planeringen. En bestammelse om att
pontonbryggorna (pp/l) ska vara av brandsakert material har inforts.
Kajstraket ska dessutom enligt detaljplanekartan anslutas till stranden
med Oppningsbara broar. Byggandet ar angivet som en skyldighet.
Bestammelsen om omradet for en husbatskaj (AH-1) har preciserats sa
att utrymningsvagarna fran husbatarna ska godkannas av
raddningsmyndigheterna. Bestammelsen om takformen fér de flytande
bostaderna har strukits. Tomten i sambruk 43018/5 (AH-2) har i
enlighet med utlatandet fran fastighetsnamnden delats i tva tomter,
43018/5 och 6. Den sydliga ar lamplig att anvandas gemensamt av de
boende i husbatarna, och den norra ar lamplig for dem som bor i de
flytande bostaderna.
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Detaljplanen har fatt en bestammelse om cykelplatser. De tekniska
preciseringarna i fraga har gjorts pa detaljplanekartan.
Byggkostnaderna for gatuomradena och de 6ppna platserna i
detaljplaneforslaget har forandrats eftersom ett nytt gatuavsnitt i
Skepparvikens smabatshamn, Skepparviksgranden, har planerats efter
remissforfarandet. Kostnadskalkylerna har preciserats och andrats i
detaljplanebeskrivningen i enlighet med den nya situationen.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland patalar att bygghdjder
saknas i detaljplanen och tar upp lydelsen i bestammelserna om nar
bullerskarmar ska byggas. Beddmningen 6ver konsekvenser for
havsomradet bor preciseras vad stromningen och vattenutbytet
betraffar. Hur fororenade sediment ska beaktas da detaljplanen
genomfodrs och vattenbyggnadsarbetena ufors bor fortydligas. Det
maste framga av detaljplanebeskrivningen vilka konsekvenserna ar for
fiskvandringen och hur negativa konsekvenser for fiskbestandet har
undvikits.

Utlatandet fran Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har
beaktats pa sa satt att ungefarliga hojdnivaer for det allmanna
kajomradet och stranden har inforts pa detaljplanekartan for att
variationer i havsvattenstandet ska bli battre beaktade vid den fortsatta
planeringen. Det ar nu angivet i detaljplanebeskrivningen att variationer
i havsvattenstandet ska beaktas da omradet planeras. Bestammelsen
om nar bullerskarmar ska byggas har andrats sa att
bullerskyddsatgarderna binds till tidpunkten for inflyttningen i de
flytande bostaderna och inte till tidpunkten for nar bygglov beviljas. Det
avsnitt i detaljplanebeskrivningen som galler konsekvenser for
havsomradet har preciserats i fraga om stromningsférhallanden,
sedimentbehandling och konsekvenser for fiskbestandet.

Anmarkningen, skrivelsen och utlatandena ingar i sammandrag i
rapporten om vaxelverkan. Genmalena ar mer ingaende i rapporten.

Andringar med anledning av skrivelsen och utlatandena

— Byggnadsytan pa tomten 43016/3 har med anledning av
skrivelsen flyttats 2 m vasterut vid Saltstensgatan for att
frisiktsomradet ska forbattras pa évergangsstallet vid
Skepparviksstraket.

— Skepparvikens smabatshamn (LV) har blivit mindre pa
detaljplanekartan, narmare bestamt har delar av den blivit en
separat tomt for funktioner som betjanar flytande bostader (AH-
2) och en separat tomt for ett center for batférsaljning (K/v).
Dessutom har en servicevag i omradet blivit gata,
Skepparviksgranden. Granserna for LV-omradet har justerats sa
att det utdver att det finns tillrackligt manga bilplatser norr om
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straket for gang- och cykeltrafik ar maojligt med batupplaggning
till vintern dar. Dessutom har sddra gransen flyttats 9 m sdderut
for att batklubben ska kunna fa mer mark.

— Ungefarliga hojdnivaer for kajen (pp/l) och markytan har inforts
pa detaljplanekartan for att variationer i havsvattenstandet och
tillganglighet ska bli beaktade vid den fortsatta planeringen. Det
ar nu angivet i avsnittet om variationer i havsvattenstandet och
om vagsvall i detaljplanebeskrivningen att variationer i
havsvattenstandet ska beaktas da omradet planeras.

— Bestammelsen om nar bullerskarmar ska byggas har andrats sa
att bullerskyddsatgarderna binds till tidpunkten for inflyttningen i
de flytande bostaderna och inte till tidpunkten for nar bygglov
beviljas.

— Bestammelsen om takformen for de flytande bostaderna har
strukits.

— En bestammelse om att pontonbryggorna (pp/l) ska vara av
brandsakert material har inférts pa detaljplanekartan. Kajstraket
ska anslutas till stranden med 6ppningsbara broar.

— En bestammelse om cykelplatser har inforts pa
detaljplanekartan. Minimiantalet cykelplatser pa tomten ar 1
cp/30 m? vy i fraga om bostader och 1 cp/90 m? vy i frdga om
kontors- och butikslokaler.

— For att kajomradet (pp/l) sakert ska fas i allmant bruk ar
byggandet angivet som en skyldighet pa detaljplanekartan.

— Tomten i sambruk 43018/5 (AH-2) ar delad i tva tomter, 43018/5
och 6, pa detaljplanekartan. Den sydliga ar lamplig att anvandas
gemensamt av de boende i husbatarna, och den norra ar
lamplig for dem som bor i de flytande bostaderna.

— Tomtnumret 43016/3 ar korrigerat till 43016/2 i bestammelsen
om AL-tomten. Bestammelserna om minimiantalet bilplatser har
fatt ett tillagg om omradet for husbatar (lvw-1).

— Bestdmmelsen om omradet med beteckningen AH-1 har
preciserats sa att utrymningsvagarna fran husbatarna ska
godkannas av raddningsmyndigheterna.

— Kartan over vattentjanster i detaljplanebeskrivningen har andrats
sa att vattenledningen till Amiral Cronstedts torg ska bytas ut.

— Det avsnitt i detaljplanebeskrivningen som galler konsekvenser
for havsomradet har preciserats i fraga om
stromningsférhallanden, sedimentbehandling och konsekvenser
for fiskbestandet.

Andra andringar

— Ett omrade foér en dagvattenledning till Skepparviken ar
upptaget i Skepparviksgranden och smabatshamnen (LV). Inget
ledningsomrade ar langre reserverat pa tomten 43018/7 (AH-2).
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Foéredragande

Upplysningar

Bilagor

— Detaljplanebeskrivningen har fatt ett tillagg om att
Skutskepparberget enligt stadens naturdatasystem ar ett relativt
vardefullt vegetationsobjekt (vardeklass Ill). En brottlinje i
berggrunden fran Kronberget till Jakobacka I6per genom
detaljplaneomradet i sydnordlig riktning. Den ar enligt stadens
naturdatasystem geologiskt eller geomorfologiskt vardefull
(vardeklass 3, litet varde).

Detaljplanebeskrivningen har justerats i enlighet med andringarna pa
detaljplanekartan. Justeringar av teknisk natur har dessutom gjorts pa
detaljplanekartan och i detaljplanebeskrivningen.

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behdver darfér inte laggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12042 kartta, paivatty 17.3.2011,
muutettu 12.6.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12042 selostus, paivatty
17.3.2011, muutettu 12.6.2012, paivitetty Kslk:n 12.6.2012 paatdksen
mukaiseksi
3 Havainnekuvat, vaihtoehdot A ja B
4 Vuorovaikutusraportti 17.3.2011, tdydennetty 12.6.2012 seka
keskustelutilaisuuksien 17.9.2007 ja 26.5.2008 muistiot
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 llImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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ymparistopalvelut -kuntayhtyma
For kannedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Kiinteistovirasto
Rakennusvirasto

Helsingin Energia -liikelaitos
Liikennelaitos-liikelaitos (HKL)
Liikuntalautakunta
Pelastuslautakunta
Ymparistokeskus

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 13.08.2012 § 839
HEL 2011-001403 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 42. kaupunginosan
(Kulosaari) vesi- ja suojaviheralueiden seka 43. kaupunginosan
(Herttoniemi, Lansi-Herttoniemi, Herttoniemenranta) kortteleiden nro
43016 ja 43017 seka katu-, puisto-, venesatama-, vesi- ja torialueiden
asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 17.3.2011 paivatyn ja 12.6.2012 muutetun
piirustuksen nro 12042 mukaisena. Muutoksen my6ta muodostuvat
uudet korttelit nro 43018-43020.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.06.2012 § 241
HEL 2011-001403 T 10 03 03

Ksv 1084 1, karttaruutu J4/R1-2
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Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 17.3.2011 paivatyn ja
12.6.2012 muutetun 42. kaupunginosan (Kulosaari) vesi- ja
suojaviheralueita seka 43. kaupunginosan (Herttoniemi, Lansi-
Herttoniemi, Herttoniemenranta) kortteleita 43016 ja 43017 ja katu-,
puisto-, venesatama-, vesi- seka torialueita koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen (muodostuvat uudet korttelit 43018 - 43020) nro
12042 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista ja esittaa,
etteivat tehty muistutus, saapunut kirje eivatka annetut lausunnot anna
aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:

Kirjeen johdosta tehty muutos

— Kirjeen johdosta rakennusalaa on tontilla 43016/3
Suolakivenkadun varressa siirretty kahdella metrilla lanteen
nakemaalueen parantamiseksi Kipparlahdenraitin suojatien
kohdalla.

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— Kipparlahden venesatama-aluetta (LV) on asemakaavakartassa
pienennetty siten, etta siita on erotettu kelluvia asuntoja
palveleville toiminnoille (AH-2) ja venemyyntikeskukselle (K/v)
erilliset tontit. Lisaksi alueella ollut huoltoyhteys on merkitty
kaduksi, Kipparlahdenkuja. Venesatama-alueen rajoja on
tarkistettu siten, etta riittavien autopaikkojen lisaksi tilaa on
varattu myos veneiden talvisailytykseen kevyen liikenteen raitin
pohjoispuolella. Lisaksi LV-alueen rajaa on siirretty 9 metrilla
etelaén venekerhon maa-alueen laajentamisen
mahdollistamiseksi.

— asemakaavakarttaan on lisatty likimaaraisia laiturin (pp/l) ja
maanpinnan korkeustasoja merenpinnan vaihteluja ja
esteettomyytta huomioivaa jatkosuunnittelua varten. Lisaksi
selostuksen kohtaan " Merenpinnan korkeusvaihtelut ja
aallokko" on lisatty selvitys merenpinnan korkeusvaihtelujen
huomioonottamisesta alueen suunnittelussa.

— kaavaehdotuksen meluesteiden ajoitusmaarays on muutettu
siten, ettd melunsuojaustoimenpiteet sidotaan kelluvien
asuntojen kayttoonoton ajankohdan sijasta niiden rakennusluvan
myontamiseen.
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kaavamaarays, joka maarittelee kelluvien asuntojen
kattomuotoja, on poistettu.

asemakaavakarttaan on lisatty maarays ponttonilaiturin (pp/l)
palamattomasta materiaalista. Laiturireitti on lisdksi maaratty
liitettavaksi rantaan avattavin silloin.

asemakaavaan on lisatty maarays polkupyorapaikoista. Tontille
sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30
m2 asuntokerrosalaa ja 1 pp/90 m2 toimisto- tai
myymalakerrosalaa.

laiturialueen (pp/l) yleisen kaytdén varmistamiseksi kaavaan on
merkitty sen rakentaminen velvoite-muotoon.

yhteiskayttdtontti 43018/5 (AH-2) on asemakaavakartassa jaettu
kahdeksi tontiksi 43018/5 ja 6, joista etelaisempi tontti soveltuu
asuntolaivojen yhteiskayttoon ja pohjoisempi vastaavasti
kelluvien asuntojen kayttoon.

tonttinumero 43016/3 on korjattu 43016/2:ksi AL-tonttia
koskevassa maarayksessa. Autopaikkojen
vahimmaismaarayksissa on kayttotarkoitusalueisiin lisatty
asuntolaivojen lvw-1-alue.

AH-1 -aluetta koskeva maarays on tarkennettu siten, etta
asuntolaivojen poistumistiejarjestelyt on hyvaksytettava
pelastusviranomaisilla.

kaavaselostuksen vesihuoltokarttaa on muutettu siten, etta
Amiraali Cronstedtin torin vesijohto uusitaan.

kaavaselostuksen vesistovaikutuksia kasittelevaa kohtaa on
tarkennettu virtausolosuhteiden, sedimenttien kasittelyn seka
kalastovaikutuksien osalta.

Muut muutokset

Kipparlahden hulevesiviemarin johtovaraus on muutettu
sijoitettavaksi Kipparlahdenkujalle ja venesatama-alueelle (LV).
Johtovaraus poistuu tontilta 43018/7 (AH-2).

selostukseen on lisatty, etta Helsingin luontotietojarjestelman
mukaan Kipparvuori on arvokas kasvillisuuskohde, joka on
maaritelty kohtalaisen arvokkaaksi (arvoluokka IIl). Kaava-
alueen poikki etela-pohjoissuunnassa kulkee kallioperan
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murroslinja Kruunuvuoresta Jakomakeen, joka on maaritelty
Helsingin luontotietojarjestelmassa geologisesti tai
geomorfologisesti arvokkaaksi kohteeksi (arvoluokka 3, pieni
arvo).

Kaavaselostus on tarkistettu vastaamaan kaavakarttaan tehtyja
muutoksia. Lisaksi kaavakarttaan ja -selostukseen on tehty
teknisluonteisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Paatoksen jakelu:
- kaupunginhallitus

khkhkkkkkkkkk

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Heikki Halva, liikenneinsindori, meluselvitykset, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
Kati Immonen, insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi
Maija Rekola, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37132
maija.rekola(a)hel.fi
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