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1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa ostoskeskuksen alueen kehittdmi-
sen Keski-Vuosaaren kaupallisten ja julkisten lahipalveluiden keskuk-
sena.

Nykyisen ostoskeskuksen itapuolelle on mahdollista rakentaa uutta lii-
ke- ja palvelutilaa. Ostoskeskuksen viereen voidaan rakentaa asuinker-
rostalo ikéaantyneille.

Huonokuntoinen paivakoti Meritdhden rakennus puretaan. Tontti muu-
tetaan puistoksi, mikd mahdollistaa asukaspuiston rakentamisen. Uusi
paivakotitontti on osoitettu ostoskeskuksen viereen Kivisaarentie 1:n
asemakaavan muutoksessa. Tassa kaavaehdotuksessa on osoitettu
tontti Kivisaarentie 1:n viereen paivakodin piha-alueen laajentamista
varten.

Nykyinen syrjaytyneiden ulkopaikka eli ns. pylvassali sijaitsee uuden
likerakennuksen tontilta. llveskorvenpuistoon, lahelle Kallvikintien reu-
naa, on osoitettu uusi rakennusala ulkokatosta varten.

Nykyisestd Mustalahdentien itdosasta ja siihen rajautuvasta puistoalu-
eesta osa erotetaan pysakaintitonteiksi uusien rakennusten autopaik-
koja varten. Metron liityntabussin paatepysakki siirretddn ostoskeskuk-
sen yhteyteen. Lahiympariston viihtyisyyttd, kevyen liikenteen yhteyksia
seka liikkumisympariston turvallisuutta kehitetaan.

Kokonaiskerrosala on 5 250 k-m?. Palvelurakennusten korttelialueen
kerrosala on yhteenséa 2 600 k-m?. Asuinkerrostalotontin (senioritalo)
kerrosala on yhteensa 2 350 k-m?, josta on asumista palvelevaa liike-
tai julkista tilaa 250 k-m2. Puistoon on osoitettu kerrosalaa puistoraken-
nusta varten 300 k-m?. Julkisten lahipalveluiden tontille ei ole osoitettu
kerrosalaa.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty 41 mielipidetta.
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LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, Vuotalossa ja lahidasemalla. Muutosluonnoksesta on ja-
tetty yhteensa 18 mielipidettd, jotka on otettu kaavoitustydssa huomi-
oon.

Puollettu kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotukses-
ta jatetyn muistutuksen johdosta ehdotusta on muutettu ja siita on pois-
tettu ostoskeskuksen tontti 54052/1.

Muutettu kaavaehdotus on pidetty nadhtavana kaupungintalon ilmoitus-
taululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja lahidasemalla. Muutetusta
kaavaehdotuksesta on jatetty yhteensa 4 mielipidettéa ja 6 kannanottoa,
jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon. Nahtavilla pitamisen jalkeen
kaavaehdotuksesta on tontinvaraajan pyynnosta poistettu palvelura-
kennuksen toisessa kerroksessa sijainnut palveluasumiseen tarkoitettu
kerrosala.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta:

- Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pinta-
vesien suojelutarve ja kayttotarpeet.

- Alueidenkaytdssa on vahittaiskaupan suuryksikét sijoitetta-
va tukemaan yhdyskuntarakennetta.

- pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittaminen
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin

Pohjaveden suojelu kasitellaan selostuksen kohdassa Pohjavesi. Kau-
pallisten palvelujen sijoittumisesta yhdyskuntarakenteeseen on erillis-
selvitys "Vuosaaren paivittdistavarakaupan nykytarjonta ja uudet hank-
keet" selostuksen liitteend. Pilaantuneiden maa-alueiden puhdistamista
kasitelladn selostuksen kohdassa Maaperan rakennettavuus ja puhta-
us.

Tavoitteet on huomioitu kaavan valmistelussa ja niita on tarkemmin ar-
vioitu vuoden 2010 puolletusta kaavaehdotuksesta annetuissa lausun-
noissa, ks. kohta Lausunnot ja muistutukset.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Asemakaa-
van muutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty kerrostalovaltai-
seksi alueeksi ja kaupunkipuistoksi. Alue on kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava alue. Alu-
etta kehitetdén siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa 1.7.1970 vahvistettu asemakaava nro 6310 ja
uuden paivakodin ymparistoéssa 17.3.2010 vahvistettu asemakaava nro
11984.

Ostoskeskuksen itéapuolinen rakentamaton tontti 54052/3 on yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta,
jonka rakennusoikeus on 1 805 k-m2 (tonttitehokkuus e = 0,6).

Paivakoti Meritahden muodostamaton, asemakaavan ja tonttijaon mu-
kainen tontti 54057/4, on merkitty sosiaalista toimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi. Tontin rakennusoikeus on 1 770 k-m? (tont-
titehokkuus e = 0,3).
Muu osa alueesta on katu-, puisto- ja vesialuetta.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Paivakodin rakennuspaikka kuuluu valtion yllapitamaan kiinteistorekis-

teriin. Muu alue kuuluu Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistore-
Kisteriin.



Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.5.2009 hyvéksya Vuosaaren
pohjoisen ostoskeskuksen asemakaavan muutosluonnoksen jatko-
suunnittelun pohjaksi.

Lautakunta paatti 21.2.2010 puoltaa Vuosaaren pohjoisen ostoskes-
kuksen asemakaavan muutosehdotusta.

Kiinteistdvirasto on varannut YIT Rakennus Oy:lle rakentamattoman
tontin (54052/3) ymparistdineen nykyisen ostoskeskustontin itédpuolella.
Yhtion tavoitteena on ollut rakentaa lahipalvelukeskus, johon sijoitettai-
siin kaupallisten palveluiden ohella kaupungin ja seurakunnan tiloja.

Ostoskeskuksen alueelle on laadittu suunnitteluperiaatteet, jotka ovat
olleet nahtavana kevaalla 2006.

Keski-Vuosaaren maisema- ja kaupunkikuvallisessa selvityksessa (Ksv
2006) alue on esitetty erityisena ongelma-alueena, jonka tilallisuutta ja
toiminnallisuutta tulisi kehittaa.

Keski-Vuosaaren rakennusinventoinnissa 1999 on esitetty perustiedot
alueen rakennuksista ja esitetty joitakin tavoitteita muutoksien ja tay-
dennysrakentamisen suhteen (Keski-Vuosaaren rakennusinventointi
1999 Riitta Salastie (toim.), Hanna Varjola-Galtat, Ksv 1999).

Vanhan Vuosaaren keskuspuiston ja keskeisten kortteleiden kehitta-
missuunnitelmassa on esitetty ostoskeskuksen ymparistoon mm. |&-
hiymparistén kohentamista ja asuntojen taydennysrakentamista. (Van-
ha Vuosaari: Keskuspuiston ja keskeisten kortteleiden kehittamissuun-
nitelma, lahidprojekti; kaupunkisuunnitteluvirasto, rakennusviras-
to/viherosasto, Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy/ Staffan Lodenius, Ksv
1997).

Vanhan Vuosaaren kehittamisohjelmassa 1996—2000 on todettu ase-
makaavan muutostarve ostoskeskuksen alueella ja esitetty alueen
suunnittelutavoitteita. (Vanhan Vuosaaren kehittamisohjelma 1996—
2000, lahioprojekti / Ulla Korhonen-Walma, Ksv 1996).

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 27.4.2012.



Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Vuosaaren pohjoisosassa. Suunnittelu-
alueeseen kuuluu rakentamaton yleisten rakennusten tontti, Meritah-
den paivakotitontti Isonvillasaarentiella seka ymparoéivat katu- ja puis-
toalueet. Nykyisen ostoskeskuksen tontti kuului ensimmaiseen kaava-
ehdotukseen, mutta on poistettu muutetusta kaavaehdotuksesta.

Ympaéristolle ovat ominaisia valjasti rakennetut suuret asuntokorttelit ja
niiden valissa sijaitsevat laajat vinervydhykkeet. Rakennustyyppien
ryhmittelylla on korostettu maastonmuotoja. Vanha ostoskeskus on
Lauri Silvennoisen suunnittelema, osittain kaksikerroksinen, tasakattoi-
nen rakennus vuodelta 1965. Ostoskeskuksen lansipuolella Ilveskor-
venpuisto, Kangaslampi, Mustalahdentietéd reunustavat matalat lamelli-
talot seka Kivisaarentiella maamerkkina kohoavat korkeat pistetalot
muodostavat kaupunkikuvallisen kokonaisuuden, joka edustaa 1960-
luvun l&hiésuunnittelun periaatteita. Ilveskorvenpuisto on kunnostettu
vuonna 1998.

Kaupunginmuseon ostoskeskusinventoinnin mukaan ostoskeskusra-
kennus on arkkitehtonisesti korkeatasoinen, historia- ja ymparistdarvoil-
taan huomattava ostoskeskus. Kaupunginmuseo on antanut ennakko-
lausunnon, jonka mukaan rakennus tulisi suojella asemakaavalla.

Alue liittyy Vuosaaren keskuspuistoon, joka muodostaa katkeamatto-
man puistokaytavan ja kevyen liikenteen reitin etelaan Vuosaaren met-
roasemalle ja meren rantaan seka laajoille virkistysalueille pohjoisessa.
Keskella keskuspuistoa sijaitsee paivakoti Meritéahti. Mustalahdentien ja
Isonvillasaarentien paadyissa olevat suuret kaantopaikat toimivat myos
pysakointialueina. Ostoskeskuksen itdpuolinen alue on tilallisesti jasen-
tymaton ja tunnelmaltaan epamaarainen ja takapihamainen. Rakenta-
mattomalla tontilla on sijainnut ns. pylvasbaari eli syrjaytyneita varten
lahidprojektin toimesta rakennettu oleskelukatos. Katos on tuhoutunut
eik& uutta ole toistaiseksi rakennettu.

Ostoskeskuksessa toimii yksi paivittaistavarakauppa (S-market), ravin-
toloita, joitakin yrityksia ja muita palveluja, mm. Vuosaaren lahidasema.
Palvelujen tarjonta on vuosien kuluessa yksipuolistunut.

It&-Helsingin paivittaistavarakaupan verkon kehittamista koskevassa
selvityksessé (Ksv 2004) on todettu mm. Vuosaaren pohjoisen ostos-



Liikenne

keskuksen uudistustarpeet ja paivittaistavarakaupan tilojen lisatarve.
Lahimyymalaverkon kehittdminen Keski-Vuosaaren osalta on todettu
myos alueelliseksi tavoitteeksi.

Nykyinen paivakoti Meritahden rakennus on todettu huonokuntoiseksi
ja tultaneen purkamaan lahivuosina. Paivahoitopalvelujen turvaamisek-
si alueelle tarvitaan vahintaan vastaavan kokoinen uusi paivakoti. Ki-
visaarentie 1:n asemakaavan muutoksessa on muodostettu paivakotia
varten julkisten lahipalveluiden korttelialue. Paivakodin rakentaminen
alkaa kuluvan vuoden aikana.

Mustalahdentie on paattyva tonttikatu, jonka paassa ostoskeskuskortte-
li sijaitsee, ja joka liittyy idassa alueelliseen kokoojakatuun Kallvikin-
tiehen. Mustalahdentien, joka risteda kerrostaloalueelle johtavan Neit-
sytsaarentien kanssa, nopeusrajoitus on 40 km/h. Mustalahdentien lii-
kennemaara oli syksylla 2011 tehtyjen liikennemaaralaskentojen mu-
kaan noin 1 600 ajon/vrk. Kivisaarentien nykyinen arvioitu likennemaa-
ré on tietokonesimuloinnein tehtyjen laskentojen perusteella noin 700
ajon/vrk.

Julkisen liikkenteen kannalta ostoskeskuksen sijainti on ongelmallinen:
nykyisten bussilinjojen 78 ja 90 pysé&kit ovat Kallvikintiella ja etaalla
noin 250 metrin padssa nykyisesta ostoskeskuksesta. Linjan 90 paate-
pysakki (kd&ntbpaikka) sijaitsee Mustalahdentien alkupdassa. Jouko-
palvelulinjoista J90 liikennoi ostoskeskukselle asti ja J96 Isonvillasaa-
rentien kaantopaikalle.

Alueen asuntokadut ovat ns. pistokatuja, joten ajoyhteydet alueen si-
salla ovat suoriin etaisyyksiin ndhden suhteellisen pitkéat. Tasta johtuen
alueen kevyen liikenteen reiteilla on esiintynyt jonkin verran luvatonta
autoliikennettd. Mustalahdentien varrella pysakoivista kuorma-autoista
ja niiden aiheuttamasta haitasta liikenteen sujuvuudelle on myds ajoit-
tain tullut palautetta.

Mustalahdentien likennemaara on nykyisin noin 1 600 ajon/vrk ja Ki-
visaarentien likennemé&ara noin 700 ajon/vrk.

Jalankulun ja pyorailyn kannalta sijainti Vuosaaren keskuspuiston reu-
nassa on hyva. Vuosaaren puistopolku on alueen tarkein jalankulku- ja
pyorailyreitti ja osa Vuosaaren paareitistdd. Poikittainen jalankulku- ja
pyoraily-yhteys Kallvikintieltd Porslahdentien suuntaan kulkee suunnit-
telualueen lapi.



Luonnonymparisto

Puistoalueilla ja rakentamattomilla tonteilla kasvaa lahes luonnontilai-
nen, mantyvaltainen puusto. Kapea keskuspuiston osa paivakotitontin
vieressa on nurmetettu. Kangaslammen ymparistd on rakennettua
puistoaluetta.

Suojelukohteet

Kaupunginmuseon ostoskeskusinventoinnin mukaan kaava-alueen vie-
ressa sijaitseva nykyinen ostoskeskusrakennus on arkkitehtonisesti
korkeatasoinen, historia- ja ymparistbarvoiltaan huomattava ostoskes-
kus. Kaupunginmuseo on antanut rakennuksesta ennakkolausunnon,
jonka mukaan rakennus tulisi suojella asemakaavalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Olemassa olevien tietojen mukaan maapera ostoskeskuksen lansipuo-
lella on savea seka turvealuetta. Savikerroksen ylapuolisen turveker-
roksen paksuus on yli 3 metria. Ostoskeskuksen alueella on saven lie-
vealue, jossa saven paalla olevan hiekkakerroksen paksuus on yli 3
metrid sekd moreenikerroksen yldpuolinen savialue, jossa savikerrok-
sen paksuus on 1-3 metrid. Mustalahdentien ja Neitsytsaarentien riste-
ysalueella esiintyy saven ylapuolinen hiekkakerros, jossa hiekkakerrok-
sen arvioitu paksuus on 1-3 metrid. Muualla maapera on paaosin Kkit-
kamaa-aluetta. Mustalahdentien itdpuolella paikoin kallion pinta on l&-
hella maanpintaa tai osin nakyvissa.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella ja osin Hautalan vedenot-
tamon kaukosuojavyohykkeelld (Helsingin pohjavesialueiden kunta-
kansio 23.6.1994).

Ymparistohairiot

Kangaslammen pohjoispuolella, osoitteessa Mustalahdentie 3, on ai-
emmin toiminut huoltoasema, jonka on vuonna 1998 tehdyissa tutki-
muksissa todettu pilanneen maaperaa ainakin huoltoaseman tontilla.
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TAVOITTEET

Kaupungin yleiset tavoitteet

Kaupunkisuunnitteluviraston yleisia tavoitteita ovat mm.:

- kaupunkirakenteen kayton tehostaminen

- lahididen parantaminen ja olemassa olevien alueiden kehittaminen
ja taydennysrakentaminen

- rakentamisen ohjaaminen olemassa olevan infrastruktuurin &areen

- paikallis- ja lahipalvelukeskuksia kehittava kaavoitus.

Helsingin yleiskaava 2002:n mukaan ostoskeskus ja sen ympaéristd on
osa kulttuurihistoriallisesti arvokasta 1960-luvun asuntoaluetta. Mah-
dollisten muutoksien tulee sopeutua alueen alkuperaiseen asemakaa-
valliseen ja arkkitehtoniseen henkeen.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua
koskevat tavoitteet

Palvelukeskuksen kehittdminen

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata toimintaedellytykset
ostoskeskuksen nykyisille palveluille, kaupungin palveluille ja mahdolli-
selle asukaspuistolle seka luoda edellytykset palveluiden laajentumisel-
le tulevaisuudessa. Korttelialueiden kayttotarkoitukset maaritetdan
joustavasti niin, etté ne sallivat seka julkisten etta kaupallisten palvelui-
den kehittdmismahdollisuudet. Rakennusoikeus mitoitetaan palvelutar-
peen seka kaupunkikuvallisten ja rakennussuojelullisten lahtékohtien
perusteella. Toiminnallisten edellytysten ohella tavoitteena on luoda
edellytykset ostoskeskuksen lahiympariston kehittamiselle viihtyisana
asumis-, asioimis- ja oleskeluympaéristona. Tavoitteena on lisaksi pa-
rantaa joukkoliikenneyhteyksia ostoskeskukselle.

Sosiaaliviraston mukaan tulisi varautua palvelujen sijoittamiseen alu-
eelle tulevaisuudessa. Sosiaalivirasto on kiinnostunut sijoittamaan toi-
mintojaan (lahidbasema, vanhuspalvelut ja tyollistamispalvelut) laajen-
nettavaan ostoskeskukseen tai kaupungin muiden palvelutilojen yhtey-
teen. Lisaksi sosiaalivirasto selvittdd mahdollisuutta perustaa asukas-
puisto llveskorvenpuiston ja ostoskeskuksen yhteyteen. Asukaspuiston
toiminta-ajatus on tarjota toimintamahdollisuuksia perinteista leikkipuis-
toa laajemmalle kayttajakunnalle.



Taydennysrakentaminen

Ostoskeskuksen lahialueella selvitetdéan mahdollisuuksia tdydennysra-
kentamiseen. Tavoitteena on liikkuntaesteettémien asuntojen rakenta-
minen kavelyetaisyydelle ostoskeskuksesta. Taydennysrakentamiseen
osoitettava rakennusoikeus mitoitetaan kaupunkikuvallisten I&htokohti-
en perusteella.

1960-luvun alueen suojelu- ja kehittamistavoitteet

Ostoskeskus ymparistdineen on tarkea osa Keski-Vuosaaren 1960-
luvun asuntoaluetta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt alu-
eelle seuraavat suojelu- ja kehittamistavoitteet:

1. Alueen arvokkaiden ominaispiirteiden tulee olla suunnittelun ja to-
teutuksen lahtokohtana.

2. Kortteleiden tilarakenne seka rakennukset ja rakennelmat sailyte-
taan.

3. Taydennysrakentaminen on mahdollista, mikali se kyetaan toteut-
tamaan siten, etté alueen arvokkaat ominaispiirteet sailyvat.

4. Piha-alueiden alkuperaiset ominaispiirteet sailytetédan. Pihoja ei saa
aidata. Pysakointiratkaisuja kehitetd&n alueen luonteeseen sopival-
la tavalla.

5. Viheralueet, keskuspuisto ja urheilupuisto séilytetaan laajoina yhte-
naisina alueina ja niiden alkuperaiset ominaispiirteet sailytetaan.

6. Metsaluonnon elinvoimaisuus turvataan. Umpeenkasvaneita kasvil-
lisuusalueita ja nédkymalinjoja avataan. Laaksopuistojen asema séi-
lytetaan ja palautetaan hoidon avulla.

7. Kaupunkikuvan kannalta tarkeiden reunavydhykkeiden asema saily-
tetaan. Katualueiden tilarakenne sailytetaan alueelle ominaisena.
Katualueiden reunametsien ja -puistojen elinvoimaisuus turvataan
hoidon avulla.

4
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus
Asemakaavan muutos mahdollistaa ostoskeskuksen alueen kehittami-
sen Keski-Vuosaaren kaupallisten ja julkisten lahipalveluiden keskuk-

sena.

Nykyisen ostoskeskuksen viereiselle tontille osoitetaan 2 600 k-m? ker-
rosalaa palvelurakennusta varten.
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Ostoskeskuksen yhteyteen palveluiden aareen osoitetaan asuinkerros-
talotontti ensisijaisesti vanhusten asuntoja varten.

Metron liityntdbussin paatepysakki osoitetaan ostoskeskuksen viereen.
Ostoskeskuksen lisdéantyvaa pysakaointitarvetta ja senioritalon asukas-
pysakointid varten osa katu- ja puistoalueesta muutetaan pysakointi-
tontiksi. Kevyenliikenteen yhteyksia parannetaan.

Huonokuntoinen paivakoti Meritdhden rakennus puretaan. Tontti muu-
tetaan puistoksi, mik& mahdollistaa asukaspuiston ja sita palvelevan
rakennuksen rakentamisen. Vuosaaren keskuspuisto avautuu yhtenai-
seksi puistovaylaksi. Uusi paivakotitontti on osoitettu ostoskeskuksen
viereen Kivisaarentie 1:en asemakaavan muutoksessa. Tasséa kaava-
muutoksessa paivéakotitontin viereen on osoitettu tontti paivakodin piha-
alueen laajentamista varten.

Nykyinen syrjaytyneiden ulkopaikka eli ns. pylvassali poistuu uuden lii-
kerakennuksen tontilta. Ilveskorvenpuistoon, lahelle Kallvikintien reu-
naa, on osoitettu uusi rakennusala ulkokatosta varten.

Uudet rakennukset sijoittuvat katu- ja puistokaytavanakymien paatteiksi
keskuspuiston taitekohdassa, ja kaupunkikuvallisesti ne muodostavat
Keski-Vuosaaren avoimesta kaupunkirakenteesta poikkeavan, palvelu-
keskukselle sopivan solmukohdan. Keskeinen kaupunkikuva llveskor-
venpuiston suunnasta lahestyttdessa sailyy arvokkailta ominaispiirteil-
taan nykyisenlaisena.

Muutosalueen pinta-ala on 7,03 ha. Alueesta on palvelurakennusten
korttelialuetta 0,45 ha, asuinrakennusten korttelialuetta 0,13 ha, julkis-
ten lahipalveluiden korttelialuetta 0,13 ha, autopaikkojen korttelialuetta
0,11 ha, puistoaluetta 4,69 ha, vesialuetta 1,15 ha ja katualuetta 0,38
ha.)

Kokonaiskerrosala on 5 250 k-m?. Palvelurakennusten korttelialueen
kerrosala on yhteensa 2 600 k-m?. Asuinkerrostalotontin kerrosala on
yhteensa 2 350 k-m?, josta on asumista palvelevaa liike- tai julkista ti-
laa 250 k-m2. Puistoon on osoitettu kerrosalaa puistorakennusta varten
300 k-m?. Julkisten lahipalveluiden tontille ei ole osoitettu kerrosalaa.

Uusia asukkaita alueelle tulee kaavan toteutuessa noin 85 (1 asukas/
40 k-m?).
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Palvelurakennusten korttelialue (P)

Nykyisen rakentamattoman yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten tontin ja katualueiden rajoja ja kayttotarkoitusta
muutetaan. Uuden tontin 54052/4 rakennusoikeus on 2 600 k-m?.

Uudisrakennuksen tulee noudattaa viereisen ostoskeskuksen raystas-
linjoja ja arkkitehtuuriltaan sopeutua sen alkuperaiseen arkkitehtuuriin.

Korttelialueen lapi muodostetaan ajorasite naapuritonttien huoltoajoa
varten. Tontin autopaikat on osoitettu viereisille LPA-tonteille. Tontille
on osoitettu kolmella sivulla kevyen liikenteen rasite, joka Vuosaaren
puistopolkua vasten levenee aukioksi. Aukio tulee rakentaa korkeata-
soiseksi julkiseksi ulkotilaksi pinnoitusmateriaalein, penkein, istutuksin
ja valaisimin. Naille tontinosille saa sijoittaa yleisia teknisen huollon
verkoston osia.

Asuinkerrostalojen korttelialue vanhusten asuntoja varten (AKS)

Mustalahdentien itdosaan puisto- ja katualueelle muodostetaan uusi
tontti 54052/6, jolle saa rakentaa kuusikerroksisen asuinkerrostalon
ensisijaisesti vanhusten asuntoja varten. Rakennukseen saa 2 100 k-
m? asuntokerrosalan lisaksi rakentaa asukkaita palvelevia julkisia tai
kaupallisia tiloja enintdaan 250 k-m? rakennuksen ensimmaéiseen ker-
rokseen. Ullakolle saa rakentaa sauna- ja yhteistiloja asuinkerrosalan
lisaksi.

Tontin etelareunaan on osoitettu kevyen liikenteen rasite, joka liittyy
naapuritontin aukioksi rakennettavaan alueeseen. Tontin autopaikat ja
vieraspysakdintipaikat on osoitettu viereisille LPA-tonteille.

Rakennuksen julkisivut tulee sovittaa alueella vallitsevaan tyyliin ja par-
vekkeet tulee rakentaa julkisivulinjasta sisaanvedettyina. Rakennuksen
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa valkoista kiviainesta.

Autopaikkojen korttelialueet (LPA)

Mustalahdentien loppuosaa reunustava kapea puistoalue seké osa ka-
tualueesta muutetaan autopaikkojen korttelialueiksi, joille saa sijoittaa
palvelurakennusten korttelin seka senioritalon (AKS) autopaikkoja.

Korttelialueet tulee jasentda puuistutuksin ja ne on rakennettava katu-
alueen kanssa yhtendaiseksi kokonaisuudeksi. Yhdelle tonteista tulee
voida sijoittaa alueellinen kierratettavien jatteiden syvakerayspiste.
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Yleisten rakennusten korttelialue (YL)

Liikenne

Palvelut

Kaava-alueen viereen Kivisaarentielle on laadittu asemakaavanmuutos
uutta paivakotitonttia varten. Paivakodin kaavamuutosalue on erotettu
ostoskeskuksen alueen kaavamuutosalueesta aikataulullisista syista.

Paivakotitontin piha-aluetta laajennetaan ostoskeskuksen kaava-
alueelle osoittamalla puistoaluetta yleisten rakennusten tontiksi. Muo-
dostuu uusi tontti 54058/4, jolle ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Ton-
tin pohjoisosalle on osoitettu kevyen liikenteen rasite ja johtokuja yleisia
teknisen huollon verkostoa osia varten.

Metron liityntdbussin paatepysakki siirretaan Kallvikintien varresta Mus-
talahdentien paatyyn. Mustalahdentien loppupdd muutetaan myos osit-
tain autopaikkojen korttelialueiksi. Pyoraily- ja jalankulkureitit jarjeste-
taan kaava-alueella siten, etté yhteydet eri kohteisiin sailyvat kattavina
ja turvallisina.

Nykyinen kevyen liikenteen raitti Puhospolku muuttuu tontinosaksi, jolle
on osoitettu kevyen liikenteen rasite ja jolle saa rakentaa yleisen tekni-
sen huollon verkoston osia.

Liikerakennusten huoltoajo on jarjestetty Mustalahdentielta tontille
54052/4 osoitettua ajorasitetta pitkin. Se palvelee niiden lisdksi paiva-
kodin tonttia.

Vuosaaren puistopolkua siirretdédn. Kaava-alueella se muuttuu katualu-
eesta puistoalueella sijaitsevaksi jalankululle sek& polkupyorailylle va-
ratuksi alueen osaksi. Isonvillasaarentien nykyisesta laajasta kaanto-
paikasta osa on osoitettu puistoalueeksi. Pienennetylle kaantdpaikalle
varataan myos kuorma-autopaikkoja asukkaiden kuorma-autoja varten.

Ostoskeskuskorttelin laajentuessa paivittaistavarakaupan tarjonta kas-
vaa: kaava mahdollistaa yhden uuden noin 1 500 k-m? kokoisen paivit-
taistavarakaupan sijoittumisen korttelialueelle. Liséksi ostoskeskusta
tdydennetaén pienliikkeilla ja kaupungin palveluilla (mm. sosiaaliviras-
ton lahibasema).

Alueen vanhenevaa véaestda tukevat vanhusten palvelut paranevat pal-
velurakennuksen ja senioritalon myota.

Puistoksi muutettavalle paivakotitontille voidaan rakentaa asukaspuisto
sisétiloineen. llveskorvenpuiston luoteisnurkkaan voidaan rakentaa uu-
si syrjaytyneiden oleskelukatos, jonka toimintaa ohjataan lahidasemalta
kasin.
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Luonnonymparisto

Puistoksi merkityilla alueilla luonnonymparistd sailyy paivakoti Meritah-
den poistuvaa tonttia lukuun ottamatta nykyisellaan. Luonnonymparist6
nykyisilla rakentamattomilla tonteilla ja niiden valisella puistovyohyk-
keelld muuttuu rakennetuksi, kuitenkin niin, etta osa nykyisesta puus-
tosta uuden paivakodin tontilla sailyy. Mustalahdentien pohjoisreunan
kapea, luonnontilainen puistometsa rakennetaan osaksi pysakaintitont-
tia.

Pohjavesi

Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden likaantumista, pinnan ale-
nemista tai virtauksen vahenemista. Rakentamisessa on noudatettava
rakentamistapaohjetta tarkeélle pohjavesialueelle rakentamisesta (ra-
kennusvalvontavirasto 15.6.1999/30.11.2004, tarkistettu 10.11.2008).

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva yhdyskuntatekninen verkosto. Asemakaa-
van toteuttaminen vaatii johtosiirtoja seka muutoksia olemassa olevaan
verkostoon.

Tontille 54052/4 on rakennettava muuntamotila sdhkdnjakelua varten.
Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Olemassa olevien tietojen mukaan alueen maapera jakaantuu kitka-
maa-alueeseen ja pehmeikkoalueisiin. Rakennukset perustetaan kit-
kamaa-alueella maanvaraisesti, pehmeikkdalueella tukipaaluin kanta-
van kerroksen varaan.

Kangaslammen pohjoispuolella, osoitteessa Mustalammentie 3, on ai-
kaisemmin toiminut huoltoasema, joka on aiheuttanut maaperan pilaan-
tumista ainakin huoltoasematontin alueella. Asemakaavamuutoksen
mukaiset uudet rakentamisalueet sijaitsevat yli 250 metrin etaisyydella
huoltoaseman tontista. Pohjaveden paavirtaussuunta on Vartiokylan
pohjavesialueella eteldan ja kohti Vartiokylanlahtea siten, etta oljy-
yhdisteiden kulkeutuminen entisen huoltoaseman tontilta kohti raken-
nettavia alueita on arvioitu epatodennakoiseksi.
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Hulevedet

Kaava-alueella rakennukset on varustettava viherkatolla ja puhtaat kat-
tovedet on imeytettava tonteille.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutos edistdd nykyisen yhdyskuntarakenteen kestavaa kehit-
tymista luoden edellytyksia nykyisen ostoskeskuksen laajentumiselle ja
kehittymiselle lahipalvelukeskuksena.

Kaavamuutos mahdollistaa vahittaiskaupan myymalakeskittyman sijoit-
tumisen alueelle. Ostoskeskuksen laajentamisen vaikutuksia Vuosaa-
ren paikalliskeskuksen kehittymiselle on arvioitu erillisessa selvitykses-
sa "Vuosaaren paivittaistavarakaupan nykytarjonta ja uudet hankkeet"
(Ksv 2009). Selvityksen mukaan nykyisen noin 3 500 k-m2:n suuruisen
ostoskeskuksen noin 2 800 k-m2:n laajennuksesta tai erillisesta 2 400
k-mz:n liiketilan lisarakentamisesta yhdessa toisen alueella vireilla ole-
van liikerakennushankkeen kanssa ei ole nahtavissa merkittavaa vaiku-
tusta laheisen paikalliskeskuksen ja kauppakeskus Columbuksen kehit-
tymiselle. Muutetussa kaavaehdotuksessa myymalékerrosala on 500 k-
m? pienempi kuin em. selvityksessa, joten vaikutukset ovat vahaisem-
mat eik& niiden katsota olevan suuruudeltaan rinnastettavissa laissa
tarkoitettuun vahittaiskaupan suuryksikkoon.

Valja kaupunkikuva nykyisen ostoskeskuksen ymparilla tiivistyy. Toi-
saalta keskuspuiston laajentuessa nykyisen péaivakodin tontille viheryh-
teys etelasta pohjoiseen levenee. Kaavamuutos luo edellytykset 1a-
hiympariston viihtyisyyden kohentamiselle.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Ostoskeskuskorttelin koon ja palveluvalikoiman kasvaminen seka se-
nioritalon rakentaminen lisaéa henkildautoliikennettéa Mustalahdentiella
noin 1 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Toisaalta parantuvat lahipalvelut
voivat vahentaa liikkennetta aluekeskukseen. Lisdksi kaavaluonnos
mahdollistaa metron liityntabussin pysékin siirtdmisen ostoskeskuksen
viereen, mika toteutuessaan parantaa joukkoliikenneyhteyksia alueella.

Vuonna 2010 tehdyn Vuosaaren kuorma-autojen pysakointiselvityksen
mukaan ostoskeskuksen lahiymparistéssd on muutamia pysakaoivia
kuorma-autoja. Selvityksen ja asukaspalautteen perusteella Isonvil-
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lasaarentien kaantdpaikalle varataan muutamia kuorma-autopaikkoja,
jotta valtettaisiin kuorma-autojen pyséakadintiongelmat jatkossa.

AKS-tontin toteuttamisen jalkeen ei keskuspuiston laitaa pitkin enda
voida rakentaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainittua jouk-
koliikenneyhteyttad ostoskeskuksen ja Pohjois-Vuosaaren vdlille.

Uudisrakentaminen tukeutuu olemassa oleviin teknisiin verkostoihin,

joiden johtoja joudutaan vahaisessa maarin siirtimaan rakentamisen
vuoksi. Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd muuntamotilan raken-
tamista asuin-, liike- ja palvelurakennusten korttelialueelle.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Nykyiset metséainen, rakentamaton Y-tontti ja osa puistoaluetta raken-
netaan. Tama vahentaa paikallisesti keskuspuiston ja sen osaksi miel-
lettya metsaluontoa. Toisaalta keskuspuisto levenee nykyisen paivako-
titontin muuttuessa puistoksi. Ostoskeskuksen pohjoispuolen pysakoin-
ti- ja katujarjestelyt edellyttavat puiden kaatamista nykyisesta kadun-
reunapuistosta, mitd kompensoidaan istutettavilla puuriveilla pysakaoin-
titontilla.

Rakentaminen ei aiheuta haittaa pohjavedelle, mikéli rakentamisessa
noudatetaan rakentamistapaohjetta tarkeille pohjavesialueille. Kaavas-
sa on maarays koskien pohjaveden suojelua.

Hulevedet on huomioitu kaavassa maaraamalla rakennuksiin viherkatot
ja edellyttamalla puhtaat kattovedet imeytettavaksi tontille.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Uudet palvelut, esteetdn senioritalo ja asukaspuisto parantavat asuk-
kaiden ja erityisesti lapsiperheiden ja vanhusten elinoloja ja toiminta-
mahdollisuuksia alueella.

Puistoalue ja ostoskeskus muuttuvat nykyista turvallisemmiksi kaupun-
kitilan selkeytyessa ja sosiaalisen valvonnan lisdantyessa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Lisdrakentaminen tehostaa olemassa olevan yhdyskuntateknisen infra-
struktuurin kayttoa.
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Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa noin 600 000 euroa. Kustannukset jakaantuvat seuraa-

vasti:

Kadut ja yleiset alueet 300 000 euroa
Sahko 80 000 euroa
Kaukolammaon johtosiirrot 20 000 euroa
Vesihuollon johtosiirrot 200 000 euroa
Yhteensa 600 000 euroa

Kustannukset eivat sisdlla mahdollista telekaapelin siirtoa autopaikko-
jen korttelialueilla.

Vaikutukset palveluihin ja elinkeinotoimintaan

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa myonteisesti alueen kaupallisiin ja so-
siaalisiin palveluihin. Selvityksen mukaan Vuosaaren ostoskeskuksen
laajennus parantaa paikallista kaupan tarjontaa ja se vastaa alueella
olevaan kysyntdan. Samoin paivittaistavarakaupan kilpailu lisaantyy
alueella. Uusi myymala on kuitenkin samaa kokoluokkaa kuin olemas-
sa oleva myymala ostoskeskuksessa ja sen mahdollinen laajennus. Si-
ten kilpailuasetelma on tasapainoinen.

Ostoskeskuksen laajennuksella ei ole tehdyn selvityksen perusteella
merkittavia vaikutuksia aluekeskus Columbuksen palveluihin. Vuosaa-
ren asukasluku kasvaa lahivuosina eniten Aurinkolahden ja Meri-Rasti-
lan alueilla.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen edellyttaa teknisten verkostojen vahaisia siirtoja.
YIT Rakennus Oy on varannut palvelurakennusten tontin.
Kaupungin palvelutilatarpeet voidaan toteuttaa joustavasti siten, etta ti-

loja voidaan sijoittaa niin palvelurakennusten korttelialueelle, Kivisaa-
rentien paivakotirakennukseen kuin senioritalon pohjakerrokseenkin.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Ostoskeskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan sek& suunnitte-
luperiaatteiden valmisteluun liittyva vuorovaikutus on jarjestetty yhdes-
sa Pohjois-Vuosaaren alueen suunnittelun kanssa.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 18.12.2002). Sita seka kaavan lahtkohtia
ja tavoitteita esiteltiin yleisétilaisuudessa 21.1.2003.

Kaavan valmistelusta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa vuodesta
2003 alkaen.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 24.3.2006) lahe-
tettiin osallisille maaliskuussa 2006. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma seka palvelutilojen sijoittumisvaihtoehtoja esiteltiin yleisotilaisuu-
dessa 5.4.2006.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan, paivite-
tyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (paivatty 26.2.2009) mukai-
sesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja
selostusluonnos ovat olleet ndhtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa
4.3.—24.3.2009. Luonnosta koskeva kaavapaivystys pidettiin 9.3.2009.

Kaavaluonnoksen valmisteluun liittyen kaupunkisuunnitteluvirasto on
jarjestanyt yhteistydssa YIT Rakennus Oy:n kanssa kaksi sidosryhmaé-
tapaamista (23.10.2008 ja 6.4.2009) Vuosaaren lahibasemalla. Tilai-
suuksiin on osallistunut alueen asunto-osakeyhtididen, Vuosaaren asu-
kasjarjestdjen, Vuosaaren Liikekeskus Oy:n ja sosiaaliviraston edusta-
jia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutos-
luonnoksen 28.5.2009 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 21.1.2010 ja se p&aétti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.
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Lausuntojen ja muistutuksen jalkeen muutettu kaavaehdotus ja selos-
tusluonnos asetettiin uudelleen nahtavaksi mielipiteita varten kaupun-
gin ilmoitustaululle, kaupunkisuunnitteluvirastoon ja l&ahi6asemalle
27.2.-19.3.2012. Asiasta on ilmoitettu osallisille kirjeella.

Tarve asettaa ehdotus nahtaville johtui asuin-, liike- ja julkisten palvelu-
jen rakennusten korttelialueelle tontinvaraajan pyynndstéa hoivakotia
varten lisatysta 2 000 k-m? asuinkerrosalasta. YIT Rakennus Oy ilmoitti
kuitenkin 3.5.2012 haluavansa jattaa kaavaehdotuksesta pois kyseisen
asuinkerrosalan eli toisen kerroksen. Asemakaavan muutosehdotusta
korjattiin tontinvaraajan toivomusten mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta Helsingin kaupungin sosiaaliviraston, opetusviraston, kiinteistoviras-
ton, kaupunginmuseon, rakennusviraston, Helsingin kaupungin liiken-
nelaitoksen seka Uudenmaan ymparistokeskuksen kanssa. Ennen
kaavaluonnoksen lautakuntakéasittelya pyydettiin lausunto kaupungin-
museolta ja sosiaalivirastolta.

Viranomaisten kannanotot esiteltiin lautakunnalle 28.5.2009 ostoskes-
kuksen alueen kaavaluonnoksen yhteydessa. Kannanotot kohdistuivat
nykyisen ostoskeskusrakennuksen suojelutarpeeseen, mahdolliseen
maaperan pilaantuneisuuteen, palvelutilojen riittdvyyteen tulevaisuu-
dessa, tarkemman liikennesuunnitelman tarpeeseen seka kaavatekni-
siin yksityiskohtiin.

Vuonna 2010 saadut lausunnot on esitelty jallempana kohdassa Muis-
tutukset ja lausunnot.

Muutetusta kaavaehdotuksesta saatiin viisi kannanottoa. Kannanotot
kohdistuivat ostoskeskuksen suojelutarpeeseen, pysakdintialueiden jar-
jestelyyn, linja-autopysakin suunnitteluun ja kavely- ja pyoraily-
yhteyksiin.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot
Hankkeessa laadittiin suuremmasta kaava-alueesta asemakaavan
muutosluonnos. Paivakotia varten laadittiin kaavaluonnoksen pohjalta

alueen osasta Kivisaarentie 1:n asemakaavan muutos.

Ostoskeskuksen laajennustontin varanneen ja useita eri luonnosvaihei-
ta esitelleen YIT Rakennus Oy:n ja vanhan ostoskeskuksen omistavan
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Vuosaaren liikekeskus Oy:n véliset neuvottelut ostoskeskuksen laajen-
nukseksi eivat tuottaneet tulosta. Niinpa asemakaavan muutosehdo-
tuksessa tontit paadyttiin esittamaan erillisina kuitenkin niin, etta niiden
rakentaminen yhteen oli mahdollista.

Luonnoksessa ja vuoden 2010 kaavaehdotuksessa pysakointipaikat oli
jarjestetty yhtena yhteisena kokonaisuutena autopaikkojen korttelialu-
eena. Kun Vuosaaren liikekeskus Oy:n tontti poistettiin kaava-alueesta
yhtion asemakaavan muutosehdotuksesta tekeman muistutuksen joh-
dosta, pysakaointi taytyi suunnitella uudelleen nykyisille katu- ja puisto-
alueille.

Uudelle liikerakennustontille oli eri suunnitteluvaiheissa YIT Rakennuk-

sen taholta kaavailtu yksityisia ja julkisia vanhusten palveluita ja tuettua
asumista. Muutetusta kaavaehdotuksessa asuntokerrosalaa ei kortteli-

alueella ole.

Linja-auton kaantopaikka ja paatepysakki sijaitsi vuoden 2010 kaava-
ehdotuksessa Mustalahdentie ja Neitsytsaarentien risteyksessa. Py-
sakki ja kdantopaikka on muutetussa ehdotuksessa siirretty Mustalah-
dentien itdpaahan.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 63 mielipidetta, joista 41 koski osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja suunnitteluperiaatteita, 18 kaavaluonnosta ja 4 muutet-
tua kaavaehdotusta. Liséksi suullisia mielipiteitd on esitetty keskustelu-
tilaisuudessa ja puhelimitse.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat alueen kehittami-
seen ja palveluihin, nykyisen ostoskeskuksen asemaan hankkeessa,
likenteen ja pyséakdinnin jarjestelyihin, 60-luvun alueen arvoihin ja tay-
dentamisperiaatteisiin, paivakodin muotoon ja sijaintiin, kierratyspisteen
sijaintiin, nuorisotalon puutteeseen ja syrjaytyneille suunnitellun katok-
sen sijaintiin.

Muutetusta kaavaehdotuksesta saadut mielipiteet kohdistuivat asukas-
puiston toiminnan luonteeseen, kuorma-autojen pysakaointipaikkaan,
senioritalon korkeuteen ja sijaintiin, pysékdintipaikkojen maaraan seka
paivakodin, kierratyspisteen ja syrjaytyneiden katoksen sijaintiin.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta liikenne- ja
pysakointiratkaisuja seka katoksen ja kierratyspisteen paikkaa on tar-
Kistettu.
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Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat viranomaisten kannan-
otoista ja mielipiteista seka niiden vastineet. Vuorovaikutusraportin liit-
teend on muistio keskustelutilaisuudesta.

Muistutukset ja lausunnot sekad nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 19.2.—22.3.2010.

Vuoden 2010 kaavaehdotuksesta saatiin seitseméan lausuntoa. Helsin-
gin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyméa/Vesi ei antanut lausuntoa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa lausunnos-
saan liikerakentamisen osalta kyseessé olevan myymalakeskittyman,

jolloin suuryksikosta ei tarvita kaavamaaraysta. Kaavaratkaisun vaiku-
tukset eivat ole verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikon vaikutuksiin.

Kaavamaarayksissa tulisi suojelusyistéa nakya erikseen kummankin ton-
tin paivittaistavarakaupan enimmaiskerrosala. Tilojen sijasta maarays-
ten tulisi koskea kerrosalaa. Pienemmista myymaloista kaavaehdotuk-
sessa kaytettyja termeja tulisi selkeyttdd YM:n oppaan mukaisiksi.

Kaavassa tulisi huomioida Helsingin kaupungin hulevesistrategian mu-
kaiset toimintaperiaatteet kaavamaarayksin ja selostukseen liitettéavin
selvityksin.

Kaupunginmuseon johtokunta esittaa lausunnossaan, etta kaavassa on
otettu hyvin huomioon arvokkaan ostoskeskusrakennuksen suojeluta-
voitteet. Taydennysrakentaminen on sovitettu hyvin alueen valjaan ym-
paristoon.

Kiinteistdlautakunta ndkee lausunnossaan kaavaehdotuksen suojelu-
merkinnan aiheuttavan uhan nykyiselle ostoskeskukselle ja sen la-
hiymparistolle.

Suojelupyrkimys on vaikeuttanut neuvotteluja Vuosaaren Liikekeskus
Oy:n ja tontinvaraaja YIT Rakennus Oy:n valilla, eika yhteisymmarrysta
yhdesséa tapahtuvasta korttelin kehittamisesté ole syntynyt. Suojelu
saattaa myos estaa keskinaisessa kiinteistoyhtiossa vaikeiden perus-
korjauspaatosten- ja investointien syntymista ja johtaa rakennuksen
rappeutumiseen ja lahiympariston viihtyvyyden heikkenemiseen. Tal-
|6in suojelumé&aradys saattaa johtaa tavoitteiden vastaiseen lopputulok-
seen.
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Yleisten toiden lautakunta toteaa lausunnossaan linja-auton paate-
pysékin ja kaantdpaikan olevan liian pienia ja liittymaalueen liikennejar-
jestelyiltéan sekava. LPA -alueen istutettavien alueiden tulisi olla katu-
aluetta ilman istutuksia.

Mustalahden aukio tulisi merkita korttelialueeseen kuuluvaksi. Keskei-
set kevyen liikenteen reitit tulisi osoittaa yhden toimijan vastuulle eika
reitteja tulisi merkita tonteille rasitteina.

Rakennusalat tulisi merkité niin, etta rakennukset ja niiden ja pihojen
huolto ja pelastusreitit mahtuvat tonteille. AKS-korttelialueelle tulisi
merkité kaavaan huoltoajoyhteys ja pelastusreitti. Pelastusreitteja ei tu-
le jarjestaa puiston kautta.

Kaavasta puuttuu merkinta vesi- ja energiahuoltojen johdoille varatusta
alueen osasta.

Pelastuslautakunnalla, ymparistokeskuksella seka Helsingin Energialla
ja Helen Sahkdverkko Oy:lla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotukses-
ta.

Vuosaaren Liikekeskus Oy jatti 21.1.2010 paivatyn kaavaehdotuksen
johdosta muistutuksen, jossa se toteaa alkuperaisen ostoskeskuksen
suojelumaarayksen olevan kohtuuton eika edistavan kaavan tavoitteita.

Kaavaehdotus ei mahdollista turvallisia huoltoyhteyksia eika katettua
huoltoaluetta. Liikekeskuksella ei ole syyta eika tarvetta kaavaehdotuk-
sessa esitettyihin pysakaoinnin jarjestelyihin, jotka tapahtuvat sen tontil-
la. Yhtio esittaa lisdalueen hankkimista kaupungilta huollon jarjestelyja
varten.

Kaavassa esitetylle uudelle liikerakennukselle ei yhtion mukaan ole
alueella tarvetta esitetyn suuruisena, koska uutta kaupallista kysyntaa
ei ole syntynyt ns. Mustavuoren ja Niinisaarentien alueen tadydennysra-
kentamisen peruuntumisen vuoksi. Liikekeskuksessa on nytkin tyhjaa
liiketilaa.

Vuosaaren liikekeskus Oy vaatii kaavamuutoksen palauttamista uudel-
leen valmisteltavaksi ja toivoo liikekeskuksen ja kaupungin selvittavan
yhteisty6ssé alueen kayttémahdollisuuksia.

Samalla, kun kaavaehdotukseen tehtiin lausuntojen ja muistutuksen
johdosta muutoksia lisattiin tontinvaraaja YIT Rakennus Oy:n esityk-
sesta palvelurakennusten kortteliin kerrosalaa palveluasumista ja sosi-
aaliviraston tilatarpeita varten. Kerrosalan lisaamisen vuoksi rakennus-
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aloja ja tonttien rajoja jouduttiin muuttamaan. Kaavamuutosehdotuksen
kerrosala kasvoi merkittavasti, joten kaavaehdotus pidettiin nahtavilla
mielipiteitd varten 27.2.—19.3.2012. Nahtavilla pitdamisen jalkeen tontin-
varaaja pyysi poistamaan palveluasumista varten lisatyn kerrosalan.

Kaupungin hallintokunnilla ja liikelaitoksilla ei ollut huomauttamista
muutettuun kaavaehdotukseen lukuun ottamatta kiinteistoviraston tont-
tiosaston toivomusta yhtenaisesta autopaikkojen korttelialueesta Mus-
talahdentien paassa ja rakennusviraston ja Helsingin seudun liikkenne -
kuntayhtyméan toivomuksia linja-autoreitin ja pysékadintipaikkojen mitoi-
tuksen riittdvyyden tarkistamisesta.

Saatujen mielipiteiden vuoksi Isonvillasaarentien kaantdpaikkaa on
muutetussa kaavaehdotuksessa suurennettu kuorma-autojen nykyisten
pysakointipaikkojen osittaiseksi sailyttamiseksi.

Kaavaehdotukseen tehtyja muutoksia on esitelty Uudenmaan elinkei-
no-, likenne- ja ymparistokeskukselle 24.5.2012.

Kaupunkisuunnittelulautakunta pé&éatti 12.6.2012, ettd asemakaavan
muutosehdotusta tarkistetaan lausuntojen ja muistutusten johdosta
seuraavasti:

Kaavakartta:

- tontti 54052/4 on poistettu asemakaavan muutosehdotuk-
sesta merkintGineen ja maarayksineen.

- autopaikkojen korttelialue 54054/3 on jaettu neljaan osaan
ja katualueeksi.

- Mustalahden aukio ja Mustalahdenpolku on muutettu kort-
telialueiden osiksi.

- likerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksion (KM-1) on muutettu palvelurakennusten
korttelialueeksi (P).

- vanhusten asuntoja varten tarkoitetun asuinrakennusten
korttelialueen, puistoalueen ja katualueen rajoja on muutet-
tu.

- rakennusalojen sijainteja korttelialueilla on tarkistettu.

Maaraykset ja merkinnat:

- maarayksista on poistettu merkintd ehdottomasti kaytetta-
vasta rakennuksen kerrosluvusta.

- merkinta rakennusalasta, jolle saa kerrosalan lisaksi raken-
taa yksikerroksisen rakennuksen osan on poistettu.

- on lisatty merkint& ilmanvaihtokonehuoneiden ja muiden
laitetilojen rakennusalasta (tek).
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- on lisatty merkinta ohjeellisesta kierratyspisteesta (ja).

- aukion ja jalankululle ja polkupydrailylle varatun kadun
kaavamerkinnat on poistettu.

- koko kaava-aluetta koskien on lisatty maarays puhtaiden
kattovesien imeyttamisesta maaperaan tontilla.

- autopaikkojen ja polkupyorien pysakoimispaikkojen va-
himmaismaaraa koskevista maarayksista on poistettu
asuntoloita ja ravintolatiloja koskeneet maéaraykset ja asun-
toja koskevat maaraykset on muutettu muotoon "asunnot

1 ap/110 k-m?, kaupungin vuokra-asunnot 1 ap/125 k-m?".

AKS-korttelialuetta koskien

- on lisatty maarays parvekkeiden toteuttamisesta julkisivu-
linjasta sisddnvedettyina ja poistettu asumista palvelevat ti-
lat kerrosalan liséksi sallivasta maarayksesta rajoitus
"enintdan 15 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta”.

- on lisatty maarays vesikattojen toteuttamisesta viherkattoi-
na.

entistd KM-1-, nykyista P-korttelialuetta koskien
- on lisatty maarays vesikattojen toteuttamisesta viherkattoi-
na.

Liséksi kaavaehdotukseen on tehty pienia teknisluontoisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 21.1.2010 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 12.6.2012 muuttaa asemakaavan
muutosehdotusta lausuntojen ja muistutusten johdosta.

Helsingissa 12.6.2012

Olavi Veltheim
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VUOSAAREN POHJOINEN OSTOSKESKUS

YMPARISTOINEEN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen ja sen
ympariston suunnittelu on tullut vireille
18.12.2002. Tama osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on uusi versio, joka korvaa
24.3.2006 paivatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman.

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu Vuosaaren
pohjoinen ostoskeskus, ymparoivat katu- ja
puistoalueet seka yleisten rakennusten ton-
tit.

Nykytilanne

Ostoskeskus on rakennettu 1965. Siina toi-
mii paivittaistavarakauppa, kioski, ravintoloi-
ta, muita liikkeita ja toimistotiloja seka Vuo-
saaren lahibasema. Viereisella puistoalueel-
la sijaitsee paivakoti Meritahti.

Ostoskeskuksen itapuolella on kaksi raken-
tamatonta yleisten rakennusten tonttia ja
lansipuolella sijaitsee 1998 kunnostettu II-
veskorvenpuisto. Muilla puistoalueilla ja ra-
kentamattomilla tonteilla kasvaa méntyval-
tainen puusto. Mustalahdentien ja Isonvil-
lasaarentien k&&ntopaikat toimivat pysakoin-
tialueina.

Kaupunginmuseo on antanut ennakkolau-
sunnon, jonka mukaan ostoskeskusraken-
nus tulisi suojella asemakaavassa.

Mita alueelle suunnitellaan

Aluetta kehitetdan Keski-Vuosaaren kaupal-
listen ja julkisten palveluiden keskuksena.
Palveluiden mitoituksessa huomioidaan ym-
paristoon suunnitteilla olevat asuntoalueet.
Lisaksi selvitetaan mahdollisuudet uusien
asuntojen rakentamiseen kavelyetaisyydella
ostoskeskuksesta.

Vuosaaren keskuspuisto sailytetddn keskei-
sena viheryhteytena. Ostoskeskuksen ja
Pohjois-Vuosaareen suunniteltavan uuden
asuntoalueen valille suunnitellaan hyvat lii-
kenneyhteydet.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta. Kaupungin-
hallitus on paattanyt varata alueelta nykyi-
sen ostoskeskuksen vieresta tontin YIT Ra-
kennus Oy:lle uuden kauppa- ja palvelukes-
kuksen suunnittelua varten.

Maanomistus

Ostoskeskuksen tontti on ostoskeskusyhtion
omistuksessa ja ympariston asuntotontit
ovat taloyhtididen omistuksessa. Yleisten
rakennusten tontit seké katu- ja puistoalueet
ovat kaupungin omistuksessa.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 1970 ostoskeskuksen tontti on merkitty
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likerakennusten korttelialueeksi, jonka ra-
kennusoikeus on 3 500 k-m?. Ostos-
keskuksen itapuolinen tontti on kunnallis-
teknisten laitosten ja rakennusten kortteli-
aluetta ja Kivisaarentien paassa oleva tontti
yleisten rakennusten korttelialuetta. Mo-
lemmat tontit ovat rakentamattomia ja
niiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on

3 200 k-m? (tonttitehokkuus e = 0,6). Muu
osa alueesta on katu- ja puistoaluetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi seka kaupunki-
puistoksi. Alue on osa Keski-Vuosaaren
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa
aluetta.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Vanhan Vuosaaren kehittamisohjelma
1996-2000 (Ksv, 1996)

¢ Vanha Vuosaari: Keskuspuiston ja kes-
keisten kortteleiden kehittamis-
suunnitelma, A-konsultit Oy (Ksv, HKR,
1997)

e Keski-Vuosaaren rakennusinventointi 1999
(Ksv, 1999)

e Keski-Vuosaari: maisema- ja kaupunkiku-
vallinen selvitys 2006 (Ksv, 2006).

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi vaikutuk-
sia kaupunkirakenteeseen, kaupunki-
kuvaan, palveluihin. liikenteeseen ja virkis-
tykseen asemakaavan valmistelun yhtey-
dessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Kaupunkisuunnitteluvirasto jarjesti asukasti-
laisuuden alueen suunnittelun lahtékohdista
21.1.2003. Suunnittelu keskeytettiin myo-
hemmin samana vuonna yleiskaavaa kos-
kevien valitusten vuoksi. Suunnittelun kayn-

nistyttya uudelleen uusi keskustelutilaisuus
suunnittelun lahtdékohdista ja suunnittelupe-
riaatteista jarjestettiin 5.4.2006.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on la-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 4.3.—24.3.20009:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 5. krs

e Vuotalossa, Mosaiikkitori 2

e Vuosaaren lahidasemalla, Mustalahden-
tie 4

o www.hel.fi/lksv (kohdassa "Néahtavana
nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa Vuosaa-
ren lahibasemalla 9.3. klo 15-18.30 ja kau-

punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittda mielipiteen
viimeistaan 24.3.2009 kirjallisesti osoittee-
seen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi: 310 37378
tai sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi

Mielipiteensa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitella&n kaupunki-
suunnittelulautakunnalle kevaalla 2009.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
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dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
laoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuonna 2010.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Vuosaari-Seura, Vuosaari-Saéatio, Vuo-
saaren asukastoimikunta

e |t&-Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiin-
teistoviraston tonttiosasto, Helsingin
Energia, Helsingin Vesi, rakennusviras-
ton katu- ja puisto-osasto, sosiaaliviras-
to, opetusvirasto, nuorisoasiainkeskus,
kaupunginmuseo, ymparistokeskus seka
likennelaitos

e Helsingin seurakuntayhtyma.

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan ymparistokeskus.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.fi’/ksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtitiden
kirjeet lahetetaan isannditsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Vuosaari-lehdessa

o www.hel .fi/lksv (kohdassa Nahtavana
nyt!)

¢ Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-

stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelevat

arkkitehti Antti Varkemaa
puhelin 310 37053
sahkoposti antti.varkemaa(a)hel.fi

arkkitehti Ulla Jaakonaho
puhelin 310 37113
sahkoposti ulla.jaakonaho(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 PP
Helsinki Tayttamispvm
54. Keski-Vuosaari, pohjoinen ostoskeskus

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

7,0439 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]
Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

29.05.2012

21.01.2010
18.12.2002
09111953

7,0439

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 7,0439 100,0 5250 0,07 0,0000 1675

A yhteensia 0,1280 1,8 2350 1,84 0,1280 2350

[P yhteensi 0,4529 6,4 2600 0,57 0,4529 2600

Y yhteensi 0,1268 1,8 -0,4632 -1770

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 4,6965 66,7 300 0,01 0,4392 300

R yhteensi

IL yhteensi 0,4913 7,0 -0,2377

IE yhteensi -0,3192 -1805

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi 1,1484 16,3

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 7,0439 100,0 5250 0,07 0,0000 1675

A yhteensi 0,1280 1,8 2350 1,84 0,1280 2350

AKS 0,1280 100,0 2350 1,84 0,1280 2350

[P yhteensa 0,4529 6,4 2600 0,57 0,4529 2600

I 0,4529 100,0 2600 0,57 0,4529 2600

Y yhteensi 0,1268 1,8 -0,4632 -1770

YL 0,1268 100,0 0,1268

YS -0,5900 -1770

C yhteensi

K yhteensia

T yhteensi

V yhteensi 4,6965 66,7 300 0,01 0,4392 300

VP 4,6965 100,0 300 0,01 0,4392 300

R yhteensi

IL yhteensé 0,4913 7,0 -0,2377

Kadut 0,3776 76,9 -0,3514

LPA 0,1137 23,1 0,1137

|[E yhteensi -0,3192 -1805

ET -0,3192 -1805

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensé 1,1484 16,3

W 1,1484 100,0




400 500m

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
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AKS

YL

LPA

S b
54052

L,
MUSTALAH

2600
2100+250

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue ensisijaisesti
vanhusten asuntoja varten.

Palvelurakennusten korttelialue. Kerrosalasta
saa kayttaa liikkekerrosalaan korkeintaan
1900 k-m2.

Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Pysakdintialue
tulee jasentda puuistutuksin ja toteuttaa yh-
tendiseksi kokonaisuudeksi. Korttelialueelle
saa sijoittaa yleisia teknisen huollon verkos-
ton osia.

Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kortteleiden vélinen raja.

Osa-alueen raja.

Johtoa varten varattu alueen osa.
Ohjeellinen tontinraja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku
ilmoittaa asuntokerrosalan nelidmetri-
maéran ja toinen luku asumista palve-
leville liike- tai julkisille tiloille varattavan
kerrosalan nelidmetrimaaran.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus i férsta
hand fér bostader fér &ldringar.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
service. Av vaningsytan far hogst 1900 m2
anvandas som affarsvaningsyta.

Kvartersomrade f6r byggnader for offentlig
nérservice.

Park.

Kvartersomrade for bilplatser. Parkerings-
omradet skall struktureras med tradplante-
ringar och foérverkligas som en enhetlig hel-
het. | kvartersomradet far placeras delar av
allmanna nét for teknisk forsorjning.
Vattenomrade.

Linje 2 m untanfér planomrédets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrédesgrans.
Grans mellan kvartersomraden.

Grans for delomrade.

Fo6r ledning reserverad del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pé gata, 6ppen plats eller park.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dar det forsta talet anger antalet
kvadratmeter bostadsvaningsyta, det andra
talet antalet kvadratmeter som ska reserve-
ras for affars- eller offentliga utrymmen som
betjanar boendet.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon

rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- tai asukaspuistoraken-
nuksen rakennusala.

liImanvaihtokonehuoneiden ja muiden lai-

tetilojen rakennusala. Katolle sijoitettavien
teknisten tilojen ja laitteiden on sovittava

koko rakennuksen ulkon&kéoén.

Rakennukseen liittyvéa katos.

Ohjeellinen katoksen rakennusala.

Ohjeellinen kierratyspiste.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupy®érailylle
varattu alueen 0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydérailylle varat-
tu alueen osa, jolla pelastusajo on sallittu ja
jolle saa sijoittaa yleisia teknisen huollon ver-
koston osia. P - ja AKS -korttelialueilla alue
tulee rakentaa korkeatasoiseksi julkiseksi
ulkotilaksi penkein, istutuksin, valaisimin ja
vettd ldpaisevin pintamateriaalein.

Ajoyhteys.

Suluissa olevat numerot osoittavat ohjeelliset
tontit, joiden autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
bygganden ska tangera.

Riktgivande byggnadsyta dar lekparks- eller
inv8narparksbyggnad far placeras.

Byggnadsyta for ventilationsmaskinrum
och andra utrymmen for anldggningar.

De pé taket placerade tekniska utrymmena
och anordningarna ska anpassas till hela
byggnadens exterior.

Skarmtak i anslutning till byggnad.

Riktgivande byggnadsyta dér skarmtak far
placeras.

Riktgivande insamlingsplats.

Del av omrade som ska planteras.

Tradrad som ska planteras.

Gata.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade dar servicetrafik ar tillaten

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrdde dér raddningskérning ar tillten
och delar av allménna nét fér teknisk forsorj-
ning far placeras. P4 P - och AKS kvarters-
omraden ska omradet byggas som ett hég-
klassigt offentligt utomhusutrymme med hjalp
av bankar, planteringar, armaturer och belagg-
ningsmaterial som slapper igenom vatten.

Korférbindelse.
Nummer inom parentes anger riktgivande

tomter vilkas bilplatser far forlaggas till om-
radet.




AKS -KORTTELIALUEELLA:

- tulee rakennuksen julkisivut sovittaa
alueella vallitsevaan tyyliin. Rakennuksen
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa valkoista kiviainesta. Parvekkeet
tulee toteuttaa julkisivulinjasta sisddnvedet-
tyina.

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuo-
lisia varastoja ja saunoja seka talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja,
véestdnsuojia, harraste-, kokoontumis- tai
vastaavia yhteistiloja rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisdksi.

- tulee asumista palvelevat liike- tai julkiset
tilat sijoittaa rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen.

- tulee asuntojen irtaimistovarastot ja vées-
ténsuojat sijoittaa kellarikerrokseen.

- jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2
ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisdksi, mikali se lisaa viihtyisyytté ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerros-
tasanne saa riittdvasti luonnonvaloa. Sisdantulo-
kerroksien yldpuolella olevissa kerroksissa tasta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan
saa olla yhteensa enempaa kuin 5 % asemakaa-
vaan merkitystd kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silld saavutetaan erityistd hyotya
rakennus- tai asuntotyyppien kehittdmisessa.

- saa ullakolle rakentaa sauna- ja yhteistiloja
terasseineen.

- tulee vesikatto toteuttaa viherkattona.

- saa ilmanvaihtokonehuoneita rakentaa
kaikkiin kerroksiin ja ullakolle. Konehuoneet
saa rakentaa asemakaavaan merkityn ker-
rosalan liséksi.

- saa tontin aidata enintdan 100 cm

korkealla aidalla ALY -korttelialueen vas-
taista sivua lukuun ottamatta. Aidan on oltava
joko lapinakyva, variltddn tumma metalliaita
tai luonnonkivimuuri. Metalliaita ei saa olla
panssariverkkoaita.

- on rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina tai oleskelualueina,
istutettava.

- on korttelialueen pysakdointipaikat
sijoitettava LPA -korttelialueelle.

PA AKS -KVARTERSOMRADE:

- ska byggnadens fasader anpassas till den

pé omradet rddande stilen. Som byggnadens
huvudsakliga fasadmaterial ska anvandas vitt
stenmaterial. Balkongerna ska utféras indragna
fran fasadlinjen.

- far for invdnarna avsedda, utanfér bostaden
belagna férrdd och bastur samt tvattstugor,
tork- och soprum, tekniska utrymmen, skydds-
rum, hobby-, samlings- eller motsvarande
gemensamma utrymmen byggas utbver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

- ska fér invanarna avsedda afféars- eller of-
fentliga utrymmen placeras i byggnadens
férsta véning.

- ska bostaders l6s6resforrdd och skyddsrum
placeras i kallarvaningen.

- ska utrymmena for avfallshantering placeras
i byggnaden.

- far i alla vningar utbéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan byggas de delar av trapp-
husutrymmen som &verstiger 20 m2 om det
Okar trivsamheten och forbattrar rumsplanerin-
gen och om trapphusets varje vaning far till-
rakligt med dagsljus. | vningar ovanfor entréplan
fér dverstigingen av byggratten 4nda inte vara
sammanlagt mera &n 5 % av den i detaljplanen
angivna vaningsytan. Overstigningen kan vara
stérre &n detta om man har sérskild nytta av den
i utvecklandet av byggnads- och bostadstyper.

- f&r p& vinden byggas bastu- och gemen-
samma utrymmen med terrass.

- bor taket planteras.

- f&r maskinrum fér ventilation byggas i alla
vaningar och pa vinden. Maskinrummen far
byggas utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

- f&r tomten inhdgnas med ett hogst 100 cm
hogt staket utom p8 granset mot ALY-kvarters-
omradet. Staketet ska vara antingen ett genom-
skinligt metallstaket i mork farg eller en mur i
natursten. Metallstaketet far inte vara ett stal-
trddsstangsel.

- ska obebyggda delar av tomt som €j an-
vands som gangvagar eller for utevistelse
forses med planteringar.

- ska kvartersomradets parkeringsplatser
placeras p4 LPA -kvartersomrade.




P -KORTTELIALUEELLA:

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisdksi rakentaa teknisia tiloja ja vaestdn-
sugjia.

- tulee uudisrakennuksen noudattaa alkupe-
raisen ostoskeskuksen rdystéaslinjoja ja
arkkitehtuuriltaan sopeutua alkuperaiseen
arkkitehtuuriin.

- tulee vesikatto toteuttaa viherkattona.

- eivat ilmanvaihto-, jddhdytys- yms. laitteet
saa aiheuttaa viereisille asuntoalueille yli 45
dB(A) melutasoa.

- on tontille 54052/5 sijoitettava
muuntamotila sdhkdnjakelua varten. Tila
tulee rakentaa rakennuksen rungon sisdan.

- tulee jate- ja muut huoltotilat sijoittaa
kellaritiloihin tai maantasoon rakennusten
rungon sisaan.

- on korttelialueen pysékdintipaikat sijoitet-
tava LPA -korttelialueille.

- ei tonttia saa aidata toista tonttia vastaan.
YL -KORTTELIALUEELLA:

- tontin saa aidata yleiselle jalankululle ja py®6-
railylle varattua osaa lukuun ottamatta. Aidan
on oltava lapindkyva, variltdan tumma metalli-
aita.

LPA -KORTTELIALUEELLA:

- tulee korttelialueelle voida sijoittaa alueelli-
nen kierratettavien jatteiden kerdyspiste.

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORAN
PYSAKOIMISPAIKKOJEN
VAHIMMAISMAARAT:

AKS -korttelialueella:

- asunnot 1 ap/110 k-m2.
- kaupungin vuokra-asunnot 1 ap/125 k-m2
- liike- tai julkiset tilat 1 ap/250 k-m2

- vieraspyséakointi 1 ap/1000 k-m2

Tontille sijoitettavien polkupyoérapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa. Naistd 75% on sijoitettava rakennuk-
siin (ja / tai talousrakennuksiin).

PA P -KVARTERSOMRADE:

- far utéver den i detaljplanen angivna véa-
ningsytan byggas tekniska utrymmen och
skyddsrum.

- ska nybyggnaden félja de ursprungliga
képcentrumets takfotslinje och anpassa sig
till den ursprungliga arkitekturen.

- bér taket planteras.

- far ventilations-, avkylnings-, o.dyl. anlagg-
ningar inte férorsaka buller som 6verstiger
45 bB(A) pa narliggande bostadsomraden.

- ska transformatorsutrymme fér eldistributi-
on placeras p& tomten 54052/5. Utrymmet
ska byggas in i byggnadskroppen.

- ska utrymmena for avfallshantering och
annan service placeras i kéllaren eller i
marknivan in i byggnadskroppen.

- ska kvartersomrddets parkeringsplatser pla-
ceras pé LPA -kvartersomréade.

- f&r tomt inte inhdgnas mot annan tomt.
PA YL -KVARTERSOMRADE:

- f&r tomten inhagnas utom delen av omradet
reserverad for allman gang- och cykeltrafik.
Staketet ska vara ett genomskinligt, mérkt
metallstaket.

PA LPA -KVARTERSOMRADE:

- ska en regional insamlingsplats for atervin-
ningsbart avfall kunna placeras pé kvarters-
omrédet.

BILPLATSERNAS OCH CYKEL-
PARKERINGSPLATSERNAS
MINIMIANTAL:

P& AKS -kvartersomrade:

- bostader 1 bp/110 m2 vy

- stadens hyrebostader 1 bp/126 m2 vy
- affars- eller offentliga utrymmen 1 bp/
250 m2 vy

- gastparkering 1 bp/1000 m2 vy

Minimiantalet cykelplatser pa tomten ar

1 ¢p/30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75%
av dem ska placeras i byggnaderna {(och /
eller i ekonomibyggnaderna).




P -korttelialueella:

- liiketilat 1 ap/50 k-m2
- toimistotilat 1 ap/60 k-m2
- julkiset palvelutilat 1 ap/100 k-m2

P -korttelialueelle tulee sijoittaa liike- ja
palvelutiloja varten polkupyéran pysakéinti-
paikkoja vahintdan 1 kpl/100 k-m2.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

- ei rakentaminen saa aiheuttaa pohjaveden
likaantumista, pohjaveden pinnan
alenemista tai pohjaveden virtauksen
vahenemista.

- on puhtaat kattovedet imeytettédvd maa-
peraan tontilla.

- on korttelialueelle laadittava erilinen tontti-
jako.

P4 P -kvartersomrédet:

- affdrsutrymmen 1 bp/50 m2 vy
- kontorsutrymmen 1 bp/60 m2 vy
- offentliga tjansterutrymmen 1 bp/100 m2 vy

P& P kvartersomradet ska for affars- och
serviceutrymmena placeras cykelparkerings-
platser minst 1 st/100 m2 vy.

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE:
- far byggandet inte férorsaka nedsmutsning

av grundvattnet, sdnkning av grundvattenni-
van eller férminskning av grundvattenflédet.

- ska rent regnvatten fran taken infiltreras i
marken péa tomten.

- ska for kvartersomradet uppgéras en sepa-
rat tomtindelning.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 11953

KESKI-VUOSAARI, POHJOISEN OSTOSKESKUKSEN ALUE, Havainnekuva




EP

Taajamatoimintojen
alue

Keskustatoimintojen
alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

Puolustusvoimien
alue
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Puolustusvoimien alue,
jonka toissijainen kéytts-
tarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutus-
toiminta

1

m
1]
1l
AL

Energia- ja/tai jatehuol-
toon varattu alue

Y hdyskuntateknisen
huollon alue

Satama
Moottoriviyld

Valtatie / kantatie

Eritasoliittymi

i
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Warmnie Bywik
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Pidirata Kulttuuriympériston
tai maiseman vaalimi-
Yhdysrata sen kannalta tirked
Liikennetunneli alue, tie tai kohde
Laivaviyla Valtakunnallisesti
Veneviyld merkittivd muinais-

400 kV voimalinja
Maakaasun runkoputki
Raakavesitunneli
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Vuosaari muistio 20.4.09 AS
paivitys 10.12.09 AKa

Paivittaistavarakaupan nykytarjonta Vuosaaressa

Vuosaaren peruspiirissa paivittaistavarakaupan tarjontasuhde (pinta-ala asukasta kohden) on
noin 15 % alle Helsingin keskitason. Tamé& suhdeluku antaa karkean kuvan kaupan tarjonnasta
kaupungin eri alueilla. Kavelyetdisyydella asuvien osuus lahimmasta paivittdistavarakaupasta
on Vuosaaressa myds hieman alle kaupungin keskitason. Kun koko Helsingissa keskimaarin 80
%:lla asukkaista on paivittaistavaramyymala 500 metrin sateella kotoa, on se Vuosaaressa talla
etaisyydella 66 %:lla asukkaista.

Vuosaaressa kaupan suurin keskittym& on kauppakeskus Columbus metroaseman yhteydessa
ja se on myos alueen paikalliskeskus. Columbuksessa on 19 200 mz2 liiketilaa, josta paivittaista-
varamyymaloita on reilu 13 000 m2. Columbuksella on selkea paikallinen vaikutusalueensa ja se
toimii paivittaistavarakaupan ohella myds alueen erikoiskaupan keskuksena.

Vuosaaren pohjoinen ostoskeskus on kooltansa 3500 k-m2 ja siina toimii pieni supermarket (S-
market). Paivittdistavaramyymalan liséksi ostarissa on pieni maara muita kaupallisia palveluita.
Naiden myymaloiden lisaksi Keski-Vuosaaressa on yksi alle 400 m2:n lahikauppa Ulappasaa-
rentielld. Aurinkolahdessa on kaksi pientd lahikauppaa ja Rastilassa pieni supermarket ja huol-
toasemamyymala. Paivittaistavarakaupan keskimaaraisesta ostovoimasta valuu Vuosaaren ul-
kopuolelle 25 %, padasiassa Itdkeskukseen.

Kaupan kysynnan kasvu Vuosaaressa

Asukkaita Vuosaaren peruspiirissa (v. 2009) on 35 702 henkil6a. Vaestéennusteen mukaan va-
kimaara kasvaa kymmenessé vuodessa 39 355 henkil6on, eli lisaysta on 3653 henkiléa nykyi-
sestd. Kasvua on eniten Aurinkolahdessa (noin 2700 hld) ja Keski-Vuosaaressa (1070 hld). Va-
estd kasvaa myos Meri-Rastilassa (noin 850 hlo).

Vaeston kasvun ja keskimaaraisen paivittaistavaran kulutuksen kasvun (0,5 % vuosittain) myota
paivittaistavarakaupan tilantarve kasvaa kymmenessa vuodessa noin 2300 k-m2. Vajetta keski-
maaraiseen kaupan tarjontaan asukasta kohden nykyiselladn on noin 2000 k-m?, joten paikalli-
sesta kysynnasta johtuvan paivittdistavarakaupan lisatarve alueella on arviolta noin 4300 k-mz2.

Taman lisaksi Vuosaaressa on erikoiskaupan ja palvelujen lisatilantarvetta ostovoiman perus-
teella 35 000 k-m? vuoteen 2018 mennessad (Santasalo 2008, julkaisussa Kaupan kaavoitus
Helsingissd osa 2, 2009). Tasta noin puolet on kuitenkin tilaa vaativaa erikoiskauppaa seka au-
to- ja varaosakauppaa, jotka hakeutuvat muihin kaupallisiin keskittymiin. Jéljelle jadvasta tilatar-
peesta voidaan arvioida noin kolmanneksen (5 700 km?) jaavan Vuosaaren alueelle. Olisi toivot-
tavaa, ettd osa tastéa suuntautuisi paikalliseen ostoskeskukseen.

Kaupan hankkeet alueella
Alueella vireilla olevia kaupan hankkeita on Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen laajennus

(Mustalahdentie 4) seka Lidlin tontinvaraushakemus Rastilantie 1/ Kallvikintien risteyksessa.
Naiden kahden hankkeen myo6ta Vuosaaren paivittaistavarakaupan kerrosala kasvaisi yhteensa



noin 3000 k-m2. Rastilantie 1:ssa suunnitteilla oleva péivittaistavarakaupan myymala on noin
1450 k-m2. Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen laajennus tai erillinen myymaéalarakennus olisi
2400 k-m2, Paivittaistavarakaupan tiloja tasta on 1560 k-m2,

Laajennuksen myo6ta ostokeskuksesta tulisi yhteensd 5900 k-m2:n suuruinen. Mahdollisesti
myo6s olemassa olevaan rakennukseen voisi toteutua noin 500 k-m2:n myymalalaajennus. Suo-
jeltu ostoskeskuksen rakennus mahdollistaisi enintdan 1700 k-mz2:n suuruisen paivittaistavara-
myymalan. Nykyinen myymala on tata hieman pienempi. Uuteen osan voi paivittaistavaramyy-
malan lisaksi tulla pienia erikoiskaupan ja muiden palvelujen tiloja noin 840 k-m2. Mahdollinen
rakennusten yhdistdminen toisi enintddn 400 k-m? lisaa tilaa kokonaisuuteen. Ostoskeskusta
taydennetaan pienliikkeilla ja kaupungin palveluilla (mm. sosiaalivirasto). Ostoskeskukselle on
lisdksi hahmoteltu erilaisia vanhusten palveluasumisen vaihtoehtoja.

Kaavamuutos mahdollistaisi ostoskeskukseen paivittaistavarakaupan osalta erilaisia vaihtoehto-
ja, jotka paapiirteissaan voisivat olla seuraavat:
1) kaksi erillista paivittaistavarakauppaa
e 1200-1700 k-m? (vanha ostari) + 1560 k-m? (uusi rakennus) = 2760-3260 k-m?

2) uuden ja vanhan rakennuksen yhdistava vaihtoehto (yhdistava tilan koko n. 400 k-m?)
e 1700 k-m2 + 1560 k-m2 + 400 k-m?2 = 3660 k-m2

3) paivittaistavaramyymalan kokonaiskerrosala yhteensa siina tilanteessa ettd suojeltua
vanhaa ostoskeskusta ei ole
e 0,65 x (5900 +400 km?2) = 4095 k-m2

Vahittaiskaupan suuryksikko

Vuosaaren pohjoiseen ostoskeskukseen ei ole nykyisten suunnitelmien mukaan tulossa yksit-
taista yli 2000 k-m2:n vahittaiskaupan suuryksikkéd. Uusi rakennus muodostaa kuitenkin myy-
malakeskittyman ja mahdollistaa laajennuksen, joka on luettavissa merkittavaksi myymalakes-
kittyman laajennukseksi. Kaavan sallima kokonaiskerrosala myds sallii vaihtoehdon, jossa uusi
ja vanha rakennus yhdistet&aén, jolloin tontille voisi tulla kahden pienemman yksikon sijasta yksi
vahittaiskaupan suuryksikkao.

Vuosaaren ostoskeskuksen alue on maakuntakaavassa taajama-aluetta ja yleiskaavassa ker-
rostalovaltaista aluetta, jota kehitetaan mm. asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen kayttoon.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on kuitenkin hyvaksynyt yleiskaavoituksen periaatteet, milloin on
edellytykset sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikko eli yli 2000 k-m2:n suuruinen myymala
muualle kuin nykyisiin alue- ja paikalliskeskuksiin (Kaupan kaavoitus Helsingissa, Osa 1, paivit-
taistavarakauppa, KSV 2008:5). Periaatteiden mukaan yli 2000 k-m2:n suuruisen paivittistava-
rakaupan sijoittuminen muualle kuin nykyisiin alue- ja paikalliskeskuksiin on Yleiskaava 2002:n
mukaista silloin kun voidaan osoittaa, ettd ne tukevat kaupan kokonaispalveluverkkoa ja kau-
punkirakenteen eheytymista seka palvelutoimintojen vahvistumista.

Vuosaaren ostoskeskuksen alue on kasitettavissa juuri tallaiseksi alueeksi, jossa nykyisen tar-
jonnan laajentaminen tukee kaupan palveluverkkoa ja sijoittuminen on my6s kaupunkirakenteen
kannalta suotuisa. Paivittdistavarakaupan yhteyteen sijoitetaan my6s muita palveluja. Paikka on
monipuolisesti saavutettavissa, joskin metron liityntalinjan bussipysékki ja& ostoskeskuksesta



noin 250 m:n paéhan ja kaupunginosalinjan kdéntépaikka noin 100 m:n paahan. Alueen kaava-
luonnoksen tavoitteena on kuitenkin, etta jatkossa bussipysakki siirtyy ostoskeskuksen viereen.

Vaikutusarvioita

Kahdella paivittaistavarakaupan hankkeella (Rastilantie 1 ja pohjoisen ostoskeskuksen laajen-
nus) Vuosaaren paivittaistavarakaupan tarjonta suhteessa asukasmaardan lahenisi Helsingin
keskitasoa ja hankkeet vastaavat myos ennakoituun alueelliseen kysynnan kasvuun. Samalla
hankkeet lisdisivat ja monipuolistaisivat l&hipalveluiden tarjontaa. Ostoskeskuksen kehittdminen
muillakin kuin kaupallisilla palveluilla monipuolistaa Keski-Vuosaaren palveluja seka tuo palvelut
lahemmaksi asuinaluetta. Julkisten palvelujen linkittdminen ostoskeskukseen vahvistaa ostos-
keskuksen asemaa lahipalvelupisteena.

Ostoskeskuksen lahiymparistdssa 500 m:n sateelld on vajaat 4000 asukasta ja 700 m:n sateel-
&, mika viela kuljetaan yleensa kevyella liikenteella, on asukkaita noin 6000. Tama on riittava
asukasmaara noin 3000 k-mz:n paivittaistavaramyymalélle tai kahdelle pienemmalle myymalal-
le, mikali ne saavuttavat enemmiston lahialueen ostovoimasta. Kilometrin sateella ostoskeskuk-
sesta asukkaita on noin 9400, mika tarkoittaa tilantarvetta yhteensa noin 4600 k-m2:n paivittais-
tavarakaupalle Helsingin keskimaaraisilla paivittaistavarakaupan ostovoima- ja myyntitehok-
kuusluvuilla, jos siita jad omalle alueelle 80 % ja se kohdistuu supermarket -kokoluokkaan. Téa-
ma laajempi vaikutusalue on osittain paallekkainen toisen kaupan hankkeen kanssa Rastilantie
1:ssa. Osa ostovoimasta menee myds alueen isompiin myymalaihin.

Rastilantie 1:stéd 500 metrin séateella asuu puolestaan 4370 henkil6d. Asukasmaara hieman li-
saantyy tasta tulevien rakennushankkeiden toteuduttua. Samalla Rastilantie 1:n kaupan hanke
nostaa 500 metrin sateella paivittaistavarakaupasta asuvien osuutta Vuosaaressa 72 %:aan.
Hanke tuo paivittaistavaramyymalan palvelut useammalle asukkaalle jalankulkuetaisyydelle.

Vuosaaren ostoskeskuksen laajennus seké Rastilantie 1:n paivittaistavaramyymald parantavat
paikallista kaupan tarjontaa ja hankkeet vastaavat alueella olevaan kysyntaan. Samoin paivit-
taistavarakaupan kilpailu lisdantyy alueella. Ostoskeskuksen uusi myymald on kuitenkin samaa
kokoluokkaa kuin olemassa oleva myymala ja sen mahdollinen laajennus. Myds Rastilantie 1:n
kaupan hanke on samaa kokoluokkaa. Siten kilpailuasetelma on tasapainoinen. Myymalat myoés
sijaitsevat lahes kilometrin padssa toisistaan. Kaupallinen painopiste sailyy Vuosaaressa edel-
leen Columbuksessa, ostoskeskus toimii lahikeskuksena asukkailleen. Samoin Rastilantie 1:n
myymala monipuolistaa alueen paivittaistavarakaupan tarjontaa ja tuo lahimyymalan kavelyetai-
syydelle suuremmalle osalle Vuosaaren asukkaista. Ostoskeskuksen laajennus palvelee eten-
kin Keski-Vuosaaren pohjoisen osan asukkaita ja Rastilantien hanke Rastilan seka Keski-
Vuosaaren asukkaita.

Vuosaaren kaupan hankkeilla ei ole ndhtavissa merkittavaa vaikutusta olemassa olevaan kau-
pan verkkoon. Myymaléat ovat osin toisiaan taydentavid ja Columbuksen paivittaistavarakaupan
tarjonta on huomattavasti naitd suurempi. Vaikutuksia olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen voidaan pitda myos vahaisind, koska ostoskeskuksen osalta kyseesséa on olemassa ole-
van kauppapaikan laajennus yhdyskuntarakenteen sisalla. Myds Rastilantie 1:n tontin sijainti on
asutukseen nahden keskeinen. Tontin sijainti Columbuksen ja ostoskeskuksen vélissa tuo sa-
malla kaupan lahemmaéksi osalle vaestda ja monipuolistaa kaupan palveluja alueella. Molemmat
kaupan hankkeet kehittavat palvelujen saatavuutta Vuosaaressa.



Vuonna 2004 Ita-Helsingin paivittaistavarakaupan verkon kehittamisen osalta tehdyssa selvityk-
sessa (KSV 2004) on todettu mm. Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen uudistustarpeet ja pai-
vittdistavarakaupan tilojen lisatarve. Lahimyymalaverkon kehittdminen Keski-Vuosaaren osalta
on todettu myos alueelliseksi tavoitteeksi. Esilla olevat kaupan hankkeet tukevat naita tavoittei-
ta.

Lahialueilla vireilla olevia merkittavia kaupan hankkeita on mm. Itdkeskuksen laajentaminen.
Osa Vuosaaren alueen ostovoimasta kohdistuu ltdkeskukseen. Myods Mellunméen kaupallisia
palveluja kehitetdén ja siella toteutettavat hankkeet lisdavat paikallista kaupan tarjontaa. Vuo-
saaren kaupan hankkeet kehittavat oman alueen palveluja ja vahentavat alueelta poisvirtaavaa
ostovoimaa.

Paivittaistavarakaupat Vuosaaressa ja lahialueilla (2009) seka metrolinjé.




16000

14000

12000

10000

8000

6000

4000

2000

=091 541 Keski-Vuosaari
=191 544 Meri-Rastila
=91 545 Kallahti

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

091 546 Aurinkolahti
== ()91 547 Rastila

Vuosaaren peruspiirin vakiluku 2009 ja vaestéennuste 2010-2019 osa-alueittain.




I [TAARNLA LK SO YLASTE

42 27

FILIMIR R A

HAKUMILA,

42

12

CUANKD

SUUTARILA

Ti-PAKILA

42
KAARELS,
85
OULUNKYLA, =
PAALNULA 85
8 Ly
MYLLYPLRO VUOSAMRI
8
. 85
S ANHAKAUPUNK
96

paivittdistavarakaupan tarjontasuhde {pinta-alafasukas) ind.
Helzingin keskiaryo =100

n
|
|
=
O
O
O
O

Paivittaistavarakaupan tarjontasuhde peruspiireittain 2009.

500-719 (2
250-500  (5)
150 -250 (12)
100-150 (15)
70-100 14)
s0- 70 (18)

1. 50 (27)

0 £32)



Vuosaaren paivittaistavaramyymalan verkko ja etaisyysvyohykkeet pohjoisesta ostoskeskukses-
ta. 500 m:n sateella ostoskeskuksesta asuu 3727 hlo, 700 m:n sateella 5886 ja 1 km:n sateella
9369 asukasta. Rastilantie 1:sta 500 m:n sateella asuu 4370 henkil6a.



Ote Yleiskaava 2002:sta.
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