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1 
TIIVISTELMÄ 

 
Asemakaavan muutoksen sisältö  

 
Asemakaavan muutos mahdollistaa ostoskeskuksen alueen kehittämi-
sen Keski-Vuosaaren kaupallisten ja julkisten lähipalveluiden keskuk-
sena.  
 
Nykyisen ostoskeskuksen itäpuolelle on mahdollista rakentaa uutta lii-
ke- ja palvelutilaa. Ostoskeskuksen viereen voidaan rakentaa asuinker-
rostalo ikääntyneille.  
 
Huonokuntoinen päiväkoti Meritähden rakennus puretaan. Tontti muu-
tetaan puistoksi, mikä mahdollistaa asukaspuiston rakentamisen. Uusi 
päiväkotitontti on osoitettu ostoskeskuksen viereen Kivisaarentie 1:n 
asemakaavan muutoksessa. Tässä kaavaehdotuksessa on osoitettu 
tontti Kivisaarentie 1:n viereen päiväkodin piha-alueen laajentamista 
varten. 
 
Nykyinen syrjäytyneiden ulkopaikka eli ns. pylvässali sijaitsee uuden 
liikerakennuksen tontilta. Ilveskorvenpuistoon, lähelle Kallvikintien reu-
naa, on osoitettu uusi rakennusala ulkokatosta varten. 
 
Nykyisestä Mustalahdentien itäosasta ja siihen rajautuvasta puistoalu-
eesta osa erotetaan pysäköintitonteiksi uusien rakennusten autopaik-
koja varten. Metron liityntäbussin päätepysäkki siirretään ostoskeskuk-
sen yhteyteen. Lähiympäristön viihtyisyyttä, kevyen liikenteen yhteyksiä 
sekä liikkumisympäristön turvallisuutta kehitetään.  
 
Kokonaiskerrosala on 5 250 k-m2. Palvelurakennusten korttelialueen 
kerrosala on yhteensä 2 600 k-m2. Asuinkerrostalotontin (senioritalo) 
kerrosala on yhteensä 2 350 k-m2, josta on asumista palvelevaa liike- 
tai julkista tilaa 250 k-m². Puistoon on osoitettu kerrosalaa puistoraken-
nusta varten 300 k-m2. Julkisten lähipalveluiden tontille ei ole osoitettu 
kerrosalaa. 
 

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet 
 
Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta. 
 
Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty 41 mielipidettä. 
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Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nähtävänä kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, Vuotalossa ja lähiöasemalla. Muutosluonnoksesta on jä-
tetty yhteensä 18 mielipidettä, jotka on otettu kaavoitustyössä huomi-
oon. 

 
Puollettu kaavaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä. Kaavaehdotukses-
ta jätetyn muistutuksen johdosta ehdotusta on muutettu ja siitä on pois-
tettu ostoskeskuksen tontti 54052/1.  
 
Muutettu kaavaehdotus on pidetty nähtävänä kaupungintalon ilmoitus-
taululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja lähiöasemalla. Muutetusta 
kaavaehdotuksesta on jätetty yhteensä 4 mielipidettä ja 6 kannanottoa, 
jotka on otettu kaavoitustyössä huomioon. Nähtävillä pitämisen jälkeen 
kaavaehdotuksesta on tontinvaraajan pyynnöstä poistettu palvelura-
kennuksen toisessa kerroksessa sijainnut palveluasumiseen tarkoitettu 
kerrosala. 
 

2 
LÄHTÖKOHDAT 

 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet  

 
Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta: 
 
– Alueidenkäytössä on otettava huomioon pohja- ja pinta-

vesien suojelutarve ja käyttötarpeet.  
– Alueidenkäytössä on vähittäiskaupan suuryksiköt sijoitetta-

va tukemaan yhdyskuntarakennetta.  
– pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittäminen 

ennen ryhtymistä kaavan toteuttamistoimiin 
 
Pohjaveden suojelu käsitellään selostuksen kohdassa Pohjavesi. Kau-
pallisten palvelujen sijoittumisesta yhdyskuntarakenteeseen on erillis-
selvitys "Vuosaaren päivittäistavarakaupan nykytarjonta ja uudet hank-
keet" selostuksen liitteenä. Pilaantuneiden maa-alueiden puhdistamista 
käsitellään selostuksen kohdassa Maaperän rakennettavuus ja puhta-
us.  
 
Tavoitteet on huomioitu kaavan valmistelussa ja niitä on tarkemmin ar-
vioitu vuoden 2010 puolletusta kaavaehdotuksesta annetuissa lausun-
noissa, ks. kohta Lausunnot ja muistutukset.  
 
Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
käyttötavoitteiden kanssa. 
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Maakuntakaava 

 
Ympäristöministeriön 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Asemakaa-
van muutos on maakuntakaavan mukainen. 
 

Yleiskaava  
 
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut 
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty kerrostalovaltai-
seksi alueeksi ja kaupunkipuistoksi. Alue on kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävä alue. Alu-
etta kehitetään siten, että alueen arvot ja ominaisuudet säilyvät. Nyt 
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen. 
 

Asemakaavat 
 
Alueella on voimassa 1.7.1970 vahvistettu asemakaava nro 6310 ja 
uuden päiväkodin ympäristössä 17.3.2010 vahvistettu asemakaava nro 
11984.  
 
Ostoskeskuksen itäpuolinen rakentamaton tontti 54052/3 on yhdyskun-
tateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta, 
jonka rakennusoikeus on 1 805 k-m² (tonttitehokkuus e = 0,6). 

 
Päiväkoti Meritähden muodostamaton, asemakaavan ja tonttijaon mu-
kainen tontti 54057/4, on merkitty sosiaalista toimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi. Tontin rakennusoikeus on 1 770 k-m2 (tont-
titehokkuus e = 0,3). 

 
Muu osa alueesta on katu-, puisto- ja vesialuetta. 
 

Rakennusjärjestys 
 
Helsingin kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 22.9.2010. 
 

Kiinteistörekisteri  
 
Päiväkodin rakennuspaikka kuuluu valtion ylläpitämään kiinteistörekis-
teriin. Muu alue kuuluu Helsingin kaupungin ylläpitämään kiinteistöre-
kisteriin. 
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Muut suunnitelmat ja päätökset 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 28.5.2009 hyväksyä Vuosaaren 
pohjoisen ostoskeskuksen asemakaavan muutosluonnoksen jatko-
suunnittelun pohjaksi.  
 
Lautakunta päätti 21.2.2010 puoltaa Vuosaaren pohjoisen ostoskes-
kuksen asemakaavan muutosehdotusta.  
 
Kiinteistövirasto on varannut YIT Rakennus Oy:lle rakentamattoman 
tontin (54052/3) ympäristöineen nykyisen ostoskeskustontin itäpuolella. 
Yhtiön tavoitteena on ollut rakentaa lähipalvelukeskus, johon sijoitettai-
siin kaupallisten palveluiden ohella kaupungin ja seurakunnan tiloja. 
 
Ostoskeskuksen alueelle on laadittu suunnitteluperiaatteet, jotka ovat 
olleet nähtävänä keväällä 2006.  
 
Keski-Vuosaaren maisema- ja kaupunkikuvallisessa selvityksessä (Ksv 
2006) alue on esitetty erityisenä ongelma-alueena, jonka tilallisuutta ja 
toiminnallisuutta tulisi kehittää. 
 
Keski-Vuosaaren rakennusinventoinnissa 1999 on esitetty perustiedot 
alueen rakennuksista ja esitetty joitakin tavoitteita muutoksien ja täy-
dennysrakentamisen suhteen (Keski-Vuosaaren rakennusinventointi 
1999 Riitta Salastie (toim.), Hanna Varjola-Galtat, Ksv 1999). 
 
Vanhan Vuosaaren keskuspuiston ja keskeisten kortteleiden kehittä-
missuunnitelmassa on esitetty ostoskeskuksen ympäristöön mm. lä-
hiympäristön kohentamista ja asuntojen täydennysrakentamista. (Van-
ha Vuosaari: Keskuspuiston ja keskeisten kortteleiden kehittämissuun-
nitelma, lähiöprojekti; kaupunkisuunnitteluvirasto, rakennusviras-
to/viherosasto, Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy/ Staffan Lodenius, Ksv 
1997).  
 
Vanhan Vuosaaren kehittämisohjelmassa 1996–2000 on todettu ase-
makaavan muutostarve ostoskeskuksen alueella ja esitetty alueen 
suunnittelutavoitteita. (Vanhan Vuosaaren kehittämisohjelma 1996–
2000, lähiöprojekti / Ulla Korhonen-Wälmä, Ksv 1996). 
 

Pohjakartta  
 
Helsingin kaupungin kiinteistöviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 27.4.2012. 
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Maanomistus 
 
Alue on kaupungin omistuksessa.  
 

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ympäristö 
 
Suunnittelualue sijaitsee Keski-Vuosaaren pohjoisosassa. Suunnittelu-
alueeseen kuuluu rakentamaton yleisten rakennusten tontti, Meritäh-
den päiväkotitontti Isonvillasaarentiellä sekä ympäröivät katu- ja puis-
toalueet. Nykyisen ostoskeskuksen tontti kuului ensimmäiseen kaava-
ehdotukseen, mutta on poistettu muutetusta kaavaehdotuksesta. 
 
Ympäristölle ovat ominaisia väljästi rakennetut suuret asuntokorttelit ja 
niiden välissä sijaitsevat laajat vihervyöhykkeet. Rakennustyyppien 
ryhmittelyllä on korostettu maastonmuotoja. Vanha ostoskeskus on 
Lauri Silvennoisen suunnittelema, osittain kaksikerroksinen, tasakattoi-
nen rakennus vuodelta 1965. Ostoskeskuksen länsipuolella Ilveskor-
venpuisto, Kangaslampi, Mustalahdentietä reunustavat matalat lamelli-
talot sekä Kivisaarentiellä maamerkkinä kohoavat korkeat pistetalot 
muodostavat kaupunkikuvallisen kokonaisuuden, joka edustaa 1960-
luvun lähiösuunnittelun periaatteita. Ilveskorvenpuisto on kunnostettu 
vuonna 1998. 

 
Kaupunginmuseon ostoskeskusinventoinnin mukaan ostoskeskusra-
kennus on arkkitehtonisesti korkeatasoinen, historia- ja ympäristöarvoil-
taan huomattava ostoskeskus. Kaupunginmuseo on antanut ennakko-
lausunnon, jonka mukaan rakennus tulisi suojella asemakaavalla.  
 
Alue liittyy Vuosaaren keskuspuistoon, joka muodostaa katkeamatto-
man puistokäytävän ja kevyen liikenteen reitin etelään Vuosaaren met-
roasemalle ja meren rantaan sekä laajoille virkistysalueille pohjoisessa. 
Keskellä keskuspuistoa sijaitsee päiväkoti Meritähti. Mustalahdentien ja 
Isonvillasaarentien päädyissä olevat suuret kääntöpaikat toimivat myös 
pysäköintialueina. Ostoskeskuksen itäpuolinen alue on tilallisesti jäsen-
tymätön ja tunnelmaltaan epämääräinen ja takapihamainen. Rakenta-
mattomalla tontilla on sijainnut ns. pylväsbaari eli syrjäytyneitä varten 
lähiöprojektin toimesta rakennettu oleskelukatos. Katos on tuhoutunut 
eikä uutta ole toistaiseksi rakennettu. 
 

Palvelut Ostoskeskuksessa toimii yksi päivittäistavarakauppa (S-market), ravin-
toloita, joitakin yrityksiä ja muita palveluja, mm. Vuosaaren lähiöasema. 
Palvelujen tarjonta on vuosien kuluessa yksipuolistunut. 
 
Itä-Helsingin päivittäistavarakaupan verkon kehittämistä koskevassa 
selvityksessä (Ksv 2004) on todettu mm. Vuosaaren pohjoisen ostos-
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keskuksen uudistustarpeet ja päivittäistavarakaupan tilojen lisätarve. 
Lähimyymäläverkon kehittäminen Keski-Vuosaaren osalta on todettu 
myös alueelliseksi tavoitteeksi. 
 
Nykyinen päiväkoti Meritähden rakennus on todettu huonokuntoiseksi 
ja tultaneen purkamaan lähivuosina. Päivähoitopalvelujen turvaamisek-
si alueelle tarvitaan vähintään vastaavan kokoinen uusi päiväkoti. Ki-
visaarentie 1:n asemakaavan muutoksessa on muodostettu päiväkotia 
varten julkisten lähipalveluiden korttelialue. Päiväkodin rakentaminen 
alkaa kuluvan vuoden aikana. 
 

Liikenne Mustalahdentie on päättyvä tonttikatu, jonka päässä ostoskeskuskortte-
li sijaitsee, ja joka liittyy idässä alueelliseen kokoojakatuun Kallvikin-
tiehen. Mustalahdentien, joka risteää kerrostaloalueelle johtavan Neit-
sytsaarentien kanssa, nopeusrajoitus on 40 km/h. Mustalahdentien lii-
kennemäärä oli syksyllä 2011 tehtyjen liikennemäärälaskentojen mu-
kaan noin 1 600 ajon/vrk. Kivisaarentien nykyinen arvioitu liikennemää-
rä on tietokonesimuloinnein tehtyjen laskentojen perusteella noin 700 
ajon/vrk. 

 
Julkisen liikenteen kannalta ostoskeskuksen sijainti on ongelmallinen: 
nykyisten bussilinjojen 78 ja 90 pysäkit ovat Kallvikintiellä ja etäällä 
noin 250 metrin päässä nykyisestä ostoskeskuksesta. Linjan 90 pääte-
pysäkki (kääntöpaikka) sijaitsee Mustalahdentien alkupäässä. Jouko-
palvelulinjoista J90 liikennöi ostoskeskukselle asti ja J96 Isonvillasaa-
rentien kääntöpaikalle.  
 
Alueen asuntokadut ovat ns. pistokatuja, joten ajoyhteydet alueen si-
sällä ovat suoriin etäisyyksiin nähden suhteellisen pitkät. Tästä johtuen 
alueen kevyen liikenteen reiteillä on esiintynyt jonkin verran luvatonta 
autoliikennettä. Mustalahdentien varrella pysäköivistä kuorma-autoista 
ja niiden aiheuttamasta haitasta liikenteen sujuvuudelle on myös ajoit-
tain tullut palautetta. 
 
Mustalahdentien liikennemäärä on nykyisin noin 1 600 ajon/vrk ja Ki-
visaarentien liikennemäärä noin 700 ajon/vrk. 
 
Jalankulun ja pyöräilyn kannalta sijainti Vuosaaren keskuspuiston reu-
nassa on hyvä. Vuosaaren puistopolku on alueen tärkein jalankulku- ja 
pyöräilyreitti ja osa Vuosaaren pääreitistöä. Poikittainen jalankulku- ja 
pyöräily-yhteys Kallvikintieltä Porslahdentien suuntaan kulkee suunnit-
telualueen läpi. 
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Luonnonympäristö 
 
Puistoalueilla ja rakentamattomilla tonteilla kasvaa lähes luonnontilai-
nen, mäntyvaltainen puusto. Kapea keskuspuiston osa päiväkotitontin 
vieressä on nurmetettu. Kangaslammen ympäristö on rakennettua 
puistoaluetta. 
 

Suojelukohteet 
 
Kaupunginmuseon ostoskeskusinventoinnin mukaan kaava-alueen vie-
ressä sijaitseva nykyinen ostoskeskusrakennus on arkkitehtonisesti 
korkeatasoinen, historia- ja ympäristöarvoiltaan huomattava ostoskes-
kus. Kaupunginmuseo on antanut rakennuksesta ennakkolausunnon, 
jonka mukaan rakennus tulisi suojella asemakaavalla.  
 

Yhdyskuntatekninen huolto 
 
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä.  
 

Maaperä Olemassa olevien tietojen mukaan maaperä ostoskeskuksen länsipuo-
lella on savea sekä turvealuetta. Savikerroksen yläpuolisen turveker-
roksen paksuus on yli 3 metriä. Ostoskeskuksen alueella on saven lie-
vealue, jossa saven päällä olevan hiekkakerroksen paksuus on yli 3 
metriä sekä moreenikerroksen yläpuolinen savialue, jossa savikerrok-
sen paksuus on 1–3 metriä. Mustalahdentien ja Neitsytsaarentien riste-
ysalueella esiintyy saven yläpuolinen hiekkakerros, jossa hiekkakerrok-
sen arvioitu paksuus on 1–3 metriä. Muualla maaperä on pääosin kit-
kamaa-aluetta. Mustalahdentien itäpuolella paikoin kallion pinta on lä-
hellä maanpintaa tai osin näkyvissä.  
 
Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella ja osin Hautalan vedenot-
tamon kaukosuojavyöhykkeellä (Helsingin pohjavesialueiden kunta-
kansio 23.6.1994). 
 

Ympäristöhäiriöt 
 
Kangaslammen pohjoispuolella, osoitteessa Mustalahdentie 3, on ai-
emmin toiminut huoltoasema, jonka on vuonna 1998 tehdyissä tutki-
muksissa todettu pilanneen maaperää ainakin huoltoaseman tontilla.  
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3 
TAVOITTEET 

 
Kaupungin yleiset tavoitteet 

 
Kaupunkisuunnitteluviraston yleisiä tavoitteita ovat mm.: 
- kaupunkirakenteen käytön tehostaminen 
- lähiöiden parantaminen ja olemassa olevien alueiden kehittäminen 

ja täydennysrakentaminen 
- rakentamisen ohjaaminen olemassa olevan infrastruktuurin ääreen 
- paikallis- ja lähipalvelukeskuksia kehittävä kaavoitus. 
 
Helsingin yleiskaava 2002:n mukaan ostoskeskus ja sen ympäristö on 
osa kulttuurihistoriallisesti arvokasta 1960-luvun asuntoaluetta.  Mah-
dollisten muutoksien tulee sopeutua alueen alkuperäiseen asemakaa-
valliseen ja arkkitehtoniseen henkeen. 

 
Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympäristön laatua  
koskevat tavoitteet 

 
Palvelukeskuksen kehittäminen 

 
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata toimintaedellytykset 
ostoskeskuksen nykyisille palveluille, kaupungin palveluille ja mahdolli-
selle asukaspuistolle sekä luoda edellytykset palveluiden laajentumisel-
le tulevaisuudessa. Korttelialueiden käyttötarkoitukset määritetään 
joustavasti niin, että ne sallivat sekä julkisten että kaupallisten palvelui-
den kehittämismahdollisuudet. Rakennusoikeus mitoitetaan palvelutar-
peen sekä kaupunkikuvallisten ja rakennussuojelullisten lähtökohtien 
perusteella. Toiminnallisten edellytysten ohella tavoitteena on luoda 
edellytykset ostoskeskuksen lähiympäristön kehittämiselle viihtyisänä 
asumis-, asioimis- ja oleskeluympäristönä. Tavoitteena on lisäksi pa-
rantaa joukkoliikenneyhteyksiä ostoskeskukselle.  
 
Sosiaaliviraston mukaan tulisi varautua palvelujen sijoittamiseen alu-
eelle tulevaisuudessa. Sosiaalivirasto on kiinnostunut sijoittamaan toi-
mintojaan (lähiöasema, vanhuspalvelut ja työllistämispalvelut) laajen-
nettavaan ostoskeskukseen tai kaupungin muiden palvelutilojen yhtey-
teen. Lisäksi sosiaalivirasto selvittää mahdollisuutta perustaa asukas-
puisto Ilveskorvenpuiston ja ostoskeskuksen yhteyteen. Asukaspuiston 
toiminta-ajatus on tarjota toimintamahdollisuuksia perinteistä leikkipuis-
toa laajemmalle käyttäjäkunnalle. 
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Täydennysrakentaminen 
 
Ostoskeskuksen lähialueella selvitetään mahdollisuuksia täydennysra-
kentamiseen. Tavoitteena on liikuntaesteettömien asuntojen rakenta-
minen kävelyetäisyydelle ostoskeskuksesta. Täydennysrakentamiseen 
osoitettava rakennusoikeus mitoitetaan kaupunkikuvallisten lähtökohti-
en perusteella.  
 
1960-luvun alueen suojelu- ja kehittämistavoitteet 
 
Ostoskeskus ympäristöineen on tärkeä osa Keski-Vuosaaren 1960-
luvun asuntoaluetta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyväksynyt alu-
eelle seuraavat suojelu- ja kehittämistavoitteet: 
 
1. Alueen arvokkaiden ominaispiirteiden tulee olla suunnittelun ja to-

teutuksen lähtökohtana. 
2. Kortteleiden tilarakenne sekä rakennukset ja rakennelmat säilyte-

tään. 
3. Täydennysrakentaminen on mahdollista, mikäli se kyetään toteut-

tamaan siten, että alueen arvokkaat ominaispiirteet säilyvät. 
4. Piha-alueiden alkuperäiset ominaispiirteet säilytetään. Pihoja ei saa 

aidata. Pysäköintiratkaisuja kehitetään alueen luonteeseen sopival-
la tavalla. 

5. Viheralueet, keskuspuisto ja urheilupuisto säilytetään laajoina yhte-
näisinä alueina ja niiden alkuperäiset ominaispiirteet säilytetään. 

6. Metsäluonnon elinvoimaisuus turvataan. Umpeenkasvaneita kasvil-
lisuusalueita ja näkymälinjoja avataan. Laaksopuistojen asema säi-
lytetään ja palautetaan hoidon avulla. 

7. Kaupunkikuvan kannalta tärkeiden reunavyöhykkeiden asema säily-
tetään. Katualueiden tilarakenne säilytetään alueelle ominaisena. 
Katualueiden reunametsien ja -puistojen elinvoimaisuus turvataan 
hoidon avulla. 

 
4 
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS  

 
Yleisperustelu ja -kuvaus 

 
Asemakaavan muutos mahdollistaa ostoskeskuksen alueen kehittämi-
sen Keski-Vuosaaren kaupallisten ja julkisten lähipalveluiden keskuk-
sena.  
 
Nykyisen ostoskeskuksen viereiselle tontille osoitetaan 2 600 k-m2 ker-
rosalaa palvelurakennusta varten.  
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Ostoskeskuksen yhteyteen palveluiden ääreen osoitetaan asuinkerros-
talotontti ensisijaisesti vanhusten asuntoja varten.  
 
Metron liityntäbussin päätepysäkki osoitetaan ostoskeskuksen viereen. 
Ostoskeskuksen lisääntyvää pysäköintitarvetta ja senioritalon asukas-
pysäköintiä varten osa katu- ja puistoalueesta muutetaan pysäköinti-
tontiksi. Kevyenliikenteen yhteyksiä parannetaan.  
 
Huonokuntoinen päiväkoti Meritähden rakennus puretaan. Tontti muu-
tetaan puistoksi, mikä mahdollistaa asukaspuiston ja sitä palvelevan 
rakennuksen rakentamisen. Vuosaaren keskuspuisto avautuu yhtenäi-
seksi puistoväyläksi. Uusi päiväkotitontti on osoitettu ostoskeskuksen 
viereen Kivisaarentie 1:en asemakaavan muutoksessa. Tässä kaava-
muutoksessa päiväkotitontin viereen on osoitettu tontti päiväkodin piha-
alueen laajentamista varten. 

 
Nykyinen syrjäytyneiden ulkopaikka eli ns. pylvässali poistuu uuden lii-
kerakennuksen tontilta. Ilveskorvenpuistoon, lähelle Kallvikintien reu-
naa, on osoitettu uusi rakennusala ulkokatosta varten. 
 
Uudet rakennukset sijoittuvat katu- ja puistokäytävänäkymien päätteiksi 
keskuspuiston taitekohdassa, ja kaupunkikuvallisesti ne muodostavat 
Keski-Vuosaaren avoimesta kaupunkirakenteesta poikkeavan, palvelu-
keskukselle sopivan solmukohdan. Keskeinen kaupunkikuva Ilveskor-
venpuiston suunnasta lähestyttäessä säilyy arvokkailta ominaispiirteil-
tään nykyisenlaisena.  

 
Mitoitus Muutosalueen pinta-ala on 7,03 ha. Alueesta on palvelurakennusten 

korttelialuetta 0,45 ha, asuinrakennusten korttelialuetta 0,13 ha, julkis-
ten lähipalveluiden korttelialuetta 0,13 ha, autopaikkojen korttelialuetta 
0,11 ha, puistoaluetta 4,69 ha, vesialuetta 1,15 ha ja katualuetta 0,38 
ha.) 
 
Kokonaiskerrosala on 5 250 k-m2. Palvelurakennusten korttelialueen 
kerrosala on yhteensä 2 600 k-m2. Asuinkerrostalotontin kerrosala on 
yhteensä 2 350 k-m2, josta on asumista palvelevaa liike- tai julkista ti-
laa 250 k-m². Puistoon on osoitettu kerrosalaa puistorakennusta varten 
300 k-m2. Julkisten lähipalveluiden tontille ei ole osoitettu kerrosalaa. 
 
Uusia asukkaita alueelle tulee kaavan toteutuessa noin 85 (1 asukas/ 
40 k-m2). 
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Palvelurakennusten korttelialue (P) 
 
Nykyisen rakentamattoman yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten tontin ja katualueiden rajoja ja käyttötarkoitusta 
muutetaan. Uuden tontin 54052/4 rakennusoikeus on 2 600 k-m2. 
 
Uudisrakennuksen tulee noudattaa viereisen ostoskeskuksen räystäs-
linjoja ja arkkitehtuuriltaan sopeutua sen alkuperäiseen arkkitehtuuriin. 
 
Korttelialueen läpi muodostetaan ajorasite naapuritonttien huoltoajoa 
varten. Tontin autopaikat on osoitettu viereisille LPA-tonteille. Tontille 
on osoitettu kolmella sivulla kevyen liikenteen rasite, joka Vuosaaren 
puistopolkua vasten levenee aukioksi. Aukio tulee rakentaa korkeata-
soiseksi julkiseksi ulkotilaksi pinnoitusmateriaalein, penkein, istutuksin 
ja valaisimin. Näille tontinosille saa sijoittaa yleisiä teknisen huollon 
verkoston osia. 
 

Asuinkerrostalojen korttelialue vanhusten asuntoja varten (AKS) 
 
Mustalahdentien itäosaan puisto- ja katualueelle muodostetaan uusi 
tontti 54052/6, jolle saa rakentaa kuusikerroksisen asuinkerrostalon 
ensisijaisesti vanhusten asuntoja varten. Rakennukseen saa 2 100 k-
m2 asuntokerrosalan lisäksi rakentaa asukkaita palvelevia julkisia tai 
kaupallisia tiloja enintään 250 k-m2 rakennuksen ensimmäiseen ker-
rokseen. Ullakolle saa rakentaa sauna- ja yhteistiloja asuinkerrosalan 
lisäksi.  
 
Tontin eteläreunaan on osoitettu kevyen liikenteen rasite, joka liittyy 
naapuritontin aukioksi rakennettavaan alueeseen. Tontin autopaikat ja 
vieraspysäköintipaikat on osoitettu viereisille LPA-tonteille. 
 
Rakennuksen julkisivut tulee sovittaa alueella vallitsevaan tyyliin ja par-
vekkeet tulee rakentaa julkisivulinjasta sisäänvedettyinä. Rakennuksen 
pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee käyttää valkoista kiviainesta.  
 

Autopaikkojen korttelialueet (LPA) 
 
Mustalahdentien loppuosaa reunustava kapea puistoalue sekä osa ka-
tualueesta muutetaan autopaikkojen korttelialueiksi, joille saa sijoittaa 
palvelurakennusten korttelin sekä senioritalon (AKS) autopaikkoja.  
 
Korttelialueet tulee jäsentää puuistutuksin ja ne on rakennettava katu-
alueen kanssa yhtenäiseksi kokonaisuudeksi. Yhdelle tonteista tulee 
voida sijoittaa alueellinen kierrätettävien jätteiden syväkeräyspiste. 
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Yleisten rakennusten korttelialue (YL) 
 
Kaava-alueen viereen Kivisaarentielle on laadittu asemakaavanmuutos 
uutta päiväkotitonttia varten. Päiväkodin kaavamuutosalue on erotettu 
ostoskeskuksen alueen kaavamuutosalueesta aikataulullisista syistä. 
 
Päiväkotitontin piha-aluetta laajennetaan ostoskeskuksen kaava-
alueelle osoittamalla puistoaluetta yleisten rakennusten tontiksi. Muo-
dostuu uusi tontti 54058/4, jolle ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Ton-
tin pohjoisosalle on osoitettu kevyen liikenteen rasite ja johtokuja yleisiä 
teknisen huollon verkostoa osia varten. 
 

Liikenne Metron liityntäbussin päätepysäkki siirretään Kallvikintien varresta Mus-
talahdentien päätyyn. Mustalahdentien loppupää muutetaan myös osit-
tain autopaikkojen korttelialueiksi. Pyöräily- ja jalankulkureitit järjeste-
tään kaava-alueella siten, että yhteydet eri kohteisiin säilyvät kattavina 
ja turvallisina.  
 
Nykyinen kevyen liikenteen raitti Puhospolku muuttuu tontinosaksi, jolle 
on osoitettu kevyen liikenteen rasite ja jolle saa rakentaa yleisen tekni-
sen huollon verkoston osia. 
 
Liikerakennusten huoltoajo on järjestetty Mustalahdentieltä tontille 
54052/4 osoitettua ajorasitetta pitkin. Se palvelee niiden lisäksi päivä-
kodin tonttia. 
 
Vuosaaren puistopolkua siirretään. Kaava-alueella se muuttuu katualu-
eesta puistoalueella sijaitsevaksi jalankululle sekä polkupyöräilylle va-
ratuksi alueen osaksi. Isonvillasaarentien nykyisestä laajasta kääntö-
paikasta osa on osoitettu puistoalueeksi. Pienennetylle kääntöpaikalle 
varataan myös kuorma-autopaikkoja asukkaiden kuorma-autoja varten. 
 

Palvelut Ostoskeskuskorttelin laajentuessa päivittäistavarakaupan tarjonta kas-
vaa: kaava mahdollistaa yhden uuden noin 1 500 k-m² kokoisen päivit-
täistavarakaupan sijoittumisen korttelialueelle. Lisäksi ostoskeskusta 
täydennetään pienliikkeillä ja kaupungin palveluilla (mm. sosiaaliviras-
ton lähiöasema).  

 
Alueen vanhenevaa väestöä tukevat vanhusten palvelut paranevat pal-
velurakennuksen ja senioritalon myötä.   
 
Puistoksi muutettavalle päiväkotitontille voidaan rakentaa asukaspuisto 
sisätiloineen. Ilveskorvenpuiston luoteisnurkkaan voidaan rakentaa uu-
si syrjäytyneiden oleskelukatos, jonka toimintaa ohjataan lähiöasemalta 
käsin. 
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Luonnonympäristö 

 
Puistoksi merkityillä alueilla luonnonympäristö säilyy päiväkoti Meritäh-
den poistuvaa tonttia lukuun ottamatta nykyisellään. Luonnonympäristö 
nykyisillä rakentamattomilla tonteilla ja niiden välisellä puistovyöhyk-
keellä muuttuu rakennetuksi, kuitenkin niin, että osa nykyisestä puus-
tosta uuden päiväkodin tontilla säilyy. Mustalahdentien pohjoisreunan 
kapea, luonnontilainen puistometsä rakennetaan osaksi pysäköintitont-
tia.  
 

Pohjavesi 
 
Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden likaantumista, pinnan ale-
nemista tai virtauksen vähenemistä.  Rakentamisessa on noudatettava 
rakentamistapaohjetta tärkeälle pohjavesialueelle rakentamisesta (ra-
kennusvalvontavirasto 15.6.1999/30.11.2004, tarkistettu 10.11.2008). 
 

Yhdyskuntatekninen huolto 
 
Alueella on olemassa oleva yhdyskuntatekninen verkosto. Asemakaa-
van toteuttaminen vaatii johtosiirtoja sekä muutoksia olemassa olevaan 
verkostoon.  
 
Tontille 54052/4 on rakennettava muuntamotila sähkönjakelua varten. 
 

Maaperän rakennettavuus ja puhtaus 
 
Olemassa olevien tietojen mukaan alueen maaperä jakaantuu kitka-
maa-alueeseen ja pehmeikköalueisiin. Rakennukset perustetaan kit-
kamaa-alueella maanvaraisesti, pehmeikköalueella tukipaaluin kanta-
van kerroksen varaan. 
 
Kangaslammen pohjoispuolella, osoitteessa Mustalammentie 3, on ai-
kaisemmin toiminut huoltoasema, joka on aiheuttanut maaperän pilaan-
tumista ainakin huoltoasematontin alueella. Asemakaavamuutoksen 
mukaiset uudet rakentamisalueet sijaitsevat yli 250 metrin etäisyydellä 
huoltoaseman tontista. Pohjaveden päävirtaussuunta on Vartiokylän 
pohjavesialueella etelään ja kohti Vartiokylänlahtea siten, että öljy-
yhdisteiden kulkeutuminen entisen huoltoaseman tontilta kohti raken-
nettavia alueita on arvioitu epätodennäköiseksi.  
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Hulevedet 
 

Kaava-alueella rakennukset on varustettava viherkatolla ja puhtaat kat-
tovedet on imeytettävä tonteille. 
 

5 
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET 

 
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympäristöön  

 
Kaavamuutos edistää nykyisen yhdyskuntarakenteen kestävää kehit-
tymistä luoden edellytyksiä nykyisen ostoskeskuksen laajentumiselle ja 
kehittymiselle lähipalvelukeskuksena. 
 
Kaavamuutos mahdollistaa vähittäiskaupan myymäläkeskittymän sijoit-
tumisen alueelle. Ostoskeskuksen laajentamisen vaikutuksia Vuosaa-
ren paikalliskeskuksen kehittymiselle on arvioitu erillisessä selvitykses-
sä "Vuosaaren päivittäistavarakaupan nykytarjonta ja uudet hankkeet" 
(Ksv 2009). Selvityksen mukaan nykyisen noin 3 500 k-m²:n suuruisen 
ostoskeskuksen noin 2 800 k-m²:n laajennuksesta tai erillisestä 2 400 
k-m²:n liiketilan lisärakentamisesta yhdessä toisen alueella vireillä ole-
van liikerakennushankkeen kanssa ei ole nähtävissä merkittävää vaiku-
tusta läheisen paikalliskeskuksen ja kauppakeskus Columbuksen kehit-
tymiselle. Muutetussa kaavaehdotuksessa myymäläkerrosala on 500 k-
m2 pienempi kuin em. selvityksessä, joten vaikutukset ovat vähäisem-
mät eikä niiden katsota olevan suuruudeltaan rinnastettavissa laissa 
tarkoitettuun vähittäiskaupan suuryksikköön. 
 
Väljä kaupunkikuva nykyisen ostoskeskuksen ympärillä tiivistyy. Toi-
saalta keskuspuiston laajentuessa nykyisen päiväkodin tontille viheryh-
teys etelästä pohjoiseen levenee. Kaavamuutos luo edellytykset lä-
hiympäristön viihtyisyyden kohentamiselle. 

 
Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon järjestämiseen 

 
Ostoskeskuskorttelin koon ja palveluvalikoiman kasvaminen sekä se-
nioritalon rakentaminen lisää henkilöautoliikennettä Mustalahdentiellä 
noin 1 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Toisaalta parantuvat lähipalvelut 
voivat vähentää liikennettä aluekeskukseen. Lisäksi kaavaluonnos 
mahdollistaa metron liityntäbussin pysäkin siirtämisen ostoskeskuksen 
viereen, mikä toteutuessaan parantaa joukkoliikenneyhteyksiä alueella. 
 
Vuonna 2010 tehdyn Vuosaaren kuorma-autojen pysäköintiselvityksen 
mukaan ostoskeskuksen lähiympäristössä on muutamia pysäköiviä 
kuorma-autoja. Selvityksen ja asukaspalautteen perusteella Isonvil-
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lasaarentien kääntöpaikalle varataan muutamia kuorma-autopaikkoja, 
jotta vältettäisiin kuorma-autojen pysäköintiongelmat jatkossa. 
 
AKS-tontin toteuttamisen jälkeen ei keskuspuiston laitaa pitkin enää 
voida rakentaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainittua jouk-
koliikenneyhteyttä ostoskeskuksen ja Pohjois-Vuosaaren välille. 
 
Uudisrakentaminen tukeutuu olemassa oleviin teknisiin verkostoihin, 
joiden johtoja joudutaan vähäisessä määrin siirtämään rakentamisen 
vuoksi. Asemakaavan toteuttaminen edellyttää muuntamotilan raken-
tamista asuin-, liike- ja palvelurakennusten korttelialueelle. 
 

Vaikutukset luontoon ja maisemaan 
 
Nykyiset metsäinen, rakentamaton Y-tontti ja osa puistoaluetta raken-
netaan. Tämä vähentää paikallisesti keskuspuiston ja sen osaksi miel-
lettyä metsäluontoa. Toisaalta keskuspuisto levenee nykyisen päiväko-
titontin muuttuessa puistoksi. Ostoskeskuksen pohjoispuolen pysäköin-
ti- ja katujärjestelyt edellyttävät puiden kaatamista nykyisestä kadun-
reunapuistosta, mitä kompensoidaan istutettavilla puuriveillä pysäköin-
titontilla. 
 
Rakentaminen ei aiheuta haittaa pohjavedelle, mikäli rakentamisessa 
noudatetaan rakentamistapaohjetta tärkeille pohjavesialueille. Kaavas-
sa on määräys koskien pohjaveden suojelua. 
 
Hulevedet on huomioitu kaavassa määräämällä rakennuksiin viherkatot 
ja edellyttämällä puhtaat kattovedet imeytettäväksi tontille. 
 

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,  
eri väestöryhmien toimintamahdollisuuksiin lähiympäristössä,  
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin 

 
Uudet palvelut, esteetön senioritalo ja asukaspuisto parantavat asuk-
kaiden ja erityisesti lapsiperheiden ja vanhusten elinoloja ja toiminta-
mahdollisuuksia alueella.  
 
Puistoalue ja ostoskeskus muuttuvat nykyistä turvallisemmiksi kaupun-
kitilan selkeytyessä ja sosiaalisen valvonnan lisääntyessä. 
 

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset 
 
Lisärakentaminen tehostaa olemassa olevan yhdyskuntateknisen infra-
struktuurin käyttöä.  
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Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman 
arvonlisäveroa noin 600 000 euroa. Kustannukset jakaantuvat seuraa-
vasti: 
 
Kadut ja yleiset alueet  300 000 euroa 
Sähkö 80 000 euroa 
Kaukolämmön johtosiirrot 20 000 euroa 
Vesihuollon johtosiirrot  200 000 euroa 
 
Yhteensä  600 000 euroa 
 
Kustannukset eivät sisällä mahdollista telekaapelin siirtoa autopaikko-
jen korttelialueilla. 
 

Vaikutukset palveluihin ja elinkeinotoimintaan 
 
Kaavan toteuttaminen vaikuttaa myönteisesti alueen kaupallisiin ja so-
siaalisiin palveluihin. Selvityksen mukaan Vuosaaren ostoskeskuksen 
laajennus parantaa paikallista kaupan tarjontaa ja se vastaa alueella 
olevaan kysyntään. Samoin päivittäistavarakaupan kilpailu lisääntyy 
alueella. Uusi myymälä on kuitenkin samaa kokoluokkaa kuin olemas-
sa oleva myymälä ostoskeskuksessa ja sen mahdollinen laajennus. Si-
ten kilpailuasetelma on tasapainoinen. 
 
Ostoskeskuksen laajennuksella ei ole tehdyn selvityksen perusteella 
merkittäviä vaikutuksia aluekeskus Columbuksen palveluihin. Vuosaa-
ren asukasluku kasvaa lähivuosina eniten Aurinkolahden ja Meri-Rasti-
lan alueilla. 
 

6 
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS  

 
Alueen toteuttaminen edellyttää teknisten verkostojen vähäisiä siirtoja. 
 
YIT Rakennus Oy on varannut palvelurakennusten tontin. 
 
Kaupungin palvelutilatarpeet voidaan toteuttaa joustavasti siten, että ti-
loja voidaan sijoittaa niin palvelurakennusten korttelialueelle, Kivisaa-
rentien päiväkotirakennukseen kuin senioritalon pohjakerrokseenkin.  
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7 
SUUNNITTELUN VAIHEET 

 
Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus 

 
Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta.  
 
Ostoskeskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan sekä suunnitte-
luperiaatteiden valmisteluun liittyvä vuorovaikutus on järjestetty yhdes-
sä Pohjois-Vuosaaren alueen suunnittelun kanssa.  
 
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (päivätty 18.12.2002). Sitä sekä kaavan lähtökohtia 
ja tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 21.1.2003. 
 
Kaavan valmistelusta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa vuodesta 
2003 alkaen. 
 
Päivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (päivätty 24.3.2006) lähe-
tettiin osallisille maaliskuussa 2006. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma sekä palvelutilojen sijoittumisvaihtoehtoja esiteltiin yleisötilaisuu-
dessa 5.4.2006.  
 
Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan, päivite-
tyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (päivätty 26.2.2009) mukai-
sesti. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja 
selostusluonnos ovat olleet nähtävänä kaupunkisuunnitteluvirastossa 
4.3.–24.3.2009. Luonnosta koskeva kaavapäivystys pidettiin 9.3.2009. 
 
Kaavaluonnoksen valmisteluun liittyen kaupunkisuunnitteluvirasto on 
järjestänyt yhteistyössä YIT Rakennus Oy:n kanssa kaksi sidosryhmä-
tapaamista (23.10.2008 ja 6.4.2009) Vuosaaren lähiöasemalla. Tilai-
suuksiin on osallistunut alueen asunto-osakeyhtiöiden, Vuosaaren asu-
kasjärjestöjen, Vuosaaren Liikekeskus Oy:n ja sosiaaliviraston edusta-
jia. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi alueen asemakaavan muutos-
luonnoksen 28.5.2009 jatkosuunnittelun pohjaksi.   
 
Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 21.1.2010 ja se päätti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen 
hyväksymistä.   
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Lausuntojen ja muistutuksen jälkeen muutettu kaavaehdotus ja selos-
tusluonnos asetettiin uudelleen nähtäväksi mielipiteitä varten kaupun-
gin ilmoitustaululle, kaupunkisuunnitteluvirastoon ja lähiöasemalle 
27.2.–19.3.2012. Asiasta on ilmoitettu osallisille kirjeellä.  
 
Tarve asettaa ehdotus nähtäville johtui asuin-, liike- ja julkisten palvelu-
jen rakennusten korttelialueelle tontinvaraajan pyynnöstä hoivakotia 
varten lisätystä 2 000 k-m2 asuinkerrosalasta. YIT Rakennus Oy ilmoitti 
kuitenkin 3.5.2012 haluavansa jättää kaavaehdotuksesta pois kyseisen 
asuinkerrosalan eli toisen kerroksen. Asemakaavan muutosehdotusta 
korjattiin tontinvaraajan toivomusten mukaisesti. 
 

Viranomaisyhteistyö  
 
Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty viranomaisyhteistyö-
tä Helsingin kaupungin sosiaaliviraston, opetusviraston, kiinteistöviras-
ton, kaupunginmuseon, rakennusviraston, Helsingin kaupungin liiken-
nelaitoksen sekä Uudenmaan ympäristökeskuksen kanssa.  Ennen 
kaavaluonnoksen lautakuntakäsittelyä pyydettiin lausunto kaupungin-
museolta ja sosiaalivirastolta. 
 
Viranomaisten kannanotot esiteltiin lautakunnalle 28.5.2009 ostoskes-
kuksen alueen kaavaluonnoksen yhteydessä. Kannanotot kohdistuivat 
nykyisen ostoskeskusrakennuksen suojelutarpeeseen, mahdolliseen 
maaperän pilaantuneisuuteen, palvelutilojen riittävyyteen tulevaisuu-
dessa, tarkemman liikennesuunnitelman tarpeeseen sekä kaavatekni-
siin yksityiskohtiin. 
 
Vuonna 2010 saadut lausunnot on esitelty jäljempänä kohdassa Muis-
tutukset ja lausunnot. 
 
Muutetusta kaavaehdotuksesta saatiin viisi kannanottoa. Kannanotot 
kohdistuivat ostoskeskuksen suojelutarpeeseen, pysäköintialueiden jär-
jestelyyn, linja-autopysäkin suunnitteluun ja kävely- ja pyöräily-
yhteyksiin.  
 

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot 
 

Hankkeessa laadittiin suuremmasta kaava-alueesta asemakaavan 
muutosluonnos. Päiväkotia varten laadittiin kaavaluonnoksen pohjalta 
alueen osasta Kivisaarentie 1:n asemakaavan muutos. 
 
Ostoskeskuksen laajennustontin varanneen ja useita eri luonnosvaihei-
ta esitelleen YIT Rakennus Oy:n ja vanhan ostoskeskuksen omistavan 
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Vuosaaren liikekeskus Oy:n väliset neuvottelut ostoskeskuksen laajen-
nukseksi eivät tuottaneet tulosta. Niinpä asemakaavan muutosehdo-
tuksessa tontit päädyttiin esittämään erillisinä kuitenkin niin, että niiden 
rakentaminen yhteen oli mahdollista.  
 
Luonnoksessa ja vuoden 2010 kaavaehdotuksessa pysäköintipaikat oli 
järjestetty yhtenä yhteisenä kokonaisuutena autopaikkojen korttelialu-
eena. Kun Vuosaaren liikekeskus Oy:n tontti poistettiin kaava-alueesta 
yhtiön asemakaavan muutosehdotuksesta tekemän muistutuksen joh-
dosta, pysäköinti täytyi suunnitella uudelleen nykyisille katu- ja puisto-
alueille. 
 
Uudelle liikerakennustontille oli eri suunnitteluvaiheissa YIT Rakennuk-
sen taholta kaavailtu yksityisiä ja julkisia vanhusten palveluita ja tuettua 
asumista. Muutetusta kaavaehdotuksessa asuntokerrosalaa ei kortteli-
alueella ole. 
 
Linja-auton kääntöpaikka ja päätepysäkki sijaitsi vuoden 2010 kaava-
ehdotuksessa Mustalahdentie ja Neitsytsaarentien risteyksessä. Py-
säkki ja kääntöpaikka on muutetussa ehdotuksessa siirretty Mustalah-
dentien itäpäähän. 
 

Esitetyt mielipiteet 
 
Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 63 mielipidettä, joista 41 koski osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja suunnitteluperiaatteita, 18 kaavaluonnosta ja 4 muutet-
tua kaavaehdotusta. Lisäksi suullisia mielipiteitä on esitetty keskustelu-
tilaisuudessa ja puhelimitse.  
 
Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat alueen kehittämi-
seen ja palveluihin, nykyisen ostoskeskuksen asemaan hankkeessa, 
liikenteen ja pysäköinnin järjestelyihin, 60-luvun alueen arvoihin ja täy-
dentämisperiaatteisiin, päiväkodin muotoon ja sijaintiin, kierrätyspisteen 
sijaintiin, nuorisotalon puutteeseen ja syrjäytyneille suunnitellun katok-
sen sijaintiin. 
 
Muutetusta kaavaehdotuksesta saadut mielipiteet kohdistuivat asukas-
puiston toiminnan luonteeseen, kuorma-autojen pysäköintipaikkaan, 
senioritalon korkeuteen ja sijaintiin, pysäköintipaikkojen määrään sekä 
päiväkodin, kierrätyspisteen ja syrjäytyneiden katoksen sijaintiin. 
 
Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että liikenne- ja 
pysäköintiratkaisuja sekä katoksen ja kierrätyspisteen paikkaa on tar-
kistettu. 
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Vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät viranomaisten kannan-
otoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet. Vuorovaikutusraportin liit-
teenä on muistio keskustelutilaisuudesta.  

 
Muistutukset ja lausunnot sekä nähtävilläolon jälkeen tehdyt muutokset 

 
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nähtävillä 19.2.–22.3.2010. 
 
Vuoden 2010 kaavaehdotuksesta saatiin seitsemän lausuntoa. Helsin-
gin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä/Vesi ei antanut lausuntoa. 
 
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus toteaa lausunnos-
saan liikerakentamisen osalta kyseessä olevan myymäläkeskittymän, 
jolloin suuryksiköstä ei tarvita kaavamääräystä. Kaavaratkaisun vaiku-
tukset eivät ole verrattavissa vähittäiskaupan suuryksikön vaikutuksiin. 
 
Kaavamääräyksissä tulisi suojelusyistä näkyä erikseen kummankin ton-
tin päivittäistavarakaupan enimmäiskerrosala. Tilojen sijasta määräys-
ten tulisi koskea kerrosalaa. Pienemmistä myymälöistä kaavaehdotuk-
sessa käytettyjä termejä tulisi selkeyttää YM:n oppaan mukaisiksi.  
 
Kaavassa tulisi huomioida Helsingin kaupungin hulevesistrategian mu-
kaiset toimintaperiaatteet kaavamääräyksin ja selostukseen liitettävin 
selvityksin. 
 
Kaupunginmuseon johtokunta esittää lausunnossaan, että kaavassa on 
otettu hyvin huomioon arvokkaan ostoskeskusrakennuksen suojeluta-
voitteet. Täydennysrakentaminen on sovitettu hyvin alueen väljään ym-
päristöön. 
 
Kiinteistölautakunta näkee lausunnossaan kaavaehdotuksen suojelu-
merkinnän aiheuttavan uhan nykyiselle ostoskeskukselle ja sen lä-
hiympäristölle.  
 
Suojelupyrkimys on vaikeuttanut neuvotteluja Vuosaaren Liikekeskus 
Oy:n ja tontinvaraaja YIT Rakennus Oy:n välillä, eikä yhteisymmärrystä 
yhdessä tapahtuvasta korttelin kehittämisestä ole syntynyt. Suojelu 
saattaa myös estää keskinäisessä kiinteistöyhtiössä vaikeiden perus-
korjauspäätösten- ja investointien syntymistä ja johtaa rakennuksen 
rappeutumiseen ja lähiympäristön viihtyvyyden heikkenemiseen. Täl-
löin suojelumääräys saattaa johtaa tavoitteiden vastaiseen lopputulok-
seen. 
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Yleisten töiden lautakunta toteaa lausunnossaan linja-auton pääte-
pysäkin ja kääntöpaikan olevan liian pieniä ja liittymäalueen liikennejär-
jestelyiltään sekava. LPA -alueen istutettavien alueiden tulisi olla katu-
aluetta ilman istutuksia.  
 
Mustalahden aukio tulisi merkitä korttelialueeseen kuuluvaksi. Keskei-
set kevyen liikenteen reitit tulisi osoittaa yhden toimijan vastuulle eikä 
reittejä tulisi merkitä tonteille rasitteina.  
 
Rakennusalat tulisi merkitä niin, että rakennukset ja niiden ja pihojen 
huolto ja pelastusreitit mahtuvat tonteille. AKS-korttelialueelle tulisi 
merkitä kaavaan huoltoajoyhteys ja pelastusreitti. Pelastusreittejä ei tu-
le järjestää puiston kautta. 
 
Kaavasta puuttuu merkintä vesi- ja energiahuoltojen johdoille varatusta 
alueen osasta. 
 
Pelastuslautakunnalla, ympäristökeskuksella sekä Helsingin Energialla 
ja Helen Sähköverkko Oy:llä ei ollut huomautettavaa kaavaehdotukses-
ta. 
 
Vuosaaren Liikekeskus Oy jätti 21.1.2010 päivätyn kaavaehdotuksen 
johdosta muistutuksen, jossa se toteaa alkuperäisen ostoskeskuksen 
suojelumääräyksen olevan kohtuuton eikä edistävän kaavan tavoitteita.  
 
Kaavaehdotus ei mahdollista turvallisia huoltoyhteyksiä eikä katettua 
huoltoaluetta. Liikekeskuksella ei ole syytä eikä tarvetta kaavaehdotuk-
sessa esitettyihin pysäköinnin järjestelyihin, jotka tapahtuvat sen tontil-
la. Yhtiö esittää lisäalueen hankkimista kaupungilta huollon järjestelyjä 
varten. 
 
Kaavassa esitetylle uudelle liikerakennukselle ei yhtiön mukaan ole 
alueella tarvetta esitetyn suuruisena, koska uutta kaupallista kysyntää 
ei ole syntynyt ns. Mustavuoren ja Niinisaarentien alueen täydennysra-
kentamisen peruuntumisen vuoksi. Liikekeskuksessa on nytkin tyhjää 
liiketilaa. 
 
Vuosaaren liikekeskus Oy vaatii kaavamuutoksen palauttamista uudel-
leen valmisteltavaksi ja toivoo liikekeskuksen ja kaupungin selvittävän 
yhteistyössä alueen käyttömahdollisuuksia. 

 
Samalla, kun kaavaehdotukseen tehtiin lausuntojen ja muistutuksen 
johdosta muutoksia lisättiin tontinvaraaja YIT Rakennus Oy:n esityk-
sestä palvelurakennusten kortteliin kerrosalaa palveluasumista ja sosi-
aaliviraston tilatarpeita varten. Kerrosalan lisäämisen vuoksi rakennus-



    22   
 
 
 
 
 
 

 
 

aloja ja tonttien rajoja jouduttiin muuttamaan. Kaavamuutosehdotuksen 
kerrosala kasvoi merkittävästi, joten kaavaehdotus pidettiin nähtävillä 
mielipiteitä varten 27.2.–19.3.2012. Nähtävillä pitämisen jälkeen tontin-
varaaja pyysi poistamaan palveluasumista varten lisätyn kerrosalan.  
 
Kaupungin hallintokunnilla ja liikelaitoksilla ei ollut huomauttamista 
muutettuun kaavaehdotukseen lukuun ottamatta kiinteistöviraston tont-
tiosaston toivomusta yhtenäisestä autopaikkojen korttelialueesta Mus-
talahdentien päässä ja rakennusviraston ja Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtymän toivomuksia linja-autoreitin ja pysäköintipaikkojen mitoi-
tuksen riittävyyden tarkistamisesta.  
 
Saatujen mielipiteiden vuoksi Isonvillasaarentien kääntöpaikkaa on 
muutetussa kaavaehdotuksessa suurennettu kuorma-autojen nykyisten 
pysäköintipaikkojen osittaiseksi säilyttämiseksi.  
 
Kaavaehdotukseen tehtyjä muutoksia on esitelty Uudenmaan elinkei-
no-, liikenne- ja ympäristökeskukselle 24.5.2012. 
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 12.6.2012, että asemakaavan 
muutosehdotusta tarkistetaan lausuntojen ja muistutusten johdosta 
seuraavasti: 
 
Kaavakartta: 
– tontti 54052/4 on poistettu asemakaavan muutosehdotuk-

sesta merkintöineen ja määräyksineen. 
– autopaikkojen korttelialue 54054/3 on jaettu neljään osaan 

ja katualueeksi. 
– Mustalahden aukio ja Mustalahdenpolku on muutettu kort-

telialueiden osiksi. 
– liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vähittäis-

kaupan suuryksiön (KM-1) on muutettu palvelurakennusten 
korttelialueeksi (P).  

– vanhusten asuntoja varten tarkoitetun asuinrakennusten 
korttelialueen, puistoalueen ja katualueen rajoja on muutet-
tu. 

– rakennusalojen sijainteja korttelialueilla on tarkistettu. 
 
Määräykset ja merkinnät: 
– määräyksistä on poistettu merkintä ehdottomasti käytettä-

västä rakennuksen kerrosluvusta. 
– merkintä rakennusalasta, jolle saa kerrosalan lisäksi raken-

taa yksikerroksisen rakennuksen osan on poistettu. 
– on lisätty merkintä ilmanvaihtokonehuoneiden ja muiden 

laitetilojen rakennusalasta (tek). 
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– on lisätty merkintä ohjeellisesta kierrätyspisteestä (jä). 
– aukion ja jalankululle ja polkupyöräilylle varatun kadun 

kaavamerkinnät on poistettu. 
– koko kaava-aluetta koskien on lisätty määräys puhtaiden 

kattovesien imeyttämisestä maaperään tontilla. 
– autopaikkojen ja polkupyörien pysäköimispaikkojen vä-

himmäismäärää koskevista määräyksistä on poistettu 
asuntoloita ja ravintolatiloja koskeneet määräykset ja asun-
toja koskevat määräykset on muutettu muotoon "asunnot 
1 ap/110 k-m2, kaupungin vuokra-asunnot 1 ap/125 k-m2". 

 
AKS-korttelialuetta koskien 
– on lisätty määräys parvekkeiden toteuttamisesta julkisivu-

linjasta sisäänvedettyinä ja poistettu asumista palvelevat ti-
lat kerrosalan lisäksi sallivasta määräyksestä rajoitus 
"enintään 15 % asemakaavaan merkitystä kerrosalasta".  

– on lisätty määräys vesikattojen toteuttamisesta viherkattoi-
na. 

 
entistä KM-1-, nykyistä P-korttelialuetta koskien 
– on lisätty määräys vesikattojen toteuttamisesta viherkattoi-

na. 
 
Lisäksi kaavaehdotukseen on tehty pieniä teknisluontoisia tarkistuksia. 
 

8 
KÄSITTELYVAIHEET 

 
Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 21.1.2010 ja se päätti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen 
hyväksymistä.  
 
Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 12.6.2012 muuttaa asemakaavan 
muutosehdotusta lausuntojen ja muistutusten johdosta. 
 
 
Helsingissä 12.6.2012 
 
 
 
 
Olavi Veltheim 
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VUOSAAREN POHJOINEN OSTOSKESKUS 
YMPÄRISTÖINEEN 
ASEMAKAAVAN MUUTOS 
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 
 

 

Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen ja sen 
ympäristön suunnittelu on tullut vireille 
18.12.2002. Tämä osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on uusi versio, joka korvaa 
24.3.2006 päivätyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman. 
 
Suunnittelualue 
 
Suunnittelualueeseen kuuluu Vuosaaren 
pohjoinen ostoskeskus, ympäröivät katu- ja 
puistoalueet sekä yleisten rakennusten ton-
tit.  
 
Nykytilanne 
 
Ostoskeskus on rakennettu 1965. Siinä toi-
mii päivittäistavarakauppa, kioski, ravintoloi-
ta, muita liikkeitä ja toimistotiloja sekä Vuo-
saaren lähiöasema. Viereisellä puistoalueel-
la sijaitsee päiväkoti Meritähti. 
 
Ostoskeskuksen itäpuolella on kaksi raken-
tamatonta yleisten rakennusten tonttia ja 
länsipuolella sijaitsee 1998 kunnostettu Il-
veskorvenpuisto. Muilla puistoalueilla ja ra-
kentamattomilla tonteilla kasvaa mäntyval-
tainen puusto. Mustalahdentien ja Isonvil-
lasaarentien kääntöpaikat toimivat pysäköin-
tialueina. 
 
Kaupunginmuseo on antanut ennakkolau-
sunnon, jonka mukaan ostoskeskusraken-
nus tulisi suojella asemakaavassa. 
 

Mitä alueelle suunnitellaan 
 
Aluetta kehitetään Keski-Vuosaaren kaupal-
listen ja julkisten palveluiden keskuksena. 
Palveluiden mitoituksessa huomioidaan ym-
päristöön suunnitteilla olevat asuntoalueet. 
Lisäksi selvitetään mahdollisuudet uusien 
asuntojen rakentamiseen kävelyetäisyydellä 
ostoskeskuksesta. 
 
Vuosaaren keskuspuisto säilytetään keskei-
senä viheryhteytenä. Ostoskeskuksen ja 
Pohjois-Vuosaareen suunniteltavan uuden 
asuntoalueen välille suunnitellaan hyvät lii-
kenneyhteydet. 
 
Aloite 
 
Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta. Kaupungin-
hallitus on päättänyt varata alueelta nykyi-
sen ostoskeskuksen vierestä tontin YIT Ra-
kennus Oy:lle uuden kauppa- ja palvelukes-
kuksen suunnittelua varten. 
 
Maanomistus 
 
Ostoskeskuksen tontti on ostoskeskusyhtiön 
omistuksessa ja ympäristön asuntotontit 
ovat taloyhtiöiden omistuksessa. Yleisten 
rakennusten tontit sekä katu- ja puistoalueet 
ovat kaupungin omistuksessa. 
 
Kaavatilanne 
 
Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 1970 ostoskeskuksen tontti on merkitty 
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liikerakennusten korttelialueeksi, jonka ra-
kennusoikeus on 3 500 k-m2. Ostos-
keskuksen itäpuolinen tontti on kunnallis-
teknisten laitosten ja rakennusten kortteli-
aluetta ja Kivisaarentien päässä oleva tontti 
yleisten rakennusten korttelialuetta. Mo-
lemmat tontit ovat rakentamattomia ja  
niiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 
3 200 k-m2 (tonttitehokkuus e = 0,6). Muu 
osa alueesta on katu- ja puistoaluetta. 
 
Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi sekä kaupunki-
puistoksi. Alue on osa Keski-Vuosaaren 
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti 
ja maisemakulttuurin kannalta merkittävää 
aluetta. 
 
Tehdyt selvitykset 
 
Suunnittelualuetta koskevia selvityksiä: 
• Vanhan Vuosaaren kehittämisohjelma 

1996–2000 (Ksv, 1996)  
• Vanha Vuosaari: Keskuspuiston ja kes-

keisten kortteleiden kehittämis-
suunnitelma, A-konsultit Oy (Ksv, HKR, 
1997)  

• Keski-Vuosaaren rakennusinventointi 1999 
(Ksv, 1999)  

• Keski-Vuosaari: maisema- ja kaupunkiku-
vallinen selvitys 2006 (Ksv, 2006).  

 
Vaikutusten arviointi 
 
Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi vaikutuk-
sia kaupunkirakenteeseen, kaupunki-
kuvaan, palveluihin. liikenteeseen ja virkis-
tykseen asemakaavan valmistelun yhtey-
dessä. 
 
Kaavan valmisteluun osallistuminen 
 
Kaupunkisuunnitteluvirasto järjesti asukasti-
laisuuden alueen suunnittelun lähtökohdista 
21.1.2003. Suunnittelu keskeytettiin myö-
hemmin samana vuonna yleiskaavaa kos-
kevien valitusten vuoksi. Suunnittelun käyn-

nistyttyä uudelleen uusi keskustelutilaisuus 
suunnittelun lähtökohdista ja suunnittelupe-
riaatteista järjestettiin 5.4.2006. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lä-
hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu 
valmisteluaineisto on esillä 4.3.–24.3.2009:  
• kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-

koulukatu 3, 5. krs  
• Vuotalossa, Mosaiikkitori 2 
• Vuosaaren lähiöasemalla, Mustalahden-

tie 4 
• www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nähtävänä 

nyt").   
 
Kaavan valmistelija on tavattavissa Vuosaa-
ren lähiöasemalla 9.3. klo 15–18.30 ja kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä 
kaavaluonnoksesta voi esittää mielipiteen 
viimeistään 24.3.2009 kirjallisesti osoittee-
seen: 
 
Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo 
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki  
(käyntiosoite Kansakoulukatu 3) 
 
tai faksi: 310 37378 
tai sähköposti: kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi 
 
Mielipiteensä voi esittää myös suullisesti 
kaavan valmistelijalle. 
 
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyö jär-
jestetään erillisin neuvotteluin. 
 
Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen 
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, että ehdotus esitellään kaupunki-
suunnittelulautakunnalle keväällä 2009. 
 
Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan 
julkisesti nähtäville ja siitä pyydetään (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
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dotuksesta voi tehdä muistutuksen nähtävil-
läoloaikana.  
 
Tavoitteena on, että kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston 
käsiteltävänä vuonna 2010. 
 
Ketkä ovat osallisia 
 
Alueen suunnittelussa osallisia ovat: 
• alueen ja lähialueiden maanomistajat, 

asukkaat ja yritykset  
• Vuosaari-Seura, Vuosaari-Säätiö, Vuo-

saaren asukastoimikunta  
• Itä-Helsingin Yrittäjät 
• kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiin-

teistöviraston tonttiosasto, Helsingin 
Energia, Helsingin Vesi, rakennusviras-
ton katu- ja puisto-osasto, sosiaaliviras-
to, opetusvirasto, nuorisoasiainkeskus, 
kaupunginmuseo, ympäristökeskus sekä 
liikennelaitos 

• Helsingin seurakuntayhtymä. 
• muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-

maan ympäristökeskus. 
 
Mistä saa tietoa 
 
Suunnittelun etenemistä voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta: 
www.hel.fi/ksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla. 
 
Suunnittelusta tiedotetaan 
• kirjeillä osallisille (asunto-osakeyhtiöiden 

kirjeet lähetetään isännöitsijöille, joiden 
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja 
asukkaille)  

• Vuosaari-lehdessä 
• www.hel.fi/ksv (kohdassa Nähtävänä 

nyt!)  
• Helsingin kaavoituskatsauksessa.  
 
Asemakaavaehdotuksen julkisesta nähtä-
villäolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka 
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-

stadsbladetissa ja Metrossa sekä viraston 
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv). 
 
Kaavaa valmistelevat 
 
arkkitehti Antti Varkemaa 
puhelin 310 37053 
sähköposti antti.varkemaa(a)hel.fi 
 
arkkitehti Ulla Jaakonaho 
puhelin 310 37113 
sähköposti ulla.jaakonaho(a)hel.fi 
 
 
 



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
091 

Helsinki
Täyttämispvm 29.05.2012

Kaavan nimi 54. Keski-Vuosaari, pohjoinen ostoskeskus

Hyväksymispvm   Ehdotuspvm 21.01.2010

Hyväksyjä   Vireilletulosta ilm. pvm 18.12.2002

Hyväksymispykälä   Kunnan kaavatunnus 09111953

Generoitu kaavatunnus    

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,0439 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]  

Maanalaisten tilojen pinta-ala 

[ha]
 

Asemakaavan muutoksen pinta-ala 

[ha]
7,0439

 

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]   

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset      Ei-omarantaiset   

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset   Ei-omarantaiset  

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 7,0439 100,0 5250 0,07 0,0000 1675

A yhteensä 0,1280 1,8 2350 1,84 0,1280 2350

P yhteensä 0,4529 6,4 2600 0,57 0,4529 2600

Y yhteensä 0,1268 1,8     -0,4632 -1770

C yhteensä            

K yhteensä            

T yhteensä            

V yhteensä 4,6965 66,7 300 0,01 0,4392 300

R yhteensä            

L yhteensä 0,4913 7,0     -0,2377  

E yhteensä         -0,3192 -1805

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä 1,1484 16,3        

Maanalaiset 

tilat

Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Pinta-alan muut. 

[ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä          

Rakennussuojelu
Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-] 

Yhteensä        



Alamerkinnät

Aluevaraukset
Pinta-ala 

[ha]

Pinta-ala 

[%]

Kerrosala 

[k-m²]

Tehokkuus 

[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. 

[k-m² +/-] 

Yhteensä 7,0439 100,0 5250 0,07 0,0000 1675

A yhteensä 0,1280 1,8 2350 1,84 0,1280 2350

AKS 0,1280 100,0 2350 1,84 0,1280 2350

P yhteensä 0,4529 6,4 2600 0,57 0,4529 2600

P 0,4529 100,0 2600 0,57 0,4529 2600

Y yhteensä 0,1268 1,8     -0,4632 -1770

YL 0,1268 100,0     0,1268  

YS         -0,5900 -1770

C yhteensä            

K yhteensä            

T yhteensä            

V yhteensä 4,6965 66,7 300 0,01 0,4392 300

VP 4,6965 100,0 300 0,01 0,4392 300

R yhteensä            

L yhteensä 0,4913 7,0     -0,2377  

Kadut 0,3776 76,9     -0,3514  

LPA 0,1137 23,1     0,1137  

E yhteensä         -0,3192 -1805

ET         -0,3192 -1805

S yhteensä            

M yhteensä            

W yhteensä 1,1484 16,3        

W 1,1484 100,0        



                                                                                 

                                                                                   

                      

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto     
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kartläggning:

alue/område:

Helsingin kaupungin kiinteistöviraston kaupunkimittausosasto

Baskartan fyller föreskrifterna i förordningen n:r 1284/1999

SS

n:o/n:r

Helsingfors stads fastighetskontors stadsmätningsavdelning
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1:1000
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Korkeusjärjestelmä: NN

Höjdsystem: NN
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Kvartersområde för flervåningshus i första 

 

 

Kvartersområde för byggnader för offentlig 

närservice. 

 

Park.

 

Kvartersområde för bilplatser. Parkerings-

området skall struktureras med trädplante-

ringar och förverkligas som en enhetlig hel-

het. I kvartersområdet får placeras delar av

allmänna nät för teknisk försörjning.

  

Vattenområde.

 

Linje 2 m untanför planområdets gräns.

 

 

Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

 

Gräns mellan kvartersområden.

 

 

 

 

 

 

 

 

hand för bostäder för åldringar.

För ledning reserverad del av område.

Riktgivande tomtgräns.

Gräns för delområde.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH 

-BEST˜MMELSER:

ASEMAKAAVAMERKINN˜T JA 

-M˜˜R˜YKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue ensisijaisesti 

vanhusten asuntoja varten.

Palvelurakennusten korttelialue. Kerrosalasta 

saa käyttää liikekerrosalaan korkeintaan 

1900 k-m2.

Julkisten lähipalvelurakennusten 

korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue. Pysäköintialue 

tulee jäsentää puuistutuksin ja toteuttaa yh-

tenäiseksi kokonaisuudeksi. Korttelialueelle

saa sijoittaa yleisiä teknisen huollon verkos-

ton osia.

Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva 

viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kortteleiden välinen raja.

Osa-alueen raja.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen tontinraja.

Kvartersområde för byggnader för offentlig

service. Av våningsytan får högst 1900  m2 

användas som affärsvåningsyta.

 

Kryss på beteckning anger att beteckningen 

slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer på riktgivande tomt.

Namn på gata, öppen plats eller park.

Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.

Talserie, där det första talet anger antalet 

kvadratmeter bostadsvåningsyta, det andra 

talet antalet kvadratmeter som ska reserve-

ras för affärs- eller offentliga utrymmen som 

betjänar boendet.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Lukusarja, jossa ensimmäinen luku 

ilmoittaa asuntokerrosalan neliömetri-

määrän ja toinen luku asumista palve-

leville liike- tai julkisille tiloille varattavan

kerrosalan neliömetrimäärän.

YL

VP

LPA

W

AKS

P

X X

54
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Pilen anger den sida av byggnadsytan som 

bygganden ska tangera.

 

Riktgivande byggnadsyta där lekparks- eller 

invånarparksbyggnad får placeras.

 

Romersk siffra anger största tillåtna antalet 

våningar i byggnaderna, i byggnaden eller i 

en del därav.

Byggnadsyta. 

Riktgivande gräns för område eller del av 

område.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, 

rakennuksen tai sen osan suurimman 

sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon

rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- tai asukaspuistoraken-

nuksen rakennusala.

 

Nummer inom parentes anger riktgivande 

tomter vilkas bilplatser får förläggas till om-

rådet.

 

Skärmtak i anslutning till byggnad.

 

Riktgivande byggnadsyta där skärmtak får 

placeras.

 

 

 

Del av område som ska planteras.

 

 

Trädrad som ska planteras.

 

 

Gata.

 

 

 

 

 

Körförbindelse.

  

Riktgivande insamlingsplats.

För allmän gång- och cykeltrafik reserverad

del av område där servicetrafik är tillåten

 

För allmän gång- och cykeltrafik reserverad

del av område där räddningskörning är tillåten

och delar av allmänna nät för teknisk försörj-

områden ska området byggas som ett hög-

klassigt offentligt utomhusutrymme med hjälp

av bänkar, planteringar, armaturer och belägg-

ningsmaterial som släpper igenom vatten.

Byggnadsyta för ventilationsmaskinrum

och andra utrymmen för anläggningar.

ning får placeras. På P - och AKS -kvarters-

Ilmanvaihtokonehuoneiden ja muiden lai-

tetilojen rakennusala. Katolle sijoitettavien

teknisten tilojen ja laitteiden on sovittava

koko rakennuksen ulkonäköön.

Rakennukseen liittyvä katos. 

Ohjeellinen katoksen rakennusala.

Ohjeellinen kierrätyspiste.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle 

varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varat-

tu alueen osa, jolla pelastusajo on sallittu ja

jolle saa sijoittaa yleisiä teknisen huollon ver-

koston osia. P - ja AKS -korttelialueilla alue

tulee rakentaa korkeatasoiseksi julkiseksi

ulkotilaksi penkein, istutuksin, valaisimin ja 

vettä läpäisevin pintamateriaalein.

Ajoyhteys.

Suluissa olevat numerot osoittavat ohjeelliset

tontit, joiden autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

 De på taket placerade tekniska utrymmena

och anordningarna ska anpassas till hela

byggnadens exteriör.

le
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- ska byggnadens fasader anpassas till den 

 

 

- ska för invånarna avsedda affärs- eller of-

fentliga utrymmen placeras i byggnadens 

första våning.

 

- ska bostäders lösöresförråd och skyddsrum 

placeras i källarvåningen.

 

 

- får på vinden byggas bastu- och gemen-

samma utrymmen med terrass.

 

- får maskinrum för ventilation byggas i alla 

våningar och på vinden. Maskinrummen får 

byggas utöver den i detaljplanen angivna 

våningsytan.

 

- får tomten inhägnas med ett högst 100 cm 

 

- ska obebyggda delar av tomt som ej an-

vänds som gångvägar eller för utevistelse 

förses med planteringar.

 

 

 

- ska kvartersområdets parkeringsplatser 

- får i alla våningar utöver den i detaljplanen

angivna våningsytan byggas de delar av trapp-

husutrymmen som överstiger 20 m2 om det

ökar trivsamheten och förbättrar rumsplanerin-

gen och om trapphusets varje våning får till-

räkligt med dagsljus. I våningar ovanför entrØplan 

får överstigingen av byggrätten ändå inte vara

sammanlagt mera än 5 % av den i detaljplanen

angivna våningsytan. Överstigningen kan vara

större än detta om man har särskild nytta av den

i utvecklandet av byggnads- och bostadstyper.

på området rådande stilen. Som byggnadens

huvudsakliga fasadmaterial ska användas vitt

stenmaterial. Balkongerna ska utföras indragna

från fasadlinjen.

- bör taket planteras.

högt staket utom på gränset mot ALY-kvarters-

natursten. Metallstaketet får inte vara ett stål-

trådsstängsel.

- ska utrymmena för avfallshantering placeras

i byggnaden.

placeras på LPA -kvartersområde.

- får för invånarna avsedda, utanför bostaden 

belägna förråd och bastur samt tvättstugor,

tork- och soprum, tekniska utrymmen, skydds-

rum, hobby-, samlings- eller motsvarande

gemensamma utrymmen byggas utöver den i

detaljplanen angivna våningsytan.

området. Staketet ska vara antingen ett genom-

skinligt metallstaket i mörk färg eller en mur i 

AKS -KORTTELIALUEELLA: 

- tulee rakennuksen julkisivut sovittaa 

alueella vallitsevaan tyyliin. Rakennuksen 

pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee 

käyttää valkoista kiviainesta. Parvekkeet 

tulee toteuttaa julkisivulinjasta sisäänvedet-

tyinä.

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuo-

lisia varastoja  ja saunoja sekä talopesuloita,

kuivaus- ja jätehuoneita, teknisiä tiloja, 

väestönsuojia, harraste-, kokoontumis- tai

vastaavia yhteistiloja rakentaa asemakaavaan

merkityn kerrosalan lisäksi.

- tulee asumista palvelevat liike- tai julkiset 

tilat sijoittaa rakennuksen ensimmäiseen 

kerrokseen.

- tulee asuntojen irtaimistovarastot ja väes-

tönsuojat sijoittaa kellarikerrokseen.

- jätetilat tulee sijoittaa rakennukseen.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2

ylittävää tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn

kerrosalan lisäksi, mikäli se lisää viihtyisyyttä ja 

parantaa tilasuunnittelua ja mikäli kukin kerros-

tasanne saa riittävästi luonnonvaloa. Sisääntulo-

kerroksien yläpuolella olevissa kerroksissa tästä

johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan

saa olla yhteensä enempää kuin 5 % asemakaa-

vaan merkitystä kerrosalasta. Ylitys voi olla tätä

suurempi, mikäli sillä saavutetaan erityistä hyötyä

rakennus- tai asuntotyyppien kehittämisessä. 

- saa ullakolle rakentaa sauna- ja yhteistiloja 

terasseineen.

- tulee vesikatto toteuttaa viherkattona.

- saa ilmanvaihtokonehuoneita rakentaa 

kaikkiin kerroksiin ja ullakolle. Konehuoneet 

saa rakentaa asemakaavaan merkityn ker-

rosalan lisäksi.

- saa tontin aidata enintään 100 cm 

korkealla aidalla ALY -korttelialueen vas-

taista sivua lukuun ottamatta. Aidan on oltava 

joko läpinäkyvä, väriltään tumma metalliaita 

tai luonnonkivimuuri. Metalliaita ei saa olla 

panssariverkkoaita.

- on rakentamatta jäävät tontinosat, joita ei 

käytetä kulkuteinä tai oleskelualueina, 

istutettava.

- on korttelialueen pysäköintipaikat 

sijoitettava LPA -korttelialueelle.

P¯ AKS -KVARTERSOMR¯DE:



 

  

 

  

 

- får utöver den i detaljplanen angivna vå-

ningsytan byggas tekniska utrymmen och 

skyddsrum.

 

köpcentrumets takfotslinje och anpassa sig 

till den ursprungliga arkitekturen.

 

 

 - får ventilations-, avkylnings-, o.dyl. anlägg-

ningar inte förorsaka buller som överstiger  

45 bB(A) på närliggande bostadsområden. 

 

- ska transformatorsutrymme för eldistributi-

ska byggas in i byggnadskroppen.

 

- ska utrymmena för avfallshantering och 

annan service placeras i källaren eller i 

marknivån in i byggnadskroppen.

 

 

 

- får tomt inte inhägnas mot annan tomt.

 

 

 

 

- ska en regional insamlingsplats för återvin- 

 

 

on placeras på tomten 54052/5. Utrymmet 

- bör taket planteras.

- får tomten inhägnas utom delen av området

reserverad för allmän gång- och cykeltrafik.

P¯ YL -KVARTERSOMR¯DE:

P¯ LPA -KVARTERSOMR¯DE:

- ska kvartersområdets parkeringsplatser pla-

ceras på LPA -kvartersområde.

Staketet ska vara ett genomskinligt, mörkt 

metallstaket. 

ningsbart avfall kunna placeras på kvarters-

området.

- ska nybyggnaden följa de ursprungliga 

P¯ P -KVARTERSOMR¯DE:P -KORTTELIALUEELLA:

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan 

lisäksi rakentaa teknisiä tiloja ja väestön-

suojia.

- tulee uudisrakennuksen noudattaa alkupe-

räisen ostoskeskuksen räystäslinjoja ja 

arkkitehtuuriltaan sopeutua alkuperäiseen 

arkkitehtuuriin.

- tulee vesikatto toteuttaa viherkattona.

- eivät ilmanvaihto-, jäähdytys- yms. laitteet 

saa aiheuttaa viereisille asuntoalueille yli 45 

dB(A) melutasoa. 

- on tontille 54052/5 sijoitettava 

muuntamotila sähkönjakelua varten. Tila 

tulee rakentaa rakennuksen rungon sisään.

- tulee jäte- ja muut huoltotilat sijoittaa 

kellaritiloihin tai maantasoon rakennusten 

rungon sisään. 

- on korttelialueen pysäköintipaikat sijoitet-

tava LPA -korttelialueille.

- ei tonttia saa aidata toista tonttia vastaan.

YL -KORTTELIALUEELLA:

- tontin saa aidata yleiselle jalankululle ja pyö-

räilylle varattua osaa lukuun ottamatta. Aidan 

on oltava läpinäkyvä, väriltään tumma metalli-

aita. 

LPA -KORTTELIALUEELLA:

- tulee korttelialueelle voida sijoittaa alueelli-

nen kierrätettävien jätteiden keräyspiste.

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYÖR˜N 

PYS˜KÖIMISPAIKKOJEN 

V˜HIMM˜ISM˜˜R˜T:

AKS -korttelialueella:

- asunnot 1 ap/110 k-m2. 

- kaupungin vuokra-asunnot 1 ap/125 k-m2

- liike- tai julkiset tilat 1 ap/250 k-m2

- vieraspysäköinti 1 ap/1000 k-m2

Tontille sijoitettavien polkupyöräpaikkojen

vähimmäismäärä on 1 pp/30 m2 asuntoker-

rosalaa. Näistä 75% on sijoitettava rakennuk-

siin (ja / tai talousrakennuksiin).

BILPLATSERNAS OCH CYKEL-

PARKERINGSPLATSERNAS 

MINIMIANTAL:

På AKS -kvartersområde:

- bostäder 1 bp/110 m2 vy

- stadens hyrebostäder 1 bp/125 m2 vy

- affärs- eller offentliga utrymmen 1 bp/ 

250 m2 vy

- gästparkering 1 bp/1000 m2 vy

Minimiantalet cykelplatser på tomten är

1 cp/30 m2 bostadsvåningsyta. Minst 75%

av dem ska placeras i byggnaderna (och /

eller i ekonomibyggnaderna).



P -korttelialueella:

- liiketilat 1 ap/50 k-m2

- toimistotilat 1 ap/60 k-m2

- julkiset palvelutilat 1 ap/100 k-m2

P -korttelialueelle tulee sijoittaa liike- ja

palvelutiloja varten polkupyörän pysäköinti-

paikkoja vähintään 1 kpl/100 k-m2.

T˜LL˜ ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

- ei rakentaminen saa aiheuttaa pohjaveden 

likaantumista, pohjaveden pinnan 

alenemista tai pohjaveden virtauksen 

vähenemistä.

- on puhtaat kattovedet imeytettävä maa-

perään tontilla.

- on korttelialueelle laadittava erilinen tontti-

jako.

På P -kvartersområdet:

- affärsutrymmen 1 bp/50 m2 vy

- kontorsutrymmen 1 bp/60 m2 vy

- offentliga tjänsterutrymmen 1 bp/100 m2 vy

På P -kvartersområdet ska för affärs- och 

serviceutrymmena placeras cykelparkerings-

platser minst 1 st/100 m2 vy.

P¯ DETTA DETALJPLANEOMR¯DE:

- får byggandet inte förorsaka nedsmutsning 

av grundvattnet, sänkning av grundvattenni-

vån eller förminskning av grundvattenflödet.

- ska rent regnvatten från taken infiltreras i

marken på tomten.

- ska för kvartersområdet uppgöras en sepa-

rat tomtindelning.

 

  



13 4

13 2

13 6

13 2

20 5

16 9

15 0

12 6

12 2

16 5

16 2

15 1

16 5

13 1

13 4

13 4

13 5

13 4

15 8

14 7

14 4

14 1

14 2

14 1

13 5

16 5

14 0

14 7

13 7

14,0

kt

kt

rs

rs
2
0

1
9

1
7

14

14 9

7 4

12 8

13 1

kt

kt

kt

kt

kt

kt

kt

ak

ak

13 2

15 1

12 3

10 7

14 014 6

1
5

14 7

13 8

13 7

14 5

13 1

14 8

14 0

kt

15 1

14 4

13 4

13 7

14

14 4
14 6

3

16 8

16 2

16 6
17 6

14 6

14 7

18 4

19 5

19 1

15 3

14 9

14 8

14,8

kt

kt

Kangaslampi

1
7

1
6

18 1

17 7

17 1

16 3

15 4

14 8

14 7

17 2

18 0

18 1

16 8

16 8

17 6
18 7 19 7

17 1

17 2

17 3

17 4

kt

18 0

19 1

18 6

17 4

16 8

16 7

rs

rs

17 0 17 1

17 4 17 4

18 5

14 9

14 4

14 6

14 5

14 9

1
8

9 3

9 6
9 2

13 3

17 4

17 3

14 6

15 8

10 1

7 5

18 5

15 6

16 7

18 3 19 0

17 3

17 7

18 4

17 2

17 3

kt

9 7

9 2

8 1

10 2

9 1

15 1

1
8

15

11

17 3

17 2 17 1

17 0

17 1

17 3

17 3 17 2

13 8

10 5

5

15 1

16 1

14 5

14 5

14 2

14 7

14 2

1
5

20 8

21 0

21 2

22 4

20 5
19 7

18 6

20 4

15 3

15 4

14 6

17 4

15 2

17 2

14 8

13 6

14 4

14 6

14 3

14 5

14 2

12 5

14 5

14 4

13 9

14 7

14 4

13 3

17 2

14 8

14 6

14 6

14 6

15 0

14 8

14 8 14 9

14 9

19 2

14 8

19 5

18 8

16 9

20 9

21 320 6

20 7

21 1

18 9

18 6

16 2

19 7

14 4

14 8

14 7

15 2

15 314 2

15 4

14 7

15 1

17 2

15 4

14 9

14 4

15 0

21 5

19 7

14 0

kt

kt

kt

ak

ak

kt

kt

kt

kt

kt

21

2
0

2
0

1
7

1
5

15

1
5

15

14

1
3

22

19 4

20 1

19 9

18 3

21 7
21 7

21 721 7

21 5

21 6

21 0

rs

rs

rs

rs

15 613 9

14 3

15 3

14 5

16 316 4

14 7

14 9

20 3

18 9

14 8

14 7

15 0

16 6

P54053

5

3

54062

54059

1

1

1

P

a

i

k

o

i

t

u

s

Kenttä

KIVISAARENTIE

ISONVILLASAARENTIE

N
E

IT
S

Y
T

S
A

A
R

E
N

T
IE

V
U

O
S

A
A

R
E

N
 P

U
IS

T
O

P
O

L
K

U

V
U

O
S

A
A

R
E

N
 P

U
IS

T
O

P
O

L
K

U

K
A

L
L

V
IK

IN
T

IE

M
U

STA
LA

H
D

EN
TIE

   II

VI

kierrätys-

piste

uusi
katos

uusi

päiväkoti
VUOSAAREN

K

E

S

K

U

S

P

U

I

S

T

O

seniori-

asuntoja

ILVESKORVENPUISTO

50 100 150 200 250 350 400300 450 500 5500

K

a

n

g

a

s

l

a

m

p

i

54058

2

3

0

0

3

YL

YL

4

4

2

6

0

0

l

e

i

k

k

i

a

l

u

e

nykyinen

2

1

0

0

+

2

5

0

6

AKS

5

4

0

5

2

54054

3

0

0

nykyinen 

ostoskeskus

asukaspuisto

purettavan päivä-

kodin paikalle

entinen

huoltoasema

päiväkotitontin

laajennus

K
A

L
L

V
IK

IN
T

IE

pienennetään

kääntöpaikkaa

s

u

u

r

e

n

n

e

t

a

a

n

kääntöpaikkaa

rakennus

purettava

rakennus

asukaspuisto-

h

u

o

l

t

o

p

i

h

a

suunnitteilla

KESKI-VUOSAARI, POHJOISEN OSTOSKESKUKSEN ALUE, Havainnekuva

paikat

uudet auto-

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 11953

uusi
bussi-
pysäkki

ostoskeskuksen

laajennus

   I

P

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto / Vuosaari-projekti

Antti Varkemaa   12.6.2012



Ote maakuntakaavasta
Keski-Vuosaari, pohjoinen ostoskeskus
Liite kaavaan nro 11953 / 12.6.2012

Ote maakuntakaavasta
Vuosaari, pohjoinen ostoskeskus

Liite kaavaan nro 11953 / 12.6.2012



Ote Yleiskaava 2002:sta
Keski-Vuosaari, pohjoinen ostoskeskus
Liite kaavaan nro 11953 / 12.6.2012

Ote Yleiskaava 2002:sta
Vuosaari, pohjoinen ostoskeskus

Liite kaavaan nro 11953 / 12.6.2012



Ote ajantasa
Keski-Vuossari
Liite kaavaan nro 11953 / 12.6.2012

Ote ajantasa-asemakaavasta
Vuossari, pohjoinen ostoskeskus

Liite kaavaan nro 11953 / 12.6.2012
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Vuosaari     muistio 20.4.09 AS 
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Päivittäistavarakaupan nykytarjonta Vuosaaressa 
 
Vuosaaren peruspiirissä päivittäistavarakaupan tarjontasuhde (pinta-ala asukasta kohden) on 
noin 15 % alle Helsingin keskitason. Tämä suhdeluku antaa karkean kuvan kaupan tarjonnasta 
kaupungin eri alueilla. Kävelyetäisyydellä asuvien osuus lähimmästä päivittäistavarakaupasta 
on Vuosaaressa myös hieman alle kaupungin keskitason. Kun koko Helsingissä keskimäärin 80 
%:lla asukkaista on päivittäistavaramyymälä 500 metrin säteellä kotoa, on se Vuosaaressa tällä 
etäisyydellä 66 %:lla asukkaista.  
 
Vuosaaressa kaupan suurin keskittymä on kauppakeskus Columbus metroaseman yhteydessä 
ja se on myös alueen paikalliskeskus. Columbuksessa on 19 200 m² liiketilaa, josta päivittäista-
varamyymälöitä on reilu 13 000 m². Columbuksella on selkeä paikallinen vaikutusalueensa ja se 
toimii päivittäistavarakaupan ohella myös alueen erikoiskaupan keskuksena.  
 
Vuosaaren pohjoinen ostoskeskus on kooltansa 3500 k-m² ja siinä toimii pieni supermarket (S-
market). Päivittäistavaramyymälän lisäksi ostarissa on pieni määrä muita kaupallisia palveluita. 
Näiden myymälöiden lisäksi Keski-Vuosaaressa on yksi alle 400 m²:n lähikauppa Ulappasaa-
rentiellä. Aurinkolahdessa on kaksi pientä lähikauppaa ja Rastilassa pieni supermarket ja huol-
toasemamyymälä. Päivittäistavarakaupan keskimääräisestä ostovoimasta valuu Vuosaaren ul-
kopuolelle 25 %, pääasiassa Itäkeskukseen. 
  
 
Kaupan kysynnän kasvu Vuosaaressa 
 
Asukkaita Vuosaaren peruspiirissä (v. 2009) on 35 702 henkilöä. Väestöennusteen mukaan vä-
kimäärä kasvaa kymmenessä vuodessa 39 355 henkilöön, eli lisäystä on 3653 henkilöä nykyi-
sestä. Kasvua on eniten Aurinkolahdessa (noin 2700 hlö) ja Keski-Vuosaaressa (1070 hlö). Vä-
estö kasvaa myös Meri-Rastilassa (noin 850 hlö). 
 
Väestön kasvun ja keskimääräisen päivittäistavaran kulutuksen kasvun (0,5 % vuosittain) myötä 
päivittäistavarakaupan tilantarve kasvaa kymmenessä vuodessa noin 2300 k-m². Vajetta keski-
määräiseen kaupan tarjontaan asukasta kohden nykyisellään on noin 2000 k-m², joten paikalli-
sesta kysynnästä johtuvan päivittäistavarakaupan lisätarve alueella on arviolta noin 4300 k-m². 
 
Tämän lisäksi Vuosaaressa on erikoiskaupan ja palvelujen lisätilantarvetta ostovoiman perus-
teella 35 000 k-m² vuoteen 2018 mennessä (Santasalo 2008, julkaisussa Kaupan kaavoitus 
Helsingissä osa 2, 2009). Tästä noin puolet on kuitenkin tilaa vaativaa erikoiskauppaa sekä au-
to- ja varaosakauppaa, jotka hakeutuvat muihin kaupallisiin keskittymiin. Jäljelle jäävästä tilatar-
peesta voidaan arvioida noin kolmanneksen (5 700 km²) jäävän Vuosaaren alueelle. Olisi toivot-
tavaa, että osa tästä suuntautuisi paikalliseen ostoskeskukseen. 
 
  
Kaupan hankkeet alueella 
 
Alueella vireillä olevia kaupan hankkeita on Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen laajennus 
(Mustalahdentie 4) sekä Lidlin tontinvaraushakemus Rastilantie 1/ Kallvikintien risteyksessä.  
Näiden kahden hankkeen myötä Vuosaaren päivittäistavarakaupan kerrosala kasvaisi yhteensä 
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noin 3000 k-m². Rastilantie 1:ssä suunnitteilla oleva päivittäistavarakaupan myymälä on noin 
1450 k-m². Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen laajennus tai erillinen myymälärakennus olisi 
2400 k-m². Päivittäistavarakaupan tiloja tästä on 1560 k-m².  
 
Laajennuksen myötä ostokeskuksesta tulisi yhteensä 5900 k-m²:n suuruinen. Mahdollisesti 
myös olemassa olevaan rakennukseen voisi toteutua noin 500 k-m²:n myymälälaajennus. Suo-
jeltu ostoskeskuksen rakennus mahdollistaisi enintään 1700 k-m²:n suuruisen päivittäistavara-
myymälän. Nykyinen myymälä on tätä hieman pienempi.  Uuteen osan voi päivittäistavaramyy-
mälän lisäksi tulla pieniä erikoiskaupan ja muiden palvelujen tiloja noin 840 k-m². Mahdollinen 
rakennusten yhdistäminen toisi enintään 400 k-m² lisää tilaa kokonaisuuteen. Ostoskeskusta 
täydennetään pienliikkeillä ja kaupungin palveluilla (mm. sosiaalivirasto). Ostoskeskukselle on 
lisäksi hahmoteltu erilaisia vanhusten palveluasumisen vaihtoehtoja.  
 
Kaavamuutos mahdollistaisi ostoskeskukseen päivittäistavarakaupan osalta erilaisia vaihtoehto-
ja, jotka pääpiirteissään voisivat olla seuraavat: 

1) kaksi erillistä päivittäistavarakauppaa  

 1200-1700 k-m² (vanha ostari) + 1560 k-m² (uusi rakennus)  = 2760-3260 k-m² 
 

2) uuden ja vanhan rakennuksen yhdistävä vaihtoehto (yhdistävä tilan koko n. 400 k-m²) 

 1700 k-m² + 1560 k-m² + 400 k-m² = 3660 k-m² 
 

3) päivittäistavaramyymälän kokonaiskerrosala yhteensä siinä tilanteessa että suojeltua 
vanhaa ostoskeskusta ei ole  

 0,65 x (5900 +400 km²) = 4095 k-m² 
 
 
  
Vähittäiskaupan suuryksikkö 
 
Vuosaaren pohjoiseen ostoskeskukseen ei ole nykyisten suunnitelmien mukaan tulossa yksit-
täistä yli 2000 k-m²:n vähittäiskaupan suuryksikköä. Uusi rakennus muodostaa kuitenkin myy-
mäläkeskittymän ja mahdollistaa laajennuksen, joka on luettavissa merkittäväksi myymäläkes-
kittymän laajennukseksi. Kaavan sallima kokonaiskerrosala myös sallii vaihtoehdon, jossa uusi 
ja vanha rakennus yhdistetään, jolloin tontille voisi tulla kahden pienemmän yksikön sijasta yksi 
vähittäiskaupan suuryksikkö.  
 
Vuosaaren ostoskeskuksen alue on maakuntakaavassa taajama-aluetta ja yleiskaavassa ker-
rostalovaltaista aluetta, jota kehitetään mm. asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen käyttöön. 
Kaupunkisuunnittelulautakunta on kuitenkin hyväksynyt yleiskaavoituksen periaatteet, milloin on 
edellytykset sijoittaa päivittäistavarakaupan suuryksikkö eli yli 2000 k-m²:n suuruinen myymälä 
muualle kuin nykyisiin alue- ja paikalliskeskuksiin (Kaupan kaavoitus Helsingissä, Osa 1, päivit-
täistavarakauppa, KSV 2008:5). Periaatteiden mukaan yli 2000 k-m²:n suuruisen päivittäistava-
rakaupan sijoittuminen muualle kuin nykyisiin alue- ja paikalliskeskuksiin on Yleiskaava 2002:n 
mukaista silloin kun voidaan osoittaa, että ne tukevat kaupan kokonaispalveluverkkoa ja kau-
punkirakenteen eheytymistä sekä palvelutoimintojen vahvistumista. 
 
Vuosaaren ostoskeskuksen alue on käsitettävissä juuri tällaiseksi alueeksi, jossa nykyisen tar-
jonnan laajentaminen tukee kaupan palveluverkkoa ja sijoittuminen on myös kaupunkirakenteen 
kannalta suotuisa. Päivittäistavarakaupan yhteyteen sijoitetaan myös muita palveluja. Paikka on 
monipuolisesti saavutettavissa, joskin metron liityntälinjan bussipysäkki jää ostoskeskuksesta 
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noin 250 m:n päähän ja kaupunginosalinjan kääntöpaikka noin 100 m:n päähän. Alueen kaava-
luonnoksen tavoitteena on kuitenkin, että jatkossa bussipysäkki siirtyy ostoskeskuksen viereen. 
 
 
Vaikutusarvioita 
  
Kahdella päivittäistavarakaupan hankkeella (Rastilantie 1 ja pohjoisen ostoskeskuksen laajen-
nus) Vuosaaren päivittäistavarakaupan tarjonta suhteessa asukasmäärään lähenisi Helsingin 
keskitasoa ja hankkeet vastaavat myös ennakoituun alueelliseen kysynnän kasvuun. Samalla 
hankkeet lisäisivät ja monipuolistaisivat lähipalveluiden tarjontaa. Ostoskeskuksen kehittäminen 
muillakin kuin kaupallisilla palveluilla monipuolistaa Keski-Vuosaaren palveluja sekä tuo palvelut 
lähemmäksi asuinaluetta. Julkisten palvelujen linkittäminen ostoskeskukseen vahvistaa ostos-
keskuksen asemaa lähipalvelupisteenä.  
 
Ostoskeskuksen lähiympäristössä 500 m:n säteellä on vajaat 4000 asukasta ja 700 m:n säteel-
lä, mikä vielä kuljetaan yleensä kevyellä liikenteellä, on asukkaita noin 6000. Tämä on riittävä 
asukasmäärä noin 3000 k-m²:n päivittäistavaramyymälälle tai kahdelle pienemmälle myymäläl-
le, mikäli ne saavuttavat enemmistön lähialueen ostovoimasta. Kilometrin säteellä ostoskeskuk-
sesta asukkaita on noin 9400, mikä tarkoittaa tilantarvetta yhteensä noin 4600 k-m²:n päivittäis-
tavarakaupalle Helsingin keskimääräisillä päivittäistavarakaupan ostovoima- ja myyntitehok-
kuusluvuilla, jos siitä jää omalle alueelle 80 % ja se kohdistuu supermarket -kokoluokkaan. Tä-
mä laajempi vaikutusalue on osittain päällekkäinen toisen kaupan hankkeen kanssa Rastilantie 
1:ssä. Osa ostovoimasta menee myös alueen isompiin myymälöihin. 
 
Rastilantie 1:stä 500 metrin säteellä asuu puolestaan 4370 henkilöä. Asukasmäärä hieman li-
sääntyy tästä tulevien rakennushankkeiden toteuduttua. Samalla Rastilantie 1:n kaupan hanke 
nostaa 500 metrin säteellä päivittäistavarakaupasta asuvien osuutta Vuosaaressa 72 %:ään. 
Hanke tuo päivittäistavaramyymälän palvelut useammalle asukkaalle jalankulkuetäisyydelle. 
 
Vuosaaren ostoskeskuksen laajennus sekä Rastilantie 1:n päivittäistavaramyymälä parantavat 
paikallista kaupan tarjontaa ja hankkeet vastaavat alueella olevaan kysyntään. Samoin päivit-
täistavarakaupan kilpailu lisääntyy alueella. Ostoskeskuksen uusi myymälä on kuitenkin samaa 
kokoluokkaa kuin olemassa oleva myymälä ja sen mahdollinen laajennus. Myös Rastilantie 1:n 
kaupan hanke on samaa kokoluokkaa. Siten kilpailuasetelma on tasapainoinen. Myymälät myös 
sijaitsevat lähes kilometrin päässä toisistaan. Kaupallinen painopiste säilyy Vuosaaressa edel-
leen Columbuksessa, ostoskeskus toimii lähikeskuksena asukkailleen. Samoin Rastilantie 1:n 
myymälä monipuolistaa alueen päivittäistavarakaupan tarjontaa ja tuo lähimyymälän kävelyetäi-
syydelle suuremmalle osalle Vuosaaren asukkaista. Ostoskeskuksen laajennus palvelee eten-
kin Keski-Vuosaaren pohjoisen osan asukkaita ja Rastilantien hanke Rastilan sekä Keski-
Vuosaaren asukkaita.  
  
Vuosaaren kaupan hankkeilla ei ole nähtävissä merkittävää vaikutusta olemassa olevaan kau-
pan verkkoon. Myymälät ovat osin toisiaan täydentäviä ja Columbuksen päivittäistavarakaupan 
tarjonta on huomattavasti näitä suurempi. Vaikutuksia olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen voidaan pitää myös vähäisinä, koska ostoskeskuksen osalta kyseessä on olemassa ole-
van kauppapaikan laajennus yhdyskuntarakenteen sisällä. Myös Rastilantie 1:n tontin sijainti on 
asutukseen nähden keskeinen. Tontin sijainti Columbuksen ja ostoskeskuksen välissä tuo sa-
malla kaupan lähemmäksi osalle väestöä ja monipuolistaa kaupan palveluja alueella. Molemmat 
kaupan hankkeet kehittävät palvelujen saatavuutta Vuosaaressa.  
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Vuonna 2004 Itä-Helsingin päivittäistavarakaupan verkon kehittämisen osalta tehdyssä selvityk-
sessä (KSV 2004) on todettu mm. Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen uudistustarpeet ja päi-
vittäistavarakaupan tilojen lisätarve. Lähimyymäläverkon kehittäminen Keski-Vuosaaren osalta 
on todettu myös alueelliseksi tavoitteeksi. Esillä olevat kaupan hankkeet tukevat näitä tavoittei-
ta. 
  
Lähialueilla vireillä olevia merkittäviä kaupan hankkeita on mm. Itäkeskuksen laajentaminen. 
Osa Vuosaaren alueen ostovoimasta kohdistuu Itäkeskukseen. Myös Mellunmäen kaupallisia 
palveluja kehitetään ja siellä toteutettavat hankkeet lisäävät paikallista kaupan tarjontaa. Vuo-
saaren kaupan hankkeet kehittävät oman alueen palveluja ja vähentävät alueelta poisvirtaavaa 
ostovoimaa. 
 
  

 
Päivittäistavarakaupat Vuosaaressa ja lähialueilla (2009) sekä metrolinja. 
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Vuosaaren peruspiirin väkiluku 2009 ja väestöennuste 2010-2019 osa-alueittain. 
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Päivittäistavarakaupan tarjontasuhde peruspiireittäin 2009. 
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Vuosaaren päivittäistavaramyymälän verkko ja etäisyysvyöhykkeet pohjoisesta ostoskeskukses-
ta. 500 m:n säteellä ostoskeskuksesta asuu 3727 hlö, 700 m:n säteellä 5886 ja 1 km:n säteellä 
9369 asukasta. Rastilantie 1:stä 500 m:n säteellä asuu 4370 henkilöä. 
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Ote Yleiskaava 2002:sta. 
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