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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinkerrostalokorttelin ra-
kentamisen Eskolantie 4:ssa sijaitsevalle tontille 37026/3. Kerrosalaa
on tontilla muutoksen jalkeen 7 700 k-m?, josta voimassa olevaan kaa-
vaan verrattuna on lisaysta 3 480 k-m?. Eskolantien varteen on suunni-
teltu nelja kerrostaloa, joiden kerrosluku vaihtelee viidesta seitsemaan.
Rakennusten ylimpaan kerrokseen on suunnitteilla terassiasunnot. Ajo
tontille on suunniteltu Eskolantielta.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtadvana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja Pukinméen kirjastossa 22.2.-5.3.2010. Muutosluonnok-
sesta on jatetty kolmetoista mielipidetta, jotka on otettu kaavoitustydssa
huomioon.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 13.8.—
13.9.2010.

Ehdotuksesta on tehty kaksi muistutusta ja saapunut kirje (nahtavilla-
olon jalkeen). Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistolauta-
kunta, ymparistblautakunta, yleisten tdiden lautakunta, pelastuslaitos,
Helsingin seudun ymparistdpalvelu/Vesi seka Helsingin Energia ja He-
len Sahkoverkko Oy.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Tontin 37026/3 rakentaminen tapahtunee 2012.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava
Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen, toimitila). Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavat
Alueella voimassa oleva asemakaava (nro 9095) on vahvistettu
7.11.1986. Kaavan mukaan tontti 37026/3 on asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta (AK), jonka tehokkuusluku e = 0,5 ja suurin sallittu kerrosluku
on kolme.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 26.1.2010.

Maanomistus

Tontti 37026/3 on Helsingin kaupungin omistuksessa.



Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pukinmaen paakadun Eskolantien varressa.
Tontilta 37026/3 (Eskolantie 4) purettiin 1960-luvulla rakennettu van-
hustentalo kevaalla 2009. Tontilla ei ole muita rakennuksia. Eskolantien
varressa on hyvéakuntoinen puurivi ja tontin lounaisosassa on rinne,
jossa on hyvéakuntoista puustoa.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevalla paivakotitontilla (37026/6)
on viime vuosisadan alussa rakennettu paivakoti, joka on suojeltu
asemakaavassa sr-1-merkinnalla. YSA-tontilla (37057/10) sijaitseva
palvelutalo Matilda on laajennettu ja peruskorjattu vuonna 2005. Alu-
een kaupalliset palvelut sijaitsevat Pukinmaen uudessa asuin- ja liike-
keskuksessa suunnittelualueen eteldpuolella. Myos Eskolantien itdpuo-
lella olevien rakennusten ensimmaisissa kerroksissa on liiketiloja. Alu-
een terveyspalvelut sijaitsevat Malmilla.

Palvelut Alueen palvelut sijoittuvat paaosin Pukinméaen keskustaan. Terveyspal-
velut ovat Malmilla.
Luonnonymparisto

Tontilla kasvaa vanhaa hyvakuntoista puustoa, ja tontin lansipuolella
on hieno hyvin vehmas kukkula.

Suojelukohteet

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevalla paivakotitontilla (37026/6)
on viime vuosisadan alussa rakennettu paivakoti, joka on suojeltu
asemakaavassa sr-1-merkinnalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Tontin pohjoisosa on kallioon louhitun Vuosaari—Pasila-kaukolamp6-
tunnelin kohdalla. Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkos-
ton piirissa.

Tontti sijaitsee paéosin savialueella, missa savikerroksen paksuus on
yli 3 metrid. Suurimmillaan savikerroksen paksuus on tontin etelaosas-
sa noin 10 metri&. Tontin l&nsi- ja pohjoisreunoilla sijaitsee hiekkaval-
taiset karkeat kivennaismaalajien alueet, missa kallio on lahella maan-
pintaa.

Tontilla sijaitsevan pohjaveden tarkkailuputken kohdalla pohjaveden
pinta on korkeimmillaan tasolla noin +10,3. Pohjaveden luonnonmu-



kaista pinnankorkeutta yllapidetaan imeyttamalla kaukolampotunneliin
purkautuvia vuotovesia takaisin maakerroksiin tontin pohjoisosassa si-
jaitsevan imeytyskaivon kautta. Imeytyskaivoon on suunniteltu ylijuoksu
tasolle noin +12,5, joka vastannee pohjaveden tasoa kaivon lahiympa-
ristossa.

Ymparistohairiot
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Alueelle aiheutuu liikennemelua I&hinn& Eskolantien liikkenteesta. Esko-
lantien liikennemé&é&ra on nykyisin noin 10 500 ajon./vrk. Kauempana
kulkevien Keha I:n ja paaradan liikenteen aiheuttama liikennemelu ei
vuoden 2007 meluselvityksen perusteella kantaudu merkittavasti kaa-
va-alueelle.

Tavoitteena on uusi asuinkortteli, joka taydentda Pukinmaen aseman-
seudun lamellitalovaltaista kerrostaloaluetta urbaanilla ja raikkaalla pis-
tetalokorttelilla. Suunnittelun tavoitteena on Pukinmaen keskustan ko-
rostaminen kaupunkirakenteessa ja keskustan kaupunkimiljéén paran-
taminen ja alueidentiteetin voimistaminen.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa on tontille 37026/3 suunniteltu nelja asuin-
taloa, jotka muodostavat uudenlaisen diagonaalisesti Eskolantien var-
teen ryhmittyvan kokonaisuuden. Asuintalojen pihat ja autopaikat sijoit-
tuvat rakennusten lansipuolelle ja autopaikoitus on maanpaalla.

Muutosalueen pinta-ala on 0,84 ha.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Suunnitelma pohjaa neljaéan Eskolantien varteen sijoittuvaan noppa-
maiseen rakennusmassaan, joiden kerrosluku vaihtelee viidesta seit-
semaan. Pysakainti on ratkaistu maantasopysakaintina ja autopaikko-
jen vahimmaismaara on lautopaikka 140 kerrosalaneliometria kohden.
Rakennusten katutasossa saa olla liiketilaa, jonka vahimmaismé&araksi
on merkitty 100 k-m?.



Rakennuksia on kdénnetty selkeéasti Eskolantien koordinaatistosta.
Syyt ovat seka toiminnallisia etta kaupunkikuvallisia. Suuntaamalla ra-
kennuksia enemman eteladn saadaan asuntoja avattua parempiin il-
mansuuntiin. Tiiviseen rakennusrintamaan syntyy nain valjyytta ja ka-
dun vastakkaisilla puolilla olevien asuntojen yksityisyys sailyy. Raken-
nusten sisaantulot porrashuoneisiin jarjestetdan pohjoispuolen sisaan-
tulopihojen kautta. Rakennusten kulmien ja sisaantulopihojen vuorotte-
lu tuo Pukinmé&en perinteiseen lamellitaloista muodostuvaan kaupunki-
rakenteeseen uudenlaista ilmettd. Samalla saadaan Eskolantien kau-
punkikuvaan mielenkiintoista rytmid. Kulku sisapihalle tapahtuu raken-
nusten valeista. Myds nakymia Eskolantielta tontin lansipuolella oleval-
le kukkulalle ja suojelulle paivakotirakennukselle sailyy. Rakennusten
julkisivumateriaali on vaalea varirappaus, varibetoni tai vastaava. Nop-
pamaisten rakennusmassojen valiin on maaratty matalat muurit, jotka
suojaavat pihatiloja Eskolantien liikennemelulta. Muuta piha-aluetta
korkeammiksi nostetut oleskelu- ja leikkialueet muodostavat tontille
puutarhamaisen kumpuilevan oleskelupihan, joka on erotettu pysakain-
tialueesta matalalla muurilla ja tasoerolla.

Liikenne  Ajo tontille 37026/3 tapahtuu Eskolantieltd. Uudet asuinrakennukset
tuottavat ymparoivaan liikkenneverkkoon noin 300 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. LAhimmat linja-autopyséakit ovat Eskolantielld ja Pukinméaen
asema on n.150 metrin paassa suunnittelualueen etelapuolella,

Palvelut Alueen palvelut sijoittuvat Pukinmaen keskustaan.

Luonnonymparisto

Tontilla kasvaa vanhaa hyvakuntoista puustoa ja tontin lansipuolella on
vehmas kukkula.

Yhdyskuntatekninen huolto

Tontti 37026/3 on liitettéavissa olemassa olevaan yhdyskuntateknisen
huollon verkkoon.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Savialueella rakennukset perustetaan paaluperustuksilla kantavan poh-
jamaan varaan. On tarkeaa, ettd alueen pohja- ja orsivesiolosuhteita ei
vaaranneta rakentamisen aikana tai pysyvasti. Vesiolosuhteiden saily-
miseen tulee kiinnittaa huomiota tontille tehtéavien maanalaisten raken-
teiden ja kaivantojen suunnittelussa ja toteutuksessa. Kaavamaarayk-
sella on taman vuoksi edellytetty pohjaveden hallintasuunnitelman hy-
vaksymista ennen rakentamista. Tontin itAreunassa sijaitseva pohjave-



den tarkkailuputki tulee sailyttaa tai tarvittaessa korvata uudella. Tontin
pohjoisosassa sijaitsevat pohjaveden imeytyskaivo ja siihen liittyvat yli-
vuotoputket on merkitty kaavaan.

Tontille rakennettaessa on myos otettava huomioon tontin pohjois-
osassa sijaitseva kalliotunneli.

Alueen kayttohistorian perusteella maaperan ei oleteta olevan pilaan-
tunutta.

Ymparistohairiot

Eskolantien likennemé&aran, eika siten tontille kohdistuvan likenneme-
lun arvioida oleellisesti kasvavan nykyisesta. Eskolantien nykyliiken-
nemaarilla uusien asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu suurimmil-
laan kadunpuoleisessa paadysséa noin 65-66 dB paivaaikainen meluta-
so. Melumallinnuksen mukaan rakennusten lansipuolelle osoitetuilla
oleskelu- ja leikkipaikoilla Eskolantien liikennemelu on paivaaikana alle
55 dB ja ybaikana alle 50 dB.

Kaavassa on annettu asuinrakennusten Eskolantien puoleisille jul-
Kisivuille &&aneneristavyysvaatimus, jolla varmistetaan ohjearvojen saa-
vuttaminen myos sisatiloissa. Parvekkeiden lasitusmaarayksella pa-
rannetaan myos parvekkeiden viihtyisyytta ja kaytettavyytta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttaminen monipuolistaa alueen asuntotarjontaa ja mahdol-
listaa asumisen hyvien palvelujen ja liikenneyhteyksien |&heisyydessa.
Uusi asuinrakentaminen luo Eskolantien pitkista tummista lamellitalois-
ta muodostuvaan kaupunkikuvaan uudenlaista raikasta ilmettd. Uudet
asuinrakennukset ovat korkeampia, kuin purettu vanhustentalo, joten
ne varjostavat naapurirakennuksia hieman enemman ja my6s nakymat
naapurirakennuksiin péin ja katukuvassa muuttuvat.

Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Tontti 37026/3 rakennettaneen kaavan voimaantulon jalkeen.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 22.2.2010).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitéd seka asemakaavan
muutosluonnosta esiteltiin yleisotilaisuudessa 3.3.2010.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 22.2.-18.3.2010.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta ymparis-
tokeskuksen, kiinteistbviraston tonttiosaston, rakennusviraston katu- ja
puisto-osaston, Helsingin Veden ja Helsingin Energian kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 13 mielipidetta, jotka koskivat kaikki asemakaavan muutos-
luonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuu-
dessa ja puhelimitse.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat lahinn& rakennusten
kerroslukuun, rakentamisen tehokkuuteen ja tontille ajoon.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta rakennusten
kerroslukuja on muutettu mielipiteissa esitetylla tavalla ja ajo tontille on
muutettu kirjeissa ja mielipiteissa esitetylla tavalla.

Muistutukset, saapunut kirje ja lausunnot nahtavilla olon jalkeen

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 13.8.—
13.9.2010.

Ehdotuksesta on tehty kaksi muistutusta ja saapui yksi kirje ennen néh-
tavillaolon alkua. Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistdlau-
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takunta, ymparistélautakunta, yleisten téiden lautakunta, pelastuslaitos,
Helsingin seudun ymparistdpalvelut/Vesi, Helsingin Energia ja Helen
Sahkdverkko Oy

Muistutukset ja kirje kohdistuivat rakentamistehokkuuteen, nakymien
sailyttdmiseen, rakennusten kerroslukuihin, likennemaariin ja meluhait-
toihin, tontille ajoon ja maaperan savisuudesta johtuviin rakentamison-
gelmiin sek& puustoon.

Muistutuksissa esille tuodut asiat eivét ole johtaneet muutoksiin kaava-
ehdotuksen osalta.

Lausunnoissa kiinteistblautakunta esitti, ettéa pistetalojen katoille ase-
makaavan muutosehdotuksessa esitetyt terassit tulevat kalliiksi raken-
taa, Ymparistdlautakunta esitti, etta asuntojen tulisi avautua myos hil-
jaisemman julkisivun puolelle. Yleisten téiden lautakunta esitti, etta ton-
tin pysakointi tulisi jarjestaa siten, etta tontin suojaisat ja aurinkoiset pi-
ha-alueet saadaan asukkaiden kaytt6on. Pelastuslaitos esitti, etta
asemakaavassa tulee huomioida mahdolliset pelastustiejarjestelyt.

Helsingin seudun ymparistbpalvelut/Vesi totesi, etta aluetta palvelevat
yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi eik& muutosehdo-
tus edellyta niiden siirtamista.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkdverkko Oy:lla ei ollut muuttoehdo-
tuksesta huomautettavaa.

Kaikki lausunnoissa esitetyt asiat on jo otettu huomioon asemakaavan
muutosehdotuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 17.6.2010, ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.



Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti xx.xx.2011, etteivat tehdyt muis-
tutukset, saapunut kirje eivatkd annetut lausunnot anna aihetta muuttaa
asemakaavan muutosehdotusta.

Helsingissa xx.xx.2011

Olavi Veltheim



Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

22.2.2010

Hankenro 0587
Kslk 2010-139
Oas 923-00/10 1(1)

PUKINMAEN ESKOLANTIEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu tontti osoitteessa

Eskolantie 4 (37026/3).
Nykytilanne

Tontilta 37026/3 on kesdkuussa 2009 purettu
vanhustentalo. Tontilla ei ole rakennuksia.

Mitd alueelle suunnitellaan

Tontille on suunnitteilla uutta asuntorakenta-
mista. Kaupunkisuunnitteluviraston teettdman
viitesuunnitelman mukaan alueelle tulisi nelja
pistetaloa, joiden rakennusoikeus on 7 400
kerrosneliometria. Asuinrakennusten kerroslu-
ku on viisi ja kaksi kolmasosaa. Ylimpaan ker-
rokseen on suunniteltu terassiasunto. Raken-
nusten julkisivumateriaali on rapattu tiilipinta.
Ajo tontille tulisi Palsamipolun kautta.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa (1986)
tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK), jonka tehokkuusluku on e = 0,50

(4 220 kerrosneliometrid). Suurin sallittu ker-
rosluku on kolme.
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Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaavan valmiste-
lun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, viite-
suunnitelma ja asemakaavan muutosluon-
nos on esilla 1.3.-12.3.2010

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 4. krs

e Pukinméen kirjastossa, osoite Kenttakuja
12




Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

22.2.2010

Hankenro 0587
Kslk 2010-139
Oas 923-00/10 2(2)

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa Pukin-
maen kirjastossa 3.3. klo 17-19 ja kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittda mielipiteen
viimeistdan 12.3.2010 kirjallisesti osoittee-
seen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi: 310 37378
tai sahkoposti: kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle kevaalla 2010.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitd pyydetédan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana syksylla 2010.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Pukinméki-Seura

e Helsingin Yrittgjat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiin-
teistdviraston tonttiosasto ja tilakeskus,
rakennusvalvontavirasto, rakennusviras-
ton katu- ja puisto-osastot, HSY Vesi,
Helsingin Energia ja ymparistokeskus.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetd&n isannoitsijille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille

e Helsingin Uutiset-lendessa

e www.hel.fi/ksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Taru Tyynila

puhelin 310 37282
sahkoposti taru.tyynila@hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja

Hyvéksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttamispvm

Eskolantie 4, nro 11977
Ehdotuspvm

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

0,8441

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

24.05.2010

22.02.2010
09111977

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,8441

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus

Le]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteenséi

0,8441

100,0

7700

0,91

3480

A yhteensia

0,8441

100,0

7700

0,91

3480

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensa

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteenséi

Suojellut rakennukset|

Suojeltujen rakennusten muutos

|Rakennussuoj elu

[1km]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnét

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensé

0,8441

100,0

7700

0,91

3480

A yhteensi

0,8441

100,0

7700

0,91

3480

AK

0,8441

100,0

7700

0,91

3480

[P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensi
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AK

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinndn paélla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta ylimman
kerroksen tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka

. puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikku-

noiden ja muiden rakenteiden daneneristavyy-
den liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
33 dBA.

+ Rakennusala.

Istutettava alueen osa, jossa on oltava puita ja
pensaita.

Sailytettava puurivi.

Ajoyhteys.

Pysékdimispaikka.

Korttelialueen osa, joka on rakennettava
urbaaniksi aukioksi.

Pohjaveden imeytyskaivolle ja siihen liitty-
ville johdoille varattu alueen osa.

Maanalainen tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa
kalliota louhia siten, etta tunnelille aiheutuu
haittaa.

Likimaarainen korotettu oleskelu- ja leikkipaikka.

Rajan osa, jolle on rakennettava muuri.

Kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylit-
tavaa tilaa saa rakentaa asemakaavaan merki-
tyn kerrosalan lisdksi, mikali se lisda viihtyisyyt-
ta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittédvasti luonnonvaloa. Si-
saantulokerroksien ylapuolella olevissa kerrok-
sissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin 5 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys
voi olla tata suurempi, mikéli sillad saavutetaan
erityista hydtya rakennus- tai asuntotyyppien
kehittdmisessa.

Asuntoihin tulee liittya lasitettu parveke, terassi
tai asuntopiha, jotka saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi. Niitd varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Asukkaiden kaytté6n tulee tontilla rakentaa
riittdvat varastotilat seka vahintaan yksi talo-
sauna/20 saunatonta asuntoa, yksi talopesula,
1,5 % tontin asemakaavaan merkitysta kerros-
alasta harraste-, kokoontumis- tai vastaavaa
vhteistilaa. Tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusten katutasossa saa olla liiketilaa.
Liiketilaa tulee olla vahintddn 100 k-m2.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaali-
na tulee kayttaa véarirappausta, véribetonia tai
vastaavaa.

Pysakdéimispaikat tulee erottaa pihatilasta
matalalla muurilla ja tasoerolla.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta
kulkuteina eika leikkipaikkoina, on istutettava
tai séilytettdva luonnonmukaisina.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten
maantasokerrokseen ja pysakdimispaikoille.
Jatehuollon laitteita ei saa sijoittaa pihamaalle.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen véa-
himmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerros-
alaa. Naista 75 % on sijoitettava rakennuksiin.

Rakentaminen edellyttdd pohjaveden hallinta-
suunnitelman hyvaksymista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asuinkerrostalot 1 ap/140 k-m2.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Merkinnéat
Beteckningar

EP

EP/u

EPly

EN

Taajamatoimintojen alue
Omréade fér tatortsfunktioner

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta
Utvidgningsriktning for bebyggelsen

Kyla
By

Keskustatoimintojen alue
Omrade fér centrumfunktioner

Palvelujen alue
Omrade for service

Merkitykseltédan seudullinen vahittdiskaupan suuryksikkd
Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse

Teollisuusalue
Industriomrade

Virkistysalue
Rekreationsomrade

Viheryhteystarve
Behov av gronférbindelse

Luonnonsuojelualue
Naturskyddsomrade

Puolustusvoimien alue
Forsvarsmaktens omrade

Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen kaytttarkoitus

on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta

Forsvarsmaktens omrade, vars sekundéra anvandningsandamal
ar rekreation, turism och/eller utbildning

Puolustusvoimien alue, jossa tulee erityisesti ottaa

huomioon toiminnasta aiheutuvat melu- ym. haitat
Forsvarsmaktens omrade, dar sarskild vikt skall fastas

vid buller- o.dyl. olagenheter som férorsakas av verksamheten

Energiahuollon alue
Omrade fér energiforsorjning

Jatteenkasittelyalue
Omrade fér avfailshantering

Erityisalue, jonka kéyttd on tarkoitus madritella
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
Specialomrade, vars anvandningséndamal ar avsett att
definieras | mera detaljerad planlaggning

Energia- ja/tai jatehuoltoon varattu alue
Omrade reserverat for energiférsorjning och/eller avfallshantering

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Omrade for samhallsteknisk férsarjning

Liikennealue
Trafikomrade

Liikennealue, jonka toissijainen kayttotarkoitus on
taajamatoimintojen alue

Trafikomrade, vars sekundéra anvandningséndamal
ar omrade for tatortsfunktioner

Lentoasema tai lentokentta
Flygstation eller flygplats

Satama
Hamn

ocoo0oo0

-_.@--

__.@_-

Vierassatama
Gasthamn

Moottorivéyla
Motorled

Valtatie / Kantatie
Riksvag / Stamvag

Seututie
Regional vag

Yhdystie
Forbindelsevag

Eritasoliittyma
Planskild anslutning

Padrata
Huvudbana

Yhdysrata
Farbindelsebana

Paikallislikenteen rata
Bana for lokaltrafik

Liikenteen yhteystarve
Behov av trafikférbindelse

Liikennetunneli
Trafiktunnel

Lilkennevayldn katkoviivamerkinté osoittaa vaihtoehtoisen
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
Trafikled betecknad med streckad linje anger en alternativ
lésning eller riktgivande linjeforing

Laivavayla
Fartygsled

Venevayla
Smabatsled

Ulkoilureitti
Friluftsled

400 kV voimalinja
400 kV kraftledning

400 kV voimalinjan ohjeellinen linjaus
400 KV kraftledning, rikigivande linjeféring

110 kV voimalinja
110 kV kraftledning

110 kV voimalinjan tai tasavirtakaapelin ohjeellinen linjaus
110 kV kraftledning eller likstrdmskabel, rikigivande linjeforing

Maakaasun runkoputki
Naturgashuvudledning

Maakaasun runkoputken ohjeellinen linjaus
Riktgivande linjeforing for naturgashuvudledning

Maakaasun siitoputken yhteystarve
Behov av férbindelse for naturgasoverforing

Raakavesitunneli
Réavattentunnel

Jatevesitunneli
Avloppstunnel
Siirtoviemari
Avloppsledning

Tuulivoiman tuotantoon soveltuva alue
Omréade lampligt fér produktion av vindkraft

Maakuntakaava, merkinnéat

Pukinmaki

Kortteli 37026, tontti 3
Liite kaavaan nro 11977




KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE VIRKISTYSALUE VESIALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE, 5l ey ; | |
ASUMINEN/TOIMITILA o o Helsinki-puistone kehitefiava alue. v o | KESKUSPUISTON ALUE
e Toimitilavaitaisona kehietfava ailus. LA LIKENNEAL UE r SUUNNITTELUALUE
PIENTALOVALTAINEN ALUE, [ = | satamaaroe SN X L SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
ASUMINEN = SATAMAALUE N RATKAISTAAN VI EISKAAVALLA TAI
HALLINNON JA JULIISTEN Va DSANEEISEARVALLA,
PALVELUJEN ALUE ” SOTILASALUE D= MOOTTORIKATU
A
- TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUSY Alus, joke muutelaan esunto- ja vidistys- ————— PAAKATU
TOIMISTOYSATAMA A pkolifas yieiskeavakeitalle ceoiisi — - METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN
y 045,
TEKNISEN HUOLLON ALUE aticIRRe SHay;eteia p —o— JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LUONNONSUOQIELUALUE LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi {ai raitiotio)
PAALIKENNEVERKON
KAUPUNKIPUISTO KULTTUURIHISTORIALLISESTY, RAKENNUS-  —J— —[—  MAANATAINEN OSUUS
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
S y KANNALTA MERKITTAVA ALUE —@—  ViIRA, NOPEAN RAITIOTIEN YARAUS
HUV tivoii i alus.
= Expasumisen kokeilualue. MAAILMANPERINTOKOHDE I:I KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaavasta 2002
Pukinmaki,
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Pohjavedenimeytyskaivo ja
siihen liittyvat johdot

50 m

Pukinmaki kortteli 37026 tontti 3

Vesihuolto
1: 1000
——V ——  NYKYINEN VESIJOHTO

——>——  NYKYINEN JATEVESIVIEMARI

————  NYKYINEN SADEVESIVIEMARI

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / MNe /Sl /

111977

o



Pukinmaki kortteli 37026 tontti 3
Energiahuolto ja tietoliikenne

1:1000
—— T —— NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI
—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO
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Pukinmaki kortteli 37026 tontti 3

Maapera

1:1000

S KALLIOPALJASTUMA

----------- MAALAJIALUEEN RAJA

—5— SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA

H k HIEKKA-ALUE, MAANKERROKSEN
PAKSUUS YLI 3m

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / MNe /Sl / 111977



Eskolantie

Katuliikennemelu
Ennustetilanne
Paiva klo [7-22] 1
Keskidanitaso LAeq

Laskentakorkeus: maanpinta +2m

Eskolantie 11 100 ajon./vrk
Raskaan liikenteen osuus 10 %
Nopeusrajoitus 40 km/h

Séaterintie 2 500 ajon./vrk
Raskaan liikenteen osuus 4 %
Nopeusrajoitus 40 km/h

——— Liikenteen |&htdtaso Melutao, dB(A)

. < <= 50
Nykyinen rakennus o 2
[] Tuleva rakennus 55<  <=60
60 < <= 65
—— Korkeuskéyra 65 < <=70
70< <=75
:] Laskenta-alue 75< <= 80
80<
0 10 20 30 40 50
¢ [ — .. [

KSVITEK/MNe 03.03.2010




Eskolantie

Katuliikennemelu
Ennustetilanne

Y& klo [22-7]
Keskidanitaso LAeq

Laskentakorkeus: maanpinta +2m

Eskolantie 11 100 ajon./vrk
Raskaan liikenteen osuus 10 %
Nopeusrajoitus 40 km/h

Saterintie 2 500 ajon./vrk
Raskaan liikenteen osuus 4 %
Nopeusrajoitus 40 km/h

—— Liikenteen I&htotaso Jsiutasa; dB(A)

. < <= 50
IS Nykyinen ra kennus 50 < . < 55
55 <

|:I Tuleva rakennus < 60
60 < <= 65
——— Korkeuskéyra 65 < <=70
70< <=75
|:‘ Laskenta-alue 75< <= B0
80 <
0 10 20 30 40 50
¢ N B .

KSV/TEK/MNe 03.03.2010




Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pukinmaen tontin 37026/3 viitesuunnitelma
Nakymakuva

04.11.2009

AAR/

ARKKITEHDIT

ANTTILA & RUSANEN OY
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Pukinmd&en tontin 37026/3 viitesuunnitelma, varjotutkielma ARKKITEHDIT
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