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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.

15.11.2021 Pdydalle
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian poydalle Tuomas
Rantasen ehdotuksesta.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 02.11.2021 § 588

HEL 2021-006759 T 00 00 03

Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuuden tilat-palvelun ensisijainen tehtava on huolehtia
palveluhallintokuntien tilatarpeista ja kehittaa kaupungin palvelutila-
verkkoa yhteistydssa palveluhallintokuntien kanssa.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tilat-palvelun yri-
tystilat-yksikon yllapitovastuulle tulee tyhijia tiloja ja rakennuksia, kun
hallintokunnat luopuvat tiloista ja rakennuksista, joita ne eivat tarvitse
palvelutuotantonsa tarpeisiin. Myos liikelaitoksilta siirtyy niiden toimin-
taan tarpeettomia rakennuksia yritystilat-yksikon hallintaan ja yllapito-
vastuulle. Tyhjillaan olevia rakennuksia tulee yritystilat-yksikon hallin-
taan lisaksi kaupungin maanhankinnan yhteydessa ja ulkoisten vuokra-
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laisten luopuessa vuokraamistaan kaupungin omistamista tiloista ja ra-
kennuksista.

Tyhjentyneen tilan vuokraaminen uudelleen on normaalia vuokraustoi-
mintaa niiden tilojen osalta, joiden kayttotarkoitusta ei ole tarkoitus
muuttaa tai joista ei ole tarkoitus luopua. Tilojen ohjaaminen hyotykayt-
toon ja kayttdasteen pitaminen mahdollisimman korkeana on tarkeaa.
Yritystilat-yksikko pyrkii toiminnassaan tasapuolisuuteen ja avoimuu-
teen vuokratessaan tiloja. Maan, kiinteistojen ja huonetilojen vuokrauk-
sissa kohteiden vuokrat on 1.1.1996 alkaen maaritelty kayvan arvon
perusteella ja kohteista peritaan kaypaa alentamatonta vuokraa.

Vuokraukset pyritdan tekemaan kilpailuviraston saannoésten mukaisesti
markkinalahtoisesti. Vuokrausten yhteydessa annettavien alennusten
sijasta toimintojen tukeminen on 1.1.1996 alkaen jarjestetty avustusjar-
jestelmalld, jota hoitaa se hallintokunta, jonka toimialaan tuettava toi-
minta kuuluu.

Tyhijillaan olevat tilat ja rakennukset ovat yleensa kohteita, joista on
tarkoitus luopua. Merkittava osa tyhjillaan olevista tiloista on terveelli-
syyden ja turvallisuuden kannalta niin huonossa kunnossa, etta niita ei
voida ottaa mihinkaan kayttoon ilman jonkin asteisia korjaustoimenpi-
teita.

Taiteen alustana toimiva rakennus houkuttaa ja jopa edellyttaa yleisoa,
mika tarkoittaa sita, etta tilan tulee olla kayttdtarkoitukseltaan kokoon-
tumistila. Huonetilaa ei voi vuokrata kokoontumiskayttoon, mikali se ei
tayta kokoontumistilan vaatimuksia. Muutenkin omistajan vastuulla on
tilojen turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat lakisaateiset vaatimuk-
set. Kiinteiston omistajalle huonetilojen lyhytaikainen vuokraaminen
jonkin tulevan tapahtuman odotusaikana (esim. korjaussuunnitelmien
valmistuminen, rakennus- tai purkuluvan odottaminen, urakoitsijan va-
lintapaatoksen odottaminen) on jarkevaa, mikali huonetila on turvalli-
nen ja vuokraus ei aiheuta kustannuksia kaupungille. Nain onkin mene-
telty.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tilat-palvelun yri-
tystilat-yksikko pyrkii aktiivisesti minimoimaan tyhjana olevia huonetiloja
ja tarjoaa tiloja myds lyhytaikaiseen kayttoon, mikali pitkaaikaiseen
vuokraukseen ei riita kysyntaa. Tilapaiskayttoon on tallakin hetkella
vuokrattuna tiloja kulttuurikayttoon mm. Lapinlahden sairaalasta seka
Vuosaaren lukiosta ja vastaavaa vuokraustoimintaa on tarkoitus jatkaa.
Vuokrattavissa olevalle tilakannalle on luonteenomaista, etta se muut-
tuu jatkuvasti. Sopimuksia paattyy ja uusia tehdaan. Tilan vapauduttua
vuokrasopimuksesta harkitaan poikkeuksetta ja tapauskohtaisesti tule-
vat toimenpiteet: vuokrataanko uudelleen, myydaanko, peruskorjataan-
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ko vai puretaanko. Vuokraukset voivat olla lyhytaikaisia tai toistaiseksi
voimassa olevia. Vuokranantajan nakdkulmasta tilapaista vuokrasopi-
musta ei ole.

Kohdekohtaisen suunnitelman laatiminen on mahdollista niiden kohtei-
den osalta, joissa tilojen tyhjentaminen on suunnitelmallista. Talloin tar-
koituksena on joko peruskorjata rakennus tai purkaa se. Tyhjanaoloai-
ka pyritaan minimoimaan. Tapauksissa, joissa tila tyhjenee vuokralai-
sen irtisanouduttua tilojen osoittauduttua kayttokelvottomiksi esim. si-
sailmaongelmien vuoksi, on lahes mahdotonta laatia suunnitelmaa tilo-
jen valiaikaiskaytosta. Tilapaiskayton mahdollisuudet on siis arvioitava
tapauskohtaisesti. Tilojen vuokraaminen siten, etta vuokralainen vastaa
valttamattomista korjaus- ja muutostoista seka ottaa vastuulleen huo-
netilaan liittyvan talotekniikan ja henkildturvallisuuden, on onnistunut
varsin harvoin. Ongelmalliseksi on osoittautunut epatietoisuus vuokra-
suhteen pituudesta ja talotekniikan (LVIS) toimintavarmuus. Esimerkik-
si vesikaton, ilmanvaihtokoneen tai lammonvaihtimen uusiminen ovat
niin mittavia investointeja, ettei niihin kaytannodssa ole kohderyhmaan
kuuluvilla vuokralaisilla taloudellisia edellytyksia. Mikali huonetilan ra-
kennusluvan mukaista kayttotarkoitusta joudutaan muuttamaan, syntyy
tilapaisen kayton kynnyskustannukseksi 2000 - 3000 euroa lupakus-
tannukset.

Valtuustoaloitteen esitys suunnitelman laatimiseksi kaupungin omista-
mien tyhjilldaan olevien, purkua odottavien tilojen valiaikaiskayton lisaa-
miseksi taidekayttoon on tavoitteena kannatettava.

Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuuden tilat-palvelu on yhdessa kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialan kanssa kevaasta 2021 lahtien tavoitehakuisesti valmistellut
tyhjilleen jaavien tilojen valiaikaista kayttoa. Tyota ohjaavat ja tukevat
kaupunkistrategia, toimitilastrategia seka taide- ja kulttuurivisio Taide ja
kulttuuri Helsingissa 2030, jotka sisaltavat yhdenmukaisia tavoitteita.
Kesaan 2022 mennessa tavoitteena on luoda ja pilotoida malli kaupun-
gin tyhjilleen jaaneiden tilojen valiaikaiskaytosta taide- ja kulttuuritoi-
men tarpeisiin.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tilat-palvelu on
paivittdmassa vuoden 2021 aikana valiaikaiskayton prosessia seka va-
liaikaisen ja lyhytaikaisen vuokrauksen ohjeistusta pyrkimyksenaan
edelleen tehostaa valiaikaista vuokrausta. Yritystilat-yksikkd kartoittaa
parhaillaan tyhjillaan olevia vaikeasti vuokrattavia palvelutilaverkkoon
soveltumattomia kohteita, joista ei lyhyella aikavalilla olla luopumassa
ja jotka riskittomasti voisivat soveltua aloitteen mukaiseen valiaikais-
kayttéon ilman subventiota. Kartoitus pyritdan saamaan valmiiksi vuo-
den 2021 aikana.
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Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta toteaa lopuksi, etta mikali tyhjillaan ole-
vien tilojen valiaikaiskayttda halutaan merkittavasti lisata, tulee varau-
tua riittaviin henkilostoresursseihin ja investoimaan tilojen kaytettavyy-
teen valiaikaiskaytdon mahdollistamiseksi ja etta rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden tilat-palvelun yritystilat-yksikkd on netto-
budjetoitu yksikkd, joten se ei voi kustannuksellaan subventoida aloit-
teen mukaista toimintaa. Mikali taide- ja kulttuuriprojekteja tai siihen liit-
tyvaa kansalaistoimintaa halutaan tukea esimerkiksi tilakustannusten
osalta, tulee tuki organisoida po. toimialaan kuuluvan hallintokunnan
kautta siten, etta hallintokunta varautuu budjetissaan maksamaan tilat-
palvelulle todellista kustannusperusteista vuokraa.

26.10.2021 Poydalle

va. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Maarit Kontio, va. yksikon paallikkd, puhelin: 310 21522
maarit.kontio(a)hel.fi

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 07.09.2021 § 135
HEL 2021-006759 T 00 00 03

Lausunto

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta antoi asiasta seuraavan lausunnon:

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta kannattaa aloitteen esitysta koskien
purettavien kiinteistojen taidekayton edistamista Helsingissa.

Aloitteentekijat ovat osuneet ajankohtaiseen ilmidon, joka liittyy tilojen
koko elinkaaren hyddyntamiseen, tilojen kierratysajatteluun, toimijoiden
kiertolaisuuteen seka urbaanin kaupunkikulttuurin ja katutaiteen kehi-
tykseen.

Valiaikaisesti tyhjillaan olevat tilat voivat parhaimmillaan palvella maa-
raaikaisina taiteellisen tydskentelyn, kokemisen ja esittamisen paikkoi-
na. Purettavat tilat puolestaan voivat hyvin konkreettisesti toimia taiteen
ja kulttuurin alustana, eraanlaisena suurtaideteoksena kuten aloittees-
sa mainittu Keravan "Taiteen kotitalo”. Helsingissakin on merkittava
maara tyhijillaan olevia tiloja odottaen esim. kaavamuutosta, purkamista
tai uutta sovittua kayttoa. Rakennusten omistajan nakokulmasta ja tyh-
jien, pimeina olevien tilojen pitaminen pitkaan tyhjillaan voi lisata alu-
eella turvattomuuden tunnetta ja ilkivaltaa ja toisaalta voi olla huolestut-
tava viestia myos kaupungin omaisuuden yllapidosta — naita vastaan
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taidekaytto tuo sosiaalista kontrollia ja positiivista viestia. Taidekaytto
myoOs saannollisesti elavoittaa kaupunkiymparistéa ja nostaa alueen
kiinnostavuutta. Valiaikaiskayttoon sisaltyy haasteita ja mahdollisuuk-
sia.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan (Kuva) kulttuuripalvelukokonaisuus
on yhdessa kaupunkiympariston toimialan (Kymp) rakennukset ja ylei-
set alueet -palvelukokonaisuuden kanssa kevaasta 2021 lahtien tavoi-
tehakuisesti valmistellut tyhjilleen jaavien tilojen valiaikaista kayttoa.
Aloitteessa kuvattu sopii kasiteltavaksi samassa prosessissa. Tyota oh-
jaavat ja tukevat kaupunkistrategia, toimitilastrategia seka taide- ja kult-
tuurivisio Taide ja kulttuuri Helsingissa 2030, jotka sisaltavat yndenmu-
kaisia tavoitteita.

Kesaan 2022 mennessa tavoitteena on luoda ja pilotoida malli kaupun-
gin tyhjilleen jaaneiden tilojen valiaikaiskaytosta taide- ja kulttuuritoimi-
joiden tydskentelytiloina. Prosessissa on jo tunnistettu tilakokonaisuu-
den vuokraukseen liittyvan operaattorin tarve, joka huolehtii tilojen oh-
jaamisesta yksittaisille kayttajille. Osa keskeisista taide- ja kulttuurialan
tilaoperaattoreista osallistui Kympin ja Kuvan yhteiseen aivoriiheen ke-
sakuussa 2021 esitellen samalla omia toimintamallejaan. Kuvassa on
tavoitteen edistamiseksi osoitettu projektipaallikkd mm. tilojen valiaikai-
sen kayton projektimallin tydstamiseen Kympin ja alan toimijoiden
kanssa yhteistydossa, myos Kympista avainhenkilot on tunnistettu. Tyon
alla on toimialojen osaamisen ja kaytdssa olevien keinojen yhdistami-
nen ja ns. win-win-ratkaisujen loytaminen, joissa toteutuisi suurin mah-
dollinen hyoty osapuolten kaytdssa olevat taloudelliset ja toiminnalliset
realiteetit huomioiden.

Taustatietoa Purkutaide-kollektiivin toiminnasta

Aktiivinen Purkutaide-kollektiivi taiteilijoineen (vrt. aloitealoite) on vuo-
desta 2016 lahtien toteuttanut yhdeksan projektia, vuonna 2021 Kera-
van suositun Taiteen kotitalon lisdksi Hotelli Helkaan tehdyn, "Purkutai-
devaltauksena” mainostetun pandemiaprojektin.

"Toimintamme on saanut alkunsa yksinkertaisesta ajatuksesta: Ympari
maata on tyhjillaan purkua odottavia tai muuten vajaakaytolle jaaneita
tiloja. Taide- ja kulttuuritoimijoilla on tilatarpeita. Yhdista edelliset.” Pur-
kutaide-kollektiivin tavoitteena on se, etta tyhjilleen jaavien tilojen va-
liaikaiskaytosta syntyisi yleinen kaytantd. https://www.purkutaide.com.

Espoon Keraan, kaupunkiradan varrelle, suunnitellaan alykaupunkia
kiertotalouden esimerkkialueeksi. Purkuaan odottavassa, jattikokoises-
sa (noin 100 000 m2) Inex Partnersin entisessa logistiikkakeskuksessa
aloitti vuonna 2020 toimijana Kera-kollektiivi SOK:n ja Espoon kaupun-
gin myotavaikutuksella. Tavoitteena on luoda uutta kaupunkikulttuuria
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ja taidetta yhdessa kaupunkilaisten kanssa elavoittamaan Keran aluet-
ta — ennen kuin hallit puretaan uuden asutuksen alta. Taidetta, kau-
punkiviljelya, kirppiksia ja suunnitteilla musiikkitapahtumia. Halleilla on
my0s urheilutoimijoita ja pienpanimoita. www.kerakollektiivi.fi

kulttuurijohtaja
Mari Mannisto

Paiju Tyrvainen, projektipaallikkd, Kulttuuripalvelut, puhelin: 310 29874
paiju.tyrvainen(a)hel.fi




