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§ 158
Valtuutettu Tuomas Rantasen toivomusponsi kaupungin korjausra-
haston luomiseksi arvokiinteistojen remonttikustannusten kattami-
seksi
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Paatos
Kaupunginhallitus merkitsi tiedoksi selvityksen kaupunginvaltuuston
14.3.2018 hyvaksyman toivomusponnen (Tuomas Rantanen) johdosta
tehdyista toimenpiteista ja toimittaa selvityksen ponnen ehdottajalle se-
ka tiedoksi muille valtuutetuille.
Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ponnen ehdottaja Esitysteksti
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kasitellessaan 14.3.2018 Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksen
hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamista kaupunginvaltuusto
hyvaksyi samalla seuraavan toivomusponnen.

Valtuusto edellyttaa, etta kaupunki selvittaa kannattaisiko historiallisten
arvorakennusten peruskorjausten aiheuttamaa vaikutusta tilavuokriin
lieventaa luomalla sellainen kaupungin arvokiinteistdjen korjausrahas-
to, jonka kautta voidaan suoraan budjettirahoituksella kattaa ainakin
osa tallaisten kohteiden remonttikustannuksista. (Tuomas Rantanen)

Hallintosdannon 30 luvun 14 §:n mukaan kaupunginhallituksen on toi-
mitettava ponnen ehdottajalle kirjallinen selvitys toivomusponnen joh-
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dosta tehdyista toimenpiteista viimeistaan vuoden kuluttua ponnen hy-
vaksymisesta. Selvitys on toimitettava erikseen myds muille valtuute-
tuille.

Kaupunkiympariston toimialan lausunnon mukaan kaupunki omistaa
useita arvokiinteistoja, joiden kayttokustannukset suhteessa tuloihin
ovat korkeat ja joihin liittyy usein korjausvelkaa ja suojelunakokohtia.
Arvokiinteistossa korjauskustannukset ovat yleensa korkeat ja myos
korjauksen jalkeinen paaomavuokra on korkea.

Valmisteilla olevan kiinteistostrategin omistajapoliittisia linjauksia kos-
kevassa osiossa todetaan, etta kaupunki parantaa omistamiensa kult-
tuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaiden rakennusten
sailymista edistavia toimintatapoja. KiinteistOstrategian tavoitteena on
uuden vuokramallin luominen, joka mahdollistaa muun muassa sen, et-
ta kulttuurihistoriallisten rakennusten poikkeuksellisen suuria korjaus-
kustannuksia ei kohdisteta kayttajalle ylisuurina vuokrina, vaan niista
aiheutuneet kustannukset voitaisiin tasata palvelutilakannassa.

Uuden vuokramallin valmistelussa arvioidaan uudelleen vuokran paa-
oman koron suuruus seka elinkaaren tekniset ja toiminnalliset riskit.
Mikali kaupunki pitaa rakennuksen omassa kaytossaan, mutta sen kor-
jaaminen tulee palvelutoimialalle uutta rakennusta kallimmaksi tai hyo-
tyala ei vastaa kohtuullisesti uuden rakennuksen tilatehokkuutta, yli-
maarainen tilakustannus tai huonompi tilatehokkuus otetaan huomioon
tilakustannusten maarittamisessa. Uuden vuokramallin luomisen yh-
teydessa pyritaan ratkaisemaan arvokiinteistojen poikkeuksellisen
suurten korjauskustannusten aiheuttaminen vuokrien aiheuttamat on-
gelmat vuokralaiselle tai kayttajatoimialalle. Samalla uudistetaan kau-
pungin toimitilojen sisaisen kustannuksen malli siten, etta maarittely
olisi yksinkertaisempi ja vertailukelpoisempi suhteessa muiden suurten
kaupunkien tilakustannuksiin. Tarve arvokiinteistdjen korjausrahaston
luomiselle ratkaistaan taman uudistustyon yhteydessa.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
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Kaupunginvaltuusto

Kaupunkiymparistolautakunta 04.12.2018 § 618
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Lausunto

Yleista

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kaupunkiymparistdlautakunta toteaa, ettd kaupunki omistaa useita ar-
vokiinteistodja, joiden kayttokustannukset suhteessa tuloihin ovat kor-
keat ja joihin liittyy usein korjausvelkaa ja suojelunakdkohtia.

Nykyisessa sisaisen vuokran mallissa suoraan omistetuissa tiloissa
kayttajalle kohdistettava sisainen tilavuokra koostuu yllapito- ja paa-
omakustannuksista, tontinvuokrasta ja hallintokustannuksista.

Korjaushankkeen arvioitu tilakustannus maaritellaan tilahankkeiden ka-
sittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaisesti ja lopullinen padomavuok-
ra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tar-
kistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi. Arvokiin-
teistdssa korjauskustannukset ovat yleensa korkeat ja myds korjauksen
jalkeinen padomavuokra on korkea. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Ha-
kaniemen kauppahallin peruskorjauksen hankesuunnitelman enim-
maishinnan korottamisen 14.3.2018 ja samalla hyvaksyi ko. toivomus-
ponnen. Paatdksen esittelytekstin tiivistelmassa kerrotaan, etta koh-
teen peruskorjauksen jalkeiset tilavuokrat arvioidaan myohemmin val-
mistelussa olevan kiinteistdstrategian mukaisesti.

Helsingin kaupunkistrategiassa kaudelle 2017-2021 maariteltiin, etta
kaupunki laatii kiinteistostrategian, jossa linjataan kaupungin kiinteisto-
jen suunnittelua, rakennuttamista, rakentamista, yllapitoa ja omistamis-
ta.

Vuoden 2019 alussa paatantaan tulevan uuden kiinteistostrategin
omistajapoliittisissa linjauksissa maaritetaan, etta kaupunki parantaa
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Esittelija

Lisatiedot

omistamiensa kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkai-
den rakennusten sailymista edistavia toimintatapoja.

Uuden kiinteistostrategin tavoitteena on uuden vuokramallin luominen,
joka mahdollistaa esimerkiksi kulttuurihistoriallisten rakennusten poik-
keuksellisen suuria korjauskustannuksia ei kohdisteta kayttajalle ylisuu-
rina vuokrina vaan niista aiheutuneet kustannukset voidaan tasata pal-
velutilakannassa. Vuokramallin valmistelussa arvioidaan uudelleen
vuokran paaoman koron suuruus seka elinkaaren tekniset ja toiminnal-
liset riskit. Lisaksi jos kaupunki pitaa rakennuksen omassa kaytossaan,
mutta sen korjaaminen tulee palvelutoimialalle uutta rakennusta kal-
liimmaksi tai hyotyala ei vastaa kohtuullisesti uuden rakennuksen tila-
tehokkuutta, ylimaarainen tilakustannus tai huonompi tilatehokkuus ote-
taan huomioon tilakustannusten maarittamisessa.

Uuden vuokramallin luomisen yhteydessa pyritaan ratkaisemaan arvo-
kiinteistdjen poikkeuksellisen suurten korjauskustannusten aiheuttami-
nen vuokrien aiheuttamat ongelmat vuokralaiselle tai kayttajatoimialal-
le. Samalla uudistetaan kaupungin toimitilojen sisaisen kustannuksen
malli (tontti, padoman korko/riskit, poistot/kuluminen, yllapito, yleiskus-
tannukset, kayttajapalvelut, kayttokustannukset) siten, ettd maarittely
olisi yksinkertaisempi ja vertailukelpoisempi suhteessa muiden suurten
kaupunkien tilakustannuksiin. Tarve korjausrahaston luomiselle ratkais-
taan taman uudistustyon yhteydessa.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Marten Lindholm, tiimipaallikko: 310 31831
marten.lindholm(a)hel fi

Sari Hilden, rakennetun omaisuuden hallintapaallikko, puhelin: 310 40315
sari.hilden(a)hel.fi
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