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Tontin varaaminen Kiinteisto Oy Rautalammin Huipulle (Vallila,
suunniteltu tontti 22585/17)

HEL 2018-000365 T 10 01 01 00
Paatos
A

Kaupunginhallitus varasi Kiinteistd Oy Rautalammintien Huipulle (Y-
tunnus 2858847-5) Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila) lii-
tekarttaan 1 merkityn korttelin nro 22585 suunnitellun tontin 17 valtion
tukemien opiskelija-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2019 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa opiskelijoille suunnattuna valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona.

2

Varauksensaaja on tietoinen, etta suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdda muun ohella alueella vireilla olevan asemakaavamuutoksen
tulemista voimaan seka alueeseen nykyisellaan kohdistuvien tonttien
22585/7 ja 12 maanvuokrasopimusten muuttamista siten, etta suunni-
tellun tontin 22585/17 mukainen alue vapautetaan kaupungin hallin-
taan.

Varauksensaaja vastaa hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta ko-
konaisvastuuperiaatteella. Varauksensaaja vastaa talloin kustannuksel-
laan muun ohella kaikista tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisen
edellyttamista rakennusten purku- ja muista toimenpiteista. Lisaksi va-
rauksensaajan tulee kustannuksellaan ja vastuullaan hankkia kaikki
hankkeen toteuttamisen vaatimat viranomaisluvat seka noudattaa nii-
den ehtoja ja maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
kuten suunnittelukustannuksista ja muista kuluista, jotka varauksensaa-
jalle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, ettd hanketta koskevat luvat
eivat tule lainvoimaisiksi tai niilden myontaminen pitkittyy tai estyy, va-
rauksensaajan hankkeen toteuttamiseksi vaadittava asemakaavan
muutos ei tule voimaan, tonttia ei muutoin saada rakentamiskelpoiseksi
taikka tontin toteuttaminen muutoin viivastyy ja estyy.
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Kaupunki ei myoskaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle aiheu-
tuvista kustannuksista eikd mahdollisista vahingoista, mikali tontin to-
teuttamisen edellytyksena oleva tonttien 22585/7 ja 12 vuokrasopimus-
ten muuttamista koskeva paatos / koskevat paatokset tai muu asiaan
liittyva paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toi-
mielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

3

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea tonttijakoa ja loh-
komista.

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatun alueen ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edis-
tamaan talle varatun alueen suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla
on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varau-
sajan, mikali on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausaikana
ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syys-
ta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympariston suojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia se-
ka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

4
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Varauksensaajan tulee noudattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
16.5.2017 (§ 252) mydntaman poikkeamispaatoksen ehtoja ja maa-
rayksia, alueelle laadittavan asemakaavan muutoksen kaavamaarayk-
sia seka mahdollisia alueellisia rakennustapaohjeita. Hankkeiden suun-
nittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistydssa kaupungin alueellisten
yhteistyO- ja koordinointiryhmien seka tarvittavilta osin naapurikiinteis-
tojen kanssa.

5

Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien rakennusten suun-
nittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa huomiota energiatehok-
kuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan C
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa
tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kaupunkiymparistdlautakunta erittain pai-
navasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovut-
tamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaa-
timusta eika kaupunkiymparistdlautakunta myonna vaatimuksesta poik-
keusta.

6

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava olemassa
oleva maanalainen vaestdnsuojatila suoja-alueineen. Rakentaminen ei
saa vaarantaa vaestonsuojan suojakayttéa. Olemassa olevien maana-
laisten tilojen laheisyydessa olevilla alueilla purettaessa, louhittaessa
tai rakennettaessa on otettava huomioon maanlaisten tilojen sijainti ja
rakenteiden suojaetaisyydet siten, etta ei aiheuteta haittaa olemassa
oleville tiloille tai rakenteille.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava alueella oleva tekni-
sen huollon tunneli. Tunnelin Iaheisyydessa kalliota ei saa porata tai
louhia siten, etta tunnelille aiheutuu haittaa.

7

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista
suunnitellun tontin 22585/17 toteuttamisen ja kaytdn edellyttamista ra-
sitteista ja yhteisjarjestelyista tonttien 22585/7 ja 12 seka tarvittaessa
myos muiden tonttien ja yleisten alueiden kanssa.

Varauksensaajan tulee esittda mainitut laadittavat sopimukset kaupun-
kiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukoko-
naisuuden maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun hyvaksytta-
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viksi. Kaupunki ei vastaa mistaan rasitteista ja yhteisjarjestelyista mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

8

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin
liitteena 2 olevaa Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palvelun 7.11.2017 paivattya toimintaohjetta Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

9

MyoGs varauksensaajan yhteistyokumppanit ovat velvollisia noudatta-
maan tassa varauspaatoksessa varauksensaajalle asetettuja varau-

sehtoja.
B
Kaupunginhallitus oikeutti kaupunkiymparistdlautakunnan paattamaan
varausehtojen vahaisistd muutoksista, lisayksista ja tarkennuksista.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Liitekartta
2 Toimintaohje
3 Hamalaisten Ylioppilassaatio, tontinvaraus Rautalammintie 3 ja 5
Muutoksenhaku
AjaB Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
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Vallilasta on vuokrattu opiskelija-asumista varten pitkaaikaisilla maan-
vuokrasopimuksilla tontti 22585/7 Kiinteisté Oy Osakunnalle ja tontti
22585/12 Kiinteistdo Oy Rautalammintie 5:lle. Molempien tonttien vuok-
ra-aika paattyy vuoden 2030 lopussa.

Vallilan pohjoisosan vireilla olevassa asemakaavamuutoksessa lahto-
kohtana on muun muassa alueen kehittdminen ja maankayton tehosta-
minen taydennysrakentamisen keinoin. Tonteille 22585/7 ja 12 on kaa-
voitettu lisarakennusoikeutta noin 5 400 k-m? siten, etta sille muodoste-
taan oma tontti 22585/17. Lisarakennusoikeus mahdollistaa yhden ra-
kennuksen rakentamisen.

Opiskelijasaatiot ja osakunnat ovat 22.9.2016 paivatyssa hakemukses-
sa esittaneet vuokralaisten ja hankkeen puolesta suunnitellun tontin va-
raamista opiskelija-asuntojen suunnittelua varten.

Hakemus on liitteena 3.

Varattava tontti muodostuu hakijoiden talla hetkella hallinnoimista ton-
teista ja hankkeen toteuttaminen edellyttaa varausalueella olevien
maanvuokrasopimusten muuttamista. Hanke toteutetaan valtion tuke-
mana opiskelijoille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona.

Hanketta varten perustetulle kiinteistdosakeyhtidlle on tarkoitus tehda
suunnitteluvaraus liitekartalle 1 merkitylle alueelle vuoden 2019 lop-
puun saakka asemakaavamuutoksen laatimista ja hankkeen suunnitte-
lua varten.

Esittelijan perustelut
Hakemus

Hakemuksen ovat jattaneet tonttien 22585/7 ja 12 vuokralaiset. Vuok-
ralaisten osakkeen omistajiin kuuluvat muun muassa Hamalaisten
ylioppilassaatio, Savolaisten ylioppilaiden saatio, Svenska Studenters
Bostadsstiftelse, Artin Saatid, Etela-Pohjalainen Osakunta ja Keskisuo-
malainen Osakunta.

Hankkeen tarkoituksena on edistaa opiskelijoiden asumisoloja rakenta-
malla uudelle suunnitellulle tontille 22585/17 opiskelija-asuntoja. Tontin
sijainti on tahan tarkoitukseen erinomainen. Useiden yliopistokampus-
ten Iaheisyys ja hyvat joukkoliikenneyhteydet ovat pitaneet tonttien ny-
kyisen asuntokannan taynna. Asuntojen kysynta alueella on ylittanyt
tarjonnan.

Poikkeamispaatos, asemakaava ja tonttitiedot
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Kaupunkisuunnittelulautakunta on 16.5.2017 (§ 252) myontanyt hank-
keelle poikkeamispaatoksen, jolla mahdollistetaan lisarakentaminen
tonttien 22585/7 ja 12 alueille. Hanke on osa Vallilan pohjoisosan tay-
dennysrakentamisen kokonaistarkastelua ja alueellista kaavamuutos-
tyota, joka Rautalammintie 3 ja 5:n osalta on ollut nahtavilla kaavaluon-
noksena huhti-toukokuussa 2017. Poikkeamispaatds on pyritty sovitta-
maan ennakoiden tulevaan kaavaehdotukseen, mista johtuen poikkea-
misen ehdot on laadittu vastaamaan tulevia kaavamaarayksia sisallol-
taan ja tarkkuustasoltaan.

Vallilan pohjoisosaa koskeva asemakaavan muutos on vireilla ja se on
tarkoitus esitella kaupunkiymparistdlautakunnalle toukokuussa 2018.
Kaavamuutosalueelle sijoittuu muun ohella opiskelija-asumiseen tarkoi-
tettu tontti (AKS) 22585/17, jonka rakennusoikeus on 5 400 k-m?2.
Suunniteltu tontti 17 muodostuu kokonaisuudessaan Kiinteistd Oy Osa-
kunnalle ja Kiinteistd Oy Rautalammintie 5:lle vuokratuista tonteista
22585/7 ja 12.

Varattavaksi esitettavan suunnitellun tontin rakentaminen edellyttaa
voimassa olevien maanvuokrasopimusten muuttamista siten, etta uusi
tontti vapautetaan kaupungin hallintaan. Kaupunki suorittaa vuokraso-
pimusten muutosten yhteydessa vuokralaisille tuolloin voimassa ole-
vien taydennysrakentamiskorvausperiaatteiden mukaisen tadydennysra-
kentamiskorvauksen seka mahdolliset korvausinvestointikustannukset.

Varauksen perustelut ja varausehdot

Lahtokohtaisesti kaupunki luovuttaa tontit paaasiassa julkisten hakujen
ja kilpailujen kautta. Tassa hankkeessa on kuitenkin kyse jo vuokrattu-
jen ja rakennettujen tonttien kehittdmisesta taydennysrakentamalla, mi-
ka edellyttaa nykyisten maanvuokrasopimusten muuttamista siten, etta
nykyisia vuokra-alueita pienennetaan uuden tontin vaatiman alueen
verran.

Varausta on pidettava perusteltuna ja kaupungin asuntopoliittisia tavoit-
teita edistavana. Varaus mahdollistaa opiskelija-asuntotuotannon lisaa-
misen sille sopivalla alueella. Varausalueelle voidaan rakentaa noin
133 asuntoa. Lisaksi varaus edistaa asetettujen tavoitteiden mukaisesti
alueen kaupunkirakenteen tiivistamista taydennysrakentamalla.

Tontinvarauksessa noudatetaan kaupungin tavanomaisia varausehtoja
seka kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun 7.11.2017 paivattya toimintaohjetta kaivu- ja louhintatoi-
menpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

Kaupunki ei varausehtojen mukaan vastaa varauksensaajalle tai kol-
mannelle aiheutuvista kustannuksista eika mahdollisista vahingoista,
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mikali tontin toteuttamisen edellytyksena oleva tonttien 22585/7 ja 12
vuokrasopimusten muuttamista koskeva paatos / koskevat paatokset
tai muu asiaan liittyva paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen
tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Voimassa olevien maanvuokrasopimusten muuttaminen

Tontit 22585/7 ja 12 ovat kaupungin omistuksessa. Tontti 22585/7 on
vuokrattu Kiinteistd Oy Osakunnalle maanvuokrasopimuksella nro 8453
opiskelija-asuntolaa varten 31.12.2030 saakka ja tontti 22585/12 on
vuokrattu Kiinteisté Oy Rautalammintie 5:lle maanvuokrasopimuksella
nro 8674 opiskelija-asuntolaa varten 31.12.2030 saakka.

Tonttien 22585/7 ja 22585/12 alueille kaavoitettavan lisarakennusoi-
keuden toteuttaminen edellyttaa kyseisia tontteja koskevien maanvuok-
rasopimusten muuttamista muun muassa vuokra-alueiden osalta. Lisa-
rakentamiselle on tarkoitus muodostaa oma tontti.

Taydennysrakentamishanke, taydennysrakentamiskorvaus ja korvausinvestoinnit

Kiinteistélautakunta on paatdksellaan 9.3.2017 (§ 110) muuttanut vuok-
ratonteilla tapahtuvan tdydennysrakentamisen edistamisperiaatteisiin
liittyvia soveltamisohjeita seuraavasti:

1

Taydennysrakentamiskorvausta ei suoriteta, mikali asemakaavamuu-
toksen tuoma lisarakennusoikeus jaa tontinvuokralaisen, taman omista-
jana toimivan tahon tai muutoin naiden intressipiirissa olevan tahon
hyodynnettavaksi ja tasta aiheutuu talle merkittavaa taloudellista hyo-
tya.

Taydennysrakentamiskorvaus voidaan kuitenkin suorittaa, mikali tay-
dennysrakennettavan tontin vuokralainen on valtiontukemaa pitkaaikai-
sella korkotuella vuokra-asuntotuotantoa, asumisoikeusasuntotuotan-
toa tai niihin verrattavaa pitkaaikaisella korkotuella toteutettavaa sosi-
aalista asuntotuotantoa toteuttava taho, ja uusi asemakaavan muutok-
sella muodostettava tontti toteutetaan mainittuna asuntotuotantona.

Lisaksi korvaus voidaan suorittaa myos muissa tilanteissa, mikali se on
painavista syista perusteltua. Tilanteissa, joissa korvauksen suorittami-
nen on muista painavista syista perusteltua, se voidaan suorittaa aina
my0s alennettuna.

2

Vastaavasti vuokralaiselle rahana maksettavia korvausinvestointikus-
tannuksia voidaan alentaa tai jattda kokonaan maksamatta, mikali lisa-
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rakennusoikeus jaa vuokralaisen, taman omistajana toimivan tahon tai
muutoin naiden intressipiirissa olevan tahon hyddynnettavaksi tai tama
muutoin saa erityista hyotya taydennysrakentamisesta.

3

Taydennysrakentamiskorvaus voidaan maksaa kertakorvauksen sijaan
my0s maanvuokran alennuksena tai naiden yhdistelmana.

Taydennysrakentamiskorvauksen maksaminen

Kiinteistdlautakunnan edella mainitun paatoksen perusteella voidaan
todeta, etta taydennysrakentamiskorvausta voidaan maksaa, koska li-
sarakennusoikeudelle muodostetaan oma tontti ja lisarakennusoikeus
esitetaan varattavaksi valtion tukemien opiskelija-asuntojen suunnitte-
lua varten.

Taydennysrakentamiskorvauksen maksamisesta seka mahdollisten
korvausinvestointikustannusten korvaamisesta tullaan paattamaan erik-
seen tonttien maavuokrasopimusten muutoksen jalkeen tai sen yhtey-
dessa tuolloin voimassa olevien taydennysrakentamiskorvausperiaat-
teiden mukaisesti.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd vuokranantajan ja vuokralai-
sen valilla noudatetaan taydennysrakentamiskorvauksen ja korvausin-
vestointikustannusten osalta kulloinkin voimassa olevia kaupunginval-
tuuston paattamia periaatteita ja kiinteistolautakunnan paattamia sovel-
tamisohjeita.

Lopuksi

Ehdotus on kaupunkiymparistolautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija

kansliapaallikkd

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Liitteet

1 Liitekartta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Tiedoksi

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistolautakunta 23.01.2018 § 14

HEL 2018-000365 T 10 01 01 00

Rautalammintie 3-5

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus varaisi Kiinteistd Oy Rautalammintien Huipulle (Y-tunnus
2858847-5) Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila) liitekart-
taan 1 merkityn korttelin nro 22585 suunnitellun tontin 17 valtion tuke-
mien opiskelija-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2019 saakka seu-
raavin ehdoin:

1

Asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa opiskelijoille suunnattuna valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona.

2

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueella vireilla olevan asemakaavamuutoksen
tulemista voimaan seka alueeseen nykyisellaan kohdistuvien tonttien
22585/7 ja 12 maanvuokrasopimusten muuttamista siten, ettd suunni-
tellun tontin 22585/17 mukainen alue vapautetaan kaupungin hallin-
taan.

Varauksensaaja vastaa hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta ko-
konaisvastuuperiaatteella. Varauksensaaja vastaa talloin kustannuksel-
laan muun ohella kaikista tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisen
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edellyttamista rakennusten purku- ja muista toimenpiteista. Lisaksi va-
rauksensaajan tulee kustannuksellaan ja vastuullaan hankkia kaikki
hankkeen toteuttamisen vaatimat viranomaisluvat seka noudattaa nii-
den ehtoja ja maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
kuten suunnittelukustannuksista ja muista kuluista, jotka varauksensaa-
jalle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta hanketta koskevat luvat
eivat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai estyy, va-
rauksensaajan hankkeen toteuttamiseksi vaadittava asemakaavan
muutos ei tule voimaan, tonttia ei muutoin saada rakentamiskelpoiseksi
taikka tontin toteuttaminen muutoin viivastyy ja estyy.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle aiheu-
tuvista kustannuksista eikd mahdollisista vahingoista, mikali tontin to-
teuttamisen edellytyksena oleva tonttien 22585/7 ja 12 vuokrasopimus-
ten muuttamista koskeva paatds / koskevat paatokset tai muu asiaan
liittyva paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toi-
mielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

3

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea tonttijakoa ja loh-
komista.

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatun alueen ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edis-
tamaan talle varatun alueen suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla
on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varau-
sajan, mikali on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausaikana
ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syys-
ta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympariston suojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia se-
ka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
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johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

4

Varauksensaajan tulee noudattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
16.5.2017 (§ 252) mydntaman poikkeamispaatoksen ehtoja ja maa-
rayksia, alueelle laadittavan asemakaavan muutoksen kaavamaarayk-
sia seka mahdollisia alueellisia rakennustapaohjeita. Hankkeiden suun-
nittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistydssa kaupungin alueellisten
yhteistyO- ja koordinointiryhmien seka tarvittavilta osin naapurikiinteis-
tojen kanssa.

5

Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien rakennusten suun-
nittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa huomiota energiatehok-
kuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan C
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa
tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kaupunkiymparistdlautakunta erittain pai-
navasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovut-
tamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaa-
timusta eika kaupunkiymparistdlautakunta myonna vaatimuksesta poik-
keusta.

6

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava olemassa
oleva maanalainen vaestdnsuojatila suoja-alueineen. Rakentaminen ei
saa vaarantaa vaestonsuojan suojakayttéa. Olemassa olevien maana-
laisten tilojen laheisyydessa olevilla alueilla purettaessa, louhittaessa
tai rakennettaessa on otettava huomioon maanlaisten tilojen sijainti ja
rakenteiden suojaetaisyydet siten, etta ei aiheuteta haittaa olemassa
oleville tiloille tai rakenteille.
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Suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava alueella oleva tekni-
sen huollon tunneli. Tunnelin Iaheisyydessa kalliota ei saa porata tai
louhia siten, etta tunnelille aiheutuu haittaa.

7

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista
suunnitellun tontin 22585/17 toteuttamisen ja kayton edellyttamista ra-
sitteista ja yhteisjarjestelyista tonttien 22585/7 ja 12 seka tarvittaessa
myos muiden tonttien ja yleisten alueiden kanssa.

Varauksensaajan tulee esittda mainitut laadittavat sopimukset kaupun-
kiymparistdn toimialan maankayttd ja kaupunkirakenne -palvelukoko-
naisuuden maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun hyvaksytta-
viksi. Kaupunki ei vastaa mistaan rasitteista ja yhteisjarjestelyista mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

8

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin
litteena 2 olevaa Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palvelun 7.11.2017 paivattya toimintaohjetta Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

9

MydGs varauksensaajan yhteistydokumppanit ovat velvollisia noudatta-
maan tassa varauspaatoksessa varauksensaajalle asetettuja varau-
sehtoja.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus oikeuttaa lautakunnan paattamaan varausehtojen vahaisista
muutoksista, lisayksista ja tarkennuksista.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lauta-
kunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 22. kaupungino-
san (Vallila) litekarttaan 1 merkityn korttelin nro 22585 suunniteltu tontti
(AKS) 17 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AKS) 22585/17 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena viral-
lisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavana asuinkerrosneliometrihintana valtion korkotukeman opiskelija-
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Esittelija

Lisatiedot

asuntotuotannon osalta 34 euroa (nykyarvo noin 658 euroa/k-m?,
12/2017, ind. 1935)

Tulevaan asemakaavan muutokseen merkityn kerrosalan lisaksi raken-
nettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei
perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien muiden tulevan asemakaa-
van muutoksen mukaisten paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen
osalta peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (kor-
kotukea).

3

Muuten noudatetaan soveltuvien osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kaupunkiymparistolautakunnan paattamia lisaeh-
toja.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Miia Pasuri, Tiimipaallikkd (asuntotontit), puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
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