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§ 292
V 8.4.2015, Kalasataman Koksikadun kolmion asemakaavan
muuttaminen (nro 12291, Koksikadun kolmio)

HEL 2014-001843 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 10. kaupunginosan (Sérnainen,
Kalasatama) katu- ja satama-alueen asemakaavan muutosehdotuksen
16.9.2014 paivatyn ja 23.1.2015 muutetun piirustuksen numero 12291
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein. Kaavalla
muodostuu uusi kortteli 10624.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel. fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12291 kartta, paivatty 16.9.2014,
muutettu 23.1.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12291 selostus, paivatty
16.9.2014, muutettu 23.1.2015

3 Havainnekuva, 16.9.2014

4 Vuorovaikutusraportti 16.9.2014, tdydennetty 23.1.2015

5 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Otteet

Ote Otteen liitteet

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti

ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun lilkkenne -

kuntayhtyma

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Alue sijaitsee itdisessa kantakaupungissa, tulevan Kalasataman
keskuksen etelapuolella. Etaisyys keskustaan on noin 2,5 km.

Kaava-alueen rakentaminen on taydennysrakentamista, jossa uusi
rakenne tulee asettumaan olemassa olevan rakenteen ja
likenneverkoston valittdmaan laheisyyteen. Kortteli rakentuu
ensimmaisena Suvilahden ita-osaan suunnitelluista Kaasukellonpuiston
kortteleista. Asemakaavan muutos mahdollistaa 7-12 -kerroksisen
asuinkerrostaloista ja toimitilarakennuksesta muodostuvan korttelin
rakentamisen Suvilahteen. Alueelle osoitetaan uutta kerrosalaa
asuntorakentamiseen 14 300 k-m? (arviolta 300 asukasta) ja
toimitilarakentamiseen 7 500 k-m2. Lisaksi alueelle tulee rakentaa
vahintaan 700 k-m? liiketiloja.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden kanssa.

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen
aluetta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on
tiivistettavaa aluetta ja keskustatoimintojen aluetta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta.
Kalasataman osayleiskaavassa numero 11650 vuodelta 2008 alue on
palvelujen ja hallinnon seka keskustatoimintojen aluetta seka lisaksi
katualuetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on osayleiskaavan
mukainen.

Alueella on voimassa asemakaavat numero 8460 vuodelta 1982 ja
numero 11780 vuodelta 2009, joiden mukaan alue on satama-aluetta ja
katualuetta.
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Asemakaavan muutoksen toteuttaminen ei aiheuta kaupungille
valittdmia kustannuksia. Alueen aiemmat kayttdtarkoitukset huomioon
ottaen on kuitenkin mahdollista, etta alueen toteutusvaiheessa
havaitaan pilaantuneita maa-aineksia jotka edellyttavat asianmukaista
jatkokasittelya muodostaen kustannuksia. Kaavoitettavan
rakennusoikeuden myynnista tai vuokraamisesta kertyy tuloa
kaupungille.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Lausunnot

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 3.10. -
3.11.2014. Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa pelastuslautakunta, yleisten
téiden lautakunta, ymparistdlautakunta, kiinteistdvirasto, likennelaitos-
liikelaitos (HKL), Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ja
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY). Helen
Sahkdverkko Oy:lla ei ollut huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Pelastuslautakunta toteaa, etteivat raitiovaunun ajolangat tai niiden
kiinnitysvaijerit saa olla esteena pelastustoiminnalle ja
nostokorikaluston kaytolle.

Yleisten toiden lautakunta huomauttaa, etta asemakaavassa taytyy
huomioida liiketilojen huolto, ja toteaa, ettd asemakaavan muutoksesta
ei aiheudu kustannuksia rakennusvirastolle.

Ymparistolautakunta toteaa, etta kaavamaarayksia tulee taydentaa
meluntorjunnan osalta meluselvityksessa annettujen suositusten ja
kaavaselostusten mukaisiksi. Myos korvausilman ottopaikkaa koskevaa
kaavamaaraysta tulee taydentaa.

Kiinteistdvirasto toteaa, etta asuntotonttien autopaikkojen sijoittuessa
yhteispihatontin alapuoliseen tilaan tulee kaavamaarayksiin kirjattua
ehtoa tarkentaa.

Liikennelaitos-liikelaitos (HKL) toteaa, etta raitiotien jarjestelyt tulee
toteuttaa siten, etta raitiovaunulle taataan kaikissa tilanteissa hairioton
kulku. Pysakdinnin suunnittelussa tulee ottaa huomioon, ettei
raitiotieliikenteelle aiheudu haittaa mahdollisesta vaarinpysakaoinnista.
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HKL muistuttaa, ettd suunniteltaessa asuinrakentamista nain lahelle
raitiotieratoja, tulee rakentamisessa kiinnittaa erityistad huomioita
raitiovaunuliikenteesta aiheutuvaan meluun ja tarinaan.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) toteaa, etta Koksikadun
kolmioon suunniteltu kortteli tukee Helsingin seudun
likennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2011:n karkitavoitteiden
toteuttamista.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) toteaa, etta
asemakaavan muutos edellyttaa vesihuollon lisarakentamista alueella.

Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatoshistoriasta. Lisaksi ne
on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena olevassa
vuorovaikutusraportissa (liite 4).

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavakartan maarayksia on taydennetty esitettyjen lausuntojen
pohjalta siten, etta pelastustoiminnan ja raitiovaunuliikenteen
toimintaedellytykset tulee ottaa alueen toteutussuunnittelussa
huomioon.

Ymparistdlautakunnan lausunnon johdosta asemakaavan
muutosehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

— kaavakarttaan on lisatty maarays: "Ennen rakennusluvan
mydntamista tulee osoittaa melutason ohjearvoihin (vanha alue)
nahden riittdva meluntorjunta asuinrakennuksiin kuuluvien
leikkiin ja oleskeluun tarkoitettujen ulkoalueitten osalta."

— parvekkeiden lasittamista koskeva asemakaavamaarays "AK-
korttelialueella parvekkeet tulee lasittaa" on muutettu
muotoon"AK-korttelialueella parvekkeet tulee lasittaa
ymparistomelun torjumiseksi".

— ilmanvaihtoa koskeva asemakaavamaarays "Rakennuksiin on
rakennettava koneellinen suodattimella varustettu ilmanvaihto"
on muutettu muotoon "Rakennuksiin on rakennettava
koneellinen suodattimilla varustettu ilmanvaihto.llmanottokohdan
sijaintiin tulee kiinnittaa erityista huomiota jatkosuunnittelussa.
Asuinrakennusten tuloilma tulee ottaa rakennusten kattotasolta".

Kiinteistoviraston lausunnon johdosta asemakaavan
muutosehdotukseen on tehty seuraava muutos:

— asemakaavakarttaan on lisatty pysakointipaikkojen sijoittumista
tarkentava maarays: "AH-korttelialueella saa rakentaa
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autopaikkoja ja huoltotiloja viereisten korttelialueiden kayttoon
pihakannen alle."

Lisaksi kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia,
jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Paatosehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan puoltaman ja
kaupunkisuunnitteluviraston tarkistaman esityksen mukainen.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12291 kartta, paivatty 16.9.2014,
muutettu 23.1.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12291 selostus, paivatty
16.9.2014, muutettu 23.1.2015

3 Havainnekuva, 16.9.2014

4 Vuorovaikutusraportti 16.9.2014, tdydennetty 23.1.2015

5 Osa paatoshistoriaa

Oheismateriaali

1 Sijaintikartta
lImakuva

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Helen Sahkdverkko Oy
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Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdvirasto

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnitteluvirasto 23.1.2015
HEL 2014-001843 T 10 03 03

Ksv 0946_5

10. kaupunginosan (Sérnainen, Kalasatama) katu- ja satama-aluetta
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta (muodostuu uusi
kortteli 10624) annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 16.9.2014 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa 7—12-kerroksisen
asuinkerrostaloista ja toimitilarakennuksesta muodostuvan korttelin
rakentamisen Suvilahteen. Alueelle osoitetaan uutta kerrosalaa
asuntorakentamiseen 14 300 k-m? ja toimitilarakentamiseen 7 500 k-
m?. Lisaksi alueelle tulee rakentaa vahintaan 700 k-m? liiketiloja.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
3.10.-3.11.2014.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa pelastuslautakunta, yleisten toiden lautakunta,
ymparistolautakunta, kiinteistovirasto, Helen Sahkdverkko Oy,
Helsingin Energia liikelaitos, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma
(HSL), Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) ja
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL).

Helsingin Energia -liikelaitoksella (8.12.2014) ja Helen Sahkdverkko
Oy:lla (11.11.2014)ei ole asemakaavan muutosehdotukseen
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huomautettavaa. Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL):lla
(7.11.2014) ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksen
sisallosta. Yleisten toiden lautakunta (25.11.2014) puoltaa
asemakaavan muutosta.

Pelastuslautakunta (4.11.2014) toteaa, etteivat raitiovaunun ajolangat
tai niiden kiinnitysvaijerit saa olla esteena pelastustoiminnalle ja
nostokorikaluston kaytolle.

Ymparistolautakunta (25.11.2014) toteaa, etta kaavamaarayksia tulee
taydentad meluntorjunnan osalta meluselvityksessa annettujen
suositusten ja kaavaselostusten mukaisiksi. Myos korvausilman
ottopaikkaa koskevaa kaavamaaraysta tulee taydentaa.

Kiinteistdvirasto (4.12.2014) toteaa, etta asuntotonttien autopaikkojen
sijoittuessa yhteispihatontin alapuoliseen tilaan tulee kaavamaarayksiin
kirjattua ehtoa tarkentaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) (1.12.2014)
toteaa, etta asemakaavan muutos edellyttaa alueella vesihuollon
lisdrakentamista.

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) (8.12.2014) toteaa, etta raitiotien
jarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta raitiovaunulle taataan kaikissa
tilanteissa hairioton kulku. Pysakoinnin suunnittelussa tulee ottaa
huomioon, ettei raitiotieliikenteelle aiheudu haittaa mahdollisesta
vaarinpysakoinnista. HKL muistuttaa, etta suunniteltaessa
asuinrakentamista nain lahelle raitiotieratoja, tulee rakentamisessa
kiinnittaa erityista huomioita raitiovaunuliikenteesta aiheutuvaan
meluun ja tarinaan.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta pelastustoiminnan seka
raitiovaunuliikenteen toimintaedellytykset tulee ottaa alueen
toteutussuunnittelussa huomioon. Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa,
etta asemakaavakartan maarayksia on taydennetty esitettyjen
lausuntojen pohjalta.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Ymparistdlautakunnan lausunnon johdosta asemakaavan
muutosehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

— kaavakarttaan on lisatty maarays: "Ennen rakennusluvan
myontamista tulee osoittaa melutason ohjearvoihin (vanha alue)
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Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

nahden riittava meluntorjunta asuinrakennuksiin kuuluvien
leikkiin ja oleskeluun tarkoitettujen ulkoalueitten osalta."

— parvekkeiden lasittamista koskeva asemakaavamaarays "AK-
korttelialueella parvekkeet tulee lasittaa" on muutettu muotoon
"AK-korttelialueella parvekkeet tulee lasittaa ymparistomelun
torjumiseksi”.

— ilmanvaihtoa koskeva asemakaavamaarays "Rakennuksiin on
rakennettava koneellinen suodattimella varustettu ilmanvaihto"
on muutettu muotoon "Rakennuksiin on rakennettava
koneellinen suodattimilla varustettu ilmanvaihto.
llImanottokohdan sijaintiin tulee kiinnittaa erityista huomiota
jatkosuunnittelussa. Asuinrakennusten tuloilma tulee ottaa
rakennusten kattotasolta".

Kiinteistoviraston lausunnon johdosta asemakaavan
muutosehdotukseen on tehty seuraava muutos:

— asemakaavakarttaan on lisatty pysakointipaikkojen sijoittumista
tarkentava maarays: "AH-korttelialueella saa rakentaa
autopaikkoja ja huoltotiloja viereisten korttelialueiden kayttoon
pihakannen alle."

Lisaksi kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia,
jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.
Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 8.12.2014
HEL 2014-001843 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausunto Koksikadun
asemakaavan muutoksesta. Koksikadun kolmio sijaitsee Kalasataman
keskuksen etelapuolella. Aluetta rajaavat Leonkatu, Koksikatu ja
Kalasatamankuja. Kortteliin sijoittuu 7-12 kerrosta korkeita asuin- ja
toimitilarakennuksia seka katutason liiketiloja.
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Lisatiedot

Kortteli on kavelyetaisyydella Kalasataman metroasemalta ja tulevalta
joukkoliikenteen solmukohdalta. Korttelin ympari on osoitettu varaus
raitiovaunun kaantymista varten.

HKL on antanut lausunnon asemakaavan luonnoksesta 13.5.2014.
HKL:n nakemyksen mukaan suunniteltaessa tarkemmin
likennejarjestelyja korttelin alueella tulee huomioida esim. pysakaoinnin
suunnittelussa, etta raitiotieliikenteelle ei aiheudu mahdollisesta
vaarinpysakoinnista haittaa. Lisaksi raitiotien jarjestelyt tulee toteuttaa
siten, etta raitiovaunulle taataan kaikissa tilanteissa hairioton kulku.
HKL muistuttaa, ettd suunniteltaessa asuinrakentamista nain lahelle
raitiotieratoja, tulee rakentamisessa kiinnittaa erityista huomioita
raitiovaunuliikenteesta aiheutuvaan meluun ja tarinaan. Etenkin
kaantolenkin kaltaisissa paikoissa, joissa vaunu kulkee lahes koko
matkan kaarteessa, aiheutuu raitioliikenteesta normaalia enemman
asukkaita hairitsevaa melua ja tarinaa.

Aiemmin lausutun kannanoton lisaksi HKL muistuttaa, etta
suunnittelussa tulee huomioida raitiotieradan, ajojohtimien ja pylvaiden
seka ripustusten vaatima tila seka kiinnitysratkaisut.

13.5.2014 Lausunto annettu

Jaakko Laurila, projekti-insinéori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 4.12.2014
HEL 2014-001843 T 10 03 03

Koksikatu, Leonkatu, Kalasatamankuja

Kalasataman Suvilahden alueelle Kalasataman keskuksen
etelapuolelle on laadittu kortteliin 10624 asemakaavan muutosehdotus
nro 12291.

Helsingin kaupunki omistaa mainitun kaava-alueen, johon on merkitty
kaksi asuinkerrostalotonttia (AK) 10624/1 ja 2, toimitilatontti (KTY)
10624/3 ja yhteispihatontti (AH) 10624/4. Ehdotukseen on merkitty
uutta asuintilaa 14 300 k-m?, toimitilaa 7 500 k-m? ja liiketilaa vahintaan
700 k-m?. Kaikkiaan uutta rakennusoikeutta on 22 500 k-m?2.

Kaava-alueelta ei ole viela varattu tontteja hankkeille. Kaava-alueen
perusratkaisu on paaosin yhteneva Sornaistenniemen kaava-alueen
kanssa. Korttelin keskelle on merkitty yhteispihatontti, jonka kannen
alapuolelle (ma) on tarkoitus sijoittaa asuntotontteja palvelevat
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Lisatiedot

autopaikat pysakointilaitokseen. Erillinen yhteispihatontti ja sen alle
toteutettavat autopaikat luovat asukkaille viihtyisan yhteispihan ja
helpottavat osaltaan autopaikkojen toteuttamista. Toimitilatontin
autopaikat sijoitetaan kellariin.

Asuntotonttien autopaikkojen sijoittuessa yhteispihatontin alapuoliseen
tilaan tulee kaavamaarayksiin kirjattua seuraavaa ehtoa tarkentaa:
Pysakdintipaikat tulee rakentaa tontille.

Yhteispihatontin korkeusasemien (+ 7.2) osalta voidaan todeta, etta
niilla mahdollistetaan kannenalaisten pysakdintilaitosten toteuttaminen
merenpinnan ylapuolelle. Tama alentaa selvasti laitosten
toteutuskustannuksia. Yhteispihatontti toteutetaan siten korttelissa
kaytannodssa paasaantoisesti toisen kerroksen tasolle.

Toimitilatontilla rakennuksen kattopinta on maaritelty yhta korkeaksi
kuin Kalasataman keskuksen jalustaosa Leonkadun pohjoispuolella
(+32,1).

Huomioitavaa on myos, etta pysakointipaikkoja koskevilla uusilla
kaavamaarayksilla mahdollistetaan pysakointipaikkojen korkea
kayttoaste ja joustoa pysakointinormiin. Autopaikkoja saa rakentaa
vahemman, mikali paikat toteutetaan keskitetysti ja nimeamattémina
tai/ja tontti liittyy yhteiskayttoautojarjestelmaan ja yhteiskayttoautoille
osoitetaan vahintaan 5 % autopaikkoja vahimmaismaarasta tai/ja jos
korttelin kaikki autopaikat ovat nimeamattomina vuorottaiskaytossa.

Alueen toteutuksen ja jatehuollon kannalta on myonteista, etta
muutosehdotukseen on kirjattu velvollisuus rakentaa kortteliin yhteinen
kierratyshuone jatteiden putkikuljetusjarjestelman ulkopuolelle jaavan
materiaalin keraysta varten koko korttelin kayttéon. Samoin
kaavaehdotukseen on kirjattu kunkin tontin osalta velvollisuus liittya
alueelliseen jatteen putkikeraysjarjestelmaan.

Alueellisen palveluyhtion toiminta-alueen laajentumisen yhteydessa
arvioidaan viimeistaan mainittujen asuntotonttien liittyminen
palveluyhtioon.

Kaavaehdotus luo huomattavat edellytykset rakentamiselle ja
kaupungin kehittamiselle seka lisda samalla huomattavasti kaupungin
tontin luovutukseen liittyvia tuloja seka maanarvoa.

Kiinteistovirastolla ei ole muuta huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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Yleisten toiden lautakunta 25.11.2014 § 457
HEL 2014-001843 T 10 03 03

Lausunto

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydentaa Kalasatamaan
rakentuvaa uutta kaupunkirakennetta aivan alueen keskiossa,
Suvilahden kulttuurikeskuksen ja Kalasataman keskuksen valissa.
Kortteli suunnitellaan mittakaavaltaan kantakaupunkimaiseksi ja
toiminnoiltaan monipuoliseksi sisaltaen toimitilaa, asumista ja
katutason liiketiloja.

Asemakaavan muutos mahdollistaa 7—-12 -kerroksisen
asuinkerrostaloista ja toimitilarakennuksesta muodostuvan korttelin
rakentamisen Suvilahteen. Alueelle osoitetaan uutta kerrosalaa
asuntorakentamiseen 14 300 k-m? ja toimitilarakentamiseen 7 500 k-
m?2. Lisaksi alueelle tulee rakentaa vahintaan 700 k-m2 liiketiloja.
Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta asemakaavassa taytyy
huomioida liiketilojen huolto.

Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu kustannuksia
rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12291.

25.11.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutos: Lisataan paatdésehdotuksen kolmannen kappaleen
loppuun seuraava uusi virke: "Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta
asemakaavassa taytyy huomioida liiketilojen huolto."

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi
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Ymparistolautakunta 25.11.2014 § 345
HEL 2014-001843 T 10 03 03

Lausunto

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Suunniteltava korttelialue on seka auto- ja raideliikenteen etta
voimalaitosmelun kuormittama. Muutosalueen melutilannetta on
tarkasteltu erillisessa meluselvityksessa. Meluntorjunnan osalta
kaavamaarayksia tulisi tdydentaa meluselvityksessa annettujen
suositusten ja kaavaselostuksen mukaisiksi.

Meluselvityksen mukaan melutason ohjearvojen saavuttaminen
asuinkorttelin piha-alueilla edellyttaa toimitilarakennuksen tai muun
riittdvan korkean meluesteena toimivan rakenteen toteuttamista.
Riittava leikki- ja oleskelualueiden meluntorjunta tulee olemaan erittain
haastavaa. Nain ollen toimitilarakentaminen tai muu tarvittava pihan
melusuojaus tulee toteuttaa ennen asuinrakennusten kayttoonottoa.

Suurimmat suojaamattoman avoimen parvekkeen paivaajan
keskiaanitasot 69—71 dB ovat Koksikadun ja Leonkadun puoleisilla
julkisivuilla. Nailla julkisivuille ei tulisi sijoittaa parvekkeita. Mikali naille
julkisivuille halutaan toteuttaa parvekkeen kaltaisia tiloja, tulisi niiden
olla viherhuonetyyppisia. Kaikille parvekkeille annettu lasitusmaarays
on aiheellinen etenkin voimalaitoksesta aiheutuvan melun torjumiseksi.
Koksikadun ja Leonkadun puoleisilla julkisivuilla melutasot ovat niin
voimakkaat, ettd asuntojen tulisi avautua myds ns. hiljaisemman
julkisivun puolelle.

Korttelin ympari on osoitettu varaus raitioliikenteen kaantymista varten.
Etenkin kaantdlenkin kaltaisissa paikoissa, joissa vaunu kulkee lahes
koko matkan kaarteessa, aiheutuu raitioliikenteesta normaalia
enemman asukkaita hairitsevaa melua. Myos vaihdekolina lisda melua
ja sen hairitsevyytta. Vaihdekolinan spektri on raitiovaunujen
perusmelua pienitaajuisempi, joten rakennusten julkisivut eristavat
kolinaa vahemman kuin muuta raitioliikenteen melua tai yleista
autoliikenteen melua. Nama seikat tulee ottaa huomioon
asuinkortteleiden meluntorjuntaratkaisuissa.

Liikenteen aiheuttaminen ilman epapuhtauksien huomioon ottamiseksi
kaavassa edellytetaan korvausilman ottamista koneellisesti
suodatettuna. Kaavamaaraysta voisi tdydentaa kaavaselostuksen
mukaiseksi siten, ettad korvausilma otetaan kattotasolta.

Korttelin pysakointipaikkoja koskevilla kaavamaarayksilla
mahdollistetaan pysakointipaikkojen korkea kayttdaste ja joustoa
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Esittelija

Lisatiedot

pysakointinormiin. Autopaikkoja saa rakentaa vahemman, mikali paikat
ovat nimeamattéomia tai/ja tontti liittyy yhteiskayttdjarjestelmaan ja
yhteiskayttoautoille osoitetaan vahintaan 5 % autopaikkojen
vahimmaismaarasta tai/ja autopaikat ovat nimeamattéomia ja
vuorottaiskaytdossa. Ymparistolautakunta pitaa tallaisia normijoustoja
erittdin kannatettavina ja suositeltavina erityisesti joukkoliikenteen
solmukohtien laheisyydessa.

Tahan paatdkseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelu (KuntaL 91 §).

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 04.11.2014 § 114
HEL 2014-001843 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi Sérnaisen (10.ko) asemakaavan muutoksesta
nro 12291 seuraavan lausunnon:

Korttelin ympari on osoitettu varaus raitiovaunun kaantymista varten.
Mikali asuinhuoneistojen varatiet osoitetaan Koksikadulle tai
kalasatamankujalle pain, ei raitiovaunun ajolangat tai niiden
kiinnitysvaijerit ja tolpat saa olla esteena pelastuslaitoksen
pelastustoiminnalle ja nostokorikaluston kaytdlle.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

vs. pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.09.2014 § 275

HEL 2014-001843 T 10 03 03
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Ksv 0946_5, Suvilahti, karttaruutu H4/R1
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 16.9.2014 paivatyn 10. kaupunginosan (Sornainen, Kalasatama)
katu- ja satama-alueen asemakaavan muutosehdotuksen
(muodostuu uusi kortteli 10624) nro 12291 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paattaa

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi

Johanna livonen, liikenneinsindd6ri, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi

Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 8.4.2014
HEL 2014-001843 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston on pyytanyt rakennusviraston kannanottoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavaluonnoksesta
28.4.2014 mennessa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot

Asemakaavan muutos koskeva korttelia 10624, joka sijaitsee tulevan
Kalasataman keskuksen etelapuolella, alueelle rakentuvien
Koksikadun, Leonkadun ja Kalasatamanpuiston rajaamalla alueella.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydentaa Kalasatamaan
rakentuvaa uutta kaupunkirakennetta aivan alueen keskiossa,
Suvilahden kulttuurikeskuksen ja kalasataman keskuksen valissa.
Kortteli suunnitellaan mittakaavaltaan kantakaupunkimaiseksi ja
toiminnoiltaan monipuoliseksi sisaltden toimitilaa, asumista ja
katutason liiketiloja. Alueelle osoitetaan uutta kerrosalaa
asuntorakentamiseen 13 100 k-m? ja toimitilarakentamiseen 7500 k-m?.

Alueelle on suunnitteilla asuinkerrostalojen ja toimistorakennuksen
kortteli. Korttelin 10624 etelaosa on osoitettu paaosin 7-kerroksisille
asuinkerrostaloille. Etelaisin karki on 8 kerrosta ja pohjoisin rakennus
12 kerrosta korkea. Leonkadun varrelle, Kalasataman keskusta
vastapaata on osoitettu rakennuspaikka toimitilarakennukselle.
Rakennuksen kattopinta on maaritelty yhta korkeaksi kuin Kalasataman
keskuksen jalustaosa Leonkadun pohjoispuolella (+32,1).

Kalasatamankuijalla tulee kiinnittdd huomiota jalankulun ja pyorailyn
turvallisuuteen ja toteuttaa raitiovaunukiskoalueesta turvallisesti
eroteltu jalankulkualue. Suunnittelualueen esteettomyystasosta olisi
hyva kayttaa nimitysta "perustason esteettomyyden alue". Tontille
tuleva jalankulkurasite tulisi osoittaa selkeasti kaavassa koko reitin
matkalta ja reitti tulisi toteuttaa esteettomyyden perustason ratkaisujen
mukaisesti.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella muuta huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tai asemakaavaluonnokseen.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi
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