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Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun liikenne - Esitysteksti

kuntayhtyma Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Muut lausunnonantajat Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Paatéosehdotus
Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 20. kaupunginosaa
(Lansisatama) ja 53. kaupunginosaa(Ulkosaaret) koskevan
Hernesaaren osayleiskaavan 7.2.2012 paivatyn ja 2.10.2012 muutetun
piirustuksen nro 12099 mukaisena ja osayleiskaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Tiivistelma

Osayleiskaavaehdotus mahdollistaa asumisen, tyopaikkojen seka
vapaa-aikaan ja matkailuun liittyvien palveluiden sijoittamisen
Hernesaareen. Risteilylaivoille on osoitettu kahden nykyisen
laituripaikan lisaksi yksi uusi laituripaikka. Lisaksi alueelle on sijoitettu
kaksi venesatamaa: purjevenesatama ja vesiurheilukeskus.
Venesatamien yhteydessa on vapaa-aikaan ja veneilyyn liittyvan
kaupan ja toiminnan keskittyma. Hernesaaren itarantaan on tarkoitus
rakentaa Merisataman ja Eiranrannan jatkeeksi rantapuisto, jonka
pinta-ala on noin 6 hehtaaria. Laivakadun lansipuolella Fordin talo,
Munkkisaaren teollisuustalo ja viljasiilot on merkitty sailytettaviksi
rakennuksiksi.

Hernesaaren edustalle osoitettu tayttdalue on merkitty
erityissuunnittelualueeksi, jonka vaihtoehtoisina kayttotarkoituksina
asemakaavoituksen yhteydessa voidaan tutkia helikopterikenttaa,
venesatama- ja veneiden talvisailytysaluetta, puistoa tai
lahivirkistysaluetta tai toimitila- ja tydpaikka-aluetta. Asemakaavassa
osoitettavan tulevan kayton tulee sopeutua vaikutuksiltaan muun
osayleiskaavan kokonaisuuteen.
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Esittelija

Osayleiskaava-alueen nykyisen maa-alueen pinta-ala on noin 33
hehtaaria. Luonnoksen mukaan merialueille tehtavia lisatayttoja tulisi
noin 11 hehtaaria. Asuntorakentamisen kerrosalatavoite on noin 210
000 k-m2, joka vastaa noin 5 100 asukasta. Tyopaikka- ja
palvelukerrosalatavoite on noin 190 000 k-m2, joka vastaa noin 3 800
tydpaikkaa. Erityis-suunnittelualueen maankaytto ei sisally
kerrosalatavoitteisiin.

Alueelle etsitdan uusia ja omaperaisia kaupunkiasumisen ratkaisuja.
Niita voivat olla kerrostalojen lisaksi kaupunkipientalot ja -rivitalot ja
kerrostalon ja pientalon asumisratkaisujen yhdistelmat. Tavoitteena on,
etta alueesta tulee palvelu- tarjonnaltaan elinvoimainen osa Helsingin
merellistd kantakaupunkia.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on paaosin tyopaikka-, teollisuus-,
toimisto- ja satamatoimintojen aluetta. Asuminen ei ole yleiskaavan
mukainen toiminto, mista syysta osayleiskaavan laadinta alueelle on
tarpeen. Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteiseksi, ja tulee
korvaamaan taman alueen osalta voimassa olevan Helsingin
Yleiskaava 2002:n. Helsinki-puiston rajausta tarkistetaan seuraavan
yleiskaavan yhteydessa erityissuunnittelualueen osalta.

Osayleiskaavaehdotus on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukainen. Yleiskaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuotannolla on
hyvat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun katuympariston,
palveluverkon etta rakentamisvalmiuden osalta. Kaava-alue sijoittuu
raitioliikenteen palvelualueelle.

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa, voimassa olevassa
Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen
aluetta. Hernesaaren ja Jatkasaaren valissa on satama ja
Hernesaaresta ulottuu itdiselle rantavyohykkeelle saakka
viheryhteystarve -merkinta. Hernesaaren osayleiskaava-alueen
etelaosaa sivuaa jo olemassa oleva venevayla ja pohjois-
etelasuunnassa kulkee jatevesitunneli. Helikopterikentalla ei ole
maakuntakaavassa erillismerkintaa.

Kevaalla 2013 Uudenmaan maakuntavaltuustossa hyvaksytyn ja
ymparistoministeriolle vahvistettavaksi lahetetyn Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavaehdotuksen mukaan Hernesaaren osayleiskaava-
alue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnan keskuksen
keskustatoimintojen alueeseen. Helikopterikentan kysymysta on
kaavassa kasitelty osana Helsinki - Tallinna valisia liikenteen
yhteystarpeita. Muita, edella kuvattuja vahvistetun maakuntakaavan
merkintoja ei ole muutettu.
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Alueella on voimassa seitseman eri aikoihin voimaan tullutta
asemakaavaa, joissa osayleiskaavaehdotuksen alue on maaritetty
paaosin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi, satama-
alueeksi, rautatiealueeksi seka katu- ja puistoalueiksi.

Kaupunki omistaa kaava-alueen. Alueella on vuokrasopimuksia
useiden eri toimijoiden kanssa, joista merkittavin on Acrtech Helsinki
Shipyard Oy. Vuokrasopimus on voimassa 31.12.2017 asti kasittaen
maa-alueita Hernesaaren pohjois- ja keskiosissa. Vuokralaisella on
nykyisten sopimusten mukaan oikeus saada pidennettya vuokra-aikaa
enintaan 31.12.2018 saakka. Kaupunginhallitus korostaa, etta
Hernesaaren toteuttamismahdollisuudet etenkin asumisen osalta ovat
pitkalti sidoksissa siihen miten pitkaan telakkatoiminnot alueella
sailyvat.

Alueen yleiskuvaus ja asemakaavamuutoksen tavoitteet

Hernesaari on ollut vuosikymmenia telakka- ja satamakaytdssa. Suuret
telakkahallit hallitsevat kaupunkikuvaa. Laivanrakennus halleissa loppui
vuonna 2006, mutta jatkunee Arctech Helsinki Shipyard Oy:n vuokra-
alueella aina vuoteen 2017 asti. Alueen lansirannalla sijaitsee kaksi
risteilyalusten laituripaikkaa. Risteilyalukset ankkuroivat Hernesaaren
lansireunalla kesakuukausina. Hernesaaren etelaosassa sijaitsevat
helikopterikentta, lumenkaatopaikka ja veneiden huoltotoimintaa.

Hernesaaren maanpinnan korkeusasemat ovat 2—-3 metria
merenpinnan ylapuolella. Maanpinta on paallystetty asfaltilla itdrantaa
lukuun ottamatta. Etelakarjessa on valiaikainen maanlajitysalue.
Itarannalta avautuvat nakymat meren yli kohti Suomenlinnaa.

Osayleiskaavan tavoitteena on liittda alue rakenteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti osaksi kantakaupunkia. Rantapuisto,
risteilymatkailu, mahdollisesti myos helikopteritoiminta, vesiurheilu- ja
kulttuurikeskus edistavat elinvoimaisen palvelurakenteen
muodostumista meren ymparoimalle asuinalueelle.

Tavoitteena on tulevaisuudessa rakentaa alueelle monipuolisia ja
omaleimaisia asuntokortteleita. Hernesaaressa pyritaan
korkeatasoiseen rakentamisen laatuun. Tarkea osa hyvaa asumista on
my0os lahiympariston laatu seka rakennusten yleisten tilojen viihtyisyys.
Joukkoliikenteeseen tukeutuvan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa kiinnitetaan huomiota suunnitteluratkaisuiden
energiatehokkuuteen. Tavoitteena on tehda kerrostaloasumisesta
houkuttelevaa pientalossa asumiseen verrattuna. Laadukkailla
asuntoalueilla taataan monipuolinen vaesto- ja asuntorakenne, jossa
painotetaan asumismuotojen moninaisuutta, runsautta ja
uudentyyppisia kaupunkiasumisen muotoja.
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Aluetta kehitetaan tyopaikkarakenteeltaan monipuolisena keskustan
laajenemisalueena, jonka erityispiirteena ovat vapaa-aikaan ja
matkailuun liittyvat elinkeinot. Alueen etelaosaan varataan tilaa vapaa-
aikaan ja veneilyyn liittyvan kaupan ja toiminnan keskittymalle. Alueelle
osoitetaan julkisten palvelujen tilat kuten paivakodit ja alkuopetuskoulu
alueen sisaisen tarpeen mukaan. Samalla luodaan edellytyksia
laajemmallekin alueelle heijastuvien palveluiden sijoittumiselle, kuten
kulttuuri- ja vesiurheilukeskukselle. Kaupallisten palveluiden osalta
tavoitellaan toimivia lahipalveluja, jotka ovat alueen tuleva vaestomaara
huomioiden mahdollisia.

Alueen joukkoliikenneratkaisu perustuu raitiotieyhteyteen, joka kulkee
Hernesaaresta Telakkakadun ja Bulevardin kautta keskustaan.
Hernesaareen suunnitellaan sujuvat ja esteettdmat jalankulun ja
pyorailyn reitit. Lisaksi jatkossa tutkitaan mahdollisuuksia
vesibussiverkoston kehittamiselle.

Hernesaaren itarannalle rakennetaan korkeatasoinen rantapuisto, joka
laajentaa Merisatamanrannan suosittua kavelyaluetta. Puisto tarjoaa
alueen asukkaille, kaupunkilaisille ja risteilymatkustajille monipuolisia
virkistysmahdollisuuksia. Hernesaareen on tarkoitus rakentaa
purjevenesatama ja vesiurheilukeskus, jonka toiminnan paatavoite on
purjehduskisojen jarjestaminen ja harrastustoiminnan esittely ja
koulutus.

Tavoitteena on vahvistaa Helsingin vetovoimaisuutta
risteilymatkailukohteena. Satama-alueelle osoitetaan lisaa laituritilaa,
jolloin Hernesaaressa voi vierailla samanaikaisesti kolme risteilyalusta.
Alueelle varataan tilaa matkailuun liittyville palveluille. Kevyen
likenteen ja joukkoliikenteen yhteyksia kehitetaan keskustan ja
risteilysataman valilla.

Helikopterikentalle mahdollinen alue on kaavassa osoitettu
lentotoiminnan turvallisen jarjestamisen ja toiminnan aiheuttamien
meluvaikutusten vuoksi tayttomaalle nykyista kenttda kauemmaksi
asumisesta, virkistysalueista ja lentotoiminnan fyysisista esteista.
Helikopterikentdan mm. meluun ja taloudellisiin edellytyksiin liittyvien
vaikutusselvitysten vaatiessa viela lisaselvittelya sita ei ole
osayleiskaavassa osoitettu sitovana kayttétarkoitusmerkintana vaan
osayleiskaava mahdollistaa talle ES-4 -merkinnalla osoitetulle
erityissuunnittelualueelle myos muita kayttotarkoituksia, joista
lopullisesti paatetaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Jatkosuunnittelussa tutkitaan mahdollisuutta rakentaa alueelle jatteen
putkikeraysjarjestelma. Lisaksi tavoitteena on osoittaa
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kantakaupunkialuetta palveleva lumen merivastaanottopaikka alueen
etelaosaan.

Tavoitteena on, etta alueen kulttuurihistoriallisesti merkittavat
rakennukset, entinen Fordin tehdasrakennus ja Valtion viljavarasto,
sailyvat alueen teollisesta menneisyydesta kertovina rakennuksina,
alueen maamerkkeina ja kaupunginosan elavana osana
tarkoituksenmukaisessa ja rakennusten ominaisluonteeseen
soveltuvassa kaytossa.

Osayleiskaavan tarkempi kuvaus kaavamerkintdineen ja alueen
toimintojen mukaan tarkasteltuna sisaltyy kokonaisuudessaan
esityslistan liitteena olevaan osayleiskaavaselostukseen.

Osayleiskaavan toteuttamisen vaikutukset

Hernesaaren rakentuminen on osa Helsingin merellisen olemuksen
muutosprosessia.

Osayleiskaava-alueen rakentuminen eheyttaa yhdyskuntarakennetta.
Hernesaaren rakentaminen yhdessa Jatkasaareen rakennettavan
kaupunginosan kanssa tulee liittdmaan vanhat teollisuus- ja
satamakaytossa olleet ranta-alueet saumattomasti osaksi
kantakaupunkia. Nain kantakaupungin asumisen, tyopaikkojen,
palveluiden seka virkistysmahdollisuuksien tarjonta monipuolistuu.

Osayleiskaavan vaikutukset on esitelty tarkemmin liitteena olevassa
osayleiskaavaselostuksessa.

Osayleiskaavan toteuttaminen

Archtech Helsinki Shipyard -telakalla on vuokrasopimus vuoden 2017
loppuun asti. Elleivat telakkatoiminnot enaa jatku, tavoitteena on, etta
sopimuksen paattyessa on olemassa kaavallinen valmius aloittaa
osayleiskaavan mukainen rakentaminen.

Alueen esirakentaminen voidaan aloittaa osayleiskaavan
hyvaksymisen jalkeen, kunhan tarvittavat taytto- ja ymparistoluvat on
saatu. Kaavaehdotuksen mukaisen erityissuunnittelualueen vesialueen
tayttd edellyttaa kuitenkin asemakaavan hyvaksymista.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on kaynnistetty Helsingin kaupungin aloitteesta.
Kaavaprosessiin liittyva vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
vuorovaikutussuunnitelman mukaisesti.

Esitetyt mielipiteet ja viranomaisyhteistyo
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Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen jatettiin kirjeitse kaavoituksen eri
vaiheissa yhteensa 65 mielipidetta. Mielipiteistd 18 koski osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa. Suunnitteluohjelmaa ja maankayttokaaviota
koski 9 mielipidetta. Kesakuussa 2009 nahtavilla olleesta
kaavaluonnoksesta jatettiin 27 mielipidetta ja joulukuussa 2011
nahtavilla olleesta tarkistetusta luonnoksesta 11 mielipidetta.

Saadut mielipiteet kohdistuivat rakentamisen maaraan, maisemaan ja
kaupunkikuvaan, helikopterikentan ja risteilysataman sijaintiin ja
ymparistovaikutuksiin, purjevenesatamaan, vesiurheilukeskukseen,
likenteeseen ja pysakointiin, osallistumiseen ja vuorovaikutukseen,
paatoksen- tekoon ja aikatauluun seka palveluiden, puistojen ja
virkistysalueiden maaraan ja laatuun.

Lisaksi mielipiteita on esitetty osayleiskaavaluonnoksesta 10.6.2009
jarjestetyssa keskustelutilaisuudessa. Keskustelutilaisuuteen osallistui
noin 40 henkil6a. Tarkistettua luonnosta koskevassa 14.12.2011
jarjestettyyn keskustelutilaisuuteen osallistui noin 15 henkil6a.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta
rakentamistehokkuus, palvelut, likennemaarat ja pysakointiratkaisut
yhdessa muodostavat edellytykset matkailuun ja vapaa-aikaan liittyville
toiminnoille seka vetovoimaisen asuinalueen toteuttamiselle.
Risteilylaiturin paikka on siirretty nykyisten risteilylaitureiden
laheisyyteen, korkea rakentaminen on poistettu kaavamaarayksista,
Pihlajasaaren ja meritayton etaisyytta on kasvatettu ja puiston pinta-
alaa on lisatty. Kevyen liikenteen reitti on ulotettu mahdollisen
helikopterikentan ympari seka lansirantaan. Fordin talosta on laadittu
kulttuurikayttoselvitys ja veneiden varastointi seka
likuntamahdollisuudet on huomioitu suunnittelussa.

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaistyota
yhteensa yli 30:n viranomaistahon kanssa.

Maankaytto- ja rakennuslain edellyttama aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu pidettiin 1.2.2008.

Viranomaisten kannanotot ja luonnoksesta pyydetyt lausunnot
kohdistuivat helikopterikentan, sataman ja telakan toiminnan seka
maaperan ja merenpohjan rakentamisen ymparistovaikutuksiin,
tulvariskeihin, helikopterikentan sijoittamisvaihtoehtoihin seka
lentoliikenteen ja merenkulun turvallisuuteen. Huomiota kiinnitettiin
myos lumenvastaanottopaikkojen ja veneiden talvisailytyksen
sijoittamiseen, vesialtaisiin, venevayliin, joukkoliikenneratkaisuihin,
pysakointiin, yleiseen turvallisuuteen, risteilymatkailun erityistarpeisiin,
venesatamaan, rantarakentamiseen ja alueellisiin likenneyhteyksiin.
Lisaksi otettiin kantaa kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon,
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hallintamuotojen monipuolisuuteen, rakennussuojeluun, julkisiin
palveluihin ja niiden sijoittamiseen, vaihtoehtoiseen
energiantuotantoon, maakuntakaavaan, yleiskaavaan seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kannanotot on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta esitetyt
ymparistovaikutus-, helikopterikentta- ja rakennushistoriaselvitykset on
laadittu. Toimintojen ja rakennusten sijoittelussa on tutkittu
vaihtoehtoisia ratkaisuja ottaen huomioon toimintojen
ymparistovaikutukset. Mahdollinen helikopterikentta on mitoitettu siten,
etta se tayttaa ilmailumaaraysten vaatimukset. Nykyisiin laivavayliin ei
ole tehty muutosehdotuksia mutta nykyisten venevaylien siirto otetaan
huomioon jatkosuunnittelun yhteydessa. Satama-alue on mitoitettu
sataman laatiman viitesuunnitelman mukaisesti. Fordin talo ja viljasiilot
on maaratty suojeltaviksi rakennuksiksi ja venesatamien yhteyteen on
varattu alueita veneilyyn liittyviin toimintoihin.

Muistutukset, kirjeet ja lausunnot

Hernesaaren osayleiskaavaehdotus on ollut maankaytto- ja
rakennusasetuksen 19 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 23.3.-
23.4.2012.

Ehdotuksesta on tehty 4 muistutusta. Ennen nahtavilla oloaikaa on
saapunut yksi kirje. Nahtavilla oloajan jalkeen on saapunut 2 kirjetta.
Ehdotuksesta annettiin 22 lausuntoa.

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
jarjestettiin 6.4.2012. Viranomaisten puheenvuoroissa kiinnitettiin
huomiota maakuntakaavaan, veneliikenteen yhteystarpeisiin, katu-,
satama- ja helikopterilikenteen melu- ja paastovaikutuksiin,
energiatehokkuuteen, katumitoitukseen, toteutuskustannuksiin ja
rakennettavuuteen, lumenvastaanottoon, veneiden talvisailytykseen,
pysakaointiin, vesialueen madaltamiseen, asemakaava-alueisiin,
matkailun kehittamiseen, energiaselvitykseen, helikopterikentan
maisemointiin, taytto- ja ruoppaushankkeiden yhteisvaikutuksiin ja
helikopterikentan vaikutuksiin.

Saadut muistutukset ja kirjeet kohdistuivat helikopterikenttaan,
meritayttdihin, havainnekuviin ja maisemaan, rakentamistehokkuuteen,
vesialtaisiin ja vesiliikenteeseen, kaavoitusaikatauluun,
rakennuskorkeuksiin, toimintoihin ja niiden sijaintiin,
ymparistovaikutusten arviointiin, vedenlaatuun ja virtauksiin,
lumenvastaanottopaikkaan ja lumenajoliikenteeseen,
pienhiukkaspaastoihin ja meluun, pelastustoimintaan, virkistysalueisiin
ja rakentamisen ymparistovaikutuksiin.
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Saadut lausunnot kohdistuivat katu-, laiva- ja helikopteriliikenteen
melu- ja paastovaikutuksiin, rakennettavuuteen, toteutuskustannuksiin,
kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon, toimitilarakentamiseen,
massatasapainoon, pysakdintiin, kanavavesialtaisiin,
helikopterikenttaan ja matalikkoon, katumitoitukseen ja puistoihin,
rantarakenteisiin, lumenvastaanottoon, vesiliikenteeseen, kaupunki-
kuvaan, vesiliikenteeseen ja veden virtauksiin, koulujen ja paivakodin
sijoittamiseen, ymparistotaiteeseen, veneiden talvisailytykseen ja
pysakointiin, Hernesaaren ja Jatkasaaren valiseen liikenneyhteyteen,
rakennussuojeluun, erityisasumiseen, liikennejarjestelyihin, polttoaine-
kuljetuksiin, kiinteistokohtaiseen energiatuotantoon, luovien alojen
toimintaedellytyksiin, satama-alueiden mitoitukseen,
yhdyskuntateknisen huollon tilatarpeisiin, Munkkisaaren
lampokeskuksen ja telakan seka raskaan liikkenteen paastévaikutuksiin,
energiaselvitykseen, helikopterikentan suunnittelua koskevaan
viranomaisyhteistydhon ja -lentotoimintaan, rakentamiskorkeuksiin,
rakennusten aaneneristavyyteen ja ilmanvaihtoon, energiaselvitykseen,
virkistysalueiden melutasoihin, erikoistavaran kaupan kaava-
maaraykseen ja ymparistovaikutusten arviointiin.

Tarkemmin mielipiteet, muistutukset, lausunnot seka vastineet niihin
ilmenevat liitteena olevasta vuorovaikutussuunnitelmasta.

Osayleiskaavaehdotuksen kasittely kaupunkisuunnittelulautakunnassa
Suunnitteluohjeen hyvaksyminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 3.4.2008 Hernesaaren
osayleiskaavan suunnitteluohjelman.

Osayleiskaavaehdotuksen hyvaksyminen

Hernesaaren osayleiskaavaehdotus esiteltiin
kaupunkisuunnittelulautakunnalle 7.2.2012.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2012 puoltaa
osayleiskaavaehdotuksen hyvaksymista. Samalla lautakunta lisasi
seuraavat jatkosuunnittelua ohjaavat ponnet:

Kaupunkisuunnittelulautakunta pitaa helikopterikentan taloudellisia
toteuttamisedellytyksia nykytiedon valossa epatodennakoising, eika
kentta vaikuta julkisena investointina kannattavalta. Kentan varaus on
kuitenkin perusteltua sailyttaa yleiskaavassa, silla varauksen suora
vaikutus rajoittuu Hernesaaren etelakarjen merikeskukseen, eika
kentan varauksen poistaminen taten muuttaisi muilta osin hernesaaren
kaavoituksen kokonaisuutta. Asemakaavoituksen yhteydessa on syyta
toteuttaa nykyista tarkemmin helikopterikentan kustannus - hyoty -
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tarkastelu seka arvioida tassa yhteydessa myds kentan vaikutuksia
l&hialueen kaavoitukseen.

Helikopterikentan mahdollisesta toteutuksesta paatetaan myohemmin
erikseen.

Jatkosuunnittelun edetessa pyritaan kaikin keinoin I6ytamaan viljan
varastoinnille kokonaistaloudellisesti Hernesaaren viljasiiloja parempi
sijoituspaikka. Hernesaaren viljasiilojen osalta tulee varmistaa
mahdollisuus niiden kehittamiseen taloudellis-toiminnallisesti
jarkevampaan kayttoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 2.10.2012 muuttanut
osayleiskaavaehdotusta seuraavasti:

LL-1 merkintd muutetaan merkinnaksi ES-4 — Erityissuunnittelualue,
jonka maankaytto ratkaistaan asemakaavoituksella toiminnallisten ja
taloudellisten erillisselvitysten perusteella. Vaihtoehtoisina
kayttdtarkoituksina asemakaavoituksen yhteydessa voidaan tutkia:

* Helikopterikenttaa. Helikopterikentan sijoittamista tutkittaessa tulee
laatia helikopterikentan kustannus- ja hyotyselvitys seka arvioida
kentan vaikutuksia lahialueen maankayttoon.

* Venesatama- ja veneiden talvisailytysaluetta
* Puistoa tai lahivirkistysaluetta

* Merelliseen ymparistoon soveltuvaa toimitila- ja tyopaikka-aluetta
Vesialueen tayttd alueen toteuttamiseksi edellyttaa asemakaavan
hyvaksymista.

Poistetaan alueella sijaitsevien viljasiilojen sr-merkinta.

Muistutusten, kirjeiden ja lausuntojen johdosta kaavakartan kortteleihin
liittyvat vesialueen osat (W) on muutettu asuinkorttelin sisaiseksi
vesialueeksi (WA). Lisaksi kaavakarttaan on lisatty veneliikenteen
yhteystarve -merkinta ja muutettu palvelujen ja hallinnon alueen P/TY
kaavamaarayksen muotoon: "Palvelujen ja hallinnon alue seka
teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Alue varataan paaasiassa veneilyyn ja vapaa-aikaan
liittyvan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja ymparistohairiota
aiheuttamattoman veneiden rakentamis-, korjaus- ja
varastointitoiminnan tarpeisiin."

Lisaksi lautakunta paatti antaa seuraavan jatkosuunnitteluohjeen:
Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, ettei siilojen sijainti seka
taloudelliset ja toiminnalliset mahdollisuudet huomioiden kaupungin ole
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perusteltua jatkaa alueen vuokrasopimusta viljan varastointikaytossa
vuoden 2015 jalkeen. Asemakaavoituksen yhteydessa viljasiilojen
alueelle etsitaan toiminnallisesti ja taloudellisesti nykyista viljan
varastointia perustellumpi kayttd. Samassa yhteydessa selvitetaan ja
ratkaistaan nykyisten rakennusten suojelulliset nakdkohdat.

Vuorovaikutusraportista ilmenevat kaupungin perusteltuna
kannanottona annetut vastaukset tehtyihin muistutuksiin.

Ehdotuksen toinen nahtavilla olo

Osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset
arvioitiin olennaisiksi, minka vuoksi kaavaehdotus asetettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n nojalla uudelleen julkisesti
nahtaville 2.11.2012-3.12.2012.

Uudelleen nahtavilla olleesta kaavaehdotuksesta jatettiin 4 muistutusta,
joiden lisaksi ennen nahtavilla oloa saapui yksi kannanotto kirjeitse ja
virallisen nahtavilla olon jalkeen 2 asiaa koskevaa kirjetta. Saadut
muistutukset ja kirjeet kohdistuivat meritayttoihin, helikopterikentan
sijoittamiseen, liikenteen sujuvuuteen ja maaraan,
risteilysatamatoimintoihin, toteutuskustannuksiin, vesiliikenteeseen,
lumen vastaanottoon, P/TY -alueen ja venesataman
kayttomahdollisuuksiin, ymparistovaikutusten arviointiin ja
erityissuunnittelualue (ES-4) merkintaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta ei tehnyt muutoksia kaavaehdotukseen
toisen nahtavilla pidon jalkeen. Sen sijaan kaavaselostusta muutettiin
erailta osin. Ehdotusta ei siten ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Paatos syntyi aanestyksen jalkeen. Tom Packalén esitti Osmo
Soininvaaran kannattamana, ettd Hernesaaren kaakkoisosassa
sijaitseva P/TY -alue rajataan osayleiskaava-alueen ulkopuolelle.

Esittelijan esitys voitti aanestyksessa aanin 5 (Andersson, Lovén,
Niiranen, Rautava, Valimaki - 4 (Moisio, Packalén, Soininvaara,
Villanen.)

Esittelija toteaa, etta esitys on kaupunkisuunnittelulautakunnan
ehdotuksen mukainen.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Liitteet

Osayleiskaavaehdotuksen nro 12099 kartta, paivatty 7.2.2012,
muutettu 2.10.2012, paivitetty Kslk:n paatdksen 2.10.2012 mukaiseksi

2 Osayleiskaavaehdotuksen nro 12099 selostus, paivatty 7.2.2012,
muutettu 2.10.2012, tdydennetty 5.2.2013 (paivitetty Kslk:n 5.2.2013
paatdksen mukaiseksi)
3 Havainnekuva 2.10.2012
4 Vuorovaikutusraportti 7.2.2012, tdydennetty 18.9.2012, 2.10.2012 ja
29.1.2013 seka keskustelutilaisuuksien muistiot
5 Hernesaaren osayleiskaavaehdotus, viranomaisneuvottelumuistio 4.6.
2012
6 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 lImakuvasovitus idasta pain katsottuna
2 Taytté- ja kaivualueet
3 Hernesaaren liikkennesuunnitelma ja katujen poikkileikkaukset,
18.9.2012
4 Fordin talo, rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto
Talli, 18.4.2011,0sa 1
5 Fordin talo, rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto
Talli, 18.4.2011, osa 2
6 Valtion viljavarasto, rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtuuri- ja
muotoilutoimisto Talli, 18.4.2011
7 Hernesaaren osayleiskaavan kaupallisten palveluiden mitoitus ja
sijoittelu kaupunkirakenteeseen, Santasalo 12.12.2011
8 Hernesaaren osayleiskaava-alueen meriluontoon liittyvat selvitykset
2010, Alleco Oy, 5/2011
9 Hernesaaren osayleiskaava-alueen tayttd- ja pohjarakennetarkastelu,
Finnish Consulting Group Oy, 13.1.2012
10 Hernesaaren osayleiskaava-alueen sedimenttitutkimukset, Finnish
Consulting Group Oy, 27.1.2012
11 Hernesaaren osayleiskaavaluonnoksen mukaisten vesistotdiden
vaikutus alueen pohjaelaimistdéon ja Vantaanjoen kalavaylaan, Kala- ja
vesitutkimuskeskus Oy, 5/2011
12 Hernesaaren osayleiskaava-alueen tuulisuuskartoitus, WSP Finland
Oy, 2012
13 Archtech Helsinki Shipyard telakan vuokra-alue
14 Hernesaaren osayleiskaava-alueen aallokkotarkastelu, limatieteen
laitos, 2012 (paivitetty)
15 Liikenteen typenoksidi- ja pienhiukkaspaastdjen levidmismallinnus
Telakkakadun alueella ja arvio ilmanlaadusta Hernesaaressa -selvitys.
lImatieteen laitos - iimanlaadun asiantuntijapalvelut, 29.8.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
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ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Liikenneturvallisuusvirasto Trafi

Helen Sahkdverkko Oy

Uudenmaan liitto

Helsingin seudun liikkenne -
kuntayhtyma
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Esitysteksti
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Liite 4

Liite 5

Liite 6

Esitysteksti
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hyvaksyminen

Esitysteksti
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hyvaksyminen
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Paatoshistoria

Pelastuslautakunta
Opetuslautakunta

Sosiaali- ja terveyslautakunta
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta
Helsingin Energia -liikelaitos
Helsingin Satama -liikelaitos
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)

Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.02.2013 § 14

HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 7.2.2012 paivatyn ja
2.10.2012 muutetun 20. kaupunginosaa (Lansisatama) ja 53.
kaupunginosaa (Ulkosaaret) koskevan Hernesaaren
osayleiskaavaehdotuksen nro 12099 5.2.2013 taydennettyine
kaavaselostuksineen kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
ja esittaa, etteivat tehdyt muistutukset ja kirjeet anna aihetta muihin
toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti todeta, etta kaavaselostusta on muistutusten ja
kirjeiden johdosta tarkistettu ja taydennetty, kuten osayleiskaavan
selostuksen luvusta 7 Suunnittelun vaiheet yksityiskohtaisesti ilmenee.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Samalla lautakunta paatti antaa vuorovaikutusraportin mukaiset
vastineet saatuihin kirjeisiin.

Paatoksen jakelu:
- kaupunginhallitus

- hallintokeskus Kaj:n rooteli/Ramao

Ksv 0836
Paatos
Kasittely
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Esittelija

Lisatiedot

05.02.2013 Ehdotuksen mukaan aanestyksin
Paatos syntyi aanestyksen jalkeen.

Vastaehdotus:
Tom Packalén: Hernesaaren kaakkoisosassa sijaitseva P/TY-alue
rajataan osayleiskaava-alueen ulkopuolelle.

Kannattajat: Osmo Soininvaara
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Hernesaaren kaakkoisosassa sijaitseva P/TY-alue rajataan
osayleiskaava-alueen ulkopuolelle.

Jaa-aanet: 5
Hennariikka Andersson, Jape Lovén, Matti Niiranen, Risto Rautava,
Heta Valimaki

Ei-aanet: 4
Elina Moisio, Tom Packalén, Osmo Soininvaara, Sampo Villanen

Suoritetussa danestyksessa esittelijan ehdotus voitti 4anin 5-4.
29.01.2013 Poydalle

02.10.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

18.09.2012 Pdydalle

28.02.2012 Ehdotuksen mukaan

14.02.2012 Poydalle

07.02.2012 Poydalle

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Matti Kaijansinkko, projektipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel fi

Jari Huhtaniemi, arkkitehti, puhelin: 310 37197
jari.huhtaniemi(a)hel.fi

Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi

Anna Nervola, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi

Kati Immonen, insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi
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Matti Neuvonen, diplomi-insind6ri, meluvaikutukset, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi

Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel.fi

Anne Karlsson, johtava yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310

37444
anne.karlsson(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 14.06.2012 § 364

HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Kiinteistokartta G2 S1-3, Hernesaari

Paatos

Tiivistelma

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lansisataman Hernesaaren alueen osayleiskaavaehdotuksesta nro
12099 seuraavan lausunnon:

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2012 (78 §) lahettaa
Lansisataman Hernesaaren aluetta koskevan
osayleiskaavaehdotuksen kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista. Samalla lautakunta paatti hyvaksya kaavan
jatkosuunnittelua koskevia ponsia, jotka koskivat mm.
kaavaehdotuksessa osoitetun helikopterikentan toteuttamista seka
kaava-alueelle sijoittuvia Hernesaaren viljasiiloja.

Osayleiskaavaehdotus mahdollistaisi osaltaan uutta
asuntorakentamista noin 210 000 k-m? (noin 5 100 asukasta) seka
tydpaikka ja palvelurakentamista yhteensa noin 190 000 k-m? (noin 3
800 tyo-

paikkaa). Hernesaaren toteutuksen kaupungille tulevien investointien
kokonaiskustannusarvio on noin 204 milj. euroa eli noin 580 euroa/k-
m>.

Kiinteistolautakunnan mielesta osayleiskaavaehdotus luo edellytykset
korkeatasoisen ja viihtyisan asunto- ja toimitila-alueen rakentamiselle.
Kaava-alueen tontit seka yleiset alueet ovat kuitenkin
rakennettavuudeltaan monilta osin todennakdisesti hyvin vaikeita ja
kalliita. Erityisesti tama korostuu asuntotonteilla, jotka rajoittuvat
osayleiskaavassa osoitettuihin keinotekoisiin kanaviin ja vesialtaisiin,
seka alueilla, joilla tehdaan laajoja meritayttoja. Alueen
asemakaavoituksessa tulee huolehtia siita, etta alueelle voidaan
toteuttaa myos kohtuuhintaista asuntotuotantoa kaupungin
asuntopoliittisten ohjelmien mukaisesti.
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Kaava-alue on toimitilarakentamisen kannalta heikohkon
saavutettavuuden vuoksi varsin haastava, ja toimitilatonteille voi olla
vaikea l0ytaa toteuttajia. Tama saattaa muodostua ongelmalliseksi
mm., jos toimitilarakennusten on tarkoitus toimia samalla suunnitellun
helikopterikentan meluesteena.

Suunnitellun helikopterikentan kustannukset ovat erittain korkeat (noin
83 milj. euroa), ja alueen tulevan asemakaavoituksen yhteydessa
tuleekin laaja-alaisesti tutkia erilaisia teknisia ratkaisuja
toteutuskustannusten minimoimiseksi. Koska helikopterikentan
toteuttamisen aikatauluun liittyy todennakoisesti merkittavia
epavarmuustekijoita, osayleiskaava-alue tulee olla rakennettavissa
my0s ilman helikopterikenttaa.

Kiinteistélautakunta puoltaa kaavan hyvaksymista lausunnossa
esitetyin huomioin.

Maanomistus ja -hallinta

Osayleiskaavaehdotuksen rajaama alue (yht. noin 44 ha, josta noin 11
ha tulevia meritayttja) on kokonaisuudessaan kaupungin
omistuksessa. Alueelta on kuitenkin tehty useita maan- ja
huoneenvuokrasopimuksia telakka- ja teollisuustoimintaa varten. Osa
sopimuksista on tehty toistaiseksi voimassa olevina noin 6 kuukauden
irtisanomisajoin. Alueen maaraaikaiset maan- ja
huoneenvuokrasopimukset paattyvat paaasiallisesti viimeistaan vuoden
2018 lopulla. Alueen nykyiset sopimukset eivat siten ole esteena
Hernesaaren alueen tulevalle rakentamiselle.

Alueen rakennettavuus ja maapera

Rakennettavuudesta yleisesti

Osayleiskaava-alue on rakennettavuudeltaan hyvin vaihteleva.
Rakennusten perustamistapana tulee olemaan paaluperustus.
Rakennushankkeiden pohjarakentamiskustannukset tulevat siten
olemaan hyvin vaihtelevia paalutustavasta ja vaadittavasta
paalupituudesta riippuen.

Meritaytot

Osayleiskaavaehdotuksen mukaan alueen rantaviivaa on tarkoitus
muuttaa tayttamalla merialuetta ja leikkaamalla maamassoja altaiden
kohdalta. Alueelle tulee myds huomattava maara maatayttoja, koska
maanpinnan korkeutta nostetaan paikoitellen usealla metrilla.
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Venesatama-alueelta kaivetaan merkittava maara maa-aineksia ja
sedimentteja. Osa poistettavista maa-aineksista ja sedimenteista
sisaltaa kallista kasittelya vaativia haitallisia yhdisteita.

Kaupungilla ei ole olemassa merildjityskelvottomien sedimenttien
vastaanottopaikkaa, vaan sijoittaminen tulee aina suunnitella
alueellisesti. Myoskaan puhtaille sedimenteille ei ole tiedossa
Hernesaaren rakentamisen aikana kaytossa olevaa merildjityspaikkaa.
Helsingissa on lisaksi muutaman seuraavan vuosikymmenen ajan
pulaa hyvalaatuisista tayttomaista voimakkaan rantarakentamisen
vuoksi.

Jo osayleiskaavavaiheessa olisikin hyva tarkastella kaava-alueen
massatasapainoa seka pyrkia sellaiseen ratkaisuun, etta kaivettavia
maa-aineksia ja sedimentteja voitaisiin kayttdd mahdollisimman paljon
paikallisesti hyodyksi korvaamaan alueelle tuotavia tayttomaita.

Osayleiskaavaa varten on laadittu tayttd- ja pohjarakennussuunnitelma
FCG/P14962, 13.1.2012. Suunnitelmassa todetaan ruoppauksesta ja
pilaantuneiden maiden sijoituksesta mm. seuraavaa:

"Tayttopenkereiden alta ruopataan savi pois kitkamaahan tai kallioon
saakka koko taytettavalta alueelta ennen tayttéa. Savi poistetaan
tayttopenkereiden ulkoluiskien rajaamalta alueelta. Tayttojen luiska-
alueilla ja vedenalaisen taytdn osalla voidaan harkita savimassojen
stabilointia paikoilleen. Mikali stabiloimalla voidaan jattaa myos
pilaantuneet sedimentit louhetayton sisaan, on menetelma
taloudellisesti jarkeva vaihtoehto. Tiedossa ei ole, etta vedenalaista
stabilointia olisi vastaavissa olosuhteissa tehty, mutta toimiva
menetelma on todennakoisesti koerakentamalla |0ydettavissa.

Pilaantuneiden sedimenttien loppusijoitus tehdaan ymparistdluvan
mukaisesti. Stabiloituja sedimentteja voidaan sijoittaa esimerkiksi
tulevan helikopterikentan tayttoihin. Helikopterikentalle on tulossa vain
kopteriliikennetta palveleva terminaalirakennus; muuten kentta toimii
likenne- ja pysakointipaikkana. Mikali sedimenttien sijoittaminen
voidaan suunnitella merivesipinnan alle, alueelta on I6ydettavissa
sijoituspaikka melko suurelle maaralle sedimentteja. Tayttojen luiska-
alueilla ja vedenalaisen tayton osalla voidaan harkita savimassojen
stabilointia paikoilleen. Erityisesti mikali stabiloimalla voidaan jattaa
my0s pilaantuneet sedimentit louhetayton sisaan, on menetelma
taloudellisesti jarkeva vaihtoehto. Tiedossa ei ole, etta vedenalaista
stabilointia olisi vastaavissa olosuhteissa tehty, mutta toimiva
menetelma on todennakoisesti koerakentamalla |0ydettavissa.
Erityisesti helikopterilikenteen nousu- ja laskusektorien takia tehtava
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suojataytto on tayttoa, jolla ei ole merkittdvasti muita vaatimuksia kuin
riittava stabiliteetti.”

Jatkasaaren meritaytoista saadut kokemukset syvaan veteen tehtavista
ruoppauksista vanhojen tayttdjen laheisyydessa ja sen jalkeen
tapahtuvasta louhetaytosta ovat tuoneet esiin ongelmia niin
tyoturvallisuudessa kuin tayttdjen lopputuloksen vaatimusten
saavuttamisessa. Raportissa mainittu vaihtoehto veden alla olevan
saven paikalleenstabiloinnista ruoppauksen sijaan tulee tutkia ja
varmistaa koerakentamalla. Eras sopiva kohde koerakentamiseen voisi
|I0ytya Kalasataman Verkkosaaren alueelta, joka on aikataulullisesti
Hernesaarta edella ja jossa my0s tuuliolosuhteet ovat edullisemmat
vesistoalueella tehtavaa koestabilointia ajatellen. Toisin kuin FCG:n
raportissa mainitaan niin stabilointia on maailmalla tehty ja tehdaan
vesistoalueilla rutiininomaisesti. Tosin kokemukset meilla kaytossa
olevasta kuivamenetelmasta ovat vahaiset.

Lisaksi tulee huomioida, etta altaiden kohdalla joudutaan suorittamaan
my0ds vedenalaista louhintaa, koska osa venesatamaa sijoittuu tasolle
+2 ulottuneen entisen Likgrund/Ruumiskari —nimisen majakkasaaren
kohdalle.

Tulevien vuosien esirakentamismaararahoihin olisi syyta varata
vesistdalueella tapahtuvan saven koestabiloinnin suunnitteluun,
toteutukseen ja seurantaan maararahat. Koerakentamisella olisi syyta
selvittaa seka menetelman kayttokelpoisuus riittavan alueellisen
stabiliteetin aikaansaamisessa etta paikalleenstabiloinnin
kayttokelpoisuus pilaantuneiden sedimenttien kasittelyssa.

Edella mainitun lisaksi on syyta korostaa, etta kiinteistotoimen
hallintaan tulevien alueiden tayttdjen suunnittelussa lahtékohtana tulee
olla riittdva varmuus sortumista vastaan seka se, etta tulevien
asuinkortteleiden painumat voidaan kohtuullisin rakennustoimenpitein
rajoittaa hyvaksyttavalle tasolle. Lisaksi tulee kiinnittaa erityista
huomiota tehtavien tayttétoimenpiteiden riittdvaan dokumentointiin,
jotta dokumentointia voidaan hyddyntaa rakennusten perustamistapoja
maariteltaessa.

Maaperan pilaantuneisuus

Osayleiskaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa teetettyjen selvitysten
mukaan kaava-alueen maapera on monin paikoin pilaantunut. Myds
merialueiden sedimentit ovat paikoin pilaantuneet. Teetetyissa
selvityksissa on arvioitu, ettd Hernesaaren maaperan puhdistaminen
maksaisi noin 16 milj. euroa (alv 0 %), jos kaikki pilaantuneet maat
vaihdettaisiin puhtaisiin maa-aineksiin. Alueella on lisaksi paljon
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heikkolaatuisia koheesiomaita, joiden sijoittaminen ulkopuolisiin
kohteisiin on kallista.

Kyseisia kustannuksia voidaan merkittavasti alentaa, jos
mahdollisimman suuri osa kaivettavista pilaantuneista maista pystytaan
sijoittamaan alueen tayttoihin kuten Jatkasaaren ja Hietasaaren kallion
asemakaava-alueella tehdaan. Kyseiselle hyotykayttdalueelle tulisi
etsia sijoituspaikka kaavoituksen mahdollisimman varhaisessa
vaiheessa ja alue tulee merkitd asemakaavaan. Lisaksi kaava-alueelle
voidaan todennakdisesti jattaa riskinarviointiin perustuen
mahdollisimman suuria maaria pilaantuneita maita. Riskiarvioinnissa
tulisi huomioida toimintojen sijoittelu siten, etta pilaantuneilla alueilla
rakentamisen vaatimaa kaivua suoritettaisiin mahdollisimman vahan.

Asuntorakentaminen

Osayleiskaavan tavoitteena on luoda Hernesaaresta elinvoimainen ja
viihtyisa osa kantakaupunkia jatkeena Punavuorelle ja Eiralle.
Asuntorakentamisen kerrosalan maarallinen tavoite on noin 210 000
k-m?, joka vastaa noin 5 100 asukasta.

Osayleiskaavaehdotus luo edellytykset korkeatasoisen ja viihtyisan
asuntoalueen rakentamiselle. Asuntotonttien autopaikat on tarkoitus
sijoittaa tonteille maanalaisiin pysakaintilaitoksiin ja osittain
maanpaallisiin pysakointilaitoksiin. Maanpaallisen pysakainnin
mahdollistaminen helpottaa asuntorakentamiseen liittyvia
kustannuspaineita. Maanalaiset pysakdintilaitokset tulee olla
toteutettavissa siten, etta valtytaan vaikeilta ja usein hyvin kalliilta
vesitiiviilta rakenteilta.

Osayleiskaavan toteuttamisen kaupungilta edellyttamat tavanomaista
huomattavasti korkeammat investoinnit (arviolta noin 580 e/k-m?)
huomioiden alueen asemakaavoituksessa tulee huolehtia siita, etta
alue kaavoitetaan riittdavan tehokkaasti investointikustannusten
kattamiseksi. Selkea paapaino alueen tulevassa asemakaavoituksessa
tulisi siten olla kerrostaloissa. Alueen asuntotonttien luovutuksessa
tullaan noudattamaan kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita. Alueen
asemakaavoituksessa tulee siten varmistaa, etta asemakaavoituksella
luodaan edellytykset myds kohtuuhintaiselle vuokra- ja
omistusasuntotuotannolle.

Ainakin osa kaavaehdotuksen asuinkortteleista on osoitettu rajoittuviksi
rakennettaviin kanava-vesialtaisiin (W), joihin tulisi myds venepaikkoja.
Vesiaiheiden rakentaminen tulee todennakoisesti olemaan erittain
kallista ja luo huomattavia haasteita myos kanava-vesialtaisiin
rajoittuvien tonttien luovuttamiselle ja rakentamiselle. Tulevassa
asemakaavoituksessa tuleekin kiinnittaa erityista huomiota kanava-
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vesialtaiden teknistaloudelliseen toteutuskelpoisuuteen. Alue tulisi olla
mahdollista asemakaavoittaa myds siten, ettei kanava-vesialtaita ole
valttamatonta toteuttaa, mikali nama osoittautuvat tarkemmissa
selvityksissa taloudellisista tai muista syista toteutuskelvottomiksi.
Mikali kanava-vesialtaat osoittautuvat myéhemmassa
asemakaavoituksessa toteutuskelpoisiksi, tulee kanava-vesialtaisiin
rajoittuvien tonttien osalta laatia tontinluovutusta varten selkeat
pohjarakentamis- ja muut ohjeet, joissa maaritelladn rakennusteknisten
seikkojen lisaksi mm. rakentamis- ja yllapitovastuut yleisten alueiden
rakenteiden (esim. tukimuurit) ja talohankkeiden valilla.

Kaava-alueen etelaosaan suunnitellun helikopterikentan
todennakoisesti ajoittainen varsin voimakas melu saattaa heikentaa
ainakin kaava-alueen etelaisimpien asuntokortteleiden
markkinoitavuutta.

Toimitilarakentaminen

Osayleiskaavaehdotuksen tavoitteena on mahdollistaa Hernesaaren
alueelle toimitila- ja palvelurakentamista noin 190 000 k-m?, joka vastaa
noin 3 800 tydpaikkaa. Mainitusta kerrosalasta uutta kerrosalaa on
noin 150 000 k-m?.

Alueelle esitettava uusi toimitilarakennusoikeus on lahes
puolitoistakertainen Salmisaaren uuteen toimitila-alueeseen verrattuna
(noin 110 000 k-m?). Alueen sijainti Salmisaaren uuteen toimitila-
alueeseen verrattuna on kuitenkin toimitilamarkkinoiden ja niiden
asiakkaiden kannalta erittain syrjainen. Kulkuyhteydet Hernesaareen
seka joukkolilkkennevalineilla etta yksityisautoilla ovat varsin heikot
mahdollisesta uudesta raitiovaunulinjasta huolimatta. Ei ole perusteltua
uskoa, etta entisestaan raide- ja joukkoliikenneyhteyksien varteen
keskittyva vetovoimainen, tydmatkoja lyhentava ja ekologinen
toimitilarakentaminen sijoittuisi Hernesaareen nain suuressa maarin.
Voidaankin pitaa todennakoisena, ettei alueelle synny
toimitilarakentamista nyt esitetyssa laajuudessa. Eri asia on, etta
veneilyyn liittyvaa toimintaa voisi sijoittua uusiin rakennuksiin ja
vanhoihin sailytettaviin halleihin.

Toimitilojen todennakdoisesti heikko kysynta saattaa vaikuttaa
merkittavasti alueen rakentamisjarjestykseen, koska asuntohankkeiden
melusuojaus suunniteltua helikopterikenttaa vastaan perustunee
esitetyssa kaavaratkaisussa siihen, etta alueelle rakennetaan
asuinkortteleita suojaavia toimitilarakennuksia.

Toimitilarakentamisen edistamiseksi asemakaavoituksessa tulisi
varmistaa riittavasti autopaikkoja myos toimitilahankkeille.
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Julkiset palvelut

Hernesaaren julkisten palveluiden mitoitus on tehty yhteistydssa
palveluhallintokuntien kanssa. Osayleiskaavaehdotuksessa on
osoitettu kaksi aluetta julkisille palveluille ja hallinnolle (PY), jota
voidaan pitaa riittavana. Yleisia rakennuksia varten asemakaavoilla
muodostettaviin tontteihin ja asemakaavaratkaisuihin otetaan
tarkemmin kantaa asemakaavoituksen yhteydessa.

Helikopterikentta

Lopuksi

Kaava-alueen etelaosaan suunnitellun helikopterikentan kustannukset
ovat erittain korkeat (noin 83 milj. euroa, alv 0 %). Alueen tulevan
asemakaavoituksen yhteydessa tuleekin laaja-alaisesti tutkia erilaisia
teknisia ratkaisuja kentan toteutuskustannusten minimoimiseksi. Koska
helikopterikentan toteuttamisen aikatauluun liittyy todennakoisesti
merkittavia epavarmuustekijoita, osayleiskaava-alue tulee olla
rakennettavissa myos ilman helikopterikenttaa. Lisaksi
helikopterikentan jatkosuunnittelussa tulee huomioida edella mainitut
toimitilarakentamiseen ja nain ollen helikopterikentan melusuojaukseen
liittyvat vaikeudet.

Kiinteistolautakunnan mielesta osayleiskaavaehdotus luo edellytykset
korkeatasoisen ja viihtyisan asunto- ja toimitila-alueen rakentamiselle.
Kaava-alueen tontit seka yleiset alueet ovat kuitenkin
rakennettavuudeltaan monilta osin todennakdisesti hyvin vaikeita ja
kalliita. Kaupungille Hernesaaren toteuttamisesta aiheutuvat
kustannukset ylittanevat merkittavasti tavanomaisena pidettavat
kustannukset. Huomion arvoista on, etta alueen rakennusoikeuteen
suhteutetut investoinnit (arviolta 580 euroa/k-m?) nousevat edelleen
arvioidusta, mikali alueelle ei toteudu toimitilarakentamista nyt
suunnitellussa laajuudessa. Mikali esim. alueen suunnitellusta uudesta
toimitilarakennusoikeudesta toteutuu vain noin puolet (noin 75 000
k-m?), alueen rakennusoikeuteen suhteutetut investoinnit nousevat
huomattavasti nyt arvioidusta tasosta. Alueen toteuttamiseen liittyy siis
merkittavia taloudellisia haasteita ja riskeja.

Edella mainitun vuoksi osayleiskaavoituksen jatkosuunnittelun ja
alueen tulevan asemakaavoituksen yhteydessa tulisi kattavasti vertailla
mm. rantojen tayttdjen ja kaivujen osalta erilaisten vaihtoehtojen
kustannuksia seka niista saatavia hyotya. Lisaksi jatkosuunnittelussa
tulee varmistaa riittavan tehokaan asuntorakentamisen mahdollisuudet
seka kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytykset.
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Kiinteistlautakunta puoltaa osayleiskaavaehdotuksen hyvaksymista
edelld mainituin huomioin.

Kasittely
14.06.2012 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:
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jouni.kivirinne(a)helen.fi

Opetuslautakunta 15.05.2012 § 74
HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Opetuslautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksesta seuraavan lausunnon.

Hernesaaren suurimpia suunnitteluun liittyvia haasteita ovat katu-,
laiva- ja helikopteriliikenteeseen liittyvat melutekijat seka Lansisataman
matkustajaliikenteeseen liittyvat ilma- ja hajupaastot. Julkisten
palvelujen ja hallinnon PY-kortteleiden sijoitusta tulee viela tutkia, jotta
lasten kayttoon tulevat koulutilat ja liikuntapaikat sijoittuisivat
ilmanlaatu- ja melutilanteen kannalta mahdollisimman suotuisiin
paikkoihin.

Osayleiskaavan tulee mahdollistaa koulun mitoituksen tarkistaminen
alueen rakentumisen edetessa ottaen huomioon lahialueiden
oppilaskehitys. Lasten ja nuorten toimintatilojen oikea sijoittaminen ja
mitoittaminen edellyttaa yhteistyota kaavoittajan ja
palveluhallintokuntien valilla.

opetustoimen johtaja
Rauno Jarnila

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 15.05.2012 § 257
HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Katutilojen toimivuuteen ja mitoitukseen on jatkossa asemakaavaa
valmisteltaessa kiinnitettava erityistd huomiota. Katupuiden, pyorailyn,
yllapidon ja lumitilojen vaatimukset tulee ottaa huomioon katutiloja
suunniteltaessa. Esitetyt katutilojen lumitilat ovat niukkoja.
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Paakadun kunnallistekniikan sijoittamista pitaa tarkastella
asemakaavaa laadittaessa erityisesti niissa kohdin, missa siltakansi ja
kadun taso kohtaavat, jotta kadun alle sijoitettavaa kunnallistekniikkaa
voidaan yllapitaa. Paakadun sillan korkeustaso vaikuttaa myos
korttelien P/TY ja LS/P valiin seka samalla kohdin olevien korttelien PY
ja AK valiin sijoittuvien tonttikatujen korkeustasoon. Tonttikadut ovat
alkuosaltaan rakennettava joko siltarakenteisina tai penkereelle, jotta
paastaan laiturien ja vesialtaiden korkeustasoon, mika on noin + 3
metria. Naille tonttikaduille sijoitettavien kunnallisteknisten johtojen ja
putkien tila- ja huoltotarpeet taytyy tarkastella myos erityisen
huolellisesti. Tonttikatujen viereisten korttelien rakentamisessa taytyy
ottaa huomioon katujen korkeustaso, silla kadut tulevat olemaan joko
silta- tai pengerrakenteella vahintaan noin 70 metrin matkan
paakadulta lahtien.

Paakadun kansitason ja viereisen laituritason korkeusero on nelja
metrida. Raitiovaunusillan rakenteen paksuus ja huoltotila pienentavat
oleellisesti sillan alle jaavaa tilaa. Tama vaatii kannen alle sijoitettavien
liiketilojen osalta tarkkaa mitoituksen suunnittelua asemakaavan
laatimisen yhteydessa, jotta kiinteistotekniikka ja muut toimintaa
palvelevat tilat mahtuvat niille varattuun matalaan tilaan.

Osayleiskaavaehdotuksen puistoalueet ovat pienia. Puistopinta-ala
asukasta kohden on selvasti pienempi kuin kantakaupungissa
keskimaarin. Nain ollen Hernesaaren puistoissa tulee olemaan muuta
kantakaupunkia suuremmat puistokohtaiset kayttopaineet. Lisaksi
puistossa on myos toimintoja, jotka lisdavat tata, esimerkiksi puistoalue
toimii vesiurheilukeskuksen katsomona. Laajemmat puistot
helpottaisivat tulevaisuudessa tilojen muuntelua ja uusien toimintojen
kehittamista. Kaavan vaikutusten arvioinnissa on esitetty, etta
puistoissa olisi luonnontilaisia alueita. Tama ei kaytanndssa ole
mahdollista kovan kayttdpaineen aiheuttaman kulutuksen tahden. Sita
paitsi viheralueet rakennetaan taytemaan paalle. Luonnonmukaisesti
hoidettava puisto vaatisi huomattavasti laajemman pinta-alan tai
vaihtoehtoisesti suojausta, jotta kasvillisuudella olisi menestymisen
mahdollisuuksia. On tarkoituksenmukaisempaa, etta rakennettujen
puistojen suunnittelun inspiraationa ja teemana on meren rantaan hyvin
soveltuva tulkinta saaristomaisemasta ja sen kasvillisuudesta.

Osayleiskaavaehdotuksen katujen ja puistojen korkeusvaihtelut ovat
suuria, mika edellyttaa erityisen paljon siltojen, tukimuurien ja
rantarakenteiden, portaiden ja luiskien rakentamista. Kanavista johtuen
kaavaratkaisut edellyttavat lukuisien siltojen rakentamista. Seka siltojen
rakentaminen etta niiden yllapito on kallista. Siltojen ja niille johtavien
reittien tilavaraukset tulee olla sellaisia, etta talvikunnossapito on
mahdollista. Suuret korkeuserot siltojen, rannan ja tonttien valilla
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aiheuttavat sen, etta myo0s puistoista tulee erittain rakennettuja.
Tukimuureja ja luiskapintaa on paljon, mika rajoittaa toimintojen
sijoittelua puistoihin. Asemakaavaa laadittaessa on riittavasti
tarkasteltava puistojen topografiaa ja tilavarauksia toimintojen,
huoltolilkenteen ja kasvillisuuden hoidon onnistumisen kannalta.

Osayleiskaavaluonnoksen alueen pohjaolosuhteista ja maaperan
rakennettavuudesta ei ole tarkkoja tietoja. Kaavaluonnoksessa on
esitetty rakennettavaksi kolme kanavaa ja kolme suurta vesiallasta.
Rantarakenteiden Helsingin kaupungille aiheuttamia kustannuksia seka
rakennettavuutta on selvitettava tarkemmin asemakaavan vaikutusten
arvioinnin yhteydessa. Osa ehdotetuista rakennuksista sijaitsee
rantarakenteiden paalla. Naista rantarakenteiden kustannuksista ja
yllapidosta vastaavat kiinteistot.

Osayleiskaavan luonnoksessa esitetty Hernesaaren lumen
merivastaanottopaikka on poistettu osayleiskaavaehdotuksesta.
Hernesaaren lumen merivastaanottopaikka on erittain tarkea
kantakaupungin ja tulevan Hernesaaren alueen lumilogistiikan
kannalta. Etelaisen Helsingin lumenkasittely vaatii uusia, hintavia
ratkaisuja, jos tama lumenkasittelypaikka poistuu kaytosta. Yleisten
toiden lautakunta katsoo, etta osayleiskaavan on mahdollistettava
lumenvastaanottopaikan sijoittaminen kaavamuutosalueelle.

Lentoliikenteen melu leviaa yleisille alueille. Melu on paivasaikaan
huomattava haitta. Lasten leikkipaikat ja vanhusten toimintaymparistot
tulee suojata melulta. Vaikutusten arvioinnin mukaan kortteleiden valiin
jaa hiljaisempia alueita (alle 55 dB paivisin), joille voi sijoittaa lasten ja
vanhusten toimintoja. Meluhaittojen torjuminen tulee ottaa huomioon
asemakaavaa laadittaessa seka arvioitaessa alueen
asumisterveellisyytta ja toteutuskustannuksia.

Kustannukset

Kaupunkisuunnitteluviraston mukaan Hernesaaren toteuttamisen
kustannuksista suuri osa syntyy alueelle suunnitellusta
helikopterikentasta, risteilijalaiturin ja rantapuiston taytoista, tayttoja
edeltavistd merenpohjan pehmeiden ainesten ja haitta-ainepitoisten
sedimenttien ruoppauksista, merilgjitykseen soveltumattomien
sedimenttien kasittelysta seka rantarakenteista. Kustannuksia syntyy
my0Os yhdyskuntateknisen huollon verkoston rakentamisesta seka
yleisten alueiden eli katujen ja puistojen rakentamisesta.

Maarakennuskustannuksiin sisaltyy pilaantuneiden sedimenttien
ruoppaus ja mereen kelpaamattomien sedimenttien kasittely ja
loppusijoitus rannalla, pehmeiden maiden ruoppaus, yleistayttd
nykyisilla maa- ja merialueilla seka yleiskaivu. Kustannukset eivat
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sisalla vedenalaisen paineviemarin siirtokustannuksia, pilaantuneen
maaperan kunnostuskustannuksia eika katujen ja puistojen
rakentamiskustannuksia.

Rantarakenteiden kustannuksiin sisaltyy luiskien
rakentamiskustannukset, risteilijalaiturin kustannukset, vesialtaiden ja
venesatamien laiturimuurikustannukset, helikopterikentalle vievan
nostosillan kustannukset seka muita rantarakenteiden kustannuksia.

Liikennealueiden erityiskustannuksiin sisaltyy paakadun silta,
helikopterikentan tukimuuri seka paakadun tukimuurit.

Osayleiskaavan luonnoksen selostuksessa on ilmoitettu seuraavat
kustannukset: maarakennuskustannukset 122 miljoonaa euroa,
rantarakenteet 60 miljoonaa euroa, likennealueiden
erityiskustannukset 8 miljoonaa euroa, kunnallistekniikan
rakentamiskustannukset 7 miljoonaa euroa ja katujen ja yleisten
alueiden rakentamiskustannukset 7 miljoonaa euroa.

Edella mainittuihin summiin on erikseen ilmoitettu sisaltyvan
rantapuiston 33 miljoonan euron, kolmen vesialtaan 24 miljoonan euron
ja paakadun siltakannen 4 miljoonan euron kustannukset.

Jos alueelta poistettaisiin kaikki alemman ohjearvon ylittavat haitta-
ainepitoiset maa-ainekset, olisi tasta koituva lisakustannus noin 16
miljoonaa euroa. Edella esitetty kokonaiskustannusarvio perustuu
arvioon, etta valtaosa haitta-aineita sisaltavasta maa-aineksesta
voidaan jattaa paikoilleen.

Osayleiskaavan luonnoksen kustannukset ovat yhteensa 204 miljoonaa
euroa. Kaavan kokonaiskustannuksia ei voida tassa
suunnitteluvaiheessa arvioida tarkasti.

Yleisten téiden lautakunta toteaa, etta jatkossa valmisteltaessa
asemakaavaa tulee kiinnittaa erityista huomiota kustannusvaikutusten
arviointiin, kustannustenhallintaan ja osayleiskaavan joustavaan
toteutettavuuteen. Samoin kaavan laadinnan aikana pitda huolehtia
vaikutusten arvioinnista ja tarvittavista lisaselvityksista koskien
erityisesti ymparistdoa, ymparistovaikutuksia, kaikenlaista
rakennettavuutta ja pilaantuneita maita.

Yleisten téiden lautakunta katsoo, etta suunniteltu helikopterikentta
aiheuttaa niin mittavia ymparistovaikutuksia merellisen Helsingin
kaupunkikuvaan, vesiliikenteen jarjestelyihin, merialueiden
vesiolosuhteisiin ja viereisen asutuksen melutilanteeseen, etta sita ei
ole syyta osoittaa yleiskaavassa. Harkittavissa on enintaan
selvitysalue-merkinta hankkeen mahdolliselle sijoitukselle. Paatos
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helikopterikentan sijoituksesta on tehtava vasta perusteellisempien
vaihtoehtotarkastelujen ja kustannusarvioiden valmistelun jalkeen.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa osayleiskaavaehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin muutoksin.

Kasittely
15.05.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutokset:

Paatdsehdotuksen kappaleen 8 loppuun lisataan:
"Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta osayleiskaavan on
mahdollistettava lumenvastaanottopaikan sijoittamisen
kaavamuutosalueelle."

Lisataan ennen viimeista kappaletta:

"Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta suunniteltu helikopterikentta
aiheuttaa niin mittavia ymparistovaikutuksia merellisen Helsingin
kaupunkikuvaan, vesiliikenteen jarjestelyihin, merialueiden
vesiolosuhteisiin ja viereisen asutuksen melutilanteeseen, etta sita ei
ole syyta osoittaa yleiskaavassa. Harkittavissa on enintaan
selvitysalue-merkinta hankkeen mahdolliselle sijoitukselle. Paatos
helikopterikentan sijoituksesta on tehtava vasta perusteellisempien
vaihtoehto- tarkastelujen ja kustannusarvioiden valmistelun jalkeen."

Paatosehdotuksen viimeisen kappaleen viimeinen sana
"huomautuksin" muutetaan sanaksi "muutoksin."

03.05.2012 Poydalle

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, etelainen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti antaa asiasta seuraavan
lausunnon:

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta toteaa, ettei silla ole omalta osaltaan
huomautettavaa Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksesta, joka
rakentaa merellista Helsinkia.

Kaavan toteuttamisen lahtokohdiksi kulttuuri- ja kirjastolautakunta
toteaa, ettda Hernesaaren alueelle on jo nyt hakeutunut runsaasti ns.
luovien alojen yritystoimintaa. Taman toimintaedellytysten turvaaminen
alueella on tarkeaa ja vahvistaa alueen elinvoimaisuutta jatkossakin

Koko vapautuvaa telakka-aluetta tulisikin tarkastella kokonaisuutena
siten, etta siella varataan eri vaiheissa mahdollisuuksia luovien alojen
ja myds suosittujen Pop up —yritysten kayttoon. Tahan liittyen tilojen
valiaikaiskayttoa alueella tulisi systemaattisesti kehittaa.

Kaava-alueen ulkopuolella kokonaisuuteen liittyy mm. Konepaja, joka
ollaan kunnostamassa Elavan musiikin yhdistyksen EImu Ry:n
kayttoon. Rantapuistoon syntyvat luovat toiminnot tukevat alueen
kiinnostavuutta myds matkailun nakékulmasta.

Kaupunginvaltuuston 14.12.2011 hyvaksymassa Helsingin kaupungin
kulttuuristrategiassa (luvussa ymparisto ja kaupunkirakenne) todetaan,
etta kaupunki varmistaa uusien alueiden suunnittelussa ja vanhoja,
tyhjentyvia tiloja korjattaessa myos kulttuurin kayttdomahdollisuudet.
Tallaisissa hankkeissa lahtokohtana on, etta ulkopuoliset tahot ovat
paatoimijoina. Hyvia kansainvalisia esimerkkeja tallaisista 10ytyy
esimerkiksi Creative Metropoles Eu-hankkeen julkaisusta How to
support Creative industries.

Kaupunkisuunnitteluvirasto tilasi Hernesaaren kaavavalmisteluun
liittyen Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy:lta Fordin taloa
koskevan rakennushistoriaselvityksen (18.4.2011). Fordin talon
katsotaan muodostavan erittain mielenkiintoisen ja muutoksista
huolimatta hyvin sailyneen, arvokkaan arkkitehtonisen kokonaisuuden,
jonka kerroksisella historialla on erityista merkitysta tulevaisuuden
uuden kaupunginosan siteena Hernesaaren teolliseen menneisyyteen.

Erillisessa ideasuunnitelmassa Talli (arkkitehti Pia llonen ja Karoliina
Hoppu 20.12.2011) tutki suojeltavan rakennuksen
kayttomahdollisuuksia erilaiseen kulttuurikayttéon (mm. tanssi, elokuva,
kuvataide). Tiloja vuokrattaisiin vaiheittain taiteilijoille ja taidealan
yrittdjille Kaapelitehtaan mallin mukaisesti. Kulttuurikeskuksella seka
rakennusta vuokraavalla kiinteistosijoitusyhtiélla (Ovenia Oy) on ollut
ohjausryhmassa edustus.
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Esittelija

Lisatiedot

Suunnitelman lahtékohtana on pidetty Fordin talon toimintojen ja
syntyvan vetovoimaisen kulttuurikeskuksen liittdmista merellisen
alueen uuteen konseptiin, jossa risteilymatkustajien ulottuville luodaan
uusi matkustajaterminaali, hotelli- ja kongressikeskus, liiketilaa ja
kulttuurisesti kilnnostava ymparisto. Vastaavia toteutettuja malleja on
mainittu mm. Amsterdamista (risteilyterminaali, musiikkitalo, hotelli).
Hernesaaren alue on myos ollut osana yhdeksan kaupungin satama-
aluiden uusiokayttéa tutkivaa Urbact Il -hanketta CTUR.

Rakennusten uusiokayttoon liittyvista esimerkeista Helsingissa
ideasuunnitelmassa mainitaan Kaapelitehdas, siihen hallinnollisesti
liitetty Suvilahti seka Tennispalatsi, Lasipalatsi ja Korjaamo. Nama ovat
nykyisin kaupungin omistuksessa, mutta toimivat kiinteistoyhtioina tai
kokonaan kulttuurialan yrittajille vuokrattuina.

Fordin talon huoneistoala on n. 12 500 m2, josta on jo vuokrattu tiloja
tapahtumatoimistolle ja mm. tanssin harjoituskayttéon. Fordin talolle on
kaavassa mahdollistettu myoOs laajennusosa. Ideasuunnitelman
mukaan eri kayttotarkoituksiin tarvittavia muutoksia voidaan toteuttaa
asteittain monivaiheisessa prosessissa, johon selvityksella pyritaan
luomaan puitteet. Pienin muutoksin kulttuuritoimijoita voitaisiin nykyista
enemmankin sijoittaa jo nyt.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta katsoo, etta kaupunkisuunnitteluviraston
ja Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy:n esitykset luovat hyvan
pohjan Hernesaaren kaava-alueen, telakka-alueen ja Fordin talon
jatkokehittelylle.

vs. kulttuurijohtaja
Veikko Kunnas

Paiju Tyrvainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 29874
paiju.tyrvainen(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 15.5.2012
HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Kaupunkisuunnitteluviraston valmistelussa olevasta otsikossa
mainitusta osayleiskaavaehdotuksesta Helsingin Satama toteaa
mielipiteenaan seuraavaa:

Osayleiskaavaehdotuksessa esitetdan asumisen, tydpaikkojen seka
vapaa-aikaan ja matkailuun liittyvien palveluiden sijoittamisen
Hernesaareen. Risteilylaivoille on osoitettu kahden nykyisen
laituripaikan lisaksi yksi uusi laituripaikka. Helikopterikentalle on
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osoitettu uudelle tayttomaalle pysyva sijainti. Lisaksi alueelle on
sijoitettu kaksi venesatamaa: purjevenesatama ja vesiurheilukeskus.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on paaosin tyopaikka-,
teollisuus-, toimisto- ja satamatoimintojen aluetta. Aluetta kehitetaan
tuotannon ja varastoinnin, palvelujen, toimitilojen seka sataman
kayttoon. Lisaksi alueelle saa rakentaa tiloja julkisten palvelujen,
yhdyskuntateknisen huollon, virkistyksen ja liikenteen kayttoon. Alueen
etelakarkeen on varattu hallinnon ja julkisten palvelujen alue. Aluetta
kehitetaan hallinnon, julkisten palvelujen, korkeakoulutuksen ja
ymparistohaittoja aiheuttamattomien toimitilojen, asumisen ja
virkistyksen seka alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja
likenteen kayttoon. Alueen kaakon ja lounaan puoleisille rannoille on
osoitettu puistoalueet. Kaakon puoleinen rantapuisto on osa Helsinki-
puistoa. Keskustan kulttuuripuistoa ja alueellisia kaupunkipuistoja
kehitetaan monipuolisina toiminta-, kohtaamis-, kulttuuri- ja
luontoymparistéinad. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia
yhdyskuntateknisen huollon tiloja ja liikennevaylia.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
8.12.2010, tullut kaava-alueella voimaan 10.6.2011) alueen
kaakkoisosassa on merkinta nykyiset rakennetut maanalaiset tilat.

Alueella ovat voimassa asemakaavat n:o 10800 / 14.11.2001(Kvsto),
10683 / 24.3.1999 (Kvsto), 6154 / 21.4.1970 (Sis.as.min.), 8775/
23.12.1983 (Sis.as.min,), 4940 / 26.5.1961 (Sis.as.min.), 8761 /
16.3.1984 (Ymparistomin.) ja 8418 / 9.2.1982 (Sis.as.min.). Kaavojen
mukaan alue maaritetty paaosin teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueiksi, satama-, rautatie- ja katualueiksi ja puistoalueiksi.

Osayleiskaavaa laadittaessa tulee varmistaa, etta suunnittelualueen
maankaytto ei ole ristiriidassa satamatoiminnan vaatimusten kanssa.
Erityisesti on selvitettava asumisen edellytykset ja viihtyvyystekijat
lahtien siita, ettd asumisen valittdmassa laheisyydessa on vilkas
laivaliikenne ja laituritoimintoja. Sataman laheisyyteen sijoittuvissa
asuinkortteleissa on rakenteellisin ratkaisuin huomioitava
laivaliikenteen asettamat rajoitukset aanieristykseen ja kortteleiden
ilmanlaatuun.

Helsingissa kay vuosittain touko — lokakuun valisen aikana keskimaarin
250 kansainvalista risteilyalusta. Risteilymatkustajien maara ja alusten
koko kasvavat jatkuvasti. Vuonna 2011 Hernesaaressa vieraili noin 300
000 risteilyvierasta. Kaikki Helsinkiin saapuvat yli 214 metria pitkat
risteilyalukset ohjataan Hernesaaren risteilylaituriin, johon talla hetkella
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mahtuu yhta aikaa kaksi 300 metria pitkaa alusta. Suurimmissa
aluksissa on 2 000 - 3 000 matkustajaa.

Risteilyvieraat tekevat useimmiten ohjatun paivakierroksen
tilausbusseilla, joita voi olla jopa 60 laivaa kohden. Risteilymatkustajia
palveleva turvatoimialue (ISPS-alue) on aidattu ja sen taman hetkinen
pinta-ala on noin 2,1 hehtaaria. Alueella on matkamuistomyymaléita ja
muuta pienimuotoista palvelutoimintaa. Risteilyalukset ovat toistaiseksi
tehneet paivavierailuja, eivatka ne ole yopyneet Hernesaaressa.

Nyt lausunnoilla olevassa osayleiskaavaehdotuksessa satama-alueelle
osoitetaan lisaa laituritilaa, jolla pyritdan mahdollistamaan kolmen
risteilyaluksen vierailu Hernesaaressa samanaikaisesti. Nykyiset
laiturialueet ovat kiinteasti aidattua Sataman turvatoimialuetta (ISPS-
alue), ja kaikki satamaan ja laivoihin liittyva toiminta tapahtuu suljetun
alueen sisapuolella. Laiturialueen mitoituksessa onkin huomioitava
laivaliikenteen kannalta merkittavat toiminnot eli laivojen kiinnittaminen
laituriin seka laivojen huollon ja risteilymatkustajia noutavien
tilausbussien vaatima tilantarve. Terminaalirakennuksen suunnittelussa
on huomioitava satamatoiminnan luonne ja turvattava naiden tilojen
kayttd Sataman tarpeisiin erityisesti matkustajien vaihtoon liittyvissa
aluskaynneissa (esim. tulli - ja rajamuodollisuudet). Uuden
risteilylaiturin toiminnallisen leveyden tulee olla noin 60m.

LS -merkintaa (Risteilylikenteen satama-alue. Alue varataan liikenteen
hoidon kannalta tarpeellisia tiloja varten. Aluetta voidaan kayttaa
veneiden talvisailytykseen satamatoiminnan sen mahdollistaessa.)
tulisi tasmentaa muiden maaraysten lisaksi siten, etta alue on
ensisijaisesti risteilyalusten kaytdssa. Tama siksi, etta ajoittain voi olla
tarvetta esim. odotuslaiturille, miehistdon vaihtoon tms.

Osayleiskaavaehdotuksessa vesialueelle (W) esitetddn mahdollisuutta
rakentaa siltoja ja satamatoiminnan kannalta tarpeellisia rakenteita.
Sillan tms. toteuttamista varten tulee kaavaehdotuksen merkintaa
tasmentaa siten, etta jatkosuunnittelussa otetaan huomioon alueen
tekniset vaatimukset (tuulikuorma, korkeustaso, turvallisuus ja alusten
tilantarve korkeussuunnassa) seka hankkeen taloudelliset seikat.
Tulevaisuudessa risteilylaituriin tulee mahdollisesti paasta
kiinnittymaan myos yli 60 metria korkealla aluksella. Tanskan salmessa
Stora Beltin sillan alituskorkeus on 65 metria, mikéd mahdollistaa
suurten alusten saapumisen ltamerelle.

Hernesaaren eteldkarjen ja Pihlajasaaren valissa meren vesisyvyys on
rantojen lahella noin 0-8 metria ja Lansisatamaan johtavalla Lokkiluoto-
Saukonnokka laivavaylalla noin 10-13 metria. Hernesaaren ja

Jatkasaaren valisen vesialueen syvyys on (9) - 11 metria, Hernesaaren
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Lisatiedot

risteilylaiturien kohdalla syvyys on 9,8 ja 9,0 m metrid. Hernesaaren ja
Sirpalesaaren valisella vesialueella vesisyvyys on noin 15 metria
lukuun ottamatta paria selannetta, joiden kohdalla vesisyvyys on noin 9
metrid. Yksi tallainen selanne on noin 400 metrin etaisyydella
Hernesaaren rannasta.

Hernesaaren etelakarkeen suunnitellun helikopterikentan toimivuutta
on tarkasteltu erillisessa viitesuunnitelmassa (Hernesaaren
helikopterikentta). Jatkosuunnittelussa on huomioitava satamatoiminta
seka Jatkasaaressa etta Hernesaaressa ja laivavaylan sijainti
suhteessa helikopterikenttaan seka se, etta risteilylaituriin tulee
mahdollisesti paasta kiinnittymaan myos yli 60 metria korkealla
aluksella.

Suunnittelualueen halki kulkeva kokoojakatu on risteilysataman
likennetta valittava katu. Sen tilavarauksessa tulee huomioida kaikki
likennemuodot (autoliikenne, pyoraily, jalankulku, joukkoliikenne) seka
ymparoivien kortteleiden synnyttaman liikkenteen liittyminen
katuverkkoon. Erityisesti on huomattava risteilymatkustajasataman
toiminnan luonteeseen liittyva jalankulku ja tilausbussiliikenne seka
laivojen ja terminaalin tarvitsema huoltoliikenne.

Helsingin Satama pitaa hyvina suunnitelmia joukkoliikenteen ja
jalankulkureittien kehittamisesta alueella, samoin kuin satama-alueen
littmista osaksi kaupunkirakennetta.

Lehtonen Satu, suunnittelupaallikkd, puhelin: +358931033527
satu.lehtonen(a)hel fi

Terveyslautakunta 08.05.2012 § 115

HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Paatos

Terveyslautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksesta seuraavan, esittelijan
ehdotuksen mukaisen lausunnon:

"Hernesaaren noin 5 100 asukkaan palvelujen jarjestamisen on
tarkoitus tukeutua paaosin olemassa olevaan sosiaali- ja terveystoimen
palveluverkkoon. Hernesaaren vaestdpohja ei edellytd omaa
terveysasemaa.

Hernesaaren terveyspalvelut sijaitsevat Viiskulman terveysasemalla.
Jatkossa terveysasemapalvelut tulevat sijaitsemaan Marian sairaalan
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Esittelija

Lisatiedot

alueella, kun sinne rakennetaan Viiskulman korvaava terveysasema.
Terveyspalvelujen saavutettavuuden kannalta hyvat likenneyhteydet
Hernesaaresta Marian alueelle ovat keskeisia.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta sosiaali- ja terveystoimi
yhdistetaan vuoden 2013 alussa. Terveyskeskus ja sosiaalivirasto ovat
osallistuneet viranomaisyhteistydohon Hernesaaren
osayleiskaavaehdotusta valmisteltaessa. Valmistelu on pohjautunut
nykytilanteen palveluverkon tavoitteisiin.

Terveyslautakunnalla ei ole huomautettavaa Hernesaaren
osayleiskaavaehdotukseen."

toimitusjohtaja
Matti Toivola

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 08.05.2012 § 158

HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Paatos

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Hernesaaren kantakaupunkisijainti antaa hyvat lahtokohdat tiiviin ja
energiatehokkaan joukkoliikenteeseen tukeutuvan kaupunginosan
suunnittelulle. Raitiotieyhteys ja hyvat kevyen liikenteen yhteydet
keskustaan mahdollistavat vahapaastoisen liikkumisen. Uusiutuvan
energian kaytdn suosiminen uuden alueen energiaratkaisuissa on
tarpeen huomioida jo osayleiskaavatasolta lahtien.

Erityisia haasteita suunnittelulle tuovat matkustajalaivaliikenne saaren
lansilaidalla ja suunniteltu uusi helikopterikentta alueen eteldosassa.
Molemmat toiminnot voivat vahentaa suunniteltavan uuden
asuinalueen terveellisyytta ja viihtyisyytta huomattavasti. Uudelle
alueelle on tulossa 5 100 uutta asukasta, jolloin laivoista ja erityisesti
helikoptereista aiheutuvat meluhairiot tulevat kohdistumaan
huomattavaan asukasmaaraan seka merellisten virkistysalueiden
kayttajiin.

Matkustajasataman melu
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Osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu risteilijoille kolme
laivapaikkaa Hernesaaren lansilaidalle eli yksi uusi nykyisten kahden
laivapaikan lisaksi. Vuonna 2011 sataman kautta kulki jo 300 000
risteilymatkustajaa.

Meluselvityksen mukaan hankalimmin torjuttavaksi on osoittautunut
laivojen yomelu, joka ylittad lahimmissa asuinkortteleissa
ohjearvotason seka rakennusten ulko- etta sisasivuilla ylimpien
kerrosten kohdalla. Tama johtaa siihen, ettei kaikille asunnoille ole
jarjestettavissa ns. hiljaista puolta, jonne esimerkiksi makuuhuoneet
voitaisiin suunnata.

Laivamelun riittava torjunta tulee asettamaan suuria haasteita
asuinkortteleiden jatkosuunnittelulle kuten aaneneristavyydelle ja sen
toteutuksen valvonnalle seka asuntojen pohjaratkaisuille. Laivojen
aiheuttaman yoOaikaisen meluhaitan suuruutta arvioitaessa tulee ottaa
huomioon sosiaali- ja terveysministerion Asumisterveysoppaassa
(Oppaita 2003:1) annetut ohjearvot. Ne ovat sisamelun kannalta
kattavammat kuin valtioneuvoston paatoksessa annetut ohjearvot.
Asumisterveysohjeessa on esimerkiksi pienitaajuista melua koskevat
erilliset ohjearvot.

Meluselvityksessa laivojen melun leviaminen on arvioitu
keskimaaraisen melupaaston perusteella, vaikka osa risteilijoista voi
olla enimmilldén noin 5 dB meluisampia. Laivojen melu voi olla myos
kapeakaistaista, mika tarkoittaa kapeakaistaisuuskorjauksen + 5 dB
kayttda, vaikka laiva olisi melupaastoltaan keskimaarainen. Tama tulisi
huomioida korttelien meluntorjunnan suunnittelussa. Muutoin
laskennassa kaytetty tarkastelutapa voi johtaa suunnitteluratkaisuun,
jossa ymparistolupaehdoissa joudutaan rajoittamaan suurimeluisimpia
laivatyyppeja. Tama heikentaisi sataman toimintaedellytyksia.

Sataman nykyiset lupaehdot eivat mahdollistaisi suunniteltua uutta
maankayttdd. Sataman lupaehdoista ja niiden tulkinnasta tulisikin
neuvotella jo kaavoituksen yhteydessa lupaviranomaisena toimivan
Etela-Suomen aluehallintoviraston kanssa.

Laivojen savukaasut ja hajut

Laivojen savukaasupaastojen ja hajujen leviamista on arvioitu aiemmin
Jatkasaaren suunnittelun yhteydessa. Selvityksissa Hernesaaressa on
oletettu olevan kaksi risteilijapaikkaa, kun nyt saaren reunaan esitetaan
kolmea paikkaa. Laskelmien mukaan vuonna 2030 selkeasti
tunnistettavaa hajua esiintyy alueella keskimaarin 3—6 % vuoden
tunneista. Kesaaikaan risteilykaudella selkeaa hajua esiintyy
Hernesaaren pohjoisosassa 6—9 % tunneista. Uusi risteilijapaikka
saaren lounaisreunassa nostanee hajun esiintyvyytta viela jonkin
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verran. Arviot koskevat maanpintatasoa. Rakennusten ylempien
kerrosten korkeudella savukaasujen ja hajujen esiintyvyys on
suurempi, mika tulee huomioida rakennusten tuloilmanvaihdon
suunnittelussa.

Helikopterimelu

Nykyinen helikopterikentta Hernesaaren karjessa sijaitsee noin 900
metrin etaisyydella asutuksesta ja rannan virkistysalueista. Uusi
kenttaalue sijoittuu vain noin 500 metrin etaisyydelle asutuksesta ja se
on myds lahempana virkistyskaytossa olevia Pihlajasaaria. Riski
merkittavien viihtyisyyshaittojen syntymiselle uudella tiiviilla
asuinalueella on siten suuri. Melun hairitsevyytta lisaavat
helikopterilentojen nousuihin ja laskuihin liittyvat huomattavan korkeat
enimmaismelutasot kentan lahiymparistossa.

Ymparistolautakunta toteaa, etta helikopterikentan sijoittaminen
osayleiskaavaehdotuksen mukaisesti vaatisi uuden ymparistoluvan.
Nykyisen helikopterikentan lupaehdot eivat suunnitellussa tilanteessa
toteudu. Lupaharkinnassa tutkitaan, milla edellytyksilla lentopaikka
voidaan sijoittaa aiotulle paikalle ja johtavatko uusi asuinrakentaminen
ja virkistysalueet tiukkeneviin lupamaarayksiin. Niihin voi kuulua myds
lentotoiminnan rajoittaminen.

Hernesaaren osayleiskaavaselostuksessa on esitetty yleispiirteinen
arvio tarkasteltujen sijaintivaihtoehtojen vaikutuksista lahinna kohteiden
saavutettavuuden kannalta. Taman arvioinnin pohjalta on paadytty
Hernesaaren vaihtoehtoon. Ymparistdlautakunnan mielesta
helikopterikentalle tulisi I6ytaa soveltuvampi sijainti alueelta, jolla
asutukselle aiheutuvat meluhaitat ovat merkittavasti pienemmat.

Telakan vaikutukset

Osayleiskaava-alue rajautuu pohjoisosastaan STX:n telakka-
alueeseen. Kaavaselostukseen tulisi taydentaa tiedot telakan
tamanhetkisistd melu- ja ilmanlaatuvaikutuksista alueelle.

Julkisten lahipalveluiden korttelialueet

Osayleiskaava-alueelle on sijoitettu kaksi julkisille [&hipalveluille
tarkoitettua PY-korttelialuetta alueen vilkkaimmin liikkenndidyn, myds
risteilybussien kayttdman kokoojakadun varteen. Kaavaselostuksen
mukaan pohjoiselle PY-tontille on tarkoitus sijoittaa koulu, leikkipuisto
ja yksi viiden ryhman paivakoti.

Lapset kuuluvat vanhusten ja sairaiden ohella ns. herkkiin
vaestoryhmiin, jotka ovat terveysvaikutustutkimusten mukaan
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Pysakainti

tavanomaista alttiimpia ilman epapuhtaus- ja meluhaitoille. Naiden
vaestoryhmien oleskelu- ja asuinpaikat tulisi sijoittaa aina
mahdollisimman suojaisiin paikkoihin, joissa ilmanlaatu- ja melutilanne
on mahdollisimman hyva. Kokoojakadun varsi ei sovellu herkkien
ryhmien toimipisteiden sijoituspaikaksi. PY-kortteleille tulisi etsia
suojaisemmat sijoituspaikat.

Kantakaupunkisijainti tarjoaa erinomaiset edellytykset vahapaastoiselle
likkumiselle. Suunnitellut hyvat joukkoliikenteen ja kevyen lilkkenteen
yhteydet mahdollistavat oman auton kayttotarpeen minimoinnin. Myos
alueen pysakaointi ja pysakointinormit tulee suunnitella naita tavoitteita
tukeviksi. Kaavaselostuksen mukaan autopaikkamaaran mitoitus on 1
ap/115 krs-m2. Tama tulisi korvata kaupunkisuunnittelulautakunnan
7.2.2012 hyvaksymalla uudella normilla 1 ap/130 krs-m2.

llImastonmuutoksen hillinta ja siihen varautuminen

Esittelija

Lisatiedot

EU:n pyrkimyksena on siirtya vuoden 2019 jalkeen
passiivienergiarakentamiseen. Tama merkitsee, etta uudistaloilla ei ole
lammitys- tai jaahdytystarvetta eli vuositasolla ostoenergian tarvetta ei
ole. Kaytanndssa tavoite tarkoittaa kiinteistokohtaista uusiutuvaa
energiantuotantoa, mika tulee mahdollistaa kaavoituksessa.
Kaavamaarayksin tulisi jo osayleiskaavatasolta lahtien ohjata mm.
aurinkosahkon ja -lammon seka tuulivoiman kayttoon sallimalla niiden
vaatimat rakenteet korttelialueilla. Kaavamaarayksia tulisi talta osin
taydentaa.

Kaavaselostuksen mukaan alin sallittu paakayttotarkoituksen mukainen
lattiakorkeus on Hernesaaressa +3,4 metria. Alimman
rakentamiskorkeuden tulee perustua riittaviin selvityksiin tulvavaarasta
ottaen huomioon uusimmat tiedossa olevat merivedennousua koskevat
ennusteet.

17.04.2012 Poydalle

ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkadnen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 08.05.2012 § 73
HEL 2011-003791 T 10 03 02 00
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Paatos
Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Alueen raitiovaunuliikennetta suunnitellessa tulee huomioida
raitiovaunukaistojen kaytettavyys halytysajoneuvojen ajoreittina.
Ruuhkaisilla tieosuuksilla raitiovaunukaistat ovat usein ainoa reitti
halytysajossa oleville ajoneuvoille. Kiveykset tai korokkeet eivat saa
haitata tai estaa raitiovaunukaistojen kayttéa halytysajoneuvojen
ajoreittina.

Alueen liikenne on nyt jo ajoittain hyvin ruuhkainen. Kaavoituksessa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, kuinka pystytaan
varmistamaan Hernesaaren ja sen ympariston liikennejarjestelyjen
toimivuus.

Alueen suunnittelussa tulee huomioida riittdva sammutusveden
saatavuus.

Alueen etelaosaan suunnitellaan helikopterikenttaa.
Osayleiskaavaehdotuksessa ajoreitti helikopterikentalle kulkee
asuinalueen lapi. Jos alueelle suunnitellaan helikopterikenttaa, on
kaavoituksessa huomioitava kentan toiminnan vaatimien
polttoainekuljetusten aiheuttamat riskit.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot

Raila Hoivanen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31233
raila.hoivanen(a)hel.fi

Sosiaalilautakunta 02.05.2012 § 142

HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Paatos
Sosiaalilautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksesta seuraavan sisaltdisen
lausunnon.
Hernesaaren noin 5 100 asukkaan palvelujen jarjestamisen on
tarkoitus tukeutua paaosin olemassa olevaan sosiaali- ja terveystoimen
palveluverkkoon. Hernesaaren vaestdpohja ei edellytd omaa
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Esittelija

Lisatiedot

terveysasemaa. Hernesaaren lapsiperheiden kotipalvelun ja varhaisen
tuen, perheneuvolan ja lastensuojelun palvelut tullaan jarjestamaan
osana etelaisen alueen palveluja. Aikuisten ja ikaantyvien palvelut
tukeutuvat myos olemassa olevaan palveluverkkoon. Hernesaaren
suunnittelussa tulee kuitenkin varautua itsenaisen toimeentulon
mahdollistaman erityisasumisen sijoittumiseen asuntokortteleihin.

Hernesaaren osayleiskaavaehdotus vastaa paivahoidon palveluverkon
tarpeisiin. Hernesaari kuuluu Kallio-Ullanlinna-Vironniemi
paivahoitoalueeseen. Paivahoitoalueella paivahoidon tarve on
keskimaaraista suurempi suhteessa alle kouluikaiseen vaestoon.
Hernesaaren vuosien 2020-2045 rakentamis- ja vaestoennusteen
mukaan paivahoidon palvelujen suurin tarve ajoittuisi vuoden 2030
paikkeille. Ennusteen perusteella laskennallinen paivahoidon tarve
Hernesaaressa vaihtelisi noin 130-260 paivahoitopaikan valilla 60 %:n
kattavuudella.

Hernesaaressa tavoitteena on taydentaa paivahoidon palveluverkkoa
isommilla omilla tonteilla sijaitsevilla toimipisteilla. Kerrostalojen
alakertaan sijoittuvia ns. kivijalkapaivakoteja tarvitaan mahdolliseen
tilapaiseen paivahoidon tarpeeseen ruuhkahuippuina. Paivahoidon ja
leikkipuistotoiminnan palvelut sijoittuvat hyvin kaavassa osoitetuille
julkisten palvelujen ja hallinnon alueille. Paivahoidon palveluverkon
suunnittelussa varaudutaan kahden Y-tontilla sijaitsevan paivakodin
tarpeeseen, joiden kummankin laajuudeksi arvioidaan 1 200-1 500
brm2 ja ulkotilat 1 700-2 500 brm2. Leikkipuisto- ja kerhotoiminnan
mitoituksena kaytetdan noin 250-300 brm2 huomioiden lasten vapaan
likkumisen mahdollistamat ulkotilat puistossa.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioitavaksi, etta sosiaali- ja terveystoimi
yhdistetdaan vuoden 2013 alussa ja paivahoito muodostaa samaan
aikaan oman varhaiskasvatuksen kasittavan virastonsa. Sosiaalivirasto
mukaan lukien paivahoito ja terveyskeskus ovat osallistuneet
viranomaisyhteistyohon Hernesaaren osayleiskaavaehdotusta
valmisteltaessa. Siten valmistelu on pohjautunut nykytilanteessa
kaytettavissa olevaan tietoon palveluverkon tavoitteista
Hernesaaressa.

Sosiaalilautakunnalla ei ole huomautettavaa Hernesaaren
osayleiskaavaehdotuksesta.

sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen

Inkeri Rehtila, erityisasiantuntija, puhelin: 310 62841
inkeri.rehtila(a)hel.fi
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Liikuntalautakunta 24.04.2012 § 80
HEL 2011-003791 T 10 03 02 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liikuntalautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraavan
lausunnon:

Lautakunta pitaa hyvina ehdotuksen liittyvia hahmotelmia
vesiurheilukeskuksesta ja uudesta venesatamasta (W/LV) seka
veneilyyn liittyvista kaupallisista tiloista (P/TY). Asuntorakentamisen
itapuolelle, merenrantaan, osoitettu 6 hehtaarin puisto on virkistykseen
hyva, mutta tuulinen paikka. Puistoalueelle on ehdotuksen
ilmakuvasovituksessa esitetty uimala. Lautakunta pitaa uimapaikkaa
hyvana, mutta haluaa huomauttaa etta uimalaan tulee esittaa
erillisrahoitus. Uimalaa ei voida toteuttaa liikuntatoimen raamin
puitteissa.

Lentotoiminnan turvallisuuden edellyttamaa mereen tehtavaa laajaa
madallustayttoa ei liikkuntalautakunta pida mahdollisena. Taytto estaa
isojen alusten ja purjeveneiden paasyn tarkealle vesialueelle. Aluetta
tulisi voida kayttaa aktiivisesti mm. purjehduskilpailuiden rata-alueena.

Koko aluetta koskevana huomautuksena todettakoon, etta
venesatamien valittomaan laheisyyteen on saatava riittavasti veneiden
talvisailytyspaikkoja seka riittavasti veneilijdille osoitettuja autojen
pysakointipaikkoja. Myohemmissa vaiheissa tulisi tutkia onko
mahdollista sijoittaa joitain veneita talvisailytykseen alueelle, joka
palvelee kesaisin sataman bussiliikenteen pysakointialueena.
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Paatos

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa Hernesaaren
osayleiskaavaehdotuksesta seuraavan lausunnon:
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Osayleiskaavan tavoitteena on liittaa alue rakenteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti osaksi kantakaupunkia. Osayleiskaava
mahdollistaa asumisen, tyopaikkojen seka vapaa-aikaan ja matkailuun
liittyvien palveluiden sijoittamisen Hernesaareen. Risteilylaivoille on
osoitettu kahden nykyisen laituripaikan lisdksi yksi uusi laituripaikka.
Helikopterikentalle on osoitettu uudelle tayttdmaalle pysyva sijainti.
Lisaksi alueelle on sijoitettu kaksi venesatamaa.

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen
aluetta. Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on paaosin tyopaikka-,
teollisuus-, toimisto- ja satamatoimintojen aluetta. Asuminen ei ole
yleiskaavan mukainen toiminto, minka vuoksi osayleiskaava on
laadittu. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen ja tulee korvaamaan
alueellaan voimassa olevan yleiskaava 2002:en.

Osayleiskaava-alueella on kaksi sr-merkinnalla suojeltavaa rakennusta.
Toinen on entinen Fordin tehdasrakennus, jonka suunnitteli vuosina
1943-45 arkkitehti Gunnar Nordstréom. Kookas kalkkihiekkatiilinen
rakennus on edustava esimerkki aikakauden teollisuusarkkitehtuurista.
Toinen suojeltavaksi esitetty rakennus on valtion viljavaraston kayttoon
suunniteltu rakennuskokonaisuus. Sen ovat suunnitelleet vuonna 1953
arkkitehdit Aili ja Niilo Pulkka. Rakennuksen huomiota herattavin osa
on korkea siilo-osa. Rakennuksista on tehty rakennushistoriaselvitykset
(2011). Rakennusten suojelutavoitteet tarkentuvat asemakaavan
laatimisen yhteydessa. Asemakaavoituksessa huomioon otettavaa on
rakennusten suojeluarvo Hernesaaren teollisesta historiasta kertovina
ja arkkitehtonisesti ja arvokkaina rakennuksina, toiminnaltaan alueen
luonnetta rikastavana osana seka maisemallisina maamerkkeina.

Johtokunta pitaa myonteisena, etta aiemmin esitetyista 16-kerroksisista
tornitaloista on luovuttu. Uudisrakentaminen tulee selostuksen mukaan
olemaan 6-7—kerroksista, mika turvaa suojeltavan viljavaraston siilo-
osan sailymisen paikallisena maamerkkina ja samalla sailyttaa alueen
mittakaavan kantakaupungille ominaisissa korkeusasemissa.

Merellisen maiseman ja nakymien osalta muutos nykyiseen verrattuna
on huomattava. Useat laaditut havainnekuvat kertovat muutoksen
laajuudesta. Tasaisella kentalla sijaitsevien lahinna telakan kaytossa
olleiden suurikokoisten hallien tilalle tulee asuinrakentamista,
rantapuisto ja kanavia. Mittavia merialueen tayttda ja pengerryksia
vaativa helikopterikenttd muuttaa maisemaa. Suurikokoinen
helikopterikenttaalue LL-1 sulkee merellisia nakymia etelaan.
Kaupunginmuseon johtokunta pitaa esitettya helikopterikentan ja
erityisesti sen vaatimien tayttojen ja pengerrysten mitoitusta erittain
ongelmallisena Helsinkipuiston merialueen ja maiseman vaalimisen
kannalta.
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Hernesaaren osayleiskaavan tarkistettu luonnos on valmistunut.
Kaupunginmuseo on paattanyt antaa siitd seuraavan lausunnon.

Osayleiskaava mahdollistaa asumisen, tyopaikkojen seka vapaa-
aikaan ja matkailuun liittyvien palveluiden sijoittamisen Hernesaareen.
Risteilylaivoille on osoitettu kahden nykyisen laituripaikan lisaksi yksi
uusi laituripaikka. Helikopterikentalle on osoitettu uudelle tayttomaalle
pysyva sijainti. Lisaksi alueelle on sijoitettu kaksi venesatamaa.

Alueella on kaksi sr-merkinnalla suojeltavaa rakennusta. Toinen on
entinen Fordin tehdasrakennus, jonka suunnitteli vuosina 1943—45
arkkitehti Gunnar Nordstrom. Kookas kalkkihiekkatiilinen rakennus on
edustava esimerkki aikakauden teollisuusarkkitehtuurista. Toinen
suojeltava rakennus on valtion viljavaraston kayttéon suunniteltu
rakennuskokonaisuus. Sen ovat suunnitelleet vuonna 1953 arkkitehdit
Aili ja Niilo Pulkka. Rakennuksen huomiota herattavin osa on korkea
siilo-osa. Rakennuksista on tehty rakennushistoriaselvitykset (2011).

Museo pitaa hyvana, etta aiemmin kortteliin AK1-esitetyista 16-
kerroksisista tornitaloista on luovuttu. Uudisrakentaminen tulee
selostuksen mukaan olemaan 6-7 —kerroksista, mika turvaa
suojeltavan viljavaraston siilo-osan sailymisen paikallisena
maamerkkina.

Merellisen maiseman ja nakymien osalta muutos nykyiseen verrattuna
on huomattava. Tasaisella kentalla sijaitsevien lahinna telakan
kaytossa olleiden suurikokoisten hallien tilalle tulee asuinrakentamista,
rantapuisto ja kanavia. Uusi mittavia merialueen tayttoa vaativa
helikopterikenttd muuttaa merellistd maisemaa. Suurikokoinen
helikopterikenttaalue LL-1 sulkee merellisia nakymia etelaan.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Hernesaaren
osayleiskaavan tarkistetusta luonnoksesta.
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