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§ 403
Jatkasaaren korttelin 20801 varauksen jatkaminen, siirtaminen ja
varausehtojen tarkistaminen (Jatkasaari, kortteli 20801)

HEL 2013-002920 T 10 01 01 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti muuttaa Suomen itsenaisyyden
juhlarahastolle, SRV Yhtiot Oy:lle sekd VVO Yhtyma Oyj:lle varattua
20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelia nro 20801 koskevaa
varaussopimusta (28.1.2009 ja muutos 8.4.2010) seuraavasti:

1

Varaussopimus oikeuksineen ja velvoitteineen siirtyy yksin SRV Yhtiot
Oy:lle seka VVO Yhtyma Oyj:lle.

Tontinvaraus on voimassa 31.12.2014 saakka, mikali varauksensaajat
noudattavat varaussopimuksen ja vaurauspaatosten ehtoja.

2

Kortteliin toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta enintadan noin 45 %
(noin 8 800 k-m?) tulee toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai
omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja, vahintaan noin 37 % (noin
7 000 k-m?) Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin ja vahintaan
noin 18 % (noin 3 500 k-m?) valtion korkotukemina vuokra-asuntoina.

Varauksensaajat ovat velvollisia toteuttamaan kortteliin liikke- tai muuta
vastaavaa kaupallista tilaa vahintaan noin 2 000 k-m? ja toimistotilaa
vahintaan noin 300 k-m2.

Hitas-tuotannossa noudatetaan liitteena nro 6 olevia Hitas-saantelya
koskevia ehtoja.

3

Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintadan 70 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintdan 80 h-m?2.

Saantelemattdmassa omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 80 h-m2.
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Vaihtoehtoisesti varauksensaajan harkinnan mukaan
omistusasuntotuotannossa voidaan noudattaa aiemman
varauspaatoksen mukaista omistusasuntotuotannon keskipinta-
alamaaraysta.

Kiinteistdlautakunta voi myontaa varauksensaajasta riippumattomasta,
perustellusta syyta edella mainittuihin maarayksiin vahaisia
poikkeuksia.

4

Korttelin jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa ja
toteuttaa varauksensaajien 10.10.2012 paivatysta hakemuksesta seka
sen liitteissa ilmenevia uusia rakennus- ja taloteknisia seka muita
innovaatiota. Asuinrakennusten rakentamisessa tulee talloin muun
ohella pyrkia paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian
hyddyntamiseen ja rakentamisessa tulee saavuttaa vahintaan
energiatehokkuustavoite E = 100 kWh/m?, ellei kiinteistolautakunta
perustellusta varauksensaajista riippumattomista syista toisin paata.

Kortteliin toteutettavat hankkeet tulee liittda Jatkasaaren alueelle
toteutettavaan alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan
kiinteistolautakunnan vahvistamin ja Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy:n maaraamin ehdoin. Varauksensaajat ovat velvollisia yhteistydssa
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n kanssa tutkimaan vuokra-
asuntohankkeissa mahdollisuutta toteuttaa jatehuollon laskutus osin tai
kokonaan kayttomaaraperusteisesti.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan paaosan korttelin sisalle muodostuvasta piha-alueesta
Jatkasaaren alueen asukkaille ja muulle yleisolle avoimena julkisena
tilana, ellei kiinteistolautakunta toisin paata.

Varauksensaajat ovat velvollisia kunkin mahdollisen osahankkeen
rakennusluvan hakemisen osalta esittamaan hankkeen
rakennuslupasuunnitelmat Lansisataman aluetyoryhman
hyvaksyttaviksi ennen rakennusluvan hakemista. Varauksensaajat ovat
talldin velvollisia esittamaan aluetyoryhmalle selvityksen edella
mainittujen varausehtojen tayttamisesta. Edelleen varauksensaajat
ovat talldin velvollisia esittamaan aluetyoryhmalle selvityksen siita, etta
jaliempana mainitun kalliotilahankkeen edellyttamat tilavaraukset ja
rakennustekniset ratkaisut on huomioitu rakennussuunnitelmissa.

Varauksensaajat ovat velvollisia viimeistaan hakiessaan varausalueen
tai siita muodostettavien tonttien pitkaaikaista vuokraamista esittamaan
kunkin mahdollisen osahankkeen osalta kiinteistoviraston
tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen
varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen
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ja rakennusvalvontaviraston lomakkeista I6ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan, kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

5

Hitas-omistusasuntotuotannossa asuntojen myyntihinnoittelun tulee
vastata hankkeen laatutasoa. Hitas-tuotantona toteutettavien
omistusasuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asuntojen
keskimaarainen velaton enimmaismyyntihinta, maaraytyy kohteen
hankinta-arvon mukaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-tyoryhman
hyvaksymia Hitas-asuntojen myyntihinnan maarittelyperiaatteita.

Hitas-tuotantona toteutettavien omistusasuntojen hankinta-arvo
maaritetdan puolueettoman ja kaupungin hyvaksyman
kustannuslaskijan tekeman rakennusosa-arvion perusteella.
Kustannuslaskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin perustuen
ja Hitas-tydryhman antamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-arvoon
tulee talloin sisallyttaa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, kuten
rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja
takuuvaiheen kustannukset seka vaestdonsuojien, kunnallistekniikan ja
autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset ja
liittymismaksut. Lisaksi hankinta-arvoon tulee sisallyttda esimerkiksi
asukkaiden yhteistilojen seka muiden vastaavien tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee saada Hitas-
tyéryhman puoltava lausunto viimeistdan ennen asuntojen
markkinoinnin aloittamista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase hintapuitteesta yhteis-
ymmarrykseen, kaupunki teettda puolueettomalla kustannuslaskijalla
vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella hankinta-arvo
maaraytyy.

Lopullisen hintapuitteen hyvaksyy kiinteistdviraston asunto-osaston
osastopaallikko.

6

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on
saannelty. Vuokrat maaritellaan omakustannusperiaatteen mukaisesti
noudattaen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen seka
kiinteistoviraston asunto-osaston ohjeita ja maarayksia.
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Varauksensaaja on velvollinen esittamaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet muun ohella kiinteistoviraston asunto-
osaston hyvaksyttaviksi ennen huoneenvuokraustoiminnan
aloittamista.

7

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan kortteliin muodostettavat tontit seka niille rakennettavat
rakennukset siten, ettd varausalueelle ja silla sijaitseviin rakennuksiin
voidaan sijoittaa Jatkasaarenkallion alueelle toteutettavan
kalliotilahankkeen maanalaiset tilat, tiloja palvelevat ylosnousut seka
muut kulkuyhteydet ja tekniset tilat kalliotilahankkeelle mydnnetyn
rakennusluvan lupasuunnitelmien seka niita tarkentavien suunnitelmien
mukaisesti. Edelleen varausalueen tonttien suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee noudattaa rakennusviraston antamia ohjeita.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan yhteensovittamaan
hankkeidensa rakennus- ja muut suunnitelmat seka toteutuksen siten,
etta kalliotilahankkeelle ei aiheudu haittaa, vahinkoa eika kustannuksia.

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta kalliotilahankkeen seka muiden
varausaluetta ymparoivien kiinteistojen rakentaminen saattaa vaikuttaa
varausalueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen aikatauluun seka
varausalueen tonttien rakentamiseen. Varauksensaajat ovat velvollisia
yhteen sovittamaan ja koordinoimaan varausalueen tonttien
rakentamisen siten, ettd varausalueen tonttien rakentamisesta aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa kalliotilan ja muiden ympardivien
kiinteistdjen rakentamiselle.

Varauksensaajat ovat velvollisia korvauksetta sallimaan
kalliotilahankkeen toteuttamisen edellyttamien louhinta- ja muiden
toimenpiteiden suorittamisen varausalueella seka kalliotilahankkeen
edellyttamien johtojen, putkien, laitteiden ja rakenteiden sijoittamisen
varausalueelle. Kaupunki sisallyttaa naita koskevat rasiteluonteiset
ehdot harkintansa mukaan varausalueen tonttien luovutussopimuksiin.

Varauksensaajat ovat velvollisia hankkeidensa osalta selvittamaan
hyvissa ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
varausalueelle muodostettavien tonttien rakentamiskelpoisuuden
talous- ja suunnittelukeskuksen Lansisataman
aluerakentamisprojektilta, kiinteistoviraston tonttiosastolta seka
rakennusvirastolta. Kaupunki ja kalliotilahankkeen toteuttajat eivat
vastaa mistaan mahdollista vahingoista, haitoista eivatka
kustannuksista, mikali varausalueen tonttien rakentamiskelpoiseksi
saattaminen viivastyy varauksensaajien suunnittelemasta aikataulusta
tai varauksensaajien hankkeille aiheutuu kalliotilan tai muiden
ymparoivien Kiinteistojen rakentamisen johdosta viivastysta.
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8

Varausalueelle toteutettavien hankkeiden velvoiteautopaikat voidaan
sijoittaa Hyvantoivonpuiston alueelle varauksensaajien toimesta ja
kustannuksella rakennettavaan maanalaiseen pysakointilaitokseen
edellyttaen, etta pysakointilaitokselle myonnetaan tarvittavat rakennus-
ja muut viranomaisluvat seka sijoitusluvat. Pysakaointilaitos on
suunniteltava ja toteutettava viranomaispaatoksissa asetettuja ehtoja
noudattaen ja rakennusviraston antamien ohjeiden mukaisesti.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan yhteen sovittamaan
pysakointilaitoksen suunnittelun ja toteutuksen Hyvantoivonpuiston,
Jatkasaarenkallion kalliotilan seka muiden ymparadivien kiinteistojen
rakentamiseen siten, etta pysakadintilaitoksen rakentamisesta ei
aiheudu haittaa, vahinkoja eika kustannuksia mainituille hankkeille ja
Kiinteistdille.

Ellei kiinteistdlautakunta toisin maaraa, po. pysakadintilaitoksen ajo- ja
kuluyhteys pysakointilaitokseen tulee jarjestaa Valimerenkadulta
Jatkasaaren kalliotilahankkeen yhteydessa toteutettavan ajo- ja
kulkuyhteyden kautta. Varauksensaajat ovat velvollisia tata varten
sopimaan kiinteistdviraston tilakeskuksen ja Jatkasaaren pysakainti
Oy:n kanssa kaikista ajo- ja kulkuyhteyteen liittyvista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista seka yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien investointi- ja
kayttokustannusten jakamisesta kayttajien kesken. Mikali osapuolet
eivat paase mainituista asioista keskenaan sopimukseen, niista paattaa
kiinteistolautakunta.

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta kortteliin nro 20804 sijoittuvaa
paivakotia palveleva piha on suunniteltu sijoitettavaksi
Hyvantoivonpuistoon alueelle, jolle po. pysakaintilaitos on tarkoitus
sijoittaa. Mikali mainittu piha-alue ei ole pysakdintilaitoksen
toteuttamisen vuoksi kayttoonotettavissa paivakodin kayttdonoton
ajankohtana, varauksensaajat ovat velvollisia korvaamaan kaupungille
tai sen osoittamalle valiaikaisen paivakodin pihan jarjestamisesta
aiheutuvat todelliset kustannukset.

Kaupunki ja Jatkasaaren pysakainti Oy eivat vastaa mistaan
varauksensaajille mahdollisesi aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali po. pysakaintilaitos ei ole toteutettavissa tai
kayttoonotettavissa varauksensaajien hankkeen edellyttamassa
aikataulussa. Varauksensaajat vastaavat kustannuksellaan kaikista
pysakoinnin jarjestamiseksi mahdollisesti vaadittavista
valiaikaisjarjestelyista.
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Varauksensaajat ovat velvollisia yhteistydssa keskenaan laatimaan
korttelin viimeisen rakennusvaiheen valmistuttua loppuraportin, jossa
esitetdan hankkeiden perustietojen lisdksi kehittamishankkeen
keskeiset tulokset.

10

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya korttelin tai siita
muodostettavien tonttien luovuttamisesta ja maarata varaus
paattymaan, mikali varauksensaaja(t) eivat noudata varausehtoja tai
kaupungin niiden perusteella antamia ohjeita.

Varauksensaajat ovat velvollisia suunnittelemaan ja toteuttamaan niille
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti
edistdmaan niille varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu
varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta olla jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava
henkild tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

11

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

12
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Sijaintikartta

Khs varauspaatos 8.12.2008 (1490 §)

Klk varauksen muuttamista koskeva paatos 23.2.2010 (138 §)
Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta

Hakemus

Tonttiosaston ohje

OO WN -

Ote Otteen liitteet
Varaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu

Kaupunginhallitus paattanee muuttaa Suomen itsenaisyyden
juhlarahastolle, SRV Yhtiot Oy:lle seka VVO Yhtyma Oyj:lle varattua
20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelia nro 20801 koskevaa
varaussopimusta (28.1.2009 ja muutos 8.4.2010) seuraavasti:

1

Varaussopimus oikeuksineen ja velvoitteineen siirtyy yksin SRV Yhtiot
Oy:lle seka VVO Yhtyma Oyj:lle.

Tontinvaraus on voimassa 31.12.2014 saakka, mikali varauksensaajat
noudattavat varaussopimuksen ja vaurauspaatosten ehtoja.

2

Kortteliin toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta enintadan noin 45 %
(noin 8 800 k-m?) tulee toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai
omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja, vahintaan noin 37 % (noin
7 000 k-m?) Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin ja vahintaan
noin 18 % (noin 3 500 k-m?) valtion korkotukemina vuokra-asuntoina.

Varauksensaajat ovat velvollisia toteuttamaan kortteliin liike- tai muuta
vastaavaa kaupallista tilaa vahintaan noin 2 000 k-m? ja toimistotilaa
vahintaan noin 300 k-m>.
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Hitas-tuotannossa noudatetaan liitteena nro 6 olevia Hitas-saantelya
koskevia ehtoja.

3

Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintadan 70 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 80 h-m2.

Saantelemattdmassa omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 80 h-m2.

Vaihtoehtoisesti varauksensaajan harkinnan mukaan
omistusasuntotuotannossa voidaan noudattaa aiemman
varauspaatoksen mukaista omistusasuntotuotannon keskipinta-
alamaaraysta.

Kiinteistélautakunta voi myodntaa varauksensaajasta riippumattomasta,
perustellusta syyta edella mainittuihin maarayksiin vahaisia
poikkeuksia.

4

Korttelin jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa ja
toteuttaa varauksensaajien 10.10.2012 paivatysta hakemuksesta seka
sen liitteissa ilmenevia uusia rakennus- ja taloteknisia seka muita
innovaatiota. Asuinrakennusten rakentamisessa tulee tallin muun
ohella pyrkia paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian
hyodyntamiseen ja rakentamisessa tulee saavuttaa vahintaan
energiatehokkuustavoite E = 100 kWh/m?, ellei kiinteistdlautakunta
perustellusta varauksensaajista riippumattomista syista toisin paata.

Kortteliin toteutettavat hankkeet tulee liittaa Jatkasaaren alueelle
toteutettavaan alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan
kiinteistolautakunnan vahvistamin ja Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy:n maaraamin ehdoin. Varauksensaajat ovat velvollisia yhteistydssa
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n kanssa tutkimaan vuokra-
asuntohankkeissa mahdollisuutta toteuttaa jatehuollon laskutus osin tai
kokonaan kayttomaaraperusteisesti.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan paaosan korttelin sisalle muodostuvasta piha-alueesta
Jatkasaaren alueen asukkaille ja muulle yleisdlle avoimena julkisena
tilana, ellei kiinteistolautakunta toisin paata.
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Varauksensaajat ovat velvollisia kunkin mahdollisen osahankkeen
rakennusluvan hakemisen osalta esittamaan hankkeen
rakennuslupasuunnitelmat Lansisataman aluetyéryhman
hyvaksyttaviksi ennen rakennusluvan hakemista. Varauksensaajat ovat
talléin velvollisia esittamaan aluetydryhmalle selvityksen edella
mainittujen varausehtojen tayttamisesta. Edelleen varauksensaajat
ovat talldin velvollisia esittamaan aluetyéryhmalle selvityksen siita, etta
jallempana mainitun kalliotilahankkeen edellyttamat tilavaraukset ja
rakennustekniset ratkaisut on huomioitu rakennussuunnitelmissa.

Varauksensaajat ovat velvollisia vimeistaan hakiessaan varausalueen
tai siitd muodostettavien tonttien pitkdaikaista vuokraamista esittdamaan
kunkin mahdollisen osahankkeen osalta kiinteistoviraston
tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen
varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen
ja rakennusvalvontaviraston lomakkeista 10ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan, kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

5

Hitas-omistusasuntotuotannossa asuntojen myyntihinnoittelun tulee
vastata hankkeen laatutasoa. Hitas-tuotantona toteutettavien
omistusasuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asuntojen
keskimaarainen velaton enimmaismyyntihinta, maaraytyy kohteen
hankinta-arvon mukaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-tyoryhman
hyvaksymia Hitas-asuntojen myyntihinnan maarittelyperiaatteita.

Hitas-tuotantona toteutettavien omistusasuntojen hankinta-arvo
maaritetaan puolueettoman ja kaupungin hyvaksyman
kustannuslaskijan tekeman rakennusosa-arvion perusteella.
Kustannuslaskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin perustuen
ja Hitas-tydryhman antamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-arvoon
tulee talloin sisallyttaa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, kuten
rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja
takuuvaiheen kustannukset seka vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja
autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset ja
liittymismaksut. Lisaksi hankinta-arvoon tulee sisallyttaa esimerkiksi
asukkaiden yhteistilojen seka muiden vastaavien tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee saada Hitas-
tyoryhman puoltava lausunto viimeistaan ennen asuntojen
markkinoinnin aloittamista.
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Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase hintapuitteesta yhteis-
ymmarrykseen, kaupunki teettaa puolueettomalla kustannuslaskijalla
vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella hankinta-arvo
maaraytyy.

Lopullisen hintapuitteen hyvaksyy kiinteistoviraston asunto-osaston
osastopaallikko.

6

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on
saannelty. Vuokrat maaritelladan omakustannusperiaatteen mukaisesti
noudattaen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen seka
kiinteistoviraston asunto-osaston ohjeita ja maarayksia.

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet muun ohella kiinteistoviraston asunto-
osaston hyvaksyttaviksi ennen huoneenvuokraustoiminnan
aloittamista.

7

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan kortteliin muodostettavat tontit seka niille rakennettavat
rakennukset siten, ettd varausalueelle ja silla sijaitseviin rakennuksiin
voidaan sijoittaa Jatkasaarenkallion alueelle toteutettavan
kalliotilahankkeen maanalaiset tilat, tiloja palvelevat ylosnousut seka
muut kulkuyhteydet ja tekniset tilat kalliotilahankkeelle mydnnetyn
rakennusluvan lupasuunnitelmien seka niita tarkentavien suunnitelmien
mukaisesti. Edelleen varausalueen tonttien suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee noudattaa rakennusviraston antamia ohjeita.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan yhteensovittamaan
hankkeidensa rakennus- ja muut suunnitelmat seka toteutuksen siten,
etta kalliotilahankkeelle ei aiheudu haittaa, vahinkoa eikd kustannuksia.

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta kalliotilahankkeen seka muiden
varausaluetta ymparoivien kiinteistojen rakentaminen saattaa vaikuttaa
varausalueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen aikatauluun seka
varausalueen tonttien rakentamiseen. Varauksensaajat ovat velvollisia
yhteen sovittamaan ja koordinoimaan varausalueen tonttien
rakentamisen siten, ettd varausalueen tonttien rakentamisesta aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa kalliotilan ja muiden ympardivien
kiinteistdjen rakentamiselle.

Varauksensaajat ovat velvollisia korvauksetta sallimaan
kalliotilahankkeen toteuttamisen edellyttamien louhinta- ja muiden
toimenpiteiden suorittamisen varausalueella seka kalliotilahankkeen
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edellyttdmien johtojen, putkien, laitteiden ja rakenteiden sijoittamisen
varausalueelle. Kaupunki sisallyttaa naita koskevat rasiteluonteiset
ehdot harkintansa mukaan varausalueen tonttien luovutussopimuksiin.

Varauksensaajat ovat velvollisia hankkeidensa osalta selvittamaan
hyvissa ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
varausalueelle muodostettavien tonttien rakentamiskelpoisuuden
talous- ja suunnittelukeskuksen Lansisataman
aluerakentamisprojektilta, kiinteistoviraston tonttiosastolta seka
rakennusvirastolta. Kaupunki ja kalliotilahankkeen toteuttajat eivat
vastaa mistaan mahdollista vahingoista, haitoista eivatka
kustannuksista, mikali varausalueen tonttien rakentamiskelpoiseksi
saattaminen viivastyy varauksensaajien suunnittelemasta aikataulusta
tai varauksensaajien hankkeille aiheutuu kalliotilan tai muiden
ymparoivien kiinteistdjen rakentamisen johdosta viivastysta.

8

Varausalueelle toteutettavien hankkeiden velvoiteautopaikat voidaan
sijoittaa Hyvantoivonpuiston alueelle varauksensaajien toimesta ja
kustannuksella rakennettavaan maanalaiseen pysakointilaitokseen
edellyttaen, etta pysakaintilaitokselle myonnetaan tarvittavat rakennus-
ja muut viranomaisluvat seka sijoitusluvat. Pysakaointilaitos on
suunniteltava ja toteutettava viranomaispaatoksissa asetettuja ehtoja
noudattaen ja rakennusviraston antamien ohjeiden mukaisesti.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan yhteen sovittamaan
pysakointilaitoksen suunnittelun ja toteutuksen Hyvantoivonpuiston,
Jatkasaarenkallion kalliotilan seka muiden ymparoivien kiinteistojen
rakentamiseen siten, etta pysakadintilaitoksen rakentamisesta ei
aiheudu haittaa, vahinkoja eika kustannuksia mainituille hankkeille ja
kiinteistoille.

Ellei kiinteistdlautakunta toisin maaraa, po. pysakointilaitoksen ajo- ja
kuluyhteys pysakaointilaitokseen tulee jarjestaa Valimerenkadulta
Jatkasaaren kalliotilahankkeen yhteydessa toteutettavan ajo- ja
kulkuyhteyden kautta. Varauksensaajat ovat velvollisia tata varten
sopimaan kiinteistoviraston tilakeskuksen ja Jatkasaaren pysakointi
Oy:n kanssa kaikista ajo- ja kulkuyhteyteen liittyvista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista seka yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien investointi- ja
kayttokustannusten jakamisesta kayttajien kesken. Mikali osapuolet
eivat paase mainituista asioista keskenaan sopimukseen, niista paattaa
kiinteistolautakunta.

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta kortteliin nro 20804 sijoittuvaa
paivakotia palveleva piha on suunniteltu sijoitettavaksi
Hyvantoivonpuistoon alueelle, jolle po. pysakaintilaitos on tarkoitus
sijoittaa. Mikali mainittu piha-alue ei ole pysakaintilaitoksen
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toteuttamisen vuoksi kayttddnotettavissa paivakodin kayttéonoton
ajankohtana, varauksensaajat ovat velvollisia korvaamaan kaupungille
tai sen osoittamalle valiaikaisen paivakodin pihan jarjestamisesta
aiheutuvat todelliset kustannukset.

Kaupunki ja Jatkasaaren pysakainti Oy eivat vastaa mistaan
varauksensaajille mahdollisesi aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali po. pysakoaintilaitos ei ole toteutettavissa tai
kayttoonotettavissa varauksensaajien hankkeen edellyttamassa
aikataulussa. Varauksensaajat vastaavat kustannuksellaan kaikista
pysakoinnin jarjestamiseksi mahdollisesti vaadittavista
valiaikaisjarjestelyista.

9

Varauksensaajat ovat velvollisia yhteistydssa keskenaan laatimaan
korttelin viimeisen rakennusvaiheen valmistuttua loppuraportin, jossa
esitetdan hankkeiden perustietojen lisdksi kehittamishankkeen
keskeiset tulokset.

10

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya korttelin tai siita
muodostettavien tonttien luovuttamisesta ja maarata varaus
paattymaan, mikali varauksensaaja(t) eivat noudata varausehtoja tai
kaupungin niiden perusteella antamia ohjeita.

Varauksensaajat ovat velvollisia suunnittelemaan ja toteuttamaan niille
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti
edistamaan niille varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu
varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta olla jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tyosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava
henkilo tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.
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Tiivistelma

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

11

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

12

Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

Kaupunginhallitus paatti joulukuussa 2008 varata 31.12.2010 saakka
Suomen itsenaisyyden juhlarahastolle (Sitra) Lansisataman
Jatkasaaren aloitusalueen korttelin nro 20801 energia- ja
innovaatiohanketta varten. Varausehtojen mukaan korttelin
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee tutkia energiatehokkaita ja
innovatiivisia ratkaisuja kaupunkirakentamiseen.

Kiinteistdlautakunta paatti helmikuussa 2010 muuttaa
kaupunginhallituksen varauspaatosta muun ohella siten, etta varaus
oikeuksineen ja velvoitteineen siirtyi Sitran lisaksi taman valitsemille
yhteistyokumppaneille SRV Yhtiot Oyj:lle (SRV) seka VVO-yhtyma
Oyj:lle (VVO). Kaupunginhallitus on sittemmin paattanyt jatkaa
varausta vuoden 2012 loppuun.

Sitra, SRV ja VVO ovat yhdessa jatkaneet korttelin alustavien
suunnitelmien kehittdmista toteutussuunnitelmiksi. Suunnitelmien
jatkokehittelyssa keskeisia konsepteja ovat olleet mm. hiilijalanjaljen
minimointi koko elinkaaren aikana, matalahiiliset rakennusmateriaalit ja
-menetelmat, energiatehokkuus ja alykkaan tekniset jarjestelmat.

Sitra ilmoitti syksylla 2012 vetaytyvansa hankkeesta. Nain ollen
kortteliin suunniteltu Sitran toimitilahanke ei toteudu.
Toimitilahankkeelta kayttamatta jaava rakennusoikeus toteutettaisiin
ehdotuksen mukaan Hitas-omistusasuntotuotantona.

Korttelin taman hetkinen suunnittelutiianne mahdollistaisi
rakennusluvan hakemisen korttelin ensimmaisille osahankkeille kevaan
2013 aikana edellyttaen, etta korttelin autopaikat voidaan sijoittaa
paatésehdotuksen mukaisesti Hyvantoivonpuiston alle sijoittuvaan
pysakointilaitokseen.
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Esittelija

Varauspaatos

Kaupunginhallitukselle ehdotetaan Sitran, SRV:n ja VVO:n yhteiseen
hakemukseen perustuen, etta varausta jatkettaisiin 31.12.2014 saakka
ja varaus siirrettaisiin yksin SRV:n ja VVO:n nimiin. Samalla
varausehtoja tarkennettaisiin mm. kortteliin toteutettavan
asuinrakennusoikeuden rahoitus- ja hallintamuotojakauman osalta ja
Hitas-tuotantona toteutettavien asuntojen enimmaismyyntihinnan
maarittelyn periaatteiden osalta. Varausehtojen mukaan
varauksensaajat olisivat korttelin suunnittelussa ja rakentamisessa
muun ohella velvollisia toteuttamaan hakemuksesta ilmenevia
kehittamisteemoja ja innovaatioita.

Korttelia nro 20801 koskevan varauksen jatkamista seka varausehtojen
muutoksia voidaan pitaa perusteltuina. Varauksen jatkaminen ja
varausehtojen muutokset edistaisivat merkittavasti kaupunkikuvallisesti
keskeiselle paikalle sijoittuvan korttelin rakentumista. Varauksen
raukeaminen tarkoittaisi vahintaan noin kahden vuoden viivastysta
korttelin toteuttamiselle. Varauksen jatkamista voitaneen pitaa
kohtuullisena ottaen myos huomioon varauksensaajien
hankekehittelyvaiheessa tekemat merkittavat taloudelliset panostukset.

Korttelia nro 20801 koskeva sijaintikartta on liitteena 1.

Kaupunginhallitus paatti 8.12.2008 (1490 §) varata 31.12.2010 saakka
Suomen itsenaisyyden juhlarahastolle (jaliempana "Sitra”)
Lansisataman Jatkasaaren aloitusalueen korttelin nro 20801 energia-
ja innovaatiohanketta varten. Varausehtojen mukaan korttelin
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee tutkia energiatehokkaita ja
innovatiivisia ratkaisuja kaupunkirakentamiseen Sitran esittdmassa
hakemuksessa tarkemmin ilmenevalla tavalla. Varausehdoissa
todetaan lisaksi muun muassa seuraavaa:

- Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan jarjestamaan
kohteesta kansainvalisen, monialaisille ryhmille suunnatun
arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistyossa kaupungin kanssa.

- Varauksensaajalla on oikeus valita hankkeen kehittamiseen yksi tai
useampi yhteistydkumppani, jotka voivat myos osallistua hankkeen
toteuttamiseen ja loppuunsaattamiseen. Valinta on suoritettava
yhteistydssa kaupungin kanssa.

Valittavien yhteistydkumppaneiden on osaltaan noudatettava
varauspaatoksen ja varaussopimuksen mukaisia ehtoja.
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Varauksensaaja ja mahdollisesti valittavat yhteistydkumppanit sopivat
tarkemmin keskenaan kortteliin muodostettavien tonttien
toteuttamisesta seka tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamista
rasitteista ja yhteisjarjestelyista.

Korttelin kayttotarkoitusta ja tilajakaumaa suunniteltaessa lahtdkohtana
on pidettava sita, etta korttelin tulevasta kokonaisrakennusoikeudesta
noin 40 % toteutetaan liike- ja/tai toimistotilana ja noin 60 %
asuntorakentamisena.

Asuntorakentamisena toteutettavasta rakennusoikeudesta noin 50 %
on toteutettava vapaarahoitteisena asuntotuotantona ilman Hitas-
ehtoja, noin 25 % vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas |
-ehdoin ja noin 25 % valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Varauspaatoksen lahtdkohtana oli, etta varauspaatdoksessa tarkoitettu
toimitilarakennusoikeus (noin 8 000 k-m?) toteutetaan Sitran omana
toimitilahankkeena.

Korttelin varaamisesta on tehty kaupungin ja Sitran valilla
varaussopimus, joka on allekirjoitettu 28.1.2009.

Edella mainittu kaupunginhallituksen varauspaatos on liitteena 2.

Varauspaatoksen muutos

Kiinteistdlautakunta paatti 23.2.2010 (138 §) muuttaa
kaupunginhallituksen varauspaatosta muun ohella siten, etta varaus
oikeuksineen ja velvoitteineen siirtyi Sitran lisaksi taman valitsemille
yhteistydkumppaneille SRV:lle ja VVO:lle.

Samalla varaussopimukseen lisattiin muun ohella Hitas-
omistusasuntotuotantoa koskeva ehto, jonka mukaan Hitas-asuntojen
hintapuitteena, eli korkeimpana sallittuna asuntojen keskimaaraisena
velattomana enimmaismyyntihintana, pidetaan 3 300 euroa/as-m?, joka
sidotaan rakennuskustannusindeksin arvoon 1/2010. Varausehtojen
mukaan asunnoille maaritetty ohjeellinen hintapuite voidaan ylittaa
perustellusta syysta ja tasta on sovittava kaupungin kanssa.
Perusteltuna syyna voidaan pitaa esimerkiksi hankkeeseen
mahdollisesti sisallytettavia tavanomaisesta poikkeavia energia- ja
ekotehokkuusinnovaatioita tai muita innovaatioita.

Kiinteistolautakunnan tekema varauksen muuttamista koskeva paatos
on liitteena 3.

Kaupunginhallitus paatti 20.6.2011 (638 §) jatkaa po. varausta entisin
ehdoin 31.12.2012 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Hankkeen tilanne

Kaupunginvaltuusto paatti 3.9.2009 hyvaksya Lansisataman
Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutoksen. Sen mukaan
tontti 20801/1, jonka rakennusoikeus on 22 000 k-m?, kuuluu asuin-,
toimisto- ja liikerakennusten korttelialueeseen (AL). Kaavamaaraysten
mukaan korttelin rakennusoikeudesta enintdan 8 000 k-m? saa
toteuttaa toimistotiloina ja vahintaan 800 k-m? tulee toteuttaa
kadunvarsirakennuksen ensimmaisessa kerroksessa liike-, myymala-,
nayttely- tai muuna asiakaspalvelutiloina. Tontti tullaan vastaisuudessa
jakamaan useaksi tontiksi kortteliin sijoittuvien
talonrakentamishankkeiden mukaan siten, etta kullekin osahankkeelle
muodostuu pinta-alaltaan ja rajoiltaan tarkoituksenmukainen tontti.

Tontin autopaikat (noin 160 ap) tulee sijoittaa maanalaiseen
pysakointilaitokseen, joka tulisi Iahtokohtaisesti toteuttaa tontille.
Korttelin suunnittelun yhteydessa on tutkittu mahdollisuutta sijoittaa
autopaikat korttelin viereiselle puistoalueelle (Hyvantoivonpuisto)
toteutettavaan maanalaiseen betonirakenteiseen pysakadintilaitokseen.
Varauksensaajat ovat jattaneet asiaa koskevan
poikkeamislupahakemuksen kaupungille.

Kopio asemakaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta on liitteena 4.

Jatkasaaren korttelin nro 20801 toteuttaminen on alun perin ollut osa
Sitran energiaohjelmaa, jolla pyrkii mm. parantamaan rakennetun
ympariston energiatehokkuutta seka tietoutta energian kayttoon
liittyvissa kysymyksissa. Samalla ohjelmassa pyritdan luomaan
mahdollisuuksia uusille yrityksille, innovaatioille seka teknologioille.

Mainittujen tavoitteiden saavuttamiseksi ja korttelia koskevien
varausehtojen mukaisesti Sitra jarjesti vuonna 2009 varausaluetta
koskevan kansainvalisen Low2No kehittamis- ja suunnittelukilpailun.
Kilpailuun hakeneista valittiin mukaan viisi kansainvalista monialaista
suunnittelijaryhmaa. Kilpailun tulokset julkistettiin 1.9.2009 ja
voittaneeksi ehdotukseksi valittiin tydoryhman ARUP - Sauerbruch
Hutton — Experientia - Galley Eco Capital ehdotus c_life — City as living
factory of ecology.

Sitra on jatkanut hankkeen kehittelya voittaneen ehdotuksen pohjalta.
Hankkeessa tavoitellaan mm. koko korttelin mitassa vahintaan matala-
tai passiivienergiatasoista energiatehokkuutta ja mahdollisimman
vahaisia hiilidioksidipaastoja koko rakennuksen elinkaaren pituudelta.

Sitra on kilpailun paattymisen jalkeen valinnut varausehtojen
mukaisesti jatkokehittelyn ja toteutusvaiheen yhteistydkumppaneikseen
SRV Yhtiot Oyj:n (jaliempana "SRV”) ja VVO-yhtyma Oyj:n (jdliempana
"VVO”). Kaupunki on omalta osaltaan hyvaksynyt mainitut yhtiot
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korttelin yhteisvaraajiksi kiinteistdlautakunnan helmikuussa 2010
tekemalla paatoksella.

Korttelin varaajat ovat yhdessa jatkaneet korttelin alustavien
suunnitelmien kehittdmista toteutussuunnitelmiksi. Suunnitelmien
jatkokehittelyssa keskeisia konsepteja ovat olleet mm. hiilijalanjaljen
minimointi koko elinkaaren aikana, matalahiiliset rakennusmateriaalit ja
-menetelmat, energiatehokkuus ja alykkaan tekniset jarjestelmat.

Sitra ilmoitti kuitenkin syksylla 2012 vetaytyvansa hankkeesta, joten
kortteliin suunniteltu Sitran toimitilahanke ei toteudu. Tontille sitten
laadittujen suunnitelmien mukaan toimitilalta kayttamatta jaava
rakennusoikeus toteutettaisiin Hitas-omistusasuntotuotantona.

Korttelin taman hetkinen suunnittelutiianne mahdollistaisi
rakennusluvan hakemisen korttelin ensimmaisille osahankkeille syksyn
2013 aikana edellyttaen, etta korttelin autopaikat voidaan sijoittaa
edelld kuvatulla tavalla Hyvantoivonpuiston alle sijoittuvaan
pysakointilaitokseen.

Hakemus

Sitra, SRV ja VVO esittavat 10.10.2012 paivatylla yhteisella
hakemuksellaan, etta korttelin nro 20801 varaus siirrettaisiin
yksinomaan SRV:lle ja VVO:lle, jotka vastaisivat korttelin toteutuksen
loppuunsaattamisesta. Sitra ilmoittaa hakemuksellaan luopuvansa
varauksesta. SRV vastaisi kortteliin sijoittuvien Hitas-hankkeiden ja
saantelemattomana tuotantona toteutettavien asuntohankkeiden
toteuttamisesta ja VVO valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona
toteutettavasta hankkeesta.

Hakijat ovat toimittaneet hakemuksensa liitteena selvityksen korttelin
rakentamisen tulevista innovaatioista ja tavoitteista. Niiden mukaan
korttelissa tavoitellaan energiatehokasta rakentamista
energiatehokkuustavoitteen ollessa E = 100 kWh/m?2. Vertailun vuoksi
todettakoon, etta voimassa olevien viranomaismaaraysten mukaisen
vahimmaistason saavuttavan kerrostalon energiatehokkuusluku on
noin E 130 = kWh/m?2. Lisaksi korttelin rakentamisessa on tarkoitus
tutkia ja kehittdd mm. ekologista asumista tukevia tietoteknisia
ratkaisuja, kayttomaaraperusteista jatehuollon laskutusta seka uutta
Finnish Green Building Councilin kehittdmaa hiililaskentamallia.

Hakemus on kokonaisuudessaan liitteena 5.
Varauksen jatkamien ja varauksen siirtdminen

Esittelija toteaa, etta varauksen siirtamisesta ja muuttamisesta on
neuvoteltu hakijoiden lisaksi myods kaupunkisuunnitteluviraston
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Lansisatamaprojektin, talous- ja suunnittelukeskuksen Lansisataman
aluerakentamisprojektin ja rakennusviraston kanssa.

Hakemukseen ja hakijoiden kanssa kaytyihin neuvotteluihin perustuen
esitetaan, etta tontinvarausta jatkettaisiin 2014 vuoden loppuun
saakka. Samalla tontinvaraus siirrettaisiin Sitran luovuttua hankkeesta
yksin SRV:n ja VVO:n nimiin.

Varauksen jatkaminen ja siitaminen mahdollistaisi jo useita vuosia
vireilla olleen kehittamishankkeen toteuttamisen ilman aiheetonta
viivytysta. Kortteli nro 20801 sijoittuu Jatkasaaren aloitusalueelle
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle Valimerenkadun varrelle.
Korttelin pohjoispuolelle sijoittuva tontti on jo rakennettu ja korttelin
itapuolelle sijoittuvat tontit ovat rakenteilla. Korttelin etelapuoleisten
tonttien rakentaminen alkaa kevaan aikana ja Hyvantoivonpuiston
rakentaminen kuluvan vuoden aikana. Korttelin nro 20801
rakentumisen edistamista voitaneenkin pitaa perusteltuna valmiin ja
nykyista viihtyisamman kaupunkitilan aikaansaamiseksi.

Hankkeen voi katsoa muutoksista huolimatta toteuttavan
nykymuodossaan varsin hyvin korttelin varaamiselle alun perin
asetettuja innovatiivisen ja energiatehokkaan rakentamisen tavoitteita,
joilla voitaneen arvioida olevan osaltaan vaikutusta myos Jatkasaaren
alueen positiivisen imagon luomisessa.

Lisaksi kortteliin suunniteltu kaavamaaraysten edellyttamaa
huomattavasti suurempi liike- ja kaupallisten tilojen maara toteuttaa
osaltaan Jatkasaaren rakentamiselle asetettuja tavoitteita
kantakaupunkimaisesta ja elavasta kaupunkiymparistosta, ja korvaa
tassa tarkoituksessa hyvin kortteliin alun perin suunnitellun Sitran
toimitilahankkeen. Kiinteistotoimen arvion mukaan korvaavan
toimitilahankkeen |6ytamista kohtuullisessa ajassa nykyisessa
toimitilamarkkinatilanteessa ei voi pitaa todennakoisena.

Varausehtojen muuttaminen ja tarkentaminen

Varaussopimuksen siirtaminen ja jatkaminen

Osapuolten valilla allekirjoitettuun varaussopimukseen esitetaan
otettavaksi varauksen siirtamista ja jatkamista koskevat ehdot. Nain
ollen varaus oikeuksineen ja velvoitteineen siirtyisi yksin SRV:lle ja
VVO:lle.

Asuntojen hallinta- ja rahoitusmuoto

Varausehtojen mukaan kortteliin toteutettavasta
asuinrakennusoikeudesta enintdan noin 45 % (noin 8 800 k-m?) tulee
toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantona
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ilman Hitas-ehtoja, vahintaan noin 37 % (noin 7 000 k-m?) Hitas-
omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin ja vahintaan noin 18 % (noin 3
500 k-m?) valtion korkotukemina vuokra-asuntoina. Kortteliin voidaan
rakentaa nain ollen yhteensa noin 230 asuntoa.

Liike- ja toimistotilat

Jatkasaaren alueen rakentamiselle asetettujen tavoitteiden
toteuttamiseksi varausehtoihin otettaisiin sitovana velvoite, jonka
mukaan varauksensaajat ovat velvollisia toteuttamaan kortteliin liike- tai
muuta vastaavaa kaupallista tilaa vahintaan noin 2 000 k-m? ja
toimistotilaa vahintaan noin 300 k-m?. Lisaksi korttelin sisapiha tulee
toteuttaa paaosin julkisena tilana, joka poikkeaa Jatkasaaren muiden
asuinkortteleiden ratkaisuista.

Hitas-asuntojen hinnanmaaritys

Varaussopimukseen 2010 kirjattua hintapuitetta, 3 300 euroa/h-m?,
voidaan nyKkyisin kaytossa olevan tiedon valossa pitaa hyvin alhaisena
ottaen erityisesti huomioon hankkeen kehittamistavoitteet seka
Jatkasaareen alueen rakentamiselle asetetut korkeat laatu- ja muut
vaatimukset. Esimerkiksi Att:n Jatkasaaren alueella toteuttamissa
Hitas-hankkeissa asuntojen kilpailutettuihin rakennusurakoihin
perustuvat keskimaaraiset neliomyyntihinnat ovat monessa kohteessa
olleet selvasti yli 4 000 euroa h-m?, eika asetettua hintapuitetta siksi
voikaan pitaa realistisena.

Hitas-omistusasuntotuotannon asuntojen myyntihinnan maaraytymista
koskevia ehtoja muutettaisiin tasta syysta siten, etta asuntojen
keskimaarainen enimmaismyyntihinta maaritettaisiin kaupungin
hyvaksyman ulkopuolisen asiantuntijan laatimaan rakennusosa-arvioon
perustuen, joka tulisi laatia Hitas-tydryhman antamien ohjeiden
mukaisesti.

Hitas-asuntojen hintapuitteen sitominen myohemmin
rakennuslupasuunnitelmien perusteella laadittavaan kustannusarvioon
mahdollistaa myyntihinnan joustavan maarittelemisen hankkeen
laatutason, suunnitteluratkaisujen ja tonttien rakennusolosuhteiden
(esim. maapera) mukaan. Vastaavaa hinnanmaarittelya noudatetaan
nykyisellaan myos muissa Jatkasaaresta rakennusliikkeille varatuissa
Hitas-hankkeissa. Lopullisen asuntojen myyntihinnan vahvistaa
kiinteistoviraston asunto-osasto.

Varausehtojen valvonta

Varauksensaajat olisivat korttelin suunnittelussa ja rakentamisessa
velvollisia toteuttamaan myds muita varauksensaajien hakemuksesta
ilmenevia kehittamisteemoja ja innovaatioita. Varauksensaajat ovat
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Pysakainti

velvollisia esittdmaan kortteliin toteutettavien osahankkeiden
rakennuslupasuunnitelmat poikkihallinnollisen Lansisataman
aluetyéryhman hyvaksyttaviksi ennen rakennusluvan hakemista.
Varauksensaajien tulee talloin esittda muun ohella selvitys
varausehtojen tayttamisesta. Kaupungille varataan oikeus
seuraamuksitta pidattaytya tonttien luovuttamisesta, mikali
varauspaatoksessa asetetut tavoitteet eivat tayty.

Edelleen varausehtoihin esitetaan sisallytettaviksi korttelin pysakoinnin
jarjestamista koskevat ehdot seka puiston alle sijoittuvan
pysakointilaitoksen ja kortteliin nro 20801 sijoittuvia Jatkasaaren
kalliotilahankkeen yl6snousuja koskevat ehdot.

Valtion tukemien vuokra-asuntojen vuokranmaaritys

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa hankkeen toteuttaja
(VVO) on velvollinen hyvaksyttamaan huoneenvuokran maaraytymisen
periaatteet kiinteistdviraston asunto-osastolla ennen
huoneenvuokratoiminnan aloittamista.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.

Lopuksi
Esittelija pitaa korttelia nro 20801 koskevan varauksen jatkamista seka
edelld selostettuja varausehtojen muutoksia perusteltuina. Varauksen
jatkaminen ja varausehtojen muutokset edistaisivat merkittavasti
keskeiselle paikalle sijoittuvan korttelin rakentumista. Varauksen
raukeaminen tarkoittaisi vahintaan noin kahden vuoden viivastysta
korttelin toteuttamiselle. Varauksen jatkamista voitaneen pitaa
kohtuullisena ottaen myos huomioon varauksensaajien
hankekehittelyvaiheessa tekemat merkittavat taloudelliset panostukset.
Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Khs varauspaatds 8.12.2008 (1490 §)
3 Klk varauksen muuttamista koskeva paatds 23.2.2010 (138 §)
4 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
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5 Hakemus

6 Tonttiosaston ohje
Otteet

Ote Otteen liitteet

Varaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Tiedoksi

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta
Talous- ja suunnittelukeskus

Kiinteistolautakunta 07.03.2013 § 117
HEL 2013-002920 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G2 R4, Valimerenkatu 6

Paatos

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus
muuttaisi Suomen itsenaisyyden juhlarahastolle, SRV Yhtiét Oy:lle
seka VVO Yhtyma Oyj:lle varattua 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelia nro 20801 koskevaa varaussopimusta (28.1.2009 ja muutos
8.4.2010) seuraavasti:

1

Varaussopimus oikeuksineen ja velvoitteineen siirtyy yksin SRV Yhtiot
Oy:lle seka VVO Yhtyma Oyj:lle.

Tontinvaraus on voimassa 31.12.2014 saakka, mikali varauksensaajat
noudattavat varaussopimuksen ja vaurauspaatosten ehtoja.

2

Kortteliin toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta enintdan noin 45 %
(noin 8 800 k-m?) tulee toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra- ja/tai
omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja, vahintaan noin 37 % (noin
7 000 k-m?) Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin ja vahintaan
noin 18 % (noin 3 500 k-m?) valtion korkotukemina vuokra-asuntoina.

Varauksensaajat ovat velvollisia toteuttamaan kortteliin liike- tai muuta
vastaavaa kaupallista tilaa vahintaan noin 2 000 k-m? ja toimistotilaa
vahintaan noin 300 k-m?.
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Hitas-tuotannossa noudatetaan liitteena nro 6 olevia Hitas-saantelya
koskevia ehtoja.

3

Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintadan 70 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 80 h-m2.

Saantelemattdmassa omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 80 h-m2.

Vaihtoehtoisesti varauksensaajan harkinnan mukaan
omistusasuntotuotannossa voidaan noudattaa aiemman
varauspaatoksen mukaista omistusasuntotuotannon keskipinta-
alamaaraysta.

Kiinteistélautakunta voi myodntaa varauksensaajasta riippumattomasta,
perustellusta syyta edella mainittuihin maarayksiin vahaisia
poikkeuksia.

4

Korttelin jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa ja
toteuttaa varauksensaajien 10.10.2012 paivatysta hakemuksesta seka
sen liitteissa ilmenevia uusia rakennus- ja taloteknisia seka muita
innovaatiota. Asuinrakennusten rakentamisessa tulee tallin muun
ohella pyrkia paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian
hyodyntamiseen ja rakentamisessa tulee saavuttaa vahintaan
energiatehokkuustavoite E = 100 kWh/m?, ellei kiinteistdlautakunta
perustellusta varauksensaajista riippumattomista syista toisin paata.

Kortteliin toteutettavat hankkeet tulee liittaa Jatkasaaren alueelle
toteutettavaan alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan
kiinteistolautakunnan vahvistamin ja Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy:n maaraamin ehdoin. Varauksensaajat ovat velvollisia yhteistydssa
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n kanssa tutkimaan vuokra-
asuntohankkeissa mahdollisuutta toteuttaa jatehuollon laskutus osin tai
kokonaan kayttomaaraperusteisesti.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan paaosan korttelin sisalle muodostuvasta piha-alueesta
Jatkasaaren alueen asukkaille ja muulle yleisdlle avoimena julkisena
tilana, ellei kiinteistolautakunta toisin paata.
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Varauksensaajat ovat velvollisia kunkin mahdollisen osahankkeen
rakennusluvan hakemisen osalta esittamaan hankkeen
rakennuslupasuunnitelmat Lansisataman aluetyéryhman
hyvaksyttaviksi ennen rakennusluvan hakemista. Varauksensaajat ovat
talléin velvollisia esittamaan aluetydryhmalle selvityksen edella
mainittujen varausehtojen tayttamisesta. Edelleen varauksensaajat
ovat talldin velvollisia esittamaan aluetyéryhmalle selvityksen siita, etta
jallempana mainitun kalliotilahankkeen edellyttamat tilavaraukset ja
rakennustekniset ratkaisut on huomioitu rakennussuunnitelmissa.

Varauksensaajat ovat velvollisia vimeistaan hakiessaan varausalueen
tai siitd muodostettavien tonttien pitkdaikaista vuokraamista esittdamaan
kunkin mahdollisen osahankkeen osalta kiinteistoviraston
tonttiosastolle energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen
varausalueelle rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen
ja rakennusvalvontaviraston lomakkeista 10ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan, kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

5

Hitas-omistusasuntotuotannossa asuntojen myyntihinnoittelun tulee
vastata hankkeen laatutasoa. Hitas-tuotantona toteutettavien
omistusasuntojen hintapuite, eli korkein sallittu asuntojen
keskimaarainen velaton enimmaismyyntihinta, maaraytyy kohteen
hankinta-arvon mukaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-tyoryhman
hyvaksymia Hitas-asuntojen myyntihinnan maarittelyperiaatteita.

Hitas-tuotantona toteutettavien omistusasuntojen hankinta-arvo
maaritetaan puolueettoman ja kaupungin hyvaksyman
kustannuslaskijan tekeman rakennusosa-arvion perusteella.
Kustannuslaskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin perustuen
ja Hitas-tydryhman antamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-arvoon
tulee talloin sisallyttaa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, kuten
rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja
takuuvaiheen kustannukset seka vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja
autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset ja
liittymismaksut. Lisaksi hankinta-arvoon tulee sisallyttaa esimerkiksi
asukkaiden yhteistilojen seka muiden vastaavien tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee saada Hitas-
tyoryhman puoltava lausunto viimeistaan ennen asuntojen
markkinoinnin aloittamista.
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Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase hintapuitteesta yhteis-
ymmarrykseen, kaupunki teettaa puolueettomalla kustannuslaskijalla
vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella hankinta-arvo
maaraytyy.

Lopullisen hintapuitteen hyvaksyy kiinteistoviraston asunto-osaston
osastopaallikko.

6

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on
saannelty. Vuokrat maaritelladan omakustannusperiaatteen mukaisesti
noudattaen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen seka
kiinteistoviraston asunto-osaston ohjeita ja maarayksia.

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet muun ohella kiinteistoviraston asunto-
osaston hyvaksyttaviksi ennen huoneenvuokraustoiminnan
aloittamista.

7

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan kortteliin muodostettavat tontit seka niille rakennettavat
rakennukset siten, ettd varausalueelle ja silla sijaitseviin rakennuksiin
voidaan sijoittaa Jatkasaarenkallion alueelle toteutettavan
kalliotilahankkeen maanalaiset tilat, tiloja palvelevat ylosnousut seka
muut kulkuyhteydet ja tekniset tilat kalliotilahankkeelle mydnnetyn
rakennusluvan lupasuunnitelmien seka niita tarkentavien suunnitelmien
mukaisesti. Edelleen varausalueen tonttien suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee noudattaa rakennusviraston antamia ohjeita.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan yhteensovittamaan
hankkeidensa rakennus- ja muut suunnitelmat seka toteutuksen siten,
etta kalliotilahankkeelle ei aiheudu haittaa, vahinkoa eikd kustannuksia.

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta kalliotilahankkeen seka muiden
varausaluetta ymparoivien kiinteistojen rakentaminen saattaa vaikuttaa
varausalueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen aikatauluun seka
varausalueen tonttien rakentamiseen. Varauksensaajat ovat velvollisia
yhteensovittamaan ja koordinoimaan varausalueen tonttien
rakentamisen siten, ettd varausalueen tonttien rakentamisesta aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa kalliotilan ja muiden ympardivien
kiinteistdjen rakentamiselle.

Varauksensaajat ovat velvollisia korvauksetta sallimaan
kalliotilahankkeen toteuttamisen edellyttamien louhinta- ja muiden
toimenpiteiden suorittamisen varausalueella seka kalliotilahankkeen
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edellyttdmien johtojen, putkien, laitteiden ja rakenteiden sijoittamisen
varausalueelle. Kaupunki sisallyttaa naita koskevat rasiteluonteiset
ehdot harkintansa mukaan varausalueen tonttien luovutussopimuksiin.

Varauksensaajat ovat velvollisia hankkeidensa osalta selvittamaan
hyvissa ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista
varausalueelle muodostettavien tonttien rakentamiskelpoisuuden
talous- ja suunnittelukeskuksen Lansisataman
aluerakentamisprojektilta, kiinteistoviraston tonttiosastolta seka
rakennusvirastolta. Kaupunki ja kalliotilahankkeen toteuttajat eivat
vastaa mistaan mahdollista vahingoista, haitoista eivatka
kustannuksista, mikali varausalueen tonttien rakentamiskelpoiseksi
saattaminen viivastyy varauksensaajien suunnittelemasta aikataulusta
tai varauksensaajien hankkeille aiheutuu kalliotilan tai muiden
ymparoivien kiinteistdjen rakentamisen johdosta viivastysta.

8

Varausalueelle toteutettavien hankkeiden velvoiteautopaikat voidaan
sijoittaa Hyvantoivonpuiston alueelle varauksensaajien toimesta ja
kustannuksella rakennettavaan maanalaiseen pysakointilaitokseen
edellyttaen, etta pysakaintilaitokselle myonnetaan tarvittavat rakennus-
ja muut viranomaisluvat seka sijoitusluvat. Pysakaointilaitos on
suunniteltava ja toteutettava viranomaispaatoksissa asetettuja ehtoja
noudattaen ja rakennusviraston antamien ohjeiden mukaisesti.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan yhteensovittamaan
pysakointilaitoksen suunnittelun ja toteutuksen Hyvantoivonpuiston,
Jatkasaarenkallion kalliotilan seka muiden ymparoivien kiinteistojen
rakentamiseen siten, etta pysakadintilaitoksen rakentamisesta ei
aiheudu haittaa, vahinkoja eika kustannuksia mainituille hankkeille ja
kiinteistoille.

Ellei kiinteistdlautakunta toisin maaraa, po. pysakointilaitoksen ajo- ja
kuluyhteys pysakaointilaitokseen tulee jarjestaa Valimerenkadulta
Jatkasaaren kalliotilahankkeen yhteydessa toteutettavan ajo- ja
kulkuyhteyden kautta. Varauksensaajat ovat velvollisia tata varten
sopimaan kiinteistoviraston tilakeskuksen ja Jatkasaaren pysakointi
Oy:n kanssa kaikista ajo- ja kulkuyhteyteen liittyvista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista seka yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien investointi- ja
kayttokustannusten jakamisesta kayttajien kesken. Mikali osapuolet
eivat paase mainituista asioista keskenaan sopimukseen, niista paattaa
kiinteistolautakunta.

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta kortteliin nro 20804 sijoittuvaa
paivakotia palveleva piha on suunniteltu sijoitettavaksi
Hyvantoivonpuistoon alueelle, jolle po. pysakaintilaitos on tarkoitus
sijoittaa. Mikali mainittu piha-alue ei ole pysakaintilaitoksen
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toteuttamisen vuoksi kayttddnotettavissa paivakodin kayttéonoton
ajankohtana, varauksensaajat ovat velvollisia korvaamaan kaupungille
tai sen osoittamalle valiaikaisen paivakodin pihan jarjestamisesta
aiheutuvat todelliset kustannukset.

Kaupunki ja Jatkasaaren pysakainti Oy eivat vastaa mistaan
varauksensaajille mahdollisesi aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali po. pysakoaintilaitos ei ole toteutettavissa tai
kayttoonotettavissa varauksensaajien hankkeen edellyttamassa
aikataulussa. Varauksensaajat vastaavat kustannuksellaan kaikista
pysakoinnin jarjestamiseksi mahdollisesti vaadittavista
valiaikaisjarjestelyista.

9

Varauksensaajat ovat velvollisia yhteistydssa keskenaan laatimaan
korttelin viimeisen rakennusvaiheen valmistuttua loppuraportin, jossa
esitetdan hankkeiden perustietojen lisdksi kehittamishankkeen
keskeiset tulokset.

10

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya korttelin tai siita
muodostettavien tonttien luovuttamisesta ja maarata varaus
paattymaan, mikali varauksensaaja(t) eivat noudata varausehtoja tai
kaupungin niiden perusteella antamia ohjeita.

Varauksensaajat ovat velvollisia suunnittelemaan ja toteuttamaan niille
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti
edistamaan niille varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu
varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta olla jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tyosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava
henkilo tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

11

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

12

Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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