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VUOKRA-ALUEEN Maneesia ja laidunaluetta varten
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VUOKRANANTAJA Helsingin kaupunki, jota edustaa
kiinteistolautakunta
VUOKRALAINEN Aurinkotalli Qy
Y-TUNNUS 2557061-6
VUOKRA-AIKA 1.10.2013 - 30.9.2043
VUOKRA-ALUE Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) kiin-

teistosta 91-429-1-444 yhteensé noin 24 773 m%n suurui-
set maaraalat.

Klk 23.10.2001, 792§, 25.4.2006, 294§, 5.12.2006, 787§, 26.6.2007, 455§



SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Lohkomiskustannukset

Siirto-oikeus

1§

Huhtikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etté perus-
vuosivuokra on yhdeksénsataaseitseman (907) euroa vuodessa ja sité
vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljannek-
sen alusta seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen lop-
puun laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskiméaa-
rainen elinkustannusindeksi perusindeksilld 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljssa yhta suuressa erdssa. Erépaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2015 saakka on 17 151 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.10.2013 - 31.3.2015 on 25 727 euroa.

Mikali toteutunut rakennusoikeus ylittda 1 608 k-m?, on kaupungilla
oikeus tarkistaa vuckran méaaraa ylityksen osalta.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuckra-alugen kayttétar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saa-
taville erépaivastéd maksupéivéan korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman paatéksen mukaan.

2§

Vuokralainen vastaa tontin lohkomiskustannuksista.

3§

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuok-
raoikeutta toiselle.

Sen jalkeen, kun vuokralainen on tayttanyt rakentamisvelvollisuutensa,
vuokrasopimukseen tullaan hakemuksesta myontamaan vapaa siirto-
oikeus.

Taman vuokrasopimuksen voi siirtaa kolmannelle ainoastaan yhdessa
Cindyrella Oy:lle vuokratun saman kiinteistén 5 357 m2n suuruisen
madraalan vuokrasopimuksen kanssa.



Alivuokraus

Vakuudet

Piirustukset

Rakentamis-
velvollisuus

4§

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kay-
tettavaksi.

5§

Vuokralaisen on vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa
annettava vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 8 000 euron
suuruinen omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa
on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava
mainittu rahasumma Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelukeskuk-
sen varainhallinnan kassaan (Kallion virastotalo, Toinen linja 4). Mah-
dollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja kolme (3)
kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tAsta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien taytta-
misestd samoin kuin siitd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa
olia velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokraajan
paattymisen jalkeen.

Pantti palautetaan, kun vuokranantajan hyvaksi on vahvistettu kiinnitys,
ja vimeistaén vuokra-ajan tai vuokra-alueen kayton paattymisen jal-
keen silté osin kuin vuokranantajalla ei ole vuokrauksesta aiheutuvia
saatavia.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myds pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan talloin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa samoin kuin huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edelld mainittu huo-
neenvuokra valittdmasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jai-
keen.

6§

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kiinteistéviras-
ton tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

78

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.



Maa-ainekset ja puut

Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-
velvollisuus

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain
purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelieen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuockralainen laiminlyd edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

8§

Kaupungilia on oikeus korvauksetta kuljettaa vuokra-alueelta pois turve
ja ruokamuita ennen rakennustdiden aloittamista.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijaamakiviaines on kaupungin
omaisuutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta rakennusviraston osoit-
tamaan paikkaan.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustydn yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne rakennusviraston osoittamaan
paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta sovitaan
rakennusviraston suorittamassa puustokatselmuksessa.

9§

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan
niiden hoidosta antamia maarayksia.

Rakennusvalvontavirastolla on oikeus maarata, etta istutettaviksi maa-
ratyt tai luonnontilaan jaavat vuckra-alueen osat on rakennustyon ajak-
si tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd rakennusval-
vontaviraston luvatta kaataa.

10§

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttédn, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siité, etté vuokra-alueen kohdalla pidetddn kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista



Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta

Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtaudes-
ta

Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

liikennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi kun-
toonpannuita tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuu-
teen kuuluu myos lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tdman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

11§

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuckralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuckrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantu-
misesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauk-
sessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
iimoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistovi-
raston tonttiosastolle seka puhdistamaan alueen.

13§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ramiehelle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai h&nen edustajansa l&snédolo katselmuksessa
tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuckra-alue rakennuksi-
neen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muu-
toin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuckramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14 §
Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-

peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen vyili.



Kunnallistekniikka

Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet

vuckra-ajan
paattyessa

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten,

vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sita varten tarvittava ala. Tdma ei kuitenkaan koske alaa, jolia
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokramiehelle edellda mainituista toimenpiteista
aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan vuok-
ra-alueelta tilan muuntamoa varten.

15§

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paat-
tamansa aikataulun mukaisesti.

16 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttad mainittua etuoikeutta, tman on kirjal-
lisesti iimoitettava siita vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettdmisen uhalla.

17 §

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset perustuksineen seka
muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin
velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista velvolli-
nen esittdmaan kaupungille riittvan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteistd tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuckra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-
alueen maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myshemmink&an
aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on vel-
vollinen esittdmaan kiinteistdviraston tonttiosastolle kunnostuksen lop-
puraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa



limoitukset ja
tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Aiempi kaytto

velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vied pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kéayt-
taad omaisuuden myynnista kertyvat varat edelld mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytoéstd myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hailintaan.

18 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistéviraston
tonttiosastolle nime&an seka kofipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle than sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset l1dhettamalla ne todisteel-
lisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle vii-

meistaan seitsemantena paivana lahettdmisen jalkeen, jos se on ldhe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhén sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelie.

19§

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan kaksikymmentatuhatta (20 000)
euroa.

20 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

21§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen



Maanalaisia hankkeita

Lisaehdot

maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jétteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaét, asfaltoinnin, perustukset tai
muut vastaavat.

Mikali nilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittivia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilld voidaan
neuvotella kiinteistOviraston tonttiosaston kanssa edellyttden, etta tama
tapahtuu etukdteen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuok-
ralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuk-
sista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesté johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperéssé olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

22 §

Vuokranantajalla ja sen maaraamilld on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-atueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttden, etteivat ndama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.

23§

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan maéraalalle tulevan kulkuyh-
teyden rakentamisesta ja kunnossapidosta. Vuokralaisen on pidettava
mainittu kulkuyhteys vapaasti yleisen jalankulun kaytéssa. Vuokralai-
sen toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa tai vahinkoa alueen muille
kayttajille.

24 §

Vuokrattavalle alueelle on asemakaavassa merkitty yleisia ulkoilureitte-
ja. Hakijan on luovutettava korvauksetta alueet rakennusvirastolle, kun
se paattaa toteuttaa osoitetut ulkoilureitit, tai sen tulee sopia ulkoilureit-
tien hoidosta erikseen rakennusviraston kanssa. Toteutussuunnittelu
on tehtava yhteistydssa rakennusviraston kanssa. Ulkoilureitit pyritaan
sijoittamaan siten, ettd ne mahdollisimman vahan hairitsevat hevosten
tarhausta, laiduntamista ja ratsastusreitin kayttoa.

25 §

Vuokralaisella on oikeus kayttaa Cindyrella Oy:lle vuokratun maaraalan
aluetta kutkuun laidunalueelle maaraatan etelipuolella.

Aurinkotalli Oy ja Cindyrella Oy sopivat kulkuoikeuden rakentamisesta
sekéa hoito- ja kunnossapitokustannuksista keskenaan.



26 §

Vuokralainen voi asentaa maaperaan lammonkeruuputkistoja tai
teettdd porakaivoja saatuaan siihen ao. viranomaisen luvan.

27 §
Hakijan on noudatettava hankkeessaan ympéristdkeskuksen antamia
ohjeita ja maarayksia, jotka koskevat mm. lantaloita ja hulevesiliittymia,
seka noudatettava terveydensuojelulain soveltuvia maarayksia.

28 §
Ennen tallirakennuksen ja/tai karsinoiden rakentamista/saneerausta

suositellaan piirustusten esittdmista valvontaelainlddkarille rakenteiden
elainsuojeluvaatimusten tayttymisen arviointia varten.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.
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Kiinteistéviraston tonttiosaston osastopaallikén 1.7.2016 pdytékirjan 134 §:n kohdalla
tekeman paatéksen mukaisesti muutetaan edella olevaa Helsingin kaupungin 41. kau-
punginosan kiinteistosta 91-429-1-444 vuokratun vuokra-alueen vuokrasopimusta (sopi-
mus numero 23230) 1.8.2016 alkaen seuraavasti:

1 Sopimuksesta nro 23084 poistetaan 3 §:n kohta 3 "Tdman vuok-
rasopimuksen voi siirtda kolmannelle ainoastaan yhdesséa Au-
rinkotalli Oy:lle vuokratun saman kiinteistén 24 773 m2.n suurui-
sen maaraalan vuokrasopimuksen kanssa.”

2 Sopimuksesta nro 23230 poistetaan 3 §:n kohta 3 "Téaman vuok-
rasopimuksen voi siirtda kolmannelle ainoastaan yhdessa Cin-
dyrella Oy:lle vuokratun saman kiinteistén 5 357 m2:n suuruisen
maardalan vuokrasopimuksen kanssa.”

3 Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.

Tata sopimuksen muutosta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, toinen vuokranantajal-

le ja toinen vuokralaiselle.
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