SENAATTI

Pasila keskitornialue

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu
Kilpailuohjelma




Sisallys

1 Kilpailukutsu e 2
1.1 Kilpailun jarjestajd, luonne ja tarkoitus................cccocooonnnnncn 2
1.2 Osallistumisoikeus ja vahimmaisvaatimukset.....................cccc.ee. 2
1.3 Kilpailun organisaatio ... 5
1.4 Kilpailun sdannot ja kieli ... 5
1.5 Projektipankki s 6
1.6 Kilpailua koskevat kysymykset ja lisdtiedot..................cccocooonininncnnc 6
1.7 Kilpailuehdotusten kaytto- ja julkaisuoikeus.................ccooovencence 6
1.8 Kilpailuehdotusten vakuuttaminen ja palautus...............c.ccocccoeeceece 6
1.9 Kilpailun aikataulu 6
1.10  Korvaukset e 7
1.11  Kilpailun keskeyttaminen ja toteutussopimuksesta vetaytyminen
............................................................................. 7
2 Suunnitteluohjelma e 7
2.1 Kayttotarkoitus ja rakennusoikeus..................cocooooininniininnnn 7
2.2 Rakennukset ja arkkitehtoninen laatu...................ccoocoooeiiniinnn 8
2.3 Hiilineutraali Helsinki 2035 ... 8
2.4 Teknisia suunnitteluohjeita ..., 9
2.5 Pilaantuneet maat ., 12
3 Suunnittelualue, myynnin kohde ja lahiympariston kuvaus................ 12
3.1 Suunnittelualueen sijainti ja aluerajaus ..., 12
3.2 Keskitornialue, myynnin kohteena olevat alueet..................... 15
3.3 Keski-Pasilan alue e 16
3.4 Lahialueen muut hankkeet ..., 17
4 Kilpailun vaiheet e 18
4.1 Kilpailijoiden soveltuvuutta koskevien vahimmaisvaatimusten
tarkistaminen s 18
4.2 Indikatiivinen tarjous ja suunnitelmaehdotus ................................. 18




4.3 Kiinteistohankinnan luvanvaraisuus.................occoooeoveeeeeeececeeeeeeeeeeeeen 19

4.4 Kilpailuehdotusten arviointi ...............c.cccoooeerecrnee e 19
4.5 Sopimusneuvottelut ja sitova ostotarjous.................c.cocoennnnnn. 19
4.6 Voittajan valinta ja kilpailun tuloksen julkistaminen...................... 20
4.7 Esisopimuksen ja toteutussopimuksen allekirjoitus ........................ 20
4.8 Paitoksenteko ja kiinteistokaupan aikataulu.................cccooccoec.. 20
4.9 Kaavoituksen ja myynnin aikataulu ..., 21
5 Kilpailuehdotusten arvosteluperusteet ..., 22
6 Kilpailuehdotusten laadintaohjeet...................cccooin 23
6.1 Kilpailuehdotusten sisdanjatto ...............ccoooocoinccnncnncecs 26
7 LNTTEET: Projektipankin sisalto ... 27




1 Kilpailukutsu

1.1 Kilpailun jarjestdja, luonne ja tarkoitus

Senaatti-kiinteistot jarjestad yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa suunnittelu- ja ton-
tinluovutuskilpailun Helsingin Pasilan tornialueella sijaitsevan alueen ("Keskitornialue”)
suunnittelusta ja toteuttamisesta.

Kilpailun tavoitteena on l6ytaa keskitornialueelle 25.000-50.000 k-m? toimisto- ja liiketiloja
sisaltava kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen, toteut-
tamiskelpoinen ratkaisu seka sille toteuttaja ja uusi omistaja. Kilpailuun voivat osallistua
ne tahot, jotka tayttavat kilpailuohjelmassa ilmoitetut vahimmaisvaatimukset. Tarjoajan
tulee osoittaa, etta silla on riittavat taloudelliset ja tekniset edellytykset kohteen toteutta-
miseksi. Tarjoajat voivat muodostaa konsortioita.

Tehtavana on suunnitella toimitilasta ja liiketilasta koostuva toiminnallinen kokonaisuus,
joka linkittaa osaltaan Keski-Pasilan toimintoja toisiinsa. Kilpailuehdotusten odotetaan so-
peutuvan alueen tulevaan kaupunkirakenteelliseen ja toiminnalliseen kontekstiin ja osal-
taan tukevan siina tapahtuvaa kehitysta uutta luovassa hengessa.

Kilpailuehdotusta laadittaessa tulee huomioida ennen kaikkea suhde ympardivaan kau-
punkirakenteeseen seka rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan, sekd huomioida tornialueen
tuleva kehitys. Kilpailuehdotuksen tulee olla kaupunkikuvallisesti luonteva, toiminnallisesti
paikkaan sopiva ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen. Lisaksi ratkaisun tulee olla taloudel-
lisesti realistinen ja markkinatasoinen ja sen toteuttajan tulee olla hankkeen koko huomi-
oiden luotettava toimija. Kilpailu tdhtda ehdotuksen mukaisen rakennushankkeen toteut-
tamiseen seka tontin ja sille kaavoitettavan rakennusoikeuden luovuttamiseen voittajalle
kiinteistokaupalla.

Kilpailun voittaneen suunnitelman pohjalta valmistellaan asemakaava keskitornialueelle
kumppanuuskaavoituksena yhdessa ostajan, Senaatti-kiinteistojen ja Helsingin kaupungin
kanssa.

1.2 Osallistumisoikeus ja vahimmaisvaatimukset

Tassa kilpailuohjelmassa kilpailijalla tarkoitetaan tahoa, joka tarjoutuu ostamaan tontin ja
sille kaavoitettavan rakennusoikeuden. Kilpailu on avoin kaikille osallistujille, mutta kilpai-
lijan (yritys tai yritysryhma) on taytettava alla esitetyt soveltuvuutta koskevat vahimmais-
vaatimukset.

Kilpailun jarjestajalla on oikeus harkintansa mukaan pyytaa kilpailijalta lisdselvitysta
tassd kohdassa 1.2 mainittujen vahimmaisvaatimusten tayttymisen arvioimiseksi.




Vaatimus 1: Kilpailijalla on taloudelliset ja rahoitukselliset edellytykset toteuttaa
hanke

Kilpailijalla on kdytdssaan sellaiset taloudelliset ja rahoitukselliset edellytykset, etta se pys-
tyy toteuttamaan hankkeen yhteistybkumppaneidensa kanssa.

Kilpailijan taloudellisen tilanteen on oltava sellainen, ettd se on Bisnoden, Asiakastieto
Oy:n tai muun vastaavan luottoluokittajan riskiluokituksessa tarjousajan paattyessa vahin-
taan luokkaa A. Jos kilpailijan tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n tai Bisnoden kautta
saatavissa, kilpailijan tilanne arvioidaan toimitettavien tilinpdatostietojen ja/tai muun vas-
taavan selvityksen perusteella. Jos tarjous tehddan ryhmittymana, vaatimus koskee ryh-
mittyman kaikkia jasenia. Mikali kilpailijan luokitus Suomen Asiakastieto Oy:n tai Bisnoden
luokituksessa on kilpailuajan paattyessa heikompi kuin A tai kilpailijan vakavaraisuuden,
taloudellisen kantokyvyn sekd maksukyvyn arvioidaan olevan riskiluokkaa A heikompi, voi-
daan kilpailija kilpailun jarjestajan harkinnan mukaan sulkea kilpailusta. Kilpailun jarjestaja
voi taloudellisia ja rahoituksellisia edellytyksia koskevien selvitysten kokonaisarvioinnin
perusteella myods poikkeuksellisesti olla sulkematta kilpailijaa tarjouskilpailusta, vaikka kil-
pailijan riskiluokitus on heikompi kuin A.

Kilpailuehdotuksen yhteydessd toimitettavat selvitykset, joiden perusteella vaatimuksen
tayttyminen arvioidaan:

a) Kilpailijan laatima vapaamuotoinen selvitys, jonka tulee sisaltaa ainakin:
e kuvaus kilpailijasta ja mahdollisista yhteistydkumppaneista sekd sopimus-
jarjestelyista
e todenndkdinen hankkeen omistus- ja rahoitusmalli (miten hankkeen ra-
hoitus turvataan) sekd oman ja vieraan padoman suunnitellut paalahteet

b) Luottoluokitusraportti (esim. Suomen Asiakastieto Oy tai Bisnode Finland Oy)

) Mikali luottoluokitusraporttia ei ole saatavilla, tulee kilpailijan toimittaa:

e tiedot kilpailijan taloudesta ja toiminnasta

e tilintarkastajan kirjallinen allekirjoitettu lausuma kilpailijan luottokelpoi-
suudesta ja maksukyvysta

e kilpailijaa koskevat vahvistetut tilinpaatdsasiakirjat kolmelta edelliselta ti-
likaudelta

e kilpailijan keskeiset tuloslaskelman ja taseen tunnusluvut sisaltden ainakin
seuraavat: omavaraisuusaste, nettovelkaantumisaste, quick ratio, current
ratio

Lisaksi kilpailun jarjestdja voi tarkistaa kilpailijan taloudelliset edellytykset ja luottotiedot
yleisesti kaytetyista rekistereistd. Tama ei kuitenkaan poista kilpailijan velvollisuutta toi-
mittaa edelld vaadittuja tietoja ja asiakirjoja.

Vaatimus 2: Verojen ja muiden julkisten maksujen suorittaminen

Kilpailijan (yritys tai yritysryhman jokainen yritys) tulee olla suorittanut sijoittumismaansa
lainsdadannodn mukaiset verot ja sosiaaliturvamaksut sekd Suomen lainséadannén mukai-
set verot ja sosiaaliturvamaksut sekd eldkevakuutusmaksut, jos kilpailuun osallistuva on




Suomessa verovelvollinen ja velvollinen maksamaan sosiaaliturvamaksuja. Jos maksujen
laiminlydnti on vahainen, tai jos kilpailija toimittaa viranomaisen tai vakuutusyhtion hy-
vaksyman maksusuunnitelman, jaa kilpailijan sulkeminen kilpailun ulkopuolelle kilpailun
jarjestdjien harkintaan.

Kilpailuehdotuksen yhteydessa toimitettavat selvitykset, joiden perusteella vaatimuksen
tayttyminen arvioidaan:

a. Veroviranomaisen todistus maksetuista veroista ja sosiaaliturvamaksuista tai vero-
velkatodistus tai selvitys siitd, etta verovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty
ja sitd on noudatettu.

b. Tydeldkekassan ja/tai vakuutusyhtion todistus eldkevakuutuksen ottamisesta ja
eldkevakuutusmaksujen suorittamisesta tai selvitys siitd, ettd erddntyneita eldake-
vakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on tehty ja sitd on noudatettu.

Todistukset ja selvitykset eivat saa olla kolmea kuukautta vanhempia.

Vaatimus 3: Rekisteréinnit

Kilpailija (yritys tai yritysryhman jokainen yritys) on rekisterditynyt kaupparekisteriin, en-
nakkoperintalain mukaiseen ennakkoperintarekisteriin ja tydnantajarekisteriin seka arvon-
lisdverolain mukaiseen arvonlisdverovelvollisten rekisteriin, jos lainsaddanto edellyttaa re-
kisteroitymista.

Kilpailuehdotuksen yhteydessd toimitettavat selvitykset, joiden perusteella vaatimuksen
tayttyminen arvioidaan:

a) Kaupparekisteriote. Kilpailun jarjestaja tarkistaa muut rekisterditymiset yritys- ja
yhteisotietojarjestelmista.

b) Jos kilpailija ei ole rekisterditynyt edella mainittuihin rekistereihin, on tdman toi-
mitettava selvitys rekisterdimattdmyyden perusteista. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd tarjous on myds mahdollista tehdd perustettavan yhtion/yhtididen lukuun
ja/tai kilpailijan konserniyhtion lukuun.

Ulkomaisen kilpailijan on toimitettava vastaavat tiedot sijoittumismaansa lainsdadannon
mubkaisella rekisteriotteella tai vastaavalla todistuksella tai muulla yleisesti hyvaksytylla ta-
valla.

Vaatimus 4: Kilpailijalla on kokemusta vaativien hankkeiden toteuttamisesta
Kilpailija (yritys, jokin yritysryhman yrityksista tai kilpailijan nimedma yhteistydkumppani)
on viimeisen seitsemédn vuoden aikana toteuttanut sijoittajana, rakennuttajana, kiinteisto-
kehittajana tai padurakoitsijana ainakin yhden erittdin vaativan ja laajan kaupungin kes-
kusta-alueelle sijoittuvan uudisrakennushankkeen.

Kilpailuehdotuksen yhteydesséa kilpailijan tulee toimittaa tdméan kohdan mukaisen refe-
renssivaatimusten tdyttymisen arvioimiseksi selvitys vaatimuksen mukaisesta rakennus-
hankkeesta aikataulu- ja laajuustietoineen seka kilpailijan rooli ja vastuut esitetyssa hank-
keessa. Mikali referensseina esitetadn yhteistydkumppanin referensseja, tulee esittaa sel-
vitys yhteistydkumppanin sitoutumisesta kilpailuun.




Vaatimus 5: Henkiloston kokemus/referenssit

Kilpailijalla (yritykselld, yritysryhmalla tai sen nimeamalla yhteistydkumppanilla) tulee olla
kaytettavissa suunnittelua ja toteutuksen valmistelua varten riittavasti henkildstoa, jolla on
vaativista hankkeista monipuolista osaamista ja kokemusta.

Referenssilomakepohja on saatavilla projektipankissa (ks. Liite 13 Referenssilomake). Kil-
pailijan tulee nimeta seuraavat asiantuntijat ja toimittaa heidan referenssitietonsa seka re-
ferenssikohteiden tilaajien/rakennuttajien yhteystiedot osallistumishakemuksen yhtey-
dessa:
a) hankkeen johto: koko hankkeen johtajalla tulee olla pitkdaikainen kokemus erittain
vaativien rakennushankkeiden suunnittelun menestyksekkaasta johtamisesta
b) paasuunnittelija(t) / arkkitehtisuunnittelun johto

1.3 Kilpailun organisaatio

Kilpailun tuomaristoon kuuluvat kilpailun jarjestdjan nimeamina:
e Mauri Sahi, johtaja, Senaatti-kiinteistdt, tuomariston puheenjohtaja
e Marko Harkdnen, kiinteistokehitysryhman paallikkd, Senaatti-kiinteistot
e Riitta Juutilainen, toimialajohtaja, Senaatti-kiinteistot
e Timo Laiho, yksikdn paallikkd, tonttiosasto, Helsingin kaupunki
e Antti Varkemaa, yksikdn paallikkd, asemakaavoitus, Helsingin kaupunki
e Anna-Maija Sohn, tiimipaallikkd, asemakaavoitus, Kaupunkiymparistdn toimiala,
Helsingin kaupunki

Kilpailun tuomaristo vastaa kilpailuehdotusten arvioinnista. Tuomaristo arvioi kilpailueh-
dotukset paremmuusjarjestykseen sen perusteella, kuinka ansiokkaasti kilpailuehdotukset
tayttdvat kohdan 5 mukaiset arvosteluperusteet. Tuomaristo voi arvioinnin tekemiseksi
kuulla tarpeelliseksi katsomiaan asiantuntijoita. Arviointiryhma tekee paatdksensa enem-
mistopaatoksin, ja ddnten mennessa tasan ratkaisevana pidetaan kantaa, jota tuomariston
puheenjohtaja on kannattanut.

Kilpailun valmistelutydryhma koostuu Helsingin kaupungin ja Senaatti-kiinteistdjen tyon-
tekijoista. Valmistelutydryhma vastaa kilpailun ldpiviennista, kilpailijoiden vahimmaisvaa-
timusten tarkastamisesta ja sopimusneuvotteluista. Valmisteluryhma ei osallistu tuomaris-
ton paatdksentekoon. Tuomaristo ei osallistu kilpailun neuvotteluvaiheeseen.

Kilpailun sihteerina toimii Pekka Saarinen, DI, YKS/582, Urbanity Oy.

1.4 Kilpailun sdannét ja kieli

Kilpailussa noudatetaan tata kilpailuohjelmaa. Kilpailuohjelma liitteineen on valmisteltu
yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa. Kilpailun kieli on suomi.




1.5 Projektipankki

Kilpailuohjelma liitteineen on ladattavissa projektipankissa 4.8.2021 lahtien. Projektipank-
kiin saa tunnukset pyytamalld paivi.pulkkinen@senaatti.fi. Tunnusten pyytdmistd varten on
ilmoitettava yrityksen nimi ja osoite seka yhteyshenkildn nimi ja séhkdpostiosoite.

Kilpailijoilla on oikeus kayttaa kilpailuohjelman ja sen liitteiden aineistoja ainoastaan kil-
pailuehdotuksen laatimiseen. Aineiston kdyttd muuhun tarkoitukseen on kielletty.

1.6 Kilpailua koskevat kysymykset ja lisatiedot

Kilpailijoilla on mahdollisuus esittaa kilpailua koskevia kysymyksia kilpailun aikana. Kysy-
mykset tulee toimittaa sahkopostilla Senaatti-kiinteistdjen kirjaamoon
senaatti@senaatti.fi. Viestin aiheeksi tulee laittaa "Pasila Keskitornialue kysymykset”.

Kysymykset, jotka on esitetty 31.8.2021 mennessa, seka kilpailun jarjestdjan niihin antamat
vastaukset, julkaistaan projektipankissa 7.9.2021 mennessa.

Kilpailun jarjestaja varaa oikeuden tdydentaa kilpailuasiakirjoja tarvittaessa. Mahdolliset

tadydennykset julkaistaan projektipankissa ja lisayksista tulee erikseen ilmoitus kilpailijoille.

1.7 Kilpailuehdotusten kaytté- ja julkaisuoikeus

Kilpailuehdotus jaa kilpailijan omaisuudeksi. Suunnitelmiin ja kilpailuehdotusasiakirjoihin
liittyvien tekijan- ja kayttdoikeuskysymysten osalta noudatetaan voimassa olevaa lainsaa-
dantda. Senaatti-kiinteistdilla ja Helsingin kaupungilla on oikeus julkaista voittaneen eh-
dotuksen materiaaleja korvauksetta.

Mikali kilpailuehdotus siséltaa likkesalaisuuden piiriin kuuluvia kohtia, tulee niistd olla sel-
kedsti havaittavissa oleva selvitys ehdotuksessa.

1.8 Kilpailuehdotusten vakuuttaminen ja palautus

Kilpailijoiden lahettdamaa aineistoa ei vakuuteta eika palauteta. Kilpailijoita pyydetaan sai-
lyttdmaan alkuperainen aineisto.

1.9 Kilpailun aikataulu

Kilpailu alkaa 4.8.2021. Kilpailuehdotukset tulee jattda 1.11.2021 mennessa. Tarkempi ai-
kataulukuvaus kohdassa 4.9 Kaavoituksen ja myynnin aikataulu.




1.10 Korvaukset

Kilpailun jarjestdja ei maksa korvausta kilpailijoille, jotka jattavat kilpailuehdotuksen arvi-
oitavaksi eika kilpailun voittajalle makseta kilpailupalkkiota.

1.11  Kilpailun keskeyttaminen ja toteutussopimuksesta vetdaytyminen

Kilpailun jarjestajalla on oikeus keskeyttaa kilpailu ennen kiinteistokaupan esisopimuksen
ja toteutussopimuksen allekirjoittamista ja seka hylata kaikki kilpailuehdotukset.

Mikali kilpailun jarjestdja havaitsee, etta voittajaehdokkaan kilpailuehdotus asiantuntijoi-
den ndakemyksen mukaan ei ole teknisesti mahdollista toteuttaa, on kilpailun jarjestajalla
oikeus vetaytya toteutussopimuksen ja kiinteistdkaupan esisopimuksen tekemisesta.

2 Suunnitteluohjelma

Kilpailun tavoitteena on [0ytdd keskitornialueelle uusi kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti
ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen, taloudellisesti toteuttamiskelpoinen ratkaisu seka
muodostaa tiivis ja monipuolinen lisa Keski-Pasilan alueen kehittyvaan kaupunkirakentee-
seen. Kilpailuehdotuksessa tulee huomioida Keski-Pasilan ja lahialueiden muut kehitys-
hankkeet seka kilpailun kohteena olevan alueen keskeinen sijainti eri alueita yhdistavana
tekijana.

Kilpailuehdotusten odotetaan sopeutuvan alueen olemassa olevaan ja tulevaan kaupun-
kirakenteelliseen ja toiminnalliseen kontekstiin ja osaltaan tukevan siina tapahtuvaa kehi-
tystd uutta luovassa hengessa. Tavoitteena on uuden rakentamisen myota mahdollistaa
sellaisten toimintojen sijoittuminen alueelle, jotka tukevat korttelin ja [dhialueen olevia toi-
mijoita ja tulevaa kehitysta.

2.1 Kayttétarkoitus ja rakennusoikeus

Suunnittelualue merkitadn tulevassa asemakaavassa toimistorakennusten korttelialueek-
si, KT.

Rakennuksiin tulee sijoittaa paaasiassa toimistotiloja ja sisddnkayntikerroksiin tulee liséksi
sijoittaa liiketiloja. Myds tornin huipulle sijoitettavat liiketilat ovat mahdollisia. Liiketiloiksi
luetaan mm. ravintola, kahvila, pt-kauppa, taidegalleria seka erilaiset myymalat. Asuntoja
ei rakennuksiin saa sijoittaa.

Suunnittelualueelle on esitettdva minimissaan 25.000 k-m2 ja maksimissaan 50 000 k-m2
rakennusoikeuden mukainen suunnitelma, josta vahintaan noin 1000 k-m2 on sisdankayn-
tikerrosten liiketilaa.




Rakennusoikeuteen ei lasketa hissikuiluja, teknisia tiloja, eikd Pasilansillan tason alapuoli-
sia pysakdintitiloja, jatehuollon tiloja, lastaustiloja ja muita vastaavia huoltotiloja.

2.2 Rakennukset ja arkkitehtoninen laatu

Suunnittelualueelle tulee suunnitella vahintaan yksi tornitalo, jonka korkeus on 30 - 40
rakennusoikeuteen laskettavaa kerrosta. Tornitalojen tulee olla korkeus-/leveyssuhteiltaan
hoikkia ja veistoksellisia.

Rakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti sekd materiaaleiltaan kes-
kustarakentamisen laatutason mukaista. Rakennusten julkisivuista noin 50 % on kirkasta,
lapindkyvaa lasia.

Suunnittelualueelle suunnitellaan tornitalojen liséksi matalia rakennuksia ja/tai tornitalon
osia. Matalilla rakennuksilla tai rakennuksen osilla voidaan parantaa jalankulkuymparis-
ton olosuhteita mm. tuulisuuden kannalta.

Rakennuksiin on sisdankaynnit Pasilansillan tasolta seké Veturitallinkujan tasolta. Raken-
nusten sisadnkdyntikerroksiin tulee jalankulkuymparistdn viihtyisyyden turvaamiseksi si-
joittaa kadulle laajoin nayteikkunoin ja sisddnkdynnein avautuvia liike-, kahvila- tai muita
asiakaspalvelutiloja. Erityistd huomiota kiinnitetadn rakennuksen katutasoille muodostu-
vaan luonteeseen.

Tornialueen viihtyisyyden lisdamiseksi matalien rakennuksen osien katot suunnitellaan
kattoterasseiksi ja/tai viherkatoiksi. Tuulelta ja sateelta suojautuminen huomioidaan myds
sisaankayntikatosten suunnittelussa. Kilpailuehdotuksen mukana ei tarvitse toimittaa eril-
lista tuulimallinnusta, vaan se tehddan prosessin myohemmassa vaiheessa.

2.3 Hiilineutraali Helsinki 2035

Hiilineutraali Helsinki 2035 ("HNH2035") -toimenpideohjelmassa esitetdan, mita toimen-
piteitd tarvitaan, jotta Helsingin ilmastotavoitteet voidaan saavuttaa. Helsingin ilmastota-
voite kattaa kaupunkialueella syntyvat paastot riippumatta siitd, mika taho ne aiheuttaa.
lImastotavoitteen toteutumista ja Helsingin paastokehitysta seurataan laskemalla, kuinka
paljon paastoja aiheutuu rakennusten lammityksestd, sahkon kaytosta, liikkumisesta ja jat-
teiden kasittelysta.

Keskitornialuetta suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee huomioida HNH2035 —toimen-
pideohjelma ja sen tavoitteet soveltuvin osin korkean rakentamisen erityispiirteet huomi-
oiden. Toimenpideohjelma on julkaistu Helsingin kaupungin verkkosivuilla osoitteessa:
https://www.hel fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/julkaisut/HNH-2035-toi-
menpideohjelma.pdf




Merkittavissa kaavahankkeissa tunnistetaan hankkeen alussa kyseisen alueen kannalta
merkittdvimmat tavat vaikuttaa koko elinkaaren aikaisiin kasvihuonekaasupaastoihin.
Naita voivat tavanomaisissa hankkeissa olla esimerkiksi:

e Liikenneratkaisu

e PIMA-maiden (pilaantuneet maa-ainekset) kasittely

e Pohjarakentamisen tapa

e Massatasapaino

e Energiaratkaisut paikallisesti tarkasteltuna yhteistydssa energiaratkaisun tarjoajan

kanssa

e Kasvillisuuden sailyttaminen tai lisddminen

e Palveluverkon ratkaisut

e Rakentamistapa

e Suurimittakaavainen materiaalien kierrattaminen

e Puurakentaminen ja kadyttdaminen yleensa rakennusmateriaalina

2.4 Teknisid suunnitteluohjeita

Tekninen suunnittelu

Alue sijaitsee Veturitien, paaradan sekd Pasilansillan ja Veturitallin valiselld rajatulla alu-
eella. Alueen maapera seka korkea pohjaveden taso aiheuttavat haasteita pohjarakenta-
miselle. Viereinen Veturitallin tontti on puupaaluilla ja maarittelee alueellista pohjaveden
tasoa.

Alueella olevat infrarakenteet sekd maaperan pilaantuneet maat aiheuttavat ennakkora-
kentamistoimenpiteitd tonteilla. Radan viereen rakentamisessa tulee huomioida kaytto-
tarkoituksen mukaiset melu, runkodani ja tarinatasot seka radan aiheuttamat turvatoimet.
Korkean rakentamisen runkoratkaisut sekd palo- ja pelastustoimet tulee ratkaista erityis-
suunnittelun toimenpiteilld. Taman kilpailuohjelman liitteend oleva Suunnittelun [dhtdai-
neisto antaa tietoa em. teemojen lahtotiedoiksi ja suunnittelun pohjaksi.

Teollisuuskadun yldpuolelle tulee suunnitella radan ja kiertoliittyméan valinen kansi, joka
on osa viereisia keskialueen korttelialueita.

Veturitalleilta suunnitellaan sujuva, viihtyisa ja esteetdn seka aina kaytettdvissa oleva ylei-
nen jalankulkuyhteys keskialueen korttelin kautta Teollisuuskadun yli Pasilansillalle. Yhteys
voi kulkea myds rakennuksen lapi. Lisaksi suunnitellaan hissi- tai luiskayhteys, jolla myos
polkupydrédn kanssa paasee keskialueen korttelin kautta vaihtamaan tasoa.

Suunnittelussa tulee huomioida nykyinen, toteutettu Veturitien poikkileikkaus (VEO) ja liit-
tymat, seka ns. pitkd tunneli (VE1). VE1 toteuttaminen on aikaisintaan noin 10 vuoden
padstd ja tdssa vaiheessa sen toteuttamisesta ei ole tdyttd varmuutta. VEO:sta on tehty
rakennussuunnitelma. VEl:ista on hyvaksytty liikkennesuunnitelma ja katusuunnitelma.
VEO:n liikennejarjestelyjen vaatima tila on levedmpi kuin VET: n. Veturitallinkujan liittyma
on erilainen vaihtoehtojen valilla.




Teollisuuskadun tunnelin liikenteenohjausjarjestelmat ja muut tunnelin vaatimat tekniset
ratkaisut seka tunnelin liikenteenohjauksen vaatimat opasteiden yms. sijoittelu tulee huo-
mioida jatkosuunnittelussa.

Veturitallinkujan alikulku on sallittu ainoastaan jalankululle ja pyoréliikenteelle. Yhteys on
merkittava Teollisuuskadun, Ratapihantien ja Veturitien pyoraliikenteen paareittien valilla,
joka tulee huomioida etenkin ajoyhteyksid ja tonttiliittymaa suunniteltaessa.

Junaradan alle suunniteltaessa ja rakennettaessa tulee esitetystd ratkaisusta keskustella ja
sopia Vaylaviraston kanssa.

Junaradan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida, ettei hankkeen toteuttaminen ai-
heuta haittaa radan rakenteille tai rautatieliikenteelle. Alue tulee olla toteuttavissa siten,
ettei tonttien rakentamis- ja huoltotoimenpiteitd suoriteta rautatiealueelta. Lisaksi junara-
dan viereen ja alle suunniteltaessa ja rakennettaessa tulee ottaa huomioon Vaylaviraston
ohjeiden noudattaminen, jotka koskevat ratatekniikkaa ja turvallisuutta. Samoin tulee huo-
mioida tydaikojen noudattaminen radan ldheisyydessa.

Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida rakentamisen vaikutukset radan
stabiliteettiin, rakentamisesta rautatiealueelle mahdollisesti aiheutuvat riskit seka radasta
aiheutuvat melu-, térind ja runkomeluhaitat. Junaradan laheisyyteen rakentaminen edel-
lyttaa aktiivista kommunikaatiota Vayldviraston kanssa hankkeen suunnittelun ja toteutuk-
sen aikana.

Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida myds ratalain (2.2.2007/110) 39 §n mu-
kaiset toimenpiderajoitukset.

Vaylaviraston ohjeet, joita tulee noudattaa radan viereen rakennettaessa 16ytyvat liiteai-
neistosta (ks. Liite 11). Lisaksi Vaylaviraston ajantasainen ohjeisto |0ytyy osoitteesta
https://vavyla.fi/palveluntuottajat/ohjeluettelo.

Pysakointi ja huolto

Auto- ja pyorapysakdinnin mitoituksessa kaytetddn lahtdkohtaisesti kaupungin hyvaksy-
mia laskentaohjeita (Tydpaikka-alueiden autojen ja pydrien pysakdintipaikkamaarien las-
kentaohjeet, 2017). Tripla-keskukseen on toteutettu yhteensd 700 velvoiteautopaikkaa
tornialueen yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti. Naista velvoiteautopaikasta (pysakoin-
tioikeuksista) 100 kpl on osoitettu tornialueen keskiosaa varten ja ne tulevat lunastetta-
vaksi Tornialueen yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti. Pysakdintioikeudet oikeuttavat
pysakaointiin Tornialueen yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti arkipaivisin klo 6.00-17.30
valisena aikana. Velvoiteautopaikkojen lunastushinta on etukateen yhteisjarjestelysopi-
muksessa maaritetty ja on noin 57.500 eur/ap (alv 0 %) vuoden 2024 hintatasossa (arvioitu
lunastusajankohta). Velvoiteautopaikkojen lunastamista koskevat tarkemmat ehdot 16yty-
vat toteutussopimusasiakirjojen liiteaineistosta (ks. Liite 14).

Ajoneuvoliittyma tontille on Veturitieltd Veturitallinkujan kautta. Veturitien liittyma on ny-
kytilanteessa suuntaisliittymd. Sen mahdollisessa 2. rakennusvaiheessa (Veturitien pitka
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tunneli) liittyma Veturitallinkujalta Veturitielle voidaan toteuttaa molempiin suuntiin. Ve-
turitallinkuja jatkuu radan ali itdan jalankulku- ja pyorailyvaylana. Pasilansillalla ei ole ajo-
neuvoliittymaa tai saattopaikkoja tontille. Lahin taksiasema ja saattopaikat Pasilansillalla
sijaitsevat sen pohjoispuolella, Triplan edessa.

Pysakaointipaikkoja on mahdollista sijoittaa Triplan velvoitepaikkojen lisaksi tornin jalusta-
osaan. Tulevaisuudessa on mahdollista sijoittaa autopaikkoja myds Veturiparkin mahdol-
liseen laajennusosaan tai itdtornialueen mahdollisille pysakdintikansille, ndiden toteutta-
misesta ei kuitenkaan ole viela tarkempia suunnitelmia.

Teollisuuskadun pohjoispuolelle, Triplan yhteyteen on rakennettu ns. Aseman huoltopiha,
ja sen ajoyhteys palvelee myds tulevaa keskitornialueen tonttia. Aseman huoltopihalta on
varattu kaksi eteldreunan lastauspaikkaa keskitornialueen tontin huoltoa varten. Tulevalla
tontilla on oikeus kustannuksellaan toteuttaa kaytdssaan oleville lastauspaikoille halua-
mansa rakenteet sekd johtaa huoltoajo Aseman huoltopihan lapi Veturitielle siind vai-
heessa, kun ko. keskitornialueen tontti toteutetaan.

Keskitornialueen tuleva tontti vastaa yksin kustannuksellaan tarvittavien kulkuyhteyksien
avaamisesta Aseman huoltopihalle seka tarvitsemiensa lastauslaiturien yms. rakentami-
sesta ko. tontin huoltoon varatulle alueelle. Huoltopihan vastuurajat ja kustannusjako
huoltopihan yllapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta on maaritetty Tornialueen yh-
teisjarjestelysopimuksessa (ks. Liite 14).

Jatteen putkikerdysjarjestelma

Keskitornialueen tulee liittya alueelle rakennettavaan jatteen putkikerdysjarjestelmaan.
Tonttien tulevan omistajan tulee ryhtya Keski-Pasilan jatteen putkikerdys Oy:n osakkeen-
omistajaksi seka suorittaa osaltaan osakkeiden merkintahinnoilla jarjestelman investointi-
kustannukset ja sitoutua tekemaan tarvittavat sopimukset jateputkiyhtion kanssa. Jatteen
putkikerdysjarjestelmadn liittymisen velvoitteet 16ytyvat toteutussopimusasiakirjojen liite-
aineistosta (ks. Liite 14).

Putkikerdysjarjestelmaan liittymisen kokonaiskustannuksen on arvioitu olevan noin 25-30
eur/k-m2. Arvio tarkentuu suunnitteluratkaisun myo6ta ja lopulliseen kokonaiskustannuk-
seen vaikuttavat mm. syottopisteiden lukumaara ja sijainnit.

Muut suunnitelmat ja tekniset selvitykset

Vieressa kulkeva junaliikenne asettaa tiettyja reunaehtoja. Myos lahiympariston eri lilken-
nevdylien aiheuttamat ymparistohairiot, kuten melu, runkomelu ja tarind on huomioitava
rakennusten suunnittelussa. Alueelle kohdistuu ilmadanena liikennemelua ymparoivasta
katuverkosta seka junaliikenteestd. Maa- ja kallioperdn pohjaolosuhteista sekd olemassa
olevien raiteiden ja suunniteltavien rakennusten perustamistavoista riippuen rakennuksiin
voi my0ds kohdistua junaliikenteestd tarindnd tai runkomeluna havaittavaa vardhtelya.
Asiaa on yleispiirteisella tasolla arvioitu selvityksessa Keski-Pasilan tornitalot, Tie- ja raide-
likenteen meluselvitys, 123097-1.1, Akukon Oy, 29.4.2013. Asiaan tulee kiinnittaa raken-
nusten jatkosuunnittelussa huomiota erityisesti mahdollisten melulle ja vérahtelylle herk-
kien tilojen sijoittamisen ja torjuntatarpeen osalta. Kaavamuutoksen aiemmassa valmiste-
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luvaiheessa alueelta on laadittu alustava tuulisuusselvitys, joka kilpailijan tulee ottaa huo-
mioon. Tarkemmat selvitykset ja liiteaineisto 16ytyy projektipankista suunnittelun lahtotie-
toaineistosta (ks. Liitteet 1-12)

2.5 Pilaantuneet maat

Alueen maaperasta on tehty ympadristdtekninen maaperatutkimus, joka on kilpailuohjel-
man liitteena.

Senaatti-kiinteistot vastaa omistamiensa alueiden osalta mahdollisten pilaantuneiden
maa-aineisten poistamisesta tai puhdistamisesta viranomaisten asettamaan tavoitetasoon
aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden syntyvista lisdkustannuk-
sista. Senaatti-kiinteistdjen vastuu kustannuksista paattyy viimeistaan viiden vuoden ku-
luttua asemakaavan lainvoimaistumisesta.

Mahdolliset pilaantuneet maa-alueet tulee puhdistaa Senaatti-kiinteistdjen nimedaman asi-
antuntijan valvonnassa asemakaavan kayttotarkoituksen ja asianomaisen viranomaisen
edellyttdamaan tasoon.

3 Suunnittelualue, myynnin kohde ja ldhiympariston
kuvaus

3.1 Suunnittelualueen sijainti ja aluerajaus

Suunnittelualue on osoitettu karttakuvassa. Yhtendinen viiva on yleinen aluerajaus, joka
sisdltaa kaavaluonnoksen mukaiset korttelialueet ja Veturitallinkujan katualueen seka Te-
ollisuuskadun ja Veturitien ylapuolella olevat alueet kuvan mukaisella rajauksella.

Katkoviivalla on esitetty suunnittelualueeseen kuuluvat paaradan ja Pasilansillan alapuo-
liset osat seka Veturitien ja Teollisuuskadun rajat. Suunnittelualue ulottuu Teollisuuskadun
yli kansirakenteena, jonka paalle voi osoittaa rakentamista.

Alue rajautuu eteldssa veturitalliin, lannessd Veturitien 1. vaiheen kevyen liikenteen vay-
|aan, idassa paarataan ja radan alapuoliselta osalta Teollisuuskadun molemmin puolin ole-
ville kannen alaisille osille, joihin voidaan tutkia esimerkiksi pyorapysakdinnin sijoittamista.
Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Pasilansiltaan ja sillan alapuoliselta osalta aseman
huoltopihan etelapuolella olevaan osaan.

Veturitie on talla hetkelld toteutettu 1. vaiheen mukaisena lyhyen tunnelin vaihtoehtona.
Veturitien 2. vaihe pitkalla tunnelilla on tulevaisuuden hanke, joka toteutuessaan muuttaa
likennejarjestelyja suunnittelualueen ulkopuolella Veturitiella.
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Suunnitelma tehdaan Veturitien 1. vaiheen mukaista ratkaisua noudattaen. Rakennus voi
ulottua kaavaluonnoksesta ja Veturitien asemakaavasta ja sen katusuunnitelmasta poike-
ten Veturitallinkujan katualueelle, ajoneuvojen kaantymismahdollisuus sekd luonteva ja-
lankulku- ja pyoraily-yhteys radan alle tulee kuitenkin turvata. Veturitallinkujasta esitetdan
suunnitelma asemapiirroksessa.

Suunnittelualue eri karttapohjilla:

N \
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Suunnittelualue ja ortokuva uunnittelualue ja asemakaavaluonnos
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1. Jalankulkuyhteys Veturitalleilta Pasilansillalle. Esteetdn tasonvaihto mahdollistet-
tava myds polkupydraa taluttaen.

2. Jalankulkuyhteys radan ali ja pyoraliikenteen paayhteys Veturitien ja pohjoisbaa-
nan valilla.

3. Pohjaveden imeytyskuilu (rakennettu, ei voi muuttaa).

4. Orsivesien imeytysrakenteet (kaivojen ja putkien paikkaa voi muuttaa).

5. HSY:n viemarin pystykuilu (rakennettu, ei voi muuttaa)

6. Huolto tapahtuu Veturitieltd aseman huoltopihan kautta (mustalla katkoviivalla).

7. Veturitien ilmanvaihdon huoltorakennus.

8. Jalankulku- ja pyoraliikenneyhteys pohjoisen suuntaan.

9. Teollisuuskadun sivulla olevan laitetilan sisddnkaynti.

10. Joukkoliikenneterminaali Pasilansillalla.

11. Veturitiehen liittyminen huomioidaan Veturitien 1. ja 2. vaiheen mukaisesti.

12. Teollisuuskadun tunnelin teknisten jarjestelmien ja opasteiden huomioiminen.

13. Lisdksi radan viereen rakentamisesta aiheutuvat rajoitukset seka huomioonotet-
tavat asiat (kts. Liite 11)

102317345H

.....
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3.2 Keskitornialue, myynnin kohteena olevat alueet

Myytévien alueiden pinta-ala on yhteensd noin 2.940 m?, alueet on merkitty alla olevaan
kuvaan. Tonttien véliselle alueelle Teollisuuskadun yldpuolelle voidaan sijoittaa kadun yla-
puolisia kansirakenteita.

Myynnin kohteena olevat alueet ovat Suomen valtion omistuksessa, ja niita hallinnoi
myynnin hetkelld Senaatti-kiinteistdt (osa myynnin kohteena olevista alueista siirtyy hal-
linnansiirtona ~ Vaylavirastolta ~ Senaatille  ennen  tulevaa  kiinteistokauppaa).
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3.3 Keski-Pasilan alue

Uusi Keski-Pasila yhdistaa Pasilan itdiset ja lantiset osat toisiinsa ja siitd kasvaa Helsingin
toinen keskusta, joka on elava ympari vuorokauden ja joka tarjoaa monipuolisia palveluita
laajalle alueelle. Keski-Pasilassa tydskentelee sen valmistuessa yli 13 000 ihmista ja siella
on lahes 7 000 asukasta. Lisdksi aluetta palvelee Suomen vilkkaimmaksi asemaksi kasvava
Pasilan asema.

Keski-Pasilasta muodostuu valmistuessaan koko Pasilan alueen ydin ja sen Vaikutusalue
kattaa koko padkaupunkiseudun ja ulottuu ympardivien kuntien alueelle ja se tarjoaa erin-
omaisen lahtokohdan tydpaikkojen, asumisen ja palveluiden sijoittumiselle ja aktiivisen
kaupunkieldman muodostamiselle.

Keski-Pasilan osa-alueet suunnitellaan siten, ettd ne yhdessd muodostavat toiminnallisesti
ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen kokonaisuuden, joka saumattomasti liittyy Pasilan
jo rakennettuihin osa-alueisiin.

Keski-Pasila soveltuu erinomaisesti myds korkean rakentamisen hankkeisiin keskeisen si-
jaintinsa ja raideliikenteen johdosta. Rautatieasemilla ja niiden ymparistolla on merkittava
rooli tulevaisuuden keskusta-alueiden asumisen, palveluiden ja liikkumisen suunnittelussa
jajarjestamisessa. Junaliikenteen asema-alueiden tulee olla tiivistyvien kaupunkien ja jouk-
koliikenteen hyvin toimivia solmukohtia. Asema-alueet eivat ole vain lapikulkutiloja, vaan
edustavat hyvia asumisen, eldmisen ja liiketoiminnan ymparistoja.

Ensimmaisena Keski-Pasilaan ovat rakentu-
neet ,joihin kuuluu kauppa-
keskus Mall of Tripla, uudistettu Pasilan
asema, hotelli, toimistoja, asuntoja seka
maanalainen pysakaintilaitos.

Keskustakortteleiden pohjoispuolella on par-
haillaan rakenteilla Ratapihakorttelit, joka
koostuu padosin asumisesta, mutta johon liit-
tyy myds toimistorakentamista Veturitien var-
ressa. Alueelle rakentuu myds toimitilaa, seka
mm. koulu ja paivakoti.

Keskustakorttelien ja Pasilansillan eteldpuo-
lella sijaitsee Pasilan Tornialue. Alueelle kaa-
voitetaan monipuolisesti toimitilaa, asumista
ja kaupallista tilaa.

Tornialue jakautuu kolmeen osa-alueeseen; lantiseen, itdiseen, ja tdman kilpailun koh-
teena olevaan keskitornialueeseen.
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Lantinen tornialue

Asemakaavaa valmistellaan Helsinki High rise —kilpailun voittaneen suunnitelman, Trigo-
nin, pohjalta. Lantiselle tornialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 85 000 — 120 000 k-
m2, josta asumista on 30-70 %. Lantisen tornialueen rakentaminen pyritdan kaynnista-
maan asemakaavan valmistuttua lahivuosien aikana.

Itdinen tornialue

[téiselle tornialueelle tavoitellaan toimitilan ja asumisen rakennusoikeutta yhteensa noin
100.000 k-m2. Itatornialueen etenemisen osalta ei ole vield tehty paatoksia, uusia tontin-
luovutuskilpailuja harkitaan jatkossa kokonaisuuden, tydmaajarjestelyjen ja kysyntatilan-
teen mukaisesti.

3.4 Lihialueen muut hankkeet

Veturitallinpiha

Keskitornialueen vieressa sijaitsevasta Veturitallinpihasta toivotaan kehittyvan toiminnalli-
sesti monipuolinen alue, jonka keskeisend osana on kaupunginosapuisto. Tuleva Veturi-
tallinpiha nojaa karheasti Pasilan historiaan, maanldheisyyteen ja toiminnallisuuteen. Yh-
tena alueen suunnittelun ldhtdkohtana on kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden veturitallien
ja niiden piha-alueiden monipuolinen kayttd ja ominaispiirteiden suojelu. Alueelle laadi-
taan asemakaava, kun suunnitteluperiaatteet ovat selkiytyneet. Yksiselitteista tavoitetta
alueen kaytosta, luonteesta ja vapaa-alueiden seka lisdrakentamisen maarasta ei vield ole.

Savonkatu

Savonkadun alue kasittdd noin seitseman hehtaarin kokoisen alueen Keski-Pasilan, Alppi-
lan ja Konepajan valissa. Alueelle suunnitellaan uutta tydpaikka- ja asuinrakentamista. Pa-
silan asemaan ja kehittyvaan Keski-Pasilaan tukeutuvan Savonkadun ympariston kehitta-
miselld pyritaan tukemaan kantakaupungin elinvoimaisuutta samalla yhdistaen Pasilan ja
Alppilan alueita kaupunkirakenteellisesti.

Garden Helsinki

Garden on Helsingin T66l66n, jaahallin viereen suunniteltu moderni kansainvalisen tason
tapahtuma-areena, jossa on tarkoitus jarjestaa vuosittain runsaasti urheilu- seka konsertti-
ja kulttuuritapahtumia. Gardeniin on suunniteltu areenan lisdksi monenlaisia ymparivuoti-
sesti paikallisia asukkaita palvelevia toimintoja, kuten hotelli, ravintoloita, kuntoilukeskus,
majoitustilaa ja ruokakauppa.

Teollisuuskadun akseli

Pasilan ja Kalasataman valilla kulkeva Teollisuuskadun akseli muuttuu tulevaisuudessa lii-
kennevayldsta ympardivia alueita yhdistavaksi elavaksi keskusta-alueeksi. Teollisuuskadun
akselin kaavarunko hyvaksyttiin 25.5.2021 kaupunkiympdristélautakunnassa. Uusi kaava-
runko ohjaa alueen asemakaavoitusta ja luo suuntaviivat alueen tulevalle kehitykselle ja
maankaytdlle. Tavoitteena on vahvistaa limalasta Pasilan ja Vallilan kautta Kalasatamaan
kulkevaa tydpaikka-akselia ja parantaa alueen yhteyksia kaikilla kulkumuodoilla seka ke-
hittaa alueesta merkittava tydpaikkojen, kulttuurin ja tapahtumien keskittyma.
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4 Kilpailun vaiheet

4.1 Kilpailijoiden soveltuvuutta koskevien vahimmaisvaatimusten tarkis-

taminen

Kilpailu alkaa 4.8.2021. Selvitys kilpailijan soveltuvuutta koskevien vahimmaisvaatimusten
tayttymisesta tarkistetaan ennen kilpailuehdotusten arviointia kilpailun jarjestdjén toi-
mesta. Arviointivaiheeseen hyvaksytaan vain kohdassa 1.2 kuvatut vahimmaisvaatimukset
tayttavien kilpailijoiden kilpailuehdotukset.

4.2 Indikatiivinen tarjous ja suunnitelmaehdotus

Kilpailuehdotuksen mukana on jatettava suunnitelmaehdotuksen mukainen indikatiivinen
tarjous kiinteiston ostosta. Indikatiivisessa tarjouksessa esitetdan kiinteistosta maksettava
hinta tilatyypeittain eriteltyna (eur/k-m2), suunnitelmaehdotuksen mukainen laajuus ja ti-
latyyppijakauma rakennusoikeusneliding, seka ndiden pohjalta laskettu kokonaishinta.

Rakennusoikeuden minimihinta on liike- ja toimistotilojen osalta 620 eur/k-m2 (hinta in-
deksitasossa 8/2021), muut rakennusoikeuteen laskettavat tilatyypit kilpailijan tulee hin-
noitella erikseen. Suunnitelmaehdotuksen laajuuden tulee olla vahintaan 25.000 k-m2 ja
siten rakennusoikeudesta maksettava kokonaishinta on vahintaan 15.500.000 euroa. Em.
hinta on alin hyvaksyttava kokonaishinta.

Tarjottua rakennusoikeuden k-m2 -hintaa korotetaan elinkustannusindeksin muutoksen
mukaisesti sitovan tarjouksen viimeisen jattamispaivan ja lopullisen kiinteistokaupan te-
kemisen valiselta ajalta. Seka sitovan tarjouksen viimeisen jattamispaivan, etta lopullisen
kiinteistokaupan allekirjoituspdivan osalta huomioidaan viimeisin silla hetkella tiedossa
oleva elinkustannusindeksin pisteluku.

Indikatiivisen tarjouksen kokonaishinta muodostuu suunnitelmaehdotuksen mukaisten ra-
kennusoikeuteen laskettavien kerrosnelididen perusteella. Kokonaiskauppahintaa lasket-
taessa ei oteta huomioon seuraavia tiloja, riippumatta siita sisaltyvatkd ne asemakaavan
mukaiseen kerrosalaan vai onko ne mahdollista toteuttaa asemakaavan mukaisen kerros-
alan lisaksi:

e tornirakennusten kantavat seinat/pilarit

e kiinteistohuollon tilat

e tekniset tilat ja niiden vaatimat kuilut ja hormit

e hissi- ja valokuilut

e pyorapysakdinnille tarvittavat tilat

e alapuolisista eri kayttotarkoitusta palvelevista tiloista johdetut kuilut ja hormit
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e kannen alapuoliset, ei-kaupallisessa kaytossa olevat tilat, jatehuollon tilat, lastaus-
tilat ja muut vastaavat huoltotilat

e kannen ja rakennusten alla sijaitsevat ei-kaupallisessa kaytodssa olevat pysakointi-
tilat

e rakennusten lapi kuljettavat yleiselle jalankululle varatut tilat ja porrashuoneet

e yksi poistumisporras per torni

4.3 Kiinteistohankinnan luvanvaraisuus

Mikali ostajana on taho, jolta edellytetdan laissa erdiden kiinteistdhankintojen luvanvarai-
suudesta (470/2019) mukaisen puolustusministerion lupaa kiinteiston hankinnalle, ostajan
tulee hakea tarvitsemansa lupa kiinteiston hankinnalle. Osana kilpailun neuvotteluvaihetta
selvitetddn ennakolta edelld mainitun lain 3 §:n mukaisesti, tarvitseeko ostaja lupaa kiin-
teistdn hankintaan. Mikéli ostaja tarvitsee luvan kiinteistdn ostamiseen, tulee lupa hankkia
ennen kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittamista.

4.4 Kilpailuehdotusten arviointi

Kilpailun arviointivaiheessa tuomaristo laatii kirjallisen arvion kaikista kilpailuehdotuksista
jéljempana kohdassa 6 todetuin arvosteluperustein. Tuomaristo valitsee yhden tai useam-
man kilpailuehdotuksen sopimusneuvotteluihin.

4.5 Sopimusneuvottelut ja sitova ostotarjous

Arviointivaiheesta jatkoon padsseiden tarjoajien kanssa kdydadn tarkentavat keskustelut
suunnitteluehdotuksen sisallosta, seka esisopimuksen, toteutussopimuksen ja kauppakir-
jan ehdoista Senaatti-kiinteistdjen ja Helsingin kaupungin edustajien kanssa. Tarkentavien
keskustelujen pohjalta pyydetaan tarkennettu ja sitova ostotarjous.

Sitovien tarjousten tulee perustua materiaalipankissa tarjottuihin tietoihin ja niiden tulee
sisaltad seuraavat tiedot:
1. Lopulliset tarjousehdot ja kilpailuohjelman mukainen tarkennettu suunnitelma
2. Sitovan tarjouksen jattdmisen yhteydessa tulee viimeistaan sitovasti nimetd muut
mahdolliset ostajatahot. Nimettya ostajatahoa ei ole mahdollista muuttaa enaa
sen jalkeen kun valtioneuvosto/eduskunta on hyvaksynyt kaupan.
3. Vahvistus esisopimus-, toteutussopimus- ja kauppakirjaluonnosten hyvaksymi-
sesta
4. Sitovassa tarjouksessa tulee olla kiinteistdsta maksettava nelihinta seka selvitys
suunnitelman mukaisesta rakennusoikeuden neliomaarasta. Tarjouksen kokonais-
hinta muodostuu suunnitelmaehdotuksen laajuuden ja tarjotun neliGhinnan mu-
kaan.
5. Alin hyvaksyttava nelidhintataso on 620 eur/k-m2 ja alin hyvaksyttava kokonais-
hintataso on 15.500.000 eur (minimilaajuus 25.000 k-m2).
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4.6 Voittajan valinta ja kilpailun tuloksen julkistaminen

Voittajaksi valitaan kilpailija, jonka kilpailuehdotus on arvioitu parhaaksi jaljempana tode-
tuin arvosteluperustein ja edellyttden ettd taman tarjoama hinta (eur/k-m2 ja kokonais-
hinta) tayttaa kilpailuohjelmassa méadritellyn véhimmaistason.

Kilpailun jarjestdja voi hylata kaikki tarjoukset. Jarjestdjalla on myds oikeus keskeyttaa kil-
pailu milloin tahansa ennen sitovan kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittamista.

Kilpailun ratkaisusta ilmoitetaan valittdmasti voittaneen ehdotuksen jattaneelle kilpailijalle
luottamuksellisesti. Kilpailun voittaja paljastetaan julkistamistilaisuudessa, jonka ajankoh-
dasta ilmoitetaan Senaatti-kiinteistdjen verkkosivuilla sekd sahkdpostitse kaikille, jotka
ovat pyytaneet tunnukset projektipankkiin.

Kaikki kilpailuehdotukset seka arvostelupdytakirja ovat esilla julkistamistilaisuudessa. Kil-
pailun voittanut ehdotus julkaistaan myos Senaatti-kiinteistojen verkkosivulla.

4.7 Esisopimuksen ja toteutussopimuksen allekirjoitus

Kilpailun voittajan kanssa allekirjoitetaan kiinteistdkaupan esisopimus, toteutussopimus
sekd lopullinen kiinteistdkauppakirja kilpailun aikana kdytavien neuvotteluiden pohjalta
(ks. aikataulu kohdassa 4.9). Neuvottelut kdydaan projektipankissa olevien sopimusluon-
nosten pohjalta.

Tavoitteena on solmia kaupan kohteesta esisopimus ja toteutussopimus mahdollisimman
pian kilpailun ratkeamisen jélkeen, arviolta loppuvuodesta 2021. Kiinteistdkaupan esisopi-
muksen allekirjoituksen yhteydessa ostaja maksaa 10 % suuruisen kasirahan.

4.8 Paatoksenteko ja kiinteistokaupan aikataulu

Senaatti-kiinteistojen hallinnassa olevan valtion maaomaisuuden myynnista kilpailun lop-
putuloksen perusteella paattaa ennen esisopimuksen allekirjoitusta Senaatti-kiinteistojen
hallitus.

Lopullinen kiinteistdkauppa vaatii valtioneuvoston tai eduskunnan hyvaksynnan. Valtio-
neuvoston/eduskunnan myyntipaatds haetaan esisopimuksen allekirjoituksen jalkeen, en-
nen lopullisen kauppakirjan allekirjoitusta. Paatoksen haku kestaa 3-6 kk. Loppukauppa-
hinta (90 %) maksetaan kokonaisuudessaan lopullisen kiinteistokaupan yhteydessa, kun
kaava on lainvoimaistunut.

Helsingin kaupunki tekee tarvittavat paatdkset toteutussopimusluonnoksessa mainituista

mahdollisesti katualueelle ulottuvien kayttd- ja hallintaoikeuksien luovuttamisesta kau-
pungin paatdoksentekomenettelya noudattaen.
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4.9 Kaavoituksen ja myynnin aikataulu

Esisopimuksen ja toteutussopimuksen allekirjoituksen jélkeen jatketaan kadynnissa olevan
kaavaprosessin valmistelua kaavaehdotusvaiheeseen kilpailun voittaneen suunnitelman
pohjalta yhdessa kilpailun voittajan, Senaatti-kiinteistdjen ja Helsingin kaupungin kanssa
kumppanuuskaavoituksena.

Tuomaristo saattaa antaa tarkennuksia suunnitelmaan kaavoitusta varten. Lisaksi kaavoi-
tuksen yhteydessa suunnitelma saattaa tarkentua. Muutoksista neuvotellaan ehdotuksen
laatijoiden kanssa.

Asemakaavan valmistelu, kasittely ja hyvaksyminen noudattavat maankayttd- ja rakennus-
lain sddntelemaa kaupungin normaalia kaavoitusprosessia ja paatoksentekojarjestysta
muutoksenhakumahdollisuuksineen. Kilpailun voittaja vastaa kaavoitukseen liittyvien
suunnitelmien ja selvitysten laatimisesta ja niihin liittyvista kustannuksista.

Lopulliset kiinteistokaupat tehdaan ja rakentaminen voi alkaa asemakaavan tultua lainvoi-
maiseksi. Alla kaaviokuva arvioidusta kaavoituksen ja myynnin aikataulusta.

Kaavaehdotuksen Keskitornialueen
Jja tarvittavien kaavashdotus
lisaselvitysten Julkisesti nahtavilta
laatiminen Q1/2023
voittaneen tydn Tarkistettu
perusteella v.2022 asemakaavachdotus
kuluessa KYLK 8/2023
Voittayan julkistus:
kilpailun voittanut ehdotus on Asemakaavan
kaavaluonnos, joka asetetaan 7 Pa— mu t_J_toksen
Julkisesti nahtaville (esisopimuksen R hyvaksymmer_-n
allekirjoituksen jalkeen) Q1/2022 S — valtuustossa ja
KYLE as.ema_kaafran n
1272022 lainvoimaistuminen
Q1/2024

Ennakko-  Keskitornialueen Kilpailutoiden ~ Sopimus-
ilmoitus  suunnittelu- ja arviointi ja neuvottelut
tulevasta tontinluovutus- paatos yhden tai
kilpailusta  kilpailu alkaa neuvottelu- useamman Esisopimuksen ja Kauppakitjan
6/2021  8/2021 vaiheeseen tahon toteutussopimuksen allekirjoitus
valittavista kanssa allekirjoitus Q1/2022 Qi/2024
Indikatiiviset i kilpailun voittajan kanssa ralfentaminen
: . Sitovat voi alkaa
tarjnul.(setjn tarjoukset
suunnitelma- 12/2021
ehdotukset Kiinteistdkaupan ja lopullisten
11/2021 Senaatin hallituksen ostajatahojen hyvaksyminen
hyvaksynta valtioneuvostossa /
12/2021-1/2022 eduskunnassa v.2022/2023
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5 Kilpailuehdotusten arvosteluperusteet

Kilpailun arviointivaiheessa kiinnitetadn huomiota siihen, kuinka suunnitteluohjelmassa
esitetyt tavoitteet, vaatimukset ja suunnitteluohjeet on otettu huomioon sekéa rakennus-
oikeudesta maksettava kokonaishinta.

Kaupunkitilallinen ja arkkitehtoninen laatu
e Suhde ymparistoon ja kaupunkirakenteellinen kokonaisuus
e Katutasojen aktivoiminen, viihtyisyys, sisa- ja ulkotilojen liittyminen toisiinsa
e Omaleimaisuus, tornialueen identiteettia vahvistavat ratkaisut
e Rakennuksen / rakennusten mittasuhteet, massoittelu
e Julkisivuratkaisut ja materiaalit

Kokonaishinta
¢ Kilpailuehdotukset arvotetaan kokonaishinnan perusteella
e Kilpailuehdotuksen tulee tayttad minimihintavaatimus

Toiminnallisuus ja toteuttamiskelpoisuus
e Liike-, toimisto- ja palvelutoimintojen konseptin sisalto ja toteutuskelpoisuus
seka toimintojen sijoittuminen
¢ Kokonaisratkaisun toimivuus
e Luontevat reitit, liikennejarjestelyt, huolto ja logistiikka
e Tekninen toteutettavuus

Kokonaisratkaisun laatua ja toimivuutta pidetdan tarkedmpana kuin yksittaisiin arviointi-
kriteereihin vastaamista. Ndin ollen, kilpailuehdotuksen arvioinnissa pidetaan tarkeana
edella mainittujen arvioinnin osatekijoiden keskindisen tasapainon toteutumista.
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6 Kilpailuehdotusten laadintaohjeet

Kilpailuehdotukset tulee jattaa 1.11.2021 mennessa. Kilpailuehdotukseen on liitettava
seuraavat osiot:

1. Suunnitteluohjelman mukainen suunnitelmaehdotus
« ks tarvittavat piirustukset ja pienoismallit, luettelo ja ohjeet alla

2. Indikatiivinen tarjous
* Ostajan kuvaus ja ostajan mahdollisesti esittdman toisen ostajatahon kuvaus
« Ostotarjous (€/k-m2) nettona kaikista kustannuksista, laajuuslaskelma raken-
nusoikeuden maarasta ja ndiden pohjalta laskettu kokonaishinta
« Kaikki keskeiset ehdot kaupan taytantdoon panemiseksi (rahoitus, DD, hyvaksyn-
nat, muut mahdolliset)
Ostajia pyydetdan toimittamaan mahdolliset kommentit sopimuksiin neuvottelu-
vaiheeseen kutsumisen yhteydessa. Sopimusneuvottelut aloitetaan kommentoi-
tujen sopimusluonnosten pohjalta.

3. Selostus, jossa esitetaan konseptin yleiskuvaus
Selostuksessa kuvataan ja perustellaan ehdotuksen keskeinen toiminnallinen idea
ja toteuttamiskonsepti.

4. Selvitykset kilpailijalle asetettujen vahimmaisvaatimusten tayttamisesta
- referenssilomake saatavilla projektipankissa (Liite 13)

Kilpailija, joka ei taytd ehdokkaan soveltuvuutta koskevia vahimmaisvaatimuksia, voidaan
sulkea pois kilpailusta. Suunnitelmaehdotuksen tulee tdyttaa asetetut ehdottomat vaati-
mukset.

Kilpailuehdotukset tulee laatia suomen kielella.

Suunnitelmaehdotuksen mukana toimitettavat piirustukset

« Selostus 1-2 sivua

Selostukseen sisallytetddn myods laajuustiedot vastaavalla tavalla eriteltyna kuin indikatii-
visessa tarjouksessa. Selostus tulee sijoittaa osaksi A3-nidetta.

* Ymparistoon sovitus 1:2000

Piirustuksessa esitetaan kaaviomaisesti kilpailuehdotuksen liittyminen ymparist66nsa. Pii-
rustuksesta tulee kayda ilmi liittyminen kaupunkirakenteeseen massoittelu ja keskeiset
kulkuyhteydet

* Asemapiirros 1:500

Piirustuksessa esitetdan koko kilpailualue. Piirustuksessa esitetdan rakennukset kerroslu-
kuineen, keskeiset ulkotilat ja kilpailijan esittdmien toimintojen sijoittuminen

alueelle. Rakennusmassat esitetaan varjostettuina lounaasta 45 asteen kulmassa.
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* Aluejulkisivut 1:500

Kilpailijan tarpeelliseksi katsomat julkisivut esitetdan siten, etta piirustuksesta kay ilmi ra-
kentamisen korkeuden, muodonannon ja materiaalien suhde olemassa olevaan rakennus-
kantaan (Tripla ja Veturitallit) ja ulkotiloihin. Piirustukset varustetaan korkomerkinnoin.

* Leikkaus pohjois-/eteldasuunnassa 1:500
« Sisdankayntikerrosten ja perustoimistokerroksen pohjakaaviot 1:500

* Pysakoinnin ja huollon perusratkaisu

Kunnallistekniikan perusratkaisut. Liittyminen vesihuolto, [ampo- ja sdhkoverkostoihin.
Vanhan infran siirtosuunnitelmat alueelta. Tydmaa-alueen tarpeen osoittaminen. Korkean
pohjaveden huomioiminen suunnittelussa ja rakentamisessa. VSS ratkaisun esittdaminen.

* Kévely- ja pyodraily-yhteydet kaaviona

Piirustusten esitystapa

A3-kokoinen vaakasuuntainen raportti kaikesta esittelymateriaalista.

« Piirustuksiin tulee merkitd mittakaava ja mittajana.

« Selostus tulee sisallyttaa A3-niteeseen.

* A3-raportti toimitetaan myds yhtena tulostusvalmiina pdf-tiedostona.

« Julkisivut 1:500
Piirustukset varustetaan materiaali- ja korkomerkinndin.

« Julkisivuote 1:50
Julkisivuote suunnitelman kannalta havainnollisesta kohdasta.

* Leikkaus sisaankayntikerrosten kohdalta 1:250
Esitetddn kavely-yhteys Veturitallinkujalta Pasilansillalle

* Pohjapiirustukset kaikilta erilaisilta kerrostasoilta 1:500

Maantasokerroksen pohjapiirustuksessa esitetaan tilojen ja toimintojen liittyminen ulkoti-
laan. Ulkotilojen osalta esitetdan korkeusasemat ja reitit. Kaikissa pohjapiirustuksissa
esitetdan tilojen kayttdtarkoitukset.

« Nakymakuvat

Esitetddn perspektiivikuvat sisddnkdyntien suuntaan. Lisdksi viistoilmakuvia kilpailijan va-
litsemista suunnista.

« Lisaksi toimitetaan kaksi nakymakuvaa erillisina rasterikuvina (jpg-tiedosto). Kuvia kay-
tetddn muun muassa todiden esittelyyn Senaatti-kiinteistdjen verkkosivulla. Aineisto on
my0s tiedotusvalineiden kaytettdvissa.

Piirustusten esitystapa

A3-kokoinen vaakasuuntainen raportti kaikesta esittelymateriaalista.
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« Piirustuksiin tulee merkitad mittakaava ja mittajana.
« Selostus tulee sisallyttaa A3-niteeseen.
 A3-raportti toimitetaan myos yhtena tulostusvalmiina pdf-tiedostona

Suunnitelmaehdotuksen mukana toimitettavat mallit:

Suunnitelmaehdotuksen mukana tulee toimittaa pienoismalli sekd 3D-malli, tarkemmat
ohjeet alla.

A) Pienoismalli

* Yksiaineinen massamalli, 1:1000 (ks. alla oleva kuva)

« Pelkka rakennus ja Teollisuuskadun ylittava pihakansi tms.; ei aluslevya

» Ympéristomallissa, johon kilpailuehdotuksen pienoismalli sijoitetaan, perustaso on Ve-
turitallinkujan taso + 15. Radan taso +23. Pasilansillan taso +31,5

Kilpailija itse vastaa massamallin tulostamisesta. Massamallia on mahdollista kdydd sovit-
tamassa Keski-Pasilan pienoismalliin Kaupunkiymparistotalossa (KYMP-talo) osoitteessa
Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki aikavalilla 18. - 29.10.2021 (aulapalvelusta ohjataan eteen-

pain).

h-

B) 3D-malli
Kilpailuehdotuksista tuotetaan 3D -malli, joka istutetaan Pasilan alueelta tehtyyn virtuaa-
liseen kaupunkialuemalliin (ks. alla oleva kuva).

Kilpailijat luovuttavat ainoastaan kilpailuehdotuksen rakennuksen ja siihen liittyvat raken-
teet 3D -mallina ja ifc -formaatissa. Vaihtoehtoisina formaatteina hyvaksytddn myds dwg,

fbx ja obj.

Luovutettava 3D -malli tulee sijaita joko tasokoordinaatistossa ETRS-GK25, korkeusjarjes-
telma N2000 tai sen sijainti tulee maaritella erikseen referenssipisteen kautta.
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3D -mallin tulee olla mielelldan teksturoimaton, yksivarinen ja valkoinen. Luovutettava 3D-
malli tulee tehda silla tarkkuudella, jolla kilpailuehdotuksen massoittelu halutaan tuoda
esiin kilpailun tuomaristolle.

6.1 Kilpailuehdotusten sisdanjattod

Kilpailuehdotukset pyydetdin toimittamaan (pienoismallia lukuun ottamatta)
1.11.2021 klo 15.00 mennessa Senaatti-kiinteistojen kirjaamon
sdahkopostiosoitteeseen senaatti@senaatti.fi tai Senaatti-kiinteistojen aulaan toi-
mitettuna USB muistitikulla.

Sahkdpostilla kirjaamoon toimitettaessa yhden sahkdpostin maksimikoko on 99 Mt. Kil-
pailuehdotuksen voi jattaa sahkodpostiin maksimissaan kolmessa osassa. Kilpailija vastaa
siitd, etta kilpailuehdotukset ovat mainittuun maardaikaan mennessa toimitettu.

Aulaan toimitettaessa toimitusosoite on:
Senaatti-kiinteistot

Lintulahdenkatu 5 A

00530 HELSINKI

Lahetykseen tulee merkita kilpailijan nimi seka "Pasila keskitornialue kilpailuehdotus”.

Pienoismalli toimitetaan osoitteeseen:

Helsingin kaupunki

Kaupunkiymparistotalo (KYMP-talo)

Tybpajankatu 8

00580 Helsinki

Lahetyksen paalle on merkittava kilpailijan nimi seka
"Pasila keskitornialue pienoismalli”.
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Kilpailun jarjestaja huolehtii, etta kilpailuehdotukset pysyvat luottamuksellisina arvioinnin
aikana, mutta kilpailuehdotukset ovat kuitenkin tdysin tuomariston kaytossa. Kilpailu ei
siten ole salainen ja kilpailuehdotukset ovat yhdistettavissa niiden tekijaan.

Liikesalaisuuksia ei julkaista missaan vaiheessa. Mikali kilpailuehdotus sisaltaa liikesalai-
suuksia, ko. liikesalaisuuksia sisaltavat kohdat on merkittava selkeasti esille ehdotuksessa.

Kilpailun jarjestaja hylkaa kilpailuehdotukset, jotka ovat saapuneet myohassa, joissa on
puutteita tai jotka eivat tayta tassa asiakirjassa esitettyja vaatimuksia.

7 LIITTEET: Projektipankin sisalto

Kilpailun ohjelma-asiakirjoihin kuuluvat tdma kilpailuohjelma seka sen liitteet, jotka ovat
|oydettavissa projektipankista. Kilpailuohjelman liitteisiin kuuluu selvityksia, joissa on tie-
toa suunnittelualueesta. Jos liiteaineistojen ja kilpailuohjelman vélilla on ristiriitoja, kilpai-
luohjelman tiedot ovat ensisijaisia. Kilpailun jarjestdjalla on mahdollisuus tdydentaa aineis-
toa, mikali liiteaineiston osalta tulee tarvetta tarkennuksille.

Projektipankista 16ytyvat kilpailuohjelman liitteet:

Suunnittelun ldhtoaineisto
1. Keski-Pasila
a. 3D-mallit: Pasilan kaupunkialuemallista leikataan ja luovutetaan rajatulta
lahialueelta teksturoitu ja teksturoimaton 3D -ymparistomalli I1ahtomateri-
aaliksi kilpailijoiden kayttoon.
b. Kartat: pohjakartta, aluerajaukset, suunnittelualueen reunaehtoja
¢. llmakuvat, havainnekuvat, kaavat
2. Tornialueen asemakaavaluonnos 2012 ja sen valmisteluaineisto
a. Asemakaavaluonnos
b. Asemakaavaluonnoksen valmisteluaineisto
3. Keskustakortteli
a. Asemakaava
. Veturitallinpiha suunnitteluperiaatteet
5. Sillat, kadut ja tunnelit
a. Veturitien suunnitelmat
b. Teollisuuskadun suunnitelmat
c. Liittyminen Pasilansiltaan
6. Yhdyskuntatekninen huolto (selvitykset tornialueen asemakaavaluonnosta var-
ten)
a. Keski-Pasilan rakennettavuusselvitys, Helsingin kaupunki, geotekninen
osasto, 2009
b. Keski-Pasilan kilpailualueen vesihuolto nykytila, Helsingin kaupunki 2021
Keski-Pasilan kilpailualueen energiahuolto nykytila, Helsingin kaupunki
2021

27




d. Keski-Pasilan pohja-, orsi- ja hulevedet
e. Perustukset, patoseinat ja alapohjarakenteet
f.  Aseman huoltopiha
7. Ymparistohairiot
a. Keski-Pasilan tornitalot, liilkenteen, ymparistdmelun, runkomelun ja téri-
nan selvitys, 123097-1.1, Akukon Oy, 29.4.2013
b. Keski-Pasilan tuulisuuskartoitus, WSP 2010 ja tdydentdvat tuulitunneliko-
keet WSP 2010
8. Korkean rakentamisen rakentamisohjeet
. Keski-Pasilan Design manual, WSP 2015
10. Tyopaikka-alueiden autojen ja pydrien pysakdintipaikkamaarien laskentaohjeet,

2017
11. Vaylaviraston ohjeet, joita tulee noudattaa radan viereen rakennettaessa:
a. Riskienhallinta vaylanpidossa VO 50/2020
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