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TIVISTELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee
Koivusaaren maa-aluetta, ymparoivaa merialuetta, Lansivaylaa ja
maapenkereitd Koivusaaren ita- ja lansipuolella. Lisaksi aluee-
seen kuuluvat Lansivaylan reunustat tien ja korttelialueiden va-
lissa Katajaharjun sillalle asti. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden
asunto- ja tyopaikka-alueen rakentamisen Koivusaareen (n. 5 000
asukasta ja n. 3 300—4 000 tyopaikkaa, 25—-30 m?/tyontekija) uu-
den metroaseman ympairille.

Alueelle on suunniteltu uusi metroaseman ymparille rakentuva
merellinen kaupunginosa. Koivusaari tarjoaa kaupunkimaisen
asumisvaihtoehdon niille, jotka arvostavat palvelujen hyvaa saa-
vutettavuutta, tehokasta joukkoliikennetta ja keskustan laheisyy-
den tarjoamaa mahdollisuutta monipuoliseen kaupunkielamaan.
Kaikista suunnitelluista asunnoista ja tyopaikoista on kavelyetai-
syys asemalle ja alue asettuu myos Lansivaylan ja nopean pyo-
railyreitin varrelle. Alueella on kaksi suurta venesatamaa, jotka so-
pivat pursiseurojen kayttoon. Koivusaaresta suunnitellaan toimin-
nallisesti monipuolinen alue, jossa erilaiset asuinkorttelit ja asu-
mismuodot ovat mahdollisia ja merimaisema nayttaytyy niin asun-
toihin, toimitiloihin kuin julkiseen tilaan.

ToimistotyOpaikat ja kaupalliset palvelut Koivusaaren keskustassa
tuovat alueelle toimintaa ja ihmisia myds paivalla. Koivusaaren
keskustaan on suunniteltu IKEA:n tavaratalo ja siihen liittyvia
muita liike- ja toimitiloja, jotka parantavat palvelutarjontaa koko
Helsingissa ja monipuolistavat Koivusaaren kaupunkirakennetta.

Koivusaarelle on suunnitelmassa luotu omaleimainen ja tunnistet-
tava hahmo ja identiteetti. Koivusaaren korttelit rajaavat saaristo-
maisemaa polveilevin ja kaartuvin julkisivuin niin, ettd rakennetun
ja rakentamattoman alueen raja on selva. Koivusaaren sisaosiin
muodostuu suojattuja mittakaavaltaan ja tilan tunnultaan intiimeja
piha- ja katutiloja.

Kaavaratkaisun myota Koivusaareen tulee uutta kerrosalaa

287 110 k-m?, josta 194 560 k-m? on asuntorakentamista, 12 200
k-m? julkista rakentamista, 78 750 k-m? toimisto- ja liikerakenta-
mista ja 1600 km? venesatama-alueille sijoittuvaa veneily- ja ve-
siurheilua tukevia tiloja. Asukasmaaran lisays on n. 5 000 asu-
kasta. Tyopaikkamaaran lisays n. 3 300—4 000 tyopaikkaa. Koivu-
saaressa ei ole aikaisempaa asutusta eikd merkittdavaa maaraa
tyopaikkoja.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7054), jonka mukaan Koivusaaren uusi katuverkko on
suunniteltu ottaen huomioon jalankulun, pyorailyn, joukkoliiken-
teen, erikoiskuljetusten ja autoliikenteen toimintaedellytykset. Koi-
vusaaren Lansivaylan eritasoliittyma mahdollistaa ramppien erka-
nemis- ja liittymiskaistat. Katajaharjun eritasoliittyma poistuu ja
uusi katu Vaskilahdenkatu yhdistaa Koivusaaren Lauttasaareen.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Koi-
vusaari muuttuu nykyisesta valjasti veneilijoiden kayttoon raken-
netusta ja osittain virkistyskaytossa olevasta saaresta kaupunki-
maisesti rakennetuksi saareksi ja Koivusaari liittyy osaksi metron
varren tiivistyvaa ja Espooseen jatkuvaa kaupunkirakennetta. Ra-
kennetulla Koivusaarella on tunnistettava omaleimainen identi-
teetti, joka syntyy pehmeasti kaartuvista kortteleista ja alueen
paistaan keskiosaan loivasti nousevasta aluesilhuetista.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maa- ja vesialueet lu-
kuun ottamatta Porstan saarta, joka on yksityisomistuksessa. Lan-
sivaylan aluetta hallinnoi valtio. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

SUUNNITTELUN TAUSTAA

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 15.5.2008 Koivusaaren
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi. Suunnitteluperi-
aatteiden mukaan Koivusaarta suunnitellaan noin 3 500—4 000
asukkaan ja noin 1 000—2 000 tyopaikan alueena, joka rakentuu
uuden metroaseman ymparille.

Suunnitteluperiaatteiden mukaisesti Koivusaaren suunnittelussa
lahtokohtana tulee olla alueen saaristomaisema ja merellisyys,
erinomainen liikenteellinen sijainti uuden metrolinjan ja Lansi-
vaylan tuntumassa seka toiminnallinen tasapaino virkistyksen,
asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen valilla. Veneilytoimintojen
sailyttaminen alueella on tarkeaa toiminnallisen sisallon ja alueen
identiteetin muodostamiseksi.

Osayleiskaavan valmistelua varten Koivusaaren suunnittelusta
jarjestettiin 12.8.-10.11.2008 yleinen kansainvalinen ideakilpailu.

Kilpailun tarkoituksena oli kartoittaa mahdollisimman laajasti ja
ennakkoluulottomasti niita vaihtoehtoja ja mahdollisuuksia, joita
ainutlaatuinen suunnittelualue tarjoaa. Kilpailun tavoitteena oli
uutta luovien suunnitelmavaihtoehtojen tuottaminen jatkosuunnit-
telun ja osayleiskaavatyon pohjaksi seka hahmottaa uuden merel-
lisen metrokaupunginosan identiteetin keskeisia piirteita. Kilpailu
tarkoituksena oli toimia tarkeana osana suunnittelualueesta kayta-
vaa julkista keskustelua. Kilpailuohjelman sisaltd noudatti kaupun-
kisuunnittelulautakunnan hyvaksymia suunnittelun 1ahtokohtia, ta-
voitteita ja suunnitteluperiaatteita.

Kilpailuun jatettiin hyvaksytysti 101 kilpailuehdotusta. Ennen tuo-
mariston lopullista paatdoksentekoa kilpailuehdotuksen asetettiin
julkisesti nahtaville ja yleisolla oli mahdollisuus arvioida niita ja
osallistua julkiseen keskusteluun. Kilpailuehdotusten kirjo oli mo-
nipuolinen ja karjen osalta kilpailun taso oli hyva.

Alkuvuodesta 2009 ratkenneen kilpailun voitti ehdotus nimimerkki
"Kuunari" (tekija: arkkitehti llkka Svard, arkkitehtuuritoimisto Sopa-
nen-Svard). Suunnittelu jatkui vuosina 2009-2010 ja 2012-2013
Koivusaaren viitesuunnitelman ja Koivusaaren keskusta-alueen
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viitesuunnitelman laadinnalla yhteistydssa kaupunkisuunnitteluvi-
raston ja kilpailun voittaneen ehdotuksen tekijoiden kanssa. Viite-
suunnitelmien, jatkosuunnittelun ja tehtyjen selvitysten perusteella
laadittiin Koivusaaren osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto
hyvaksyi 15.1.2014.

Koivusaaren kaupunkirakenne tukeutuu uuteen metroasemaan,
jonka ymparille muodostuu Koivusaaren keskusta. Saaristomaise-
man ominaispiirteet ovat olleet |ahtokohtana suunnittelulle. Koivu-
saari muodostaa paakaupungille tarkean lantisen sisaantulon.
Koivusaaresta muodostuu metroradan varteen merellinen asuin-
ja tyopaikka-alue. Meri ja veneily sailyvat olennaisena osana uu-
den Koivusaaren imagoa ja kaupunkirakennetta. Tayttoalueet
ovat kooltaan suhteellisen maltilliset ja alueen orgaanista muoto-
kielta toistavat korttelimassat nivoutuvat yhtenaiseksi kaupunkiti-
laksi. Koivusaaressa on kavelyetaisyys metroasemalle jokaisesta
asunnosta ja toimistosta.

KOIVUSAAREN SUUNNITTELUN VAIHEET

Koivusaarta suunniteltiin asuin- ja tyopaikka-alueeksi jo vuoden
2002 yleiskaavan valmistelun yhteydessa. Yleiskaavassa alueen
kaytto jai kuitenkin ratkaisematta ja Koivusaari ja sita ymparoivaa
merialuetta merkittiin selvitysalueeksi (S), jonka maankaytto rat-
kaistaan osayleiskaavalla tai yleiskaavalla.

Lansimetron hankesuunnittelun kaynnistyttya v. 2007 myo6s Koi-
vusaaren suunnittelu aloitettiin uudestaan selvitysaluemerkinnan
mukaan osayleiskaavan laatimisella. Koivusaaren osayleiskaava-
suunnitelmia kasiteltiin suunnitteluperiaatteet-vaiheesta lahtien
useaan kertaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa vuosien 2008—
2014 valilla, kunnes kaupunginvaltuusto hyvaksyi Koivusaaren
osayleiskaavan vuoden 2015 alussa.

Paatoksenteon vaiheet:

Koivusaaren suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa 15.5.2008. Suunnitteluperiaatteiden mukaan
Koivusaarta suunnitellaan n. 3 500—4 000 asukkaan ja n. 1 000—

2 000 tyopaikan alueena, joka rakentuu uuden metroaseman ym-
parille.

Suunnitteluperiaatteiden sisallon pohjalta laadittu Koivusaaren
kansainvalisen ideakilpailun kilpailuohjelma hyvaksyttiin kaupun-
kisuunnittelulautakunnassa 12.6.2008.

Koivusaaren kansainvalisen ideakilpailun tulos ja jatkotyon ti-
laaminen voittaneen ehdotuksen tekijaltd hyvaksyttiin kaupunki-
suunnittelulautakunnassa 24.2.2009.

Koivusaaren osayleiskaavaluonnos hyvaksyttiin kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa 28.4.2011 (mitoitus yht. 233 900 k-m?,
n. 4 000 asukasta, n. 1 500 tyopaikkaa). Osayleiskaavaluonnos
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laadittiin voittaneen kilpailuehdotuksen jatkotyona yhteistydssa
laaditun viitesuunnitelman pohjalta.

Koivusaaren osayleiskaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa 18.12.2012 (mitoitus yht. 250 000 k-m?,
n. 4 000 asukasta, n. 2 000 tyopaikkaa).

Osayleiskaavan muistutusten ja lausuntojen vastineet hyvak-
syttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 8.4.2014 (mitoitus yht.
321 400 k-m?, n. 5 000 asukasta, n. 3 800—4 500 tyopaikkaa).

Uudelleen nahtavilla olleen osayleiskaavan muistutusten ja
lausuntojen vastineet hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa 21.10.2014 (mitoitus yht. 321 400 k-m?, n. 5 000 asukasta,
n. 3 800—4 500 tyopaikkaa).

Koivusaaren osayleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
14.1.2015. Osayleiskaava sai lainvoiman 24.3.2017.

Koivusaaren asemakaavaluonnos hyvaksyttiin kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa 25.4.2017 (mitoitus yht. 297 000 k-m?, n.
5 000 asukasta, n. 3 300-4 000 tyopaikkaa (25-30 m?/tyontekija).

Suunnitteluvaraus IKEA-hanketta varten hyvaksyttiin Helsingin
kaupunginhallituksen elinkeinojaostossa 16.4.2018. Elinkeinoja-
osto paatti varata lkea Real Estate Oy:lle alueen Koivusaaresta
Ikea-hankkeen suunnittelua varten. Varauspaatoksen mukaan
Koivusaareen suunnitellaan |kea-tavarataloa ja siihen liittyvia toi-
mistotiloja sekad muita liike-, hotelli- ja toimistotiloja. Koivusaaren
aluekokonaisuuteen kuuluva IKEA-tavaratalo on tarkoitus toteut-
taa arkkitehtuuriltaan ja palvelukonseptiltaan uudenlaisena, kau-
punkikuvallisesti korkeatasoisena ja alueen erityispiirteet huomioi-
vat rakennukset sijoittuvat Koivusaaren keskustaan, metroase-
man valittomaan yhteyteen. Suunnitteluvaraus on voimassa
31.12.2020 asti.

Koivusaaren asemakaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunkisuun-
nittelulautakunnassa 2.6.2020 (mitoitus yht. 281 510 k-m?, n.
33004000 tyopaikkaa (25-30 m?/tyontekija).

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uuden asunto- ja tyo-
paikka-alueen rakentaminen Koivusaareen uuden metroaseman
ymparille. Kaikista suunnitelluista asunnoista ja tyopaikoista on
kavelyetaisyys asemalle ja uusi asunto- ja tyopaikka-alue asettuu
my0s Lansivaylan ja nopean pyorailyreitin varrelle.

Kaupunkirakenteen lahtokohtana on uuden tehokkaan joukkolii-

kenneyhteyden ohella ymparoiva saaristomaisema ja meri. Suun-
nittelun tavoitteena on hyodyntaa merellista ymparistoa ja maise-
maa mahdollisimman monipuolisesti asuinympariston, julkisen ul-
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kotilan ja tyo- ja liiketilojen suunnittelussa. Asunnot, tyotilat ja tar-
keimmat julkiset ulkotilat aukeavat erilaisiin vaihteleviin merellisiin
ymparistoihin. Merelliset toiminnot, kuten veneily ovat osa Koivu-
saaren suunniteltua identiteettia ja tarkeimmat julkiset ulkotilat si-
joittuvat rannoille.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta Helsinki huolehtii asuntotuotannon edellytyk-
sista kaavoittamalla vuosittain 600 000—700 000 kerrosneliometria
asuinkerrosalaa ja luovuttamalla riittavan maaran tontteja. Koivu-
saaressa edistetaan kaupungin tavoitetta tarjota monipuolisia si-
jaintipaikkoja yrityksille. Koivusaaresta muodostuu osa raideliiken-
teen verkostokaupunkia, jossa liikkuminen on sujuvaa kestavilla
kulkumuodoilla. Koivusaaresta suunnitellaan elava, omaleimainen
ja turvallinen kaupunginosa.

Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 856 042 m? (n. 85.6 ha).

Kaavaratkaisun my6ta Koivusaareen tulee uutta kerrosalaa

287 110 k-m?, josta 194 560 k-m?on asuntorakentamista, 12 200
k-m? julkista rakentamista, 78 750 k-m? toimisto- ja liikerakenta-
mista ja 1600 km? venesatama-alueille sijoittuvaa veneily- ja ve-
siurheilua tukevia tiloja.

Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=2,26. Korkeimmat
tonttitehokkuudet ovat Koivusaaren keskustassa metroaseman
vieressa.

Asukasmaaran lisays on n. 5 000 asukasta ja tyOpaikkamaaran
lisays on n. 3 300—4 000 tyopaikkaa.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on osa Lauttasaaren kaupunginosaa Lansi-Hel-
singissa. Koivusaari rajautuu lannessa Espoon kuntarajaan ja
idassa Lauttasaaren Katajaharjun alueeseen. Pohjoisessa ja ete-
lassa aluetta ymparoi merialue. Suunnittelualueeseen kuuluvat
Koivusaaren maa-alue, ymparoivaa merialuetta, Lansivayla ja
maapenkereet Koivusaaren ita- ja lansipuolella. Lisaksi alueeseen
kuuluvat Lansivaylan reunustat tien ja korttelialueiden valissa Ka-
tajaharjun sillalle asti.

Lansivayla kulkee moottoritiena Koivusaaren lapi jakaen alueen
kahteen osaan. Lansivaylan etelapuolinen osa on paaosin veneili-
joiden kaytossa ja metsaisessa pohjoisosassa sijaitsee pitkdan
edustuskaytossa ollut huvila pihapiireineen.

Alkuperainen Koivusaari on yhdistetty sen etelapuolella sijainnee-
seen pienempaan Leppasaareen tayttomaalla.

Koivusaaressa toimii kaksi pursiseuraa, Nylandska Jaktklubben
(NJK) seka Koivusaaren Pursiseura, ja asemakaava-alueeseen
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osittain kuuluvassa Vaskiniemessa on alueen kolmas venekerho,
Vaskilahden Venekerho. Venepaikkoja on yhteensa noin 400. Tal-
visin huomattavaa osaa Koivusaaresta kaytetaan veneiden talvi-
telakointiin.

Koivusaaren etelakarjessa on puistoalue, jolla sijaitseva ranta-
niitty on suojeltu arvokkaana luontotyyppina. Etelaosassa on
myads sailynytta puustoa, siirtolohkare ja avokallioita.

Asemakaava-alueella sijaitseva Koivusaaren Lauttasaaren metro-
aseman puoleinen sisaankaynti avattiin vuonna 2017. Koivusaa-
ren maanalaisen aseman toteuttamiselle valttamattomat poistu-
mistieyhteydet ja ilmanvaihtokuilut on rakennettu valmiiksi Koivu-
saaren puoleisen sisaankaynnin myohempaa toteuttamista var-
ten.

Rakennuskanta

Saarella sijaitsevat rakennukset liittyvat enimmakseen veneilytoi-
mintaan.

Saaren lansirannalla sijaitsee vuonna 1982 rakennettu NJK:n pur-
siseuran puusta rakennettu rakennusryhma kerho-, koulutus ja
varastotiloineen.

Koivusaaren itarantaa rajaa vuonna 1939 rakennettu vaaleaksi
maalattu tiillinen yksikerroksinen rakennus, joka on nykyisin venei-
lyliikkeiden ja liikuntaviraston kaytdssa. Kaupunginmuseon inven-
toinnissa todetaan rakennukseen liittyvan merkittavia paikallishis-
toriallisia arvoja.

Koivusaaren etelakarjessa sijaitsee Koivusaaren pursiseuran kay-
tossa oleva vuonna 1950 rakennettu puuhuvila.

Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevalla osalla Koivusaarta on
vuonna 1963 rakennettu punatiilinen edustushuvila rantasaunoi-
neen.

Lisaksi saarella sijaitsee useita veneilyyn liittyvia pysyvia ja tilapai-
sia verstas- ja varastorakennuksia.

Maisema ja kaupunkikuva

Koivusaari on osa kahta erilaista maisemavyohyketta. Pohjois-
puoli on osa suljettua ja rakennettua sisasaariston kokonaisuutta.
Maisematilan muodostavat Lehtisaarenselka ja sita rajaavat
ranta-alueet. Rakentaminen ulottuu monin paikoin lahelle rantavii-
vaa. Erityisen hallitseva on Keilaniemen korkea rakennettu julki-
sivu. Etelapuoli on luonteeltaan pohjoista selvasti merellisempaa
ja luonnontilaisempaa valisaariston vyohyketta. Maisematila ra-
jautuu reheviin ja puustoisiin Lauttasaaren ja Westendin ranta-
alueisiin seka lahisaariin avautuen paikoin avomerelle saakka.

Lansivayla kulkee maisemavyohykkeiden rajakohdassa Koivusaa-
ren halki. Tiemaisema on aluetta voimakkaasti leimaava ele-
mentti. Levea tiealue jakaa alueen toiminnallisesti ja visuaalisesti
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kahtia erottaen saaren etela- ja pohjoisosan toisistaan. Siten Koi-
vusaari on yksi Helsingin porteista lannesta saavuttaessa.

Aikaisempien Koivu- ja Leppasaarien maastonmuodot seka niita
yhdistavat tayttoalueet ovat edelleen havaittavissa maisemara-
kenteessa. Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnon-
tilainen ja paikoin tukimuurein rakennettu sisaltaen kiinteita laituri-
rakenteita. Koivusaaren etelapuoli on venekerhojen aktiivisesti
kayttamaa aluetta. Etelaosaa lukuun ottamatta alue on kaytetty
veneiden talvisailytykseen, varastointiin ja veneilya tukeviin toi-
mintoihin. Etelaisin karki on sailynyt vapaana ja lahiympariston
rannat ovat lahes luonnontilaisia. Muutoin tayttdbmaan rannat on
rakennettu jyrkaksi rantamuuriksi.

Koivusaarta ymparoiva rakennettu miljoo on yleispiirteiltaan varsin
matalaa ja kasvillisuuden verhoamaa. Poikkeuksen muodostavat
maisematilaa hallitsevat tornitalot Keilaniemessa. Pohjoispuolelle
tyypilliset sillat korostavat maiseman rakennettua vaikutelmaa.
Katajaharjun asuinrakennukset hahmottuvat maisemassa yhtenai-
sesti jatkuvana rakennusmassana. Lansivaylan etelapuoliset ra-
kennetut alueet Lauttasaaren lansiosissa noudattavat maaston-
muotoja ja verhoutuvat puiden suojaan. Lahisaarten rakennus-
kanta on maastoon sopeutuvaa pienimittakaavaista rakentamista.

Koivusaaresta pohjoispuolelta avautuvissa nakymissa katse kiin-
nittyy rakennettuihin maamerkkeihin. Siltarakennelmat osittain
peittavat pitkat suorat nakymat Laajalahdelle ja Lehtisaarense-
lalle. Pienet Iahisaaret tuovat tilallista syvyytta maisemaan. Lansi-
puolella Lauttasaaren rakennuskanta rajaa maiseman voimak-
kaasti. Etelassa nakymat avomerelle avautuvat Tiirasaaren ja
Lansiulapanniemen valista Kaarmeluotojen molemmin puolin.
Muutoin nakymat rajautuvat puustoisiin saariin ja Espoon manner-
rannikkoon.

Merelta katsottuna kaukomaisemassa taustana olevat Keilalah-
den tornitalot ja muu rakennettu ymparisto korostuu. Lahimaise-
massa Riihilahdella nakymien rajautuessa pienemmalle alueelle
ja tarkasteltavan mittakaavan muuttuessa alueen luonnonlahei-
syys maisemassa voimistuu. Koivusaari on useiden nakymasuun-
tien leikkauspisteessa sisamaasta avomerelle ja saaristosta sisa-
maahan pain katsottaessa.

Historia

Nykyisen Koivusaaren paikalla on alun perin ollut kaksi saarta:
Koivusaari (Bjorkholmen) ja Leppasaari (Alholmen). Vuoden 1855
kartassa nakyy juuri rakennettu yhteys Lauttasaaresta mante-
reelle Kaskisaaren, Lehtisaaren ja Kuusisaaren kautta. Krimin
sota vuosina 1854-56 johti taman yhteyden rakentamiseen Laut-
tasaaren puolustusasemille.

Venalaisessa topografikartassa (1902—-11) Koivusaaressa on ka-
lastajien asumuksia.
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Koivusaari ja Lauttasaari kuuluivat 31.12.1945 asti Huopalahden
kuntaan minka jalkeen ne liitettiin Helsingin kaupunkiin. Kiinteisto-
kartassa vuodelta 1945 Leppasaari nakyy viela selvasti, mutta
saaria yhdistaa penger ja Koivusaaren itaosa on taytetty.

Jorvaksentie Lauttasaaren, Koivusaaren, Hanasaaren, Karhusaa-
ren ja mantereen valille valmistui likennoitavaksi 1935. Tie leven-
nettiin nelikaistaiseksi 1960-luvun puolivalissa ja se sai nimen
Lansivayla. Ruoholahden ja Espoon Haukilahden valinen mootto-
ritieosuus avattiin 1.10.1965. Lansivaylan liikkennealue vie noin yh-
den kolmasosan alkuperaisen Koivusaaren pinta-alasta.

Ajoyhteys Koivusaareen mahdollisti kuljetukset, silla seurauksella,
etta aluetta on voitu kayttaa kaatopaikkana. Taytot on tehty moot-
toritien etelapuolelle. Taytemaiden laadusta on seuraavia tietoja:
”...kahden saaren vélinen alue on taytetty jatteilla. Tayttajia ovat
olleet ainakin Puolustusvoimat ja yritykset...Vasta Helsingin olym-
pialaisten alla kaatopaikka suljettiin...” (mielipidekirjoitus Helsingin
Sanomat 3.7.1999, Leo Mirala).

Kaatopaikkatoiminta lopetettiin vasta 1950-luvun alussa, jolloin se
peitettiin maalla. Sahkojohtopylvaiden asennustyon yhteydessa
saarelta I0ydettiin maahan haudattuja armeijan saappaita ja am-
muksia, mika viittaa my0s siihen, ettd armeija on saattanut kayt-
taa aluetta kaatopaikkanaan.

Koivusaaren etelaosa oli Lansivaylan 60-luvun leventamiseen asti
Radiator Oy:n omistuksessa. Taman jalkeen kaupunki lunasti alu-
een. Radiator oli putkiliike, jolla oli saarella varasto ja tyopaja.

Kaatopaikka-alueena kaytettyyn saareen tuotiin haastattelutieto-
jen mukaan Radiatorin aikana myos "myrkkykuormia" mm. Sau-
naseuran laiturin kohdalla olevalle rannalle. Saaren keskikohdalle
on tyhjennetty pikitynnyreitd maahan. Helsingin kaupunki on myo6s
tehnyt tayttoja saarella ja ajanut mm. saviliejua ja jatemaita alu-
eelle.” (muistio 1.10.1999 Kaupunkisuunnitteluvirastossa Sirkka
Sadevirran tekemien Leo Miralan ja Jussi Osmanin haastattelujen
perusteella).

”...Taytemaa on pommitettujen rakennusten purkujatetta, tiilta, be-
tonia ja puuainesta, joka ajettiin tdnne sodan jalkeen, seka raken-
nusjatetta ja suuria lohkareita. Lohkareiden valinen suuri huokos-
tila avautuu lahes vuosittain ja sita taytetaan hiekalla. Kun kerho
tuli saarelle, talla alueella oli yndyskuntajatetta, autonrenkaita ja
muuta jatemateriaalia, joka peitettiin louheella ja maalla...” (brev
14.10.1999, Nylandska Jaktklubben r.f.).

Saarella on ollut kattohuopatehtaan varasto, Nikator Oy raken-
nusliikkeen maalivarasto seka romuliike varastoineen. (1.10.1999,
Sirkka Sadevirta). Lisaksi saarella on toiminut Huber Oy (raken-
nuslupapiirustukset 1971) ja Transporter Oy (1972). Varastora-
kennuksen rakennuslupapiirustuksia on vuodelta 1952, mutta ra-
kennus on esitetty jo vuoden 1945 kartassa. A-Elementti Oy:lla on
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ollut tilapainen esittelytila alueella (rakennuslupapiirustukset
1976).

Saarella ovat 1990-luvulta lahtien toimineet veneliikkeet Selboat
Oy ja Flipper Market, Helsingin kaupungin liikuntaviraston merelli-
nen osasto seka pursiseurat Nylandska Jaktklubben ja Koivusaa-
ren Pursiseura.

Asemakaavan mukaiset korttelialueet
Asuinrakennusten korttelialue. (A)

Korttelien 31169 tontti 2, 31171 tontit 1-7 ja 31174 tontit 6-14 ovat
asuinrakennusten korttelialuetta, joissa rakennukset on tarkoitus
toteuttaa kaupunkipientaloina. Kortteleissa 31171 ja 31174 on oh-
jeellinen tonttijako 175 k-m? suuruisille kolmikerroksisille omatont-
tisille kaupunkipientaloille. Tontilla 31169/2 rakennus on kolmiker-
roksinen, mutta se on yhdella tontilla ja liittyy samaan kortteliin
Koivusaaren puistokadun vartta rajaavan asuinkerrostalon
kanssa.

Korttelin 31171 pysakainti on korttelin 31165 pysakaintilaitok-
sessa. Tonttien 31174 /6 - 14 pysakointi on tonteille rakennetta-
vissa autotalleissa tai korttelin 31174 pysakointilaitoksessa. Ton-
tin 31169 pysakainti on korttelin 31169 pysakdintilaitoksessa.

A-korttelialueilla on yhteensa 4060 k-m? asuinkerrosalaa.
Asuinkerrostalojen korttelialue. (AK)
Korvakorttelit 31150, 31208, 31173, 31174

Kaksi korvakorttelia sijaitsee Koivusaaren pohjoiskarjessa ja kaksi
Koivusaaren etelakarjessa. Koivusaaren asemakaavasuunnitel-
malle leimalliset vapaasti muotoillut sisapihaa rajaavat suurkortte-
lit "korvakorttelit” ovat V(3/4) kerroksisia niin, ettd rakennusten
neljannen kerroksen raystas muodostaa yhtenaisen raystaslinjan
ja rakennuksissa on sisaanvedettyja kattoterasseja ja/tai viherkat-
toja. Korttelipihaa kiertavaa rakennusten nauhaa tulee kaavan
osoittamissa kohdissa jaksottaa kulku- ja nakymaaukoin. Kuhun-
kin kortteliin liittyy joko saman korttelin osana tai omassa korttelis-
saan 8-kerroksinen rakennus kaupunkikuvallisena korostuksena.

Kortteleiden 31173 ja 31174 meren puoleisten julkisivujen oltava
paikalla muurattua tiilta. Muissa korttelialueiden julkisivuissa tiilijul-
kisivujen lisaksi my0s rapatut julkisivut ovat sallittuja.

Kortteleiden piha-alueet muodostavat yhtenaisen korttelipihan,
joissa eri tonttien rajat eivat erotu. Korttelin keskiosa on tonttien
yhteiskaytossa olevaa AH-korttelialuetta, joka suunnitellaan
maanvaraisena puistomaiseksi yhteispihaksi. Korttelin ensimmai-
sessa kerroksessa on asuntoihin liittyva piha, joka on meren puo-
lella korotettu matalalla tukimuurilla julkisen rantareitin tasosta.

Korttelien pysakointi on suunniteltu yhtenaisena pihakannen alai-
sena pysakointilaitoksena.
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Korvakortteleiden keskeisia arkkitehtonisia ideoita, julkisivujen va-
rimaailmaa ja rakennustapaa on havainnollistettu asemakaava-
selostuksen liitteena olevissa korttelikorteissa

Korttelissa 31150 on 20 650 k-m? asuinkerrosalaa, 150 k-m? liike-
tilaa ja 700 k-m? paivahoidon tarpeisiin osoitettua tilaa.

Korttelissa 31208 on 21 550 k-m? asuinkerrosalaa ja 150 k-m? lii-
ketilaa.

Korttelissa 31173 on 18 350 k-m? asuinkerrosalaa ja 150 k-m? lii-
ketilaa.

Korttelissa 31174 on 17 400 k-m? asuinkerrosalaa.
Kortteleiden yhteenlaskettu asuinkerrosala on 77 950 k-mZ.
Puukorttelit 31210, 31156, 31157, 31158, 31159 ja 31160

Kortteleissa 31210 ja 31156-31160 tulee rakennusten olla julkisi-
vuiltaan ja rakenteiltaan paaosin puuta. Puurakennukset on suun-
niteltu alueen saaolosuhteiltaan suojaisimpaan kohtaan Koivusaa-
ren pohjoisosaan ja alueen sisaosaan. Rakennukset ovat 7 - 8-
kerroksisia. Rakennuksissa tulee olla harjakatto. Rakennukset on
ryhmitelty vapaasti kiertamaan Koivusaarenpoukamaa ja siihen
liittyvaa rantapuistoa. Puukortteleiden keskeisia arkkitehtonisia
ideoita, julkisivujen varimaailmaa ja rakennustapaa on havainnol-
listettu asemakaavaselostuksen liitteena olevissa korttelikorteissa.

Puukortteleiden pysakointi on osoitettu kahteen pysakaintilaitok-
seen (pysakaintitalo) kortteleiden 31209 ja 31160 LPA-alueille.

Kortteleiden yhteenlaskettu asuinkerrosala on 27 100 k-mZ.
Venesatamakorttelit 31175, 31176

Lantiselle venesatamalle avautuviin kortteleihin muodostuu kol-
melta sivulta rajattu sisapiha, joka laskeutuu kohti rantaraittia.
Kortteleiden katua rajaava sivu on 5-kerroksinen ja sivuja rajaavat
sakarat 3-kerroksisia. Korttelipiha ja asunnot aukeavat merelle ja
satamaan. Matalammissa rakennusmassoissa on viherkatto. Kort-
telien pysakainti on pihakannen alla. Pysakointilaitoksen kohdalla
korttelipiha nousee tasolle n. +7.0, mutta piha-alueen maanvarai-
nen osa luiskataan niin, etta nakyvia kannen reunoja tai korkeita
tukimuureja ei synny. Maanvaraiselle pihan osalle istutetaan
puita. Asuinkortteleiden 31175 ja 31176 jatkona on massoittelul-
taan samanlainen kortteli 31177, joka on AL-korttelialuetta.

Korttelien 31175 ja 31176 yhteenlaskettu asuinkerrosala on
12 500 k-m?.

Koilliset rantakorttelit 31161, 31162, 31163

Korttelit muodostavat Koivusaarelle Lauttasaaren Katajaharjun-
niemen vastapaisen julkisivun. Korttelirakenne madaltuu rantaan
pain kadun varren 6-kerroksisista rakennuksista 4-kerroksisiksi
rakennuksiksi, joissa meren puoleinen ylin kerros on sisaan ve-
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detty. Korttelikokonaisuudesta muodostuu rannan suuntaan teras-
soituva. Koivusaaren puistokadun varressa olevissa rakennuk-
sissa on kahden 6-kerroksisen rakennusmassan valissa 4-kerrok-
sinen osa, jossa on viherkatto. Kadun varren 6-kerroksisissa ra-
kennuksen osissa on vino pulpettikatto.

Kortteleissa 31162 ja 31163 pysakointi on suunniteltu pihakannen
alaiseen pysakaintilaitokseen ja korttelissa 31161 pysakointita-
loon LPA-alueelle.

Koillisten rantakortteleiden keskeisia arkkitehtonisia ideoita, julki-
sivujen varimaailmaa ja rakennustapaa on havainnollistettu ase-
makaavaselostuksen liitteena olevissa korttelikorteissa.

Korttelissa 31161 on 8 100 k-m? asuinkerrosalaa ja 150 k-m? liike-
tilaa.

Korttelissa 31162 on 8 800 k-m? asuinkerrosalaa ja 150 k-m? liike-
tilaa.

Korttelissa 31163 on 7 650 k-m? asuinkerrosalaa ja 150 k-m? liike-
tilaa.

Kortteleiden yhteenlaskettu asuinkerrosala on 24 550 k-m?.
Kortteli 31209

Korttelissa 31209 on 8-kerroksinen asuinkerrostalo ja 4-kerroksi-
nen pysakointitalo, jotka on yhdistetty toisiinsa 1-kerroksisella ra-
kennuksen osalla, jonka katolle sijoittuu korttelin pihaterassi.

Korttelissa 31209 on 3 150 k-m? asuinkerrosalaa ja 150 k-m? liike-
tilaa.

Hammaskortteli 31168

Kortteli 31168 muodostuu kahdesta 5-kerroksisesta rakennuk-
sesta, joita yhdistaa 1-kerroksinen jalustamainen rakennuksen
osa. Korttelipiha sijoittuu jalustamaisen osan katolle. Asuinraken-
nuksissa on rakennuksen pitkittaissuuntainen harjakatto. Kortteli
31168 kuuluu Koivusaaren metroaseman tuntumaan sijoittuvien
hammaskorttelien kokonaisuuteen, jossa matalalla jalustaraken-
nuksella yhdistetaan useampikerroksisia rakennuksia niin, etta ne
muodostavat hammastuvan ja porrastuvan kokonaisuuden.

Korttelin 31168 pysakainti on pihakannen alla olevassa pysakoin-
tilaitoksessa.

Hammaskortteleiden keskeisia arkkitehtonisia ideoita, julkisivujen
varimaailmaa ja rakennustapaa on havainnollistettu asemakaava-
selostuksen liitteena olevissa korttelikorteissa.

Korttelissa 31168 on 4800 k-m? asuinkerrosalaa.
Kortteli 31169

Kortteli 31169 tontille 1 saa sijoittaa 5-kerroksisen asuinkerrosta-
lon, joka rajaa Koivusaaren puistokatua ja Vaskilahdenkatua.
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Korttelin etelareunaan tontille 2 saa sijoittaa 3-kerroksisen asuin-
rakennuksen (A), joka on tarkoitus toteuttaa kaupunkipientaloina.
Rakennusten julkisivujen tulee tontilla 31169/1 olla paaosin pai-
kalla muurattua tiilta tai muurauksen paalle tehtya rappausta ja
tontilla 31169/2 paikalla muurattua tiilta tai muurauksen paalle
tehtya rappausta tai puuta.

Korttelin pysakointi on pihakannen alaisessa pysakaintilaitok-
sessa.

Korttelissa 31169 on yhteensa 8 660 k-m? asuinkerrosalaa ja 150
k-m? liiketilaa.

Kortteli 31172

Korttelialueella on 5 - 8-kerroksinen asuinkerrostalo, jolla on koko
tontin kokoinen 1-kerroksinen jalustaosa, jossa on liiketilaa. Kort-
telin piha sijoittuu 1-kerroksisen osan katolle. Rakennus sijaitsee
kaupunkikuvallisesti tarkealla paikalla Koivusaaren puistokadun
etelapaassa ja Leppasaarenkanavan reunalla. Rakennuksen julki-
sivujen tulee olla padosin paikalla muurattua tiilta tai muurauksen
paalle tehtya rappausta.

Korttelin 31172 pysakointi on korttelien 31173 ja 31174 pysakoin-
tilaitoksissa.

Korttelissa 31172 on 2 800 k-m? asuinkerrosalaa ja 300 k-m? liike-
tilaa.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jossa rakennukset saa toteut-
taa myos kelluvina. (AK-1)

Korttelin 31207 asuinkerrostalot ovat 5-kerroksisia ja ne saa to-
teuttaa myOs kelluvina kerrostalona. Kortteli koostuu kolmesta
nappulamaisesta asuinkerrostalosta.

Korttelissa 31207 on yhteensa 4 650 k-m? asuinkerrosalaa.
Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue. (AL)
Hammaskortteli 31166

Korttelissa 31166 on kolme 6-kerroksita rakennusmassa, jotka yh-
distetaan toisiinsa yksikerroksisella jalustarakennuksella. Vaski-
lahdenkadun puolella yksikerroksiset osat ovat katutilasta sisaan-
vedettyja ja muodostavat puuistutuksin jasennellyn katuaukion.
Asukkaiden pihat sijoittuvat terassipihoiksi yksikerroksisen jalusta-
osan katolle._Jalustarakennuksessa on vahintaan 650 k-m? liiketi-
laa. Korkeammissa rakennuksissa on rakennuksen pitkittaissuun-
tainen harjakatto. Kortteli 31166 kuuluu Koivusaaren metroase-
man tuntumaan sijoittuvien hammaskorttelien kokonaisuuteen,
jossa matalalla jalustarakennuksella yhdistetaan useampikerroksi-
sia rakennuksia niin, ettd ne muodostavat hammastuvan ja por-
rastuvan kokonaisuuden.

Hammaskortteleiden keskeisia arkkitehtonisia ideoita, julkisivujen
varimaailmaa ja rakennustapaa on havainnollistettu asemakaava-
selostuksen liitteena olevissa korttelikorteissa.
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Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin paikalla muurattua
tiilta tai muurauksen paalle tehtya rappausta.

Korttelin 31166 pysakainti on korttelin 31165 pysakaintilaitok-
sessa.

Korttelissa 31166 on yhteensa 7 950 k-m? asuin-, liikke- ja toimiti-
laa.

Hammaskortteli 31167

Korttelissa 31167 on kolme 5-kerroksita rakennusmassa, jotka yh-
distetaan toisiinsa yksikerroksisella jalustarakennuksella. Jalusta-
rakennuksessa on vahintaan 1 000 k-m? liiketilaa, joka avautuu
seka kadun, etta rannan suuntaan. Asukkaiden pihat sijoittuvat
terassipihoiksi yksikerroksisen jalustaosan katolle. Korkeammissa
rakennuksissa on rakennuksen pitkittaissuuntainen harjakatto.
Kortteli 31167 kuuluu Koivusaaren metroaseman tuntumaan sijoit-
tuvien hammaskorttelien kokonaisuuteen, jossa matalalla jalusta-
rakennuksella yhdistetaan useampikerroksisia rakennuksia niin,
ettd ne muodostavat hammastuvan ja porrastuvan kokonaisuu-
den.

Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin paikalla muurattua
tiilta tai muurauksen paalle tehtya rappausta.

Korttelin 31167 pysakainti on korttelin 31165 pysakaintilaitok-
sessa.

Korttelissa 31167 on yhteensa 5 700 k-m? asuin-, liikke- ja toimiti-
laa.

Korttelin 31164 tontti 4

Tontti 31164/4 on metroaseman vieressa sen etelapuolella. Ton-
tilla on 8-kerroksinen ja 10-kerroksinen rakennus, joita yhdistaa 1-
kerroksinen jalustamainen rakennuksen osa. Jalustarakennuk-
sessa on vahintaan 500 k-m? liikketilaa. Asukkaiden pihat sijoittu-
vat terassipihoiksi yksikerroksisen jalustaosan katolle. Korkeam-
missa rakennuksissa on rakennuksen pitkittaissuuntainen harja-
katto. Tontti 31164/4 kuuluu Koivusaaren metroaseman tuntu-
maan sijoittuvien hammaskorttelien kokonaisuuteen, jossa mata-
lalla jalustarakennuksella yhdistetaan useampikerroksisia raken-
nuksia niin, ettd ne muodostavat hammastuvan ja porrastuvan ko-
konaisuuden. Metroasemaa lahimpana oleva tontti sopisi hyvin
erityisasumiseen, esimerkiksi opiskelija-asunnoiksi.

Hammaskortteleiden keskeisia arkkitehtonisia ideoita, julkisivujen
varimaailmaa ja rakennustapaa on havainnollistettu asemakaava-
selostuksen liitteena olevissa korttelikorteissa.

Tonttia 31164/4 varten ei tarvitse toteuttaa pysakointipaikkoja.

Tontilla on yhteensa 7 500 k-m? asuin-, liike-, ja toimistokerros-
alaa.
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Kortteli 31177

Kortteli 31177 liittyy venesatamakortteleiden kokonaisuuteen.
Lantiselle venesatamalle avautuvaan kortteliin muodostuu kol-
melta sivulta rajattu sisapiha, joka laskeutuu kohti rantaraittia.
Kortteleiden katua rajaava sivu on 5-kerroksinen ja sivuja rajaavat
sakarat 3-kerroksisia. Rakennukset sijaitsevat lahella Lansivaylaa
ja sen aiheuttamia melu- ja paastohaittoja, joten korttelin toteutta-
minen ainakin osittain liikke- ja toimistorakennuksena olisi luonte-
vaa. Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin paikalla muurat-
tua tiilta tai muurauksen paalle tehtya rappausta.

Korttelin 31177 pysakainti on pihakannen alaisessa pysakointilai-
toksessa.

Tontilla on yhteensa 5 700 k-m? asuin-, liike- ja toimistokerros-
alaa.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue. (AH)

Kortteleiden 31150, 31208, 31173, 31174 (korvakorttelit) sisapi-
han maanvarainen keskiosa on suunniteltu yhteiskayttoiseksi
piha-alueeksi, joka istutaan puin ja pensain. AH-korttelialue muo-
dostaa tuulelta suojatun yhteisen lahiviheralueen korttelipihaa ym-
paroivien rakennusten asukkaille. Korttelialueiden pihat tulee to-
teuttaa yhtenaisen suunnitelman mukaan.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue. (YL)

Korttelissa 31170 on Koivusaaren koulu ja paivakoti. Rakennus
on enintaan 3-kerroksinen ja se sijaitsee Leppasaarenpuiston
pohjoisreunalla niin, ettd koulun piha-alue ja puisto muodostavat
toiminnallisen kokonaisuuden, puistossa sijaitseva pallokentta ja
pelialueet voivat olla paivisin koulun ja paivakodin kaytossa ja
koulun piha-alueen leikkipaikat puolestaan iltaisin tai viikonloppui-
sin julkisessa kaytossa. Rakennuksen julkisivujen tulee olla paa-
osin paikalla muurattua tiilta, muurauksen paalle tehtya rappausta
tai puuta. Koulu- ja paivakotirakennukseen tulee rakentaa viher-
katto.

Korttelin pysakointipaikat sijaitsevat Satamakapteeninkujan var-
ressa.

Korttelissa on yhteensa 8 000 k-m? julkisten lahipalvelurakennus-
ten kerrosalaa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. (K)

Korttelin 31165 tontti 5 on liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
etta. Tontille saa rakentaa 5-kerroksisen toimistotalon. Rakennuk-
sessa tulee olla viherkatto. Tontille 31165/5 tulee sijoittaa metron
huoltotunneliin johtava ajotie luiskineen (ma-ajo/k). Rakennuksen
julkisivujen tulee olla paaosin paikalla muurattua tiilta tai puuta.
Tontille 31165/5 tulee rakentaa viherkatto ja/tai viereiseen tonttiin
liittyva kattoterassi.
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Tontin pysakointipaikat ovat samassa korttelissa sijaitsevassa py-
sakaintilaitoksessa.

Tontilla on yhteensa 10 000 k-m? liike- ja toimistokerrosalaa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa
rakentaa tavaratalon. (K-1)

Kortteliin 31165 tonteille 3 sijoittuu IKEA:n tavaratalo. Rakennus
on 4-kerroksinen ja siitd on siltayhteys samassa korttelissa sijait-
sevaan pysakaintilaitokseen. Rakennuksen osittain tai kokonaan
maanalaisissa kerroksissa on tavaratalon ja muiden liiketilojen
huolto seka vanhittaistavarakauppa ja muuta liiketilaa. Tontilta on
mahdollisuus rakentaa Koivusaaren puistokadun alittava yhteys
korttelissa 31164 sijaitsevalle metroasemalle.

Kortteliin 31165 on merkitty ohjeellisesti paikka neljalle aukioksi
rakennettavalle korttelin osalle Koivusaaren puistokadun puolelle.
Aukiot jasentavat katutilaa ja rakennusta pienempiin osiin seka
toimivat korttelin eri toimintojen (tavaratalo, hotelli, toimisto, liiketi-
lat) sisaankayntiaukioina.

Korttelialueen tonteille 31165/3 ja 4 tulee rakentaa asiakkaille
avoin kattopuutarha. Kattopuutarha tulee istuttaa ja sinne saa ra-
kentaa oleskelualueita ja terasseja. Kattopuutarha tulee toteuttaa
yhtenaisen suunnitelman mukaan. K-1-korttelialueella tulee ra-
kennusten ylimmissa kerroksissa luoda vinoilla kattomuodoilla ra-
kennukselle tunnistettava ja omaleimainen hahmo.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla paaosin paikalla muurattua
tiilta, tiilen savyihin sopivaa keraamista materiaalia tai puuta.

Kortteliin 31165 on merkitty alittavan yleisen tien alue (a-LT),
jonka vapaa korkeus maantien ylapuolella tulee olla vahintaan
5,2 m. Tontille 31165/3 tulee sijoittaa metron huoltotunneliin joh-
tava ajotie luiskineen (ma-ajo/k).

Tontilla 31165/4 on pysakaintilaitos, joka palvelee korttelialuetta
31165. Tontin 31165/3 pysakointipaikat ovat samassa korttelissa
sijaitsevissa pysakaintilaitoksissa.

Tontilla on yhteensa 26 800 k-m? liike- ja toimistorakentamista.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa palvelutiloja. Korttelialueelle tulee rakentaa pysa-
kointilaitos, jonka alimman lattiatason korko saa olla likimaa-
rin +0,8 ja ylin lattiataso likimaarin +8,0. (K-2)

Tontilla 31165/1 on toimistorakennus, joka on mahdollista yhdis-
taa viereisen tontin hotelliin seka IKEA:n tavarataloon. Toimistora-
kennus on 5-kerroksinen ja sen laajuus on 7 900 k-m?2.Tontilla
31165/2 on hotelli. Hotelli on 4 - 6-kerroksinen ja sen laajuus on

6 100 k-m?. Tonteilla saa kayttaa sallitusta kerrosalasta 10% myy-
malatiloja varten.

Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin paikalla muurattua
tiilta, tillen savyihin sopivaa keraamista materiaalia tai puuta. K-2-
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korttelialueella tulee rakennusten ylimmissa kerroksissa luoda vi-
noilla kattomuodoilla rakennukselle tunnistettava ja omaleimainen
hahmo.

Toimistorakennuksen alla on pysakointilaitos, joka palvelee kort-
telialuetta 31164 ja 31165. Tonttien pysakointipaikat ovat sa-
massa korttelissa sijaitsevissa pysakointilaitoksissa.

Tonteilla 31165/ 1 ja 2 on yhteensa 14 000 k-m? liike- ja toimisto-
rakentamista.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa palvelutiloja. (K-3)

Kortteli 31164 sijaitsee Koivusaaren keskustassa ja samassa
korttelissa sijaitsee Koivusaaren metroaseman 2-kerroksinen si-
saankayntirakennus. Korttelin 31164 tontit 1 ja 3 ovat liike- ja toi-
mistorakennusten tontteja, joille saa sijoittaa julkisia terveyspalve-
luita. Rakennukset jasennellaan korkeuksiltaan vaihteleviin ja
osiin. Tontilla 31164/2 rakennukset ovat 2 - 7-kerroksisia ja tontilla
31164/3 rakennus on jaettu 10-kerroksiseen osaan ja 3-kerroksi-
seen osaan. Kortteliin tulee rakentaa metroaseman pohjoispuoli-
selle edustalle aukio (Merikallio). Tontin 31164/3 alta kulkee Vas-
kilahden ja Vaskilahdensalmen yhdistava kanava (virtausaukko),
joka tulee sailyttaa ja yllapitaa. Kortteliin 31164 on merkitty alitta-
van yleisen tien alue (a-LT), jonka vapaa korkeus maantien yla-
puolella tulee olla vahintaan 5.2 metria. Korttelialueelle tulee ra-
kentaa ulkoporrasyhteys (po) rannan tasosta +3.8 Koivusaaren
puistokadulle ja Merikallio-aukiolle. Yhteys on pidettava yleiselle
jalankululle avoimena. Rakennuksen julkisivujen tulee olla paa-
osin paikalla muurattua tiilta tai puuta.

Korttelin 31164 etelaisin tontti 4 on AL-korttelialuetta.

Korttelin 31164 pysakointipaikat ovat korttelin 31165 pysakointilai-
toksissa.

Korttelissa 31164 tonteilla 1 ja 3 on 19 300 k-m? toimitilaa ja 700
k-m? liiketilaa. Tontilla 31164 on metroasema, jonka rakennusoi-
keus on 2000 k-m?.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa veneseuran kerhorakennuksen seka muita veneilya,
vesiurheilua ja virkistysta tukevia toimintoja, kuten liikunta-
liike-, kahvila- ja ravintolatiloja. (K-4)

Kortteli sijaitsee Koivusaaren lantisen venesataman pohjoispuo-
lella ja sille on tarkoitus rakentaa NJK:n kayttoon pursiseuran ker-
horakennus, johon voi kerhotilojen lisaksi rakentaa liiketilaa, lii-
kuntatilaa ja virkistysta ja vesiurheilua tukevia tiloja. Rakennuksen
julkisivujen tulee olla paaosin paikalla muurattua tiiltd, muurauk-
sen paalle tehtya rappausta tai puuta.

Korttelissa 31178 on 3 800 k-m? venekerhon tiloja ja liike- ja toimi-
tilaa.
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Autopaikkojen korttelialue. (LPA)

Koivusaaressa on kolme pysakaintilaitosta (pysakointitaloa), jotka
sijaitsevat autopaikkojen korttelialueella.

Korttelissa 31209 tontilla 2 sijaitseva pysakdintilaitos palvelee
kortteleita 31151, 31207, 31209, 31210 ja 31161. Pysakointilai-
toksessa on yhteensa 186 pysakointipaikkaa.

Korttelissa 31160 tontilla 2 sijaitseva pysakaintilaitos palvelee
kortteleita 31156, 31157, 31158, 31159 ja 31160. Pysakointilai-
toksessa on yhteensa 153 pysakointipaikkaa.

Korttelissa 31165 tontilla 4 sijaitseva pysakaintilaitos palvelee
kortteleita 31165, 31166, 31167 ja 31171. Pysakaintilaitoksessa
on yhteensa 379 pysakointipaikkaa. Suurin osa IKEA:n pysakoin-
tipaikoista sijoittuu tontin 31165/4 pysakoaintilaitokseen, josta on
suora kulkuyhteys tavarataloon. Tontille 31165/2 tulee sijoittaa
metron huoltotunneliin johtava ajotie luiskineen (ma-ajo/k). Myos
IKEA:n tavaratalon huolto toimii pysakdintilaitoksen kautta. Pysa-
kointipaikat ovat vuorottaiskaytossa. Pysakointilaitokseen on ra-
kennettava vahintaan 500 k-m? liiketilaa rakennuksen ensimmai-
seen kerrokseen.

Pysakaintilaitosten julkisivujen tulee olla paaosin paikalla muurat-
tua tiilta, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuta. Pysakain-
tilaitosten katot tulee toteuttaa viherkattoina.

Puisto. (VP

Koivusaaren puistot ja viheralueet liittyvat osaksi Helsingin viher-
alueverkostoa ja rantoja kiertava rantaraitti on osa Helsingin ja
Espoon rantoja kiertavaa seudullista virkistysreittia. Etelakarjen
suojeltu rantaniitty sailyy luonnonvaraisena. Niityn lisaksi alueella
on sailynyt luonnonrantaa, taysikasvuista puustoa ja suuri siirto-
lohkare. Aallokon, tuulen ja ahtojaiden sailymisella taataan, ettei
rantaniitty ruovikoidu ja kasva umpeen.

Koivusaaren etelakarkeen suunnitellaan puisto. Se muodostuu
kahdesta eriluonteisesta osasta. Rakennuksiin rajautuva puiston
pohjoisosa on rakennettu pelikenttineen ja leikkipuistoineen. Sen
aarelle sijoittuu myos Koivusaaren korttelitalo. Etelaosa sailyy
luonnonvaraisena avokalliorantoineen ja rantaniittyineen. Rannan
arvokas kasvillisuus seka suojeltu merenrantaniitty ymparistoi-
neen sailytetdan osana laajempaa puistokokonaisuutta. Puisto
suunnitellaan siten, etta herkkien alueiden sijaan liikkuminen ja
oleskelu ohjataan kulutusta kestaville pinnoille.

Koivusaaren eteldosan tayttdalueen etelaisimpaan karkeen on
suunniteltu kevein silloin toisiinsa liittyva kiviluotojen helminauha,
jonka tarkoituksena on rikastuttaa vedenalaisen luonnon lajistoa
esimerkiksi rakkolevan kasvuedellytyksia tehostamalla. Samalla
voidaan parantaa monen kalalajin lisaantymismahdollisuuksia ja
luoda alueelle hyva onkipaikka.
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Pohjoisosan keskeisin viheraluekokonaisuus muodostuu uuden
Koivusaaren poukaman ymparille, jonka etelarannalla sailyy saa-
ren muokkaamatonta maastoa, rantaviivaa ja puustoa osana vi-
heraluetta. Lahden ymparille rakennetaan asuinkortteleihin rajau-
tuva rantapuisto.

Koivusaaren koillinen ranta-alue vastapaata Katajanharjunniemen
lansirantaa on niin ikdan rakennettu rantapuistoksi. Puiston edus-
tan vesialueelle pyritdadn luomaan merenpohjaa muokkaamalla
edellytykset ruovikon nopealle kasvulle. Ruovikon lapi voidaan ra-
kentaa laiturimainen reitti, jotka liittavat ruovikon osaksi rantapuis-
toa.

Puisto. Alueella tulee merkittavat puut ja hoitaa ja sailyttaa
elinvoimaisina ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd niiden mai-
semallinen merkitys ymparistoineen sailyy. (VP-1)

Leppasaarenpuiston eteldosa on merkitty VP-1 merkinnalla puis-
ton osaksi, jossa sailytetaan olemassa oleva puusto, alueella ole-
vat avokalliot ja siirtolohkare.

Olemassa olevaa puustoa on sailytetty etelakarjen lisaksi Lansi-
vaylan pohjoispuolelle jaavalla osalla alkuperaista Koivusaarta,
joka on myos merkitty VP-1-merkinnalla. Puisto ja siihen liittyvat
tiealueiden suojavyohykkeet muodostavat vihrean sisaantulon
lannesta saavuttaessa. Toimistokortteleiden eteen sijoittuva
puisto liittaa visuaalisesti Koivusaaren pohjois- ja etelaosan toi-
siinsa.

Retkeily- ja ulkoilualue. (VR)

Kaava-alueella sijaitsevat saaret Nurmiluoto Koivusaaren etela-
puolella ja Porsta Koivusaaren luoteispuolella on merkitty retkeily-
ja ulkoilualueeksi. Saaret ovat linnustoltaan arvokasta aluetta
seka lintujen pesimaaluetta eika niille ole maayhteytta. Pesimaai-
kaista hairiota pyritaan lieventamaan opastuksella ja rakenteilla.

Suojelualue. Luonnonsuojelulain 29 § perusteella suojeltu
merenrantaniitty. (S-1)

Koivusaaren etelakarjessa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
merenrantaniitty. Alue liittyy Koivusaaren etelaosan puistoaluee-
seen, Leppasaarenpuistoon.

Venesatama-alue. (LV)

Koivusaaren tarkeimmat virkistyspalvelut liittyvat veneilyyn. Sata-
mien suunnittelu on tarkea osa Koivusaaren suunnittelua. Koivu-
saareen sijoittuu yhteensa n. 500 venepaikkaa. Alueelle ei voi si-
joittaa vastaavaa maaraa talvisailytyspaikkoja, mutta satamien
maatoiminnoille merkittyja alueita voi kayttaa talvitelakointiin.

Venesatamien yhteyteen on suunniteltu erilaisia maatoimintoja
kuten kerhotiloja, veneiden lasku- ja nostopaikkoja seka talvisaily-
tysta osalle veneista. Veneilijoiden pysakaintipaikat on sijoitettu
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satamien yhteyteen. Koivusaaren kaupunkirakenteeseen kiinte-
asti liittyvat veneilytoiminnot tarjoavat Koivusaaressa mahdollisuu-
den veneilyharrastukseen hyvien julkisten likenneyhteyksien var-
rella. Venesatamat on sailytettava kaupunkitilana ja niita ei aidata.
Venesatama-alueilla rakennusten julkisivujen on oltava puuta. Ve-
nesatama-alueille saa sijoittaa myods muita vesiurheilutoimintoja
(esim. melonta).

Koivusaaren lantinen pienvenesatama, nykyinen NJK:n venesa-
tama, on suunniteltu niin, etta sita on tulevaisuudessa mahdollista
laajentaa kevyin kelluvin laiturirakentein lanteen Espoon puolella
sijaitsevalle vesialueelle. NJK:n kerhorakennukselle osoitetaan
asemakaavassa oma korttelialue sataman pohjoispuolelle. Sa-
tama-alueelle saa rakentaa toiminnalle tarpeellisia varastoraken-
nuksia niille osoitetuille rakennusaloille 900 k-m?-

Koivusaaren Pursiseuran (KoPu) satamapalvelut sijoittuvat Koivu-
saaren itaiselle ranta-alueelle. Satama-alueelta osoitetaan raken-
nusala uudelle kerhorakennukselle. Satama-alueelle saa rakentaa
kerhorakennuksen, kahvilan ja muita veneilya ja vesiurheilua tu-
kevia toimintoja 600 k-m?.

Koivusaaren Pursiseuran sataman etelapuoliselle vesialueelle on
asemakaavassa osoitettu rakennusala kelluvalle uimalalle (wu).

Vaskilahden venekerho (VaVk) on nykyisella paikallaan. Ole-
massa oleva kerhorakennus sailyy kaytossaan ja sen rakennusoi-
keus on 100 k-m?2,

Asemakaavan mukaiset sataman maatoiminnoille ja talvitelakoin-
nille merkityt alueet ovat pinta-alaltaan:

- Lantinen satama (NJK): 31 656 m?, josta maata 11 498 m? ja
merta 20 158 m2.

- KoPu:n satama: 25 604 m?, josta maata 9 739 m? ja merta
15865 m?.

- Vavk:n satama: 12 707 m?, josta maata 2 168 m? ja merta
10539 m?.

- Pohjoinen satama: 4 801 m?, josta maata 1 078 m? ja merta
3723 m2.

Vesialueella sijaitseva korttelialue. Korttelialueelle saa sijoit-
taa kelluvia asuinrakennuksia ja niita palvelevia laitureita,
kayntisiltoja, kiinnitysjarjestelyja, aallonmurtajia ja muita ra-
kenteita. (W/A-1)

Kortteli 31151 on suunniteltu kelluville asuinrakennuksille. Kortteli-
alueelle on osoitettu rakennusala kuudelle erilliselle 2-kerroksi-
selle asunnolle, jossa yhden asunnon koko on enintdan 150 k-m?2.
Korttelin pysakointipaikat sijoitetaan korttelissa 31209 sijaitsevaan
pysakointilaitokseen.

Korttelissa on yhteensa 900 k-m? asuinkerrosalaa.
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Vesialue. (W)

Koivusaaren asemakaava-alueesta suurin osa on vesialuetta,
joka jakautuu Lansivaylan luoman kannaksen molemmille puolille.
Vesialueelle on kaavassa sallittu joitakin toimintoja kuten kelluvien
rakennusten sijoittaminen alueen koillisreunaan ja kelluvan uima-
lan sijoittamisen Koivusaaren etelarannalle itdisen venesataman
etelapuolelle (wu). Lisaksi vesialueelle on merkitty Koivusaaren
lounaiskulman edustan vesialueelle merkinta w-1, jonka mukaan
rajatulle alueelle rakennetaan vedenalaisen luonnon monipuolis-
tamiseksi pienia luotoja. Koivusaaren koillisrannan edustalle on
niin ikdan vesiluonnon monipuolistamisen edistamiseksi merkitty
w-2-merkinnalla alue, jossa edistetaan pohjaa muokkaavilla toi-
menpiteilld ruovikon kasvua ranta-alueen edustalle. Vaskilahden
pohjukan rantalaitureille voidaan sijoittaa vesibussin pysakki.

Katualueet.

Koivusaareen saavutaan Lauttasaaresta Vaskilahdenkatua pitkin.
Kadun kautta paasee metroaseman kummallekin sisaankaynnille
seka Koivusaaren puistokadulle. Koivusaaren puistokatu on alu-
een tarkein katutila, jonka varteen suurin osa kortteleista on ryh-
mittynyt. Katu yhdistaa Lansivaylan erottamat pohjois- ja etela-
osat toisiinsa ja sita pitkin voi kulkea metroasemalle. Koivusaaren
Puistokadun molemmissa paissa avautuu aukioiden (Merisaan-
aukio, Porstanaukio) kautta nakyma merimaisemaan. Koivusaa-
ren pohjoisosassa on kaksi pihakatua (Marketinkuja ja Kylma-
pihlajankuja), jotka on yhdistetty toisiinsa jalankulku- ja pyorailysil-
lalla.

Koivusaaren Puistokadun poikkileikkaus vaihtelee kadun toimin-
nallisen tehtavan mukaan. Koivusaaren Puistokadun tilallista mie-
lenkiintoa lisaa sen pituuskaltevuus. Katu nousee paistaan tasolta
+3.5 Lansivaylan ylittavalla osalla korkeimmillaan tasolle +12.
Vaskilahdenkatu seka kiertoliittymien valinen osa Koivusaaren
Puistokadusta ovat alueellisia kokoojakatuja.

Koivusaaresta Espoon suuntaan Hanasaareen paasee Pursiseu-
rankatua pitkin.

Koivusaaren pohjois- ja etelakarkien kaartuvia kortteleita kiertaa
jalankulkijoille ja pyorailijoille tarkoitettu julkinen rantareitti. Ranta-
reitti on katualuetta, jota on rytmitetty istutuksin ja rannan leven-
nyksiin istutettavin vihertaskuin.

Koivusaaren puistokadulle ja siihen liittyville paateaukioille on
merkitty ohjeelliset alueet puuistutuksille ja hulevesien hallintaan
varatuille alueen osille. Koivusaaren puistokadun katutilan leveys
vaihtelee ja katutilaan on suunniteltu sita jasentavia puuryhmia ja
puistomaisia taskuja. Koivusaaren metroaseman jo rakennettu
itainen sisaankayntirakennus on Vaskilahdenkadun katualueella
katuaukiolla ja istutettua katualuetta on niin ikaan puustoinen alue
Vaskilahdenkadun ja olemassa olevan korttelirakenteen valissa
Lauttasaaressa.
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Korvakortteleita kiertavat jalankulku- ja pyorailyreitit Ulkokallan-
ranta, Kylmapihlajanranta, Bakaskarinranta ja Orregrundinranta
ovat katualueita, joihin on merkitty istutettavat alueet seka huleve-
sien hallintaan varatut alueen osat.

Maantien alue. (LT)

Lansivayla on merkitty asemakaavassa maantien alueeksi ja sen
rajaus sisaltaa Koivusaaren kohdalle suunnitellun liittyman katu-
verkon kiertoliittymiin (Alahanka, Ylahanka) asti. Koivusaaren
puistokadun risteyssillan molemmilla puolilla ja Alahangan liitty-
man lahella korttelialuetta sijaitsee liikennealueen paalla.

Lansivaylalle laaditaan tiesuunnitelma, jossa maantien muutokset
esitetaan. Asemakaavassa on poistettu nykyinen erkanemis-
ramppi Katajaharjun kohdalla.

Liikenne ja pysakointi

Lahtokohdat

Koivusaaresta ei nykyisin ole Lansivaylalle suoraa yhteytta vaan
ajo tapahtuu Lauttasaaressa sijaitsevien Katajaharjun ja Lemis-
saaren eritasoliittymien kautta. Koivusaaren eteldosaan kuljetaan
Isokaarelta kapean tonttikadun Sotkatien kautta, joka Koivusaa-
ressa jatkuu Vaskisalmenkujana venesatamiin. Saaren pohjois-
osassa ei ole varsinaista katuyhteytta, vaan tontille ajetaan Lansi-
vaylan pohjoispuolella olevan Telkkakujan kautta, joka on jalanku-
lun ja pyorailyn vayla, jolla tontille ajo on sallittu.

Koivusaaren etela- ja pohjoisosien valilla ei ole katuyhteytta. Koi-
vusaaresta ei ole rakennettu katuyhteytta Hanasaareen, vaikka
vanhassa 1970-luvun asemakaavassa sellainen on. Sen sijaan
Lansivaylan etelapuolella on Lansivaylan suuntainen liitynta-
pysakointialue, joka on puoliksi Helsingin ja puoliksi Espoon puo-
lella. Pysakadintialueelta ei paase ajamaan Koivusaareen, mutta
sen etelapuolella kulkeva yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla
jatkuu Koivusaaren lapi edelleen Lauttasaareen. Reitti on osa val-
takunnallista pyorailymatkailureittia.

Lansivaylan keskimaarainen arkivuorokausilikennemaara Espoon
rajalla on nykyisin noin 67 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Sotka-
tien liikennemaaraksi on arvioitu noin 900 ajoneuvoa vuorokau-
dessa ja Telkkakujan itaosalle vastaavasti noin 500.

Lansivaylan pohjoispuolella Koivusaaressa kulkee tarkea, erityi-
sesti tydmatkailijoiden suosima, paapyorareitti. Vuoden 2019 ke-
sakuussa reittia kaytti keskimaarin 1 482 pyorailijaa arkivuorokau-
dessa. Lauttasaaren lansiosassa selkeaa reittia ei enaa ole, vaan
pyorailijat hajautuvat joko Sotkatielle, Telkkakujalle tai Koivusaa-
rentielle. Koivusaaressa Lansivaylan etelapuolella kulkee valta-
kunnallinen pyorareitti, joka seurailee Lauttasaaren ja Espoon
rantoja.
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Sotkatieltd Telkkakujalle on Lansivaylan alittava matala jalankulun
ja pyorailyn alikulkuyhteys. Alikulun etelapuolella sijaitsee Koivu-
saari-metroaseman itainen sisaankaynti.

Kaavaratkaisu

Suurten erikoiskuljetusten reitti Lansivaylan ja Lauttasaaren
kautta sailyy.

Maantien alue mahdollistaa Espoon rajan ja Koivusaaren valilla
nelja kaistaa molempiin suuntiin. Reunimmaiset kaistat liittyvat eri-
tasoliittymaan. Koivusaaren ja Katajaharjun valilla on mahdollista
liikennoida kolmea kaistaa molempiin suuntiin. Koivusaaren erita-
soliittyma mahdollistaa erkanemisen ja liittymisen kaikissa suun-
nissa. Espoossa sijaitseva Hanasaaren eritasoliittyma on Koivu-
saaren asemakaavan tilavarauksen puolesta mahdollista sailyt-
taa.

Koivusaaren rampit korvaavat Katajaharjun nykyiset rampit seka
luovat uuden yhteyden Helsingin keskustan suuntaan. Lansi-
vaylan yli rakennettava kansi yhdistaa etelaisen ja pohjoisen Koi-
vusaaren toisiinsa. Kannen pituus on enintdan 100 m.

Koivusaaren puistokatu kulkee koko kaava-alueen lapi etelasta
pohjoiseen. Alueen keskiosassa kahden kiertoliittyman valinen
osuus palvelee kokoojakatuna, kun taas kadun etela- ja pohjois-
osat ovat toiminnalliselta luokaltaan tonttikatuja. Lansivaylan ram-
pit seka lannen etta idan suuntiin liittyvat Koivusaaren puistoka-
dun kiertoliittymiin. Koivusaaren puistokadun lisaksi Vaskilahden-
katu toimii kokoojakatuna ja liittdé Koivusaaren Lauttasaareen
myos katuverkkoa pitkin.

Valtakunnallinen suurten erikoiskuljetusten reitti (7 x 7 x 40 m)
kulkee Vaskilahdenkatua ja Lansivaylan etelaramppia pitkin.
Koivusaaren puistokadun keksiarkivuorokausilikennemaara vilk-
kaimmalla osuudella on vuoden 2050 ennusteen mukaan noin

9 600 ajon./vrk, Vaskilahdenkadulla on noin 7 700 ajon./vrk ja
Pursiseurankadulla on noin 500 ajon./vrk.

Jalankulun reitistd on tihea ja monipuolinen. Katuverkon yhteyksia
taydentavat ranta- ja puistoraitit. Lyhyiden etaisyyksien takia paa-
asiallinen kulkumuoto metroasemalle on jalankulku, joten jalankul-
kuyhteyksista metroasemalle luodaan mahdollisimman suorat ja
luontevat joka puolelta Koivusaarta.

Pyoraliikenteen paareitti eli Lansibaana kulkee Lansivaylan poh-
joispuolella. Koivusaaren kohdalla baana kulkee Ylalangan liiken-
neympyran kautta kiertaen Lansivaylan rampit. Alueellisilla kokoo-
jakaduilla eli Vaskilahdenkadulla seka osalla Koivusaaren puisto-
katua pyoraily tapahtuu pyorakaistoilla. Tonttikaduilla pyoraily on
ajoradalla. Lisaksi pyorailyverkostoa taydentavat pihakadut seka
puistoraitit.
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Joukkoliikenneratkaisu tukeutuu metroon ja Koivusaaren lantinen
sisaankaynti sijaitsee kaava-alueen keskiosassa Lansivaylan ete-
lapuolella. Suurin osa asuinrakennuksista sijaitsee 300—-500 m
paassa metroasemasta ja pisimmillaankin kavelymatka metroase-
malle on n. 600 m. TyOpaikat sijaitsevat paaosin alle 200 m
paassa metroasemasta. Koivusaaressa on yksi linja-autopysakki-
pari, jonka lannen suunnan pysakki sijaitsee Koivusaaren puisto-
kadulla ja idan suunnan pysakki Vaskilahdenkadulla. Lahimmat
Lansivaylan bussipysakit sijaitsevat Hanasaaressa.

Pysakointi

Tavoitteena on vahintaan korttelikohtaisesti keskitetty pysakointi.
Pysakointi on paaosin pihakansien alla. Lisaksi kaava-alueella on
kolme LPA-tonttia, joille on mahdollista toteuttaa useampia kortte-
leita palvelevia pysakdintilaitoksia. Metron valittomassa yhtey-
dessa on autoton kortteli. Lisaksi alueella on aikarajoitettua ka-
dunvarsipysakointia.

Asuntojen osalta noudatetaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa
15.12.2015 hyvaksyttya autopaikkojen laskentaohjetta, mika tar-
koittaa Koivusaaressa 1 ap / 145 k-m? alle 400 m paassa metro-
asemasta ja 1 ap / 135 k-m? muilla alueilla. Kaupunkipientaloton-
teille tulee rakentaa vahintaan 1 ap / asunto ja lisaksi 1 ap /
asunto auton tilapaista sailyttamista varten.

Toimistojen osalta noudatetaan tyopaikka-alueiden autojen ja
pyorien pysakointipaikkamaarien laskentaohjetta, joka on hyvak-
sytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 28.2.2017. Autopaikkoja
toteutetaan enintaan 1 ap / 220 k-m2.

Paivakodin autopaikkoja tulee rakentaa enintaan 1 ap / 320 k-m?.
Peruskoulun autopaikkoja tulee rakentaa enintaan 1 ap / 350 k-
m?.

Venesatamien pysakointimaarays on vahintaan 1 ap / 3 venepaik-
kaa. Lauttasaaren Vaskiniemeen ei maarata uusia paikkoja ra-
kennettavaksi. Kerholla on nykyisin 6 autopaikkaa. Lisaksi vene-
kerho kayttaa yhteisia pysakointipaikkoja Saunaseuran kanssa.

Kaavamaarayksen edellyttamat vieras-, asiointipysakointi ja asuk-
kaiden kuorma-autopysakointipaikat sijoittuvat katujen varsille ja
ne ovat aikarajoitettuja. Vieraspaikkoja toteutetaan 1 ap / 1 000 k-
m?. Polkupyorien vieraspysakaintipaikkaméaara kerrostaloissa on
1 pp /1000 k-m?.

Asuinrakennuksiin on toteutettava vahintaan 1 polkupyorapaikka /
30 k-m?. Asukkaiden polkupyorien pysakointipaikoista vahintaan
75 % tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkovalinevarastossa.

Toimistotilojen osalta pyorapaikkamaarays on vahintaan 1 pp / 50
k-m? ja liiketilojen osalta on 1 pp / 100 k-m?. Toimistoissa ja
muissa tyopaikoissa tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan 50 %
tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.
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Kaikkien kohteiden pyorapaikat suositellaan rakennettavaksi run-
kolukituksen mahdollistavina.

Keskustakortteleiden autopaikat sijoittuvat kahteen pysakaintilai-
tokseen. Pysakaintilaitosten sisaanajot ovat kiertoliittymien valitto-
massa laheisyydessa. Laitoksiin sijoitetaan keskustakortteleiden
like- ja toimitilojen autopaikkojen lisaksi laheisten asuinkorttelei-
den autopaikkoja. Pysakdintilaitosten kayttoa tehostetaan hyodyn-
tamalla vuorottaispysakaintia ja nimettomia autopaikkoja. Ylahan-
gan pysakaintilaitoksessa on noin 200 autopaikkaa. Sisaan- ja
ulosajo on Ylahangan likenneympyrassa. Alahangan pysakainti-
laitoksessa on noin 380 autopaikkaa. Sisaan- ja ulosajo tapahtuu
Pursiseurankadun kautta. Molemmista pysakointilaitoksesta on
sisayhteys keskustakorttelin tiloihin.

Keskustakorttelissa tarvitaan yhteensa noin 430 polkupyorapaik-
kaa, josta noin 160 pyOrapaikkaa toimistoja varten ja noin 270
pyorapaikkaa liiketiloja varten. Toimistojen pyorapaikat ovat Yla-
hangan pysakaintilaitoksessa, josta on sisdyhteys toimistotiloihin.
Liiketiloja palvelevia noin 200 pyorapaikkaa tulee metroaseman
viereen Koivusaaren puistokadun alla sijoitettavaan pyoraparkkiin.
Lisaksi siina on 50 metron liityntapyorapaikkaa samoin kuin jo ra-
kennetun metroaseman Lauttasaaren puoleisen sisaankaynnin
yhteydessa. Pyorapaikkoja sijoitetaan lisaksi Alahangan kiertoliit-
tyman vieressa olevan sisdankaynnin ja Koivusaaren puistoka-
dulla olevien sisaankayntien yhteyteen.

Autojen pysakadintipaikkamaarat kortteleittain on esitetty kaava-
luonnoksen selostuksen liiteaineistossa. Kadunvarsipaikkoja on
arvioltaan noin 180.

Palvelut

Lahtokohdat

Koivusaaressa ei pienimuotoista veneilyalan yritystoimintaa lu-
kuun ottamatta ole talla hetkella palveluja. Liikuntapalvelut vuok-
raavat suurinta osaa alueesta venekerhoille, jotka jarjestavat toi-
mintansa Koivusaaressa itsenaisesti.

Kaavaratkaisu

Koivusaareen on suunniteltu tontille 31170 koulu ja paivakoti koi-
vusaarelaisille ja ala-asteen tilat 1-6-luokkalaiselle. Lisaksi kaa-
vassa on mahdollistettu paivékodin tilojen (700 k-m?) rakentami-
nen asuinkortteliin 31150 Koivusaaren pohjoisosaan. Koivusaaren
paivakodin ja koulun laajuus on 8000 k-m? ja rakennus saa olla
enintaan kolmikerroksinen. Rakennuksen sijoituksessa puiston
reunalle on huomioitu puiston ja koulun piha-alueen toimintojen
yhteiskaytto, niin, etta Leppasaarenpuistossa sijaitseva kentta ja
pelialueet voivat toimia paivisin koululaisten kaytossa ja vastaa-
vasti paivakodin ja koulun piha-alue voi olla iltaisin asukkaiden
kaytossa.
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Ikean kortteliin 31165 on suunniteltu tavaratalon lisaksi myos
muita kaupallisia palveluita. Ikean korttelin pohjakerroksessa on
tilat pienelle ostoskeskukselle ja sinne voi sijoittaa esimerkiksi va-
hittaistavarakaupan. Korttelissa on seka katutasossa, etta raken-
nuksen kattokerroksessa pienempia liiketiloja. Kattokerrokseen on
tarkoitus sijoittaa ravintoloita, jotka liittyvat terasseineen laajaan
kattopuutarhaan.

Porstanaukion ja Merisaanaukion ymparille on maaratty liiketiloja
pohjakerroksiin samoin kuin Koivusaaren Puistokadun ja Vaski-
lahdenkadun varteen aktivoimaan katutason pohjakerroksia. Lii-
ketilojen koko sopii pienehkaille yrityksille.

Esteettomyys

Lahtokohdat

Koivusaaren kaava-alueella ei nykytilanteessa ole otettu huomi-
oon esteettomyysvaatimuksia lukuun ottamatta Koivusaaren met-
roasemaa ja sen ymparistoa.

Kaavaratkaisu

Metroasema lahiymparistdineen on esteettomyyden erikoistasoa,
mika tulee huomioida metroaseman ja kulkuyhteyksien suunnitte-
lussa. Muilta osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta
normaalia aluetta.

Lansivaylan ylittava kansi yhdistaa etela- ja pohjoisosat toisiinsa,
mutta toisaalta luo korkeuseron alueiden valilla. Katujen ja mui-
den merkittavien kulkuyhteyksien kaltevuudet pysyvat kuitenkin
alle esteettomyyden ohjearvojen.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Aikaisempien Koivu- ja Leppasaarien maastonmuodot seka niita
yhdistavat tayttoalueet on edelleen havaittavissa maisemaraken-
teessa. Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilai-
nen. Etelaisin karki on sailynyt vapaana ja lahiympariston rannat
ovat lahes luonnontilaisia.

Koivusaaren merenrantaniitty on luonnonsuojelulain nojalla
vuonna 2001 suojeltu luontotyyppi, joka on 0,1 ha suuruinen alue
Koivusaaren etelakarjessa. Se on luonnontilaiseen verrattava
alue, jolla on sille tyypillinen kasvilajisto. Koivusaaren melko ka-
pea, paikoin kivikkoinen merenrantaniitty on avointa ja matalakas-
vuista. Niitty rajautuu ita-koillisessa kivisen niemekkeen edessa
olevaan jarviruokovyohykkeeseen ja lannessa rannalla olevaan
isoon siirtolohkareeseen. Pohjoisessa alue on rajattu isojen terva-
leppien mukaisesti. Siirtolohkare on geomorfologisesti tai geologi-
sesti arvokas graniittilonkare, joka kuuluu Helsingin suurimpiin
siirtolohkareisiin (arvoluokka 1, suuri arvo).
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Koivusaaren etelakarki on kokonaisuudessaan luokiteltu arvok-
kaaksi kasvillisuuskohteeksi (arvoluokka 2, huomattavan arvo-
kas). Kohde sisaltaa Koivusaaren luonnontilassa sailyneet niitty-
ja somerikkorannat ja niiden ylapuolisen kivikkoisen tervalepikon.

Suunnittelualueella Vaskilahden venesataman alueella sijaitsee
paikallisesti arvokas lepakkoalue. Arvoluokaltaan kohde on 3. luo-
kan lepakkoalue eli luokituksessa alin. Alueella esiintyva lepakko-
laji on vesisiippa. Lauttasaaren rannoilla on useita lepakkoalueita,
joten Vaskilahden alue kuuluu tahan lepakkoalueiden kokonaisuu-
teen.

Porsta on matala, kivikkoinen saari alueen luoteispuolella ja se on
luokiteltu linnustollisesti arvokkaaksi kohteeksi (arvoluokka 3).

Vaskiniemi on kokonaisuudessaan arvokasta linnustoaluetta (ar-
voluokka 2) ja Lauttasaaren lansirannan, Riihilahden pohjoisranta
arvokasta kasvillisuusaluetta (arvoluokka 1, suuri arvo).

Kaavaratkaisu

Alueella olevat luonnonrannat, avokalliot, padosa taysikasvui-
sesta puustosta ja suuri siirtolohkare sailytetaan. Luonnonrannat
sijaitsevat puistoiksi jatettavilla alueilla Koivusaaren pohjois- ja
etelaosassa. MyOs etelakarjen suojeltu rantaniitty sailytetaan
luonnonvaraisena.

Siten alueen olevat luontoarvot on otettu kaavaratkaisussa huomi-
oon.

Kaavassa on my0s osoitettu kaksi vesialuetta (w-1) ja (w-2), joilla
tayttdalueen vedenalaisen luonnon monimuotoisuutta pyritaan ri-
kastuttamaan.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueella olevia luontoarvoja (luonnonrannat, avokallio, taysikas-
vuinen puusto, suuri siirtolohkare) on mahdollisuuksien mukaan
pyritty sailyttamaan osana uutta Koivusaarta. Etelakarjen suojeltu
rantaniitty sailytetaan luonnonvaraisena ja sailymisen edellytyk-
sena oleva avoin merisektori etelaan on otettu suunnittelun 1ahto-
kohdaksi. Kaava-alueella sijaitsevat Nurmiluto ja Porsta ovat lintu-
jen pesimaluotoja ja niiden sailyminen erillisina luotoina ilman
maayhteytta on ollut suunnittelun 1ahtokohta.

Kaavaratkaisu

Koivusaari asettuu metrolinjan varteen. Kaikista suunnitelluista
asunnoista ja tyopaikoista on kavelyetaisyys asemalle ja uusi
asunto- ja tyopaikka-alue asettuu myos Lansivaylan ja nopean
pyorailyreitin varrelle. Koivusaari sijoittuu siten keskeisesti hyvien
kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien aarelle.
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Koivusaaren puistot ja viheralueet liittyvat osaksi Helsingin viher-
alueverkostoa. Kaavaratkaisussa rannat ovat julkisessa virkistys-
kaytossa ja rantoja kiertava reitti taydentaa Lauttasaaren ja Es-
poon rantojen seudullista virkistysreittia.

Olevat luonnontilaisen kaltaiset metsa- ja ranta-alueet on paaosin
tarkoitus sailyttaa. Lounais- ja luoteisosien suurien korttelialuei-
den keskella on maavarainen alue, joka mahdollistaa hulevesien
imeytyksen paaosin paikalla. Lisaksi yleisille alueille on osoitettu
laajoja mahdollisuuksia hulevesien viivyttamiselle ja laadulliselle
parantamiselle. Joillekin korttelialueille on lisaksi esitetty huleve-
siin liittyvia kaavamaarayksia. Koivusaaren puistokadun varrelle
on kaavassa esitetty runsaasti istutettavia alueita, joille kadulla
syntyvia hulevesia voidaan ohjata. Hulevesien viivytysta edistavat
my0s rakennusten viherkatot.

Kaavaratkaisussa on pyritty ensisijaisesti edistdmaan hulevesien
laadullista hallintaa, silla alue sijaitsee lahella merta jolloin maa-
rallinen hulevesien hallinta ei ole kaikilta osin perusteltua.

Alueella elavien lepakoiden elinolosuhteet, esim. lentoreitit on
huomioitu suunnitelmassa.

Kaavassa on my0s osoitettu kaksi vesialuetta (w-1) ja (w-2), joilla
tayttdalueen vedenalaisen luonnon monimuotoisuutta pyritaan ri-
kastuttamaan.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Koivusaaren etelakarjessa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
rantaniitty. Nurmiluodon pohjoispuolella kaava-alueella on Museo-
viraston vedenalaisinventoinnin perusteella 10ydetty hylky. Alu-
eella ei ole rakennussuojelukohteita.

Kaavaratkaisu

Koivusaaren etelakarjessa sijaitseva rantaniitty on merkitty suoje-
lualueeksi (S-1, luonnonsuojelulain 29 § perusteella suojeltu ran-
taniitty). Kaava-alueella sijaitsevat Porsta ja Nurmiluoto on mer-
kitty linnustoltaan arvokkaiksi alueiksi, joilla pesimaaikaista hai-
riota pyritaan lieventamaan opastuksella ja rakenteilla (sl). Koivu-
saaren etelakarjessa on siirtolohkare, joka on kaavassa merkitty
geologisesti arvokkaaksi kohteeksi (ge).

Nurmiluodon koillispuolelle on merkitty alue, jolla sijaitsee veden-
alainen muinaisjaannos (hylky). Alueelle ei saa kohdistaa merkit-
tavia toimenpiteita ennen kuin hylky on museoviranomaisten edel-
lyttamalla tavalla riittavasti tutkittu.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Alueellinen korkeustaso

Maanpinnan korkeustaso vaihtelee n. +1...+6 valilla ollen venesa-
tama-alueilla tyypillisesti +1,5...+2 valilla. Korkein kohta on L&nsi-
vaylan etelapuolella nykyisen ajotunnelin suuaukon kohdalla.

Yhdyskuntatekniikka

Kaava-alueella on nykyista kayttoa palvelevia vesijohtoja, jate- ja
hulevesiviemareita seka jatevesipumppaamoita. Osa johdoista on
yksityisia. Nykyista vesihuoltoa ei ole mahdollista kayttaa hyvaksi
uuden alueen lopullisessa vesihuollossa, joten verkosto poiste-
taan kaytosta rakentamisen edetessa.

Kaava-alueella sijaitsee merkittavia tietoliikennekaapeleita Lansi-
vaylan molemmin puolin, lisaksi alueella on myds paikallisia sah-
kokaapeleita.

Kaavaratkaisu

Alueellinen korkeustaso ja tulviin varautuminen

Alueella varaudutaan meriveden pinnan nousuun ja merivesitul-
viin korottamalla alueellista yleistasausta. Suunniteltujen katujen
alin korkeusasema on +3,3 ja ylin +12 Koivusaaren puistokadulla
Lansivaylan ylapuolella. Kadut on suunniteltu siten, etta ne toimi-
vat poikkeuksellisen rankan sateen aikana hulevesien tulvareit-
teind mereen. Mahdollisen merivesitulvan ja aaltoilun yhteisvaiku-
tus on huomioitu rantaan rajautuvien kortteleiden korkeus-
tasosuunnittelussa. Ymparistboppaan 2014, Tulviin varautuminen
rakentamisessa — Opas alimpien rakentamiskorkeuksien maaritta-
miseksi ranta-alueilla, mukainen ns. alin suositeltava rakentamis-
korkeus tonteilla on yleisesti kaava-alueella +3,3. Rantaan rajau-
tuvien kortteleiden osalta ns. alin suositeltava rakentamiskorkeus
on +3,6.

Yhdyskuntatekniikka

Asemakaavaehdotuksen suunnittelun yhteydessa on laadittu yh-
dyskuntatekninen yleissuunnitelma (Ramboll 2019), jossa on esi-
tetty asemakaavan toteuttamisen edellyttamat kunnallisteknisen
huollon jarjestelmat.

Alueelle on suunniteltu tyypilliset yndyskuntateknisen huollon ver-
kostot. Verkostojen rakentamisen laajuus tarkentuu jatkosuunnit-
telussa mm. tonttiliittymien osalta. Lisaksi varaudutaan yksityisen
merivesilampodjarjestelman toteuttamiseen, jota varten kaavaan
on merkitty jarjestelman lammonvaihtimelle et-aluevaraus LV-alu-
eelle kaava-alueen eteldosaan seka tarvittava johtokuja. Muunta-
mot sijoitetaan korttelialueille uusiin rakennuksiin integroituina.
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Kaavalla pyritdan edistamaan uusiutuvaa energiantuotantoa. Kaa-
vassa on annettu tavoitetta tukevat kaavamaaraykset. Kaavan liit-
teena on ohjeellinen kartta uusiutuvan energiatuotannon mahdolli-
suuksista Koivusaaren alueella.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtékohdat
Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Maanpinnan korkeus alueella vaihtelee valilla noin +0.5...46,5
(N2000). Saaren eteldosassa maanpinta on noin tasolla +1...+2.
Alimmillaan maanpinta on saaren eteldkarjessa ja korkeimmillaan
saaren halkovan Lansivaylan kohdalla.

Maapera Koivusaaren nykyisella maa-alueella on paaosin kitka-
maata ja tayttda. Kallio on paikoin paljastuneena ja maapeitteisilla
alueilla yleensa lahella maanpintaa. Koivusaaren eteldisen osan
rantoja on satamatoimintoja varten taytetty ja rakennettu aallon-
murtajia. Taytteena on yleisesti kaytetty louhetta. Pohjatutkimus-
ten perusteella on taytteiden alla paikoin pehmeaa savi- ja siltti
kerrostumia.

Tulevilla mereen taytettavilla alueilla vaihtelee merenpohjan kor-
keus valilla -1 ... -5,5 (N2000). Ylimpana maakerroksena tulevilla
merentayttoalueilla on pohjatutkimusten perusteella paaasiassa
noin 1...2,5 metrid, enimmilldan noin 4 metrid paksu savikerros.
Paksuin savikerros on Koivusaaren pohjoisosan koillispuolella,
suunnitellun itarannan puiston luonnonrannan alueella. Saviker-
roksen alapuolella on vaihtelevan paksuinen ja paikoin 10yha siltti-
nen hiekkakerros, jonka alla on kiinteaa kallionpintaa peittava
pohjamuodostuma.

Pohjavedenpinnan korkeusasemaa ei ole selvitetty alueella. Poh-
javetta ei saarella merkittavasti muodostu ja sen korkeusaseman
voidaan olettaa noudattavan merivedenpinnan vaihteluita.

Maaperan pilaantuneisuus

Nykyisen Koivusaaren alueella on sijainnut kaksi saarta: Koivu-

saari ja Leppasaari. Saarten vali on taytetty useassa vaiheessa

1930-luvulta alkaen maa-aineksilla, purkujatteella ja sekalaisella
muulla jatteella. Kayttohistoriaa on kuvattu asemakaavan selos-
tuksessa lahtokohtia koskevassa luvussa.

Helsingin kaupunki on teettanyt maaperan pilaantuneisuustutki-
muksia ja riskinarvioita Koivusaareen useassa tarkentavassa vai-
heessa vuosina 2001-2019.

Alkuperaisten saarten valissa on tutkimuksissa todettu noin 7 000
m? laajuinen jatetayttdalue, jolla esiintyy hyvin sekalaista jatetta,
kuten lasia, metallia ja maatunutta kattohuopaa seka orgaanista
ainesta, kuten suuria maaria sahanpurua. Jatepitoisuudet ovat
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jopa 60 %. Ydinalueen liepeilla on havaittu satunnaisesti mm. be-
tonia, tiilta, lasia ja autonrenkaita. Varsinaisen jatealueen esiinty-
mat ulottuvat maanpinnasta noin 5 metrin syvyyteen, mutta ylei-
simmin jatetta peittdd noin metrin pintakerros. Metsaalueella jate-
kerros on heti pinnassa.

Kohonneita alkuainepitoisuuksia on todettu erityisesti jatetaytto-
alueella ja sen laheisyydessa, etelaosan metsaalueella ja venei-
den talvisailytyskentilla. Korkeita metallipitoisuuksia on todettu Ia-
hes koko tutkimusalueella. Alueella on myds hehkulamppuista pe-
raisin olevaa volframia. Osa metalleista ylittaa paikoin vaarallisen
jatteen raja-arvon. Asbestia ei ole todettu kattohuopanaytteissa.
Orgaanisia haitta-aineita on todettu alemman ohjearvon ylittavina
pitoisuuksina.

Suurimmat pitoisuudet orgaanisia yhdisteita todettiin jatetayttoalu-
een keskiosassa noin 0,5 metrin syvyydelta noin 5 metriin.

Pohjavesinaytteissa on todettu jossain maarin kohonneita pitoi-
suuksia haitta-aineita koko tarkastelualueella. Suurimmat pitoi-
suudet todettiin naytteenottopisteissa, jotka sijaitsivat pahimmin
pilaantuneella jatetayttdalueella.

Sedimenttien pilaantuneisuus

Merenpohjan haitta-ainepitoisuuksia on selvitetty useassa tutki-
muksessa. Tutkimusalueella sedimentti koostui paaosin hiekasta,
siltista ja savesta. Pintaosissa oli paikoin liejuinen kerros. Myos
hiekkaa oli pintakerroksissa. Syvemmalla oli silttia ja syvimmissa
kerroksissa savea. Tutkimuksia on taydennetty vesilupavalmiste-
lua varten siten, etta tutkimuksia on tehty yhteensa 98 naytepis-
teesta. Tulokset on otettu huomioon asemakaavan laadittaessa.

Tutkimuksissa on todettu ymparistoministerion ruoppaus ja 13ji-
tysoheen 2015 kriteeritason 2 ylittavia metallien ja organotinayh-
disteiden pitoisuuksia useassa tutkimuspisteessa 0-1 m syvyy-
della. Tason 2 sedimentteja sijaitsee pohjoisosassa yhdella raja-
tulla alueella, molempien venesatamien rantavyohykkeessa ja
suunnitellun ruoppausalueen lounaisosassa.

Tason 1 pitoisuuksia on todettu useissa tutkimuspisteissa mm. al-
kuaineiden (As, Hg, Cd, Cr, Cu, Ni ja Zn), PAH-yhdisteiden, PCB-
yhdisteiden, dioksiinien ja furaanien, organotinojen ja Oljyhiilivety-
jen osalta.

Kaavaratkaisu

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Asemakaavaehdotuksen mukaan nykyinen Koivusaaren laajenee
pohjoiseen ja etelaan. Uutta maa-aluetta tulevaa maankayttoa
varten rakennetaan mereen tayttamalla. Tarvittavat ruoppausalu-
eet, taytot, rantarakenteet ja pohjanvahvistukset on esitetty yleis-
piirteisesti pohjarakentamisen yleissuunnitelmassa (WSP 2015).
Lisaksi kaavan yhteydessa on laadittu tarkennettuja suunnitelmia
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koskien esirakentamista ja rantarakentamista. Ruopattavat alueet
tasmentyvat yksityiskohtaisemmin asemakaavan ja jatkosuunnit-
telun pohjalta.

Nykyinen Koivusaaren maapohja on rakennettavuudeltaan paa-
osin hyva. Kallionpinta on Iahella maanpintaa tai avokalliota. Maa-
peitteisilla alueilla on ylimpana maakerroksena kantava moreeni.
Eteldisen Koivusaaren itarannoilla on kuitenkin vanhaa tayttdalu-
etta, jossa tayttojen alla on paikoin pehmeita savi- ja silttikerrostu-
mia, jotka heikentavat rakennettavuutta. Lisaksi etelaosassa on
jatetayttoja.

Koivusaaren tayttdminen on suunniteltu tehtavaksi louhe- tai pien-
louhemassoilla. Tayton lopullinen paksuus vaihtelee kohdasta
riippuen 1 metrista jopa 14 metriin.

Alueen korkeatasoiset paakadut on suunniteltu pudotustiivistetta-
viksi yleistayttotasolta. Katu- ja kunnallistekniset rakenteet raken-
netaan tiivistetyn tayton varaan.

Korttelialueet on suunniteltu esirakennettavaksi syvatiivistamalla.
Rakennukset tullaan perustamaan paaluille tai mahdollisesti
osalla kaava-aluetta maanvaraisesti. Tulevien rakennusten ja ra-
kenteiden perustamistavat tulee kohdekohtaisesti selvittaa raken-
nussuunnittelun yhteydessa. Louhetayton lapaiseminen onnistuu
parhaiten terasputkipaaluilla, jotka asennetaan joko poraamalla
tai lyomalla.

Koivusaaren ranta-alueilla on suunniteltu erilaisia kayttotarkoituk-
sia ja toimintoja, jotka vaikuttavat tulevien rantojen ulkonakoon ja
rakenteisiin. Koivusaaren rantarakennetyyppeja on luonnonranta,
maisemoitu luonnonranta, maisemoitu rantapenger, rantaraitti, ra-
kennettu kaupunkiranta ja venesatamien, kanavan ja tukimuuri-
ranta.

Luonnonrannat sijaitsevat puistoiksi jatettavilla alueilla Koivusaa-
ren pohjois- ja etelaosassa.

Koivusaaren pohjoisosassa itarannan puiston rantaluiska maise-
moidaan luonnonrannaksi, siten etta vesikasvit voivat juurtua tay-
tetyn rannan pohjaan. Kaava-alueen tayttotoiden jalkeen taytto-
luiskan edustalle tehdaan vedenalainen tayttd hiekasta, moree-
nista tai vastaavasta hienoaineksia sisaltavasta maa-aineksesta.
Tayttod ulotetaan noin tasoon 1 metri maanpinnan alapuolelle si-
ten, etta rantakasvillisuus paasee juurtumaan tehtyyn tayttoon.
Moreenitayton luiska on muotoiltava riittavan loivaksi.

Maisemoitu rantapenger rakennetaan luiskaamalla ranta mereen
ja paallystamalla luiska esim. ladotuilla louhelohkareilla.

Rakennetut kaupunkirannat mahdollistavat paasyn rantaraitilta
veden aarelle. Rannat voivat olla sijainnista riippuen joko betonia
tai puuta, esim. portaita, askelmia tai laiturimaisia tasoja. Raken-
teet ovat kevyita eivatka edellyta perustuspohjan syvatiivistamista
tai vastaavaa raskaampaa pohjanvahvistamista.
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Vedenalaiset kiinteat rakenteet eli taytot ja rantarakenteet tulee
sijaita Helsingin kaupungin maanomistuksen alueella.

Venesatamissa, etelaosan kanavassa seka pohjoisosan kelluvien
asuntojen kohdalla rannat on suunniteltu monelta osin rakennetta-
van tukimuurirantoina. Vesisyvyys muurin vieressa etelaisen Koi-
vusaaren satamissa ja pohjoisen Koivusaaren kelluvien asuntojen
satamassa on alustavasti oletettu olevan 3,4 metria. Tukimuurit
on suunniteltu toteutettaviksi terasbetonisina kulmatukimuureina.
Muurit ovat betonipintaisia.

Kaavatyon aikana on tehty viitesuunnittelua Koivusaaren puisto-
kadun lansipuolelle tulevan liike- ja toimitilakorttelin 31165 osalta.
Korttelista on laadittu pohjarakentamisen yleissuunnitelmat.

Maaperan pilaantuneisuus

Alueella todetut maaperan haitta-aineet ja jatejakeet edellyttavat
riskienhallintatoimia maankayton muutoksen mahdollistamiseksi.

Suurin osa jatetayttdalueen pahimmin pilaantuneesta ja eniten ja-
tetta sisaltavasta osasta on asemakaavaluonnoksessa varattu
puistoksi. Pilaantuneisuus ja paikoittaiset jatejakeet ulottuvat kui-
tenkin myos yleisten rakennusten ja asuinkerrostalojen korttelialu-
eille. Kohonneita haitta-ainepitoisuuksia esiintyy yleisesti jatetayt-
toalueen ulkopuolellakin.

Haitta-aineiden aiheuttaman kunnostus- ja riskienhallintatarpeen
arvioimiseksi on tehty riskinarvio, jossa on otettu huomioon pi-
laantuneisuustiedot, alueen tuleva kayttotarkoitus seka alueen tu-
leva korkotaso.

Haihtumattomien aineiden ei riskinarvion perusteella todettu ai-
heuttavan merkittavaa terveys- tai kulkeutumisriskia alueilla, joilla
maan pintaa nostetaan lisataytailla.

Etelaosan metsaalueella on raskasmetalleja osin jo pintamaassa.
Alueella on myos lasia, peltia ja muuta jatetta, joka voi aiheuttaa
fyysista vaaraa. Alueen kayttoonotto puistoksi vaatii vahintaan
noin 15 cm puhtaan kerroksen altistumisen vahentamiseksi. Jos
vain pinta puhdistetaan, edellyttaa se jatkuvaa yllapitoa ja tarkkai-
lua ja mahdollisten roudan esiin nostamien jatteiden poistamista
aika ajoin. Jatetayttdalueelle sijoittuvan puiston jatkosuunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon myos orgaanisen tayton painuminen
ja puiden istuttamisen edellytykset. Jatetayttdoaluetta ei paasaan-
toisesti tule kayttaa vesijohtolinjauksille ilman riskienhallintatoimia.

Asuinrakennusten ja yleisten rakennusten korttelialueilla raken-
nusten alle toteutettavat pysakointihallit tai kellarit vahentavat
merkittavasti kulkeutumisriskia sisailmaan. Riski on arvioitu pie-
neksi ilman kellarikerroksiakin. On kuitenkin syyta varautua pi-
laantuneen maan vahintaankin osittaiseen poistotarpeeseen ra-
kennusten alta.
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Asemakaavaa varten tehdyissa kustannus- ja massatarkaste-
luissa on varauduttu siihen, etta asuinrakennusten ja kouluraken-
nusten korttelialueilta poistetaan vesipintaan asti ylemman ohjear-
von ja ylittavat ja jatetta sisaltavat maat. Kustannusarviossa on
oletettu, etta saastettavalta metsaalueelta poistetaan 0,15 m ker-
ros. Kunnostustapa tarkentuu jatko- ja toteutussuunnittelussa ja
viimekadessa ratkaistaan ymparistonsuojelulain mukaisessa paa-
tOsmenettelyssa.

Kustannukset muuttuvat, mikali kaikki jatetayttdaines paadytaan
poistamaan. Koska jatejakeiden koko vaihtelee paljon ja maa-ai-
neksen joukossa on suuria maaria sahanpurua, on erottelu seulo-
malla arvioitu vaikeaksi, mika on kustannuksia nostava tekija.

Asemakaavassa on annettu maarays maaperan pilaantuneisuu-
den selvittamisesta ja puhdistamisesta ennen rakentamiseen ryh-
tymista.

Asemakaavassa on annettu kortteleita 31166—31171 koskeva
maarays, jonka mukaan rakennusten alapohjarakenteet tulee to-
teuttaa siten, ettd ne on tarvittaessa mahdollista varustaa koneel-
lisella iimanvaihdolla.

Sedimentit

Sedimenttien haitta-aineet on tarpeen ottaa huomioon ruoppauk-
sia ja lajityksia suunniteltaessa seka ymparistohaittojen rajoitta-
miseksi etta 13jityspaikan valitsemiseksi. Osa sedimentista on
haitta-ainepitoisuuksiensa perustella arvioituna kelpaamatonta
merilgjitykseen. Pilaantuneen maan ohjearvot eivat kynnysarvoja
lukuun ottamatta ylittyneet massoissa, joten mahdolliset maalle
tuotavat massat on kuivatuksen jalkeen mahdollista toimittaa lu-
vanvaraiseen vastaanottopaikkaan tai hyotykayttoon. Merilajityk-
seen kelpaavat ruoppausmassat on tarkoitus 13jittaa Helsingin
kaupungin meril3jitysalueille, joilla on lupa massojen vastaanot-
toon. Asemakaavalla ei ratkaista tai paateta massojen sijoittami-
sesta.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat
Melu ja ilmanlaatu

Nykytilanteessa melutason ohjearvot ylittyvat koko kaava-alueella
alueen |1api kulkevan vilkasliikenteinen Lansivaylan vaikutuksesta.
Tieliikenteesta aiheutuu myos ilman epapuhtauksia. Kaava-alue
sijaitseen merenrannalla ja ymparistd on sen vuoksi hyvin tuulet-
tuvaa.

Tuulisuus

Koivusaari sijaitsee meren ymparoimassa avoimessa maise-
massa tuulille alttissa ymparistossa. Koivusaaren osayleiskaavaa
varten tehtiin vuonna 2012 tuulisuusselvitys.
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Kaavaratkaisu

Melu ja ilmanlaatu

Alueesta on laadittu likennemeluselvitys (Sitowise Oy,
5.11.2019), jossa on mallintamalla arvioitu katu- ja tieliikenteesta
kaava-alueelle kohdistuvaa melua. Selvityksen perusteella on
maaratty rakennusten ja parvekkeiden aanieristavyysvaatimukset.
Meluselvityksen karttoja on paivitetty 12/2020 siten ettd myos
Lauttasaaren lansiosien melutilanne on mallinnettu. Meluselvityk-
sessa on huomioitu Vaskilahden katu- ja liikennesuunnittelun yh-
teydessa suunniteltava nykyisen meluesteen korvaava melusuo-
jaus Vaskilahdenkadun (nykyinen Lansivaylan — Lauttasaarentien
ramppi) varrelle. Paivitetyn meluselvityksen (10/2020) perusteella
Vaskilahdenkadun (nykyinen Lansivaylan — Lauttasaarentien
ramppi) laheisyydessa sijaitsevien rakennusten ja pihojen meluti-
lanne ei juurikaan muutu.

Koivusaaren rakentumisen jalkeen melu ei paase leviamaan Lan-
sivaylalta Lauttasaaren lansiosiin, ja melutilanne paranee laajoilla
alueilla Lauttasaaren lansiosissa.

Selvityksen mukaan rakennusmassat ja Lansivaylan varteen sijoi-
tettavat meluesteet torjuvat tehokkaasti melun leviamista, ja ne
suojaavat kortteleiden sisapihoja liikkenteen melulta.

Kaavassa on annettu aanierotasovaatimukset, joilla varmistetaan
sisamelun ohjearvojen alittuminen. Asunnot eivat myoskaan saa
avautua ainoastaan sellaiseen suuntaan, jossa julkisivun aane-
neristavyysvaatimus on 33 dB tai enemman.

Mikali kortteliin 31177 toteutetaan asumista, tulee siihen toteuttaa
luhtikaytava niille sivuille, joilla paivaaikainen melutaso on 74 dB
tai enemman.

Parvekkeet voidaan paasaantoisesti suunnata pois vilkasliikentei-
sesta Lansivaylasta. Parvekkeet tulee tarvittaessa suojata liiken-
teen aiheuttamilta meluhaitoilta. Asuntojen ainoaa oleskeluparve-
ketta ja/tai terassia ei saa sijoittaa sellaiselle julkisivulle jossa aa-
neneristavyysvaatimus on 33 db tai enemman. Meluisimmissa
paikoissa parvekkeiden ja terassien jatkosuunnitteluun ja toteu-
tukseen tulee kiinnittaa erityista huomioita.

Asuinkortteleiden oleskeluun ja leikkiin tarkoitetut alueet tulee si-
joittaa ja tarvittaessa suojata siten etta melutason ohjearvot alittu-
vat niilla paivalla ja yolla. Kortteleille 31158, 31159 ja 31160 tulee
suunnitella ja jarjestaa yhteinen leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu
alue, missa melutason ohjearvot alittuvat paivalla ja yolla.

Alue sijoittuu merenrantaan ja se on hyvin tuulettuva, mista joh-
tuen liikenteesta aiheutuvat ilmanepapuhtaudet laimenevat hyvin.
llImanlaatua on arvioitu HSY:n ilmanlaatuvyohykkeiden seka
ELY:n ilmanlaatu maankayton suunnittelussa opasta (opas 2:
2015) hyddyntaen. HSY:n ilmanlaatuvydhykkeiden mukaan mini-
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mietaisyys ajoradan reunasta rakennuksen julkivivulle on 56 met-
rid, kun likennemaara on 80 000 ajoneuvoa (KAVL). Rakennuk-
set ja oleskelualueet sijaitsevat paaosin ilmalaatuvyohykkeiden
minimietaisyytta kauempana Lansivaylasta. Niilta osin missa il-
manlaatuvyohykkeiden minimietaisyys ei tayty on annettu maa-
rayksia asuntojen avautumisesta, seka parvekkeiden sijoittami-
sesta.

Rakennusmassa my0Os suojaavat niiden taakse jaavia alueita il-
maepapuhtauksilta. Rakennusten tuloilman sisdanotto jarjeste-
taan tehokkaasti suodatettuna mahdollisimman kaukaa paasto-
lahteesta, rakennuksen niilta sivuilta, joilla ei ole daneneristysvaa-
timusta tai rakennusten katolta.

Asuntojen suuntamisesta annetut ja oleskeluparvekkeiden
sijoittamista ohjaavat kaavamaaraykset on kohdistettu niiden
julkisivujen suuntaan, joihin kohdistuvat liikenteen melu- ja
ilmanlaatuhaitat ovat suurimmat.

Asemakaavassa on annettu monipuoliset ja riittdvat maaraykset,
jotka ohjaavat jatkosuunnittelua siten, etta rakennusten
sisatiloissa, ulkona leikkiin ja oleskeluun kaytettavilla piha-alueilla
seka oleskeluparvekkeilla saavutetaan melutason ohjearvot.
Ottaen huomioon kaavan tavoitteena oleva
taydennysrakentamisen mahdollistaminen raideliikenteen
solmupisteiden ymparistossa, on asemakaavassa annettu
tarvittavat maaraykset, joilla luodaan edellytykset terveellisen ja
viihtyisan asuinympariston toteuttamiselle.

Tuulisuus

Korttelirakenne on lahtokohtaisesti sellainen, etta sinne syntyy
tuulelta suojattuja korttelipihoja. Katujen linjauksissa on pyritty
valttdmaan pitkia tuulta keraavia suoria katukuiluja. Koivusaaren
etelaosassa sailytettava puusto suojaa puiston takana olevia kort-
teleita tuulelta.

Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalueesta on laadittu pelastuskaavio, joka on esitetty
asemakaavaselostuksen liiteaineistossa.

Kadut ja pihakannet toimivat pelastusreitteina.

Katujen ajoradan leveys on mitoitettu pelastuslaitoksen nostopai-
kan tilavaatimuksen mukaan. Se mahdollistaa nostopaikat pelkas-
taan katujen suuntaan avautuvista asunnoista. Sen lisaksi umpi-
kortteleiden pihalle tarvitaan pelastustie sisapihalle pain avautuvia
asuntoja varten.

Pelastusteiden ja paikkojen mitoituksessa noudatetaan pelastus-
laitoksen ohjeistusta. Kaavamaarayksissa edellytetaan korttelialu-
eilla saman korttelin viereisten tonttien yhteisjarjestelyja. Pelastus-
reitit voidaan johtaa tontilta toiselle. Kansipihoille on toteutettava
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voimassa olevan pelastustieohjeen mukainen kantavuus.

Taman lisaksi olisi toivottavaa, etta asuinkortteleissa suosittaisiin
omaehtoista pelastautumista parvekkeiden ja varatienportaiden
kautta riittavan pelastusturvallisuuden saavuttamiseksi.

Kortteleihin rajautuvia jalankulkuun ja pyorailyyn tarkoitettuja katu-
alueita voidaan kayttaa tarvittaessa pelastusteiden jarjestami-
seen. Talldin nostopaikkoja varten tulee rakentaa riittavat tilat.
Naiden toteuttamisesta seka yllapidosta vastaa talohankkeen to-
teuttaja.

Metroaseman palo ja pelastusturvallisuus tulee varmistaa koko
alueen rakentamisen ajan. Metron huoltotunneliin johtava ajoyh-
teys on suunniteltu sijaitsevan ohjeellisilla tonteilla 31165/3,4 ja 5.
Suunnittelun aikana on tehty yhteistyota Lansimetron ja Pelastus-
laitoksen kanssa. Ajoyhteydesta on annettu kaavamaaraykset,
joilla varmistetaan sen hairiéton toiminta. Jatkosuunnittelussa tu-
lee olla yhteydessa Lansimetroon ja Pelastuslaitokseen.

Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Kaava-alueelle osin sijoittuva Lansivayla on nykyisin Koivusaaren
halki kulkeva moottoritie, joka erottaa saaren pohjoisen ja etelai-
sen osan toisistaan.

Kaava-alueella sijaitsee Koivusaaren kaksi metron lippuhallira-
kennusta seka metroasema laitureineen, rakenteineen ja ratoi-
neen. Alueella sijaitsee myos metron huoltotunneli.

Kaavaratkaisu
Siltakansi

Asemakaavaehdotuksessa on Lansivayla esitetty katettavaksi sil-
lalla siten, ettda mahdollistetaan sujuva liikenneyhteys saaren eri
puolten valilla ja lisaksi rakennusalaa keskustatoiminnoille ja toi-
mitiloille. Siltakannen rakenneteknisessa seka liikenneteknisessa
suunnittelussa on tehty yhteistyota Vaylaviraston seka Uuden-
maan ELY:n kanssa.

Siltakannen pituus on alle 100 metria. Siltakannen rakennetekni-
sesta ratkaisusta on laadittu yleissuunnitelmatasoiset piirustukset
seka suunnitelmaselostus, jotka ovat taman selostuksen liitteena
(Sweco, 2020). Suunnitelma pohjautuu Pontek Oy:n vuonna 2015
tekemaan yleissuunnitelmaan.

Siltakansi perustetaan porapaalujen varaan. Paalujen paalle teh-
daan tien suuntaiset terasbetoniset perustuspalkit, joiden ylapin-
nat jaavat tarvittavan maaran tien pinnan alapuolelle. Niiden
paalta tehdaan yhtenaiset terasbetoniseinat ja vuoraukset. Seinat
saadaan nain suorapintaiseksi ja perustustyo on erillaan sillan
runkotoista. Nain seinan liittymasta kanteen saadaan selkea.
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Siltakansi on suunniteltu jalkijannitettyna laattana. Siltakansi jae-
taan Koivusaaren puistokadun suuntaisilla likuntasaumoilla osiin.
Koska siltakansi on erillaan rakennusten rungosta, voidaan kansi
tehda valmiiksi, vaikka rakennusten toteutus siirtyisikin.

Siltakannen paalle sijoittuvat rakennukset on suunniteltu toteutet-
tavaksi kannen paalle suunnitellun palkiston varaan. Palkkien va-
liin muodostuvat ryomintatilan korkeus on vahintaan 1200 mm.
Alapohjan paapalkit on tuettu siltarakenteeseen vain Lansivaylan
keskilinjalla. Reunalinjoilla on sillalla ja rakennuksilla omat perus-
tuksensa.

Siltakannen jatkosuunnittelussa seka toteuttamisessa tulee ottaa
huomioon Maavaylien paallerakentaminen, Liikenneviraston oh-
jeita asiakirja, 2015.

Vastuunjako eri osapuolien kesken tulee neuvotella ja sopia en-
nen siltakannen toteuttamista.

Siltakanteen liittyen on annettu kaavakartalla yleispiirteinen kaa-
vamaarays.

Metro

Kaavavalmistelussa on tehty yhteistyota Lansimetro Oy:n kanssa
koskien suunniteltavien rakennusten ja rakenteiden yhteensovi-
tusta metroasemiin ja niiden rakenteisiin. Yhteensovituksen huo-
mioimiseksi ja turvaamiseksi on kaavassa annettu tarpeelliset
kaavamaaraykset.

Silta osin kuin uutta rakentamista on suunniteltu Lansimetron kal-
liotekniselle suojavyohykkeelle, tulee naiden rakennusten ja ra-
kenteiden osalta olla jatkosuunnittelun aikana yhteydessa Lansi-
metroon.

Suunniteltaessa louhintaa tai rakentamista metron tilojen lahei-
syydessa tulee noudattaa Lansimetron ja KHL:n rataisanndinnin
ohjeita seka esittaa suunnitelmat Lansimetron hyvaksyttaviksi.

Koivusaaren kaksi metroaseman lippuhallia on vedeneristetty po-
rapaaluseinin. Kaavassa on annettu tarvittavat kaavamaaraykset
naiden rakenteiden huomioimiseksi ja turvaamiseksi. Lisaksi met-
roasemaa ymparoivien alueiden suunnittelun yhteydessa tulee
huomioida niiden perustamisen ja kantavien tukirakenteiden toimi-
minen itsenaisesti.

Metron paineentasauskuilu sijaitsee korttelissa 31166, ohjeelli-
sella tontilla 1. Paineentasauskuilun ottaminen huomioon maan-
kayton muuttuessa on huomioitu siitd annetulla kaavamaarayk-
sella.

Nimisto

Nimistotoimikunta on kasitellyt alueen nimistoa 13.4.2016 ja esit-
tanyt nimiston aihepiireiksi kilpapurjehdusta ja pursiseuratoimin-
taa seka merisaata. Nimistoa on taydennetty nimistotoimikunnan
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kokouksessa 11.9.2019. Osaa nimista nimistotoimikunta esitti jo
osayleiskaavan luonnosvaiheessa vuonna 2011.

Alueelle esitetyt nimet ovat suomeksi Bagaskarinranta, Estlande-
rinkuja, Estlanderinlaituri, Koivusaaren puistokatu, Koivusaaren-
poukama, Koivusaarenpuisto, Kotisatama, Kotisatamanpuisto,
Kylmapihlajankuja, Kylmapihlajanranta, Kylmapihlajansilta, Lep-
pasaarenaukio, Leppasaarenkanava, Leppasaarenpuisto, Me-
risdanaukio, Merisdankuja, Merisaansilta, Merkkikallio, Marketin-
katu, Marketinkuja, Orrengrundinranta, Porstanaukio, Porstan-
kaari, Pursiseurankatu, Pursiseurankuja, Satamakapteeninkuja,
Satamakapteeninlaituri, Singoallankuja, Ulkokallanranta, Vaski-
lahdenkatu, Vaskilahdenranta, Vaskilahdensalmi, Vaskilahden-
silta ja Vaskilahti. Nimistotoimikunnan esittamista nimista on eh-
dotusvaiheen jalkeen kaavakartalta poistettu Alahanka, Merisaan-
katu, Merisaanpolku ja Ylahanka. Vaskilahdensalmi ja Vaskilahti
ovat jo kaytossa olevia nimia.

Vaikutukset
Yhteenveto laadituista selvityksista

Koivusaaren alueen suunnitteluprosessin aikana suunnitteluperi-
aatteista lahtien osayleiskaavaan ja asemakaavaehdotukseen on
laadittu lukuisia erillisia selvityksia. Koivusaaren alueen toteutta-
misella on merkittavia vaikutuksia. Kaavoituksen yhteydessa on
laadittu selvityksia liikenteeseen alueellisesti seka paikallisesti.
Selvityksia on laadittu luontoon, maisemaan seka veden virtaami-
sen olosuhteisiin littyen. Alueen maaperan rakennettavuu-

teen, maaperan pilaantuneisuuteen seka pilaantuneiden maiden
kasittelyyn, tarvittaviin ruoppauksiin, 18jityksiin ja tayttoihin liittyen
on laadittu kattavia selvityksia. Lansivaylan kattamiseen seka me-
troon liittyen on laadittu rakenneteknisia selvityksia. Alueen yh-
dyskuntateknista verkostoa ja sen liittymista olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen on tarkasteltu selvityksin. Alueelle on laa-
dittu tarvittavat meluselvitykset, joilla huomioidaan alueen ympa-
ristohairiot.

Selvityksilla on pyritty todentamaan asemakaavan toteutettavuus
ja ne ovat asemakaavan moninaisten vaikutusten arviontien kan-
nalta valttamatonta tietoa. Laadituista selvityksista saatujen tulos-
ten perusteella on asemakaavaehdosta tyOstetty ja kehitetty tar-
vittavin osin. Selostuksen alussa on esitetty luettelo kaavaa var-
ten tehdyista tai sen vaikutusten arvioinnissa hyodynnetyista sel-
vityksista.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa seuraavasti (03/2021):

Esirakentaminen 45 - 50 milj. euroa
Ranta-alueet ja —rakenteet 35 - 40 milj. euroa
Kadut ja aukiot 15 - 20 milj. euroa
Puistot ja virkistysalueet 10 milj. euroa
Lansivaylan siltakansi 15 milj. euroa
Julkiset rakennukset 30 milj. euroa
Lansivaylan jarjestelyt 20 milj. euroa
Yhteensa n. 170 - 185 milj. euroa

Esirakentamiskustannukset muodostavat merkittavan osan koko-
naiskustannuksista. Naista kustannuksista merkittavin osuus, noin
25 - 30 miljoonaa euroa muodostuu uudesta louhetaytosta, jonka
lopullinen kustannus maarittyy louheen saatavuuden ja markkina-
hinnan mukaan. Laskelmissa on oletettu, etta louhetta joudutaan
hankkimaan ostettavana. Esirakentamiskustannus sisaltda myos
merenpohjan sedimenttien ruoppauksen ja kasittelyn kustannuk-
set seka pilaantuneen maaperan kunnostuksen. Mikali paadytaan
vaihtoehtoisiin maaperan kunnostustapoihin tai esimerkiksi raken-
tamisen vuoksi joudutaan poistamaan arvioitua enemman mas-
soja, voivat kustannukset olla huomattavasti suuremmat.

Ranta-alueiden ja rantarakenteiden kustannukset muodostuvat
erilaisten rantarakenteiden ja aallonmurtajien toteuttamisesta.
Kullekin rannalle on suunnittelun aikana maaritelty sopivat ranta-
rakennetyypit muun muassa kustannusvaikutukset huomioon ot-
taen. Merkittavimmat rantarakenteiden kustannukset kohdistuvat
alueen etelaosaan.

Lansivaylan siltakansirakenne on laskelmassa oletettu toteutetta-
vaksi siten, etta sen paalle tulevat rakennukset perustetaan kan-
nen varaan erillisella palkistolla. Siltakannella ja rakennuksilla on
yhteinen tukilinja keskella, paatytuet on suunniteltu olevan erilli-
set.

Lansivaylan muutostdiden kustannuksiksi on arvioitu noin 20 mil-
joonaa euroa. Kustannukset tasmentyvat erikseen laadittavassa
tiesuunnitelmassa ja kustannusten jakoperusteista sovitaan erik-
seen valtion ja kaupungin kesken.

Julkiset rakennukset pitavat sisallaan uuden koulun ja paivakodin
alustavan kustannusarvion.

Kustannusarvio ei sisalla liikenteen valiaikaisratkaisuja. Metroase-
man ja siihen liittyvien rakenteiden seka maanalaisten tilojen kus-
tannuksista neuvotellaan jatkossa erikseen.
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Kokonaisuudessaan kustannuksia on arvioitu aiheutuvan noin
175 — 185 miljoonaa euroa. Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa koh-
den aiheutuu kustannuksia noin 650 euroa/k-mZ.

Kaupungille kertyy tuloja uuden kaavoitettavan rakennusoikeuden
myymisesta ja vuokraamisesta. AM-ohjelman mukaisen hallinta-
ja rahoitusmuotojakauman perusteella rakennusoikeuden arvo on
noin 240 - 250 miljoonaa euroa.

Voidaan todeta, ettd asemakaava on kaupungille taloudellisesti
kannattava.

Muut kustannukset

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd myos uusien kunnallistek-
nisen huollon verkostojen rakentamista. Naista kustannuksista
paasaantoisesti vastaavat verkonhaltijat. Kustannukset jakaantu-
vat seuraavasti;

Vesihuolto 6,6 milj. euroa
Kaukolampo 2,3 milj. euroa
Sahkoverkko 3.5 milj. euroa
YHT 12,4 milj. euroa

Tonttitalous

Asemakaava luo edellytykset monipuolisen asuntotuotannon to-
teuttamiselle. Alueen toteutuksessa on tarkoitus noudattaa AM-
ohjelman mukaista asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoja-
kaumaa. Kokemusten perusteella voidaan todeta, etta tuetun
asuntotuotannon vaatimusten tayttyminen edellyttanee jatkossa
mahdollisesti jatkoselvityksia ja huolellista suunnittelua.

Uudet rakennukset voidaan olettaa osin perustettavan uuden tii-
vistetyn tayton varaan ja osin paalujen varaisesti. Pohjarakennus-
kustannukset vaihtelevat kaava-alueella, perustaminen paalujen
varaan nostaa pohjarakennuskustannuksia. Pohjarakentamiskus-
tannukset ovat paaosin valilla 200—400 euroa/k-m? kortteleissa,
jotka perustetaan paalujen varaan. Pohjarakentamiskustannukset
alenevat merkittavasti kortteleissa, jotka voidaan rakentaa maan-
varaisesti, ollen keskimaarin alle 100 €/k-m?.

Pysakointiratkaisuna kaavassa on seka pihakannenalainen pysa-
kointi korttelikohtaisesti, ettd pysakointi erillisissa pysakointilaitok-
sissa. Kustannuksiltaan pysakaintitalojen pysakointipaikat ovat
selkeasti edullisemmat verrattaessa kannenalaiseen pysakaintiin.
Erilaiset pysakdintiratkaisut alueella parantavat edellytyksia tuot-
taa monipuolista ja kohtuuhintaista asumista.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Nykyisin paaasiassa venekerhojen kaytossa oleva Koivusaari
muuttuu kiinteammin osaksi ymparoivaa kaupunkirakennetta. Koi-
vusaari on suunniteltu niin, ettd se rakentuu kokonaisuudessaan
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uuden metroaseman ymparille, jolloin tehokas joukkoliikenneyh-
teys on mahdollisimman hyvin hyodynnettavissa niin tyossa kay-
vien kuin asukkaiden matkustamiseen. Nykyisin syrjaisen Koivu-
saaren tavoitettavuus muuttuu ratkaisevasti. Saarelle on tulevai-
suudessa helpot ja nopeat likenneyhteydet.

Koivusaari on yksi osa-alue Helsingin yleiskaavan 2016 hahmot-
telemasta kaupunkirakenteen tiivistymisesta Lansivaylan ja uuden
metrolinjan varrelle. Lauttasaaren pohjoisosan taydennysrakenta-
minen ja kaupunkirakenteen tiivistaminen Salmisaaren kohdalla
ovat niin ikaan saman strategisen tavoitteen osa-alueita.

Koivusaaressa Lansivaylan estevaikutus vahenee kattamisen
myota. Alueen merkitys Helsingin Iantisena porttina vahvistuu.
Koivusaari muuttuu huomattavasti nykyista rakennetummaksi ja
hahmottuu enemmankin kaupunginosan kaltaisena kokonaisuu-
tena verrattuna nykyiseen veneilytoiminnan muokkaamaan ympa-
ristoon, jossa rakentaminen on pienimittakaavaista, mutta sattu-
manvaraista.

Vaikutukset naapurikaupunginosiin

600-800 metrin paassa Koivusaaren uudesta metroasemasta
asuu n. 3 600 lauttasaarelaista, joilla on metroasemalle kavely-
matka.

Katajaharjussa Katajaharjuntien lansipuolisissa asuinkortteleissa
nakymat muuttuvat nykyista rakennetummiksi. Nykyinen pitkahko
merinakyma supistuu ja muodostuvan lahden toista reunaa rajaa
rantapuiston takana Koivusaaren itapuolinen uusi 4—5-kerroksi-
nen kaupunkijulkisivu.

Koivusaaren rakentaminen muuttaa nakymia Hanasaaresta itaan
nykytilanteen pursisatamanakymiin verrattuna nahden rakenne-
tummaksi. Venesatama on edelleen osana nakymaa, mutta myos
Koivusaaren eteldosan polveilevat 4—5-kerroksiset asuinkorttelit ja
niita kiertava rantareitti.

Vaskilahden rannalla ja Vaskiniemen kohdalla uuden metroase-
man viereen suunnitellut korttelit muuttavat Iahimpien korttelien
ymparistdéa kaupunkimaisemmin rakennetuksi.

Alueella liikkuvien ihmisten maara lisaantyy nykytilanteeseen nah-
den lahellda metroasemaa Vaskilahden ranta-alueella. Vaskilah-
den pohjukkaan syntyy nykyista huomattavasti aktiivisempi kau-
punkitila, jossa tarkeana elementtina on edelleen Vaskilahden sa-
tama-allas purjeveneineen ja venekerhon toimintoineen, mutta
myOs metroasema ja Koivusaaren keskusta.

Koivusaari sijaitsee vain minuutin metromatkan paasta Keilanie-
men tyopaikka-alueesta ja samoin Helsingin puolella Ruoholah-
den, Salmisaaren ja keskustan tyopaikoista. Nailla alueilla tyos-
kenteleville Koivusaari olisi erinomainen asuinpaikka samoin kuin
my0s parin minuutin metromatkan paassa sijaitsevalla Otaniemen
kampusalueella tyoskenteleville ja opiskeleville.
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Vaikutukset seudun kaupunkirakenteeseen

Koivusaaren muuttuminen nykyisesta lahinna veneilijoiden kay-
tossa olevasta alueesta tiivimmin rakennetuksi asuin- ja tyo-
paikka-alueeksi on seudullisesti osa rakenteilla olevan Lansimet-
ron varren tiivistyvaa kaupunkirakennetta.

Koivusaaren rakentaminen vahentaa osaltaan seudun kaupunki-
rakenteen leviamisen etaalle jo rakennetuista alueista ja saastaa
infrastruktuurin rakentamisesta aiheutuvia kustannuksia. Tiivista-
minen uuden raideliikenneyhteyden varteen vahentaa energian-
kulutusta ja yksityisautolla liikkumisen tarvetta verrattuna seudun
rakenteen hajautumiseen entista laajemmalle alueelle ja tukee
nain tavoitteita hiilineutraalista Helsingista 2030.

Koivusaari liittyy metron asemanseutujen laheisyyteen Helsin-
gissa ja Espoossa rakennettujen ja tiivistyvien tyopaikkakeskitty-
mien ketjuun Ruoholahden, Keilaniemen, Otaniemen ja Tapiolan
keskustan seuraksi. Koivusaari tarjoaa mahdollisuuden hankkia
asunto aivan tyopaikan vieresta tai toisaalta nopean ruuhkatto-
man joukkoliikenneyhteyden metrolla tydssa kayntiin esimerkiksi
Otaniemen kampusalueelle tai Keilaniemen yritysalueelle, mutta
myos Ruoholahteen, Helsingin keskustaan ja keskustan itapuoli-
sille tyopaikka-alueille, esimerkiksi Kalasatamaan. Tyomatka met-
ron varren kaupunginosista Koivusaareen on nopea ja ruuhkaton
aina metrolinjan aaripaista asti niin idasta kuin lannesta. Koivu-
saaren tyopaikat sijaitsevat metroaseman vieressa.

Koivusaaren metroaseman rakentaminen luo tulevaisuudessa
edellytyksia myos Hanasaaren alueen kehittamiselle joko nykyi-
sesta lahtokohdasta kulttuurikeskuksena puistomaisessa ymparis-
tossa tai osana kaupunkirakenteeltaan tiivistyvaa rantavyohy-
kettda. Hanasaaren kulttuurikeskus saaren etelakarjessa sijaitsee
noin kilometrin etaisyydella Koivusaaren metroasemasta.

Koivusaareen voidaan suunnitella vuorovenelaituri, joka palvelisi
my0Os Hanasaaren kulttuurikeskuksen asiakkaita.

Koivusaaresta muodostuu osa seudullista virkistysreitistoa, joka
jatkuu Etela-Espoon rantoja seuraillen lanteen ja liittyy toisaalta
Lauttasaaren lansi- ja etelarantojen virkistysreitteihin. Nopea tyo-
matkapyoraily Espoon ja Helsingin valilla helpottuu Lansivaylan
pohjoispuolelle rakennettavan uuden pydrareitin ansiosta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen seka
virkistysalueverkostoon

Nykyisin paaasiassa venekerhojen kaytossa oleva Koivusaari
muuttuu kiinteammin osaksi ymparoivaa kaupunkirakennetta. Yh-
teydet saareen paranevat. Koivusaaren ranta-alueet muuttuvat
julkisemmiksi. Koivusaaresta tulee nykytilanteeseen nahden toi-
minnallisesti monipuolisempi, koska veneilytoiminnan liséksi saa-
rella tulisi olemaan asuntoja tyopaikkoja ja nykyista enemman
kaupallisia palveluita ja julkisia palveluita. Alueelle rakennetaan
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uusia puistoja ja aukioita, jotka liittyvat rantoja kiertavaan ulkoilu-
tiehen ja rannan vihervyohykkeeseen. My0s vapaa-ajan harras-
tusmahdollisuudet lisaantyisivat, koska alueelle on suunniteltu
koulu ja paivakati liikunta- ja kokoontumistiloineen, pallokentta,
meriuimala ja veneilya seka vesiurheilua palvelevia tiloja. Myos
venesatama-alueet litetaan aikaisempaa jasennellymmin osaksi
julkista tilaa.

Vaikutukset luontoon

Tayttomaalle rakentamisella on ymparistovaikutuksia, jotka koh-
distuvat vesistoon, ilmanlaatuun, kasvillisuuteen, kalastoon ja
pohjaelaimistoon.

Koivusaaren muuttuminen asuntoalueeksi lisaa maanpintaan ja
kasvillisuuteen kohdistuvaa rasitusta. Koivusaaren nykyiset kasvil-
lisuusalueet ovat suhteellisen pienia. Maan tiivistyessa tallaami-
sen vuoksi kasvien veden- ja ravinteidensaanti vaikeutuu. Pinta-
kasvillisuuden kuluessa paljastuvat juuret ovat alttiina vaurioille.
Kulutuksenkestavyys on huono erityisesti rantakasvillisuudella ja
kallioalueilla, tuoreet kangasmetsat kestavat paremmin. Liikku-
mista ohjataan rakennetuille ulkoilureiteille ja -poluille, jotta luon-
nonmukaiset alueet sailyisivat elinvoimaisina.

Olevan kasvillisuuden sailymista edesautetaan sailyttamalla kas-
villisuus mahdollisimman yhtenaisena alueena. Arvokkaisiin kas-
villisuus- ja kasvistokohteisiin kuuluva Koivusaaren etelakarki el
Koivusaaren ainoat luonnontilaisina sailyneet niitty- ja somerikko-
rannat ja niiden ylapuolinen kivikkoinen tervalepikko on tarkoitus
sailyttaa, samoin etelakarjen suojeltu merenrantaniitty. Myos ete-
lakarjen geologisesti arvokas siirtolohkare sailytetaan. Alue on ta-
han asti ollut suhteellisen eristyksissa. Uuden kaupunginosan ra-
kennuttua siita tulee osa alueen keskeisinta luonnontilaista puisto-
aluetta ja etelaosan ainoa luonnonranta.

Ruoppauksilla ja taytoilla on seka rakentamisen aikaisia etta py-
syvia vaikutuksia pohjaelaimistoon ja kaloihin. Pohjaelaimisto tu-
houtuu koko noin 19 hehtaarin tayttdalueelta, mika lisaksi pohja-
elaimisto todennakoisesti karsii muutamien satojen metrien etai-
syydella rakentamisalueesta. Koivusaaren lounaispuolelle on
suunnitelmissa rakentaa pienten saarten ryhma, jonka tarkoituk-
sena on yllapitaa tai lisata vedenalaisen luonnon monimuotoi-
suutta ja korvata osaltaan tayttomaiden alle jaavia luontotyyppeja.

Koivusaaren pohjoispuolisella tayttdalueella ja/tai sen valitto-
massa laheisyydessa on kuhan kutualue. Jos alue jaa tayttojen
alle, se tuhoutuu, muussa tapauksessa kutu todennakdisesti hai-
riintyy rakentamisen aikana. Koivusaaren pohjoispuolella taytto-
alueen alle jaa myos kalastollisesti merkittava ruovikko. Pohjois-
Koivusaaren itareunalle on suunniteltu uusi matala, pehmeapoh-
jainen ranta, jonka annetaan ruovikoitua.

Useita vuosia kestavat vesityot aiheuttavat veden alaista melua ja
samentumista, mika voi rakentamisen aikana karkottaa kaloja ja
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tukahduttaa matia. Vaikutuksia kevatkutuisiin kalalajeihin ja silak-
kaan voidaan vahentaa rauhoittamalla huhti-kesakuu vesistora-
kentamiselta.

Rakentamisesta johtuva veden samentuminen, muutokset veden
vaihtuvuuteen ja ravinteiden lisaantyminen voivat aiheuttaa pai-
kallista rehevoitymista. Vaikutuksia voidaan lieventaa rakenta-
malla virtausaukkoja ja -tunneleita seka kasittelemalla hulevesia
luonnonmukaisesti pihoilla ja yleisilla alueilla.

Kaloihin ja niiden lisaantymiseen kohdistuvien vaikutusten arvioi-
daan olevan merkittavimpia Koivusaaren pohjoispuolisella meri-
alueella. Vaikutukset kalastukseen jaanevat kuitenkin vahaisiksi
lukuun ottamatta Lehtisaarenselalla tapahtuvaa pyyntia. Hank-
keesta saattaa talta osin aiheutua ammattikalastajille korvattavaa
haittaa. Taytettavien alueiden alle ei jaa ammattikalastajien pyyn-
tipaikkoja, joten merkittavia pysyvia vaikutuksia ei kalastukselle
synny. Tayttdjen myota syntyy kuitenkin paljon uutta rantaviivaa,
mika saattaa edesauttaa uusien (harrastus)kalastuspaikkojen
syntymista.

Vaskilahden paikallisesti arvokkaaseen lepakkokohteeseen saat-
taa aiheutua vaikutuksia, koska nykyinen pienvenesatama poistuu
ja alueen tuulisuusolosuhteet muuttuvat. Vaskiniemen ranta-
puusto sailyy ennallaan. Koivusaaren suunniteltu, sokkeloinen
rantaviiva soveltuu kuitenkin hyvin tuulensuojaisia rantoja suosi-
van vesisiipan saalistusalueeksi. Suunnitelma sisaltaa riittavasti
my0s pohjanlepakoille soveltuvia saalistusalueita. Kokonaisuu-
dessaan vaikutukset lepakoihin jaavat todennakoisesti vahaisiksi.

Rakentamisen aikaiset meluhaitat voivat hairita linnustoa erityi-
sesti pesintaaikana. Porstan linnustollisesti arvokkaan kohteen
matala kivikkoinen saari sailyy. Koivusaaren lahiymparistossa on
kolme linnustollisesti arvokasta kohdetta: Porsta, Vaskiniemi Laut-
tasaaressa seka Kalkkipaadenpuisto Lehtisaaressa. On syyta ar-
vioida rakennusvaiheessa, onko rakennustoiden melulla vaiku-
tusta linnustoon.

Vaikutukset veden virtauksiin ja vaihtuvuuteen

Koivusaaren ja Lemislahden maankayttosuunnitelmien vaikutuk-
sia vesialueella tutkittiin vuonna 2000 virtausmalliselvityksena.
Sen jalkeen on hyvaksytty Jatkasaaren osayleiskaava, jossa on
esitetty taytemaan rakentamista Lauttasaarensalmeen. Koivusaa-
ren virtausmalliselvitysta on tarkennettu osayleiskaavan suunnit-
telun yhteydessa vuonna 2010 ja paivitetty vuonna 2014 osayleis-
kaavan muuttuneen maankayton mukaisesti. Pohjan korkeusase-
maa on tarkennettu luotaustulosten perusteella. Virtausmallinnuk-
sesta on laadittu rumpujen toteuttamiseen liittyva paivitys vuonna
2020 ja asiantuntija-arvio kaavoituksen aikana rantaviivaan koh-
distuneiden muutosten vaikutuksista vuonna 2020. Muutokset ei-
vat olleet vaikutuksiltaan merkittavia.
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Koivusaaren ja Jatkasaaren tayttoja tarkasteltiin yhteisvaikutuk-
sina veden viipymaan Seurasaaren-, Lehtisaaren- ja Laajalahden
selilla. Suurimmillaan viipymat kasvoivat laskenta-aikana Seura-
saarenselalla noin 2—6 % painottuen selan etelaosaan, jossa ve-
denvaihtuvuus on nopeaa ja vedenlaatuongelmat vahaisia. Laaja-
lahdella viipymat kasvoivat noin 1 % ja Lehtisaarenselalla hieman
enemman. Prosenttien suuruusluokkaa olevat muutokset pitoi-
suuksissa ovat niin pienia, etta niita on hankala erottaa luonnolli-
sesta vaihtelusta. Simuloidut viipymat olivat Lehtisaarenselalla
noin kaksi viikkoa, Seurasaarenselalla noin kuukauden ja Laaja-
lahden selalla hieman alle kaksi kuukautta.

Koivusaaren alueella tutkittiin veden viipymaa suunnitelluissa sa-
tama-altaissa ja tekolahdissa. Veden viipyma nailla alueilla ol
keskimaarin 1—4 paivaa ymparoivaa merialuetta pidempi.

Veden vaihtuvuuden parantamiseksi tutkittiin kolmea poikkipinta-
alaltaan 5 m? rumpua, joista yksi sijoitettiin Lansivaylan alitse ja
kaksi Koivusaareen suunniteltujen tekolahtien pohjukoista eteen-
pain merelle. Naista vaihtoehdoista Lansivaylan alittava rumpu
paransi veden vaihtuvuutta laajalla alueella Lansivaylan pohjois-
puoleisilla lahdilla. Muutokset olivat 1-2 prosentin suuruusluok-
kaa. Koivusaarenkanavan pohjoispaan rumpu lyhensi veden vii-
pymaa paikallisesti. Sen sijaan Koivusaarenlahden ja Vaskilah-
densalmen valisella rummulla ei ollut vaikutusta viipymiin. Rumpu-
jen yhteisvaikutuksen jalkeen viipymiksi arvioitiin noin 1-3 paivaa.

Ruoppausten aikaisia vaikutuksia arvioitiin simuloimalla kiintoai-
neen kulkeutumista vakiotuulilla Koivusaaren etela- ja pohjoispuo-
lisista ruoppauspaikoista. Lansivaylan pohjoispuolella kiintoaine ei
paase sekoittumaan laajemmalle merialueelle ja alue on melko
matalaa. Taman takia silmin havaittavaa samentumista voidaan
havaita koko Lehtisaarenselan alueella sopivissa tuulioloissa. Koi-
vusaaren etelaosassa samenemisen vaikutusalue ei ulotu niin pit-
kalle kuin pohjoisosassa. Lisaksi etelaosassa on ruoppaustarvetta
paljon vahemman. Ruoppausten aikana irtoava kiintoaine sekoit-
tuu meriveteen tai vajoaa pohjalle muutamassa paivassa ruop-
pausten loputtua, jonka jalkeen vaikutuksia ei merivedessa enaa
havaitse. Suojarakenteilla ruoppausten samentumisvaikutuksia
voidaan pienentaa merkittavasti. Ruoppausten ja tayttojen tyonai-
kaisesta yksityiskohtaisemmasta haittojen torjunnasta ja vaikutus-
ten seurannasta annetaan tarpeelliset maaraykset vesilain mukai-
sissa luvissa.

Kaavassa on annettu tarpeelliseksi nahdyt kaavamaaraykset,
joilla varmistetaan vedenvirtauksen toiminta ja riittavyys.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Koivusaaren rakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa lahiymparis-
tossaan merkittavasti. Matalahkokin rakentaminen Koivusaaressa
nayttaytyy ymparistossaan suhteellisen kauaksi, koska se sijoittuu
maisemalliseen solmukohtaan avoimeen merimaisemaan Laaja-
lahdenselan ja saaristovyohykkeen rajapintaan.
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Uudisrakentaminen rajaa saaristomaisemaa kaarevin muurimaisin
julkisivuin niin, etta rakennetun ja rakentamattoman alueen raja
on selva. Koivusaaren sisaosiin muodostuu suojattuja mittakaa-
valtaan ja tilan tunnultaan intiimeja piha- ja katutiloja.

Merkittavin muutos on avoimen vesialueen muuttuminen rakenne-
tuksi. Alueella paikan hahmottamisen ja identiteetin kannalta tar-
keat nakymat Laajalahden selélle seka etelaosan saarten rajaa-
mat nakymat Miessaarenselalle ja avomerelle otetaan huomioon
suunnittelussa ja ne ovat keskeisia myos uudella asuinalueella.

Koivusaaressa Lansivaylan estevaikutus vahenee kattamisen
myota. Samalla Lansivaylalla liikuttaessa nakymat merelle estyvat
Koivusaaren kohdalla. Alueen merkitys Helsingin lantisena port-
tina vahvistuu.

Koivusaaren uusi kaupunginosa muuttaa Helsingin merellista sil-
huettia ja julkisivua. Se nakyy Lauttasaareen, Kuusisaareen ja
Lehtisaareen seka Espoon puolelle Hanasaareen ja Keilanie-
meen. Alue nakyy myos merelta Helsinkia lahestyttaessa.

Alueesta on laadittu pienoismalli ja 3D-malli. Naiden avulla on ar-
vioitu maisemassa tapahtuvia muutoksia.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Lansivaylalla ei ole merkittavia sujuvuusongelmia ennustevuoden
2035 liikennemaarilla. Liikenne on kohtalaisen sujuvaa seka aa-
mun etta illan huipputunnin tilanteessa. Nopeustaso laskee paa-
osin ruuhkasuuntaan eli aamulla itaan ja illalla lanteen ajettaessa,
mutta nopeustason lasku on maltillista ja nopeustaso on vilkkaim-
missakin kohdissa vahintaan 70 km/h.

Koivusaaren ramppiliittymat toimivat parhaiten kiertoliittymina. Si-
mulointien mukaan kiertoliittymien toimivuus on niin hyva, etta nii-
hin muodostuvat jonot eivat yleta Lansivaylalle asti. Lansivaylalle
liittyminen on sujuvaa. Etelainen kiertoliittyma on tarkastelluista
liittymista ainoa, jossa esiintyy yli 10 sekunnin keskimaaraisia
odotusaikoja arkipaivan iltahuipputunnin aikana.

Katajaharjusta ja lantisesta Lauttasaaresta Lansivaylalle lanteen
ajavien (n. 2 800 ajon./vrk, ennuste v. 2030) matka-aika kasvaa
nykyisesta alle kahdella minuutilla poistuvan Katajaharjun liitty-
man seurauksena.

Paivittaiset peruspalvelut Koivusaaressa sijaitsevat jalankulkuetai-
syydella. Lauttasaaren ostoskeskuksen palvelut ovat saavutetta-
vissa hyvin pyoralla ja metrolla. Monta merkittdvaa tyopaikka-alu-
etta on saavutettavissa vahintaan kohtuullisessa ajassa joukkolii-
kenteella.

Lansivaylan pohjoispuolen seudullinen pyoratieyhteys pitenee
Koivusaaren kohdalla nykyisesta n. 150 metrilld, kun eritasoliitty-
man pohjoiset rampit toteutetaan. Ramppien kiertamisella valte-
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taan kannelle nouseminen, joten korkeusero pysyy maltillisem-
pana. Toisaalta Katajaharjun kohdalla pyoratie on suunniteltu su-
juvammaksi ja selkeammaksi kuin nykyaan. Lansivaylan pohjois-
puolen pyoratien toteutuessa kokonaisuudessaan keskustaan
saakka, yhteydesta tulee huomattavasti sujuvampi, nopeampi ja
selkeampi kuin nykyaan.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisen huol-
lon palveluiden toteuttamiselle alueella.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Koivusaaren asemakaavaratkaisu pyrkii noudattamaan ja edista-
maan Hiilineutraali Helsinki 2035 -ohjelmaan tavoitetta. Koivusaa-
ren sijainti metrolinjan varressa on liikenteen energiansaastota-
voitteiden kannalta erinomainen. Koivusaaressa kaikki asunnot ja
tyopaikat on suunniteltu kavelymatkan paahan metroasemasta,
lisaksi metroasemaa hyodyntaa myos merkittava maara lautta-
saarelaisia kavelyetaisyydella. Vain viiden kilometrin paassa Hel-
singin keskustasta ja viela lahempana Keilaniemesta ja Ota-
niemesta sijaitsevan Koivusaaren rakentaminen tiivistaa kaupun-
kirakennetta olemassa olevaa kaupunkia toiminnallisesti ja fyysi-
sesti taydentaen.

Kaava-alueella esitetyilla ratkaisuilla on myonteisia vaikutuksia
alueen hiilinieluihin. Viherkattojen ja puurakentamisen toteuttami-
nen erillisessa puukorttelissa seka esimerkiksi rakennusten julkisi-
vuissa lisaavat paikan hiilinielupotentiaalia. Luonnonmateriaalit,
erityisesti puu, toimivat hiilivarastoina. Istutettavat katupuut sitovat
ilmakehan hiilidioksidia ja yllapitavat maaperan hiilivarastoa. Mita
kookkaampi ja monikerroksellisempi seka runsaampi kasvillisuu-
den maara on, sitd enemman se lisaa paikan hiilinielupotentiaalia.
Olemassa olevaa hyvakuntoista puustoa pyritaan sailyttamaan
mahdollisimman paljon. Vaylien ja katujen reunakasvillisuus voi
yhta aikaa toimia hiilinieluna, yllapitaa seka luonnon monimuotoi-
suutta, maan ravinteikkuutta etta hulevesien saatelya ja tarjota la-
jeille soveltuvia elinymparistoja. Hiilta sitovat kasvillisuusalueet ja
viheryhteydet tasaavat naiden lisaksi iilman kosteutta ja niilla on
viilentava ja varjostava vaikutus ymparistoon.

Kaava mahdollistaa alueen korkotasojen ja kunnallistekniikan jat-
kosuunnittelussa varautumisen merivedenpinnan nousuun seka
lisdantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin. Kortteli-
rakenne on suunniteltu niin, etta sisapuolisille korttelipihoille muo-
dostuu tuulilta suojattu pienilmasto. Lisaksi Koivusaaren etela-
osan ja pohjoisosan sailyva taysikasvuinen puusto suojaa taka-
naan olevaa korttelirakennetta tuulelta.

Koivusaaressa on mahdollista kayttaa energiantuotannon osana
esimerkiksi aurinkoenergiaa ja merivesienergiaa. IKEA:n kortte-
lissa on suunniteltu mm. meriveden lammon hyodyntamista ener-
giatuotannossa lampopumpun avulla.
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Asemakaavassa maarataan, etta alueella/tonteilla tulee soveltaa
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyodyntaa/ tuottaa uu-
siutuvaa energiaa. Mikali uusiutuvaa energiaa tuotetaan tontilla,
uusiutuvan energian tuottamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunni-
tella osana rakennusten arkkitehtuuria. Kaavamaarayksin myos
edistetaan alueellista uusiutuvan energiantuotantoa.

Kaava perustuu laajoihin meritayttoihin, jolloin rakennetun pinnan
maara ja samalla pinnoilta muodostuvan huleveden maara kas-
vaa nykytilanteeseen verrattuna. Kaavaratkaisulla pyritdan ehkai-
semaan hulevesista aiheutuvia haittoja.

Kaava mahdollistaa luonnonmukaisen hulevesien hallinnan vali-
koiduilla aukioilla ja puistoalueilla edistden Hulevesiohjelmassa
esitettyja tavoitteita niin hulevesien hyotykayton, kuin laadunkin
osalta. Tavoitteena on mahdollisimman laajasti johtaa alueella
muodostuvat hulevedet kasittelyrakenteisiin ennen mereen johta-
mista.

Kortteleille asetettu viivytysvelvoite pienentaa purkautuvan hule-
veden virtaamaa ja edistaa laadun vesien laadun parantamista.
Kaavaan sisaltyvat maaraykset viherkatoista ja lapaisevien pin-
noitteiden kaytosta edistavat myos hulevesien hallintaa. Yleisille
alueille osoitetut istutusalueet vahentavat lamposaarekeilmion
vaikutusta ja viilentavat helleaikaista pienilmastoa.

Maamassat tayttoja varten pyritaan tuomaan mahdollisimman |a-
helta, jolloin voidaan myonteisesti vaikuttaa kuljetuksien ilmasto-
paastoihin. Asemakaavassa on maaratty, etta alueella tulee pyr-
kia kierrattamaan rakentamisesta muodostuvia ja kaytettavia mas-
soja mahdollisimman tehokkaasti ja varautua rakentamisen aikai-
seen massojen valivarastointi- ja kasittelytoimintaan ymparistolu-
van ja rakentamisen etenemisen mahdollistamissa puitteissa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparis-
tossa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavaratkaisussa annetut meluntorjuntaa ja ilmanlaatua koskevat
maaraykset luovat edellytykset terveellisen ja viihtyisan asuinym-
pariston toteuttamiselle.

Kaavaratkaisu ei merkittavasti heikenna ilmanlaatua kaava-alu-
een ulkopuolella.

Kaavaratkaisussa esitetty meluntorjuntaratkaisut voivat pienentaa
meluhaittaa kaava-alueen lahiymparistossa.

Asemakaavassa on annettu maaperan tutkimista ja puhdistamista
koskeva kaavamaarays. Kaava luo edellytykset terveelliselle ja
turvalliselle asemakaavan kayttotarkoituksen mukaiselle elinym-
paristolle.
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Vaikutukset vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin
lahiymparistossa

Koivusaareen sijoittuu kaupallisia palveluita, jotka parantavat
myOs Lauttasaaren lansiosan kaupallisten palveluiden saata-
vuutta. Koivusaaren erityispiirteena tulee olemaan edelleen poik-
keuksellisen hyvat mahdollisuudet veneilyn ja esimerkiksi melon-
nan ja kalastuksen harrastamiseen.

Koivusaarelaiset tulevat kayttamaan varsinkin julkisia ja myos
kaupallisia palveluja Lauttasaaren puolella. Varsinkin ylaaste ja
lukio Lauttasaaressa saavat Koivusaaresta uutta oppilaspohjaa,
toisaalta on huolehdittava siita, etta koulutilat ovat kaikissa vai-
heissa riittavat.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Koivusaaren asuntorakentaminen toteutetaan uuden AM-ohjel-
man mukaisesti. Asumisen hallinta- ja rahoitusmuototavoitteen
mukaan vuodesta 2023 alkaen rakennettavista asunnoista 30 pro-
senttia tulisi olla pitkaaikaisesti saanneltyja ARA-vuokra-asuntoja
(joista 500 opiskelija- ja nuorisoasuntoja), 20 prosenttia tulisi olla
valimuodon asuntoja ja 50 prosenttia sdantelemattomia omistus-
ja vuokra-asuntoja. Talla pyritaan kestavaan kaupunkikehityk-
seen.

Koivusaaren merelliset korttelit tarjoavat kaupunkimaisen asumis-
vaihtoehdon niille, joilla on mahdollisuus melko vapaasti valita ha-
luamansa asumismuoto, mutta jotka arvostavat palvelujen hyvaa
saavutettavuutta, tehokasta joukkoliikennetta ja keskustan lahei-
syyden tarjoamaa mahdollisuutta monipuoliseen kaupunkiela-
maan. Suunnittelemalla Koivusaareen eritysasumista esimerkiksi
opiskelijoille tai senioreille monipuolistetaan Koivusaaren asukas-
rakennetta.

ToimistotyOpaikat ja kaupalliset palvelut Koivusaaren keskustassa
tuovat alueelle toimintaa ja ihmisia myos paivalla, jolloin kaupun-
kirakenteesta muodostuu toiminnallisesti monipuolinen ja sekoit-
tunut kaupunkiymparisto.

Veneilykausi tuo Koivusaareen satamiin vilkasta vapaa-ajan toi-
mintaa ja ihmisia myos alueen ulkopuolelta. Venesatamat luovat
edellytyksia veneilyyn liittyvien liiketoimintojen sijoittumiselle Koi-
vusaareen.

Koivusaareen rakennetaan uutta julkista tilaa, kuten puistoja ja
aukioita. Koivusaaren merelliseen ymparistoon kuuluu ymparoi-
van merimaiseman avoin tila, alueen satama-altaat ja kanava ran-
toineen seka mahdollisuus kayttaa merialuetta virkistykseen.
Ranta-alueet liittyvat ymparaiviin rantoja seuraileviin virkistysaluei-
siin ja -reitteihin Lauttasaaren ja Espoon suuntiin.

Koivusaaren kasvavalla asukasmaaralla on jonkin verran sosiaali-
sia vaikutuksia myos Lauttasaareen. Koivusaaren n. 5 000 asu-
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kasta ei ole riittava vaestopohja tuottamaan kaikkia tarvittavia jul-
kisia lahipalveluita Koivusaaressa vaan koivusaarelaisten lahim-
mat kirjasto- ja terveyspalvelut seka osa koulutus- ja liikkunta- ja
virkistyspalveluista sijaitsevat Lauttasaaressa. Lauttasaaren pal-
velujen mitoituksessa tuleekin huomioida tulevaisuudessa Koivu-
saaren asukkaat. Parhaimmillaan Koivusaaren uusi vaesto voi tu-
kea lahipalvelujen - niin julkisten kuin kaupallisten - pysyvyytta
Lauttasaaressa. Kasvava vaesto saattavat aiheuttaa esimerkiksi
koulutilojen tai liikuntatilojen laajentamistarvetta.

Yritysvaikutukset

Koivusaaren suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa uuden
asunto- ja tyopaikka-alueen rakentaminen Koivusaaren metro-
aseman ymparille. Kaikista suunnitelluista asunnoista ja tyopai-
koista on kavelyetaisyys metroasemalle. Valtaosa tyopaikoista
sijoittuu metroaseman valittomaan laheisyyteen, jonka lantisen
sisaankaynnin on suunniteltu aukeavan mahdollisimman varhai-
sessa vaiheessa alueen rakentamista.

Koivusaaren alueella ei talla hetkella ole juurikaan yritystoimintaa
tai tydpaikkoja. Uusi toimitilarakentamisen potentiaali tulee ole-
maan merkittava muutos alueella. Rakentaminen vaikuttaa alku-
vaiheessa lahinna alueella nyt oleviin veneilytoimintoihin. Venei-
lyyn liittyvien toiminnot voivat sijoittua alueelle uudelleen ja me-
rellistd palvelu- ja muuta yritystoimintaa halutaan jatkossa myos
mahdollistaa lisaa. Koivusaari tulee sijoittumaan osaksi Keskus-
tan, Ruoholahden ja Salmisaaren seka Keilaniemen ja Otanie-
men muodostamaa tyopaikka-alueiden nauhaa. Alueen tyopaikat
tulevat olemaan hyvin saavutettavissa seka julkisella liikenteella
koko metrokaytavan varrelta, etta henkildautoliikenteella erityi-
sesti Espoon suunnasta. Monipuolinen saavutettavuus on elin-
keinoelaman ja yritysten sijoittumisen kannalta erittain merkittava
tekija.

Koivusaaren asemakaava luo edellytykset 3 000—4 000 tyopai-
kan rakentamiselle Helsingissa. IKEAn tavaratalon arvioitu tyo-
paikkamaara on 400-700 tyopaikkaa lopullisesta konseptista riip-
puen. Muut tyopaikat ovat oletettavasti suurimmaksi osaksi toi-
mistotyopaikkoja ja vahaisessa maarin kaupallisten ja julkisten
palveluiden tai pienyritysten tyopaikkoja. Toimistotyopaikat syn-
tyvat todennakdisesti enimmakseen aloille, joissa vaaditaan suh-
teellisen korkeaa koulutustasoa. Arviot Koivusaaren alueelle syn-
tyvista tyopaikoista perustuvat kaavaehdotuksen rakentamispo-
tentiaaliin ja tamanhetkiseen nakemykseen tyopaikkatoimintojen
laadusta. Lopullinen tyopaikkamaara riippuu alueen houkuttele-
vuudesta ja syntyvien tyOpaikkojen laadusta ja vahvasti myos
kansainvalisesta talouskehityksesta.

Viime vuosien kehitys osoittaa, etta erityisesti raideliikenteen sol-
mukohdat ovat olleet toimitilamarkkinoiden ja yritysten houkutte-
lun kannalta merkittavia sijainteja. Koivusaaressa tyopaikkara-

kentaminen tulee lisaksi muodostamaan tiiviin keskittyman, jossa
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yrityksilla on mahdollista saada toisistaan synergiaetuja. Koivu-
saari on Helsingissa myds yksi mahdollisista kansainvalisia yri-
tyksia houkuttelevista alueista hyvien liikkenneyhteyksiensa ja
suhteellisen keskeisen ja nakyvan sijaintinsa ansiosta. Kansain-
valinen yritys voi myds hyotya Aalto-yliopiston ja Helsingin yli-
opiston hyvasta saavutettavuudesta. Koivusaaren tyoymparistot
voidaan toteuttaa uusina viihtyisina tyotiloina moderneilla tyOym-
paristokonsepteilla.

Catella Oy:n toimistojen markkinaehtoista sijoittumista koskevan
selvityksen mukaan Koivusaari kuuluu voimakkaan toimistoky-
synnan alueeseen, jossa sijaitsevat mm. ydinkeskustaa ympa-
roiva keskusta-alue ja Ruoholahti. Kyseisilla alueilla on vakiintu-
nut tilakanta ja suhteellisen vahan vapaata toimistotilaa. Koivu-
saari on tulevaisuudessa merkittava etelaisen Helsingin toimisto-
rakentamisen alue, koska tonttitarjonta ydinkeskustaa ymparoi-
vassa Helsingin keskustassa ja Ruoholahdessa on vahaista. Koi-
vusaareen on mahdollista toteuttaa korkean tason toimitilaa (I&-
hinna toimistoa), joka osaltaan korvaa lahialueelta, kuten Lautta-
saaresta poistuvan toimitilan maaraa.

Koivusaareen suunniteltu asukasmaara noin 5 000 asukasta ja
noin 3 000- 4 000 tyopaikkaa on lahtokohta alueen kaupallisen
tarjonnan suunnittelulle. Asemakaavan tavoitteena on mahdollis-
taa Koivusaareen tarvittavat julkiset ja kaupalliset peruspalvelut,
jotka ovat myds Katajaharjun alueen asukkaiden kaytettavissa.
Kaupallisten palvelujen keskittymaa on suunniteltu Koivusaaren
keskustaan metroaseman yhteyteen. Lisaksi erityisesti Koivu-
saaren Puistokadun varrella on kadunvarsiliiketilaa. Alueella ei
talla hetkella ole kaupallisia palveluja ja Iahimmat keskittymat si-
jaitsevat Lauttasaaressa Lauttiksen kauppakeskuksessa ja Vat-
tuniemen kaupan keskittymassa seka Otaniemessa.

Suurin osa Koivusaareen suunnitellusta liiketilasta ja osa toimis-
totilasta tulisi hankkeen mydta sijoittumaan IKEAnN kortteliin Koi-
vusaaren metroaseman valittdomaan laheisyyteen ja Lansivaylan
paalle. Suurin osa hankkeen liiketilasta on IKEA-tavarataloa, li-
saksi samaan kortteliin olisi mahdollista toteuttaa muuta liiketilaa,
sisaltden todennakdoisesti paivittaistavarakauppaa (alustava mi-
toitus n. 2 800 k-m?) seka erikoiskauppaa, ravintoloita ja kaupalli-
sia palveluita. Lisaksi alueella on muuta kadunvarsiliiketilaa noin
n. 4 000 k-m?. Asemakaavan valmistelun yhteydessa on tehty
kaupallisten vaikutusten arviointi, jossa on avattu tarkemmin
Ikea-tavaratalon konseptia ja sen vaikutusten laajuutta seka pai-
kallisuutta. IKEAn hankkeen ja kaavan mahdollistaman liiketila-
kokonaisuuden arvioidaan olevan paikallisesti merkittava vahit-
taiskaupan suuryksikko, mutta ei seudullisesti merkittava. Koko-
naisuutena kaava-alueella sallittu liiketila on K-kortteleissa noin
30 000 k-m?. Tavaratalon lisaksi muu liiketilamaara on niin va-
hainen, ettei silla nahda olevan vaikutuksia ymparoiviin aluekes-
kuksiin. Vaikutuksiltaan seka lkea ettad kaavan mahdollistama lii-
ketilakokonaisuus on paikallinen, kun huomioidaan hankkeen
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vaikutusalue, asiointien arvioitu suuntautuminen, kokoluokka,
myymalatarjonnan monipuolisuus seka vaikutukset muihin seu-
dun kaupan alueisiin. Paivittaistavarakaupan osalta keskittyma
palvelisi lahinna lahialueen vaestoa.

Elinkeinoelaman ja asumisen sekoittaminen samalla alueella tuo
alueelle monipuolisia toimintoja ja elamaa seka paiva etta ilta-
aikaan. Myos kaupallisten palvelujen menestymisedellytykset pa-
ranevat, jos potentiaalisia asiakkaita on alueella my06s paivaai-
kaan. IKEA-hankkeen voidaan olettaa mahdollistavan oman ta-
varatalonsa lisaksi alueelle monipuolisemmat lahipalvelut ja
etenkin ravintolatarjonnan, kuin mille alueella olisi kysyntaa pelk-
kana lahipalvelukeskuksena. Hanke nostaisi kokonaisuudessaan
Koivusaaren metroaseman ympariston kysyntaa myos muiden
toimitilojen, erityisesti toimistojen sijaintipaikkana.

Vaikutukset veneilyyn

Koivusaareen on suunniteltu kaksi suurempaa purjeveneille sopi-
vaa venesatamaa Lansivaylan etelapuoliselle Koivusaaren osalle
seka saaren koillisosaan pienemmille moottoriveneille sopiva sa-
tama.

Saarella on talla hetkella n. 400 laituripaikkaa ja NJK:n, Koivusaa-
ren Pursiseuran ja Lauttasaaren puolella sijaitsevan Vaskilahden
venekerhon talvitelakointialue mahtuu nykyisin kokonaisuudes-
saan Koivusaareen. Kerhot toimivat Helsingin kaupungin omista-
malla alueella vuokralaisina. Veneilyn tarvitsema tila vie nykyisin
suuren osan koko Koivusaaren Lansivaylan etelapuolisen osan
pinta-alasta.

Satamien laituripituus sailyy Vaskilahden Venekerhon satamassa
jokseenkin samana kuin nykyisin ja kaava mahdollistaa laiturijar-
jestelyjen muuttamisen Vavk:n tarpeiden mukaisesti. Koivusaaren
Pursiseuran satamassa laituripituus kasvaa nykytilanteeseen nah-
den.

Satamien maatoiminnoille varatut alueet pienenevat selvasti ny-
kyisesta. Verrattuna moniin helsinkilaisiin pienvenesatamiin (esim.
Pohjoisranta, Katajanokka, Kaivopuisto, Hakaniemi) maatoimin-
noille varattu alue on kuitenkin vahintaankin kohtuullinen. Satamat
on mahdollista suunnitella ja toteuttaa nykytilannetta modernim-
pina, ymparistoystavallisina ja tilankaytoltaan tehokkaina.

Vaskilahden satama-allas pienenee suunnitelmassa jonkin verran
altaan pohjois- ja lansireunaltaan, mutta aallonmurtaja on suunni-
teltu nykyista n. 40-50 metria etelammaksi, jolta osin satama-al-
las puolestaan kasvaa. Altaan pinta-ala sailyy jokseenkin entisel-
laan.

Ranta-alueelle on suunniteltu paikka uudelle pursiseuran paviljon-
gille. Lauttasaaren puolella sijaitsevan Vaskilahden venekerhon
osalta muutos nykytilanteeseen nahden koskee talvitelakointia,
koska seuran veneet on telakoitu suurimmaksi osaksi Koivusaa-
reen.
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NJK:n nykyisen sataman alue pienenee, koska Lansivaylan ja ny-
kyisen satama-altaan valiin on suunniteltu korttelialue. Korttelialu-
een etelapuolelle on asemakaavassa suunniteltu venesatama, jo-
hon NJK:n on tarkoitus sijoittua.

Koivusaaren satamien maatoiminnoille tarkoitettuja alueita voi-
daan kayttaa talvella veneiden telakointiin. Talvitelakointipaikko-
jen maara Koivusaaressa on selvasti pienempi kuin nykyisin.
Vene- ja talvitelakointipaikkojen tarkka maara selviaa satamien
yksityiskohtaisemman suunnittelun avulla.

Talvitelakoinnin jarjestamisella tulevaisuudessa tulee olemaan
suuri vaikutus helsinkilaisten veneilymahdollisuuksiin ja asia tulisi
ratkaista kokonaisuutena. Tavoitteena on, etta uusissa satamissa
talvitelakointiin pystyttaisiin varaamaan 100 laituripaikkaa kohden
60 talvitelakointipaikkaa ja lisaksi kaupunki etsii uusia alueita kes-
kitettyyn talvitelakointiin.

Koivusaaren rakentamisella on vaikutuksia nykyisten kerhojen toi-
mintaan saarella. Koivusaaren muuttuessa toiminnoiltaan nykyista
monipuolisemmaksi ja tiivimmaksi, myos satamatoiminnot tiivisty-
vat ja satamista tulee osa uutta kaupunkimaista ymparistoa. Sata-
mien maa-alueet Koivusaaren puolella ovat nykyista pienempia,
mutta toisaalta satamat voidaan suunnitella paremmin toimiviksi,
ymparistoystavallisemmiksi ja yhtenaisemmiksi kokonaisuuksiksi.
Laituripaikojen kokonaismaara kasvaa jonkin verran, koska Koivu-
saaren pohjoisosaan rakennetaan uusi mastottomille veneille so-
piva satama. Satamissa joudutaan tekemaan ruoppauksia ja uu-
sia rantarakenteita. Koivusaaren asemakaavaehdotuksen kau-
punkirakenne mahdollistaa lantisen venesataman laajentaminen
tulevaisuudessa kaupunginosan rajan yli Espoon puolelle. Suun-
nitelma ei paranna venekerhotoiminnan nykyisin lahes optimaali-
sia edellytyksia Koivusaaressa, mutta sailyttaa edelleen mahdolli-
suudet veneilyn harrastamiseen Koivusaaressa. Alueen toteutta-
mista suunnitellessa otetaan huomioon venekerhojen toiminta to-
teutuksen eri vaiheissa.

TOTEUTUS
Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Koivusaaren toteuttamista koordinoi Koivusaaren aluerakentamis-
projekti.

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Koivusaaren vaiheittaista toteuttamista on tutkittu Vaiheittaisen
rakentamisen yleissuunnitelmassa (Saanio & Riekkola 2016). Alu-
een ruoppaus- ja tayttétdiden aikatauluttaminen on olennainen te-
kija Koivusaaren toteuttamisessa ja siihen liittyy vahvasti taytto-
materiaalin kulloinenkin saatavuus. Toinen merkittava tekija alu-
een rakentumisen osalta on Lansivaylan kansi, joka kytkee saa-
ren pohjoisen ja etelaisen osan toisiinsa.
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Vaiheistamisesta on laadittu kolme vaihtoehtoista toteuttamisjar-
jestysta, joissa koko alueen toteuttamisaika voidaan olettaa ole-
van paapiirteittain sama. Eri vaihtoehdot mahdollistavat kuitenkin
my0s toisia nopeamman toteuttamisen. Toteuttamisalueet voi-
daan jakaa kolmeen osaa; pohjoinen, etelainen ja keskinen osa.
Todennakdisin vaihtoehto on tdiden aloittaminen saaren etela- ja
keskiosalta, jossa on olemassa jo nykyiset liikenneyhteydet. Vas-
kilahdenkadun toteuttaminen mahdollisimman varhaisessa vai-
heessa helpottaa seka tyomaaliikenteen etta alueen toimijoiden
likenteen jarjestamista. Rakentamisen alkuvaiheessa korostuvat
toimivien liikenneyhteyksien varmistaminen seka alueen nykyisten
toimintojen jarjestelyt.

Rakentamisen vaiheistamisella on vaikutuksia seka investointi-
kustannusten etta maankaytosta saatavien tulojen ajoittumiseen.
Lopullinen toteutustapa ja -aika on oletettavasti yhdistelma nyt
laadittuja skenaarioita ja siihen vaikuttavat monet seikat, kuten
louheen saatavuus ja asuntojen ja toimitilojen markkinatilanne.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Nykyisen maa-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen edellyt-
taa pilaantuneiden alueiden kunnostamista. Uutta maa-aluetta ra-
kennetaan mereen tayttamalla, mika edellyttda pintasedimenttien
ja merenpohjan ruoppaamista ennen uusia tayttoja ja niiden tiivis-
tamista.

Rakentamisaikataulu

Rakennustyot voivat alkaa arviolta v. 2023-2024, kun asema-
kaava on lainvoimainen.

Korttelikortit

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaavat korttelikortit, jotka ovat
kaavaselostuksen liitteena. Asuinkortteleiden keskeisia arkkitehto-
nisia ideoita, Koivusaaren aluejulkisivujen ja vari- ja materiaali-
maailmaa seka rakentamistapaa on havainnollistettu asemakaa-
vaselostuksen liitteena olevissa korttelikorteissa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen
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- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

- ehkaistadan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

- huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

- varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellytta-
mien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa asemakaavoitettava alue on merkitty taajamatoi-
mintojen alueeksi, jonka halki on linjattu moottorivayla (Lansi-
vayla) seka seutuliikenteen rata (metro). Suunnittelualueen ete-
laista rantaa myoten on osoitettu viheryhteyden tarve. Alue sijoit-
tuu paakaupunkiseudun rannikko- ja saaristovyohykkeen sisalle.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan

2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu edel-
listen lisaksi tiivistettavan alueen kehittamisperiaatemerkinta seka
likennetunneli, joka korvaa ja tarkentaa aikaisempaa seutuliiken-
teen radan (metro) merkintaa.

Uusimaa 2050 -kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavan voimaantulosta
7.12.2020. Se ei kuitenkaan ole valituksista johtuvan toimeenpa-
nokiellon takia voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden varsinainen
paatos ratkaisee asian. Olennaisin muutos on, etta Lansivaylan
merkintad on uudessa kaavassa "joukko- ja/tai tavaraliikenteen
kannalta merkittava tie tai katu”.

Yleiskaava

Koivusaaren osayleiskaava hyvaksyttiin Helsingin kaupunginval-
tuustossa 14.1.2015. Osayleiskaava luo edellytykset uusien asun-
tojen ja tyopaikkojen asemakaavoittamisen yli 5 000 asukkaalle ja
n. 3 800—4 500 tyontekijalle seka Koivusaaren keskustan kehitta-
misen metroaseman ymparille. Osayleiskaava on tullut voimaan
24.3.2017. Koivusaaren kaavaehdotus perustuu osayleiskaava-
suunnitelmaan ja sita varten tehtyihin selvityksiin ja on osayleis-
kaavan mukainen.
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Helsingin yleiskaavassa 2016 on sanottu, etta se ei korvaa Koivu-
saaren osayleiskaavaa, joka on kaava-alueella voimassa oleva
yleiskaava.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupunkialuetta
(C2) ja asuntovaltaista aluetta (A1 ja A2) ja vesialuetta. Alueelle
sijoittuu metro asemineen ja sen lapi kulkee pyorailyliikenteen
baana. Lansivaylan kohdalla yleiskaavakartasta poistettiin Helsin-
gin hallinto-oikeuden paatoksella pikseleita. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830/1 (tullut voimaan
kokonaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alueella on merkinta
suunnitellusta raideliikennetunnelista ja asemasta. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan 2021 valmistelu on kaynnissa.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti asettaa 26.1.2021 paivatyn
Helsingin maanalaisen yleiskaava 2021 -ehdotuksen nro 12704
julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen 19 §:n mukaisesti. Kaava on nahtavilla 26.03.2021 saakka.
Tavoitteena on vieda Helsingin maanalainen yleiskaava 2021 val-
tuustokasittelyyn kuluvan kevaan aikana. Nyt laadittu Koivusaaren
asemakaavaratkaisu on Helsingin maanalaisen yleiskaavan 2021
mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7575 (vahvistettu
12.10.1977) ja asemakaava nro 8892 (vahvistettu 25.11.1985).
Kaavojen mukaan Lansivaylan etelapuolinen osa Koivusaarta, ve-
sialue saaren lansipuolella ja Vaskilahden alue on merkitty ase-
makaavassa venesatama-alueeksi (Uvs). Koivusaaren etelakarki
on asemakaavassa puistoaluetta (P) samoin kuin osia saaren
keskella. Lisaksi Koivusaaressa on katualuetta.

Alueella on lisaksi voimassa Lansimetron rakentamista varten laa-
dittu asemakaava nro 11800 (tullut voimaan 11.11.2009) ja ase-
makaava nro 12075 (tullut voimaan 7.11.2012). Asemakaavojen
mukaan Koivusaareen voi toteuttaa metrotunnelin ja Koivusaaren
aseman Lauttasaaren puoleisen sisdankayntirakennuksen seka
ilmavaihdon, paloturvallisuuden ja huollon kannalta valttamatto-
mat rakenteet Koivusaaressa.

Lansivaylan pohjoispuolella oleva osa Koivusaaresta on asema-
kaavoittamaton.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaava- ja
asemakaavan muutosluonnoksen 25.4.2017.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maa- ja vesialueet.
Porstan saari on yksityisomistuksessa. Lansivaylan aluetta hallin-
noi valtio.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Liikennevirasto, nyk. Vaylavirasto

Museovirasto

Uudenmaan ELY-keskus

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

sosiaali- ja terveystoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 4.4.—-22.4.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2 (pienoismalli taalla)
Kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3
Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10 A

verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.



http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Asukastilaisuus pidettiin Lauttasaaren yhteiskoulun auditoriossa,
Isokaari 19, 12.4.2016 klo 18.00—-20.00.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman kannanotto kohdistui
Koivusaaren asunto- ja tyopaikka-alueen rakentamiseen hyvien
jalankulku-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Kaava-
ratkaisu tukee Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma
HLJ 2015 tavoitteiden toteuttamista ja seudun MAL-tavoitteiden
toteuttamista. Koivusaaressa pysakkijarjestelyt ja kaistojen seka
kiertoliittymien mitoitus tulee suunnitella yhteistydssa HSL:n
kanssa ottaen huomioon Vaskilahdenkadun, Koivusaaren puisto-
kadun ja kiertoliittymien ajettavuus jaykalla telibussilla.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman kannan-
otto kohdistui alueen vesijohto-, jate- ja hulevesijarjestelmaan.
Nykyista jarjestelmaa ei ole mahdollista kayttaa alueen lopulli-
sessa vesihuollossa vaan tilalle rakennetaan uudet vesihuollon ja
viemaroinnin verkostot.

Liikennevirasto kannanotto kohdistui kaava-alueen vesivaylien
huomioimiseen suunnittelussa. Rannan toimintoja suunniteltaessa
alueelle johtavat vaylat ja niilla kulkevan vesiliikenteen vaikutukset
tulee huomioida rantarakenteiden suunnittelussa, sijoittamisessa
ja toteuttamisessa.

Museoviraston kannanotto kohdistui Koivusaaren asemakaava-
luonnoksessa suunniteltuihin merialueen tayttoihin, joilla toteutu-
essaan voi olla vaikutusta vedenalaiseen kulttuuriperintoon.
Koska Helsingin vedenalaisesta kulttuuriperinnosta ei ole kaytet-
tavissa kattavaa tietoa, on Museovirasto esittanyt vedenalaiseen
kulttuuriperintoon liittyvan selvityksen teettamisen ennen vesira-
kennusto6ihin ryhtymista.

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui Koivusaaressa Lautta-
saaren rakennusinventoinnissa paikallishistoriallisesti merkitta-
vaksi arvotettuun rakennukseen, jolla ei kuitenkaan kaavassa ole
sailymisedellytyksia. Kaupunginmuseo pitaa tata valitettavana.

Kiinteistoviraston kannanotto kohdistui ruoppauksiin ja tayttoihin
Koivusaaren alueella. Koivusaaren rantojen ja merialueiden ra-
kennettavuus on parempi kuin Helsingin rannikolla keskimaarin.
Ennen rakentamista Koivusaari olisi logistisesti jarkeva alue mas-
sojen varastointiin. Koivusaaren tayttotdiden massatarpeen tur-
vaamiseksi olisi taloudellisesti jarkevaa varata etukateen suureh-
koja louhintakohteita.

Pelastuslaitoksen kannanotto kohdistui alueen sammutusve-
sijarjestelyihin seka pelastusturvallisuuteen.

Rakennusviraston kannanotto kohdistui Lansivaylaan. Virasto
toteaa vaylan olevan tiealuetta ja bulevardin (kadun) kaavoitusta
voidaan tutkia, kun yleiskaavan ratkaisuista on paatetty. Tien
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muuttaminen bulevardiksi vaatii sopimusta maankayton muutok-
sista valtion kanssa.

Sosiaali- ja terveysviraston kannanotto kohdistui ikaihmisten
sosiaali- ja terveyspalvelujen sijoittamiseen Koivusaareen. Koivu-
saaren alueelle ei ole nimetty mitaan kohdetta tietylle sosiaali- ja
terveyspalvelulle. Sosiaali- ja terveysvirasto esittaa, etta asema-
kaavan tulee mahdollistaa myds ikaihmisia palvelevien sosiaali- ja
terveyspalvelujen sijoittaminen Koivusaareen.

Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui kaavan ilmastotavoit-
teita edistavaan tiiviin kaupunkirakenteen suunnitteluun metroase-
maan tukeutuen. Hyvana pidettiin esitettyja toimenpiteita koko-
naisautopaikkamaaran vahentamiseksi. Lisaksi kannanotto koh-
distu Lansivaylan aiheuttamiin melu- ja ilmanlaatu haittoihin.
Suunnittelualueella on Lansivaylan etelapuolella ja vaylan paalla
korttelialueita, joissa liikenteen hairiot on huomioitava asemakaa-
vamaarayksin, jos korttelialueille sijoitetaan asuntoja. Ymparisto-
keskus toteaa, etta Koivusaaren suunnittelussa tulee ottaa koko-
naisvaltaisesti huomioon ilmastonmuutoksen hillinta ja sopeutumi-
nen ja laatia aluetason energiaselvitys, jonka avulla voidaan mah-
dollistaa kaupunkirakenteen hiilineutraalisuus.

Opetusviraston kannanotto (19.10.2016) kohdistui Koivusaaren
varhaiskasvatus- ja opetustiloihin. Tilojen mitoitus perustuu viras-
tojen kanssa kaytyihin neuvotteluihin ja saatuihin mitoitusohjeisiin.
Koska Lauttasaaren kouluihin (Myllykallion koulu, Drums6 lagsta-
dieskolan) kohdistuu jo Iahivuosina kasvupaineita, on Koivusaa-
ren koulutilojen mitoitusta syyta katsoa uudelleen kaavoituksen
edetessa osana kokonaistarkastelua (Lauttasaari, Koivusaari).

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seké& asemakaavaluonnosta
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa siten, etta Lansivayla on merkitty asema-
kaavaluonnoksessa maantien alueeksi ja sen rajaus sisaltaa Koi-
vusaaren kohdalle suunnitellun liittymaalueen katuverkkoon liitty-
viin kiertoliittymiin (Alahanka, Ylahanka) asti. Koivusaaren liikken-
nesuunnitelmassa on huomioitu bussien liikenndinti Koivusaaren
kautta. Pelastusajoreittien periaatteet on esitetty selostuksen liit-
teena. Suunnittelun edetessa pelastusteiden jarjestelyt tarkentu-
vat. Asemakaavaluonnos mahdollistaa ikaihmisia palvelevien so-
siaali- ja terveyspalvelujen sijoittamisen Koivusaareen esimerkiksi
keskustatoimintojen korttelialueelle. Koivusaarta ymparoivalla me-
rialueella on tehty vedenalaisen kulttuuriperinnon selvitys. Sukel-
tamalla on kaava-alueen etelaosasta |0ydetty hylky, joka ei kui-
tenkaan sijaitse suunniteltujen rakentamisalueiden alla. Hylyn si-
jainti on merkitty asemakaavaluonnoksessa sm-merkinnalla alu-
eeksi, jolla sijaitsee vedenalainen muinaisjaannos (hylky). Alu-
eelle ei saa kohdistaa merkittavia toimenpiteitéa ennen kuin hylky
on museoviranomaisen edellyttamalla tavalla tutkittu. Asemakaa-
valuonnoksessa suunnitellun koulun tontin sijoitus puiston viereen
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on sellainen, etta koulutilojen mitoitusta voi suunnittelun edetessa
tarpeen mukaan tarkistaa ja muuttaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipidekirjeitd saapui 25 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteitd on esi-
tetty asukastilaisuudessa ja puhelimitse. Joissakin mielipidekir-
jeissa on useampia allekirjoittajia adressin tapaan.

Mielipiteet kohdistuivat pitkalti samoihin seikkoihin kuin pitkan
kaavaprosessin aikana aikaisemmissa vaiheissa. Koivusaaren
kaavoitusprosessin tiedettiin herattavan jo sitd kaynnistettaessa
kriittista keskustelua, etenkin saaren Iahialueen asukkaissa, mutta
myos yleisemmin, koska asukas- ja tyOpaikkamaaraltaan riittavan
kokoisen kokonaisuuden toteuttaminen metroaseman vieressa
johtaa todennakoisesti tarpeeseen laajentaa Koivusaaren aluetta
meritaytoin ja alueen maisema muuttuu merkittavasti nykyisesta.

Laajoja meritayttoja vastustetaan. Taytot ovat liian 1ahella Lautta-
saaren lansirantaa. Koivusaaren liilkennejarjestelma on tilaa vieva,
mutkikas ja moottoritieliittyma vie liian suuren tilan Koivusaaren
muutenkin ahtaasta alueesta. Katajaharjun liittymaramppien pois-
taminen hankaloittaa lauttasaarelaisten yhteyksia Lansivaylalle.
Liittyman vuoksi seudullinen pyorailyreitti ei ole Koivusaaren koh-
dalla suora vaan se kiertaa liittyman. Alueen asukas- ja tyopaikka-
maara on lilan suuri ja rakentaminen siksi liian massiivista, kor-
keaa ja tehokasta. Merinakymat Katajaharjun nykyisista asun-
noista ja tonteilta menevat pilalle ja asuntojen arvo laskee. Vene-
kerhojen toimimisen edellytykset Koivusaaressa heikkenevat ja
satamat ovat lilan ahtaita mm. talvitelakoinnin jarjestamista var-
ten. Koulu-ja paivakatitilojen riittavyydesta Lauttasaaressa ja Koi-
vusaaressa oltiin huolissaan. IKEA:n hankkeessa suurin huolen-
aihe oli liikenteen ja pysakoinnin toimivuus. Tavaratalon pelattiin
ruuhkauttavan likkennetta Lansivaylalla ja pysakoinnin leviavan
my0s Katajaharjun katualueille. Rakentamisen aikataulu ja raken-
tamisen aiheuttamat hairiot ja tilapaisjarjestelyt aiheuttavat niin
ikaan huolta asukkaissa. Erityisesti esille on noussut Koivusaaren
rakentamista varten suunniteltu maa-ainesten kierratyskentta ja
rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt ja siihen liittyva melu.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta Koivusaa-
ren mitoitus, tayttdalueen koko, rakentamisen korkeudet ja raken-
tamisen maara on pyritty pitamaan maltillisena huolimatta uuden
joukkoliikenneyhteyden ja kaupungin asuntotuotantotavoitteiden
aiheuttamista paineista viela suurempaan asunto- ja tyopaikka-
maaraan Koivusaaressa. Meritaytot ovat suhteessa Koivusaaren
nykyiseen kokoon mittavat, mutta ne on rajattu kuitenkin niin, etta
koko alue rakentuu kavelymatkan paahan uudesta metroase-
masta ja Lauttasaaren ja Koivusaaren valiin jaa suurehko vesi-
alue. Koivusaarta on suunniteltu niin, etta Koivusaaren liittyma on
mahdollista rakentaa moottorivaylan eritasoliittymana Lansi-
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vaylalle, mutta liittyma on mahdollista muokata myohemmin geo-
metrialtaan katumaisemmaksi suuntaisliittymaksi. Veneilylle on
varattu huomattava osa Koivusaaren maa- ja vesialueesta, vaikka
se toisaalta rajoittaa alueen ja rantojen muuta virkistyskayttoa.
Koivusaaressa toimiville venekerhoille on suunniteltu yhteistyossa
kerhojen kanssa toimivat satama-alueet ja vaiheittain toteuttami-
sessa pyritaan siihen, etta kerhot voivat toimia Koivusaaressa
my0s rakentamisen ajan. Koulu- ja paivakotitilojen mitoitusta on
kaavassa kasvatettu ja sosiaali- ja terveyspalvelujen sijoittuminen
Koivusaareen on mahdollistettu. IKEA:n tavarataloa varten toteu-
tetaan vahemman pysakointipaikkoja kuin normaalisti ja tavarata-
lon seka siihen liittyvien toimintojen lilkennetta on suunniteltu, niin,
etta liikenteesta ei aiheudu hairioita asukkaille. Tavaratalo ja Koi-
vusaaren muut toimitilat on suunniteltu niin, etta niihin paasee
erinomaisesti metroa kayttaen. Koivusaaren metroasema on ra-
kennettu alueelle etukateen niin, etta se palvelee jo ennen Koivu-
saaren rakentamista lauttasaarelaisia, vaikka nykyinen kayttaja-
maara ei viela metroaseman avaamista olisi perustellut. Rakenta-
misen vaiheistamisesta on tehty alustavia selvityksia, jotka tarken-
tuvat suunnittelun edetessa. Asemakaavassa on kiertotalouden
edistamiseksi ja mahdollistamiseksi annettu maarays: Alueella tu-
lee pyrkia kierrattamaan rakentamisesta muodostuvia ja kaytetta-
via massoja mahdollisimman tehokkaasti ja varautua rakentami-
sen aikaiseen massojen valivarastointi- ja kasittelytoimintaan ym-
paristdluvan ja rakentamisen etenemisen mahdollistamissa puit-
teissa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa ja ne
on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 25.4.2017.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Koivusaaren suunnitteluprosessi on ollut monivaiheinen ja vaihto-
ehtojen vertailua tehtiin kaavoitusprosessin alkuvaiheessa tutki-
malla suunnitteluperiaatteiden pohjaksi suunnitelmavaihtoehtoja
ja jarjestamalla yleinen kansainvalinen ideakilpailu alueen suun-
nittelusta. Kilpailu tuotti 101 toisistaan poikkeavaa ideasuunni-
telma Koivusaareen. Kilpailuun kuului myds ensimmaista kertaa
yleison mahdollisuus ottaa kantaa ehdotuksiin ennen kilpailun rat-
kaisua, joka oli tuolloin uudenlainen toimintamalli kilpailuissa ja
osaltaan tuki kilpailun ratkaisua. Kaavatyota on osayleiskaava- ja
asemakaavavaiheessa jatkettu pitaen kilpailun voittanutta tyota
jatkosuunnittelun pohjana. Osayleiskaava- ja asemakaavatyossa
on tyOstetty ja tarkennettu valittuja perusratkaisuja kilpailuehdo-
tuksen oleelliset piirteet sailyttaen ja vertailevia suunnitelmia on
laadittu esimerkiksi rakenneteknisten ratkaisujen, Lansivaylan
kaista- ja risteysjarjestelyiden, keskustakorttelien ja asuinkortte-
lien osalta. Suunnittelun lahtokohdat vaikuttavat aina vaihtoehtois-
ten tarkastelujen sisaltoon. Tallaisia Iahtokohtia ovat mm. alueen
toiminnalliset tavoitteet, mitoitustavoitteet ja liikennejarjestelma.
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Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 25.4.2017 Koivusaaren
asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen jatkosuunnitte-
lun pohjaksi ja paatti samalla, etta jatkosuunnittelussa pyritaan lii-
kenneratkaisuissa ja likenteen ohjauksella estamaan lapiajolii-
kenteen valuminen Lauttasaaren katuverkkoon.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 19.6.—19.8.2020

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle
19.5.2020 ja lautakunta paatti 2.6.2020 asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 62 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 52 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Koivusaaren
asemakaavan lainmukaisuuteen, rakentamisen maaraan ja mitta-
kaavaan, rakentamisen suhteeseen ymparistoonsa, meritayttdjen
laajuuteen, luontoarvoihin, maisemaan ja kaupunkikuvaan, raken-
tamisen talouteen, veneilyn edellytyksiin Koivusaaressa ja liikken-
teen toimivuuteen ja Lansivaylan jatkosuunnitteluun (kaupunkibu-
levardi). Useassa muistutuksessa on yhdytty Lauttasaari-Seuran
muistutuksessa esittamiin kannanottoihin.

Muistutuksissa nousevat esille enimmakseen samat asiat ja aihe-
piirit kuin asemakaavaprosessin aikaisemmissa vaiheissa. Naihin
asioihin ja aihepiireihin on vastattu vuorovaikutusraportissa.

Joissakin muistutuksissa on kuitenkin todettu asemakaavan ole-
van erinomainen ja parantavan myods Lauttasaaren lounais- ja
lansiosan palveluiden saatavuutta. Yhdyskuntarakenteen tiivista-
minen metroliikenteen varteen vastaa hyvin Helsingin strategisiin
tavoitteisiin ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavasta
kaupungista. Olemassa olevan infran hyodyntamisen ansioista
voidaan saastaa suurempia yhtenaisia viheralueita ja nykyisten
Koivusaaren hiekka- ja asfalttikenttien muuttuminen kaupunki-
maiseksi ymparistoksi on myonteista, kunhan alueen etelaosan
luontoarvot sailytetdan. Rantojen tulee olla asemakaavaehdotuk-
sen mukaisesti avoimia kaikille eika niiden tule olla pelkastaan yk-
sityisten venekerhojen kaytossa. Rakennukset ovat osassa alu-
etta Koivusaareen sopivia ja pienimittakaavaisia. Koulu- ja paiva-
kotitilojen riittdva mitoitus on huomioitu asemakaavassa. Mikali
kaupunkibulevardit olisivat toteutuneet, olisi kaavasta mahdollista
saada viela parempi, mutta Koivusaaren toteuttamista ei pida ly-
kata niin kauaksi tulevaisuuteen. Kaavan mitoitustavoitteita ei
pida pienentaa niin, etta toteuttaminen muuttuu eparealistiseksi.




72 (76)

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla.

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Lansivaylan ti-
lanvarauksiin, meluun ja ilmanlaatuun, rakennettuun kulttuuriym-
paristoon, kaupan mitoitukseen, pintavesien hallintaan ja luonnon-
ymparistoon, vesihuollon tilanvarausten riittavyyteen ja vesihuol-
lon yleissuunnitelman tarkentamiseen jatkosuunnittelussa, joukko-
likenteen jarjestelyihin rakentamisen aikana, varautumiseen pien-
kalustolinjan liikkenndintiin Koivusaaressa, luontevan ja saumatto-
man seudullisen pyorailyreitin varmistamiseen muuttuvassa ym-
paristossa Koivusaaressa ja Katajaharjussa, metroaseman teknis-
ten reunaehtojen huomioon ottamiseen asemakaavassa ja raken-
tamisessa, metroaseman rakennusoikeuteen ja palveluiden mah-
dollistamiseen metroaseman yhteydessa.

Lausunnoissa todetaan, etta Koivusaareen uuden asunto- ja tyo-
paikka-alueen rakentaminen hyvien jalankulku-, pyoraily- ja jouk-
koliikenneyhteyksien varrella tukee Helsingin seudun liikennejar-
jestelmasuunnitelma MAL 2019:n tavoitteiden toteutumista. Li-
saksi seudun ydinalueen tiivistaminen tukee seudun MAL-tavoit-
teiden toteutumista. Helen Oy toteaa lausunnossaan, etta on
miellella@n suunnittelemassa ja toteuttamassa toteuttamassa Koi-
vusaaren CO2-neutraalia energianhuoltojarjestelmaa.

Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen
(ELY-keskus) lausunto kohdistui Lansivaylan tilanvarauksiin, me-
luun ja ilmanlaatuun, rakennettuun kulttuuriymparistoon, kaupan
mitoitukseen, pintavesien hallintaan ja luonnonymparistoon. ELY-
keskuksen lausunnossa ehdotetaan viranomaisneuvottelun jarjes-
tamista Koivusaaren asemakaavasta.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

- Lansimetro Oy

- Espoon kaupunki

- Museovirasto

- kaupunginmuseo
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Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintéihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Muistutusten johdosta:

Satamakapteeninlaiturin LV-alueella

o Alueen pinta-ala on kasvanut itdosastaan n. 170m?
vesialueelle.

o Rantaviivaan on tehty muutoksia aallonmurtajan ja
veneiden vesillelaskuluiskan kohdalla.

o Ohjeellisia laiturien paikkoja on siirretty.

o Huoltorakennuksen ja varaston rakennusalat on yh-
distetty ja rakennusalaa on kasvatettu.

o Rakennusalalla on uusi merkinta hr-1 - "Huoltora-
kennuksen rakennusala. Rakennusalalle saa sijoit-
taa kerhorakennuksen, kahvilan, varastoja ja muita
veneilya ja vesiurheilua tukevia toimintoja seka py-
sakointia. Toiminnot tulee jakaa vahintaan kahteen
erilliseen rakennukseen.” Merkinté tv-1 on poistettu.
Kerrosluku Il koskee koko rakennusalaa.

o Rakennusoikeutta on kasvatettu 150 k-m?:sta 600 k-
mZ:iin, johon on laskettu mukaan myds varastora-
kennukset, joilla ei aikaisemmin ollut kerrosalaa.

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

Ohjeellisille tonteille 31164/1 ja 31165/1, 2 ja 5 on lisatty
merkintd m 10% - "Merkinta osoittaa, kuinka monta pro-
senttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayt-
téa myymalatiloja varten.”

Ohjeelliselta tontilta 31164/1 on poistettu merkinta
10900+1i600 joka on korvattu yhdella rakennusoikeuden
osoittavalla luvulla 11500.

LT-alueen ja Vaskilahdenkadun valista rajaa on siirretty
Katajaharjun sillan lansipuolella noin 60 metrin matkalla
enintdan 2 metria etelaan.

Porstaa ja Nurmiluotoa koskevat merkinnat VL ja luo on
muutettu merkinnodiksi VR - "Retkeily- ja ulkoilualue” seka sl
- "Linnustoltaan arvokas alue. Pesimaaikaista hairiéta pyri-
taan lieventamaan opastuksella ja rakenteilla.”
Asuinkortteleihin 31163, 31167, 31174, 31175 ja 31176 on
lisatty sijainniltaan ohjeellinen merkinta le - "leikki —ja oles-
kelualueeksi varattu alueen osa”

Korttelissa 31160 on lansisuunnan aaneneristavyysmaa-
rays muutettu 32 dB:sta 33 dB:iin.
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Maarays "Asunnot eivat saa avautua ainoastaan sellaisen
julkisivun suuntaan, jolle asetettu aanitasoerovaatimus on
35 dB tai enemman” on muutettu muotoon "33 dB tai
enemman”.

Maarays "Asuntojen ainoaa oleskeluparveketta ja/tai —te-
rassia ei saa sijoittaa niille julkisivuille, joiden aanitasoero-
vaatimus on 35 dB tai enemman” on muutettu muotoon "33
dB tai enemman’”.

Lansimetron lausunnon johdosta:

- Merkintéja me ja me-1 on tasmennetty ja on lisatty lause: "Ym-
pardivan maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon
mahdollinen maanpaineesta rakennukseen aiheutuva kuormi-
tus.”

- Merkintdan ma-ajo/k on lisatty lause "Metron huoltotunnelin
vapaa ajokorkeus tulee olla minimissaan 3,7m.”

- Onjeellisella tontilla 31164/3 louhimisen kieltavaan maarayk-
seen on lisatty lause: "Metron tilojen paalle tai viereen sijoittu-
vien kuormien seka rakennusten perustamistapa ja — suunni-
telmat tulee hyvaksyttda Lansimetrolla.”

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

Korttelinumerot 31152-31155 on korvattu numeroilla
31207-31210.

Kiertoliittymien nimet Ylahanka ja Alahanka on poistettu
kaavakartasta.

YL-korttelialueella on rakennusoikeutta nostettu 7500 k-
m?:sta 8000 k-mZ:iin.

Ohjeellisella tontilla 31164/2 on lisatty metron sisaankaynti-
rakennuksen maanpaallisille osille rakennusoikeus 2000 k-
mZ.

K-2- ja K-3 -kayttotarkoitusmerkintoihin on lisatty lause
"Korttelialueelle saa sijoittaa palvelutiloja.”

Merkintd m500 on korvattu merkinnalla [i500 - "Rakennus-
alan osa, johon on rakennettava vahintaan kerrosalan
osoittaman luvun verran liiketilaa ensimmaiseen kerrok-
seen.”

Merkintaan tv on lisatty tarkennus varaston jakamisesta va-
hintaan kahteen rakennukseen.

Merkintaa hr on taydennetty niin, etta rakennusalalle saa
sijoittaa my06s kahvilan.

Estlanderinlaiturin LV-alueella on varaston rakennusalalle
lisatty rakennusoikeus 900 k-m?.

Estlanderinlaiturin LV-alueella on Espoon rajan vastaista
aallonmurtajan rantaviivaa siirretty koko pituudeltaan 3,6 m
kauemmas kaupungin rajasta. Aallonmurtajan itareunaa on
siirretty 1 m itdan pain. LV-alueen raja on siirretty kiinni
kaupungin rajaan.

Bagaskarinrannassa rantaviivaa on siirretty enintdan 4
metrid kauemmas Espoon rajasta noin 60 metrin matkalla.
Osaa meluesteista on pidennetty.
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— Meluesteille on lisatty lukuarvo, joka osoittaa esteen yla-
reunan likimaaraisen korkeuden tien pinnasta metreina.

— Korttelin 31177 luhtikaytavaa koskevan maarayksen aa-
nierotasovaatimus 35 dB on muutettu muotoon “julkisivulle
kohdistuva paivaaikainen melutaso 74 dB tai enemman”

— Mainoslaitteita koskevaan maaraykseen on lisatty lause
"Lansivaylélle ei saa nakya mainostauluja, joissa voi esit-
téd& kuvallista mainontaa.”

— Rakennusten tuloilmanottoa AK-, AK-1- ja AL- korttelialu-
eilla koskevaan maaraykseen on lisatty: "tai julkisivuun
kohdistuvaa melutasoa”.

— Lisatty uusi maarays: "Vedenalaiset kiinteat rantarakenteet
eivat saa ulottua Espoon puolelle.”

— Lisatty uusi maarays: "Koivusaaren rantamuurien/rantarait-
tien varrella rakennusten perustukset tulee toteuttaa siten,
ettd Koivusaaren rantamuurit voidaan kaivaa esiin avo-
kaivannossa ja korjata rakennusten perustusten vaurioitu-
matta.”

— Lisatty uusi maarays: Alueellista uusiutuvaa energiantuo-
tantoa palvelevia rakennelmia ja laitteita saa sijoittaa ylei-
sille alueille.

— Hulevesia koskevia maarayksia on jasennelty uudelleen.
Osa asemakaavaehdotuksen mukaisia tontteja 31150,
31153 (muuttunut tontiksi 31208), 31173 ja 31174 koske-
vasta maarayksesta on muutettu kaikkia kortteleita koske-
vaksi tarkemmaksi yleismaaraykseksi.

— Kortteliin 31151 on lisatty puuttunut kerrosluku II.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

kaavaselostuksen luetteloa muusta kaavaa koskevasta aineis-
tosta on taydennetty

kaavaselostusta on taydennetty yhdyskuntateknisen huollon,
maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantunei-
suuden kunnostaminen, ymparistohairiot, rakennetekniikka,
yhteenveto laadituista selvityksista, yhdyskuntataloudelliset
vaikutukset, vaikutukset veden virtauksiin ja vaihtuvuuteen,
vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen
seka suunnittelun lahtokohdat otsikoiden sisallon osalta
kaavaselostukseen on tehty kaavakartan muuttuneita merkin-
toja vastaavat korjaukset niihin korttelialueita ja venesatama-
alueita koskeviin selostusteksteihin, joita tehdyt muutokset
koskevat.

kaavaselostusta on paivitetty Ely:n lausunnon johdosta tay-
dentamalla yritysvaikutusten arviointia

kaavakartan nimio on paivitetty
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— kaavakartan nimion otsikkoon, jossa luetellaan, mita alueita
asemakaava ja asemakaavan muutos koskee, on paivitetty
muuttuneet korttelinumerot ja korjattu siina olleet virheet.

— korttelikortteja on paivitetty

— kaavakartan liitteena olevia kaavioita ja suunnitelmia on paivi-
tetty ja liitteeksi on lisatty uusi kaavio "Alueellinen uusiutuvan
energian tuotanto”

— havainnekuva on paivitetty.

— kirjoitusvirheita on korjattu kaavakartasta/kaavaselostuksesta.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

19.5.2020 paivatyn ja 4.5.2021 muutetun asemakaavan ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12587 hyvaksymista.

Helsingissa 4.5.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Koivusaaren asemakaava ja asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

85,6042

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

26.03.2021
19.05.2020
16.03.2016
09112587

61,0835

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 24,5207

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 85,6042 100,0 287110 0,34 61,0835 284780
A yhteensa 10,3586 12,1 198910 1,92 10,3586 198910
|P yhteensa
Y yhteensa 0,7734 0,9 8000 1,03 0,7734 8000
C yhteensa
K yhteensa 2,7019 3,2 76600 2,84 2,7019 76600
T yhteensa
V yhteensa 5,5610 6,5 2,8534
IR yhteenséa
|L yhteensa 21,2894 24,9 3600 0,02 1,8987 1270
[E yhteensa -0,0235
S yhteensa 0,1611 0,2 0,1611
IM yhteensa
W yhteensa 44,7588 52,3 42,3599

Maa::r;talset P|r[|:‘a;-]ala Pm[:Z']ala Kerrc::::lla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 3,2630 3,8 3,2630
e Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 85,6042 100,0 287110 0,34 61,0835 284780

A yhteensa 10,3586 12,1 198910 1,92 10,3586 198910

A 0,2821 2,7 4060 1,44 0,2821 4060

AK 6,5753 63,5 162450 2,47 6,5753 162450

AL 0,9330 9,0 26850 2,88 0,9330 26850

AH 2,0992 20,3 2,0992

AK-1 0,2606 2,5 4650 1,78 0,2606 4650

W/A 0,2084 2,0 900 0,43 0,2084 900

|P yhteensa

Y yhteensa 0,7734 0,9 8000 1,03 0,7734 8000

YL 0,7734 100,0 8000 1,03 0,7734 8000

C yhteensé

K yhteensa 2,7019 3,2 76600 2,84 2,7019 76600

K 0,2973 11,0 10000 3,36 0,2973 10000

K-1 0,9065 33,6 26800 2,96 0,9065 26800

K-2 0,5466 20,2 14000 2,56 0,5466 14000

K-3 0,7062 26,1 22000 3,12 0,7062 22000

K-4 0,2453 9,1 3800 1,55 0,2453 3800

T yhteensa

V yhteensa 5,5610 6,5 2,8534

VP 4,2842 77,0 1,5766

VR 0,3441 6,2 0,3441

VP-1 0,9327 16,8 0,9327

IR yhteensé

[L yhteensa 21,2894 24,9 3600 0,02 1,8987 1270

Pihakadut 0,2915 1,4 0,2915

Katuauk./torit 0,7659 3,6 1500 0,20 0,5067 1500

Kev.liik.kadut 0,0512 0,2 0,0512

LT 4,3261 20,3 2,3443

LV 7,4761 35,1 1600 0,02 4,2082 -650

LPA 0,7390 3,5 500 0,07 0,7390 500

Katualue 7,6396 35,9 5,8890

UVS -12,1312 -80

|E yhteensa -0,0235

EV -0,0235

S yhteensa 0,1611 0,2 0,1611

S-1 0,1611 100,0 0,1611

IM yhteensa

W yhteensa 44,7588 52,3 42,3599

W 44,7588 100,0 42,3599

Maan_alalset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- |pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa 3,2630 3,8 3,2630

ma 0,4455 13,7 0,4455

ma-1 0,0628 1,9 0,0628

map 2,7547 84,4 2,7547
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Helsingin kaupunki

) Kaupunkisuunnitteluvirasto Ksv:n hankenro 0845 2
HEL 2016-000235
16.3.2016 Oas 1237-00/16

KOIVUSAAREN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavavaiheessa Koivusaaren suunnittelu jatkuu Koivusaaren
osayleiskaavassa maaritellyn kokonaisuuden puitteissa. Yleispiirteinen
osayleiskaava mahdollistaa suunnitelman elédmisen ja kehittymisen
asemakaavavaiheen tarkemmassa suunnittelussa. Alueelle on tarkoi-
tus laatia koko aluetta koskeva asemakaavaluonnos, jonka jakaminen
useampaan asemakaava-alueeseen on tarvittaessa mahdollista. Hel-
singin kaupunginvaltuusto hyvaksyi Koivusaaren osayleiskaavan
14.1.2015, mutta kaava ei ole lainvoimainen muutoksenhakuprosessin
ollessa kesken.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa uuden asunto- ja tydpaikka-
alueen rakentaminen Koivusaareen (n. 5 000 asukasta ja n. 3 800-

4 500 tyépaikkaa) uuden metroaseman ymparille. Kaikista suunnitel-
luista asunnoista ja tydpaikoista on kavelyetaisyys asemalle ja uusi
asunto- ja tydpaikka-alue asettuu myo6s Lansivaylan ja nopean pyoraily-
reitin varrelle.

Kaupunkirakenteen l&htdkohtana on uuden tehokkaan joukkoliiken-
neyhteyden ohella ympardiva saaristomaisema ja meri. Suunnittelun
tavoitteena on hyddyntdd merellista ymparistéa ja maisemaa mahdolli-
simman monipuolisesti asuinympariston, julkisen ulkotilan ja ty6- ja lii-
ketilojen suunnittelussa. Asunnot, tyétilat ja tarkeimmat julkiset ulkotilat
aukeavat erilaisiin vaihteleviin merellisiin ymparistéihin. Merelliset toi-
minnot, kuten veneily ovat osa Koivusaaren suunniteltua identiteettia ja
tarkeimmat julkiset ulkotilat sijoittuvat rannaille.

Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren lansipuolella noin viiden kilomet-
rin pdéssé Helsingin ydinkeskustasta. Espoon ja Helsingin valinen kau-
pungin raja sijaitsee Koivusaaren ja Hanasaaren vélissa.

Asemakaavan muutos koskee Koivusaaren maa-aluetta, ympéaroivaa
merialuetta, Lansivaylaa ja maapenkereitd Koivusaaren ité- ja lansipuo-
lella. Lis&ksi alueeseen kuuluvat Lansivaylén reunustat tien ja kortteli-
alueiden valissa Katajaharjun sillalle asti.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdadan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Asukastilaisuus pidetdan Lauttasaaren yhteiskoulun auditoriossa, Iso-
kaari 19, 12.4.2016 klo 18.00-20.00.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(mm. havainnekuva, kaavakartan luonnos, kaavaselostuksen luonnos)
on esilla 4.4.-22.4.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2 (pienoismalli taall&)
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs.
Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10 A

verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvéa aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 25.4.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetd&n osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetdan
erillinen neuvottelu ja heiltéd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Lauttasaari-Seura-Drums6-Sallskapet

— Lauttasaaren Saati6

— Lauttasaaren yrittajat

— Helsingin Yrittajat

— Koivusaaren pursiseura r.y

— Nyléndska Jaktklubben r.f

— Vaskilahden venekerho

— Helsingin kaupunginosayhdistykset Helka ry

— Helsingin luonnonsuojeluyhdistys

— Suomen saunaseura

— Hanasaaren ruotsalais-suomalainen kulttuurikeskus
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— HKL-Kesémajat ry
— Helsingin seudun kauppakamari
— Suomen arkkitehtiliitto ry SAFA
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ympéristdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Liikennevirasto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Helsingin poliisilaitos
— Espoon kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus
— Meritaito Oy
— Helsingin Satama Oy
— Uudenmaan liitto
— asuntotuotantotoimisto (ATT)
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— kaupunginmuseo
— kiinteistdviraston geotekninen osasto
— kiinteistdviraston tilakeskus
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— liikkuntavirasto
— nuorisoasiainkeskus
— opetusvirasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— sosiaali- ja terveysvirasto
— varhaiskasvatusvirasto
— ymparistdkeskus

Kaavan valmistelun yhteydesséa tdydennetéan ja tarkistetaan osayleis-
kaavan vaikutusten arviointeja. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvi-
oidaan:

e seudun kaupunkirakenteeseen

e yhdyskuntarakenteeseen seké virkistysalueverkostoon

e rakennettuun ympéaristdon; vaikutukset maisemaan ja kaupunkiku-
vaan

e naapurikaupunginosiin
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luontoon

veden virtauksiin ja vaihtuvuuteen

likenteeseen

veneilyyn

teknisen huollon jarjestdmiseen

yhdyskuntatalouteen

elinkeinoihin ja tydllisyyteen

rakentamiseen korttelialueilla

terveyteen (melu, paastot)

sosiaalisiin oloihin, elinoloihin, viihtyisyyteen ja palveluihin

Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kau-
pungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan kaava-alueen maa- ja ve-
sialueesta. Kaavoitus on tullut vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloit-
teesta.

Uudenmaan 2006 vahvistetussa maakuntakaavassa asemakaavoitet-
tava alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi, jonka halki on lin-
jattu moottorivayla (Lansivayla) seka seutuliikenteen rata (metro).
Suunnittelualueen etelaista rantaa myéten on osoitettu viheryhteyden
tarve. Alue sijoittuu paakaupunkiseudun rannikko- ja saaristovydhyk-
keen sisalle.

Uudenmaan 2014 vahvistetussa 2. vaihemaakuntakaavassa alueelle
on osoitettu edellisten lisaksi tiivistettavan alueen kehittamisperiaate-
merkintd seka liikennetunneli, joka korvaa ja tarkentaa aikaisempaa
seutuliikenteen radan (metro) merkintaa.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty selvitysalueeksi (S), jonka maan-
kayttd ratkaistaan yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015) alue on merkitty
kantakaupunkialueeksi (C2) ja asuntovaltaiseksi alueeksi (A1 ja A2).
Alueelle sijoittuu metroa asemineen ja sen lapi kulkee pydrailyliiken-
teen baana. Lisaksi alueen lapi kulkee kaupunkibulevardi (Lansivayla),
jota kehitetdan osana urbaania ja tiivistyvaa kaupunkiymparistda ja
jonka pituus ja liittyméaratkaisut ratkaistaan tarkemmassa suunnitte-
lussa. Yleiskaavaprosessi on kesken, kaavasta annetut muistutukset ja
lausunnot on tarkoitus kasitelld kaupunkisuunnittelulautakunnassa vuo-
den 2016 aikana.
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Koivusaaren osayleiskaava hyvaksyttiin Helsingin kaupunginvaltuus-
tossa 14.1.2015. Osayleiskaava luo edellytykset uusien asuntojen ja
tydpaikkojen asemakaavoittamisen yli 5 000 asukkaalle ja n. 3 800—
4 500 tyontekijalle seka Koivusaaren keskustan kehittdmisen metro-
aseman ympaérille. Osayleiskaava ei ole viela lainvoimainen muutok-
senhakuprosessin ollessa kesken.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1977 ja 1982. Voimassa
olevissa asemakaavoissa Lansivaylan etelapuolinen osa Koivusaarta,
vesialue saaren lansipuolella ja Vaskilahden alue on merkitty venesa-
tama-alueeksi (Uvs). Koivusaaren etelakarki on asemakaavassa puis-
toaluetta (P) samoin kuin osia saaren keskella. Lisaksi Koivusaaressa
on katualuetta.

Alueella on lisaksi voimassa Lansimetron rakentamista varten laaditut
asemakaavat vuosilta 2009 ja 2012 metron tunnelia ja maanalaisia osia
varten seka Koivusaaren aseman itdisen sisaankaynnin toteuttamista
varten.

Lansivaylan pohjoispuolella oleva osa Koivusaaresta on asemakaavoit-
tamaton.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
Luonto

e Selvitys meritayttdjen vaikutuksesta virtausolosuhtei-
siin, Koivusaaren, Hanasaaren, Lemislahden alue.
Suomen Ymparistdvaikutusten Arviointikeskus Oy
1.2.2001

e Silakan kutualueiden ja vesikasvillisuuden kartoitus
Koivusaaren ymparistéssa. Alleco ky 31.12.2002

e Koivusaaren osayleiskaava-alueen virtausmalliselvi-
tys. Suomen Ymparistovaikutusten Arviointikeskus
Oy. 22.10.2010, paivitys 8.10.2014

e Koivusaaren luontotiedot, Ympaéristétutkimus Yrjéla
Oy 2011

e Koivusaaren rantojen vesiluonnon suunnitelma "Vella-
mon puutarhat", Alleco Oy 14.7.2011
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Koivusaaren osayleiskaavan meriluontoon liittyvat sel-
vitykset: kalat, kutualueet, pohjaeléimet, Alleco Oy
26.11.2012

Lepakoiden huomioon ottaminen Koivusaaren raken-
tamisessa, Wermundsen Consulting Oy 19.9.2012

Lausunto Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksen vir-
tausolosuhteista. Suomen Ymparistovaikutusten Arvi-
ointikeskus Oy 2012

Maisema ja julkinen kaupunkitila

Koivusaari, maisemalliset ja ymparistolliset ndkdkoh-
dat. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja
2001

Koivusaari - kaupunkimaisemalliset tavoitteet, kaupun-
kisuunnitteluvirasto 17.8.2007

Koivusaaren julkisen ulkotilan yleissuunnitelma Maan-
lumo Oy, Sumu Oy 29.1.2016

Rakennushistoria

Liikenne

Melu

Lauttasaaren rakennusinventointi 2001-2002, Helsin-
gin kaupunginmuseo, Hilla Tarjanne

Lansivaylan liikkennekaytavaselvitys 2007

Lansivayldn aluevaraussuunnitelman luonnos valilla
Keha | - Lemissaarentie, Ramboll 27.12.2010

Lansivaylan aluevaraussuunnitelma valilla Keha | - Le-
missaarentie, Ramboll 2012

Lansivaylan jarjestelyt Koivusaaren kohdalla, kehitta-
mismahdollisuuksien arviointi, A-Insind6rit 2015

Lansivaylan aluevaraussuunnitelma Keha | - Lemis-
saarentie, Ramboll 2012
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Koivusaaren osayleiskaavan meluselvitys, Ramboll
2014

Lansivaylan kattamisen ilmanlaatuvaikutusten arviointi
Katajaharjussa, limatieteen laitos 27.6.2008 ja
9.12.2008

Tekniset selvitykset

Koivusaaren kaatopaikan laajuuden maarittdminen.
VTT Yhdyskuntatekniikka 13.9.2000

Koivusaaren haitta-ainetutkimus v. 2000. Suomen IP-
Tekniikka Oy. 21.12.2000

Koivusaari, maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistus-
tarpeen arviointi. Finnish Consulting Group.
28.10.2010

Koivusaaren osayleiskaava-alue, sedimentin kunnos-
tusperiaatteet. Finnish Consulting Group. 8.11.2010

Koivusaaren osayleiskaava-alue, pintasedimentin kun-
nostusmenetelmien kustannus-hyétytarkastelu. Fin-
nish Consulting Group. 8.11.2010

Koivusaaren osayleiskaava, pohja- ja rantarakenne-
suunnitelma. Finnish Consulting Group. 22.12.2010

Katajaharjun Lansip&én ja Koivusaaren kattaminen;
Liikkennetunneleiden alustava yleissuunnitelma, Fun-
datec Oy, Trafix Oy 3.1.2011

Lansivayldn kattaminen Koivusaaren kohdalla, SITO
Oy / Fundatec 2.12.2013

Koivusaaren osayleiskaava, pohja- ja rantarakenne-
suunnitelma, WSP Finland Oy. 14.3.2014

Sedimenttitutkimusraportti, Koivusaaren vesialueet,
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto, eNV604, Vaha-
nen Environment Oy, 19.12.2014




Nykytilanne

Metroliikenne

Elinkeinot
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Ymparistétekninen tutkimusraportti, Koivusaari, Hel-
singin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto, Env579,
Vahanen Environment Oy, 10.12.2014

Koivusaaren pysakoéinti, rakennetekninen yleissuunni-
telma, Sito Oy / Innovarch Oy. 30.12.2014

Koivusaaren osayleiskaava-alue, katujen ja vesihuol-
lon yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy. 31.1.2015

Koivusaaren asemakaavaluonnos, pohjarakennus-
suunnitelma, WSP Finland Oy. 25.2.2015

Lansivayldn kattaminen Koivusaaren kohdalla, yleis-
suunnitelmatasoinen selvitys, Insinddritoimisto Pontek
Oy. 10.11.2015

Metro-/raideyhteys valilla Ruoholahti-Matinkyla, Ym-
paristdvaikutusten arviointiselostus (YVA), Jaakko
Pdyry infra, Strafica, Ramboll, Helsingin kaupunki, Es-
poon kaupunki, Liikenne- ja viestintaministerio, YTV
2005

Lansimetro, hankesuunnitelma. Lansimetro Oy, Hel-
singin kaupunki, Espoon kaupunki 30.6.2008

Kaupallisten palvelujen mitoitus ja sijoittuminen Koivu-
saaressa, toimitilojen mitoitus, sijoittuminen ja luonne
Koivusaaressa, y-os 3.9.2012

Osayleiskaavan selvityksid hyddynnetdan asemakaavan laatimisessa
ja tarvittaessa niitd tdydennetdan ja paivitetdan. Lisédksi asemakaavaa
varten on kdynnistetty joitakin uusia selvityksia mm. pilaantuneiden
maiden kunnostussuunnitelma, pysakdintiratkaisujen lisatarkastelut ja
vaiheittain rakentamisen suunnittelu.

Lansivayla kulkee moottoritiena Koivusaaren lapi jakaen alueen kah-
teen osaan. Lansivaylan eteldpuolinen osa on paaosin veneilijdiden
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kaytdssa ja metsaisessa pohjoisosassa sijaitsee pitk&dan edustuskay-
tossé ollut huvila pihapiireineen.

Alkuperainen Koivusaari on yhdistetty sen eteldapuolella sijainneeseen
pienempaan Leppasaareen tayttbmaalla.

Koivusaaressa toimii kaksi pursiseuraa ja asemakaava-alueeseen osit-
tain kuuluvassa Vaskiniemessé on alueen kolmas venekerho. Vene-
paikkoja on yhteensa noin 400. Talvisin huomattavaa osaa Koivusaa-
resta kaytetdan veneiden talvitelakointiin.

Koivusaaren etelékarjessé on puistoalue, jolla sijaitseva rantaniitty on
suojeltu arvokkaana luontotyyppiné. Eteldosassa on myos séilynytta
puustoa, siirtolohkare ja avokallioita.

Asemakaava-alueella on kdynnissa Lansimetron rakennustyét. Koivu-
saaren aseman Lauttasaaren puoleinen sisdankaynti valmistuu vuoden
2016 aikana. Koivusaaren maanalaisen aseman toteuttamiselle valtta-
mattdmat poistumistieyhteydet ja ilmanvaihtokuilut rakennetaan sa-
malla valmiiksi Koivusaaren puoleisen sisaankéynnin myéhempaé to-
teuttamista varten.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Mikko Reinikainen, projektipaallikko, arkkitehti
p. 310 37206, mikko.reinikainen@hel.fi

Miika Vuoristo, arkkitehti
p. 310 37192, miika.vuoristo@hel.fi

Liikenne

Heikki Palomaéki, liikenneinsindori
p. 310 37312, heikki.palomaki@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat

Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insinddri (geotekniikka)
p. 310 37325, helena.farkkila-korjus@hel.fi

Suvi Hokkanen, diplomi-insinddri (rakennetekniikka)
p. 310 37255, suvi.hokkanen@hel.fi
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Jarkko Nyman, insinddri (kunnallistekniikka)
p. 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Mikko Juvonen, diplomi-insiné6éri (rakennetekniikka, kaavatalous)
p. 310 37252, mikko.juvonen@hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insinddri (pilaantuneet maat ja sedimentit)
p. 310 37250, kaarina.laakso@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema

Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti
p. 310 37258, anu.lamminpaa@hel.fi

Vuorovaikutus ja viestinta

Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija
p. (09) 310 37403, juha-pekka.turunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Luonnos

Ehdotus

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka lehti-
ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa.

*0AS ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla 4.4.—22.4.2016, asukastilaisuus 12.4.2016 klo
18.00-20.00 Lauttasaaren yhteiskoulun auditoriossa, Isokaari 19

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittdaa mielipiteita

easemakaavaluonnos on tarkoitus esitella kaupunkisuunnittelulautakunnalle vuoden 2016
aikana

ekaavaehdotus esitelladan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta vuonna 2017. Kaava-alue
voidaan tarvittaessa jakaa osa-alueisiin kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyman
asemakaavaluonnoksen puitteissa.

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdesséd, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

Hyvdksyminen ekaava tulee voimaan.
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AK-1

AL

AH

YL

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Korttelialueella rakennukset saa
toteuttaa myds kelluvina.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen
korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa
rakentaa tavaratalon.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa palvelutiloja. Korttelialueelle
tulee rakentaa pysakointilaitos, jonka
alimman lattiatason korko saa olla
likimaarin +0,8 ja ylin lattiataso
likimadrin +8,0.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa palvelutiloja.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa veneseuran kerhorakennuksen
seka muita veneilya, vesiurheilua ja
virkistysta tukevia toimintoja, kuten
likunta-, like-, kahvila- ja
ravintolatiloja.

Puisto.

Puisto. Alueella tulee merkittavat puut

ja pensaat hoitaa ja sailyttaa
elinvoimaisina ja tarvittaessa uudistaa
siten, etta niiden maisemallinen merkitys
ymparistoineen sailyy.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Yleisen tien alue.

Venesatama.

Autopaikkojen korttelialue.

S-1

WIA

31
31178

1

PORSTANKAARI

KOTISATAMA

5600

5250+1i150

+pk700 |

Suojelualue. Alueelle sijoittuu
luonnonsuojelulain 29§ perusteella
suojeltu merenrantaniitty.

Vesialue.

Vesialueella sijaitseva korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa kelluvia
asuinrakennuksia ja niita palvelevia
laitureita, kayntisiltoja,
kiinnitysjarjestelyja, aallonmurtajia ja
muita rakenteita.

2“m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupungin raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
nimi.

Muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran
kerrosalaneliometreina. Ensimmainen luku
iimoittaa korttelialueelle osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku liiketilaksi
rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Luku osoittaa neliometreing, kuinka
suuren osan rakennuksen alimmasta
kerroksesta (I) saa kerrosneliometreind
iimoitetun kerrosalan lisaksi kayttaa
paivakodin tiloiksi. Paivakodin
piha-alueen saa sijoittaa kortteliin
31150.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
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Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintdan kerrosalan osoittaman luvun
verran liiketilaa ensimmaiseen
kerrokseen.

Merkinta osoittaa, kuinka monta
prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa
myymalatiloja varten.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila. Maanalaisten
vedenpitavien patoseindrakenteiden
rajaama alue. Rakenteisiin saa tehda
muutoksia vain Lansimetron ja
rakennusvalvonnan luvalla. Metron
nyKyisia rakenteita seka
toimintaedellytyksia ei saa vaarantaa.

Maanalainen tila. Alueelle saa sijoittaa
liketiloja seka maanalaisen polkupyorien
pysakointipaikan. Alueen alapuolella
sijaitsee osittain merkinnalla ma
—osoitettu alue. Suunnittelussa tulee
kiinnittad huomiota tilojen ja

rakenteiden yhteensovittamiseen.

Maanalainen pysakaintitila.

Metron sisaankayntirakennuksen ja
ilmastointikuilun rakennusala.
Rakennuksen lattiatason korkeusaseman
tulee olla vahintaan +3,8. Rakennusten
sovittamiseen kaupunkikuvaan on
kiinnitettava erityistd huomiota.
Rakennuksessa on varauduttava metron
sisaankaynnin jarjestamiseen
Merkkikalliolta ja Koivusaaren
puistokadulta rakennuksen toiseen
kerrokseen. Ymparoivan maankayton
suunnittelussa tulee ottaa huomioon
mahdollinen maanpaineesta rakennukseen
aiheutuva kuormitus. Metroasemaa
ymparoivien alueiden suunnittelun
yhteydessa tulee huomioida niiden
perustamisen ja kantavien tukirakenteiden
toimiminen itsenaisesti.
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Metron sisaankayntirakennuksen
rakennusala. Rakennuksessa on
varauduttava sisaankaynnin jarjestamiseen
Vaskilahdenkadulta rakennuksen toiseen
kerrokseen. Ymparoivan maankayton
suunnittelussa tulee ottaa huomioon
mahdollinen maanpaineesta rakennukseen
aiheutuva kuormitus. Metroasemaa
ymparoivien alueiden suunnittelun
yhteydessa tulee huomioida niiden
perustamisen ja kantavien tukirakenteiden
toimiminen itsenaisesti.

Metron paineentasauskuilun rakennusala.
Kuilu tulee integroida rakennukseen.

Alittava yleisen tien alue. Suluissa

oleva numero osoittaa rakennuksen tai
rakenteen alaosan vahimmaiskorkeuden
metreind maantien pinnasta (vapaa korkeus
maantielld).

Ulokkeen rakennusala.

Huoltorakennuksen rakennusala.
Rakennusalalle saa sijoittaa
kerhorakennuksen, kahvilan ja muita
veneilya ja vesiurheilua tukevia
toimintoja.

Huoltorakennuksen rakennusala.
Rakennusalalle saa sijoittaa
kerhorakennuksen, kahvilan, varastoja ja
muita veneilya ja vesiurheilua tukevia
toimintoja seka pysakointia. Toiminnot
tulee jakaa vahintaan kahteen erilliseen
rakennukseen.

Terassin rakennusala, sijainti
ohjeellinen. Kattoterassiksi varattu
alueen osa.

Varaston rakennusala. Varasto tulee jakaa
vahintaan kahteen rakennukseen.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska,
sijainti ohjeellinen.
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Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska,
sijainti ohjeellinen. Alueelle tulee

sijoittaa metron huoltotunneliin johtava
ajotie luiskineen. Metron huoltotunnelin
vapaa ajokorkeus tulee olla minimissaan
3,7m. Ajoyhteytta metron huoltotunneliin
ei saa estaa rakentamisen aikana.
Ajoyhteyden suunnittelun ja rakentamisen
aikana tulee olla yhteydessa Lansimetroon
seka pelastuslaitokseen tarvittavissa
maarin. Ajoyhteys tonttien 31165/5 ja 4
kautta johtaa my0s tontin 31165/3
huoltoajoon. Tontin 31165/3
huoltoajoreitti seka metron

huoltotunneliin johtava ajoreitti

erkaantuu kahdeksi erilliseksi
ajoyhteydeksi likimaarin tonttien 31165/3
ja4 rajalla.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko,
sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava Kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jolla rakennuksen julkisivun
kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla
vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva
paivaaikainen melutaso, jonka perusteella
voidaan maarittadd vaatimus ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyydelle.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Pallokentaksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Ohjeellinen koira-aitaukseksi/
koirapuistoksi varattu alueen osa.

Yhdyskuntateknisen huollon laitteille
varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Asuntokohtaiselle pihalle varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Paaosin istutettava piha-alueen osa, joka
tulee rakentaa terassoituna tai
luiskattuna.

Portaikolle varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen. Korttelialueelle sijoittuva
portaikko tulee pitaa yleisessa kaytossa.

Laitureille varattu alueen osa.
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Aallonmurtajalle varattu alueen osa.

Vesialue, sijainti ohjeellinen. Alueella
tulee luoda edellytykset luonnon
monimuotoisuutta edistavan ruovikon
kasvulle. Alueelle tulee rakentaa
virkistyskayttoa palvelevia laitureita.
Laiturit on rakennettava niin, etta
niiden vaikutus veden virtaukseen on
mahdollisimman pieni.

Vesialue. Alueelle tulee rakentaa
niemekkeitd ja luotoja virkistyskayttoon
ja vedenalaisen luonnon
monipuolistamiseksi. Luotojen valiin on
jatettava kulkuaukko veneille ja veden
riittdva vaihtuvuus on taattava.

Vesialue. Alueelle saa sijoittaa kelluvan
merivesiuimalan, jonka maksimikoko on
50x30 metria.

Virtausaukko. Olemassa oleva virtausaukko
tulee sailyttaa ja yllapitaa.

Virtausaukko, sijainti ohjeellinen.
Alueelle tulee rakentaa uusi virtausaukko.

Virtausaukko, sijainti ohjeellinen.
Alueelle saa rakentaa uuden virtausaukon.

Ohjeellinen hulevesien hallintaan varattu
alueen osa. Keskitetty
hulevesienhallintarakenne.

Ohjeellinen hulevesien hallintaan varattu
alueen osa. Keskitetty maanalainen
hulevesienhallintarakenne.

Tulvareitti, sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava
puurivi.

Tukimuuri.

Sailytettava alueen osa. Alueella
sijaitsevat maisemakuvallisesti arvokkaat
rantakalliot ja rantametsa. Alueen
luonnonarvoja vaarantavat toimenpiteet
ovat kiellettyja.

Alueen osa, jolla siirtolohkare tulee
séilyttaa.
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Linnustoltaan arvokas alue.
Pesimaaikaista hairiota pyritaan
lieventamaan opastuksella ja rakenteilla.

Katu.
Katuaukio.

Aukioksi rakennettava alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja
polkupyoréilylle varattu alueen osa,
jolla tontille ajo on sallittu, sijainti
ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa,
jolla tontille ajo ja huoltoajo on
sallittu, sijainti ohjeellinen.

Pihakatu.
Pysakointipaikka, sijainti ohjeellinen.

Polkupydrien pysakdintipaikka, sijainti
ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Kadun tai likennealueen alittava
jalankulun ja pyorailyn yhteys.

Silta, sijainti ohjeellinen.
Vesialueen ylittava jalankulku- ja
pyoraily-yhteys.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Melueste. Alueelle on rakennettava
melueste. Merkinta osoittaa esteen
likimaaraisen sijainnin ja lukuarvo sen
ylareunan likimaaraisen korkeuden tien

pinnasta metreina. Meluesteiden ulkonako

tulee sovittaa kaupunkikuvaan.

(31156, 31157) Suluissa olevat numerot osoittavat

korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee vedenalainen
muinaisjaannds (hylky). Alueelle ei saa
kohdistaa merkittavia toimenpiteita,
ennen kuin hylky on museoviranomaisten
edellyttamalla tavalla riittavasti

tutkittu.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Kaikissa 1 200 k-m? suuremmissa
asuinrakennushankkeissa tulee asukkaiden
kayttdon rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat
asumisen apultilat: talopesula,

kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Asukkaiden vapaa-ajantilat saa sijoittaa
keskitetysti kortteleittain. Tilat saa

rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Kortteleissa 31150, 31173, 31174 ja 31208
tulee talosauna ja siihen liittyva

ulkotila seka asukkaiden vapaa-ajantila
rakentaa ylimpaan kerrokseen.

Korttelissa 31165 saa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa
seuraavat tilat:

- Metron sisaankaynnin ja metron
huoltotunnelin kayton edellyttamat kulku-
ja ajoyhteydet.

- Muiden julkisten kulkuyhteyksien ja
pysakointilaitoksen sisaankayntien
vaatimat kulku- ja ajoyhteydet seka
ilmanvaihtokuilut maanpinnalle ja
rakennusten kerroksiin.

- Polkupyorapaikoituksen vaatimat tilat
ja yhteydet maanpinnalle.

- Porrashuoneen, portaan, portaan aukon
seka hissi- ja liukuporraskuilun tilat
ylimman kerroksen ylapuolella
sijaitsevalla tasolla.

- Tekniset tilat ja vaestonsuojatilat

- Varasto-, huolto- ja jatetilat
logistiikkareitteineen sisaltaen myos
automaattisen tavaran varastointi- ja
kuljetusjarjestelman tilat.

- Sosiaalitilat ja kiinteistonhuoltoon
seka jarjestyksenvalvontaan liittyvat
tilat.

Kortteleissa 31150, 31164, 31166, 31167,
31172, 31178 ja 31208 on liiketilat
varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla.

K-1-korttelialueelle tulee sijoittaa
vahittaistavarakauppa.




KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kortteleissa 31150, 31173, 31174 ja 31208
tulee V (3/4) -kerroksisten rakennusten
ylimman kerroksen olla paaosin
sisaanvedetty edellisen kerroksen
julkisivulinjasta rannan puolella.

Kortteleissa 31150, 31161-31163 ja 31207
tulee VII (1/2)-, VI(1/2)-, V(1/2)- ja
IV(3/4)-kerroksisten rakennusten ylimman
kerroksen olla kokonaan sisaanvedetty
edellisen kerroksen julkisivulinjasta
rannan puolella.

Kortteleissa 31150, 31173, 31174 ja 31208
saavat V(3/4)-kerroksiset rakennukset

olla enintaan kahden lamellin pituisia.
Rakennukset on erotettava toisistaan
enintaan 6 metrin levyisella kulku- tai
nakymaaukolla.

Kortteleissa 31150, 31173, 31174 ja 31208
tulee kaavakartassa kaareviksi piirretyt
julkisivun osat rakentaa kaarevina.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

AK-, AK-1-, ja AL-korttelialueilla tulee
paaosa maantasokerroksen tiloista avautua
katualueille ja tiloihin tulee sijoittaa
asumisen aputiloja, asukkaiden
vapaa-ajantiloja ja like-, toimisto-,

tyo- ja palvelutiloja.

Kortteleissa 31164 ja 31165 tulee
Koivusaaren puistokadun varrella olla
maantasokerroksen tiloissa avoimia
nayteikkunoita ja suuria lasipintoja.

Ajoluiskat maanalaisiin
pysakaintitiloihin tulee integroida
rakennukseen.

Kortteleissa 31150, 31161-31163, 31173,
31174 ja 31208 tulee V(3/4)- ja
IV(3/4)-kerroksisten rakennusten
maantasokerroksessa jokaiseen asuntoon
littya rannan puolella oleskelupiha tai
terassi. Terassit tulee toteuttaa

korttelissa iimeeltaan yhtenaisesti.

AK- ja AL-korttelialueilla on
porrashuoneeseen oltava sisaankaynti seka
kadun etta pihan puolelta.

Kortteleissa 31167-31169, 31172, 31175-
31177 ja 31209 saadaan esteeton kaynti
pihakannelle tai kattoterassille

jarjestaa porrashuoneiden kautta.

Suoraan katualueelle avautuvien
porrashuoneiden ulko-ovien on oltava
syvennyksessa.

Kortteleissa 31175-31177 saa sivukaytavan
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

AK-, AK-1- ja AL-korttelialueilla
julkisivujen on oltava paaosin
yksiaineisia.

AK- AK-1- ja AL-korttelialueilla on
rakennusten julkisivujen oltava paikalla
muurattua tiiltd tai muurauksen paalle
tehtya rappausta.

Kortteleissa 31150, 31173, 31174 ja 31208
on rannan puoleisten julkisivujen oltava
paikalla muurattua tiilta. Julkisivut

eivat saa olla rapattuja.

A-, YL-, LPA- ja K-4-korttelialueilla on
rakennusten julkisivujen oltava paikalla
muurattua tiilta, muurauksen paalle
tehtya rappausta tai puuta.

AK-korttelialueilla 31156-31160 ja 31210
tulee rakennusten olla julkisivuiltaan ja
rakenteiltaan paaosin puuta.

Venesatama-alueilla on rakennusten
julkisivujen oltava puuta.

K-1- ja K-2-korttelialueilla on
rakennusten julkisivujen oltava paaosin
paikalla muurattua tiilta, tiilen

savyihin sopivaa keraamista materiaalia
tai puuta.

K- ja K-3 -korttelialueilla on
rakennusten julkisivujen oltava paaosin
paikalla muurattua tiilta tai puuta.

Lamporappausta ei sallita.

A-, AK-, AK-1- ja AL-korttelialueilla on
julkisivujen oltava keskenaan erivarisia
vierekkaisissa rakennuksissa.
Julkisivujen varien tulee noudattaa
korttelikorteissa maariteltyja savyja ja
periaatteita.




Mainoslaitteet tulee sijoittaa

julkisivuun raystaskorkeuden alapuolelle.
Koivusaaren puistokadun puolella tulee
mainoslaitteet koota kenttiin rakennuksen
sisaankayntiaukioita rajaaville
julkisivuille. Jalankulun tasoon ei saa
sijoittaa sellaisia mainosrakenteita,

jotka estavat tai vaikeuttavat

likkumista. Nayteikkunoihin

integroitavat valomainokset on
toteutettava ymparistoa ja sisatilan
kayttoa hairitsemattomalla tavalla siten,
ettd nékyvyys sisatiloista ulos ei
merkittavasti esty. Lansivaylalle ei saa
nakya mainostauluja, joissa voi esittaa
kuvallista mainontaa.

Nayteikkunoiden ummistavat
mainosteippaukset eivat ole sallittuja.

K-, K1- K2-, K3- ja K4-korttelialueilla
ei rakennuksen julkisivu saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Koivusaaren keskustakorttelit alittavan
Lansivaylan tunnelin suuaukon
julkisivujen tulee muodostaa
kaupunkikuvallisesti yhtenainen ja ehja
kokonaisuus suuaukon ylapuolelle
rakennettavien rakennusten kanssa.
Tunnelin seina- ja kattopinnat on
suunniteltava materiaaleiltaan,
varitykseltaan ja valaistukseltaan niin,
ettd ne muodostavat arkkitehtonisesti

yhtenaisen ja laadukkaan kokonaisuuden.

Kortteleissa 31156-31160, 31166-31168,
31210 ja ohjeellisella tontilla 31164/4
tulee V-X-kerroksisissa rakennuksissa
olla harjakatto.

Kortteleissa 31161-31163 tulee
Vl-kerroksisissa rakennuksissa olla
rakennuksen pituussuunnassa
nouseva/laskeva pulpettikatto.

K-1 ja K-2-korttelialueilla tulee
rakennusten ylimmissa kerroksissa luoda
vinoilla kattomuodoilla rakennukselle
tunnistettava ja omaleimainen hahmo.

A-, AK-, AK-1- ja AL-korttelialueilla
tulee teknisten laitteiden sijaita
paaosin rakennuksen ulkoseinien ja
vesikaton sisapuolella.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Ulokeparvekkeet saa rakentaa rakennusalan

estamatta.

Ulokeparvekkeita saa sijoittaa ainoastaan
rakennusten pihan puoleisille
julkisivuille.

Ensimmaisesséa kerroksessa asuinhuoneen
lattian tulee olla vahintaan 0,7 m

viereisen ajoneuvoliikenteelle varatun
kadun pintaa ylempana.

Jatetilat tulee sijoittaa
asuinrakennukseen tai
pysakointilaitokseen.

Kortteleissa 31150, 31161-31163, 31173,
31174 ja 31208 saa tontille rakentaa
talousrakennuksia enintaan 150 k-m2
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennusalan ulkopuolelle.

PIHAT JA ULKOALUEET

Julkiset ulkotilat rakennuksineen,
rakenteineen ja kalusteineen on
toteutettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina, muotoilultaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisina seka
aikaa kestavina.

Katujen ja aukioiden pintamateriaalien,
portaiden, luiskien, tasoerojen,
tukimuurien ja ilmanottorakenteiden seka
kaikkien rajauksien tulee olla
korkeatasoisia, graniittia tai paikalla
valettua betonia.

Ymparistotaide on integroitava osaksi
muita julkisen tilan toiminnallisia ja
rakenteellisia aiheita.

Koivusaaren puistokatu ja siihen

littyvat korttelialueella sijaitsevat
jalankululle merkityt osat on

toteutettava materiaaleiltaan ja

iimeeltaan yhtenaisena jalankulkualueena.

Rakennusten ja katualueen valiin jaavan,
enintaan metrin levyisen tontin osan
materiaalin on oltava luonnonkivi tai muu
korkealaatuinen materiaali.

Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein,
joihin liittyy istutuksia. Tukimuurien on
oltava luonnonkivipintaisia tai

paikallaan valettuja.

Piha-alue on kunnostettava leikki- ja
oleskelualueeksi ymparistoon sopivia
istutuksia ja materiaaleja kayttamalla.

AK-, AK-1-, AL- ja AH-korttelialueilla
tulee korttelin piha-alueet rakentaa
yhteiskayttoisiksi. Korttelien
piha-alueet tulee toteuttaa yhtenaisen
suunnitelman mukaan. Tontteja ei saa
aidata.




Ohjeellisilla tonteilla 31165/3 ja 4
tulee rakentaa asiakkaille avoin
kattopuutarha. Kattopuutarha tulee
istuttaa ja sinne saa rakentaa
oleskelualueita ja terasseja.
Kattopuutarha tulee suunnitella ja

toteuttaa yhtendisen suunnitelman mukaan.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikki- ja
oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee
istuttaa.

Maanvaraisille tontin osille tulee
istuttaa suurikokoisia puita.

Kortteleissa 31164-31166 tulee aukioksi
rakennettaville maanvaraisille alueen
osille istuttaa puita.

Pihakannelle ei saa sijoittaa
autopaikkoja eika jatehuoltoa.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa
leikki- ja oleskelualueeksi ja muuhun
piha-alueeseen liittyvaksi.

Kortteleissa 31162, 31163, 31166-31169 ja
ohjeellisella tontilla 31164/4 on
pihakannesta tai kattoterassista oltava
kasvullista alaa vahintaan 30%.

Maantasossa olevat asuntopihat on
aidattava puu- kivi- tai pensasaidalla.
Puistoon tai rantaraitille avautuvat
asuntopihat tulee aidata tukimuurin
paalle sijoitettavalla teraksisella
pystypinnakaiteella.

Venesatamia tulee kehittaa yleisolle
avoimina alueina eika niita saa aidata.
Kavijdilla tulee olla avoin paasy veden
aareen.

Satamakapteeninlaiturille tulee
tarvittaessa jarjestaa huoltoyhteys
alueeseen liittyvaa kelluvaa
merivesiuimalaa varten.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantunut maapera tarvittaessa
kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on
selvitettava alueilla, joilla on kaavan
mukaisesta rakentamisesta johtuva
ruoppaustarve.

Kortteleissa 31166-31171 ja ohjeellisella
tontilla 31164/4 tulee rakennusten
suunnittelun yhteydessa varmistaa,
taytyyko rakennusten alapohjarakenteet
suunnitella siten, ettd ne ovat
tarvittaessa mahdollista varustaa
koneellisella ilmanvaihdolla.

Alueella tulee pyrkia kierrattamaan
rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia
massoja mahdollisimman tehokkaasti ja
varautua rakentamisen aikaiseen massojen
valivarastointi- ja kasittelytoimintaan
ymparistoluvan ja rakentamisen etenemisen
mahdollistamissa puitteissa.

AK-, AK-1- ja AL- korttelialueilla on
likenteen paastojen vuoksi rakennusten
tuloilmanotto jarjestettava tehokkaasti
suodatettuna mahdollisimman kaukaa
paastélahteesta. Tuloilmanotto on
jarjestettava rakennusten niilta

sivuilta, joille ei ole asetettu
aanitasoerovaatimusta tai julkisivuun
kohdistuvaa melutasoa, tai rakennuksen
katolta.

K-, K-1-, K-2-, K-3- ja
K-4-korttelialueilla tulee rakennusten
ilmanotto jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna mahdollisimman etaalta ja
korkealta likennealueisiin nahden
likenteen paastojen vuoksi.

Asuinrakennuksia palvelevien pihakannen
alaisten pysakointilaitosten poistoilma
tulee johtaa rakennuksen katolle asti ja
poistoilmahormit tulee integroida
rakennukseen.

Asunnot eivat saa avautua ainoastaan
sellaisen julkisivun suuntaan, jolle
asetettu aanitasoerovaatimus on 33 dB tai
enemman.

Mikali kortteliin 31177 rakennetaan
asuntoja, tulee toteuttaa luhtikaytava
niille sivuille, joilla julkisivulle
kohdistuva paivaaikainen melutaso on
74 dB tai enemman.

Asuinkortteleiden leikkiin ja oleskeluun
tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa
kortteleiden melulta suojattuihin osiin
ja tarvittaessa suojata siten, etta

niilla saavutetaan melutason ohjearvot
paivalla ja yolla.




Korttelien 31158-31160 pihat tulee
suunnitella yhteiskayttoisiksi ja niille

tulee jarjestaa yhteinen leikkiin ja
oleskeluun tarkoitettu alue, jolla
saavutetaan melutason ohjearvot paivalla
jayolla.

Kortteleissa 31166 ja 31167 tulee
rakennuksen I-kerroksisten osien paalle
rakennettavat kattoterassit suunnitella
korttelin asukkaiden yhteiseen kayttoon
ja niille tulee jarjestaa yhteinen

leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu alue,
jolla saavutetaan melutason ohjearvot
paivalla ja yélla.

Asuntojen parvekkeet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta
niilla saavutetaan melutason ohjearvot
paivalla ja yolla

Asuntojen ainoaa oleskeluparveketta
jaltai -terassia ei saa sijoittaa niille
julkisivuille, joiden &anitasoerovaatimus
on 33 dB tai enemman.

Alueelle tulee toteuttaa meluesteet
suojaamaan aluetta likennemelulta.

Rakennukset tulee suunnitella siten,
ettei eri likennemuotojen aiheuttama
tarina tai runkomelu ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

Korttelissa 31164 tulee rakentaa
Merkkikallion Lansivaylaan rajautuvalle
reunalle aita/seind, jonka lapi avautuu
nakymia Vaskilahdensalmelle. Aidan/seinan
tulee liittya viereisten rakennusten ja
rakenteiden arkkitehtuuriin.

RAKENNETTAVUUS

Ohjeellisella tontilla 31164/3 on
louhiminen kielletty metron rakenteiden
vuoksi. Metron tilojen paalle tai viereen
sijoittuvien kuormien seka rakennusten
perustamistapa ja -suunnitelmat tulee
hyvaksyttaa Lansimetrolla.

Alueen maanrakentaminen tulee suunnitella
koordinoidusti, kokonaisuus huomioiden,
vaiheittain ja ymparistohairiot

minimoiden. Massojen hallintaan tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Vedenalaiset kiinteat rantarakenteet
eivat saa ulottua Espoon puolelle.

Koivusaaren rantamuurien/rantaraittien
varrella rakennusten perustukset tulee
toteuttaa siten, etta Koivusaaren
rantamuurit voidaan kaivaa esiin
avokaivannossa ja korjata rakennusten
perustusten vaurioitumatta.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen
laheisyydessa olevilla alueilla
rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon maanalaisten tilojen
sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet
siten, ettei aiheuteta haittaa
maanalaisille tiloille tai rakenteille.
Metron |aheisyydessa louhittaessa on
noudatettava erityista varovaisuutta.

Suunniteltaessa rakentamista Lansimetron
kalliotekniselle suojavyohykkeen alueelle
tai Lansimetron tilojen Iaheisyyteen,

tulee olla yhteydessa ja pitda Lansimetro
Oy informoituna suunnitelluista
toimenpiteista ja suunnitelmien
kehittymisesta.

map —merkityissa tiloissa ei tarvitse
rakentaa tonttien rajaseinia. Jos
rajaseinaa ei rakenneta, tulee
paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa
kasitella alueita yhtena kokonaisuutena
rittavan paloteknisen turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Muuntamot tulee sijoittaa
korttelialueille integroituna
rakennukseen.

Ohjeellisella tontilla 31164/3 tulee
yllapitaa veden virtausaukon vaatimia
rakenteita eika niita saa heikentaa tai
vahingoittaa muulla rakentamisella.

Lansivaylan ylittavan siltakannen

alueelle suunniteltavien rakennusten
suunnitelmat on yhteensovitettava
siltakannen suunnitelmien kanssa. Ennen
rakennusten toteuttamista on sovittava
keskinaisesta vastuunjaosta. Rakenteissa
tulee ottaa huomioon kunnallistekniset
tilavaraukset. Kansialueella tulee ennen
toteutusta laatia erillinen pintavesien
hallintasuunnitelma.

Suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota iimasto-olojen
rakennustekniikalle asettamiin
vaatimuksiin.




Alin suositeltava rakentamiskorkeus

tonteilla on +3,3. Kortteleissa 31150,

31167, 31168, 31171-31174, 31207 ja 31208
alin suositeltava rakentamiskorkeus

tonteilla on +3,6. limoitettujen

korkotasojen alapuoliset tilat tulee

rakentaa vedeneristettyina.

ILMASTONMUUTOS -HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Alueella tulee soveltaa
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
hyddyntaa/ tuottaa uusiutuvaa energiaa.
Mikali uusiutuvaa energiaa tuotetaan
tontilla, uusiutuvan energian

tuottamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Alueellista uusiutuvaa energiantuotantoa
palvelevia rakennelmia ja laitteita saa
sijoittaa yleisille alueille.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja
johtaa maanvaraiselle pihan osalle.
Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee
valttaa. Piha-alueilla tulee suosia
kuivatusvesien maahan imeytys-,
hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja,
jotka poistavat vetta
pintakuivatusjarjestelmasta.

Kortteleissa 31150, 31173, 31174 ja 31208
vetta lapaisemattomilla pinnoilla
muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa
siten, etta viivytyspainanteiden,
altaiden tai sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla kuutiometri
jokaista sataa vetta lapaisematonta
pintaneliometria kohden, ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesien
viivytys tulee jarjestaa samassa
korttelissa sijaitsevien tonttien

yhteisina ratkaisuina.

Koivusaaren puistokadulla katujen
hulevedet tulee pyrkia ohjaamaan
istutusalueille.

LPA- ja YL- korttelialueille seka
kaikkiin |-kerroksisiin
talousrakennuksiin ja polkupyora- ym.
katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Kortteleissa 31175-31177 tulee
[ll-kerroksisiin rakennusosiin rakentaa
viherkatto.

Ohjeelliselle tontille 31165/5 tulee
rakentaa viherkatto ja/tai viereiseen
tonttiin liittyva kattoterassi.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Huolto- ja pelastusajo tonteille saman
korttelin toisen tontin kautta on
sallittu.

Autopaikkojen maarat ovat:

- Asuinkerrostalot, jos etaisyys
linnuntieta lahimmalle metroasemalle on
alle 400 metria: vahintaan 1ap/145 k-m2.
- Asuinkerrostalot muilla alueilla:
vahintaan 1ap/135 k-m2.

- Pientalot; vahintdan 1ap / asunto ja
liséksi 1 ap / asunto auton tilapaista
pysakointia varten.

- Liiketilat: enintaan 1 ap / 100 k-m2.

- Toimistot ja hotellit: enintaan 1 ap /
220 k-m2.

- Paivakoti: enintaan 1 ap / 320 k-m2

- Koulu: enintaan 1 ap / 350 k-m2

- Venesatamat: vahintdan 1ap / 3
venepaikkaa. Lauttasaaren Vaskiniemeen ei
maarata uusia autopaikkoja
rakennettavaksi.

- Vieraspysakaintipaikkojen
vahimmaismaara on 1 ap / 1000 k-m2.

Ohjeellisella tontilla 31164/4
sijaitsevalle AL-korttelialueelle ei
tarvitse toteuttaa autopaikkoja.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja
ARA-vuokra-asuntojen tonteilla
autopaikkojen vahimmaismaarasta taytyy
rakentaa 80%.

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentaa 5
autopaikkaa, kuitenkin enintaan 10%
asemakaavamaarayksen mukaisesta
autopaikkojen vahimmaismaarasta. 50
keskitetysta nimeamattomasta autopaikasta
saa vahentad 10 % ja yli 200
nimeamattdmasta autopaikasta 15 %
autopaikkojen vahimmaismaarasta. Tuetussa
vuokra-asuntotuotannossa saa vahentaa
kokonaisuudessaan enintaan 40 % ja muussa
tuotannossa enintaan 25 %
asemakaavamaaraysten mukaisten
autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Venesatama-alueella pysakainti on
sallittu ainoastaan venesataman
kayttajille.




Polkupydrapaikkojen maarat ovat

- Asuinkerrostalot: vahintaan 1 pp / 30
k-m2. Naista vahintaan 75 % on
sijoitettava rakennuksiin.

- Asuinrakennusten
vieraspysakaintipaikkojen vahimmaismaara
on 1pp/1000 k-m2. Paikat tulee sijoittaa
asuintalon ulko-ovien laheisyyteen.
Kaikkien pyodrapaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

- Toimistot: 1 pp /50 k-m2

- Liiketilat: 1 pp / 100 k-m2.

- Toimistoissa ja muissa tydpaikoissa
tyontekijoiden pydrapaikoista vahintaan
50 % tulee sijaita katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa. Kaikki
pyorapaikat suositellaan rakennettavaksi
runkolukituksen mahdollistavina.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.




Asemakaava nro 8892, jonka asemakaavan
muutos nro 12587 voimaantullessaan kumoaa.

Asemakaavan nro 2948, 4324, 4866, 7575,
10177, 10202 ja 12075 osa, jonka
asemakaavan muutos nro 12587
voimaantullessaan kumoaa.

Poistuvat merkinnét ovat eri
mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

Kartta on eri korkeusjérjestelméssa kuin
asemakaavan muutos.

Detaljplan nr 8892 som upphavs da detalj-
planeéndringen nr 12587 trader i kraft.

Del av detaljplan nr 2948, 4324, 4866,

7575, 10177, 10202 och 12075 som upphévs
da detaljplaneandringen nr 12587 trader i
kraft.

De strukna beteckningarna &r i annan
skala &n detaljplane&ndringen.

Kartan har ett annat héjdsystem &n
detaljplanedndringen.
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Liikennemaarat
Keskiarkivuorokausimaara v. 2030

(ennustemallissa laajennettu pysékéintimaksu)
Koivusaaren KAVL v. 2050

Moottorivayla
Alueellinen kokoojakatu
Paikallinen kokoojakatu




Autoliikenteen toimivuus

* Toimivuustarkastelut on tehty v. 2040 liikenne-ennusteen lilkkennemaarilla arkipdivan
iltahuipputunnin aikana ja lauantaina klo 12-13.

e Tarkastelu sisaltaa eritasoliittymien ramppien liittymisen ja kiertoliittymat seka p-laitosten liittymat
katuverkkoon.

e Liittymat toimivat hyvin

e Arkkihuipputunnin aikana ldnnestd Koivusaareen ajavan liikenteen keskimaardinen
odotusaika on n. 20 s ja palvelutaso on hyva

¢ Muilla suunnilla keskim&arainen odotusaika on n. 10 s ja palvelutaso on erittdin hyva
e Lansivaylalle liittyminen on sujuvaa

*  Rampeille syntyvat jonot eivdt missdan tilanteessa ulotu Lansivaylille

Jononpituudet

Arkipadivan iltahuipputunti 2040 Lauantain pdivatunti 2040
Queue Lengths 5 Queue Lengths ﬁi

All Intervals All Intervals

Color Queue Type

/ Color Queue Type

Average

Average

Ldhde: Ikea Helsinki, Lilkkennesuunnitelma 20.12.2019, SitoWise
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PYSAKOINTI

Pihakannen alainen pysakdintilaitos

Pysakointitalo

Pysakointilaitos rakennuksen kellarissa
[ Korttelit, joita laitos palvelee
AUTOPAIKKOJEN MAARAT

- Asuinkerrostalot, etdisyys metroasemalle alle
400m: vihintdan 1ap/145 k—m2 x

- Asuinkerrostalot muilla aIue|IIa< vahintaan
1lap/135 k-m2.

- Pientalot: vdhintdan lap/asunto ja lisdksi 1
ap/asunto auton tilapaista pysakoéintia varten.

- Liiketilat: enintdan 1 ap/100 k-m2.
- Toimistot ja hotellit: enintaan 1 ap/220 k-m2.
- Paivakoti: enintdan 1 ap/320 k-m2
- Koulu: enintddn 1 ap/350 k-m2

<400 m METROASEMALTA
b - — =

VASKILARE

- Venesatamat: vahintdan 1 ap/}v gié,parkka :

POLKUPYORAPAIKKOJEN MAARAT--
- Asuinkerrostalot: vahintdan 1 P

_ Asuinrakennusten vieraspaik
1pp/1000 k-m2, ‘

- Toimistot: 1 pp /5'07'|{_”m:2: i
- Liiketilat: 1 pp-/.100 k-m2,
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Alueelle saa rakentaa myds yksityisten ja
julkisten palvelujen ja hallinnon tiloja seka
asuinympdristdon soveltuvia liike- ja tyo-

tiloja.

Palvelujen ja hallinnon alue seks asunto-
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Keskustatoimintojen alue.

Liikennealueen osa. jonka yldpuolelle saa
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Metroliikenteen alue.

Vesilikenteen alue

Suojelualue.
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Omride fér vatientrafik

Skyddsomrade.
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Underjordiskt omréde fér metroteafik.
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Ennen alueella tehtavas tayttod tai muuta
on oltava i

bér Klarlag
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Bottensedimentens kantamination bér
Klarlaggas dar betydande muddringsbe-
hov fereligger p.g.a. byggande enligt plan.

Fare utfylinad pd omridet eller annat vat-

man vara i kontakt

organisoimiseksi.
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Koivusaaren asemakaavan muutos
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Taustatiedot

Asemakaavakohde

Koivusaari, Helsinki.

Selvityksen tarkoitus

3/16

Tehtdvana oli laatia lilkennemeluselvitys asemakaavan muutosta varten. Melumallinnuksen avulla
tarkasteltiin lilkennemelun aiheuttamat alueen melutasot ja julkisivumelutasot seka meluvaiku-
tukset viitesuunnitelman mukaisille oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuille piha-alueille ja kattoteras-
seille. Ty0ssa maaritettiin suositukset rakennusten rakenteiden aanitasoerovaatimuksille ja suosi-
tukset parvekelasituksen danitasoerovaatimuksille. Tydssa suunniteltiin myos meluntorjuntarat-
kaisu ja esitettiin ohjeet ja suositukset alueiden melunhallinnan ja -torjunnan jatkosuunnittelulle.

Tilaajat

Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne

Yhteyshenkilo:
Jari Rantsi

Suunnittelu

Sitowise Oy
Tuulikuja 2, 02100 Espoo
+358 20 747 6000 | vaihde

Jarno Kokkonen, vanhempi asiantuntija, diplomi-insinoori, projektipaallikko ja laadunvarmistus

puh. +358 20 747 6198
email

Olli Kontkanen, asiantuntija, diplomi-insin66ri, meluasiantuntija
puh. +358 20 747 6187
email

Johannes Oksanen, nuorempi asiantuntija, diplomi-insin66ri, melumallinnus
puh. +358 207476640
email

Jarkko Punnonen, asiantuntija, diplomi-insind6ri, runkomelu ja tarina
puh. +358 207118595
email
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Arviointimenetelmat ja lahtotiedot

Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annettuihin meluta-
son ohjearvoihin [1]. Melun ohjearvot on tarkoitettu kaytettavaksi maankayton, liikenteen ja ra-
kentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa. Ohjearvot on annettu erikseen
paiva- (klo 7-22) ja ybajan (klo 22—7) melutasoille. Tassa tyossa ulko-oleskelualueille sovellettiin
paivdajan 55 dB ja ydajan 50 dB ohjearvoja. Julkisivujen danitasoerovaatimuksen AL maarittami-
seen sovellettiin asuinhuoneiden osalta paivdajan 35 dB ja ydajan 30 dB sisatilojen ohjearvoja
seka liike- ja toimistohuoneiden osalta paivaajan 45 dB ohjearvoa. Runkomelun osalta kaytettiin
Lansimetron osalta kyseisessa hankkeessakin kdytettya tavoitearvoa Lasmax < 30 dB asuintiloissa.

Paivaajan melutilanne on maaraavampi, koska liikenteen jakaumasta johtuen yémelutasot ovat yli
5 dB pienemmat kuin padivamelutasot.

Taulukko 1 Valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot [1]

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla

Lpeq, ko 7-22 Lpeq, kio 22-7

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
taajamien vélittdmassa laheisyydessa seka hoito- ja 55 dB 50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet

L o . 55 dB 45 dB
taajamissa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet
Lorr.m-a.sumlseen kaytet.tavat alueet, v.lrklstysalueet 45 dB 40 dB
taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisalla Lpeq, klo 722 Lpeq, kio 227
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Melulaskennat

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu meluldhteet,
rakennukset, meluaidat ja maastonmuodot seka nadiden akustiset ominaisuudet. Liikennemeluldh-
teiden melupaastd madritetaan lilkennetietojen perusteella. Melumalli sisaltaa kaikki merkittavat
liikenteen meluldhteet. Tunneli on mallinnettu Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen mukai-
sesti [5].

Melumallina on kaytetty Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 melumallia [2]. Laajat asfaltti=
alueet, katualue ja rakennusten katot on mallinnettu akustisesti kovina alueina.
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Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2019 -melulaskentaohjelmalla. Laskenta perustuu
yleisesti Suomessa kaytettaviin yhteispohjoismaisiin tieliikennemelun laskentamalleihin (Nordic
Prediction Method) [3]. Pohjoismaisten tiemelumallin tarkkuus ldhietaisyydelld (< 30 m) on tyypil-
lisesti £2 dB, kun merkittdvat meluldhteet ovat laskenta pisteeseen nakyvilla.

Selvityksessa on laskettu pdiva- ja ydajan keskiddnitasot (Laeq), jolloin niitd voi verrata valtioneu-
voston antamiin melutasojen ohjearvoihin.

Ty06ssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja par-
vekkeilla seka julkisivurakenteiden danitasoerovaatimusten tarve.

Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

e Laskentaruudukon koko 5 x 5 metria piha-alueilla. Jokainen ruutu on laskettu ilman ruutu-
jen interpolointia

e Meluvyohykkeiden laskentakorkeus 2 metria

e laskentasade 1500 metria

e Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

e Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella.

e Kukin meluldhde yksittdisena emissioldhteena (pohjoismaisen tiemelumallin mukaisesti)

e Heijastustason madrittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri

e Julkisivuun kohdistuva melutaso on laskettu korkeussuunnassa 3 metrin valein alkaen
2 metrida maanpinnasta. Melutaso on laskettu 5 cm etdisyydelle julkisivusta.

e Julkisivulaskennassa pistevéli on vaakasuunnassa 1-5 metria.

Nykytilanne

Nykytilanteessa Koivusaaressa ei ole asuinrakennuksia, vain toimisto- ja teollisuusrakennuksia.
Suurin osa pinta-alasta on veneiden talvisailytyskenttda. Koivusaaren itdosissa Lansivaylan melua
on torjuttu 1,5-2 metria korkein meluseinin. Nykytilanteen pdiva- ja y6ajan keskiddnitasot on esi-
tetty liitteissa 1.1 ja 1.2. Laskennassa on kaytetty Helsingin kaupungin karttapalvelusta 16ytyvia
liikennemaaria (KAVL) ja ne on esitetty taulukossa 3.

Viitesuunnitelmat

Asemakaava-alueen uudet rakennusmassat, tiet ja maastonmuodot on lisatty melumalliin viite-
suunnitelmien perusteella [4]. Viitesuunnitelman mukaiset rakennukset ja niiden toiminnot on
esitetty kuvassa 1.
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B veraso
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______

Kuva 1 Koivusaaren asemakaavan viitesuunnitelma ja rakennusten toiminnot.

2.5 Aikaisemmat selvitykset

Koivusaaren alueelta on tehty aikaisemmin vuonna 2016 asemakaavaluonnoksen meluselvitys [7].
Selvityksessa on todettu, ettad kohteessa voidaan saavuttaa ulkoalueilla, parvekkeilla ja sisatiloissa
ohjearvojen mukaiset melutasot, mikali selvityksessa esitetyt torjuntaratkaisut toteutetaan. Selvi-
tyksessa on esitetty tienpinnasta +3...45 metria korkeita meluaitoja Lansivaylan varteen.




Katuliikennetiedot

Melulaskennassa kaytetyt tieliikkennetiedot on esitetty taulukossa 3. Nykytilanteen ja ennusteti-
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lanteen tieliikennetiedot perustuvat Helsingin kaupungin toimittamiin liikennetietoihin.

Taulukko 2 Liikenteen vuorokausijakaumat [5].

Katuluokan | Katutyyppi Paiva Yo
numero klo 7-22 klo 22-07
1 Maantiet 88 % 12 %

2 Padkadut 88 % 12 %

3 Alueelliset kokoojakadut 94 % 6 %

4 Paikaliset kokoojakadut 94 % 6 %

Taulukko 3 Melulaskennassa kéytetyt katuliikenteen liikennetiedot

Katu KAVL Raskas- KAVL Nopeus | Katuluokan
nykyti- liilkenne ennuste- [km/h] numero
lanne (%] tilanne
[ajon./vrk] [ajon./vrk]

Lansivadyla (Koivusaaresta 75600 8,8 67000 80 1

itdan)

Lansivayla (Ramppien 75600 8,8 65800 80 1

vali)

Lansivadyla (Koivusaaresta 75600 8,8 78000 80 1

lanteen)

Ramppi (Lansivayla — Yla- - 5 1600 60 1

hanka)

Ramppi (Yldhanka — Lansi- - 5 5100 60 1

vayla)

Ramppi (Lansivayla — Ala- - 5 7400 60 1

hanka)

Ramppi (Alahanka — Lan- - 5 2500 60 1

sivayla)

Koivusaaren puistokatu - 4 2300 40 4

(Porstankatu — Yldhanka)

Koivusaaren puistokatu - 4 8000 40 4

(Ylahanka - Alahanka)

Koivusaaren puistokatu - 4 2500 40 4

(Alahanka — Me-

risdanaukio)

Vaskilahdenkatu - 5 8000 40 4

Pursiseurankatu - 5 600 40 4
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Suunniteltu meluntorjunta

Meluselvityksessa on esitetty kaksi rakenteelliseen meluntorjuntaan perustuvaa meluntorjunta-
ratkaisua. Meluntorjuntatoimenpiteet on suunniteltu ja mitoitettu melulaskentojen perusteella.
Meluntorjunnalle optimoitiin meluesteen tyyppi, sijainti ja korkeusasema halutun suojausvaiku-
tuksen saavuttamiseksi. Meluntorjuntaratkaisuina kdytettiin melukaiteita ja -seinia. Meluvallien
kaytto ei ole mahdollista tilantarpeen vuoksi. Meluesteiden sijoittelussa huomioitiin tietekniset
reunaehdot (turvallisuus ja nakymaalueet).

Meluntorjuntatilanteessa 1 Lansivaylalle on esitetty seuraavat meluesteet:
e ME 1 meluseina tsv+5m, pituus 260 m
e ME 2 meluseina tsv+4m, pituus 160 m
e ME 3 meluseina tsv+5m, pituus 430 m
e ME 4 meluseina tsv+3m, pituus 140 m
e ME 5 meluseind mp+3m, pituus 100 m

tp = meluesteen korkeus tienpinnasta.
tsv = meluesteen korkeus tien tasausviivasta.
mp = meluesteen korkeus maanpinnasta.

Ylla olevien meluseinien lisdksi meluntorjuntatilanteessa 2 Lansivaylalle on esitetty 5 metria kor-
keita meluseinia, joiden yhteispituus on noin 290 metria. Lisaksi piha-alueille on esitetty +1,5...+3
metrid korkeita kaiteita.

Meluesteiden yksityiskohtaisia ratkaisuja on tarkennettava jatkosuunnittelussa ja tiesuunnitel-
massa. Tassa meluselvityksessa kaikki meluntorjuntatilanteen 1 meluseinat on oletettu osittain
absorboiviksi 8 dB heijastusvaimennuksella sekd melukaiteet ja tonttiaidat heijastaviksi 1 dB hei-
jastusvaimennuksella. Meluntorjuntatilanteessa 2 Espoon puolella olevat meluseinat on maari-
tetty heijastaviksi 1 dB heijastusvaimennuksella.

Tulokset

Melulaskennalla selvitettiin liikenteen aiheuttamat paiva- ja ydajan keskidanitasot Laeq,7-22ja
Lpeq,22—7. Liitemelukartoissa 2.1 ja 2.2 on esitetty julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot. Ulkoaluei-
den melutasot on esitetty liitteissa 3.1 ja 3.2 ilman meluntorjuntaa ja liitteissa 4.1 ja 4.2 seka 5.1
ja 5.2 eri meluntorjuntatilanteissa.

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Julkisivuihin kohdistuvat suurimmat keskiaanitasot meluntorjunta tilanteessa ja suositukset aani-
tasoerovaatimuksiksi on esitetty liitteissa 2.1 ja 2.2. Melulaskentatulosten perusteella Lansivaylan
puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmilladn 69-78 dB paivdajan keskidanitaso (Laeq,7-22). Kuvissa
2-8 on esitetty paivadajan suurimmat julkisivumelutasot 3D-kuvissa.
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[ - 45d8
B - 50dB
[ -55dB
[ -60dB
[ - 65dB
B - 70dB
I - 75 4B

Kuva 2 Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat pdivéajan keskicéidnitasot ennustetilanteessa. Ldnsi-
vdyldn puoleiset julkisivut iddstd péin katsottuna.

Kuva 3 Julkisivuihin kohdistuvat pdivdajan keskiddnitasot. Ldnsivdyldn puoleiset liikekorttelin julki-
sivut ldnnestd pdin. Hotellirakennus kuvassa tummanpunaisella keskilinjan vasemmalla puolella.
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[CC=45dB
I - 50 dB
[ =55dB
[ =-60dB
[T :-65dB
I - 70 dB
I - 75 4B

Kuva 4 Julkisivuihin kohdistuvat pdivéajan keskiddnitasot. Ldnsivdylédn puoleiset liikekorttelin julki-
sivut pohjoisesta pdin.

[T -45dB
I - 50 dB
[ =55dB
[ =604dB
= -65dB
I - 70 dB
N - 75 dB

Kuva 5 Julkisivuihin kohdistuvat pdivéajan keskiddnitasot. Pursiseurankadun eteldn puoleiset
asuinrakennukset.
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Kuva 6 Julkisivuihin kohdistuvat pdivéajan keskiddnitasot. Yldhangasta Ldnsivdyldlle johtavan
rampin puoleiset julkisivut.

Kuva 7 Julkisivuihin kohdistuvat pdivéajan keskiddnitasot. Yldhangan liikenneympyrdn ldnsipuolen
julkisivut.
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=>45dB
N - 50 B
[ -55dB
[ >60dB
= - 65 dB
N - 70 4B
I - 75 4B

Kuva 8 Julkisivuihin kohdistuvat pdivdajan keskiddnitasot. Alahangan liikenneympyré etelédpuolen
julkisivut.

Ulko- ja oleskelualueiden melutasot ja meluntorjunta

Ennustetilanteen paiva- ja ydajan meluvyohykkeet ilman meluntorjuntaa on esitetty liitteissa 3.1
ja 3.2. Koivusaaren kaavoitettavan alueen piha-alueiden paivdajan melutasot ovat valilla 41-70 dB
ja yoajan melutasot ovat valilla 35-64 dB.

Paiva- ja ydoajan meluvybhykkeet meluntorjuntatilanteessa 1 (Lansivdylan ja rampin meluesteet,
talojen valiset meluesteet) on esitetty liitteissd 4.1 ja 4.2. Meluntorjunnan avulla tilanne ulko- ja
oleskelualueilla paranee huomattavasti verrattuna tilanteeseen ilman meluntorjuntaa.

Lisdksi meluntorjuntatilanteessa 2 tutkittiin Lansivaylan varrella kaava-alueen ulkopuolelle Espoon
alueelle ulottuvien meluesteiden vaikutusta. Ndiden meluseinien sijainti ja paiva- ja ydajan melu-
vyohykkeet ovat esitetty liitteissa 5.1 ja 5.2. Nama meluesteet parantavat tilannetta erityisesti
Marketinkadun pohjoispuolen piha-alueilla seka ramppien luoteispuolella olevilla piha-alueilla,
joilla ohjearvot meluesteiden ansiosta alittuvat huomattavasti laajemmalla alueella kuin melun-
torjuntatilanteessa 1.

Kattopihojen melutasot ja meluntorjunta

Kattopihojen melutasot on esitetty ilman meluntorjuntaa liitteessa 3.1 ja 3.2. Liitteissd 4.1 ja 4.2
sekad 5.1 ja 5.2 on esitetty kattopihojen melutasot eri meluntorjuntatilanteissa. Kattopihojen me-
lutaso vaihtelee huomattavasti sijainnin mukaan, enimmillaan pdivdajan keskidanitaso kattopi-
hoilla on 65 dB ilman meluntorjuntaa. Molemmissa meluntorjuntatilanteissa kattopihojen melu-
tasot jaavat padosin alle pdivdajan 55 dB ohjearvon.

Tarina- ja runkomelutasot

Kaava-alueen osalta on Lansimetron radan alle asennettu koko matkalla vahintdan 10 dB runko-
meluvaimennus. Vaihteiden kohdalla on -13 dB vaimennus. Lansimetrohankeen yhteydessa te
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dyn mallinnuksen perusteella yksi tuleva asuinrakennus on vaihteen kohdalla (Kuva 9) ja sen pe-
rusteella ensimmaisessa kerroksessa saattaa ylittya 30 dB tavoitearvo [6]. Kyseisen kiinteiston
osalta on jatkosuunnittelussa huomioitava, ettei suositusarvo Lasmax 30 dB ylity asuinhuoneistoissa,
joko tilajarjestelyin tai riittavalla runkomeluvaimennusmateriaalilla. Esimerkiksi rakentamalla en-
simmaiset asunnot toiseen kerrokseen (tai rakentamalla kellari), vaimenee runkomelu laskennalli-
sesti Lasmax 30 dB suositusarvoon.

30 dB runkomelualue
w32 dB runkomelualue

O vaihde

Kuva 9 30 dB runkomelualueella sijaitsee yksi asuinkiinteisté, joka on kuvassa ympyréity vihredlld.
YM asetuksen adaniymparistoohjeen mukaan asunnoissa, majoitus- ja potilashuoneissa:
Maaperdisen runkomelutason Lum ohjearvo on 30 dB ja avoradoilla 35 dB.

Tdrindn vw,9s ohjearvo, eli tilassa esiintyvdn vdrdhtelyn tilastollinen enimmdisarvo mittausjak-
solla, on pienempi tai yhtd suuri kuin 0,30 mm/s.

Helsingin karttapalvelun maaperakarttojen perusteella maapera on kaava-alueella kovaa (kal-
lio/tayttdmaa/moreeni). Tutkittavalla alueella kumipydraliikenteesta ei aiheudu merkittavaa ta-
rind- ja runkomeluriskia. Uusien vaylien suunnittelussa kannattaa huomioida, ettei sijoiteta mer-
kittavia epatasaisuuksia (kaivonkansia/hidastetoyssyja) alle 15 m pdahan asuinrakennuksista.

Viitesuunnitelmassa esitettyihin toimisto- ja liikerakennuksiin ei kohdistu merkittavia tarina- ja
runkomeluriskeja.

Metroradan paalle ja siltakannelle tulevien rakennuksien osalta tarina- ja runkomeluntorjuntatar-
peita on tarpeen tullen tarkennettava rakennusten kayttotarkoituksen mukaan.
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Yhteenveto ja johtopaatdkset

Ulko-oleskelualueiden melutasot

Koivusaaren viitesuunnitelmissa esitetyt uudet rakennusmassat ja mallinnuksen perusteella suun-
niteltu meluntorjunta torjuvat tehokkaasti melua ja rakennusten suojaisille puolille muodostuu
alle 55 dB paivamelun alueita, jonne voidaan sijoittaa oleskelualueita.

Kattopihojen melutasot

Ilman Lansivaylan ja kattopihojen paikallisia meluesteita ohjearvot ylittyvat Alahangan kaakkois-
puolella. Meluntorjuntatilanteissa kattopihoille muodostuu alle 55 dB paivamelun alueita, jonne
voidaan sijoittaa oleskelualueita.

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Melulaskentatulosten perusteella Lansivdylan puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmillaan 69—
78 dB péivdajan keskidanitasot (Laeq7-22).

Keskiddnitason Laeq,7-22 perusteella Lansivaylan puoleisille julkisivuille suositellaan danitasoero-
vaatimuksia AL = 31-42 dB, jotta voidaan varmistua siita, etta sisamelutason paivaajan ohjearvot
(35/45 dB) ei ylity (Liite 2.1). Muille julkisivuille suositellaan 30 dB danitasoerivaatimusta.

Parvekkeiden melutasot ja lasitustarve

Oleskeluparvekkeet, jotka ovat yli 52 dB paivamelun tai 47 dB yomelun (julkisivuun kohdistuva
melutaso ilman heijastusta) julkisivuilla tulee suojata parvekelasituksen avulla. Tassd 52 dB melu-
tasossa ei ole huomioitu julkisivusta heijastuvaa melua, jolloin parvekkeella vallitseva melutaso on
+1...+3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva melutaso. Parvekkeilla, joihin kohdistuva melu-
taso on valilla 52—-64 dB, meluntorjunta on mahdollista toteuttaa tavanomaisella parvekelasituk-
sella (avattavalla lasituksella ja valilistoilla). Tarvittaessa parvekkeen melutilannetta voidaan viela
parantaa akustoinnin avulla, kuitenkin enintdan noin 2—4 dB.

Voimakkaan melutason julkisivuille, joihin kohdistuu 65-69 dB paivamelutaso tai 60—64 dB yome-
lutaso, ei suositella oleskeluparvekkeita. Talloin parvekkeiden toteuttamiskelpoisuus on suositel-
tava tarkistaa jo asemakaavavaiheessa tarkemmalla alustavalla akustisella mitoituksella esimer-
kiksi YM-ohjeen 6/2016 mukaisesti.

Yli 70 dB paivamelun tai yli 65 dB yomelun julkisivuille ei ole suositeltavaa toteuttaa parvekkeita.
Viherhuone on mahdollinen yli 70 dB julkisivuilla.

Jatkotoimenpidesuositukset

Meluseinien, parvekkeiden ja kattopihojen yksityiskohtaisia ratkaisuja ja akustiikkasuunnittelua
on tarkennettava jatkosuunnittelussa. Kattopihojen meluntorjunta edellyttanee paikoin korkeita
meluntorjuntarakenteita seka heijastavien pintojen absorptiota ja akustointia. Lisdksi monikaytto-
rakennuksissa (hybridirakennuksissa), joissa on myds asuintiloja tai muita herkkia toimintoja, on
kiinnitettava erityistd huomiota akustiikkasuunnitteluun seka tarinan ja runkomelun torjuntaan.
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Epavarmuustarkastelu

Pohjoismaisella tiemelumallilla pienin mahdollinen huomioitava ajonopeus on 40 km/h. Mikali
alueella on tata pienempia nopeusrajoituksia ovat todelliset melutasot hieman pienemmat kuin
pohjoismaisella mallilla lasketut melutasot.

Pohjoismainen tieliikenteen melumalli ei huomioi liikenneympyran vaikutusta (kaarreajo, kiihdy-
tys/jarrutus tai mahdollinen ”oikaistava noppakivi”), jolloin liikenneympyran laheisyydessa melu-
taso voi olla hieman suurempi kuin mallinnettu melutilanne. Virhetta kuitenkin oleellisesti kom-

pensoi se, ettd liikenneympyra on mallinnettu nopeusrajoituksen mukaan, vaikka todellinen ajo-
nopeus on pienempi.

Lansimetron suunnitteluvaiheessa ei ole ollut kdytettavissa M300 metrojunan lahtdarvoja ja myos
tulevaisuudessa liikenndiva M400 juna voi poiketa vanhemmasta M100 ja M200 kalustosta, joten
tdma on hyva huomioida jatkosuunnittelussa lisdvarmuusvarana.

Liitteet

Liite 1.1 Paivaajan meluvyohykkeet nykytilanteessa

Liite 1.2 Y6ajan meluvydhykkeet nykytilanteessa

Liite 2.1 Paivaajan julkisivumelutasot ennustetilanteessa, meluntorjuntatilanne 1
Liite 2.2 Y6ajan julkisivumelutasot ennustetilanteessa, meluntorjuntatilanne 1
Liite 3.1 Paivaajan meluvyohykkeet ennustetilanteessa ilman meluntorjuntaa
Liite 3.2 Y6ajan meluvydhykkeet ennustetilanteessa ilman meluntorjuntaa

Liite 4.1 Paivaajan meluvyohykkeet ennustetilanteessa, meluntorjuntatilanne 1
Liite 4.2 Yoajan meluvyohykkeet ennustetilanteessa, meluntorjuntatilanne 1
Liite 5.1 Paivaajan meluvyohykkeet ennustetilanteessa, meluntorjuntatilanne 2

Liite 5.2 Y6ajan meluvyohykkeet ennustetilanteessa, meluntorjuntatilanne 2
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Sivu 1

Ikea Koivusaari, Lansivaylan ylittavan kansirakenteen valintaperusteet

Perustukset ja seinat:

Pontekin viitesuunnitelmassa nousivat porapaalut sillan kannen alapintaan asti ja muodos-
tivat nain seinat. Nykyinen rakenneluonnos poikkeaa siitd. Porapaalujen paalle tehdaan
tien suuntaiset terasbetoniset perustuspalkit, joiden ylapinnat jaavat tarvittavan maaran
tien pinnan alapuolelle. Niiden paalta tehdaan yhtenaiset terasbetoniseinat + vuoraukset.
Seinat saadaan nain suorapintaiseksi ja perustustyo on erillaan sillan runkotoista. Lisaksi
seinan liittyma kanteen on selkeampi (perinteinen).

Siltakansi:

Siltakansi on kuten Pontekin viitesuunnitelmassa, eli tasapaksu jalkijannitetty laatta, joka
on kallistettu Lansivaylan keskilinjasta reunoihin pain. Kallistus noudattaa suunnilleen Lan-
sivaylan sivuttaiskaatoa. Kansi on rakennusten kohdilla vesieristamaton, mutta jalkijanni-
tettyna se on tarpeeksi vesitiivis mahdollisten vahingossa tapahtuvien vesivuotojen suh-
teen. Koivusaaren puistokadun kohdalla on siltakannessa normaalit sillan vedeneristeet,
jotka nostetaan rakennusten sokkeleita vasten. Koska kansilaatta kaataa sillan paatyja
kohti, saadaan mahdolliset vuotovedet ja kadun kohdalla vedeneristeeseen asti suotautu-
vat vedet johdettua sillan paatyjen kautta maaperaan tai hallitusti vuotovesiviemariin. Silta-
kannen sivuttaiskaltevuuden johdosta saadaan paalle tulevien rakennusten alapohjapalk-
kien korkeus maksimoitua ja siltakannen paatylinjojen seinien korkeudet minimoitua.

Siltakansi jaetaan Koivusaaren puistokadun suuntaisilla liikuntasaumoilla viiteen osaan.
Ikean kohdalla on kansi jaettu kahteen osaa, kadun alla on yhtenainen osa ja itaisten ra-
kennusten kohdalla on kaksi osaa.

Puistokadun kohdalla on siltakansi paksumpi johtuen siltakuormista. Ikean kohdalla on
kannen kuormituksena vain omapaino ja rajahdyspaine- ja takaisinheilahduskuormat, jol-
loin kansilaatta voi olla ohuempi. Itapuolen rakennusten kohdalla on siltakansi samanlai-
nen kuin lkean kohdalla.

Koska siltakansi on erillaan rakennusten rungoista, voidaan kansi tehda valmiiksi, vaikka
rakennusten toteutus siirtyisikin. Siltakannen ylapintaan tulee siina tapauksessa rakennus-
ten kohdille valiaikainen paastoton vedeneriste, esim. polyuretaanielastomeeri. Eristetta ei
tarvitse myohemmin poistaa rakennusten kohdilta.




Sivu 2

Talon palkisto ja alapohja:

Palkit ovat jalkijannitettyja, leveita ja korkeudeltaan muuttuvia. Palkit ovat pohjois- etela-
suunnassa rakennuksen pilarilinjoilla. Palkkien paalla on 300 mm paksu laatta, joka toimii
palkkien puristuslaippana ja alimman kerroksen alapohjana. Palkkien korkeus noudattaa
sillan kannen kallistusta, jolloin palkkien korkeudet saadaan maksimoitua ja taipumat mini-
moitua. Palkit valetaan siltakannen varaan. Tasta aiheutuva valupainekuorma on pienempi
kuin kannen mitoituskuorma, joka on rajahdyksen takaisinheilahduskuorma, joten silta-
kantta ei tarvitse tukea valun ajaksi. Palkkien ja siltakannen ylapinnan valiin tulee lampo-
katkoksi 150 mm kovaa lammoneristetta. Palkkien ylapintojen varaan asennetaan 100 —
120 mm paksut kuorilaatat, joiden varaan valetaan 200 mm paksu terasbetonilaatta. Kuori-
laatat eivat tarvitse valunaikaista valituentaa. Palkkien valiin muodostuvan ryomintatilan
korkeus on vahintaan 1200 mm.

Paapalkkeihin liittyy poikittaissuuntaiset jakopalkit tasaamaan kuormavaihteluja, koska pi-
larikuormat vaihtelevat hyotykuormavaihtelujen mukaan. Pelkka palkkien paalla oleva pai-
kallavalulaatta ei ole riittava tasaamaan palkkien taipumaeroja, vaan tarvitaan jakopalkkeja
jakamaan pystykuormien vaihtelu useammalle paapalkille. Lisaksi Lansivaylan keskilinjan
kohdalla oleva poikittaispalkki jakaa pystykuormat tasaisemmin alapuoliselle siltaraken-
teelle. Paa- ja poikittaispalkkeihin voidaan tehda systeemireiitys talotekniikkaa ja huoltoa
varten.

Alapohjan paapalkit on tuettu siltarakenteeseen vain Lansivaylan keskilinjalla. Reunalin-
joilla on sillalla ja talolla omat perustuksensa. Siltakansi on kylma rakenne ja nain se paa-
see molemmista paistaan vapaasti likkumaan lampdliikkeista. Siltakansi voidaan periaat-
teessa purkaa, kunhan keskilinja puretaan osissa ja korvataan sita mukaa talon uusilla pe-
rustuksilla. Katastrofivarmuus on parempi mitéd vahemman silta ja talo ovat liitoksissa toi-
siinsa. Lisaksi rakennus on paremmin eristetty irti likenteen tarinasta.
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31. KAUPUNGINOSA LAUTTASAARI / KOIVUSAARI
KORTTELIKORTIT

Helsingin kaupunki / Asemakaavoitus /
Lantinen alueyksikko / Koivusaari-Lauttasaari



Koivusaari eri vuodenaikoina ja sddolosuhteissa eteldstd Lauttasaaren Lénsiulapanniemeltd katsottuna.

T

Koivusaari pohjoisesta Lauttasaaren Katajaharjusta katsottuna.

Helsingin kaupunki / Asemakaavoitus /
Lantinen alueyksikko / Koivusaari-Lauttasaari



KORTTELIKORTTI / 31. KAUPUNGINOSA LAUTTASAARI / KOIVUSAARI
KOIVUSAAREN KORTTELIKORTIT - YLEISTA

Koivusaari on rakennettunakin
identiteetiltddn meren ympardima
ja merimaisemaan rajautuva saari.
Koivusaarelle on suunnitelmassa
luotu omaleimainen ja tunnistettava
hahmo ja identiteetti. Koivusaaren
korttelit rajaavat saaristomaisemaa
pehmeasti polveilevin julkisivuin
niin, ettd rakennetun ja rakentamat-
toman alueen raja on selva.

ALUEET

Koivusaari muodostuu Koivusaaren
puistokadun ja Vaskilahdenkadun
ymparille ryhmittyvista arkkitehto-
nisesti ja kaupunkikuvallisesti erilai-
sista korttelikokonaisuuksista, joista
jokaisella on oma kaupunkikuvallinen
ilmeensa.

Korvakorttelit

Korttelikorteissa kdsiteltdvdt Koivusaaren osa-alueet.

Korvakorttelit

Korttelinumeroiden lisdksi alueet

on korttelikorteissa nimetty. Naissa
korttelikorteissa kasiteltavat alueet ja
korttelit ovat:

”Korvakorttelit” (31150, 31173,
31174 ja 31208) ovat nelja Koivusaa-
ren pohjois -ja etelapdassa sijaitse-
vaa kaarevalinjaista suurkorttelia.

”Koilliset rantakorttelit” (31161-
31163) ovat kolme Koivusaaren
puistokadun ja Kotisatamanpuiston
valissa sijaitsevaa polveilevaa asuin-
korttelia

"Puukorttelit” (31156-31160 ja
31210) koostuvat 11:sta Koivusaa-
renpoukaman ymparille ryhmittyvas-
ta puurakenteisesta ja -julkisivuisesta
talosta.

/

B2

Hamma

”Hammaskorttelit” (31164/4 ja
31166-31168) ovat Vaskilahdenka-
dun molemmin puolin sijaitsevat
nelja asuin- liike- ja toimistokorttelia,
joiden pihat sijaitsevat | -kerroksisten
rakennusosien katoilla.

Jokainen osa-alue muodostaa kau-
punkikuvallisesti ehjan kokonaisuu-
den, jonka osaksi yksittaiset raken-
nukset liittyvat. Selked massoittelu ja
rauhalliset julkisivut seka kortteleissa
yhtendisesti toteutetut rakenteet ja
detaljit, kuten parvekkeet ja terassi-
pihat, tukevat kokonaisuutta.

Korttelikortit eivat koske Koivusaaren
yleisia katu- ja puistoalueita, vaan
niita kasitelldan erikseen raporteissa
Koivusaaren julkisen ulkotilan yleis-
suunnitelma 2016 ja 2019.

Koilliset
rantakortt

orttelit

*
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KOIVUSAAREN KORTTELIKORTIT - YLEISTA

JULKISIVUT, VARIT JA MATERIAALIT

Koivusaaren sijainti asettaa laatu-
vaatimukset rakennusmateriaaleille,
joiden tulee olla kestéavia ja soveltu-
via merenrantarakentamiseen myos
muuttuvassa ilmastossa. Julkisivu-
materiaalina tulee kayttda padosin
paikalla muurattua tiiltd tai muurauk-
sen paalle tehtya rappausta. Kortteli-
kohtaisesti kdytetddn myos puuta tai
keraamista materiaalia.

Koivusaari hahmotetaan alueen
sisaltd, mutta myds osana suurmai-
semaa. Talléin nakymat Lauttasaa-
resta, Lehtisaaresta, Keilaniemests,
Lansivaylalta ja avomereltd ovat
tarkeitd. Koivusaaren arkkitehtuurille
on suunniteltu oma variskaala, joka
pohjautuu saaristoluonnon vareihin.
Tama variskaala maarittelee koko
saaren arkkitehtuurin julkisivujen
padasiallisen varityksen. Koivusaaren

Koivusaaren arkkitehtuurin vériskaala pohjautuu saaristoluonnon vdreihin.

eri korttelikokonaisuuksilla on toisis-
taan hieman poikkeava variskaala ja
ne erottuvat siten omiksi osa-alueik-
seen. Alla oleva kuva kertoo mieli-
kuvan Koivusaaren arkkitehtuurin
toivotusta variskaalasta, varien
rytmista ja rinnastuksista. Koivusaa-
ren pohjoisosassa ja Katajaharjua
vastapdata olevan alueen arkkiteh-
tuurin varit viittaavat talvisen kais-
likon eri okran ja ruskean savyihin.
Koivusaaren poukamassa mielikuva
tulee saariston satamarakennusten
punamullan ja harmaan savyista.
Muualla saaressa julkisivujen paa-
asialliset varit viittaavat saariston
jakalaisiin kallioihin.
Korttelikorteissa on esitetty kunkin
korttelin arkkitehtuurin variskaala eri
tavoin: mielikuvaa luovana valoku-
vana ja akvarellina sekd ehdotuksia

julkisivujen vareista NCS-varijarjes-
telmdssa. Tietokoneelta katsottaessa
savyt on tarkistettava NCS-variviuh-
kasta. Rakennusten detaljeissa tai
viereisten rakennusten julkisivuva-
rien rinnastuksissa voidaan soveltaa
valokuvaa ja akvarellia.

Yhdessa rakennusmassassa on lahto-
kohtaisesti yksi vari. Mikali rakennus-
massan pituus on enemman kuin yksi
lamelli, tulee julkisivu jakaa useam-
paan varialueeseen, jolloin raken-
nuksen massa nayttda pienemmalta.
Vierekkaisten rakennusten julkisivuil-
la tulee olla sdvyero ja tummuusero.

Jotta rantaviiva sailyy rauhallisena ja
kiinnostavana, on aluetyéryhmassa
ja rakennuslupakuvissa esitettava jul-
kisivun varityksen liittyminen viereis-
ten rakennusten julkisivujen vareihin.
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Nédkymd Merisddnsillalta

MASSOITTELU

Massoittelulla tavoitellaan kaupun-
kikuvallisesti yksinkertaista ja ehjaa
korttelipihoja rajaavaa kokonaisuut-
ta, jossa on kaarevia osia. Yhden
rakennuksen pituus on enimmillaan
kahden lamellin mittainen. Tall6in
rakennukset hahmottuvat riittdvan
lyhyina ja kokonaisuuteen sopivina
massoina.

Rakennukset sulkevat sisddansa suo-
jaisan korttelipihan, josta avautuu
4-6 metrin levyisid avoimia nakymia
ja rakennusten korkuisia kulkuyh-
teyksia rantaraitin ja korttelipihan
valilla.

Paikoitustilaan johtavat ajorampit
sijoittuvat Merisdanaukioon ja Pors-
tanaukioon rajoittuviin rakennuksiin,
joiden katutasoon sijoitetaan liike- ja
julkisen lahipalvelun tiloja.

Rannanpuoleiset parvekkeet ovat
sisddnvedettyja ja yhtendisesti toteu-
tettuja eivatka ne saa ulottua raken-
nusalueen ulkopuolelle. Rannan puo-
lella viisikerroksisten rakennusten
ylin kerros on kokonaan tai osittain
sisddnvedetty edellisen kerroksen
julkisivulinjasta. Rakennusmassa on
polveileva merelle pdin. Rakennuk-
siin ei saa rakentaa luhtikaytavia.

KATOT ja IV-KONEHUONE

Rakennuksissa on tasakatot eika
niissa ole raystdita. Rakennuksissa tai
niiden katoilla ei ole erillisid ilman-
vaihtokonekonehuoneita - ne sijoi-
tetaan joko kellariin tai ilmanvaihto
on huoneistokohtainen. Talotekniset
kojeet ja laitteet sijoitetaan kootusti
ja ne sovitetaan rakennusten ulkona-
koon.

Sisdanvedetyn polveilevan rakennus-
massan ulkopuolelle tulee rakentaa
kattamaton terassi, joka ulottuu
alempien kerrosten julkisivupintaan.

PARVEKKEET

Rannan puolelle avautuvat parvek-
keet ovat sisddnvedettyja ja lasitet-
tuja pystypuitteettomin varittédmin

12 . )
Korvakorttelin 31173 massoittelua.

parvekelasein. Pihan puoleiset
parvekkeet ovat ulokkeellisia ja ripus-
tettuja. Ne voivat ulottua rakennus-
alan rajan ulkopuolelle eika niitad saa
kannattaa maasta.

Parvekkeiden kaideratkaisu on
korttelissa yhtendinen, esimerkiksi
terasrakenteinen pystypinnakaide.

MAANTASOKERROS

Maantasojulkisivut eivat saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Maanta-
soon sijoitetaan asukkaiden yhteis-
kayttoéon osoitettuja ikkunallisia tiloja
kuten pesula- ja kerho / kuntotila.

Korttelipihan puolella rakennusten
maantasokerrosten asunnot varuste-
taan omilla sisdankaynneilla mahdol-
lisuuksien mukaan. Porrashuoneisiin
on kulkuyhteys ja esteeton paasy
pihalta.

Rannan puolella on ylempien kerros-
ten tapaan asunnon sisddnvedetty
lasitettu parveke, jonka edessd on
terassipiha. Naissd maantasoasun-
noissa on oltava suuret ikkunat.

KELLARIKERROS

IV-konehuoneet, tekniset tilat, polku-
pyoOrdvarastot ja huoneistokohtaiset
varastot sijoittuvat rakennusten kel-
lariin, jonne porrashuoneiden hissien
tulee jatkua.
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Leikkaus kortfelista

YLIN KERROS

Korttelipihan puolella rakennuksissa
on viisi kerrosta.

Rannan puolella sisddanvedetyn
rakennusmassan ulkopuolelle tulee
jokaisen asunnon ulkotilaksi raken-
taa kattamaton terassi, joka ulottuu
alempien kerrosten (sisdanvedetty
parveke) julkisivupintaan. Rakennuk-
siin ei saa rakentaa luhtikaytavia.

Huoneistokohtaisia terassipiho-

ja rajataan vain kevein istutuksin.
Terassien kaideratkaisun tulee olla
yhtendinen koko korttelissa, esim.
terasrakenteinen pystypinnakaide.

Asukkaiden yhteiskayttotiloista ylim-
pdan kerrokseen voi sijoittaa saunati-
lat ulko-oleskelulla.

JATEHUOLTO

Jokaisen rakennuksen maantasoker-
roksessa on oltava riittavan kokoiset
jatehuollon tilat lajitteluastioineen.

KORTTELIPIHA JA LIITTYMINEN
YMPARISTOON

Korttelipiha koostuu rakennusten
reunaa kiertdvasta pihakannesta seka
korttelin keskelle jadvasta maanvarai-

sesta osasta. Piha on tuulilta suojattu
asukkaiden ulko-oleskelu- ja leikki-
alue. Piha on turvallista ja viihtyisaa
korkealuokkaisesti pinnoitettua ja
istutettua kavely- ja oleskelutilaa,
johon sijoittuu pihavalaistusta,
kadunkalusteita, kaupunkiviljelya ja
polkupyo6rapysakointia. Korttelipiha
suunnitellaan yhtendaiseksi koko-
naisuudeksi eikd pihamaalla olevia
tonttien rajoja saa aidata.

Pihakannen tulee liittya luontevasti
ymparistdon. Rakennusten valeista
avautuu luiskayhteyksia korttelia
kiertavalle rantaraitille. Paikoitusti-
laan johtavat ajorampit sijoittuvat
Merisdaanaukioon tai Porstanaukioon
rajoittuviin rakennuksiin. Korttelipi-
halle nousee aukiolta seka ajoluiska
ettd portaat ja niiden suunnitteluun
tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Mahdolliset tukimuurit ovat luon-
nonkivead ja piha-alue tulee istuttaa.

Korttelissa noudatetaan hyvaksyttya
hulevesisuunnitelmaa.

ASUNTOPIHAT

Korttelipihan puolella maantasoasun-
tojen sisaankayntien ilmeeseen tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Julkisivuote ja leikkaus.

M

Rannan puolella maantasokerrosten
asuntojen edessad on terassipiha,
jossa asuntopihoja saa rajata istutuk-
sin ja luonnonkivimuurein. Pihoja ei
saa kattaa. Reunimmaisiin pihoihin
voidaan jarjestaa kulku rakennuk-
sen paatysivulta. Rannan puolella
on luonnonkivipintanen tukimuuri
asuntopihojen ja rantaraitin valis-
sd. Se on rantaraitin ja asuntopihan
tasoeron korkuinen ja sen paalld on
yhtendinen kaide, esim. terasraken-
teinen pystypinnakaide. Tukimuuri
rakennetaan ilmeeltdan yhtendisena
koko korttelin matkalla.

PYSAKOINTI ja PELASTUS

Korttelin autopaikat sijaitsevat
pihakannen alla olevassa pysakointi-
laitoksessa, johon voi harkitusti avata
valo- ja istutusaukkoja.

Asemakaava mahdollistaa oma-
toimisen pelastautumisen, jolloin
paasaantoisinad varateina toimivat
parvekkeet. Rantaraitit on suunnitel-
tu niin, etta niilla on pelastuspaikat
nostokoriajoneuvolle.

Ndkymd rantaraitilta.
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JULKISIVUT, VARIT JA MATERIAALIT

Korttelin rakennukset muodostavat
julkisivumateriaaleiltaan yhtendisen
kokonaisuuden. Julkisivujen materi-
aali on padosin paikalla muurattua
tiiltd, jossa variaationa kaytetdan
erilaisia tiilistruktuureja, erisavyisia
tiilid ja tiilisaumoja. Puhtaaksimuu-
rattua tiilipintaa voidaan elavoittaa
paksurapatuilla muuripinnoilla.

Julkisivut on varitykselld jaettava
enintdan yhden lamellin pituisiin
osiin. Julkisivujen varityksen ylesil-
me on hillitty ja harmoninen. Um-
pikorttelien sisapuolien julkisivut
ovat vaaleampia kuin ulkopuolen
julkisivut ja niissa voi olla enemman
materiaalista vaihtelua, esim. puuta.
Sisdpuolen detaljeissa on jokin muis-
tuma ulkopuolen julkisivun varista.
Korttelipihojen ja rakennusten vari-
ja materiaalimaailma suunnitellaan
korttelikohtaisesti, jolloin sovitetaan
julkisivujen seka yhteispihan vari- ja

Eteldisten korvakorttelien vdriskaalaa.

Eteldiset korvakorttelit saavat vdrimaailmansa jékdlistd ja saariston kallioista.

e

materiaalimaailma toisiinsa. Lo-
pullinen savy tulee testata paikalla
riittavan isoina malleina.

Eteldiset korvakorttelit 31173 ja
31174 saavat vdrimaailmansa jakalis-
ta ja saariston kallioista. Umpikortte-
leissa varit ovat kellertavia, ruskeita
ja harmaita. Korttelissa 31173 on
edellisten lisdksi myds vihertavia
savyja, joita ei kayteta julkisivuissa
muualla Koivusaaressa.

Vierekkdisten rakennusten julki-
sivuilla tulee olla sévyero (kellertava,
rusehtava, harmahtava, vihertdva) ja
tummuusero (tummempi tai vaa-
leampi).

Jotta rantaviiva sailyy rauhallisena ja
kiinnostavana, on aluetyéryhmassa
ja rakennuslupakuvissa esitettava jul-
kisivun varityksen liittyminen viereis-

ten rakennusten julkisivujen vareihin.

Julkisivuvareina voidaan kayttaa
esimerkiksi seuraavia NCS-varijar-
jestelman savyja: (Variskaala on
suuntaa antava, savyt tarkistettava
variviuhkasta)

Korttelissa 31173:

NCS S 4020-G70Y
NCS S 2020-Y20R
NCS S 4020-Y40R
NCS S 2005-G80Y
NCS S 4020-G50Y
NCS S 2030-Y10R
NCS S 3010-Y

NCS S 4020-G30Y

Korttelissa 31174:

NCS S 1010-Y30R
NCS S 4005-Y20R
NCS S 2005-Y10R
NCS S 2020-Y20R
NCS S 4020-Y40R
NCS S 2005-Y20R
NCS § 4010-Y30R
NCS S 2010-Y10R
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Nékymdkuva korttelin sisépihalta.

MASSOITTELU

Kunkin korttelin rakennukset muo-
dostavat yhden tontin. Massoittelulla
tavoitellaan Koivusaaren puistoka-
dun varteen syntyvaa kaupunkiku-
vallisesti hillittya kokonaisuutta, joka
elavoittaa katutilaa. Kadun puolella
kuusikerroksisten (V1) asuinrakennus-
ten valiin jaa matalampi tasakattoi-
nen nelikerroksinen (IV) osa.

Korttelin rakennusrivistot luovat suo-
jaisan ja rajatun korttelipihan, josta
avautuu nakymia Vaskilahdensal-
melle rannanpuoleisten rakennusten
valista.

Kotisatamanpuiston puoleisissa
rakennuksissa ylin kerros on sisaan-
vedetty edellisen kerroksen julkisivu-
linjasta rannan puolelta. Sisapihoille
rakennukset ovat neljakerroksisia.

Ullakko

limanvaihtokonehuone

Pulpettikaton alapuolinen ullakko.

KATOT ja IV-KONEHUONE

Koivusaaren puistokadun puoleisissa
kuusikerroksisissa rakennuksissa on
pituussuuntainen pulpettikatto ka-
pealla raystaslistalla periaatepiirrok-
sen mukaisesti. Imanvaihtokonehuo-
ne sijaitsee kokonaan lappeen alla.
Talotekniset kojeet ja laitteet sijoite-
taan kootusti rakennuksen keskiosiin
ja ne sovitetaan ulkonakoon.

Nelikerroksisen valiosan tasakatto to-
teutetaan viherkatteena, jonka alus-
rakenteen paksuus on vahintaan 100
mm. Katolla ei ole aurinkopaneeleja.
Katto on viherkatto tai asukkaiden
yhteiskdyttoista pihaa, joka jasennel-
|adn pintamateriaalien, istutusten,
kalusteiden ja valaistuksen avulla
viihtyisaksi. Sille on esteettomat

Koillisten rantakorttelien massoittelua.

kaynnit viereisista rakennuksista
ja sen yhteyteen voidaan sijoittaa
vhteiset saunatilat. Kattopiha raja-
taan esimerkiksi terasrakenteisella
pystypinnakaiteella.

Kotisatamanpuiston puoleiset
rakennukset ovat tasakattoisia ja
ilmanvaihtokonehuoneet sijoitetaan
joko kellariin tai ilmanvaihto on
huoneistokohtainen. Sisadnvedetyn
rakennusmassan ulkopuolelle tulee
rakentaa kattamaton terassi, joka
ulottuu alempien kerrosten julkisivu-
pintaan.

PARVEKKEET

Koivusaaren puistokadulle avautuvat
parvekkeet ovat kokonaan sisdadnve-
dettyja ja lasitettuja pystypuitteetto-
min varittdmin parvekelasein. Pihan
puoleiset parvekkeet ovat ulokkeelli-
sia ja ripustettuja. Ne voivat ulottua
rakennusalueen rajan ulkopuolelle
palomaaraykset huomioiden eika
niita saa kannattaa maasta.

Kotisatamanpuiston puoleisten
rakennusten parvekkeet avautuvat
merelle ja ne ovat kokonaan sisaan-
vedettyja ja lasitettuja. Kaideratkaisu
on korttelissa yhtendinen, esimerkik-
si terasrakenteinen pystypinnakaide.
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Julkisivuote Kotisatamanpuistoon pdin.

MAANTASOKERROS

Maantasojulkisivut eivat saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Maanta-
soon sijoitetaan asukkaiden yhteis-
kayttoon osoitettuja ikkunallisia tiloja
kuten pesula- ja kerho/kuntotila.
Polkupyora- ja ulkoiluvalinevarastot
sijoittuvat sisdankdyntien yhteyteen.

Koivusaaren puistokadulle avautuvi-
en tilojen tulee elavoittaa katutilaa.
Rakennusten porrashuoneisiin on
kaynti seka kadulta etta korttelipi-
halta. Maantasoasuntojen ulko-oles-
kelualueet avautuvat pihan puolelle
varsinaista pihatasoa korkeammalle.

Kotisatamanpuiston puoleisissa
rakennuksissa porrashuoneeseen on
esteeton kulku vain korttelipihalta.
Rakennusten maantasokerroksessa
jokaiseen asuntoon on liityttava me-
ren puolella terassipiha. Maantaso-
asunnoissa on oltava suuret ikkunat.

YLIN KERROS

Koivusaaren puistokadun puoleisissa
rakennuksissa vuorottelevat kuusi- ja
nelikerroksiset rakennuksen osat.
Kotisatamanpuiston puoleisissa ra-

Koivusaaren puistokatu

Leikkaus korttelista.

RiiiE
ey

kennuksissa sisddnvedetyn rakennus-
massan ulkopuolelle tulee jokaisen
asunnon ulkotilaksi rakentaa katta-
maton terassi, joka ulottuu alempien
kerrosten (sisddnvedetty parveke)
julkisivupintaan. Rakennuksiin ei saa
rakentaa luhtikdytavia.

Huoneistokohtaisia terasseja raja-
taan kevein istutuksin ja maltillisin
valiaidoin. Terassien kaideratkaisun
tulee olla yhtenadinen koko kortte-
lissa, esimerkiksi terdsrakenteinen
pystypinnakaide.

JATEHUOLTO

Jatehuollon tilat lajitteluastioineen
sijoitetaan rakennusten maanta-
sokerrokseen ja tilaan on oltava
ulkoyhteys.

KORTTELIPIHA JA LIITTYMINEN
YMPARISTOON

Rakennusten valiin jadva maanvarai-
nen korttelipiha (31161) tai pihakansi
(31162 ja 31163) on asukkaiden ul-
ko-oleskelu ja leikkialue. Korttelipiha
on korkealuokkaisesti pinnoitettua ja
sithen kuuluu mm. pihavalaistusta,

Kotisatamanpuisto

kadunkalusteita, kaupunkiviljelya ja
polkupyorapysakointia.

Korttelipiha suunnitellaan riittavan
vehredksi yhtendiseksi kokonai-
suudeksi, joka liittyy viereiseen
puistoymparistodn. Maanvaraisel-
la korttelipihalla suositaan vetta
l[apdisevia materiaaleja ja korttelissa
noudatetaan hyvaksyttya hulevesi-
suunnitelmaa. Pihalle tulee paasta
esteettomasti julkisilta jalankulku- ja
pyoradilyvaylilta.

Kotisatamanpuiston puoleisten
rakennusten vélitilat ovat luiskattuja,
istutettuja ja ne liittyvat saumatto-
masti rantapuistoon.

ASUNTOPIHAT

Koivusaaren puistokadun puoleisten
rakennusten asuntopihat sijoittuvat
korttelipihan puolelle. Maantaso-
asuntojen pihoja ja muita vastaavia
oleskelualueita rajataan kasvillisuu-
della ja matalin luonnonkivimuurein.
Pihoja ei saa rajata rakentein eika
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niitd saa kattaa ja niiden yleisilmeen
tulee olla vehrea.

Kotisatamanpuiston puoleisissa
rakennuksissa on maantasoasunto-
jen sisddnvedettyjen parvekkeiden
edessa korttelin rajalle ulottuva
maavarainen terassipiha, jonka
yleisilmeen tulee olla yhtendinen
ja vehred. Asuntopihoja saa rajata
istutuksin mutta niita ei saa kattaa.
Rantapuiston puoleinen tukimuuri
on luonnonkivipintainen ja terassi-
pihalla se jatkuu terdsrakenteisena
pystypinnakaiteena.

PYSAKOINTI JA PELASTUS

Kortteleissa 31162 ja 31163 auto-
paikat sijaitsevat pihakannen alla.
Korttelin 31161 autopaikat sijaitsevat
viereisessa pysakointitalossa.

Asemakaava mahdollistaa oma-
toimisen pelastautumisen, jolloin
paadsaantoisina varateina toimi-

vat parvekkeet. Pelastuslaitoksen
nostokoriautolla pelastautuminen
tapahtuu Koivusaaren puistokadulta
ja korttelipihalta.

Koillisten rantakorttelien vdrisédvyjd.

Rakennusten vidrimaailma jdjittelee talvisen kaislikon sévyjd.

JULKISIVUT, VARIT JA MATERIAALIT

Korttelin rakennukset muodostavat
julkisivumateriaaleiltaan yhtenaisen
kokonaisuuden. Julkisivujen materi-
aali on padosin paikalla muurattua
tiilta, jossa variaationa kdytetaan eri-
laisia tiilistruktuureja, erisdvyisia tiilia
ja tiilisaumoja. Puhtaaksimuurattua
tiilipintaa voidaan elavoittaa paksu-
rapatuilla muuripinnoilla esimerkiksi
ikkunalinjoissa tai sisddankdynneissa.

Rakennusten varimaailma jaljittelee
talvisen kaislikon erilaisia okran ja
ruskean savyja.

Rakennusten julkisivumateriaalin
on oltava rannan puolella rapattu,
Koivusaaren puistokadun puolella
julkisivun materiaali voi olla tiili ja/
tai rapattu. Kotisatamanpuiston
puoleisissa neljakerroksisissa pien-
kerrostaloissa yhdelld rakennusmas-
salla on aina yksi vari. Koivusaaren
puistokadun puolella kuusikerroksi-
set osat ovat vaaleampia ja neliker-
roksiset tummempia. Julkisivujen
vaalea-tumma-vaalea—rytmi jakaa
katutilan pienempiin osiin.

Kadunvarren rakennusten pihajul-
kisivut voivat olla ilmeeltdan valoi-
sampia ja niissa voi olla enemman
materiaalista vaihtelua kuten puu-

verhoilua ja paksurapattuja muuri-
pintoja.

Pulpettikatot ovat tumman ruskeita
tai harmaita ja kattojen savyt on
sovitettava julkisivujen vareihin.

Vierekkdisten rakennusten julki-
sivuilla tulee olla savyero (kellertava
ja rusehtava tai vihertava) ja tum-
muusero (tummempi ja vaaleampi).
Lopullinen sdvy tulee testata paikalla
riittdvan isoina malleina.

Jotta rantaviiva ja katutilat sailyvat
rauhallisena ja kiinnostavana, on
aluetyoryhmassa ja rakennuslupaku-
vissa esitettava julkisivun varityksen
liittyminen viereisten rakennusten
julkisivujen vareihin.

Julkisivuvareina voidaan kayttaa
esimerkiksi seuraavia NCS-varijar-
jestelman savyja: (Variskaala on
suuntaa antava, savyt tarkistettava
variviuhkasta)

NCS S 2030-Y20R
NCS S 3020-Y20R
NCS S 1020-Y20R
NCS S 0510-Y20R
NCS S 2020-Y20R
NCS § 3020-Y

NCS S 4005-Y20R
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Nékymdkuva puukortteleista.

MASSOITTELU

Rakennukset muodostavat suojaisan
ja rajatun alueen Koivusaarenpouka-
man ymparille. Korttelin rakennukset
muodostavat yhden tontin. Massoit-
telulla tavoitellaan kaupunkikuvalli-
sesti houkuttelevaa kokonaisuutta,
joka eladvoittaa katutilaa, pihaa ja
jalankulkuymparistoa.

Rakennusalueet sijoittuvat Koivusaa-
reen puistokadun varteen ja raken-
nukset ovat veistoksellisia ja harja-
kattoisia muodostaen polveilevan ja
elavan kokonaisuuden.
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KATOT ja IV-KONEHUONE

Rakennuksissa on niiden pituussuun-
nassa nouseva tai laskeva kapealla
raystaslistalla varustettu harja- tai
pulpettikatto.

IImanvaihtokonehuone sijaitsee
kokonaan harjan alla tai asunnot
varustetaan huoneistokohtaisella
ilmanvaihdolla. Talotekniset kojeet
ja laitteet sijoitetaan kootusti ra-
kennuksen keskiosiin ja sovitetaan
ulkondkéon. Mahdolliset aurinko-
paneelit asennetaan harjan lappeen
suuntaisesti.

Puukorttelien massoittelua. Korttelit ryhmittyvdt Koivusaarenpoukaman ympdrille.

PARVEKKEET

Koivusaaren puistokadulle ja piha-
kadulle avautuvat parvekkeet ovat
kokonaan sisddanvedettyja ja lasitet-
tuja pystypuitteettomin varittémin
parvekelasein.

Pihan puolella parvekkeet ovat
ulokkeellisia ja ripustettuja. Ne voivat
ulottua rakennusalueen rajan ulko-
puolelle palomaaraykset huomioiden
eika niita saa kannattaa maasta.
Parvekelinja lahtee 2. kerroksesta ja
paallekkdin siind voi olla enintaan 3
parveketta. Parvekkeet muodostavat
julkisivussa sommitelman. Kaiderat-
kaisu on korttelissa yhtendinen ja
padsdantdisesti se on terdsrakentei-
nen pystypinnakaide.

Asunto

llImanvaihtokonehuone

Rakennuksen harjakaton alainen ylin kerros.
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Julkisivuote puukortteleista.

MAANTASOKERROS

Rakennusten maantasojulkisivut
eivat saa antaa umpinaista vaikutel-
maa. Maantasokerroksiin sijoitetaan
asukkaiden yhteiskayttoon osoitet-
tuja tiloja, kuten pesula-, sauna- ja
kerho/kuntotila ja niissa on mah-
dollisuuksien mukaan ulkoyhteys.
Polkupyora- ja lastenvaunuvarastot
sijoittuvat sisddnkdyntien yhteyteen.

Maantasoasunnolla on ulko-oleske-
lualueena pieni piha rannan puolella.

Porrashuoneisiin on kulkuyhteys seka
kadulta etta pihalta.

YLIN KERROS

Asemakaavan mukaisesti ylin eli
seitsemads kerros on normaalikerros-
ta pienempi (1/2). Harjakaton alle
sijoitetaan asuntoja ja sinne voidaan
sijoittaa my0s asukkaiden saunaosas-
to.

KELLARIKERROS

Varasto- ja tekniset tilat voivat sijoit-
tua myos kellariin, jonne on oltava
hissiyhteys.

JATEHUOLTO

Jatehuollon tilat lajitteluastioineen
sijoitetaan rakennusten maanta-
sokerrokseen ja tilaan on oltava
ulkoyhteys.

KORTTELIPIHA JA LIITTYMINEN
YMPARISTOON

Maanvaraisen korttelipihan yleisil-
meen tulee olla vehrea ja se kasi-
telldaan yhtenaisesti koko tontilla.
Korttelipiha yhdessa maantasoon
sijoittuvien tilojen kanssa avautuu
tuulelta suojattuun rantapuistoon.

Korttelipihalle johtaa esteeton kulku
julkiselta jalankulku- ja pyorailyvay-
laltd seka pihakadulta.
Korttelipihalla suositaan vetta |a-

paisevia materiaaleja ja korttelissa
noudatetaan hyvaksyttya hulevesi-

suunnitelmaa. Piha rajataan mata-
lalla luonnonkivimuurilla rantaviivaa
myotailevasta jalankulkuvaylasta.
Muurin korkeus korkeimmillaan on
50 cm rannan puolella. Muuten kort-
telipihaa ei saa aidata.

ASUNTOPIHA

Maantasoasuntojen pihoja ja muita
vastaavia oleskelualueita rajataan
kasvillisuudella ja matalin luonnon-
kivimuurein. Pihoja ei saa rajata ra-
kentein eika niitd saa kattaa. Pihojen
yleisiimeen tulee olla vehred ja ne
sulautuvat avoimelle korttelipihalle.

PYSAKOINTI JA PELASTUS

Autopaikat sijaitsevat pysakointilai-
toksissa kortteleissa 31160 ja 31209.

Asemakaava mahdollistaa oma-
toimisen pelastautumisen, jolloin
paasaantoisinad varateina toimivat
parvekkeet. Pelastuslaitoksen nosto-
koriautoilla pelastautuminen tapah-
tuu Koivusaaren puistokadulta seka
pihakaduilta (Kylmapihlajankuja ja
Marketinkuja).

Leikkaus puukortteleista.
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Julkisivujen vdrit tulevat saariston satamien rakennuksista.

JULKISIVUT, VARIT JA MATERIAALIT

Korttelin rakennukset muodostavat
julkisivumateriaaleiltaan yhtenaisen
puuverhoillun kokonaisuuden, jossa
olennaisinta ovat julkisivujen pys-
tylaudoitus ja Koivusaarenpoukaman
puoleiset ulokkeelliset vertikaaliset
parvekelinjat. Rakennuksissa on
puurunko. Ikkunoiden ja ovien sijain-
nin, koon ja detaljoinnin tulee tukea
syntyvaa kokonaisuutta.

Mielikuva julkisivujen varista tulee
saariston sataman punamullan eri
savyista seka rauhallisista harmaista.
Rakennusten massat ovat kuitenkin
huomattavasti korkeampia veis-
toksellisia puurakennuksia, ilman
saaristolle tyypillisia valkoisia kulma-
lautoja. Liian kiiltavia muovimaisia
maalattuja pintoja tulee valttaa.
Vaaleita pastellivdreja seka liian in-

-

Puukorttelien julkisivujen vérisévyjd.

tensiivisia eli kyllaisid punaisia tulee
valttda. Lopullinen savy tulee testata
paikalla riittdvan isoina malleina.
Harja- tai pulpettikatot ovat tummia
ja niiden savy sovitetaan julkisivun
variin.

Kortteleissa 31158 ja 31160 asuinra-
kennuksen julkisivun varitys jaetaan
kahteen osaan lamellien mukaan,
jotta rakennusmassa nayttaa pie-
nemmalta.

Vierekkaisten rakennusten julkisivuil-
la tulee olla sdvyero (punertava ja
harmahtava) ja tummuusero (tum-
mempi ja vaaleampi). Jotta Koivusaa-
ren poukama sailyy rauhallisena ja
kiinnostavana, on aluetydéryhmassa

ja rakennuslupakuvissa esitettava jul-
kisivun varityksen liittyminen viereis-
ten rakennusten julkisivujen vareihin.

Julkisivuvareina voidaan kayttaa
esimerkiksi seuraavia NCS-vdrijar-
jestelman savyja: (Variskaala on
suuntaa antava, savyt tarkistettava
variviuhkasta)

NCS S 5030-Y80R
NCS S 5005-Y8OR
NCS S 4040-Y90R
NCS S 4010-Y70R
NCS S 4040-Y70R
NCS S 2005-YSOR
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Nékymd hammaskortteleihin Vaskilahdenrannasta.

MASSOITTELU

Korttelien 31166-31168 ja ohjeellisen
tontin 31164/4 massoittelulla tavoi-
tellaan Vaskilahdenkadun varteen
syntyvaa kaupunkikuvallisesti ehjaa
ja voimakasta kokonaisuutta. Pdaosin
viisi- ja kuusikerroksisten “hammas-
rivistdjen” valiin jadvat matalat yksi-
kerroksiset osat rytmittavat kortte-
leita. Korkeammat rakennukset ovat
pohjamuodoltaan epdsaanndllisia

ja vastakkaiset rakennukset kdyvat
toistensa kanssa vuoropuhelua.

Rajattu ja suojaisa korttelipiha syntyy
kattoterasseille, joista avautuu naky-
mid Vaskilahdensalmelle.

KATOT JA IV-KONEHUONE.

V-X -kerroksisissa rakennusosissa
on rakennuksen pituussuunnassa
laskeva/nouseva harjakatto kapeal-

Ullakko

limanvaihtokonehuone

Kaaviokuva harjakaton alle sijoittuvasta ullakosta.

la rdystaslistalla periaatepiirroksen
mukaisesti. lImastointikonehuone
sijaitsee kokonaan katon alla. Talo-
tekniset kojeet ja laitteet sijoitetaan
kootusti rakennuksen keskiosiin ja ne
sovitetaan rakennuksen ulkonakoon.

Yksikerroksisissa osissa on viherkat-
to, jonka alusrakenteen paksuuden
on oltava vahintdan 100 mm. Nama
tasakattoiset valiosat muodostavat
pihakannen.

PARVEKKEET

Koivusaaren puistokadulle, Vaskilah-
denkadulle ja katuaukiolle avautuvat
parvekkeet ovat kokonaan sisddanve-
dettyja ja lasitettuja pystypuitteetto-
min varittémin parvekelasein.

[
-

Hammaskorttelien massoittelua.

Korttelipihan puolella parvekkeet
voivat olla myos ulokkeellisia ja ripus-
tettuja. Ne voivat ulottua rakennus-
alueen rajan ulkopuolelle eika niita
saa kannattaa maasta. Parvekkeet
muodostavat julkisivussa sommitel-
man. Kaideratkaisu on yhtendinen
korttelissa, esimerkiksi terasrakentei-
nen pystypinnakaide.

MAANTASOKERROS

Rakennusten maantasojulkisivut
eivat saa antaa umpinaista vaikutel-
maa. Korttelin maantasokerroksessa
on Vaskilahdenkadulle sekd rannan
venesatamaan avautuvaa nayteikku-
nallista liiketilaa. Porrashuoneisiin on
kulkuyhteys seka Vaskilahdenkadulta
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Rannan puoleisten hammaskortteleiden julkisivua Vaskilahdenrantaan pdin.

tai katuaukiolta ettad rannan puolelta.
Polkupyora- ja ulkoiluvdlinevarastot
sijoittuvat sisddnkdyntien yhteyteen.

Pihakannelle avautuu asuntoja seka
asukkaiden yhteiskayttéon osoitet-
tuja ikkunallisia tiloja kuten sauna,
pesula- ja kerho/kuntotila, joilla voi
olla myos ulko-oleskelualue.

JATEHUOLTO

Jatehuollon tilat lajitteluastioineen
sijoitetaan rakennusten maanta-
sokerrokseen ja tilaan on oltava
ulkoyhteys.

KORTTELIPIHA JA LIITTYMINEN
YMPARISTOON

Yksikerroksiset tasakattoiset valiosat
ovat asukkaiden oleskelu- ja leik-
kipihoja, joiden yleisilmeen tulee
olla vehrea ja istutettu (viherkatto).
Pihakannelle avautuu asukkaiden
yhteiskayttoisia tiloja kuten pesu-
la-, sauna-, kerho- ja kuntotila seka
maantasoasuntoja omilla pihoilla ja
ulkoyhteyksilla.

Korttelipihat ovat korkealuokkai-
sesti kasiteltya ulkotilaa, johon
kuuluu pihavalaistusta, leikki- ja
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Leikkaus rannan puoleisista hammaskortteleista.

kadunkalusteita ja kaupunkiviljelya.
Korttelissa noudatetaan hyvaksyttya
hulevesisuunnitelmaa. Pihat avau-
tuvat Vaskilahden venesatamaan ja
porrasyhteys pihakannelle nousee
rannan puolelta. Korttelipihojen ja
portaiden kaideratkaisu on yhtenai-
nen, esimerkiksi terasrakenteinen
pystypinnakaide.

ASUNTOPIHAT

Pihakannelle avautuvien maantaso-
asuntojen pihat ovat osa pihan koko-
naisuutta. Pihoja rajataan kasvillisuu-
della ja matalin luonnonkivimuurein.
Pihoja ei saa rajata rakentein eika
niitd saa kattaa.

PYSAKOINTI JA PELASTUS

Ohijeelliselle tontille 31164/4 ei tar-
vitse toteuttaa autopaikkoja. Kort-
teleiden 31166 ja 31167 autopaikat
sijaitsevat korttelin 31165 pysakointi-
talossa. Korttelissa 31168 autopaikat
sijaitsevat pihakannen alla.

Asemakaava mahdollistaa oma-
toimisen pelastautumisen, jolloin
paasaantoisina varateina toimi-

vat parvekkeet. Pelastuslaitoksen
nostokoriautolla pelastautuminen
tapahtuu Koivusaaren puistokadulta
ja Vaskilahdenkadulta.
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JULKISIVUT, VARIT JA MATERIAALIT

Korttelien rakennukset muodostavat
julkisivumateriaaleiltaan yhtendisen
kokonaisuuden. Julkisivujen materi-
aali on padosin paikalla muurattua
tiiltd, jossa variaationa kaytetdan
erilaisia tiilistruktuureja, erisavyisia
tiilid ja tiilisaumoja, tai muuratun
pinnan paalle tehty rappaus. Puh-
taaksimuurattua tiilipintaa voidaan
elavoittaa paksurapatuilla muuripin-
noilla esimerkiksi ikkunalinjoissa tai
sisdanvedoissa.

Julkisivujen varimaailma tulee saaris-
ton jakalista ja kallioista. Koivusaaren
puistokadun varrella sijaitsevissa VI-,
VIlI- ja X- kerroksisissa rakennusosis-
sa on aina yksi vari. Rannan puolella
olevissa V -kerroksisissa rakennuso-
sissa voi olla pitkalla sivulla maaritel-
tya NCS-skaalaa vaaleampi rapattu/
tiilinen julkisivu. Rannan puolella Il
-kerroksisten rakennusten julkisivu
on puuta. Rannan puolella olevissa V
-kerroksisissa rakennuksissa kayte-
tdan vaaleampia savyja ja Koivusaa-
ren puistokadun puolella sijaitsevissa

Hammaskorttelien viériskaalaa.

VI-X -kerroksisissa rakennuksissa
tummempaa skaalaa. Ndin merelta
katsottaessa Koivusaaren silhuetin
ylareuna on tummempi kuin ranta-
viiva.

Detaljeissa kdytetaadn jakalakuvan ja
akvarellin savyja (savykkaita harmai-
ta vaaleasta lahes mustaan tai lam-
pimid maavareja). Kattojen tumman
harmaat tai ruskeat varit sovitetaan
julkisivun variin. Vierekkaisten raken-
nusten julkisivuilla tulee olla sdavyero
(punaisempi tai keltaisempi) ja tum-
muusero (tummempi tai vaaleampi).

Vaskilahdenkadulla ja Koivusaaren
puistokadulla katukerros avautuu
isojen ikkunoiden kautta. Silloin
variskaala rytmittyy liiketilojen pie-
nemmassa skaalassa. Jakalakuvaa voi
kayttaa ideointikuvana katutilan en-
simmaisen kerroksen varivalinnoissa.
Katutilan ensimmainen kerroksen tu-
lee olla vaihteleva, mutta ei levoton.
Lopullinen savy tulee testata paikalla
riittdvan isoina malleina.

Jotta rantaviiva ja katutilat sailyvat
rauhallisena ja kiinnostavana, on

aluetyéryhmadssa ja rakennuslupaku-
vissa esitettava julkisivun varityksen
liittyminen viereisten rakennusten
julkisivujen vareihin.
Julkisivuvareina voidaan kayttaa
esimerkiksi seuraavia NCS-varijar-
jestelmén savyja: (Variskaala on
suuntaa antava, savyt tarkistettava
variviuhkasta)

NCS S 3030-Y30R
NCS S 4550-Y40R
NCS S 4040-Y50R
NCS S 3020-Y30R
NCS S 4040-Y60R
NCS S 5030-Y40R
NCS S 4030-Y30R
NCS S 2030-Y30R
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