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Kaavaselostuksessa esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
ja suunnittelun vaiheet. Selostusta tadydennetaan kaavaprosessin

edetessa.

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

10. kaupunginosan (Sérnainen, Vilhonvuori)
kortteli 285, tontti 4

Kaavan nimi:
Kulmavuorenkatu 4

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 19.02.2019
Nahtavilldolo (MRL 65 §): 4.2.— 5.3.2021
Kaupunkiymparistdlautakunta: 18.5.2021
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:
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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Sornaisten kaupunginosassa, Vilhonvuoren osa-
alueella osoitteessa Kulmavuorenkatu 4.
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Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa
Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus:

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija

Janne Prokkola, yksikdn paallikko

Kaavapiirtaminen: Annikki Vartiainen, suunnitteluavustaja
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK), joka sijaitsee Sornaisissa osoitteessa Kulma-
vuorenkatu 4. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontilla sijaitsevan
asuinkerrostalon korottamisen kolmella kerroksella.

Tavoitteena on mahdollistaa tontin tdydennysrakentaminen jouk-
koliikenteen solmukohtien yhteydessa. Lisaksi tavoitteena on kau-
punkikuvan eheyttaminen.

Kaavaratkaisun my6ta tontin kerrosala kasvaa 1 056 k-m?, jolloin
tontin kerrosala yhteensa on 2 676 k-m?. Asukasmaaran lisays on
noin 18 uutta asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kau-
punkirakennetta tiivistetaan metroaseman ymparistdéssa. Kurvin
ymparistdssa kerroslukumaaran korottaminen eheyttaa alueen
kaupunkikuvaa. Korotuksen mydta Kurvin ympariston alueen talot
saavat yhtendisemman mittakaavan.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty ha-
kemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 1 muistutus. Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat lintujen turvallisuuteen suunnittelussa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla, joissa ei ollut huomautettavaa.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tontilla sijaitsevan
asuinkerrostalon taydennysrakentaminen ja korottaa kerroslukua
kolmella kerroksella.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista tiivistamalla nykyista kaupunkirakennetta joukkoliiken-
neyhteyksien varteen. Kaavaratkaisulla edistetaan asuntotuotan-
toa ja alueiden tiivistymista ja kestavien liikkumismuotojen lisaa-
mista kaupunkitasolla.
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Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 918 m>.

Kaavaratkaisun myaota tontin rakennusoikeus kasvaa 1 060 k-m?,
jolloin tontin kerrosala yhteensa on 2 680 k-m?. Tonttitehokkuus
on e=2,92.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla sijaitsee nykyisin vuonna 1961 valmistunut asuinkerros-
talo. Voimassa olevassa asemakaavassa rakennuksen suurin sal-
littu kerrosluku on viisi, mutta maanpaallisen kellarikerroksen
myo6ta nykyinen kerrosluku on kaytanndssa kuusi. Maantasossa
on liiketiloja, joihin on sisdankaynti kadulta. Rakennuksen julkisi-
vut on kunnostettu vuonna 2016, ja samassa yhteydessa yhteis-
piha on kunnostettu ja sinne on rakennettu erillinen jatehuone.

Tontin lansipuolella, osoitteessa Kulmavuorenkatu 2 sijaitseva
1920-luvun klassistinen rakennus on suojeltu asemakaavassa
merkinnalla sr-2. Kulmavuorenkatu 2:n raystaslinja on noin yhdek-
san metria korkeammalla kuin Kulmavuorenkatu 4:n nykyinen
raystaslinja. Myds tontin itapuolella sijaitseva jugendtalo vuodelta
1911 on suojeltu sr-2 —merkinnalla.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisin 6-kerroksi-
sen asuinkerrostalon korottaminen 8-9-kerroksiseksi. Kadun puo-
lella nykyinen raystaslinja tulee sailyttaa Kulmavuorenkatu 6:n
puolella. 9-kerroksisen rakennusalan kohdalla raystaslinja voi
nousta porrastuen kerroksen verran ylospain ja julkisivun tulee
jatkaa nykyisen julkisivun varia ja materiaalia. Pihan puolella ny-
kyista raystaslinjaa voi nostaa kerroksella. Raystaslinjan ylittavien
rakennusosien julkisivu tulee kallistaa sisaanpain kadun puolelta
20 astetta ja sisapihan puolelta 10 astetta siten, etta katon kallis-
tuspiste on nykyinen raystaslinja ja naiden julkisivumateriaalien
tulee olla mustaksi maalattu pelti.

liImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida ra-
kennukseen eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Parvekkeita saa sijoittaa ainoastaan rakennusten pihan puolei-
selle julkisivulle. Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan ulko-
puolelle. Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Rakennusten katutaso tulee varata liike-, toimisto- tai tyotilaksi.




8 (15)

Rakennukseen tulee tehda yhteiskayttdinen kattoterassi. Kattote-
rassi tulee rakentaa 9. kerrokseen. Talosauna ja siihen liittyva ul-
kotila sekd asukkaiden vapaa-ajantila tulee rakentaa ullakolle tai
ylimpiin kerroksiin (8. tai 9. kerros). Tiloista tulee olla sujuva kulku-
yhteys kattoterassille.

Liikenne

Lahtokohdat

Kulmavuorenkadun liikennemaaraksi on arvioitu alle 100
ajon./vrk. ja katu on tonttikatu.

Kulmavuorenkatu 4:std on noin 200 metrin matka Sérnaisten met-
roasemalle. Hameentielld Sornaisten metroaseman kohdalla tulee
olemaan tulevaisuudessa joukkoliikennekadun myo6ta erinomaiset
raitiotie- ja linja-autoliikenteen yhteydet.

Kulmavuorenkatu sijaitsee asukaspysakointitunnusalueella |,
missa on noin 3014 asukaspysakaointitunnuspaikkaa ja myonnet-
tyja asukas- ja yrityspysakadintitunnuksia 3112 kappaletta (tilanne
1.1.2018). Voimassa olevan asemakaavan (vahvistettu
19.7.1985) mukaan tontille on sijoitettava 1 autopaikka / 175 k-m?,
eika yhtaan autopaikkaa saa sijoittaa pihamaalle.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutos ei vaikuta merkittavasti Kulmavuorenkadun
liikennemaariin, eika tontin lilkkenteellisiin ratkaisuihin.

Pysakointipaikat

Asukkaiden kayttoon on osoitettava vahintaan 11 autopaikkaa
tontilla sijaitsevan maanalaisen pysakointihallin rakentamisen
edellytysten tayttyessa tai muussa tapauksessa vahintaan 4 auto-
paikkaa lahella olevasta pysakointilaitoksesta.

Asuintonttien pysakaointipaikkamaarien laskentaohjeen (Kslk
15.12.2015) mukaan pyoérapysakadintipaikkoja tulee rakentaa va-
hintdan 1 pp / 30 k-m? ja vieraspysakadinnille tulee osoittaa pyora-
pysakointipaikkoja asuintalon ulko-ovien laheisyydesta vahintaan
1 pp/ 1000 k-m?.

Tyopaikka-alueiden autojen ja pyorien pysakointipaikkamaarien
laskentaohjeen (Kslk 28.2.2017) mukaan toimistoille ja muille lii-
ketiloille tulee rakentaa vahintaan 1 pp / 50 k-m?. Lisaksi tulee ra-
kentaa muille kuin toimistoille tyontekijoiden pyorapysakointipaik-
koja vahintaan 1 pp / 3 tyontekijaa.
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Polkupydrien pysakointipaikoista vahintaan 75 % tulee sijaita pi-
hatasossa olevassa katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Ul-
kona sijaitsevissa polkupyorapaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

Palvelut

Lahtokohdat

Suunnittelualueen Iaheisyydessa on useita paivakoteja seka kou-
luja. Julkisen liikenteen yhteydet ovat kattavat: Sérnaisten metro-
asema sijoittuu noin 200 metrin etaisyydelle kaava-alueesta. Hel-
singinkadulla ja Fleminginkadulla kulkevat useimmat itdisen kan-
takaupungin raitiolinjat.

Kaavaratkaisu
Alueen palveluntarjonta ei muutu kaavaratkaisun myota.

Kaavaratkaisu edellyttaa liike-, toimisto- tai tyotilan rakentamista
rakennuksen katutasoon.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat
Tontilla sijaitsee avokalliota, nurmikkoa ja istutuksia.

Kaava-alueen ymparistd on kokonaisuudessaan rakennettua ym-
paristoa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei muutu pihan osalta. Pihasta osa on maaratty is-
tutettavaksi alueeksi.

Suojelukohteet

Suunnittelualueelle ei sijoitu suojelukohteita.
Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
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Kaavaratkaisu
Kaavaratkaisun toteuttaminen ei edellyta uuden yhdyskuntatekni-

sen huollon verkostojen rakentamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Suunnittelualueen tontit ovat rakennettuja. Nykyiset rakennukset
on perustettu suoraan kallioon.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle aiheutuu liikennemelua ja ilman epapuhtauksia |a-
hialueen katuliikenteesta etenkin Hameentielta ja Junatielta seka
raideliikenteesta. Hameentien meneilldan oleva muutos joukkolii-
kennekaduksi vahentaa Hameentien kokonaislikennemaaraa tu-
levassa tilanteessa.

Kaavaratkaisu

Korttelialueen leikki- ja oleskelupiha-alue sijoittuu korttelin sisa-
osiin hyvin suojaan liikenteen haitoilta. Uusia parvekkeita saa si-
joittaa ainoastaan rakennusten pihan puoleiselle julkisivulle.

Kaava-alue on melualuetta, joten siihen sovelletaan ulkovaipan
aanitasoerotusta 30 dB, mika varmistaa sisamelun ohjearvojen
alittumisen.

Uusissa asunnoissa tulee olemaan asuntokohtaiset iv-koneet.
Tata voidaan pitaa hyvaksyttavana ilmanlaadun kannalta, silla il-
manlaadun suositusetaisyydet tayttyvat ja asunnot sijoittuvat huo-
mattavasti katutasoa korkeammalle.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat
Uusi rakentaminen sijoittuu jo rakennettuun ymparistoon.
Kaavaratkaisu

Olemassa olevien rakennusten palo- ja pelastusturvallisuutta ei
saa heikentaa.
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Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Mahdollisista maan-
kayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa
maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisun toteuttaminen on mahdollista ilman muutoksia pi-
han kasvillisuuteen ja luonnonymparistoon. Asemakaavaratkai-
susta ei aiheudu muutoksia maisemaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen
Kaavamuutos ei oleellisesti muuta alueen liikenneratkaisuja.

Asemakaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu muutoksia tek-
nisen huollon jarjestamiseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kulmavuorenkadun pohjoissivun rakennukset on muutoksen koh-
teena olevaa taloa lukuun ottamatta suojeltu asemakaavassa
merkinnalla sr-2. Pohjoissivun rakennusten kerrosluku kasvaa
Paaskylanrinteen ja Kulmavuorenkadun risteyksen kahdesta ker-
roksesta Hameentie 35:n kahdeksaan kerrokseen. Kulmavuoren-
katu 4:n korottamisen tuloksena ei synny korttelikokonaisuudesta
poikkeavaa rakennusmassaa eika korotus olennaisesti vahenna
rakennuksen tai sen naapurissa sijaitsevien suojelukohteiden kult-
tuurihistoriallista arvoa. Kulmavuorenkatu 4:n korotus tulee naky-
maan myos Kurviin Hameentielle.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen
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- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on keskusta-aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin
yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 8559 (tullut voimaan
19.07.1985). Kaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen kortteli-
aluetta.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut lahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy
- Helen Sahkoverkko Oy
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa (vii-
tesuunnitelma) oli nahtavilla 4.— 22.3.2019 seuraavissa paikoissa:

- Kallion kirjastossa, osoite Viides linja 11
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin Helsingin seudun ymparistdépalvelut (HSY)
vesihuollolta. Kannanotossa mainittiin, etta aluetta palvelevat ylei-
set vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus
ei edellyta niiden siirtamista.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat kerrosluvun korotukseen, alueen tayden-
nysrakentamiseen ja alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin seka
rakennussuojeluun. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitus-
tyossa siten, etta asemakaavaan on osoitettu vesikaton ylimman
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kohdan korkeusasema, kaavassa on annettu maaraykset raken-
nuksen ilmanotosta, ja taydennysrakentaminen on sovitettu tar-
kemmin kaupunkikuvaan ja nykyiseen rakennuskantaan.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
- Helen Oy
- Helen Sahkdverkko Oy

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 4.2.— 5.3.2021

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutus
Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat lintujen turval-
lisuuteen suunnittelussa.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla, joissa ei ollut huomautettavaa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helen Oy
- Helen Sahkdverkko Oy
- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.
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Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- Kaavamaarays "Kadun puolella nykyinen raystaslinja tulee sai-
Iyttdd Kulmavuorenkatu 6:n puolella, ja uusi raystaslinja voi
nousta tasta porrastuen kerroksen verran yléspain. Pihan puo-
lella nykyista raystaslinjaa voi nostaa kerroksella. Raystaslin-
jan ylittavien rakennusosien julkisivu tulee kallistaa sisaanpain
kadun puolelta 20 astetta ja sisapihan puolelta 10 astetta ja
julkisivumateriaalina naiden kerrosten osalta tulee olla mus-
taksi maalattu pelti.” on muutettu muotoon "Kadun puolella ny-
kyinen raystaslinja tulee sailyttaa Kulmavuorenkatu 6:n puo-
lella. 9-kerroksisen rakennusalan kohdalla raystaslinja voi
nousta porrastuen kerroksen verran ylospain ja julkisivun tulee
jatkaa nykyisen julkisivun varia ja materiaalia. Pihan puolella
nykyista raystaslinjaa voi nostaa kerroksella. Raystaslinjan ylit-
tavien rakennusosien julkisivu tulee kallistaa sisaanpain kadun
puolelta 20 astetta ja sisapihan puolelta 10 astetta siten, etta
katon kallistuspiste on nykyinen raystaslinja ja naiden julkisivu-
materiaalien tulee olla mustaksi maalattu pelti.”

- Kaavamaarays "Raystaslinjan tulee erottua ulokkeena” on
poistettu.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on tadydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den, mitoituksen seka alueen lahtokohtien ja nykytilanteen
osalta.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle
18.5.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12647
hyvaksymista.

Helsingissa 18.5.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm

Kulmavuorenkatu 4

0,0918
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0570

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0918

07.01.2021

19.02.2019
09112647

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

0,0918

100,0

2680

2,92

0,0000

1060

A yhteensa

0,0918

100,0

2680

2,92

0,0000

1060

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

0,0570

62,1

0,0229

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,0918 100,0 2680 2,92 0,0000 1060
A yhteensa 0,0918 100,0 2680 2,92 0,0000 1060
AK 0,0918 100,0 2680 2,92 0,0000 1060
|P yhteensa
Y yhteensé
C yhteensi
|K yhteensa
T yhteensé
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maa:il;:::alset P"[:z-]ala Pm{:ziala Kerr(r’:f]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,0570 62,1 0,0229
map 0,0570 100,0 0,0229
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

KULMAVUORENKATU 4, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osoitteessa Kulmavuorenkatu 4 sijaitsevaa asuinkerrostaloa koro-
tetaan kolmella kerroksella.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Sornaisissa Kulmavuorenkadulla sijaitse-
van korttelin 285 tonttia 4. Asemakaavan muutos mahdollistaa tontilla
sijaitsevan asuinkerrostalon korottamisen kolmella kerroksella. Tontille
syntyy uutta rakennusoikeutta n. 800 k-m?. Muutoksen yhteydessa on
toteutettava talon asukkaille yhteinen kattoterassi.

Tavoitteena on mahdollistaa tdydennysrakentaminen tontilla, mika on

linjassa Helsingin yleiskaavan (2016) ja kaupunkistrategian tavoitteiden
kanssa.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetadn tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l0ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Vaikutusten arviointi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelma) on esilla 4.—22.3.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kallion kirjastossa, Viides Linja 11

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma—to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilékohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liitty-
vaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunni-
telmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 22.3.2019. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15-16) tai sahkdpos-
tilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kallio-Seura ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja liikenteeseen ja laaditaan tar-
vittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistu-
vat kaupungin asiantuntijat.
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Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen tontin omistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa 8559 (1985) alue on merkitty
asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
Liike- ja palvelukeskustan C1 -alueeksi.

Suunnittelualuetta koskeva rakennuskielto:
e alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista varten
(12561)

Tontilla sijaitsee nykyisin vuonna 1961 valmistunut 6-kerroksinen asuin-
kerrostalo. Maantasossa on liiketiloja, joihin on sisaankaynti kadulta.
Rakennuksen julkisivut on kunnostettu 2016 ja samassa yhteydessa yh-
teispiha on kunnostettu ja sinne on rakennettu erillinen jatehuone.

Tontin lansipuolella, osoitteessa Kulmavuorenkatu 2 sijaitseva 1920-
luvun klassistinen rakennus on suojeltu asemakaavassa merkinnalla
sr-2. Kulmavuorenkatu 2:n raystaslinja on noin yhdeksan metria korke-
ammalla kuin Kulmavuorenkatu 4:n nykyinen raystaslinja. Myos tontin
itdpuolella sijaitseva jugendtalo vuodelta 1911 on suojeltu sr-2 -merkin-
nalla. Kulmavuorenkatu 4:n korotus tulee ndkymaan myos Kurviin Ha-
meentielle.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tiia Ettala, arkkitehti, p. (09) 310 20511, tiia.ettala@hel fi
Raphael Padilha, suunnittelija, p. (09) 310 37495, raphael.padilha@hel.fi

Liikenne
Tiia Numminen, liikenneinsindori, p. (09) 310 37404,
tiia.numminen@hel. fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Tervola, insindori, p. (09) 310 44131, mikko.tervola@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Inka Lappalainen, aluesuunnittelija, p. (09) 310 21344,
inka.lappalainen@hel.fi




Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.




5 (5)

Kaavoituksen eteneminen

\ ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hakemuksesta
Vireilletulo
S/
\\ //
N
\\
\\ *OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 4.-22.3.2019
enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Kallio-
lehdessa.
OAS emahdollisuus esittdd mielipiteitd 22.3.2019 asti

L9 ekaavaehdotus laitetaan julkisesti ndhtaville
b ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
v emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

ekaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan
lautakunnalle arviolta syksylla vuonna 2019
Ehdotus ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|oytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista l[ahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

\ J ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
N ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

Hyviksyminen = °*hyvaksymispadtoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.

S
\
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerros-

luvun.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeus-
asema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Terassin rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen julkisivun kokonaiséd@neneristavyyden lii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Maanalainen pysakointilaitos.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien va-
rasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talo-
sauna ja monipuoliset vapaa-ajantilat.

Talosauna ja siihen liittyva kattoterassi sek& asuk-
kaiden vapaa-ajantila tulee rakentaa ullakolle tai
ylimpiin kerroksiin (8. tai 9. kerros). Tiloista tulee
olla sujuva kulkuyhteys kattoterassille.

Tontilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa tai
liityttava keskitettyyn paikallisen uusiutuvan
energian tuotantojarjestelmaan.

Rakennukseen ei saa rakentaa kokonaan tai
paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevaa
kellaritilaa.

Rakennuksen kadunvarren tilat tulee varata liike-,
toimisto- tai tyotilaksi.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa
rakentaa:

- talopesula, kuivaustila, talosauna ja siihen liittyva
kattoterassi seka asukkaiden vapaa-ajantilat

- asukkaiden varasto- ja huoltotila

- iimanvaihdon konehuoneet ja muut tekniset tilat,
talotekniikan kuilut, varastot ja sosiaalitilat.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Tarvittavat muutokset ja uudisosat tulee suunnitel-
la siten, ettd ne muodostavat alkuperéisté arkkiteh-
tuuria tasapainoisesti tdydentévan kerrostuman.

Map-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa
tonttien rajaseinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta,
tulee paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa késitel-
& alueita yhtena kokonaisuutena riittdvan palotek-
nisen turvallisuustason saavuttamiseksi.

Mikali tontin rajalla olevan rakennuksen seina ei
rajaudu naapurintontin rajalla olevan rakennuk-
sen seindan, on se kasiteltava julkisivun tavoin
ja siihen saadaan naapurin suostumuksella si-
joittaa ikkuna-aukkoja.

Uudisosan julkisivumateriaalien tulee olla kaupun-
kikuvallisesti korkeatasoisia seka paikkaan ja ra-
kennustapaan sopivia.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tu-
lee integroida rakennukseen eika niita saa sijoit-
taa katolle erillisiin rakennusosiin.

Kadun puolella nykyinen raystaslinja tulee sailyt-
taa Kulmavuorenkatu 6:n puolella. 9-kerroksisen
rakennusalan kohdalla raystaslinja voi nousta
porrastuen kerroksen verran ylospéin ja julkisivun
tulee jatkaa nykyisen julkisivun varia ja materiaalia.
Pihan puolella nykyista raystaslinjaa voi nostaa
kerroksella. Raystaslinjan ylittvien rakennusosien
julkisivu tulee kallistaa sisd@npéin kadun puolelta
20 astetta ja sisépihan puolelta 10 astetta siten,
etta katon kallistuspiste on nykyinen raystaslinja ja
naiden julkisivumateriaalien tulee olla mustaksi
maalattu pelti.

Parvekkeet

- saa sijoittaa ainoastaan rakennusten pihan puo-
leiselle julkisivulle.

- saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle.




Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Jate- ja muu huolto tulee sijoittaa rakennuksiin tai
pysakaintihalliin.

PIHAT JA ULKOALUEET
Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihalle.
YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna mahdollisimman et&élta ja korkealta
suojaisan pihan puolelta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikkojen maarat:

Tontilla sijaitsevan maanalaisen pysékointinallin
rakentamisen edellytysten tayttyessa asukkaiden
k&yttdon on osoitettava tontilla vahintaan 11
autopaikkaa, tai muussa tapauksessa vahintaan

4 autopaikkaa lahelld olevasta pysakaintilaitoksesta.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen maarat:
- asunnot vahintaan 1 pp / 30 k-m?

- liiketilat vahintaan 1 pp / 50 k-m?

Lisaksi liiketiloissa tulee varata 1 pp / 3 tyontekijaa.

Asuntojen vieraspysakainnille tulee osoittaa vahin-
taan 1 pp /1 000 k-m2.

Polkupydrien pysakdintipaikoista vahintaan 75%
tulee sijaita pihatasossa olevassa katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa.

Ulkona sijaitsevissa polkupyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

MUUT

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laa-
dittava erillinen tonttijako.
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Liike- ja palvelukeskusta C1
Kantakaupunki C2
Lahikeskusta C3
Asuntovaltainen alue A1
Asuntovaltainen alue A2
Asuntovaltainen alue A3
Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

—o
-G

Satama

Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

-
L
"snmmnsm

et Pikaraitiotie

>

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
Kulmavuorenkatu 4

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Etelainen alueyksikkd
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ASEMAKAAVAMERKINNAT, ASEMAKAAVA VAHVISTETTU 1985.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAKRAYKSET

[CAK ] Asinkerrostalajen kortrelialue.

AK=korttelialysilla

Istutehtava alueen o, Jolla an olfava mybs pulta ja pensaita. Mikili olueen roja on mer-

kitty chieellisena, on totd istutusaluetta jdrjestettiivs tontille vishintttn pinta-alaltean yhtt

suuri alue kvin koovoon on merkitty. Alueelle soo rokentoa torpeellisia kulkuteits.

= keavesso lukumbardltsiin mainittujen kerrosten ylipuolello olevoon fl\iw saadoan ker=
rosluvun esttimatii cokentoa sallitun kemrosalan listksi enintiitin 100 m* sauna= ja mui=
to yhieistd Hlojo rakennuksen esukkaita varten.

[ Istutettava alueen osa. Alueelle soa rokentoa terpeellisic kulkuteits.

Yleiselle jalankululle veretty elusen osa.

- mikali e yyt vootival, rak taadoan sijoiltan , lasten Katuolueen oia, jolle saodoon rakentaa jalonkulkusilta.

paivihoito- fo niltd vasteovia sesiaalisio pulvuiullla]e

Ohjecllinen istutettava puurivi.

= miksli korkeuserot eivit turvallisuussyist muvta voodi, saodaan tonttien tai tonttien Sail rimourl
ia puiston viliset rajot cidata cincastoon istutuksin. silytettaves tukimuuri
T SE " Puistoaluen osa, jolle on vorattava sjckelpoinen yhieys.

- tomutus- o jstehuollon laitteita e saa sijeittas pihamaolle. T

— .
- tonttien waliselle rajalle ef moonaloislsia outonsslytystilaisia tarvitse rakentea raja- Kotualueen rajan osa, fenka kohdalta i saa ftirjestds “l"“W“”"'Y""’“

seindd. ;7] Svieltavo rakennus. Rokennus on fa fsesti arvokas aiks

N2 purkea flman k lupoa. Rokennusloutokunte vol mysafss luvan
purkamiseen vain, jos mhnn on slemasso pakettava syy. Rokennukiessa i sea suorittoa sel-
loisia listrokentamis= tai muutestity, [otka tirvelevitt katujulkisivuien tyyliti tai vesikaton
perusmuctoa,

= rokennuksoen of sao rokentas kokonoon tal fallisesti i lapuole]

olevaa kellaritilea.

rakennuksissa on kayletravs horja=, cumo= tai taitekettoa

tontin rajalla olevan
1 saadoon naspurin

mikli tontin rajalle eleven rokennuksen seind
rakennuksen seindin, on so kisiteltdv
suostumuksello sijoittec ikkuna-oukkoje.

Merkinto osoitton sen kerroslonelismetriméiran, joko seedoon kiytad cinsastoen
nuorisetilaing toi muing julkising  palvelutiloing

tovein o s

= rakennus on Kiinni iseen rajoon.
- mikali keovosn merkityt sallivat, on o siten, eh
katulitkenteen aiheuttoma melu ei tunkeudu tontin jo korttelin sisbosiin. ————swscan  Tontin rajon osa, johen on kiinni asti.
- kodunvarsirakennukien porrashuonessta on oltava suora yhteys sekii kadulle ehd piha- ~—TTT— Rajen osa, jchon ef tarvitse rakentas maan alle rojoseinks.
walle. Korttelissa 286 tonttien 1 jo 10 viliseen rojoseintitn saadoan rokentas kulkuoukko kaikis-

20 varsinaisissa kemoksissa
Tonteille on sijeitettava seuraavat kiinteisttjen omsan kilyttddn tulevet cutepalikkemiiriit:

2
- owinhuoneistojen keskipinta=alan on oltava vihintddn 50 m' -

[ ke fo toimistorokennusten korttelialue.
m Pulsto. - AK-je K«lcodr-\k;l;alllu
/50 i

— -+ — 2 m sen koave-alueen ulkepuelella aleva viiva, jota vahvistominen koskee. ‘ autop.

— 4 ——  Koupunginosen raja. 1 autopalkke/350 m;, roimi
Korttalin, korttelinosan ja cluéen raja. 1 autopaikka/750 m asuntolokerrosalaa

Yhisdn avtopaikkaa ef sea sijoitteo pihemoolle.

——-———  Erl koavemabriiysten oloisten olusenesien valinen raia.

—— — Ok o aloisten fen valinen rola Korttelissa 286 tontin 10 eutepaikot so0 siieittca tontille 1.

Ohjaallinen tontin raja. Olemassa olevassa rokennuksessa fof sen osassa sacdaan suerittoa lucuunmm-n wudisroken-
tamiseen verrattovella fovolla sen estmstti, mivs edells on matratty:

e Risti morkinatn pialls osoittoa merkinndn poidtamista.

10 X - alusen silloin kun dseen verottave
Kaupunginasen numero. muuta rakennuksen tol sen osan rakennus- tai muutosluvassa mistrittyt kayttarkol-
251 Korttelin numero. tusta.

tontin rakennusalasta, silloin kun olemasso oleva rckennus sijaitsee sen alusen ulko=

Tontin numero.
puolella, joko on kaavassc merkitty rokennusoloksi.

KAENKUJA  Kedun tof puiston aimi.

tontin enimmuiskerrosalasta, silloin kun olemossa olevan rakennuksen kerrosala ylittas

Rakennusoikeys kerrosalane lismetreing. tontille rakennettoveksi sallitun kerrosalan.
Roomalainen numero escittan rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimmon sollitun - ok Ie
kerrosluvun.
. - kokonaan toi Hlisesti i p olevasta
fo vesikaton ylin kork
" - tontin outopaikkejen vihimmaismisdsty.
Rak jHtvat rak osat on istutettava.

Rokenausalo, jolle soa sijoittan litke-, foimisto=, mlk.s.u palvelu= in verrottavia N N

tiloje ke mikdili yhteys kuhunkin fal- Annettaessa lupa olemossa olevan

laiseen husneistoon [Hrjestetiin suoraan kodulta. ravalla tulee rokennusloutakunnon assttas luvan shdoksi, oMa vaikka lupas annettasssa
poiketoan noudatettavista monrsyksistd,

Rokennusala, jolle soadson sifaitian like=, foimisto=, julkisio palvelu= ja niihin verrat-
tavia tiloja osittain maonpinnen clapualella olevaan kellorikerrokseen. Tilat on volaistave
putosin paivanvalolla,

- tontin i o k sesst leikki- o oleskelupaikkei mits
edells on musratty .
massa ol

Fokennusalo, folle soadoon ijoitiaa awntola fo lasten pivaketi. Awntoldhuonsito s e e e
a0 suunnata . Paivitkodin soa cidata. edslls on mustty tont
Moanalinen vélestsniuoja.

Mosnalainen autonstilytystila. Pihokanteen of oo tehdd avoimie oukkojo alké autonsti-

Iytys silmon 300 johtaa pihamaolle. Aje avtonisilytystiloihin on jdrjesteltive

siten, ettei siits aiheudu haittoa pihan kdﬂﬁ”l

waltyver
tenkin niin, ettei uura;mkkamw.u ymn mitd
topaikkejen enimmitismatirtistt

h T Merkintd osoittoa fn&lmlu!vrun sivun, lonlm pvo|em4r- rakennusten ulkeseinien sekti ikku=
I ) 7 noiden ja mulden rak vastoon on olfave vithin=
J0 P10 a tutin 30 dB(A).

Kulrl (an 23 4 [:T;"j Leikki- ja oleskelualueeksi vorattu olueen osa.
Y se : : 5 P
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POHJAPIIRUSTUS 1:200

7.KRS
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322 kem2, josta porrashuoneet 33m2

HAVAINNEKUVA LINTUPERSPEKTIIVISTA

HUONEISTOALALASKELMA / KAKSI TASOA + LOFT

TASO 1 huoneistoalaa
TASO 2 huoneistoalaa
TASO 3 huoneistoalaa

n. 265 m2
n. 205 m2
n. 152 m2

yht.

n. 622m2

POHJAPIIRUSTUS 1:200

KERROSALALASKELMA / KAKSI TASOA + LOFT

TASO 1 kerrosalaa
TASO 2 kerrosalaa
TASO 3 kerrosalaa

yht.

n. 322 kem2
n. 257 kem2

n. 172 kem2

n. 751 kem2 (josta porrashuoneet 72m2)
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152 hum2
172 kem2
Kattoterassi 40m2
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PALOTEKNINEN TARKASTELU 1:200
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Lisékerrosten lattiatasojen max etéisyydet
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POLKUPYORAPAIKAT LASKELMA

1) Vaatimus: Polkuypdérédpaikkoja
1pp/30kem?

2129kem? x 1pp/30kem?=71pp

2) Vaatimus: Polkupyorapaikoista >75%
katetussa, lukittavassa tilassa.

Uusi polkupydrdkatos, jossa 56 polk-
upyoéréapaikkaa.
56pp/71pp=79%

15 polkupydrapaikkaa ulkona, varustetaan
telineilld, joihin pyoran voi lukita kiinni.
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VARJOSTUSTUTKIELMA

15, maaliskuuta klo 8, klo 12 ja klo 16

15. kesakuuta klo 8, klo 12 ja klo 16

15. syyskuuta klo 8, klo 12 ja klo 16
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