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KRUUNUVUORENRANNAN PALVELU OY:N YHTIOJARJESTYS
1 § Yhtion toiminimi ja kotipaikka

Yhtion toiminimi on Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy, ruotsiksi
Kronbergsstrandens Service Ab ja kotipaikka Helsinki.

2 § Yhtion toimiala

Yhtid toteuttaa, omistaa, vuokraa, luovuttaa, hallitsee, yllapitaa
ja uudistaa Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo)
uudella asuntoalueella (Kruunuvuorenranta) asuntotontteja ja muilla
tonteilla sijaitsevia asuntoja palvelevia ja niiden ulkopuolisia
pysakointilaitoksia ja -alueita ja niiden autopaikkoja, yhteispiha-
alueita ja yhteiskerhotiloja seka tuottaa naihin perustuvia
omakustannusperusteisia palveluja osakkeenomistajilleen. Yhtido voi
laajentaa toimintaansa vaiheittain toiminta-alueellaan.

Lisdksi yhtion toimialana on lisdksi perustaa alueportaali
mainittujen tonttien vuokralaisina ja/tai omistajina olevien
osakkeenomistajien kayttodn sekd omakustannusperusteisesti yllapitaa
ja uudistaa sita.

Yhtid vol myds vahaisissda maarin tuottaa palveluja muille kuin
vhtion osakkeenomistajille, mik&li siita el aiheudu haittaa yhtion
osakkeen- omistajille.

Yhti® vol toilmintaansa varten omistaa ja hallita osakkeita,
osuuksia, kiinteistoja, rakennuksia ja rakenteita sekd myydad omia Jja
omistamiensa muiden yhtididen osakkeita ja arvopapereita.

Yhtio voil myds omistaa ymparistotaidetta ja siihen liittyvia
rakenteita ja tiloja. Yhtio voi hoitaa myds jatehuoltoa, kierratysta
ja muuta 2 §:n 1 momentissa mainittuja tontteja palvelevaa
neuvontatoimintaa seka erilaisia ymparistotaiteen yllapitoon ja/tai
niihin liittyvia/rinnastettavia tehtavia.

Yhtion tarkoituksena el ole tuottaa voittoa eika se jaa
omistajilleen osinkoa, vaan mahdollinen voitto on kaytettava yhtion
oman toiminnan tukemiseen ja kehittamiseen.

3 § Osakkeet

Yhtiossa vol olla A-osakkeita, Bl-, B2-, B3- ja Bd-osakkeita, Cl-,
C2-, C3- ja C4d-osakkeita seka D-osakkeita.

Bl-, B2-, B3- ja B4-osakkeet, Cl-, C2-, C3- ja C4-osakkeet ja O-
osakkeet eivat tuota yhtidssa danioikeutta. Yksi A-osake tuottaa
yhden danen.

Yhtiojarjestyksessd maaratyn yhtion toiminnan tarkoituksen ja voiton
tuottamattomuusperiaatteen muuttamiseen tarvitaan kuitenkin
maaraenemmistd kunkin osakelajin osakkeenomistajilta.

Bl-, B2-, B3- ja B4-osakkeita, Cl-, C2-, C3- ja Cd-osakkeita ja D-
osakkeita el oteta huomioon laskettaessa vahemmistoosakkeiden
lunastamista koskevassa osakeyhtidlain 18 luvun 1 §S:ssa tarkoitettua
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4 § Etuoikeus uusien osakkeiden merkintaan

Osakkeenomistajina el ole etuoikeutta merkitda oman osakelajinsa tai
toisen osakelajin uusia osakkeita yhtion osakeanneissa, vaan uudet
A- osakkeet suunnataan yhtiojarjestyksen 2 §:ssd maaritetyn yhtidn
toimi- alan mukaisen toiminta-alueen tonttien uusille
varauksensaajille seka Bl-, B2-, B3- ja B4- osakkeet, Cl-, C2-, C3-
ja Cd4-osakkeet ja D- osakkeet tonttien uusille vuokralaisille tai
ostajille.

5 § Osakkeenomistajan ja yhtion vdlinen sopimus

Yhti® tekee jokaisen B1-, B2-, B3-, B4-, Cl-, C2-, C3-, C4- ja D-
osakkeiden omistajaksi tulevan 2 § mainitun tontin vuokralaisen tai
omistajan kanssa kirjallisen sopimuksen autopaikkojen,
yvhteispihojen, kerhotilojen, alueportaalin ja muiden mahdollisten
palvelutoimintojen toteuttamisesta, kaytdsta ja rahoituksesta.

6 § Osakkeenomistajilta perittavat maksut

Osakkeen merkintidhinnalla katetaan yvhtion toimialan mukaisten
palvelujen rakentamisesta aiheutuvat kustannukset. Merkintahinnan
lisidksi osakkeenomistajilta peritadn erillisid investointimaksuja ja
kdyttomaksuja, joilla katetaan yhtidn investointi- ja
kayttdkustannuksia. Osakkeenomistajilta ei peritd investointi- ja
kayttomaksujen lisdksi muita maksuja.

Investointimaksut

Yhtién investointikustannuksilla tarkoitetaan yhtion toimialan
mukaisten palvelujen rakentamisesta aiheutuvien kustannusten lisdksi
korjaus-, perusparannus- ja ylldpitoinvestoinneista johtuvia
kustannuksia.

Investointimaksulla katetaan korjaus-, perusparannus- ja
yllapitoinvestoinneista johtuvia kustannuksia. Lisaksi
investointimaksulla katetaan myds uudisrakentamisesta aiheutuvat
kustannukset siltd osin kuin niitad el saada katettua osakkeen
merkintahinnalla.

Yhtion investointikustannukset katetaan merkittyjen ja maksettujen
osakelajien osakesarjojen osakkeiden omistajien (lukuun ottamatta
yhtién hallussa olevia osakkeita) suorittamilla autopaikkojen,
yvhteispihojen, kerhotilojen ja alueportaalin investointimaksuilla
seuraavasti:

e Bl-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
autopaikkojen investointimaksua, jolla katetaan autopaikoista (nk.
sopimusalue 1) yhtidlle aiheutuvat investointikustannukset silta
osin kuin niitad ei saada katettua Bl-osakkeiden merkintdhinnalla.
e B2-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
autopaikkojen investointimaksua, jolla katetaan autopaikoista (nk.
sopimusalue 2) yhtiolle aiheutuvat investointikustannukset silta
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osin kuin niita ei saada katettua B2-osakkeiden merkintdhinnalla.
e B3-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
autopaikkojen investointimaksua, Jjolla katetaan autopaikoista (nk.
sopimusalue 3) yhtidlle aiheutuvat investointikustannukset silta
osin kuin niitid ei saada katettua B3-osakkeiden merkintdhinnalla.
+ B4-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
autopaikkojen investointimaksua, jolla katetaan autopaikoista (nk.
sopimusalue 4) yhtidlle aiheutuvat investointikustannukset silta
osin kuin niita ei saada katettua B4-osakkeiden merkintéhinnalla.

+ Cl-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
yvhteispihatontteja koskevaa investointimaksua, jolla katetaan
yvhteispihoista (nk. sopimusalue 1) yhtiolle aiheutuvat
investointikustannukset siltd osin kuin niita ei saada katettua Cl-
osakkeiden merkintahinnalla.

e C2-o0sakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
yhteispihatontteja koskevaa investointimaksua, jolla katetaan
yvhteispihoista (nk. sopimusalue 2) yhtiodlle aiheutuvat
investointikustannukset silti osin kuin niitd ei saada katettua C2-
osakkeiden merkintd-hinnalla.

« C3-0sakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
yvhteispihatontteja koskevaa investointimaksua, jolla katetaan
yhteispihoista (nk. sopimusalue 3) yhtidlle aiheutuvat
investointikustannukset siltd osin kuin niitd el saada katettua C3-
osakkeiden merkinta hinnalla.

+ C4-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
yvhteispihatontteja koskevaa investointimaksua, jolla katetaan
yhteispihoista (nk. sopimusalue 4) yhtitlle aiheutuvat
investointikustannukset siltd osin kuin niita el saada katettua Céd-
osakkeiden merkintahinnalla.

« D-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
yhteiskerhotilojen ja alueportaalin investointimaksua, jolla
katetaan vhticlle yhteiskerhotiloista ja alueportaalista aiheutuvat
investointikustannukset siltd osin kuin niitad el saada katettua 0-
osakkeiden merkintahinnalla.

Yhtiodkokous vahvistaa investointimaksujen perusteet ja yksikkohinnat
vhtion ja osakkeenomistajan valisessd sopimuksessa sovittujen peri-
aatteiden mukaisesti. Hallitus vahvistaa investointimaksujen
maksuajan ja -tavan.

Kayttomaksut

Yhtion kayttokustannuksilla tarkoitetaan kunnossapito-,
puhtaanapito- ja ylldpitokustannuksia, tontinvuokria, vuokria,
vakuutuksia ja vastikkeita seka yhtion hallintokuluja.

Yhtisén kayttokustannukset katetaan merkittyjen ja maksettujen osake-
lajien osakesarjojen osakkeiden omistajien (lukuun ottamatta yhtion
hallussa olevia osakkeita) suorittamilla autopaikkojen,
yhteispihojen, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin kayttoémaksuilla:

° Bl-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
autopaikkojen kayttoémaksua, jolla katetaan autopaikoista yhtisolle
aiheutuvat kayttokustannukset.
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° B2-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
autopaikkojen kdayttomaksua, jolla katetaan autopaikoista yhtiolle
aiheutuvat kayttokustannukset.

. B3-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
autopaikkojen kayttdmaksua, jolla katetaan autopaikoista yhtislle
aiheutuvat kayttokustannukset.

. B4-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
autopaikkojen kayttoémaksua, jolla katetaan yhtiolle aiheutuvat
kayttokustannukset.

. CI-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
yhteispihatontteja koskevaa kayttomaksua, jolla katetaan

vhteispihoista vhtidlle aiheutuvat kayttokustannukset.

. C2-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
vhteispihatontteja koskevaa kayttomaksua, jolla katetaan

yhteispihoista yhtitlle aiheutuvat kayttokustannukset.

. C3-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
vhteispihatontteja koskevaa kayttomaksua, jolla katetaan

vhteispihoista yhtidlle aiheutuvat kayttokustannukset.

. Cd-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
vhteispihatontteja koskevaa kayttomaksua, jolla katetaan

vhteispihoista yhtiolle aiheutuvat kayttokustannukset.

. D-osakkeiden omistajat ovat velvollisia suorittamaan
yhteiskerhotilojen ja alueportaalin kayttomaksua, jolla katetaan
yhtiolle yhteiskerhotiloista ja alueportaalista aiheutuvat
kayttokustannukset, mukaan lukien neuvontapalveluista aiheutuvat

kustannukset.
Yhtiodkokous vahvistaa kayttomaksujen perusteet ja yksikkohinnat
yhtioén ja osakkeenomistajan valisessa sopimuksessa sovittujen

periaatteiden mukaisesti. Hallitus vahvistaa kayttomaksujen
maksuajan ja -tavan.

7 § Hallitus

Yhtioén hallinnosta ja toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta

huolehtii hallitus, johon kuuluu vahint&dan seitseman (7) ja enint&an

vhdeksdn (9) varsinaista jdsenta.

Helsingin kaupungilla on oikeus nimeta hallitukseen kaksi (2)
varsinaista jédsentd niin kauan kun Helsingin kaupunki on
osakkeenomistajana yhtiossa.

Hallituksen varsinaiseksi jaseneksi voidaan valita kaksi (2)
edellisen vuoden loppuun mennessa 2 §:ssd mainituilla tonteilla
sijaitsevien ja hyvaksytysti kayttéon otettujen osakkeenomistajien
talojen asukasjasenia.

Hallituksen jéasenten toimikausi on vksi (1) vuosi siten, etta
toimikausi paattyy ensimmdisen vaalia seuraavan varsinaisen
vhtiokokouksen paattyessa.

Hallitus valitsee keskuudestaan toimikaudekseen puheenjohtajan ja
varapuheenjohtajan.
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8 § Toimitusjohtaja

Yhtiolla on toimitusjohtaja, jonka tulee hallituksen ohjeiden ja
madraysten mukaisesti hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa.

9 § Toiminimen kirjoittaminen

Yhtisén toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja Jja
toimitusjohtaja yksin, kaksi hallituksen j&sentd yhdessa tai
hallituksen siihen oikeuttamat henkilot kaksi yhdessa.

10 § Tilintarkastajat

Yhtiolla on yksi (1) tilintarkastaja ja yksi (1)
varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi valitaan hyvéaksytty
tilintarkastusyhteis®, varatilintarkastajaa el tarvitse valita.

Helsingin kaupungilla on oikeus nimetd yhtidn tilintarkastaja ja
varatilintarkastaja niin kauan kuin se on yhtidn osakkeenomistaja.

Tilintarkastajan toimikausi jatkuu toistaiseksi.
11 § Tilikausi
Yhtion tiliksusi oo 1.1. — 31.12,

12 § Kokouskutsu

Kutsu varsinaiseen yhtidkokoukseen on toimitettava A-osakkeiden
omistajille kirjallisesti osakasluetteloon merkittyyn
postiosoitteeseen tai sahkopostiosoitteeseen viimeistdan nelja (4)
viikkoa ennen varsinaista yhtiockokousta. Ylimdardiseen
vhtidkokoukseen kutsu on toimitettava viimeistdan kaksi (2) viikkoa
ennen kokousta.

Lisaksi yhti® julkaisee kutsun yhtion internet-sivuilla viimeist&an
nelja (4) viikkoa ennen varsinaista yhtidkokousta. Ylimdaraiseen
yhtiovkoko- ukseen kutsu on julkaistava viimeistaan kaksi (2) viikkoa
ennen kokousta.

13 § Lasndolo yhtiodkokouksessa

B1-, B2-, B3-, B4-, Cl-, C2, C3-, C4- ja D-osakkeiden omistajilla on
oikeus olla lasnid yhtion varsinaisessa ja ylimdaraisessa
vhtiokokouksessa, kuitenkin siten, ettéd yhtd osakkeenomistajaa
edustaa vain yksi henkild.

14 § Varsinainen yhtiodkokous

Varsinainen yhtidkokous on pidettava vuosittain hallituksen
madraamana paivana huhtikuun loppuun mennessa.

Kokouksessa on:
esitettava

1. tilinp&aatds ja toimintakertomus;
2. tilintarkastuskertomus;
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paatettava
3. tilinpaatoksen vahvistamisesta;
4. taseen osolttaman voiton kayttamisesta;
5. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle;
6. talousarviosta seka kayttdo- ja investointimaksujen perusteista ja
vksikkdhinnoista;
7. hallituksen jdsenille ja tilintarkastajille maksettavista
palkkioista;
8. hallituksen jasenten lukumdarasta;

valittava
9. hallituksen jasenet ja
10. tilintarkastaja ja tarvittaessa varatilintarkastaja

15 § Suostumuslauseke

Osakkeen hankkiminen luovutustoimin vaatii yhtion hallituksen
suostumuksen.

Suostumusta koskeva hakemus on viipymatta tehtava kirjallisesti
hallitukselle yhtion kaupparekisteriin merkittyyn osoitteeseen.
Yhtion hallituksen on kahden (2) kuukauden kuluessa hakemuksen
saapumisesta ¢ kasiteltava asia, Jja samassa ajassa kirjallisesti
ilmoitettava hakijalle ratkaisusta.

Tama vhtiodojarjestyksen madrdys on merkittava mahdollisiin
osakekirjoihin, osakeluetteloon, mahdollisesti annettavaan
valiaikaistodistukseen ja osakeantilippuun.

Suostumusta ei tarvita, kun Helsingin kaupunki luovuttaa A-osakkeita
eikda silloin, kun kaikki A-osakkeet kokonaisuudessaan luovutetaan
Palveluyhtion hallinnon luovutuksen yvhteydessa yvhtion muiden
osakelajien osakkeenomistajille.

16 § Varojenjako

Koska vyvhtion tarkoitus ei ole voiton tuottaminen
osakkeenomistajille, yhtio el jaa osinkoa. Varoja vapaan oman
paadoman rahastosta jaettaessa, osakepddomaa alennettaessa, omia
osakkeita hankittaessa ja lunastettaessa sekda yhtiota purettaessa ja
rekisterista poistettaessa varat kaytetdan yhtion toimialan
mukaiseen tai sita vastaavaan kayttddn tai jaetaan
osakkeenomistajille osakeomistusten mukaisessa suhteessa
osakeyhti®lain mukaisesti.

17 § Sovellettava laki

Yhtio on osakeyhtid, johon sovelletaan osakeyhtiolakia.



