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Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa
Helsingin kaupunkiympariston toimiala
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Outi Ruski, tiimipaallikkd; Anna-Maija Sohn, tiimipaallikkd

Kaavapiirtaminen: Farag El Harouny, suunnittelija

Liikenne- ja katusuunnittelu: Aleksi Raisanen, liikenneinsinoori;
Harri Verkamo, projektinjohtaja

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Oula Rahkonen, mai-
sema-arkkitehti; Inka Lappalainen, maisema-arkkitehti

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti

Teknistaloudelliset asiat: Kaarina Laakso, projektipaallikko, Dl;
Matti Neuvonen, DI

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit: llkka Aaltonen, tiimi-
paallikkd

Rakennusvalvontapalvelut: Hannu Litovuo, arkkitehti

Pelastuslaitos: Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, Helsin-
gin kaupungin pelastuslaitos

Muut Helsingin kaupungin toimialat
Kaupunginkanslia: Paivi Ahlroos, projektinjohtaja
Kaupunginmuseo: Mikko Lindqvist, arkkitehti

Hakijataho
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Hankesuunnittelu
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelia 17018,
joka sijaitsee Ita-Pasilassa osoitteessa Opastinsilta 8. Tavoitteena
on nykyisen mitoitukseltaan ja talotekniikaltaan vanhentuneen toi-
mistorakennuksen korvaaminen uusilla hybridirakennuksilla, joi-
den alakerroksissa on liike- seka toimistotiloja ja ylemmissa ker-
roksissa asuntoja.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta tay-
dennysrakentaminen toteutuu alueen kulttuuriarvot ja kaupun-
kiymparistdlautakunnan hyvaksymat Ita-ja Lansi-Pasilan kehitta-
misperiaatteet huomioiden.

Uutta asuntokerrosalaa on noin 5 800 k-m?, toimistokerrosalaa
noin 3 850 k-m? ja liiketilakerrosalaa noin 1 950 k-m?. Asukas-
maaran lisdys on noin 170 henkilda. Toimistotilan maara vahenee
noin 2 200-4 700 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta
maantasokerrosten liiketilat elavoittavat Asemapaallikonkadun,
Ratamestarinkadun ja Opastinsillan jalankulkuymparistda, kortte-
lissa sailyy toimitiloja ja asuntotuotantoa edistetaan.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet. Kaavaratkaisu on tehty
Taitokaari Oy:n hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd
on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 1 muistutus. Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat lintujen elinolosuhteisiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat muutosalueella sijait-
sevaan Helen Sahkdverkko Oy:n muuntajaan, muutosalueen halki
kulkevaan viemaritunneliin, rakennuksen meluntorjuntaan seka
nykyisen purettavaksi suunnitellun toimistorakennuksen kulttuuri-
historialliseen arvoon.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

Kaavaratkaisun tavoitteena on nykyisen mitoitukseltaan ja talotek-
niikaltaan vanhentuneen toimistorakennuksen korvaaminen uu-
della hybridirakennuksella, jonka alakerroksissa olisi liike- seka
toimistotiloja ja ylemmissa kerroksissa asuntoja.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta asuntotuotantoa edistetaan ja Ita-Pasilan
elavyytta, omaleimaisuutta ja turvallisuutta edistetaan.

Tavoitteena on viihtyisa, monipuolinen, toimiva ja turvallinen
asuinymparisto, joka sopii alueen nykyiseen ja tulevaisuudessa
todennakoisesti osittain muuttuvaan kaupunkikuvaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2 916 m?.

Kaavaan merkitty rakennusoikeus on 11 600 k-m?, josta korkein-
taan 50% (5 800 k-m?) on osoitettu asumiseen ja jaljelle jaava
osuus toimistoille ja liiketiloille.

Korttelitehokkuus ex= 3,98. (11 600 / 2916).

Kaavaratkaisun my6ta korttelin kerrosala (nyt 8 000 + 2 500) kas-
vaa laskutavasta riippuen 1 100-3 600 k-mzlla. (Voimassa ole-
vassa asemakaavassa KT-korttelin kerroksiin osoitettu rakennus-
oikeus on 8 000 k-m?; liséksi tontin pihamaan tason alapuolisiin
tiloihin ja ullakolle sallitaan rakennettavaksi 2 500 k-m?.)

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kortteli 17018 on toimistorakennusten korttelialuetta (KT) ja talla
hetkella korttelissa sijaitsee vuonna 1974 valmistunut 6-kerroksi-
nen toimistorakennus. Autopaikat sijaitsevat pihakannen alla ole-
vassa paikoitushallissa. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti
lImo Valjakka. Korttelin pohjoispuolella sijaitsee Elaketurvakes-
kuksen 12-kerroksinen toimistorakennus. Ympariston muu raken-
nuskanta edustaa 1960- ja 70-luvuille tyypillista betonielement-
tiarkkitehtuuria. Rakennukset ovat paaosin 3—8 kerroksisia.

AL korttelialue (Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue)

Kortteli 17018 on osoitettu asuin-, liikke ja toimistorakennusten
korttelialueeksi. Korttelin rakennusoikeudesta korkeintaan 50%
voidaan kayttaa asumiseen. Asunnot tulee sijoittaa tason +38 yla-
puolelle.

Alueen suunnittelussa on kiinnitetty erityista huomiota katu- ja kat-
totasojen viihtyvyyteen. Tavoitteena on luoda elavaa ja virikkeel-
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listd katuymparistoa varsinkin Asemapaallikonkadulle ja Opastin-
sillalle, joiden kautta kulkevat alueen tarkeimmat kevyenliikenteen
reitit.

Rakennusten 1. kerros Asemapaallikdnkadun / Ratamestarintien
tasossa on varattu liiketiloille. Toinen ja kolmas kerros on varattu
toimistotiloille. Naiden ylapuoliset kerrokset on varattu asumiselle.
Autopaikat sijoitetaan maanalaiseen pysakaintihalliin.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava vahintaan yksi talosauna
jokaista 30 saunatonta asuntoa kohti, 2 talopesulaa seka riitta-
vasti kuivaushuoneita. Myos yhteisollisyytta lisdavia harraste-, ko-
koontumis- tai vastaavia yhteistiloja tulee rakentaa riittavasti. Yh-
teistiloja tulee sijaita talosaunojen yhteydessa kattokerroksissa tai
matalan valiosan kattopihan yhteydessa neljannessa kerrok-
sessa. Vapaa-ajan tiloja tulee rakentaa asukkaiden kayttéon 1,0
% tontin asuinkerrosalasta. Tilat saa rakentaa asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen betonisten julkisivujen pinta tulee kasitella ja julkisi-
vujen saumat sommitella innovatiivisella ja kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisella tavalla. Tavoitteena on, etta julkisivut sopeutuvat
1970-luvun ymparistéon, mutta kuitenkin erottuvat siita selvasti
iimeeltaan ja yksityiskohdiltaan 2000-lukulaisina. Rakennuksen
tulee olla yleisilmeeltadan vaalea, korostevareina tulee kayttaa voi-
makkaita tummempia savyja. Korostevareilla kasiteltyja pintoja tu-
lee olla riittavasti kuten naapurirakennuksissa.

Maantasokerroksen julkisivu Asemapaallikonkadun ja Ratamesta-
rinkadun tasossa seka kansitasokerroksen julkisivu Kirjurinkadun
ja Opastinsillan tasossa ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Viherkattoja tulee rakentaa vahintdan 50% rakennuksen katto-
pinta-alasta. Ylimmilla kattotasoilla, joilla ei ole oleskeluterassia
viherkatot toteutetaan vahaista hoitoa vaativina ilman kaiteita.

Rakennusten ikkunalasituksiin ja ulkovalaistukseen kiinnitetaan
huomiota toteutussuunnittelussa.

Vastakkaisten asuntojen ulkoseinien valinen etaisyys korttelin si-
salla on vahintaan 25 metria.
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Lahtokohdat

Jalankulku

Jalankulkua on seka betonikannella (Opastinsilta) katuverkon yla-
puolella, etta katutasossa jalkakaytavilla. Tontilta on yhteys piha-
kannelta/pihalta samassa tasossa Opastinsillalle.

Pyoraliikenne

Alueen pydraliikenteen paareitti kulkee ita-lansi -suunnassa Ase-
mapaallikdnkadulla. Pyoraliikennettd on myos betonikannen ta-
solla. Yhteys pihakannelta/pihalta on samassa tasossa suoraan
Opastinsillalle.

Julkinen liikkenne

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Pasilan asema sijaitsee
alle 350 metrin paassa muutosalueesta. Ymparaivilla kokoojaka-
duilla kulkee useita raitiotie- seka linja-autolinjoja.

Autoliikenne

Asemapaallikonkadun likennemaara Ratamestarinkadun liittyman
itapuolella on nykyisin noin 4 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ra-
tamestarinkadun likennemaara Asemapaallikbnkadun liittyman

pohjoispuolella on nykyisin noin 5 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Autoliikenteen laskennat on toteutettu syksylla 2020, jolloin liiken-
nemaarat olivat poikkeustilanteen vuoksi normaalia alhaisemmat.
Laskentatuloksia on korjattu asiantuntija-arviona vastaamaan nor-
maaliolosuhteiden liikennemaaria.

Kaavaratkaisu

Jalankulku

Jalankulkua on seka betonikannella (Opastinsilta) katuverkon yla-
puolella, etta katutasossa jalkakaytavilla. Tontilta on yhteys piha-

kannelta/pihalta samassa tasossa Opastinsillalle.

Asemapaallikonkadun tasolta on kaynti porrashuoneisiin ja liiketi-
loihin.
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Pyoraliikenne

Alueen pydraliikenteen paareitti kulkee ita-lansi -suunnassa Ase-
mapaallikdnkadulla. Pyoraliikennettd on myos betonikannen ta-
solla. Yhteys pihakannelta/pihalta on samassa tasossa Opastinsil-
lalle.

Julkinen liikenne

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Pasilan asema sijaitsee
350 metrin paassa muutosalueesta. Ymparoivilla kokoojakaduilla
kulkee useita raitiotie- seka linja-autolinjoja. Kalasataman rai-
tiotien myo6ta alueen raitiotieverkkoa kehitetaan edelleen ja sen
palvelutaso nousee. Raitiotien rakentaminen aiheuttaa muutoksia
alueen katuverkossa.

Autoliikenne

Kaavahankkeesta ei aiheudu merkittavia muutoksia liikennemaa-
riin.

Korttelin jatehuollon yhteys on Kirjurinkadun alatasolta. Opastin-
silla ylatasolla on huoltoajo sallittu. Pihakannen alapuoliseen py-
sakaintihalliin ajo on Kirjurinkadun alatasolta.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Triplaan, liiketiloja sijaitsee
my0s jonkin verran Ita-Pasilan betonikannen tasossa erityisesti
Opastinsillan varrella. Ita-Pasilassa sijaitsee useita tarkeita viras-
toja ja laitoksia, kuten Messukeskus, Helsingin paakirjasto, Liiken-
nevirasto, Maanmittauslaitos, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistdkeskus, Elaketurvakeskus ja HSL.

Kaavaratkaisu

Uusia liiketiloja muodostuu Asemapaallikénkadun, Opastinsillan ja
Radanrakentajantien ja Kirjurinkadun katutasoon elavoittamaan
katuymparistoa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Tontin piha-alue on pienimuotoista koristeistutusta lukuun otta-
matta kivettya pintaa. Viereisessa lansipuolen asuinkorttelissa on
etelaan aukeava puistomainen piha-alue.

Kaavaratkaisu

Piha-alue on kokonaan pihakantta, johon tulee puu- ja pensasis-
tutuksia ja nurmea kansipuutarhakasvualustoille. Istuttamattomat
alueet ovat kivettyja. Kattopinnoista vahintaan 50% tulee olla vi-
herkattoja.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kortteli 17018 sijaitsee erinomaisten joukkoliikenteen yhteyksien
laheisyydessa. Pasilan asemalle on matkaa alle 300 m.

Kaavaratkaisu

Kaupunkirakennetta tiivistetaan. Kattopinnoista vahintaan 50% on
viherkattoja. Kaavassa maarataan, ettd ennen rakennus- ja pur-
kuluvan hyvaksymista on hakijan laadittava purkukartoitus. Suun-
nittelussa tulee esittaa Helsingin viherkertoimen mukainen viher-
tehokkuus ja pyrkia saavuttamaan asetettu tavoiteluku.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Helsingin uuden yleiskaavaehdotuksen kulttuuriymparistérapor-
tissa Ita-Pasila on osoitettu maakuntainventoinnin kohdealueeksi
(Uudenmaan kulttuuriymparistot selvitys 2012).

Ita-Pasilan rakentaminen tapahtui arkkitehti Reijo Jallinojan laati-
man suunnitelman pohjalta. Pasilan megastruktuuri edusti suoma-
laista tulkintaa kansainvalisesti ajankohtaisesta 1960—-70 -lukujen
arkkitehtuurivirtauksesta. Ajatus suurimittakaavaisesta teollisin
menetelmin rakennetusta "kaupunkikoneesta", jossa mm. jalan-
kulku oli taydellisesti erotettu autoliikenteesta kansiratkaisun
avulla, perustui strukturalistiseen ideologiaan, joka tarkoitti ja
jonka tavoitteena oli verkkomainen ajan mukana taydentyva ja
muuttuva rakenne. Rakentamisestaan lahtien Ita-Pasila on myos
kokenut monia muutoksia eika se ole toteutunut sellaisena kuin
miksi se alun perin suunniteltiin. Erityisesti asemaan tukeutuvat
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toimistokorttelit on toteutettu alkuperaisesta poikkeavin periaat-
tein.

Kaavaratkaisu

Valitun kaavaratkaisun lahtokohtana on ollut tontin keskeinen si-
jainti 1dhella Pasilan asemaa ja yleinen kaupungin tiivistamista-
voite lahella joukkoliikenteen asemia. Ratkaisu noudattaa kaupun-
kiymparistdlautakunnan hyvaksymia Ita-ja Lansi Pasilan kehitta-
misperiaatteita.

Kaavaratkaisun tavoitteena on nykyisen mitoitukseltaan ja talotek-
niikaltaan vanhentuneen toimistorakennuksen korvaaminen uu-
della hybridirakennuksella. Vanhan rakennuksen hyddyntamista
on tutkittu ja asiasta on neuvoteltu yhdessa kaupunginmuseon
kanssa. Kaupunginmuseo pitaa valitettavana sita, etta toimistora-
kennus on tarkoitus purkaa.

Ratkaisua on muutettu OAS-vaiheen suunnitelmasta siten etta
8-kerroksisia rakennusmassoja on kaksi ja ne asettuvat korttelin
reunoille pohjois-etelasuuntaisesti. Rakennukset ottavat nain pa-
remmin huomioon Opastinsillan pohjoispuoliseen kortteliin sijoittu-
van 12-kerroksisen elaketurvakeskuksen toimistorakennuksen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on nykyiseen verkostoon liitettavissa.
Kaavaratkaisu

Uusi rakennus on liitettavissa edullisesti yhdyskuntateknisen huol-
lon verkostoihin.

Kaavaratkaisussa pysytaan nykyisen louhintatason ylapuolella.
Alin sallittu louhintataso on +14.5.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Nykyinen rakennus on perustettu kallion varaan. Nykyisista kol-
mesta kellarikerroksista alimman kellarikerroksen lattian pinta on
tasolla +19.45 (NN).
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Mikali kaava-alueella ei menna nykyista rakennusta syvemmalle,
ei tulevallakaan rakennuksella ole vaikutuksia alueen pohjave-
teen.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa pysytaan nykyisen louhintatason ylapuolella,
alimman kerroksen lattiataso +19.75. Alin sallittu louhintataso on
+14.5.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueella sijaitsee 70-luvun lopulla rakennettu toimistora-
kennus, jossa on kolme kellarikerrosta. Maanalaiset kerrokset
tayttavat koko tontin pinta-alan. Alueelta ei ole tiedossa maaperaa
mahdollisesti pilaavaa aiempaa toimintaa.

Asemapaallikdnkadun ja Ratamestarinkadun liikenteesta aiheutuu
kaava-alueelle melua. Lisaksi raitiotieliikenteesta voi aiheutua
maa- ja kallioperaan varahtelya, joka voi kallioiselle alueelle pe-
rustetuissa

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu sijoittuu jo valmiiksi rakennettuun ymparistoon ja
maaperaan.

Asemakaavan muutosta varten on laadittu viitesuunnitelmaan pe-
rustuva erillinen liikennemeluselvitys (Opastinsilta 8, Liikenneme-
luselvitys 1617765.1A, A-Insinéérit Suunnittelu Oy, 11.11.2020),
jossa on tutkittu katu- ja raitiotieliikenteen aiheuttamia aanitasoja
kohteen Opastinsilta 8 julkisivuilla ja oleskelualueilla. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa liikenteen ymparistohairididen osalta terveelli-
sen ja turvallisen asuinympariston toteuttamisen viitesuunnitel-
man mukaisesti.

Meluselvityksen perusteella kaavassa on annettu tarvittavat julki-
sivuja ja oleskelupihoja seka -parvekkeita koskevat kaavamaa-
raykset melutason ohjearvojen saavuttamiseksi. Aénitasoerovaa-
timusten maarittelyssa on otettu myos huomioon raitioliikenteen
mallinnetut enimmaisaanitasot. Liike- ja toimistohuoneissa sisa-
melutason vaatimuksen on arvioitu tayttyvan tavanomaisilla ulko-
vaipan rakenneosilla.

Kaavassa on lisaksi edellytetty rakennuksen suunnittelua siten,
ettei rakennuksessa ylity raitioliikenteen aiheuttamat tavoitteena
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pidettavat runkomelun enimmaistasot. Myohemmassa suunnitte-
luvaiheessa tulee tarkemmin arvioida rakennukseen kohdistuva
runkomelutaso ja suunnitella rakennukseen mahdollisesti tarvit-
tava runkomelueristys.

Katuliikenteesta aiheutuvat typpidioksidi- ja hiukkaspitoisuudet
voivat ajoittain olla korkeita vilkkaiden katujen varsilla erityisesti
sellaisissa saaolosuhteissa ja ymparistdissa, joissa ilmamassat
sekoittuvat huonosti. Kaavamuutosalueella ei arvioida olevan ris-
kia raja-arvotason ylittymisesta, mutta ajoittaiset ohjearvotason
ylitykset ovat mahdollisia erityisesti Asemapaallikonkadun valitto-
massa laheisyydessa. Kaavassa on tasta syysta kielletty ilman-
oton jarjestaminen rakennusten Asemapaallikonkadun puoleiselta
julkisivulta. llman epapuhtauksille altistumisen vahentamisen kan-
nalta olisi suositeltavaa jarjestaa ilmanotto hyvin suodatettuna
kattotasolta tai rakennuksen sisapihan puolelta.

Rakennetekniikka ja pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Nykyinen 6-kerroksinen toimistorakennus ei runkonsa mitoituksen
takia vastaa nykyvaatimuksia. Kantavien rakenteiden linjat seka
sokkeloisuus on vaikea lahtokohta kehittaa toimivaa, saati muun-
tojoustavaa, toimisto-, asuin- ja liiketilaa sisaltavaa hybridiraken-
nusta.

Vahanen Suunnittelupalvelujen toimesta on laadittu rakennusta-
paselvitys. Selvityksessa todetaan mm., ettd nykyinen toimistora-
kennus on muodostettu useilla tonteilla sijaitsevista rakennuk-
sista, joiden valilla on palomuurit. Nykyisten toimistokerrosten ker-
roskorkeus on lilan matala nykyaikaisen toimistorakentamisen tar-
peisiin. Runko on paikallavalettu tihea pilariverkko, julkisivut ovat
kantavia nauhaikkunoita ja jaykistavat porrashuoneet harvaan si-
joitettuja. Pysakoaintitilat ovat nykymitoitukseen liian ahtaita tihean
pilariruudukon ja kantavien paloseinamuurien takia.

Rakennuksen betonijulkisivuissa on todettu vakavia kosteusvauri-
oita ja sisailmaongelmia, minka takia julkisivujen ulkokuoret ja
lammoneristeet ovat kayttdikansa paassa. Rakennuksen talotek-
niikka seka vesikatot ja pihakannet ovat kayttdikansa paassa ja
vaatisivat raskaan peruskorjauksen.

Kaavaratkaisu

Nykyinen toimistorakennus puretaan.
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Uusien rakennusten varatiet ja pelastustiejarjestelyt suunnitellaan
ottaen huomioon pelastuslaitoksen pelastustieohje. Pelastautu-
mispaikat ja tilat nostolavatyoskentelya varten ovat Asemapaalli-
kdnkadulta ja Kirjurinkadulta. Opastinsiltaa ei voida hyddyntaa pe-
lastusajoneuvoille. Kaavaratkaisun tueksi laaditussa viitesuunni-
telmassa on esitetty, etta pelastautuminen voidaan tarvittaessa
jarjestad Ratamestarinkadun puoleisessa lamellissa myos raken-
nuksen sisalta vaatimusten mukaisin poistumistein.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Opastinsilta 8:ssa on laadittu A-insinGorien toimesta liikkennemelu-
selvitys ja Vahanen Suunnittelupalvelujen toimesta rakennustapa-
selvitys.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Asemakaavan mukai-
nen karkeasti arvioitu rakennusoikeus on noin 10 Milj. euroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen lisda asuntojen ja asukkaiden maa-
raa Ita-Pasilassa. Toimistotilojen maara hieman vahenee. Keski-
Pasilan kaavoitus luo edellytykset toimistotilojen merkittavalle kas-
vulle alueella.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan
Ei oleellisia vaikutuksia verrattuna nykytilanteeseen.
Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu luo edellytykset asuntojen autopaikkavelvoitteiden
toteuttamiseen suunnittelualueella. Vaikutukset liikenteeseen ei-
vat ole merkittavia.

Kaava luo edellytykset palveluasteeltaan normaalien yhdyskunta-
teknisen huollon palveluiden toteuttamiselle.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa ympariston ja erityisesti Asema-
paallikdnkadun luonteeseen, nakymiin ja valoisuuteen. Kaavarat-
kaisun mukainen rakennusmassa, jossa 8-kerroksiset pohjois-
etela -suuntaiset lamellit asettuvat korttelin reunoille ja ndiden va-
liin jddva matala rakennusosa tuo lisda valoa ja avaa nakymia
Opastinsillalle aikaisempaan toimistokortteliin verrattuna. Asema-
paallikdnkadun, Ratamestarinkadun ja Opastinsillan maanta-
sokerroksissa olevat liiketilat aktivoivat katutilaa.

Rakennusten kayttotarkoitukset ja rakentamisen tehokkuus on py-
ritty sopeuttamaan nykyisiin 1970-luvun tilanteesta muuttuneisiin
tarpeisiin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Nykyisen toimistorakennuksen rungon hyddyntamista on tutkittu.
Rakennustapaselvityksen mukaan ilmastomuutoksen ja vahahiili-
syyden nakodkulmasta rakennuksen sailytettavien osien korjausas-
teesta tulisi hyvin korkea eika vanhan rungon sailyttamista siten
ole nahty perusteltuna.

Tiivistyva ja sekoittunut rakenne tukee hiilineutraalia kaupunkira-
kennetta. Rakennuksen purkamisesta ja uuden rakentamisesta
aiheutuu hiilidioksidipaastoja, mutta samalla mahdollistetaan
eriomaisten joukkoliikennepalvelujen aareen uusi, tehokkaampi
rakentaminen ilman merkittavia infra- ja pohjarakentamisen paas-
toja.

Sadevesijarjestelmaan johdettavien hulevesien maaraa vahenne-
taan nykyisesta viivyttamalla ja pidattamalla hulevetta viherkatto-
jen ja pihakansi-istutusten avulla. Viherkatot lievittavat lamposaa-
rekeilmiota ja lisaavat kaupunkiluonnon monimuotoisuutta.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Toteutuessaan uusi hybridirakennus varjostaa katutilaa, naapuri-
Kiinteistoja seka itsedaan. Lahin naapuriasuinrakennus sijoittuu
kaava-alueen lansipuolelle. Tata asuinrakennusta uusi hybridira-
kennus ei varjosta sen enempaa kuin nykyinenkaan toimistora-
kennus. Naapurirakennuksista uusi hybridirakennus varjostaa eni-
ten sen pohjoispuolista toimistorakennusta mutta ei sen enempaa
kuin nykyinen toimistorakennus.

Korttelin pihalle tulee enemman paivanvaloa, koska etelainen vali-
osa on matala nykyiseen toimistorakennukseen verrattuna.
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Uusien asuntojen ja liiketilojen myota alueen asuntotarjonta ja lii-
ketilatarjonta on tulevaisuudessa suurempi ja monipuolisempi.

Meluntorjuntaa ja ilmanottoa koskevilla kaavamaarayksilla luo-
daan hyvat edellytykset terveellisen ja viihtyisan asuinympariston
toteuttamiselle jatkosuunnittelussa.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Toimistotilojen vahentyessa muutosalueelta tyotilojen maara Ita-
Pasilassa pienenee. Keski- ja Pohjois-Pasilaan kaavoitetaan kui-
tenkin runsaasti lisaa toimistotilaa. Koko Pasilan alueella toimisto-
ja liiketilatarjonta kasvaa merkittavasti kaavojen toteuduttua.

Asukasmaaran kasvaessa julkisten ja yksityisten palvelujen tarve
lisaantyy.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun
yhdyskuntateknisen huollon ja palveluverkon, etta rakentamisval-
miuden osalta. Kaava-alue sijaitsee alueella, jolla on erityisen kor-
kea joukkoliikenteen palvelutaso.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.
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Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan
2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoiminto-
jen aluetta, valtakunnan keskus seka tiivistettavaa aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupunki C2-
aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on tilavaraus
maanalaiselle tilalle korttelin koilliskulmassa. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 8727 (vahvistettu
11.10.1983). Kaavan mukaan kortteli 17018 on toimistorakennus-
ten korttelialuetta (KT), jonka pihamaan tason alapuolelle saa si-
joittaa pysakainti- ja kirjapainotiloja seka luonnonvalolla valaista-
via toimisto-, tyOpaja- ja sosiaalitiloja ja niihin verrattavia tiloja.
Korttelin koilliskulmaan on merkitty maanalainen johtotunneli.

Voimassa olevassa asemakaavassa KT-korttelin kerroksiin 0soi-
tettu rakennusoikeus on 8 000 k-m?; lisdksi tontin pihamaan tason
alapuoilisiin tiloihin ja ullakolle sallitaan rakennettavaksi 2 500 k-
m?2.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Muut suunnitelmat ja paatokset
Hanke on kaupunkiymparistolautakunnan 8.10.2019 hyvaksymien
Ita- ja Lansi-Pasilan kehittamisperiaatteiden mukainen.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa korttelin 17018 tontit 2 ja 3.
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Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontilla sijaitsevan toimis-
torakennuksen omistajan (Taitokaari Oy) hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli

nahtavilla 25.11.— 16.12.2019 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2 / Kaupunkiympariston
asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e Pasilan kirjastossa, Kellosilta 9

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin ti 26.11. klo 17.30-19 Pasilan kirjas-
tossa, Kellosilta 9.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat pelastustie- ja varatiejar-
jestelyihin, maanalaisiin tiloihin ja palotekniseen suunnitelmaan
(Pelastuslaitos). Lisaksi olemassa oleviin maanalaisiin viemari- ja
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yhteiskayttotunneleihin (HSY vesihuolto) ja nykyisen toimistora-
kennuksen sailyttamismahdollisuuksien selvittamiseen (kaupun-
ginmuseo). Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaa-
voitustydssa siten, etta viitesuunnitelmia laativalle suunnittelijalle
on toimitettu tieto kannanottojen olennaisesta sisallésta, maan-
alaiset tunnelit on merkitty kaavakarttaan ja kaupunginmuseon
kanssa on neuvoteltu Opastinsilta 8:n uudisrakennuksen kaupun-
kikuvallisesta ilmeesta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat kaupunkilinnuston elinolojen turvaami-
seen, uudisrakennusten kaupunkikuvallisesta sopivuuteen ole-
massa olevaan 70-luvun rakennuskantaan ja rakennusvaiheen
pdlyn ja melun hallintaan. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoi-
tustydssa siten, etta viitesuunnitelmia laativalle suunnittelijalle on
toimitettu tieto kannanottojen oleellisesta sisalldsta. Palautetta on
kayty lapi hankkeen kanssa ja suunnitelmaa on kehitetty OAS-vai-
heen jalkeen.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl 16.12.2019 mennessa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 18.1. — 16.2.2021

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutus
Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakennusten
lasipintojen haittoihin lintujen turvallisuuden kannalta ja kaupunki-
linnuston pesapaikkojen tarpeeseen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat muutosalueella sijait-
sevaan Helen Sahkdverkko Oy:n muuntajaan, muutosalueen halki
kulkevaan viemaritunneliin, rakennuksen meluntorjuntaan seka
nykyisen purettavaksi suunnitellun toimistorakennuksen kulttuuri-
historialliseen arvoon ja Ita-Pasilan identiteettiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
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- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

- kaupunginmuseo

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy,
HSL ja Vaylavirasto (ent. Liikennevirasto).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

- kaavaselostusta on tarkennettu kerrosalojen laskutavan osalta

- kaavakartan nimid on paivitetty

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti 20.4.2021 kaupunginhallituk-

selle 13.4.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12683 hyvaksymista.

Helsingissa 20.4.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1100

091 Helsinki Tayttamispvm
Opastinsilta 8
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,2916

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2916

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

01.12.2020

05.11.2019
09112683

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,2916 100,0 11600 3,98 0,0000 3600
A yhteensa 0,2916 100,0 11600 3,98 0,2916 11600
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 0,0000 0 -0,2916 -8000
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,1100 37,7 -0,0007
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,2916 100,0 11600 3,98 0,0000 3600

A yhteensa 0,2916 100,0 11600 3,98 0,2916 11600

AL 0,2916 100,0 11600 3,98 0,2916 11600

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa 0,0000 0 -0,2916 -8000

KT 0,0000 0 -0,2916 -8000

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:;la;:lset Plr[llt1aa-]ala Pu;:z-]ala Kerrc::za]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,1100 37,7 -0,0007
ma 0,1100 100,0 -0,0007
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Helsinki Hankenro 4887 6 ja 4887 7
HEL 2019-009546,

HEL 2019-009549,
HEL 2019-009801 ja
HEL 2019-000443
Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus 5.11.2019

OPASTINSILTA 1, 2 ja 8 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Opastinsillan varrella kolmessa korttelissa suunnitellaan olemassa
olevien rakennusten purkamista ja korvaamista uudisrakennuk-
silla. Rakennusten kayttotarkoitukset muuttuvat osittain. Hankkei-
den lahtokohdista keskustellaan Pasilan kirjastossa 26. marras-
kuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l0ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Asemakaavan muutos koskee Ita-Pasilan kortteleita 17024, 17023 ja
17018. Korttelit sijaitsevat osoitteissa Opastinsilta 1, 2 ja 8. Kortteleiden
17024 ja 17023 maanalainen pysakointilaitos ulottuisi my0ds osittain
Opastinsillan katualueen alle ja korttelia 17023 on tarkoitus laajentaa
itdan nykyiseen puistoon samaan linjaan korttelin 17024 itarajan
kanssa. Lisaksi selvitetdan pelastus- ja huoltoliikenteen sallimista kort-
teleiden itapuolelle puistoon ja Radanrakentajantien joukkoliikenneka-
dulle.

Tavoitteena on mahdollistaa kortteleiden 17024 ja 17023 asuin- ja
asuntolakayton tehostaminen korvaamalla nykyiset asuin-, toimisto- ja
hoivakotirakennukset suuremmilla asuinrakennuksilla ja nykyinen opis-
kelija-asuntola kahdella asuntolarakennuksella. Korttelissa 17018 tavoit-
teena on nykyisen toimistorakennuksen korvaaminen uusilla hybridira-
kennuksilla, joiden alakerroksissa olisi liike- seka toimistotiloja ja ylem-
missa kerroksissa asuntoja. Liitteena on alustavia luonnoksia korttelei-
hin liittyvista suunnitelmista. Hankkeet ovat kaupunkiymparistdlautakun-
nan 8.10.2019 hyvaksymien Ita- ja Lansi-Pasilan kehittamisperiaattei-
den mukaisia.

Osallistuminen ja aineistot
Asukastilaisuus pidetaan Pasilan kirjastossa 26.11.2019 klo 17.30 —19.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (ha-
vainnekuvia ja ideasuunnitelmia) on esilla 25.11.-16.12.2019 seuraa-
vissa paikoissa:

e Pasilan kirjastossa, Kellosilta 9

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sdrnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilékohtaista neuvontaa.-Suunnitteluun liitty-
vaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunni-
telmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 16.12.2019. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjois-
esplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 — 16) tai sdhkdpostilla
helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Pasila-seura
— Pasilan asukastalo
— Pasilan Liike
— Helsingin Kaupunginosayhdistykset ry Helka
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin seudun kauppakamari
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala
— kaupunginmuseo

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistdon, yritysten toi-
mintaedellytyksiin ja tydpaikkoihin, palveluverkkoon, kaupunkikuvaan,
luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintdédn ja liikenteeseen
ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutus-
ten arvioimiseksi. Vaikutuksia on jo osin arvioitu Ita- ja Lansi-Pasilan ke-
hittdmisperiaatteiden valmistelun yhteydessa. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet. Kaupunki on vuokrannut tontit
niiden haltijoille pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla. Kaavoitus on tullut
vireille tonttien haltijoiden hakemuksesta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1972-2013) ja
niissa korttelit 17024 seka 17023 on merkitty asuin-, liike ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (AL) ja kortteli 17018 toimistorakennusten
korttelialueeksi (KT). Radanrakentajantie on merkitty joukkoliikenteelle
varatuksi kaduksi. Korttelin 17023 itdpuolinen alue on merkitty osin au-
topaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja osin puistoksi (VP ja PI).
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Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) I1t3-Pasila on mer-
kitty kantakaupungiksi (C2):

o Keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, vir-
kistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena.

¢ Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoi-
tettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

¢ Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muutoksissa on var-
mistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuoli-
sen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liikke- ja toimitilojen
riittdva maara.

o Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen
tarkastelu.

o Aluetta kehitetdan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja
pyorailyn, ehdoilla.

Maakuntakaavassa Ita-Pasila on merkitty maakunnallisesti merkittaviksi
kulttuuriymparistoksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia:

e |t&- ja Lansi-Pasilan kehittamisperiaatteet, Kylk 8.10.2019

¢ Opastinsilta 1 & 2 viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy,
23.10.2019

e Opastinsilta 8 luonnos, Huttunen — Lipasti Arkkitehdit Oy,
10.10.2019

¢ Allianssi-talo, rakennushistoriallinen selvitys, ark-byroo, 2012

Korttelissa 17024 sijaitsee nykyisin VlI-kerroksinen asuinkerrostalo seka
IV-kerroksinen hoivakoti; korttelissa 17023 VIlI-kerroksinen opiskelija-
asuntola (Hoas) ja IV-kerroksinen toimistorakennus (Allianssi-talo); kort-
telissa 17018 VllI-kerroksinen toimistorakennus.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankayttd

Ville Purma, arkkitehti, p. (09) 310 37261, ville.purma@hel.fi
Anna-Maija Sohn, tiimipaallikkd, p. (09) 310 37448,
anna-maija.sohn@hel.fi

Aleksi Raiha, arkkitehti, aleksi.raiha@hel.fi

Liikenne

Harri Verkamo, projektinjohtaja, p. (09) 310 37127,
harri.verkamo@hel.fi

Aleksi Raisanen, likenneinsindori, p. (09) 310 37229,
aleksi.raisanen@hel.fi
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Julkiset ulkotilat, maisema

Inka Lappalainen, maisema-arkkitehti p. (09) 310 21344,
inka.lappalainen@hel.ffi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 5.11.2019

Anna-Maija Sohn
tiimipaallikké
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tonttien haltijoiden hakemuksesta

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavillad 25.11.-16.12.2019, asukastilaisuus 26.11.2019 Pasilan
kirjastossa

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset lehdessa

mahdollisuus esittaa mielipiteita

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan lau-
takunnalle arviolta syksylla 2020

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
I6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALIPLANEBETECKNINGAR OCH
~MAARAYKSET ~BESTANMELSER
Astin, de for bostads- affars och
Kontorsbyggnader.
Kaava-al Linje 2 m wtanfor

Korteln, kortelinosan ja alueen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alucen raja. Grans for delomrade.
Otjeelinen al. 1 réde elle del av omrade.
padlla i
Kortelin numero. Kiartersnummer
Otjeellisen tontin numero. Nummer pé rigivande tom
daningsya.

rakennusalale sallusta kerrosalasta den pé byggnadsy'an tilétna vaningsylan

m far anvands for

Roomalainen numero osoltiaa rakennusten,

Romersk sifira anger storsta tilatna antalet

rakennuksen geri byg . iendel
Kertosluvun. Rakennuksen veskaton ylimman kohdan  darav. Hogsta tlatna htjd for byggnadens yttertak
a &Vl och +39.0 64

Villja +39,0 kun kerrosluku on I

Maznpinnan tai kansirakenteen limarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

r 456, a
antalet vaningar ar I

Ungefarig hcjd av mark eller déckskonsirukton.

Byggnadsyla.

Nuol osoitaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kirni.

Merkinta osoitaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen 2

¥ markytan eller under
dackskonsirukion.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger den byggnadsytans sda for

likennemelua vastaan tulee asuin- ja majoitustiojen
osalta ola vahintaan aara

trafikbuller | bostider och logi ska vara minst

trad och

Kartta on eri korkeusjarestelmassa kuin
‘asemakaavan muulos.

Asemakaavan nro 8727 0sa, jonka asemakaavan
‘muutos o 12683 voimaantillessan kumoaa.

Do celalpln v 6727 som upphivs 64

detalplanandringen r 12683 tader | kraft

Kartan har ettanrat hojdsystem an
detaplaneandringen.

Puin I . siainti
objeelinen

Johtotunnel

buskar, iktgvande lige.

Tunnelfor Vid tunneln ar inte utforas

Kaivua ta louhintaa siten, etté st aineutuu
wnnelile haitaa,

Leikki-ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
siainti ohjeellnen.

griming elle sprangning s at tunnein orsakas
‘skada.

Forlek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del in-och utfart

Jarestas ajoneuvolittynaa

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

ar frtjuden.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMVEN

& 5 forrad och for
, @ o

‘aputiat: 2 talopesulaa, kuvaustia,talosauna ja boendet byggas: 2 attstugor, torkrum, gemensam

vapaa-antia Ukctia sek t

Kertokseen ta i vaningen eller

Kattoterassin yhieyteen. rakentza 5 Tamelhusen

vatintan 1 talosauna ! byggas per 30 bostader

Astkaiden kaytossa oleva talopesuia tulee rakentaa.

utan bastu. Tvattstuga for de boende ska byggas

Uttymmena far byggas utbver
4

Vapaz-ajan tja tulee rakentaa asukkaiden Kaytoon

Man ska bygga fidslokaler for de boende minst

vahintéan 1.0 % ton Tiiat saa
rakenlaa asemakaavakartiaan merkityn kerrosalan
liszksi

10% Dessa far
byggas ulbver den i delaliplanekartan angivia
vaningsyan.

Maskinrum o origa tekniska
urymmen ska 4

Katolle eriisin rakennusosiin

placeras i separata byggnadsdelar p4 taket.

i
on oltava osa rakennuksen arkkieftuuria.

placeras under y
vara en del av byggnadens arkiektur

in

ulkoseinien ja vesikaton sisépuoela yervaggar och ytertak.
Langs Stnsgats

Kirurinkadun a 5 afor

Opastinsilan véningen | décksniva

varatiava iketoisi Tioissa tuee olla suuret ikunat

affarsiokaler. Lokalema ska ha stora fonster och
4 fran gatan.

Vahintaan yksi A a for ILMASTONMUUTOS KLIMATFORANDRING
Kalon yimmén  med
tason ylipuolell johdetiavala imastointhormilla over takplanet o nerg
laiteet
Kortelin 1 ain  Ikverteren 50 % av bostademas arkKitehtuuria,
50 % tles toleuttaa asuntoina, oissa on sammaniagda agenhetsyta uigras av bostader som
2 minst tre bostadsrum. ¥ Dagatten ska forc tomten. Yimaterial som
tal enemmén. pintamateriaalja tlee vltaa inte siapper igenom vatten ska undvikas
Asunnot tule sioitza P Boslader o nivén +38. japurkul. Innan by 9
Iuvanhakian laaditava purkukartolus, ansaker om lov uppgara en rivningsinventering.
Tontil iita P tomten far fid
LIKENNE JA PYSAKOINTI TRAFIK OCH PARKERING
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN STADSBILD OCH BYGGANDE
Polkupyrapaikkojen vahimmaismaarat: Minimiantelet cykelplatser:
il Fasaden | marknva
@ a mot - Asuntorakentamisen osaita 1 pp / 30 k. - For bostader 16/ 30 m vy, Cykelplatser
jlkisivu Kirurinkadun ja Of e ge ett Polkupydrat Asukkiden Minst de boend
eivat saa antaa umpinzista vaikutelmaa. slutetintryck polkupydrien pysakBintipaikoista véhintaan 75% tulee  cykelplatser ska placeras i forad for
siait pinat
av belong
= behand - Vieraspysaksinta varten 1 pp 1000 k- otka - For gastparkering 1 cp /1 000 m vy, Dessa
saumat stadsbilden 4 méjighet tl

korkeatasoisela tavale.

Rakennuksen juksivujen on oltava vazleia

Byggnadens fasader ska vara jusa. Som accenfarger

wmmia
e

Jatehuokotiat tlee sioitaa pinakannen tason
alapuolsin tiokin.

nunkoluittavia

- Liiketilojen osaita 1 pp /50 k-m* + 1pp /3
yontekiaa si

ramiésning.

- Foraffarsutrymmen 1 cp /50 vy +1cp /3

- Toimistojen osala 1 pp/ 40 . Polkupyirat

Utrymmen
som 4 belagna under gardsdackets ivé.

tak

Kattojen tulee olla hulevesi vivytéia viherkattoja
Korkeintaan puolet kalon alasta saa ol toiminnalista,
b

Taken ska vara grontak som fordjer daguaten
Hogst hften av takytan far vara ytor for akivt

valtmattomien teknisten laitiden tuee sopia
rakennuksen

igenom vatten. Ndvandiga
tekniska anordningar pa taket ska anpassas tl
h o

Iuontevaksi osaksi vinerkattoa.

Ajoyhteys pihakannen alapuolisii tioinin tulee olla

delav grontaket.

Korforbindelse tl urymmen under gardsdacket ska

Autopaikat

Autopaikkoja tue rakentaa vahintaan 1 ap / 145 km2
‘asumnoile ja korkeintaan 1 ap 220 km2
toimistoile ja 1 ap / 100 k-m iketioille.

Tontile oteutetiavat autopaikat on sigitettava
pihakannen tason alapuolelle

- For kantor 1 cp 40 " vy. Cykelplatser piaceras i
byggnad.

Biplatser:
Biplaser ska byggas minst 15p! 145 m2 vy for
bostader, samt hogst 1 bp | 220 m2 vy for kontor och

1bp. 100 m2 vy or affrslokaer.

Biplatsera pa tomten skall placeras under
gérdsdacksnivén

Kirurinkadun kautta Opastinsillan alatasolta anordnas via Bokhallargatan fran Semaforbrons nedre rlvs:
likimaraiselt tasoia +22.7. v, pé ungefarg hojd +22.7 X ) R
Kortelissa 5 I karteret 17018 paikkol alsmazrasta bilat
schakiningsivan +145 vahenlaa 5 ap ynta yhteiskaytipaikiaa koht, bipooisbiplts,dock 10%.
yhteensa kulenkin enntaan 10%.
PIHAT JA ULKOALUEET GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN ot R—— ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
sioietava % ipetser sl
eana N " 17. i Pasila, Ita-Pasila 17 stadsdelen Bole, Ostra Bole
Tonttia ei saa aidata. Phan tiee litys Tomten far nte inhagnas. Garden ska ansiuta sig il 2 N
Opastinsitaan samassa lasossa. Semaforbrons v fran korttelia 17018 kvarteret 17018
omasta kotellueesta. det egna kvartersomadet.
y ekoch
. o vahintzdn 50 auton byggs som en helhet uian
sadevesijirestelmain tuiee vivytiaa planteringer pé gérdsdécket innan det leds tll et far
Kasvualustan cavariora Voidaan laskenlzchjeen anlamasia auicien minskas med 10%.
vaindella valla 20-100cm. mellan 20-100cm. pysakGintpaikkamairasta vihontza 10 %
: Rivning el int skada o eltpermnent
i - o storre och
o aste avialas med stad ks,
Kaupungin anssa. i 1 bp per tio extra
voidaan véher3a 1 ap kymmenta pyorapysakoinin  cykellaser, sammanlagt dock hgst 5 % av
uunitelussa 2 jherkertimen % for bilatser.
Iaskentaofjeen méaraaméista autopaikkojen
asetety tavoiteloky. stava il at uppné mélsatingstlet. kokonaismadrdsta.
YMPARISTOTEKNIKKA MILIOTEKNK Jos oniilson kaupungin ta ARA . Omeetpad tadens ellr ARA hyresfus,
niiden osalt voidzan Kiytsa 20 % plenempsa an antalet biplatser minsks med 20 %
Leikkin ja oleskeluun tarkoitetut pina-alueet seké Gardar for lek och vistelse samt vi B vaslaaissa
tanvitiaessa vid behov skyddas mot bulle s4 att omislusesunnolssa.
o o a ans ikvirden d
‘melutason ohjearvo paivalla ja yolla ochnatt. BARA  Den
i tehtavien platser for
outitava Schaldas och hennysten n AR hogst4D % av det
Iujtetava siten, etta nista ti iiden forstirkas s att de eller byggandet av dem inte enintéén 40 magritamasta
rorsakar ovaana Kokonaispaikkamaarast, oka i isal mitsan minskningar.
v er markniva el pa gator vahennyksia HELSINKI A i
Kaduille ja katupuuistutuksile, ik hataa tai och gatulrad, Samhlltekniska ndtver fa nfe e yemgnan e
vahinkoa kunallsteknikan verkosloille heller fororsakas olagennel eler skada. Muun kuin tuetun Far. n HELSINGFORS Detaljplaniaggning S
avion vihennyslen yhtecriasketu platser hgst 25 % av o [em—
) intsan 25 % laskentaof) letser i Opastinsita’d [ 11202
Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei Byggnadema ska planeras s att stomijud som ennt papl bl WAL 85)
saci it o - o & maarittamasta kokonaispaikkamaarasts, joka ei siséll  minskningar. 12683 Semaforbron 8 Frmegt 8L 658 Toz20z1
i . mitaan vahennyksa
sisatioisa. Rakemnusten irinte anorcnas fién ) ) S [t
> . odor Asemakaavaan merkiyn kerrosalan lisaksi For urymmen som byggs uléver den i detaplanen e e P
. o . — fro—
rajautuvala julkisivulta. v 488771 Farag El Harouny
auopakkoja suau [T — [re——
fere Marja Pimies
315 Jueol tor -
Iaaditava eilnen tontjako. uppgoras en separat omtindelning. [T [re————
frometiy e
Pt s ot s tasicaea o
B O e e it vy 29 -
TR




ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
17. kaupunginosan Pasila, Ita-Pasila

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
17 stadsdelen Bole, Ostra Bole

korttelia 17018 kvarteret 17018
H E LS | N Kl Ase m a ka aVO|tu S Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
. . . Kylk (ehdotus paivatty)
HELS'NGFORS Detaljplanlaggnlng Stmn (forslaget daterat) 13.4.2021
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn
Opastinsilta 8 Nahtavilla (MRL 65§) 18.1.2021-
1 2683 Semaforbron 8 Framlagt (MBL 658) 16.2.2021

Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2019-000443 Ville Purma
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
4887_7 Farag El Harouny
Paivays/Datum Asemakaavapéaallikko/Stadsplanechef Hyvaksytty/Godkant:
13.4.2021 Marja Piimies
0 J 1 J 1 J 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkénnande av baskarta
04.12.2020 59 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikén paallikkd

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
18.08.2020

23/2020 Tullut voimaan

Tratt i kraft
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Asemakaavan nro 8727 osa, jonka asemakaavan Del av detaljplan nr 8727 som upphavs da
muutos nro 12683 voimaantullessan kumoaa. detalplanandringen nr 12683 trader i kraft.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin Kartan har ett annat hojdsystem an
asemakaavan muutos. detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
sallittu korkeusasema on +56,0 kun kerrosluku on

VIl ja +39,0 kun kerrosluku on Il.

Maanpinnan tai kansirakenteen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Maanpinnan tai kansirakenteen alainen tila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden

likennemelua vastaan tulee asuin- ja majoitustilojen
osalta olla vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Beteckningen anger hur manga procent av

den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan

som far anvandas for bostadslagenheter.
Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, byggnaden eller i en del
darav. Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak
ar +56,0 da antalet vaningar ar VIl och +39,0 da

antalet vaningar ar Ill.

Ungeférlig hojd av mark eller dackskonstruktion.

Byggnadsyta.

Utrymme under markytan eller under
dackskonstruktion.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger den byggnadsytans sida for
vilken fasadens totalljudisoleringsférmaga mot
trafikbuller i bostader och logi ska vara minst

pa den nivan som talet anvisar.
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Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Johtotunneli. Tunnelin kohdalla ei saa suorittaa
kaivua tai louhintaa siten, etta siitd aiheutuu
tunnelille haittaa.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: 2 talopesulaa, kuivaustila, talosauna ja
vapaa-ajantila. Talosauna ja siihen liittyva ulkotila seka
asukkaiden vapaa-ajantila tulee rakentaa ylimpaan
kerrokseen tai lamellien valisen matalan véliosan
kattoterassin yhteyteen. Saunatiloja tulee rakentaa
vahintaan 1 talosauna / 30 saunatonta asuntoa.
Asukkaiden kaytossa oleva talopesula tulee rakentaa
rakennuksen Opastinsillan tasoon. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Vapaa-ajan tiloja tulee rakentaa asukkaiden kéayttoon
vahintaan 1,0 % tontin asuinkerrosalasta. Tilat saa
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa
katolle erillisiin rakennusosiin.
limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
sijoittaa vesikaton sisapuolelle. Teknisten laitteiden
on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.
Teknisten laitteiden on sijaittava rakennuksen
ulkoseinien ja vesikaton sisapuolella.

Asemapaallikonkadun, Ratamestarinkadun ja
Kirjurinkadun varressa maantasokerros seka
Opastinsillan varressa kansitasokerros on paaosin
varattava liiketiloiksi. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat
ja esteeton sisaankaynti suoraan kadulta.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar, riktgivande lage.

Tunnel for teknisk service. Vid tunneln far inte utforas
gravning eller sprangning sa att tunneln férorsakas
skada.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone féljande hjalputrymmen for
boendet byggas: 2 tvattstugor, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Bastu med uteplats samt
fritidslokal for de boende ska byggas i dversta
vaningen eller i anknytning till takterrassen pa den
laga byggnadsdel som sammanbinder lamellhusen.
Minst en gemensam bastu ska byggas per 30 bostader
utan bastu. Tvéattstuga for de boende ska byggas

i Semaforbrons niva. Utrymmena far byggas utéver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Man ska bygga fritidslokaler for de boende minst
1,0 % av tomtens bostadsvaningsyta. Dessa far
byggas utdver den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och far inte
placeras i separata byggnadsdelar pa taket.
Ventilationsrum och dvriga tekniska utrymmen ska
placeras under yttertaket. Tekniska anordningar ska
vara en del av byggnadens arkitektur.

Tekniska anordningar ska placeras innanfor
yttervaggar och yttertak.

Langs Stinsgatan, Banméstargatan och Bokhallargatan
ska vaningen i markniva samt Iangs Semaforbron
vaningen i dacksniva huvudsakligen reserveras for
affarslokaler. Lokalerna ska ha stora fonster och
tillganglighetsanpassad entré direkt fran gatan.




Vahintaan yksi korttelialueen liiketiloista on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Korttelin 17018 asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta

tai enemman.

Asunnot tulee sijoittaa tason +38 ylapuolelle.

Tontilla rakennusalueen rajoja ei saa ylittaa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu Asemapaallikonkadun ja
Ratamestarinkadun tasossa seka kansitasokerroksen
julkisivu Kirjurinkadun ja Opastinsillan tasossa

eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paaosin betonia.
Julkisivujen pinta tulee kasitella ja julkisivujen
saumat tulee sommitella kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisella tavalla.

Rakennuksen julkisivujen on oltava vaaleita.
Korostevareina tulee kayttaa voimakkaampia tummia
savyja.

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa pihakannen tason
alapuolisiin tiloihin.

Rakennuksissa on oltava tasakatto/viherkatto.
Kattojen tulee olla hulevesia viivyttavia viherkattoja.
Korkeintaan puolet katon alasta saa olla toiminnallista,
vetta [apaisematonta alaa. Katolle sijoitettavien
valttamattomien teknisten laitteiden tulee sopia
rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suunnitella
luontevaksi osaksi viherkattoa.

Ajoyhteys pihakannen alapuolisiin tiloihin tulee olla
Kirjurinkadun kautta Opastinsillan alatasolta

likimaaraiselta tasolta +22.7.

Korttelissa 17018 on alin sallittu louhintataso +14.5.

Minst en av kvartersomradets affarslokal ska forses
med fettsepareringsbrunn och ventilationskanal upp
over takplanet.

| kvarteren 17018 ska minst 50 % av bostadernas
sammanlagda lagenhetsyta utgoras av bostader som
forutom kok/kdksutrymme har minst tre bostadsrum.

Bostader ska placeras ovanfor nivan +38.
Pa tomten far byggnadsytans granser inte 6verskidas.
STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva mot Stinsgatan och
Banmastargatan samt fasaden i dacksniva mot
Bokhallargatan och Semaforbron far inte ge ett
slutet intryck.

Byggnadens fasader ska huvudsakligen vara av betong.
Fasadernas yta ska behandlas och fasadernas fogar
arrangeras pa ett for stadsbilden hogklassigt satt.

Byggnadens fasader ska vara ljusa. Som accentfarger
ska anvandas kraftigare morka nyanser.

Utrymmen for avfallshantering ska forlaggas i utrymmen
som ar belagna under gardsdackets niva.

Byggnaderna ska ha platt tak/gront tak.

Taken ska vara grontak som fordréjer dagvatten.
Hogst halften av takytan far vara ytor for aktivt

bruk som inte slapper igenom vatten. Nodvandiga
tekniska anordningar pa taket ska anpassas till
byggnadens arkitektur och planeras som en naturlig
del av grontaket.

Korforbindelse till utrymmen under gardsdacket ska
anordnas via Bokhallargatan fran Semaforbrons nedre
niva, pa ungefarlig hojd +22.7.

| kvarteret 17018 &r den lagsta tillatna
schaktningsnivan +14.5.




PIHAT JA ULKOALUEET

Tonttia ei saa aidata. Pihan tulee liittya
Opastinsiltaan samassa tasossa.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja
oleskelualueeksi. Hulevesien johtamista
sadevesijarjestelmaan tulee viivyttaa
pihakansi-istutuksilla. Kasvualustan paksuuden tulee
vaihdella valilld 20-100cm.

Korttelia ymparoiville kansirakenteille ei saa
aiheuttaa purku-tai rakennustyosta vaurioita.
Kansirakenteisiin tehtavista muutoksista on sovittava
kaupungin kanssa.

Suunnittelussa tulee esittda Helsingin viherkertoimen
mukainen vihertehokkuus ja pyrkia saavuttamaan
asetettu tavoiteluku.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
|lujitettava siten, etta niista tai niiden
rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille,
muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika
kaduille ja katupuuistutuksille, eika haittaa tai
vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
raitiolikenteen aiheuttama runkodani ylita
tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa. Rakennusten tuloilmanottoa ei saa
jarjestaa rakennusten Asemapaallikonkatuun
rajautuvalta julkisivulta.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomten far inte inhagnas. Garden ska ansluta sig till
Semaforbrons niva.

Gardsdacket ska byggas och planteras for lek och
vistelse. Dagvatten ska fordrjas med hjalp av
planteringar pa gardsdacket innan det leds till
avloppssystemet. Vaxtunderlagets tjocklek ska variera
mellan 20-100cm.

Rivning eller byggnadsarbete far inte skada
dackskonstruktioner kring kvarteret. Forandringar som
berér dackskonstruktioner maste avtalas med staden.

| planeringen ska groneffektiviteten enligt
Helsingfors gronytefaktor redovisas och man ska
strava till att uppna malsattningstalet.

MILJOTEKNIK

Gardar for lek och vistelse samt vistelsebalkonger
ska placeras och vid behov skyddas mot buller sa att
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag
och natt.

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas och
forstarkas sa att de eller byggandet av dem inte
fororsakar skada pa byggnader, pa dvriga utrymmen
eller konstruktioner under markniva eller pa gator

och gatutrad. Samhallstekniska natverk far inte

heller férorsakas olagenhet eller skada.

Byggnaderna ska planeras sa att stomljud som
fororsakas av sparvagstrafik inte dverstiger de
maximivarden som efterstrdvas inomhus.
Byggnadernas friskluftsintag far inte anordnas fran
fasader mot Stinsgatan.




ILMASTONMUUTOS

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla. Lapaiseméattomia
pintamateriaaleja tulee valttaa.

Ennen rakennus- ja purkuluvan hyvaksymista on
luvanhakijan laadittava purkukartoitus.

LIIKENNE JA PYSAKOQINTI
Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- Asuntorakentamisen osalta 1 pp / 30 k-m?.
Polkupyorat sijoitetaan rakennukseen. Asukkaiden
polkupydrien pysékointipaikoista vahintaan 75% tulee
sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

- Vieraspysakaintia varten 1 pp / 1000 k-m?, jotka
sijoitetaan sisapihalle. Telineiden tulee olla
runkolukittavia.

- Liiketilojen osalta 1 pp / 50 k-m? + 1pp / 3
tyontekijaa (sijoitetaan rakennukseen).

- Toimistojen osalta 1 pp / 40 k-m?. Polkupyorat
sijoitetaan rakennukseen.

Autopaikat:

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 145 k-m2
asunnoille ja korkeintaan 1 ap / 220 k-m2
toimistoille ja 1 ap / 100 k-m2 liiketiloille.

Tontille toteutettavat autopaikat on sijoitettava
pihakannen tason alapuolelle.

Pysakaintivelvoitteita koskevat muut maaraykset:

Mikali tontti liittyy pysyvasi yhteiskayttojarjestelmaan,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan
vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintdan 10%.

KLIMATFORANDRING

Tekniska anordningar for produktion av férnybar energi
ska planeras som en del av byggnadens arkitektur.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten. Ytmaterial som
inte slapper igenom vatten ska undvikas.

Innan bygg- eller rivningslov beviljas ska den som
ansoker om lov uppgora en rivningsinventering.

TRAFIK OCH PARKERING
Minimiantalet cykelplatser:

- For bostader 1 cp / 30 m? vy. Cykelplatser
placeras i byggnad. Minst 75 % av de boendes
cykelplatser ska placeras i forrad for
friluftsutrustning pa gardsnivan.

- For gastparkering 1 cp / 1 000 m? vy. Dessa
placeras pa innergarden och ska ha méjlighet till
ramlasning.

- For affarsutrymmen 1 cp /50 m*vy +1¢cp /3
anstallda (placeras i byggnad).

- For kontor 1 cp / 40 m? vy. Cykelplatser placeras i
byggnad.

Bilplatser:

Bilplatser ska byggas minst 1bp/ 145 m2 vy for
bostader, samt hogst 1 bp / 220 m2 vy for kontor och
1 bp /100 m2 vy for affarslokaler.

Bilplatserna pa tomten skall placeras under
gardsdacksnivan.

Vidare bestammelser gallande parkeringsplatser som
kravs:

Om tomten ingar bestaende avtal med en bilpool kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per
bilpoolsbilplats, dock sammanlagt higst 10%.




Tontin autopaikoista vahintaan 60% on sijoitettava
omalle korttelialueelle ja 40% saa sijoittaa muille
korttelialueille korkeintaan 400 metrin etaisyydelle
omasta korttelialueesta.

Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakointipaikat
keskitetysti siten, etta niita ei nimeta kenellekaan,
voidaan laskentaohjeen antamasta autojen
pysakointipaikkamaarasta vahentaa 10 %.

Jos tontin haltija osoittaa pihatason
ulkoiluvalinevarastossa vaadittua suuremman ja
laadukkaamman pysyvan polkupydrien
pysakointiratkaisun, autopaikkojen vahimmaismaaraa
voidaan vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakainnin
lisdpaikkaa kohden, kuitenkin enintaan 5 %
laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen
kokonaismaarasta.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kayttaa 20 % pienempaa
autopaikkamaaraysta kuin vastaavissa
omistusasunnoissa.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin tai ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien
vahennysten yhteenlaskettu kokonaismaara on
enintadn 40 % laskentaohjeen maérittdmasta
kokonaispaikkamaarasta, joka ei sisalla mitaan
vahennyksia.

Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta
kannustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu
kokonaismaaréa on enintaan 25 % laskentaohjeen
méaarittdmasta kokonaispaikkaméaarasta, joka ei sisalla
mitaan vahennyksia.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Minst 60% av tomtens bilplatser skall forlaggas till det
egna kvartersomradet och 40% far férlaggas till andra
kvartersomraden pa hogst 400 meters avstand fran
det egna kvartersomradet.

Ifall minst 50 bilplatser byggs som en helhet utan
namngivna platser far berakningsnormens helhetskrav
minskas med 10 %.

Om tomtens innehavare anvisar ett permanent
cykelforvaringsutrymme i gardsniva som ar storre och
hogklassigare an vad som kravs, kan bilplatsernas
minimiantal minskas med 1 bp per tio extra
cykelplatser, sammanlagt dock hogst 5 % av
berakningsnormens helhetskrav for bilplatser.

Om det pa tomten finns stadens eller ARA hyreshus,
kan antalet bilplatser minskas med 20 %.

Den tillatna sammanlagda helhetsminskningen av
platser for hyresbostadsproduktion med stdd (stadens
och ARA hyresbostader) ar hogst 40 % av det
helhetskrav pa platser som definierats utan
minskningar.

For andra an hyresbostadsproduktion med stod ar den
tillatna helhetsminskningen av platser hdgst 25 % av
det helhetskrav pa platser som definierats utan
minskningar.

For utrymmen som byggs utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan behdver inte byggas bilplatser.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
uppgoras en separat tomtindelning.
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Havainnekuva Asemakaavoitus
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Puolustusvoimien alue Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kantakaupunki C2 Virkistys- ja viheralue Kaupunkibulevardi

Lahikeskusta C3 Merellisen virkistyksen Paakatu

ja matkailun alue

X Valtakunnallisesti tai seudullisesti
Asuntovaltainen alue A1

Viheryhteys tarkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai paddkadun maanalainen tai
Asuntovaltainen alue A2 <_ . _> Rantaraitti katettu osuus
Baanaverkko
Asuntovaltainen alue A3 Vesialue

s — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa

Asuntovaltainen alue A4 _ _ kaupungin hallinnollisen alueen
—:e—: Rautatie asemineen poislukien Ostersundom.

Suomenlinnan ] Alue, jonka sis&lla korkeimman hallinto-

aluekokonaisuus —e‘ﬁ Metro asemineen oikeuden 8.11.2018 paatoksella (KHO:

2018:151) on kumottu ruutumuotoiset
kaavamerkinnat. Muut merkinnat jaavat
voimaan, paitsi Vartiosaaren ja Ramsin-
Pikaraitiotie niemen osalta, joissa paatds kumoaa

Toimitila-alue mem—me— - Raideliikenteen

runkoyhteys

Yhdyskuntateknisen huollon

alue kaikki merkinnét.
Satama > Raideliikenteen yhteys-
tarve
Ote Helsingin yleiskaavasta 2016 Helsingin kaupunki
Opastinsilta 8 Asemakaavoitus

Ita-Pasila Pohjoinen alueyksikko / Pasila-tiimi
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KERROSALA 11 600 k-m2 ASUNTOJAKAUMA
ASUNNOT 5793 k-m2
TOIMISTOT 3843 k-m2 1-2h >3h
LIIKETILAT 1964 k-m2
A (54 asuntoa)
ASUNNOT 4.krs 7 3
5.krs 8 4
A 2.krs 65 6.krs 8 4
4.krs 531 7.krs 8 4
5.-7 krs 3x616 1848 8.krs 4 4
8.krs 504
2948 C (37 asuntoaq)
C 2.krs 52 4.krs 2 5
4.krs 508 5.krs 2 6
5.-7 krs 3 x 602 1806 6.krs 2 6
8.KRS 479 7 krs 2 6
2 845 8.krs 2 4
5793 k-m2 45 46
Yhteens& 91 asunfoa
TOIMISTOT
A K1 .krs 237
1.krs 70
2.krs 510
3.krs 749
B 2.-3.krs 2 x 242 484
C K1.krs 347 VSS
1.krs 189
2.krs 516 Kerrosala 11 600 k-m?2
3.krs 741
Varsinainen suojatila
3 843 k-m2 2 % kerrosalasta = 232 m2
LIKETILAT 2 kpl S1-luokan suojaa,
sijainti A-siivessé padllekkdain,
A ]K]k.krs 2?] kummassakin VSS:ssa
KIS 616 2 suojahuonetta
B 1.krs 242
C K1 .krs 258
1.krs 538
2.krs 29
1964 k-m2
Liiketilat + toimistot 5807 k-m2
Huttunen - Lipasti - Arkkitehdit Oy
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Kerrosala-, asuntojakauma- ja vss-laskelmat




PYSAKOINTI
Alue II, alle 400 n etd&isyys raskaan raidelikenteen asemasta

Autopaikkalaskelma

ASUNNOT 5793 k-m2 1 ap/145 k-m2
TOIMISTOT 3843 k-m?2 1 ap/ 220 k-m2
LIIKETILAT 1964 k-m2 1 ap/ 100 k-m2

Asuntojen yhteisk&yttdauto 1 kpl, véhennys
yht
Autopaikat suunnitelmassa

Pys&kaintihallissa on
Liiketilaan LT 4 kuuluu lisaksi

yht

LIKKEIDEN AUTOPAIKAT

Likkeiden autopaikat (20 ap) eivat ole vuorottaispysékdinnin piirissé. Paikat on nimetty

fietyille likkeille, jotka voivat pysdkdidd vuorokauden ympdri.

- K1.krs p-halli liketilat
- lkrsLT4 liketilaan LT 4 kuuluva autopaikka

TOIMISTOJEN AUTOPAIKAT

Osa toimistojen autopaikoista (5ap) ovat nimettyj&. Nama sijaitsevat p-hallin K1.kerroksessa.
Osa toimistojen autopaikoissa (12 ap) ovat vuorottaiskdytdssd. Nama sijaitsevat K2.kerroksessa.

- Kl.krs p-halli: foimistot
- K2.krs p-halli: vuorottaispysdkdinti toimistot / asunnot

ASUNTOJEN AUTOPAIKAT

Osa asuntojen autopaikoista (23 ap) ovat nimettyj&. Namda sijaitsevat p-hallin K2.kerroksessa.
Osa asuntojen autopaikoissa (12 ap) ovat vuorottaiskdytdssd. Nama sijaitsevat myds K2.kerroksessa.
Yhteisk&yttéauto (1 ap) on kaytdssé asukkaille vuorokauden ympdri. Tdmé sijaitsee K1.kerroksessa.

- Klkrs: yhteiskayttdauto asunnot

- K2krs: asunnot

- K2krs: vuorottaispysdkdinti toimistot / asunnot
Yhteenveto

NIMETYT PAIKAT

- 1.krs LT4 liketilaan LT4 kuuluva autopaikka

- Kl.krs p-halli liketilat

- Kl1.krs p-halli toimistot

- K1.krs p-halli yhteisautok&yttd asunnot

- K2.krs p-halli asunnot
VUOROTTAISPYSAKOINTIPAIKAT

- K2.krs p-halli vuorofttaispysdkdinti toimistot / asunnot

61 ap
1ap

62 ap

19 ap

1 ap
20 ap

6 ap

12 ap
18 ap

1 ap
23 ap

12 ap
36 ap

19 ap

Polkupydrdpaikkalaskelma
ASUNNOT 5793 k-m2

1 pp /30 k-m2-> 194 pp
(pihataso-uvv:ssa 148pp >75%)

vieraspaikat

1pp/1000 k-m2-> 6 pp
TOIMISTOT 3 843 k-m2
1 pp /40 k-m2-> 97 pp

vieraspaikat
Tpp / 1000 k-m2->4pp

LIIKETILAT 1 964 k-m2

Tpp /50 k-m2 (40pp)+
1pp /3 tydntekijad (27 pp)

(1210 k-m2/15 = 81 tydntekijad)
Pt-kaupan asiakaspaikat

580 k-m2 / 50->12pp

Lisépolkupyodrépaikat
(as., toimistot, liketilat)

108 pp
40 pp
72 pp

o PP
226 pp

6 pp

72 pp
97 pp

4 pp

67 pp

12 pp

92 pp

Polkupyérdpaikat suunnitelmassa

UVV 2.krs A-siipi, k&ynti sisépihalta

UVV 2.krs C-siipi, k&ynti sisGpihalta

UVV K2.krs C-siipi, k&ynti sisépihalta (hissiyhteys)
siséipihalla, runkolukitus

sisépihalla, runkolukitus

Py&révar. K2.krs C-siipi, k&ynti Opastinsillalta (hissiyhteys)+
Pyo&ravar. K1 .krs A-siipi, k@ynti Ratamestarinkadulta,
(hissinostin/portaat, 1m alas katutasolta)

Pyo&rdvar. K1 .krs A-siipi, k@ynti Ratamestarinkadulta,
(hissinostin/portaat, 1Tm alas katutasolta)

Pyoravar. K1.krs A-siipi, k&ynti Ratamestarinkadulta,

(hissinostin/portaat, 1m alas katutasolta)

Pyoravar. K1.krs A-siipi, k&ynti Ratamestarinkadulta,
(hissinostin/portaat, 1m alas katutasolta)

Py&ravar. K2.krs A-siipi, k&ynti Ratamestarinkadulta,
(hissinostin)

OPASTINSILTA 8
3.3.2021
Pysakaintilaskelmat

Huttunen - Lipasti - Arkkitehdit Oy
Lénnrotinkatu 18 A 00120 Hki
+385 9 694 7724 mail@h-|.fi
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TIVISTELMA

A-Insinoorit Suunnittelu Oy

Tassa selvityksessa tutkitaan katu- ja raitiotielikenteen aiheuttamia &anitasoja kohteen
Opastinsilta 8 julkisivuilla ja oleskelualueilla. Selvityksessa maaritettiin myds suositukset koh-
teen ulkovaipan ja parvekkeiden aanitasoerovaatimuksiksi.

Kohde koostuu kahdesta 8-kerroksisesta kerrostalosta, joihin sijoittuu asuntoja, toimistoja ja
liiketiloja. Kohteen oleskelu- ja leikkialueet sijaitsevat pihakannella. Kohde sijaitsee Helsingin
Pasilassa. Merkittdvimmat melunldhteet kohteen ymparistdssa ovat Asemapaallikénkatu ja
Ratamestarinkatu seka naita katuja pitkin kulkevat raitiovaunut. Laskennassa kaytetyt liiken-
nemaarat on kuvattu kohdassa 2.2. Raitioliikenteen osalta on varauduttu Helsingin seudun
likenteen (HSL) mukaisiin linjoihin 2023-2025 ja ratajarjestelyihin.

Kohteen leikki- ja oleskelualueilla vallitsevat keskidanitasot on esitetty kuvissa 6 ja 7. Selvi-
tyksen perusteella todettiin, etta leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla annetut oh-
jearvot alittuvat.

Ulkovaipan aanitasoerosuositukset on esitetty kohdassa 5.2. Selvityksen perusteella todet-
tiin, ettd ulkovaipan aaneneristyksen maarittelyssa mitoittavaksi muodostuvat tie- ja raidelii-
kenteestd aiheutuvat keskidanitasot. Aéanitasoerosuositukset on esitetty kohdassa 5.2.1 ku-
vassa 23. Muodostuvat danitasoerosuositukset vaihtelevat valilla ALa vaad 30...36 dB.

Selvityksen perusteella todettiin, etta liike- ja toimistokerroksissa sisamelutason vaatimus
tayttyy tavanomaisilla ulkovaipan rakenneosilla.

Suunnitelmien mukaisille parvekkeille muodostuva aanitasoerosuositus vaihtelee selvityksen
perusteella valilld ALavaad 0...13 dB. Helsingin meluselvitysohjeen [2] mukaisesti parvekkeita
ei kuitenkaan suositella julkisivuille, joille kohdistuu paivaaikana 65 - 69 dB keskidanitaso tai
ybaikana 60 - 64 dB keskidanitaso (kuvat 21 ja 22). Koska keskidanitaso vaihtelee eri julki-
sivuilla, on parvekkeita koskeva kaavamaarays suositeltavaa maaritella siten, etta liiken-
teesta aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa ylittda paivaaikana (Laeq7-22) 55 dB eika
ybaikana (La.eq22-7) 50 dB. Nain ollen tarkempi parvekkeita koskeva aaneneristysselvitys laa-
dittaisiin rakennuslupavaiheessa.

Espoossa / Turussa 11.11.2020

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

Mirkku Kauhanen, akustiikkasuunnittelija
Tuukka Lyly, projektipaallikk®

Tel. +358 207 911 888, www.ainsfi

FINLAND: Espoo e Helsinki ® Kuopio @ Oulu e Pori @ Tampere e Turku Business ID 0211382-6
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1 JOHDANTO

1.1 Tilaaja

1.2 Tekijat

Taitokaari Property Management Oy
Kalevankatu 12, 3.krs
00100 Helsinki

Jenni Nevala p. 044 055 4055

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 778

Ins.AMK Mirkku Kauhanen p. 040 191 8579
A-Insindorit Suunnittelu Oy

limarisenkatu 18 A, 2. krs, 20520 Turku

puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 312

DI Tuukka Lyly p. 0207 911 839

1.3 Kohde ja selvityksen tarkoitus

Rakennuskohde: Opastinsilta 8
Osoite: Opastinsilta 8
00520 Helsinki

Tehtava: Liikennemeluselvitys

Tassa selvityksessa tutkitaan katu- ja raitioliikenteen tuottamia melutasoja kohteen Opastin-
silta 8 julkisivuille ja piha-alueille. Selvityksessa tarkastellaan piha-alueen sijoitusta seka esite-
taan suositukset julkisivuilta ja parvekkeilta vaadittavista aanitasoeroista siten, etta meluta-
sojen ohjearvot saavutetaan.

2 LAHTOTIEDOT

21 Maastomalli ja rakennukset

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Selvitys perustuu Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy:n 2.11.2020 paivattyyn viitesuunnitelma-ai-
neistoon seka Helsingin meluselvitykseen 2017 [1], joka sisdltdd alueen korkeustiedot seka
rakennusten ja liikennevaylien sijainnit. Kohteen asemapiirros on esitetty kuvassa 1.

1617765.1A Opastinsilta 8
Liikennemeluselvitys
11.11.2020
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2.2

Tieliikenne

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

5 (22)
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Kuva 1. Kohtéen asemapiirros.

Kohteen laheisyydessa sijaitsevat merkittavat melulahteet ovat Asemapaallikénkatu ja Rata-
mestarinkatu. Katujen liikennemaarat on saatu Helsingin kaupungilta. Kaytetyt likennemaarat
eivat suoraan kuvasta tiettya ennustevuotta vaan ovat ns. suurimpia likennemaaria, joihin nah-
daan tarpeelliseksi melusuunnittelussa varautua. Raskaan liikenteen osuuksina ja liikenteen
paiva- ja ydajan jakaumana on kaytetty Helsingin meluselvitysohjeen [2] mukaista yleistysta
katuluokittain.

Keskiarkivuorokauden liikennemaarat, nopeusrajoitukset, liikenteen jakauma seka raskaan lii-
kenteen osuus on esitetty eri katuosuuksille taulukossa 1.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden liilkennemaarat

Liiken- Raskaan
KAVL teen ja- Nopeus- | liikenteen
Tieosuus Ennuste kauma | | aiitus osuus
[ajonivrk] | PAIVA/Y6 | [xmh) paiva Iy
%] (%]
Asemapaallikonkaty, 10 000 94/6 40 6,7/83
Ratamestarinkadun lansipuolella
Asemapaallikonkatu, 2 500 94/6 40 5,8/6,4
Ratamestarinkadun itapuolella
Ratamestarinkatu,
Asemapaallikbnkadulta pohjoiseen 5000 94/6 40 6.7/83
Ratamestarinkatu,
Asemapaallikbnkadulta eteldan 8 500 94/6 40 6.7/83

1617765.1A Opastinsilta 8
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2.3 Raitioliikenne

2.31 Ratajarjestelyt

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Raitioliikenteen osalta on varauduttu Helsingin seudun liikenteen (HSL) mukaisiin linjoihin
2023-2025: Ratamestarin ja Asemapaallikdnkadun risteyksesta lanteen 3 linjaa (2, 7, 9) ja poh-
joiseen 2 (2, 7) linjaa. Raitiolinjastosuunnitelma on esitetty kuvassa 2. Linjastomuutoksien
myo6ta on kohteen Opastinsilta 8 1aheisyydessa suunnitteilla ratajarjestelyjen muutoksia. Alus-
tava suunnitelma uusista ratajarjestelyistad on esitetty kuvassa 3. Raidejarjestelysuunnitelman
on toimittanut Helsingin kaupunki.

s\\é /

m

Kuva 2. Raitiolinjastot 2023-2025 (l&hde: https://www.hsl.fi/uudet-raitiolinjat-2017/raitiolinjas-
ton-muutoksia-tulevina-vuosina)

Kuva 3. Raidejarjestelysuunnitelma (ldhde: Helsingin kaupunki)

1617765.1A Opastinsilta 8
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2.3.2

2.3.3

234

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Liikennemaarat

Raitioliikenteen vuorovalin on arvioitu olevan ruuhka-aikoina (klo 7-9 / klo 16-18) 7,5 minuuttia
ja muina aikoina 10 minuuttia. Yalla, valilla klo 2-5 on oletettu, ettei ratikoita kulje ollenkaan.
Raitiovaunun meluvaikutusten arvioinnissa on kaytetty Helsingin meluselvitysohjeen [2] mukai-
sia danitasotietoja Artic-raitiovaunulle (kovalla alustalla). Laskennassa kaytetyt raitioliikenteen
liikennetiedot on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt raideliikennetiedot

e o | o [
loyKeosth lnteen (3 o) || 294|108 o | 76
isteykeodts ponioseen (lms) | 195 | 72 w0 | s
Aeteykoocts eidlsan (1 Injg) | 8 | % w0 | s

Kaarrekirskunta

Kaarrekirskunta on satunnainen ilmid, jonka suuruuteen ja esiintymistodennakdisyyteen vai-
kuttaa mm. kaarresade, ajonopeus seka kalusto. Kaarrekirskunta mallinnetaan Helsingin me-
luselvitysohjeen [2] mukaan, kun kaarresdde R on alle 50 m.

Selvityksessa on raitiotien keskidanitasojen ja enimmaisaanitasojen laskennassa huomioitu
kaarrekirskunta ohjeen mukaisesti. Keskidanitason laskennassa kaarrekirskunta on mallin-
nettu viivalahteend, jonka A-painotettu aanitehotaso Lwa on laskettu kayttdmalla vaunun ohi-
tuksen aanienergiatasona Lia = 118,8 dB [2]. Laskennassa on otettu huomioon ohitusten luku-
maara, seka kapeakaistaisuuskorjaus 5 dB. Taulukossa 3 on esitetty laskennassa kaytetty
kaarrekirskunnan taajuusjakauma [2].

Enimmaisaanitason laskennassa kaarteeseen on sijoitettu 5 m valein pistelahteita ja kunkin
pistelahteen vaikutus on tarkasteltu erikseen. Kullekin osalahteelle on kaytetty taulukon 3 taa-
juusjakaumaa, joka on skaalattu vastaamaan kokonaisaanitasoa 112,1 dB [2].

Taulukko 3. Kaarrekirskunnan taajuusjakauma [2].

Taajuus [Hz] 315 | 63 | 125 | 250 | 500 | 1k | 2k | 4k | 8k
A?_"[';aBsf 32,6 |413| 468 | 674 | 662 | 646 | 60,7 | 60,0 | 54,2

Vaihdekolina

Vaihdekolinalla voi olla merkittava paikallinen vaikutus enimmaisaanitasoihin tai keskiaanita-
soihin (impulssikorjauksen my6ta). Vaihdekolina on mallinnettu Helsingin meluselvitysohjeen
mukaisesti [2].

1617765.1A Opastinsilta 8
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Risteysalueelle on mallinnettu neljad suunnanvaihtovaihdetta (Y-vaihde) seka yksi ristikko-
vaihde (X-vaihde) pistelahteena 0,3 m korkeudelle vaihteen kohdalle. Keskidanitasojen lasken-
nassa pistelahteen A-painotettu danitehotaso Lwa on laskettu kayttdmalla ohituksen aaniener-
giatasona Lia 1akmmn = 112,5 dB vaunun nopeuden ollessa 14 km/h [2]. Laskennassa kaytetty
vaihdekolinan taajuusjakauma on esitetty taulukossa 4 [2]. Mikali todellinen nopeus vaihteen
kohdalla poikkeaa tasta, Helsingin meluselvitysohjeen mukaisesti danienergiatasolle on mah-
dollista tehda nopeuden perusteella korjaus, mutta tassa tapauksessa sita ei todettu tarpeel-
liseksi. Laskennassa on lisaksi otettu huomioon vaunujen lukumaara seka impulssimaisuus-
korjaus 5 dB.

Vaihdekolinan enimmaisaanitasojen laskennassa on kaytetty hetkellistd enimmaisaanitasoa
Larmax = 89 dB lahtdarvoa 5 m etaisyydella ja ajonopeudella 14 km/h. Taman perusteella enim-
maisaanitasojen laskennassa pistelahteen A-painotettu danitehotasona on kaytetty Lwamax =
111 dB.

Taulukko 4. Vaihdekolinan taajuusjakauma [2].

Taajuus [Hz] | 31,5 | 63 | 125 | 250 | 500 | 1k 2k 4k gk | A-tot

Ainitaso

115,7 | 11,7 | 105,1 | 111,6 | 111,1 | 107,3 | 104,0 | 98,5 | 93,0 | 112,5
Lj: [dB]

3 VAATIMUKSET

3.1 Valtioneuvoston paatos 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 [3] on maaritelty melun A-painotetun ekvivalenttitason
Laeq enimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Paatoksessad maaritetyt suurimmat sallitut danitasot
on esitetty taulukossa 5.

Taulukko 5. Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot

Melun A-painotetun ekvivalenttitason
enimmaisarvo Laeq

Sovellettava alue — —
Padivaaikaan Yoaikaan

(klo 7-22) (klo 22-7)

Ohjearvot ulkona

Asumiseen kaytettavat alueet,
wr_l_qst_ys?luget taajar.r_ussa ja tqajaml_en vgllt_to- 55 dB 45 / 50 dB*
massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai-
toksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
leirintaalueet, taajamien ulkopuolella olevat 45 dB 40 dB
virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisdlla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1617765.1A Opastinsilta 8
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*Yoohjearvo vaihtelee riippuen siitd, onko kyseessa uusi vai vanha alue. Uusilla alueilla y6oh-
jearvo on 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yooh-
jearvoa.

3.2 Hetkellinen enimmaisaanitaso Lamax

Ymparistéoppaan 108 [4] mukaan sisatilojen melutasoja voidaan tarkastella myds enim-
maisaanitasoina toistuvien raideliikenteen ybajan meluhuippujen osalta. Kun tarkastellaan ra-
kennuksen julkisivuun kohdistuvaa yoaikaista danitasoltaan toistuvan tyypillisen ohiajon enim-
maisaanitasoa Lamax Vastaavana sisatilojen ohjearvona kaytetdan asumiseen tarkoitettujen ti-
lojen osalta arvoa 45 dB.

Helsingin meluselvitysohjeen [2] mukaan sisatilojen melutasoja voidaan tarkastella vastaavasti
myds toistuvien raideliikenteen vaihteista ja kaarrekirskunnasta aiheutuvien ydajan meluhuip-
pujen osalta.

3.3 Kohteessa sovellettavat vaatimukset

Kohteen korttelin rakennusten asuintiloissa noudatetaan valtioneuvoston paatdksessa
993/1992 maaritettyja ohjearvoja, jolloin liikenteesta aiheutuva keskidanitaso ei saa ylittaa pai-
vaaikana La.eq,7-22 = 35 dB tai ydaikana La.eq22-7 = 30 dB [3].

Raideliikenteen osalta huomiocidaan yo6aikaisista ohituksista, kaarrekirskunnasta ja vaihdekoli-
nasta aiheutuvat meluhuiput asuintiloissa ymparistéoppaan 108 [4] ja asemakaavoituksessa
sovellettavan ohjeen [2] mukaisesti. Kun tarkastellaan rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa
ybaikaista aanitasoltaan toistuvan tyypillisen melutapahtuman enimmaisaanitasoa Lamaxvas-
taavana sisatilojen ohjearvona kaytetaan asumiseen tarkoitettujen tilojen osalta arvoa 45 dB.

Asemakaavoituksessa sovellettavan ohjeen [2] mukaisesti kaava-alue on tulkittu meluselvityk-
sessa ns. vanhaksi alueeksi, koska kyseessa on olemassa olevan alueen taydennysrakenta-
minen. Talldin kohteen oleskelualueilla ja parvekkeilla liikenteesta aiheutuva A-painotettu kes-
kidanitaso ei saa ylittaa paivaaikana (Laeq,7-22) 55 dB eikd ydaikana (La eq22-7) 50 dB.

Liike- ja toimistohuoneille sovelletaan valtioneuvoston paatdksen mukaisia ohjearvoja, joiden
mukaan liikenteesta aiheutuva keskidanitaso La.eq €i saa liike- ja toimistohuoneissa ylittaa pai-
vaaikaan 45 dB.

4 MALLINNUS

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Meluselvityksissa kaytettdva melumallinnusohjelmisto CadnaA 2019 sisaltaa pohjoismaiset tie-
likenne-, raideliikenne- ja ymparistdmelun laskentamallit. Ohjelmistosta on voimassa oleva yl-
lapitosopimus, joka takaa, ettd kaytdssa on aina viimeinen versio ohjelmistosta.

Melumallinnus perustuu pohjakartta-aineistosta luotavaan kolmiulotteiseen maastomalliin. Oh-
jelmisto ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset ominaisuudet. Laskennassa
huomioon otettavien heijastusten maara on 2. Mallinnuksessa rakennukset, tiet, pysakointialu-
eet yms. ovat aanta heijastavia pintoja. Mallissa maanpinta on asetettu kauttaaltaan heijasta-
vaksi. Ohjelmisto laskee melun levidamisen maastossa tai rakennetussa ymparistossa liikenne-
maarien, ajonopeuksien ja raskaan liikenteen suhteellisten osuuksien perusteella.

1617765.1A Opastinsilta 8
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A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidanitasot on laskettu paivaaikaan (Laeq7-22) ja ybai-
kaan (La.eq,22-7). Melun levidmisen havainnollistamiseksi kappaleessa 5.1 on esitetty mallinnuk-
sen tuloksena saadut melukartat, jotka tassa selvityksessa on laskettu kayttdmalla 2 metria
tiheda laskentapisteverkkoa. Melukartat on laskettu 2 metrid pihakannen ylapuolelle.

Melukartoissa keskidanitasot on esitetty erivarisina vydhykkeina, joiden leveys on 5 dB. Vyo6-
hykkeet on lisdksi jaettu pienempiin osiin mustilla viivoilla 1 dB valein. Meluvydhykkeet on piir-
retty karttoihin silloin, kun A-painotettu keskidanitaso ylittda 45 dB.

Rakennusten julkisivulle kohdistuvat danitasot on esitetty numeroarvoina julkisivun pinnan koh-
dalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta on tehty rakennuksen jokaisen kerroksen
korkeudella 2 m lattiatason ylapuolella. Kuvissa on esitetty ainoastaan korkeussuunnassa suu-
rimmat aanitasot.

Keskidanitasojen laskennassa kaarrekirskunta ja vaihdekolina on laskettu samanaikaisesti
katu- ja raideliikenteen kanssa. Enimmaisaanitasojen laskennassa vaihdekolinan ja kaarrekirs-
kunnan aiheuttamat suurimmat aanitasot julkisivuilla on maaritetty tarkastelemalla jokaisen pis-
telahteen vaikutus erikseen. Kuvassa 4 on esitetty vaihteiden ja kuvassa 5 kaarteiden keski- ja
enimmaisaanitasojen laskennassa huomioidut raitiotien vaihteiden sijainnit kohteen laheisyy-
dessa.

= . 6 M ‘ [} Y \ L\".

Kuva 4. Mallinnuksessa huomioidut raitiotien vaihteet (merkitty siniselld)
kohteen Iaheisyydessa.

1617765.1A Opastinsilta 8
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Kuva 5. Mallinnuksessa huomioidut raitiotien kaarteet kohteen laheisyydessa. Keskiaanita-
sojen laskennassa kaarteet on mallinnettu viivalahteina (merkitty keltaisella) ja enimmaisaani-
tasojen laskennassa kaarteet mallinnettu useana pistelahteena (merkitty sinisellad).

5 TULOKSET

5.1  Ainitasot ulko-oleskelualueilla

Kohteen ulko-oleskelualueet sijaitsevat pihakannella, jonka sijainti on esitetty kuvissa 6 ja 7.
Kohteessa sovelletaan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 esitettyja ulko-oleskelualueiden
ohjearvoja, joiden mukaan A-painotettu keskidanitasot ei saa ylittda ulko-oleskelualueilla pai-
vaaikana (La.eq7-22) 55 dB eika ydaikana (Laeq22-7) 50 dB (vanha alue).

Kohdealueella vallitsevat keskidanitasot paiva- ja ydaikaan on esitetty kuvien 6 ja 7 melukar-
toissa. Kuvien melukartoista nahdaan, ettd melun ohjearvotasot alittuvat paiva- ja ydaikana.

1617765.1A Opastinsilta 8
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A-painotettu keskiaanitaso
yoaikaan LA, eq,22-7

[ =<45dB
[ =45dB
I = 50 dB
[ =55dB
[ =60dB
[ =65dB
N - 70 dB
I - 75 dB

Kuva 6. Tie- ja raideliikenteestd aiheutuvat paivaajan suurimmat keskidanitasot

A-painotettu keskidanitaso
yoaikaan LA eq,22-7

[ <45dB
[ =45dB
I - 50 dB
[ =55dB
[ =60dB
[ =65dB
N - 70 dB
N - 75 dB

LA eq22-07 pihakannella

5.2 Ulkovaipan adanitasoerovaatimukset

5.2.1 Keskidanitasot

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Ulkovaipan aaneneristyksen tarkastelussa sovelletaan valtioneuvoston paatdksen mukaisia
ohjearvoja, joiden mukaan lilkkenteesta aiheutuva keskidanitaso La eq €i saa asuintiloissa ylittaa
paivaaikaan 35 dB tai ydaikaan 30 dB.

Rakennuksen ulkovaipan aaneneristysvaatimus ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan aanitason
ja sisalla sallittavan aanitason erona ALavaad. Kuvista 8 ja 9 nahdaan, etta liikenteesta aiheutu-
vat suurimmat keskiaanitasot asuinkerrosten julkisivulla ovat Kirjurinkadun puoleisessa (C) tor-
nissa paivaaikaan 67 dB ja ydaikaan 62 dB ja Ratamestarinkadun puoleisessa tornissa (A)

1617765.1A Opastinsilta 8
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korkeimmillaan paivaaikaan 70 dB ja ybaikaan 66 dB. Kuvissa 10-13 on esitetty koko raken-
nuksen julkisivulle kohdistuvat keskidanitasot kerroksittain. Asunnot sijaitsevat pinkin viivan
ylapuolella.

Suurin muodostuva aanitasoero Kirjurinkadun puoleisen tornin (C) asuinkerroksille (krs 4-8) on
ALavaad = 32 dB (62 dB — 30 dB) Asemapaallikénkadun puolella. Ratamestarinkadun puoleisen
tornin (A) asuinkerroksille (krs 4-8) muodostuva danitasoero on AlLayvaad = 34 dB (64 dB — 30
dB) Ratamestarinkadun puolella ja Asemapaallikbnkadun puolella ALavaad = 36 dB (66 dB —
30 dB). Yoajan kesiaanitasot ovat molemmissa torneissa asuinkerrosten osalta mitoittavia.

K =1
Kuva 9. Tie- ja raideliikenteesta aiheutuvat
paivaajan suurimmat keskidanitasot Laeqz22  y0ajan suurimmat keskidanitasot Laeqe2-7
asuinkerrosten julkisivulla asuinkerrosten julkisivulla

67
68
68
@
69
69
70
70
70

Kuva 10. Tie- ja raideliikenteesta aiheutuvat paivaajan suurimmat keskiaanitasot
Laeq7-22 rakennuksen julkisivulla 3D-nédkymassa. Asunnot sijaitsevat pinkin viivan
ylapuolella.

1617765.1A Opastinsilta 8
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Kuva 11. Tie- ja raideliikenteesta aiheutuvat paivaajan suurimmat keskidanitasot
Laeq7-22 rakennuksen julkisivulla 3D-nédkymassa. Asunnot sijaitsevat pinkin viivan
ylapuolella.

:

63
63
64
64
65)
65)
65)

Kuva 12. Tie- ja raideliikenteesta aiheutuvat y6ajan suurimmat keskiaanitasot
Laeq22-7 rakennuksen julkisivulla 3D-ndkymassa. Asunnot sijaitsevat pinkin viivan
ylapuolella.

1617765.1A Opastinsilta 8

e . Liikennemeluselvitys
A-Insin6drit Suunnittelu Oy 11.11.2020



43 A-INSINOORIT 15 @2)

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

61
61
61
61)
62)
62
62
62
51

Kuva 13. Tie- ja raideliikenteesta aiheutuvat ydajan suurimmat keskidanitasot
LA eq22-7 rakennuksen julkisivulla 3D-ndkymassa. Asunnot sijaitsevat pinkin viivan
ylapuolella.

Liike- ja toimistohuoneille sovelletaan valtioneuvoston paatdksen mukaisia ohjearvoja, joiden
mukaan liikenteesta aiheutuva keskidanitaso Laeq €i saa liike- ja toimistohuoneissa ylittaa pai-
vaaikaan 45 dB.

Kuvista 10 ja 11 nahdaan, etta toimisto- ja liilkekerrosten korkeudelle kohdistuu korkeimmillaan
Kirjurinkadun puoleisessa tornissa (C) paivaaikaan 68 dB ja Ratamestarinkadun puoleisessa
tornissa (A) paivaaikaan 71 dB. Liike- ja toimistohuoneet sijaitsevat kuvissa pinkin viivan ala-
puolella.

Suurin muodostuva aanitasoero Kirjurinkadun puoleisen tornin (C) toimisto- ja liike kerroksille
(krs 1-3) on ALavaad = 23 dB (68 dB — 45 dB) Asemapaallikbnkadun puolella. Ratamestarinka-
dun puoleisen tornin (A) liike- ja toimistokerroksille (krs 1-3) muodostuva aanitasoero on kor-
keimmillaan ALavaad = 26 dB (71 dB — 45 dB).

Sisameluntason vaatimus tayttyy molemmissa torneissa liike- ja toimistokerroksissa tavan-
omaisilla ulkovaipan rakenneosilla.
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5.2.2 Enimmaisaanitasot

Ulkovaipan daneneristyksen tarkastelussa sovelletaan myés ymparistdoppaan 108 ohjearvoa
[4], jonka mukaan tyypillisen ohiajon aiheuttama sisalla vallitseva enimmaisaanitaso Lamax €i
saa ylittda ybaikaan arvoa 45 dB. Asemakaavoituksessa sovellettavan ohjeen [2] mukaan si-
satilojen melutasoja voidaan tarkastella vastaavasti myds toistuvien raideliikenteen vaihteista
ja kaarrekirskunnasta aiheutuvien yéajan meluhuippujen osalta.

Rakennuksen ulkovaipan daneneristysvaatimus ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan aanitason
ja sisalla sallittavan aanitason erona Alavaad. Raitiovaunujen ohiajosta aiheutuvat julkisivulle
kohdistuvat ydaikaiset enimmaisaanitasot Fast-aikapainotuksella on esitetty kuvissa 14 ja 15.
Kuvissa asunnot sijaitsevat pinkin viivan ylapuolella. Kuten kuvista ndhdaan, asuinkerrosten
julkisivuun kohdistuu korkeimmillaan Kirjurikadun puoleisessa tornissa (C) 76 dB seka Rata-
mestarinkadun puoleisessa tornissa (A) 75 dB enimmaistasoja.

Hetkellisista ydajan enimmaisaanitasoista laskettu suurin muodostuva aanitasoero Kirjurinka-
dun puoleisen tornin (C) asuinkerroksille on nain ollen ALavaad = 31 dB (76 dB — 45 dB) rai-
tiotien puoleisella paatyjulkisivulla. Ratamestarinkadun puoleisen tornin asuinkerroksille enim-
maisaanitasoista muodostuva suurin danitasoero on ALavaad = 30 dB (75 dB — 45 dB)

63]
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Kuva 14. Raitiovaunun ohituksesta asuinkerrosten julkisivuun kohdistuvat
hetkelliset y6aikaiset enimmaistasot La max rakennuksen julkisivulla. Asunnot
sijaitsevat pinkin viivan ylapuolella.
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Kuva 15. Raideliikenteesta asuinkerrosten julkisivuun kohdistuvat
hetkelliset ydaikaiset enimmaistasot La max rakennuksen julkisivulla.
Asunnot sijaitsevat pinkin viivan ylapuolella.

Selvityksessa on tarkasteltu myds asemakaavoituksessa sovellettavan ohjeen [2] mukaisesti
kohteen julkisivuille kohdistuvia raideliikenteen kaarrekirskunnasta (kuvat 16 ja 17) ja vaihde-
kolinasta (kuvat 18 ja 19) aiheutuvia suurimpia ydajan enimmaistasoja. Suurimpia enimmais-
tasoja aiheutuu selvityksen perusteella kaarrekirskunnasta, joista asuinkerroksen julkisivuille
kohdistuu ydaikaan korkeimmillaan 78 dB (kuva 16). Kaarrekirskunnan enimmaistasoista suu-
rin muodostuva aanitasoero on Ratamestarinkadun puoleiselle tornille (A) ALavaad = 33 dB (78
— 45 dB) ja Kirjurinkadunpuoleiselle tornille (C) ALavaad = 28 dB (73 — 45 dB)

0N 66

Kuva 16. Kaarrekirskunnasta aiheutuvat suurimmat enimmaisaanitasot
rakennuksen julkisivulla. Asunnot sijaitsevat pinkin viivan ylapuolella.
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Kuva 17. Kaarrekirskunnasta aiheutuvat suurimmat enimmaisaanitasot
rakennuksen julkisivulla. Asunnot sijaitsevat pinkin viivan ylapuolella.
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Kuva 18. Vaihdekolinasta aiheutuvat suurimmat enimmaisaanitasot rakennuksen
julkisivulla. Asunnot sijaitsevat pinkin viivan ylapuolella.
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Kuva 19. Vaihdekolinasta aiheutuvat suurimmat enimmaisaanitasot rakennuksen
julkisivulla. Asunnot sijaitsevat pinkin viivan ylapuolella.

Selvityksen perusteella junien ohituksen, kaarrekirskunnan tai vaihteiden aiheuttamat yoaikai-
set enimmaisaanitasot eivat ole merkitsevia kohteessa, silla tie- ja raideliikenteen aiheuttamat
ybajan keskidanitasot ovat kohteessa mitoittavia (suurempia).

5.2.3 Mitoittavat aanitasoerovaatimukset

Kohteessa julkisivun daanitasoerovaatimusten osalta mitoittavana toimii tie- ja raideliikenteesta
julkisivulle kohdistuvat keskiaanitasot. Asuinkerrosten korkeudelle muodostuvat julkisivun aa-
nitasoerosuositukset on esitetty kuvassa 20. Junien ohituksen, kaarrekirskunnan tai vaihteiden
aiheuttamat yQaikaiset enimmaisaanitasot eivat ole merkitsevia kohteessa, silla tie- ja raidelii-
kenteen aiheuttamat ydajan keskidanitasot ovat kohteessa mitoittavia (suurempia).

ot 0\’{) L § <PASIL) ‘L
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Kuva 20. Kuvassa on esitetty punaisella tie- ja raideliikenteen keskiaanitasoista asuinkerrosten
julkisivuille muodostuvat 30 dB tai sen ylittavat ulkovaipan aanitasoerosuositukset ALa vaad. Vih-

realla on esitetty julkisivut, joilla &anitasoerosuositus on alle 30 dB.
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5.3 Parvekkeiden meluntorjunta

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Kohteen parvekkeilla noudatetaan valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 maaritettyja ohjear-
voja, jolloin lilkenteesta aiheutuva keskidanitaso ei saa ylittda paivaaikana Laeq.7-22 = 55 dB tai
ybaikana La eq22-7 = 50 dB.

Lasitetun parvekkeen aanitasoerovaatimus ilmoitetaan parvekelasitukseen kohdistuvan &ani-
tason ja parvekkeella sallittavan aanitason erona ALavaad. Parvekkeille kohdistuvat, liikenteesta
aiheutuvat suurimmat keskidanitasot on esitetty kuvien 21 ja 22 melukartoissa. Parvekkeille
muodostuvat danitasoerosuositukset on esitetty kuvassa 23.

)

Kuva 21. Tie- ja raideliikenteesta aiheutuvat paivaajan suurimmat keskiaanitasot
Laeq7-22 rakennuksen parvekelinjojen kohdalla

Kuva 22. Tie- ja raideliikenteesta aiheutuvat y0ajan suurimmat keskiaanitasot
Laeq22-7 rakennuksen parvekelinjojen kohdalla
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A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Lasittamattomana parveke on ulkotilassa ja julkisivusta takaisin heijastuva &ani kasvattaa par-
vekkeella vallitsevaa danitasoa. Lasitetun parvekkeen danitasoeroa laskettaessa lasituksiin ja
parvekkeen muihin vaipparakenteisiin kohdistuvaa heijastusta ei oteta huomioon, silla talléin
aani heijastuu lasituksen pinnasta poispain, eika vaikuta parvekkeella muodostuvaan aanita-
soon. Nain ollen, mikali parveketta ei lasiteta, on parvekkeelle muodostuva aanitaso julkisivu-
heijastuksesta johtuen noin 3 dB korkeampi kuin parvekelasituksiin kohdistuva &anitaso. Tasta
syysta kaikki parvekkeet, joiden lasituksiin kohdistuva danitaso on melukartassa paivaaikaan
vahintdan 53 dB tai ydajan melukartoissa vahintaan 48 dB tulisi tdman selvityksen perusteella
lasittaa tai muilla tavoin varmistaa, etteivat melun ohjearvotasot ylity parvekkeella.

Parvekkeille muodostuva aanitasoerosuositus vaihtelee selvityksen perusteella valilla ALa vaad
1...13 dB. Helsingin meluselvitysohjeen [2] mukaisesti parvekkeita ei kuitenkaan suositella jul-
kisivuille, joille kohdistuu paivaaikana 65 - 69 dB melutaso tai ydaikana 60 - 64 dB dB melutaso.
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Kuva 23. Suunnitelmien mukaisille parvekkeille muodostuvat aanitasoerosuositukset

Keskiaanitaso vaihtelee eri julkisivuilla jonkin verran (kuvat 21 ja 22), joten ei ole suositeltavaa
maarittaa jokaisen julkisivun parvekkeille danitasoeroja samanlaisena kaavamaarayksena.
Kaavamaarays on sen sijaan suositeltavaa maaritella siten, etta likenteesta aiheutuva A-pai-
notettu keskidanitaso ei saa ylittda paivaaikana (La,eq,7-22) 55 dB eikéa ydaikana (La eq,22-7) 50 dB.
Nain ollen tarkempi parvekkeita koskeva aaneneristysselvitys laadittaisiin rakennuslupavai-
heessa.

1617765.1A Opastinsilta 8
Liikennemeluselvitys
11.11.2020



43 A-INSINOORIT 22 22

54 Epavarmuudet

LAHTEET

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Epavarmuuksia meluselvityksessa liittyy erityisesti Iahtétietoihin ja raitiotien mallintamiseen.
Koska Ratamestarinkadun ja Asemapaallikdnkadun raidejarjestelyja ei ole viela tarkemmin
suunniteltu, liittyy raiteiden sijaintiin ja liikenndintimaariin vield epavarmuutta.

Hetkellisiin enimmaisaanitasoihin likennemaarat eivat vaikuta. Hetkellisten enimmaisaanita-
sojen osalta epavarmuudet liittyvat eri vaihdetyyppien ja kaarteiden melupaastoihin. Lahtotie-
toina on kuitenkin kaytetty tuoreen Helsingin asemakaavoituksessa sovellettavan meluselvi-
tysohjeen [2] mukaisia arvoja, jotka edustavat parasta kayttdkelpoista tietoa. Vaihteiden ja
kaarteiden meluvaikutuksia voidaan alentaa huolellisella suunnittelulla sekéd kunnossapidolla
esimerkiksi kaarteissa kiskojen rasvaamisella. Tastad huolimatta melupaastét vaihtelevat olo-
suhteiden ja kaluston kunnon mukaan.

Raitiotien mallintamisessa epavarmuutta liittyy erityisesti kaarteiden ja vaihteiden melupaas-
toon, tulevaan kaytettavaan kalustoon ja vaihdetyyppeihin sekd vaihdekolinan pienitaajuisuu-
teen. Lisaksi enimmaisaanitasojen laskennassa on oletettu, etta raideliikenteen ohitukset, vaih-
dekolina ja kaarrekirskunta eivat tapahdu samanaikaisesti vaan ne ovat yksittaisia melutapah-
tumia. Ydaikaisen liikennéinnin suuri osuus ja toistuvuus lisaa hairitsevyytta. Enimmaisaanita-
sojen osalta sisdmelun tavoitetasona voisi olla perusteltua soveltaa myds kaytettavaa suosi-
tusarvoa Lamax 45 dB pienempaa tavoitetasoa.

Kokonaisuutena selvitys on laadittu siten, etta tulokset eivat pyri aliarvioimaan melutasoja. Nain
ollen selvityksen tuloksena esitettyjen meluntorjuntavaatimusten voidaan arvioida olevan riitta-
vat, vaikka epavarmuuksia esitettyihin tuloksiin vaistamatta liittyykin.

Helsingin kaupungin meluselvitys 2017. Kaupunkiympariston julkaisuja 2017:4. Sito Oy
2. Liikennemeluselvityksen laatiminen maankaytdén suunnitteluun. Helsingin kaupunki,
Maankayton yleissuunnittelun ohje 9.9.2019.
3. Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista. Suomen sdaddskokoelma, nro 993/1992

4. Ymparistoministerion ohje rakennuksen aaniymparistosta. 2018. Helsinki, ymparistominis-
terid.
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Opastinsilta 8, kaavavaiheen rakenneratkaisut

1 Yleista

Vahanen Suunnittelupalvelut Oy on osallistunut rakenneteknisena asiantuntijana Hut-
tunen-Lipasti Arkkitehdit Oy:n laatimaan kaavavaiheen suunnitelmien 28.2.2020 laa-
dintaan. Ratkaisuvaihtoehtoina on tutkittu vanhan rakennuksen rungon ja julkisivujen
soveltuvuutta nykyaikaisen hybridirakennuksen aihioksi.

2 Rakennuksen nykytila

Rakennus on muodostettu useilla tonteilla sijaitsevista rakennuksista, joiden valilld on
palomuurit. Nykyisten toimistokerrosten kerroskorkeus 3150 mm on lilan matala nyky-
aikaisen toimistorakentamisen tarpeisiin. Runko on paikallavalettu tihea pilariverkko,
julkisivut ovat kantavia nauhaikkunoita seka jaykistavat porrashuoneet harvaan sijoi-
tettuja. Pysakaointitilat ja pysakointipaikat ovat nykymitoitukseen liilan ahtaita tihea pila-
riruudukon ja kantavien paloseinamuurien takia.

Rakennuksen betonisandwich-rakenteisissa julkisivuissa on todettu vakavia kosteus-
vaurioita ja sisdilmaongelmia, minka takia julkisivujen ulkokuoret ja lammoneristeet
ovat kayttdikadnsa paassa. Rakennuksen talotekniikka seka vesikatot ja pihakannet
ovat kayttdikansa paassa ja vaatisivat raskaan peruskorjauksen.

3 Kaavavaiheen ratkaisun perustelut

Pysakaintitilan ratkaisuksi on valittu koko sisapiha-alueen ja Asemapaallikon puoleisen
rakennuksen purkaminen palomuurien poistamiseksi ja pilariruudukon harventa-
miseksi. Samalla pystytdan ratkaisemaan hybridirakennuksen toimisto-osan kerroskor-
keuden korotus valitsemalla Asemapaallikon kadun sivun toimisto-osalle nykyratkaisua
korkeampi kerroskorkeus 3800 mm. Sisapihalle voidaan rakentaa viihtyisa viherpiha
uuden raskaasti kuormitetun pihakannen paalle.

Ratamestarinkadun ja Kirjurinkadun varteen jaavat tulevaan asuntokayttoon suunnitel-
lut siivet, joiden jatkotyOskentelyssa tulee tutkia niiden vanhojen runkojen kayttémah-
dollisuutta. Kuitenkin esitetyssa ratkaisussa kantavaan julkisivuun rakennettavien si-
saanvedettyjen parvekkeiden ja sisdpihan ulostyontyvien viherhuoneiden ratkaisut
puoltavat niidenkin siipien purkamista. Myoskaan rakennuksessa kaytetty nauhaikku-
naratkaisu ei sellaisenaan sovellu asuntokayttoon vaan edellyttda koko kantavan sei-
nan raskasta muokkaamista. Asuntoratkaisu vaatii lisdporrashuoneiden rakentamista
eivatka nykyiset porrashuoneet sellaisenaan sovellu asuntokayttdon.

Asuntojen tekniset ja aputilat voidaan sijoittaa tihearunkoiseen jalustaan, vaikkakin pa-
rempaan ratkaisuun paastaisiin valjemmalla runkoratkaisulla.
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[Imastomuutoksen ja vahahiilisyyden nakokulmasta rakennuksen sailytettavien osien
korjausasteesta tulee valisinkin hyvin korkea eika vanhan rungon sailyttdminen ole siita
nakokohdasta perusteltua asunto-osillakaan.
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