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§ 265
V 5.5.2021 Pasilan Radiokatu 15 ja 20 asemakaavan muuttaminen
(nro 12617)

HEL 2016-011771 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 17. kaupunginosan (Pasila, Lansi-Pasila)
korttelin 17051 tontin 3 ja korttelin 17053 tontin 10 seka katualueiden
asemakaavan muutoksen 31.3.2020 paivatyn ja 22.9.2020 muutetun
piirustuksen nro 12617 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12617 kartta, paivatty 31.3.2020, muutet-
tu 22.9.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12617 selostus, paivatty 31.3.2020, muu-
tettu 22.9.2020, paivitetty Kylk:n 22.9.2020 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 31.3.2020, tadydennetty 22.9.2020 ja asukastilai-
suuden (llmalan studiot, 5.2.2018) muistio
4 Osa paatoshistoriaa
5 Havainnekuva, 22.9.2020
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
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jat Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Puolustusvoimat Esitysteksti

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltdo

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee limalan lansiosassa si-
jaitsevia Radiokatu 15:n ja 20:n toimitilatontteja. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa tonttien muuttamisen asuinkerrostalojen tonteiksi seka paivako-
din sijoittumisen alueelle. Kaavaratkaisu on tehty, koska alueen asunto-
tarjontaa aivan Keskuspuiston reunalla halutaan lisata, tonttien nykyiset
toimitilat eivat enaa vastaa taman paivan tarvetta ja toimistorakennuk-
set ovat osin tyhjillaan. Kaavamuutos on osa laajempaa prosessia, jos-
sa toimitilat keskittyvat limalan aseman valittomaan laheisyyteen, ja
asuntorakentaminen puolestaan alueen lansipuolelle lahemmas Kes-
kuspuistoa.

Tavoitteena on lisata hyvin saavutettavan, toimitilavaltaisen limalan
alueen asuntotarjontaa ja palveluita Keskuspuiston laheisyydessa seka
parantaa kavely-yhteytta limalan aseman ja Keskuspuiston valilla.
Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, miten Radio-
kadun vartta saadaan kehitettya kaupunkimaiseksi ja viihtyisaksi, alu-
een asukkaita palvelevaksi ymparistoksi. Alueelle on suunniteltu kaksi
uutta asuinkerrostalojen korttelialuetta kivijalkaliiketiloineen Radioka-
dun molemmin puolin seka palvelutilaa paivakodille toisen korttelialu-
een yhteyteen.

Uutta asuntokerrosalaa on noin 39 200 k-m2, liiketilaa noin 620 k-m2 ja
palvelutilaa noin 1 230 k-m2. Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku
on e=2,4. Asukasmaaran lisdys on noin 980 asukasta. Toimitilakerro-
salaa poistuu 24 400 k-m2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen
asukasmaara ja palvelutarjonta kasvavat, olemassa olevan toimitilan
maara vahenee ja ita-lansisuuntainen kavely-yhteys Keskuspuistoon
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paranee. Uusi rakentaminen on tehokkaampaa ja rakennukset ovat
paasaantoisesti korkeampia kuin mita voimassa olevat asemakaavat
mahdollistavat.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta asuntotuotantoa edistetaan tarjoten asukkaille samalla
parempia lahipalveluita ja hydédyntden olemassa olevaa joukkoliikenne-
tarjontaa. Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on merkitty kanta-
kaupungiksi merkinnalla C2, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittu-
neena alueena. Maanalaisessa yleiskaavassa nro 11830 alue on kan-
takaupungin pintakallioaluetta ja alueelle on lisaksi osoitettu maanalai-
sia tiloja. Nyt laadittu kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on vuonna 1991 valmistunut Yleisradion kolmekerroksinen
toimitilarakennus, nk. RTl-talo (Radiokatu 15) ja vuonna 1985 valmis-
tunut SVUL:n 8-kerroksinen toimistotalo seka kaksikerroksinen myyma-
larakennus (Radiokatu 20). RTl-talo on lantisin osa laajempaa Yleisra-
dion aluetta. Toteutettujen toimitilarakennusten kerrosala on yhteensa
noin 19 100 k-m2, josta on ollut muutaman vuoden tyhjillaan noin

12 000 k-m2. Radiokatu 20:n tontin lansipuolella on Keskuspuisto ja
etelapuolella Lansi-Pasilan asuinalue. Radiokadun varteen, suunnitte-
lualueen kaakkois- ja pohjoispuolelle on rakennettu viime vuosikymme-
nina 5—7 kerroksisia asuinkerrostaloja.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1983 ja 2006. Voi-
massa olevissa asemakaavoissa kaava-alueet on merkitty toimistora-
kennusten ja toimitilarakennusten korttelialueiksi, joilla on rakennusoi-
keutta 12 000 k-m2 ja 12 400 k-m2.

Tontti 17053/10 eli RTl-talo on yksityisomistuksessa. Muut alueet ovat
Helsingin kaupungin omistuksessa. Tontti 17051/1 on vuokrattu. Kaa-
varatkaisu on tehty kiinteiston ja rakennuksen omistajien hakemusten
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaava-alueen katualueiden rakennustoimenpiteiden kustannukset koh-
distuvat raideliikennehankkeelle. Kunnallistekniikan uudelleen jarjeste-
lyjen kustannukset kohdistuvat rakennushankkeille. Asemakaavamuu-
tos nostaa alueen arvoa. Uusi kaavoitettava kerrosala sijaitsee seka
kaupungin etta yksityisen maanomistajan maalla. Alueiden rakennusoi-
keuden arvo nousee selkeasti nykytilanteeseen verrattuna. Kaupunki
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saa yksityisessa omistuksessa olevan tontin osalta maankayttokor-
vauksia ja vuokratontin osalta vuokratuloja. Kaavaa voidaan pitaa kau-
pungille kannattavana.

Kiinteistd Oy Pasilan RTl-talon tonttiin 17053/10 on kohdistunut maan-
kayttosopimusmenettely ja kaupunginhallitus on osaltaan hyvaksynyt
maankayttosopimuksen 22.3.2021. Sopimus on allekirjoitettu. Huom.
odottaa Kh:n paatoksen 22.3.2021 lainvoimaisuutta, joka on 27.4.2021.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 15.4.-14.5.2020, mista ilmoitettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat liian massiiviseen ja
korkeaan rakentamiseen, kasvillisuuden puutteeseen katuymparistossa
seka liiketilojen vahyyteen. Lisaksi muistutettiin Radiokatu 20:n vuok-
ramiehen ja Lansi-Pasilan Autopaikoitus Oy:n valisen pysakointisopi-
muksen huomioimisesta kaavamaarayksissa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaislausunnot seuraavilta tahoilta:
Helen Oy, Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma (HSL), Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY), kau-
punginmuseo ja Puolustusvoimat. Lausunnoissa esitetyt huomautukset
kohdistuivat maanalaisten tunneleiden merkitsemiseen ja rakennusten
korkeuteen.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -litteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaavaratkaisun vaikutukset ja tarkemmat perustelut iimenevat liitteena
olevasta asemakaavaselostuksesta.

kansliapaallikkd

Sami Sarvilin

na

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel fi

Asemakaavan muutoksen nro 12617 kartta, paivatty 31.3.2020, muutet-
tu 22.9.2020

2 Asemakaavan muutoksen nro 12617 selostus, paivatty 31.3.2020, muu-
tettu 22.9.2020, paivitetty Kylk:n 22.9.2020 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 31.3.2020, taydennetty 22.9.2020 ja asukastilai-
suuden (llmalan studiot, 5.2.2018) muistio
4 Osa paatoshistoriaa
5 Havainnekuva, 22.9.2020
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Muistutukset
4 Tehdyt muutokset
5 Kiinteistd Oy Pasilan RTl-talo, asemakaavan muutoshakemus, Radio-
katu 15
6 Kiinteistd Oy Helsingin Radiokatu 20, asemakaavan muutoshakemus,
Radiokatu 20
7 Kiinteistd Oy Pasilan RTI-talo.Maankayttdsopimus
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
jat Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
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Puolustusvoimat Esitysteksti
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunginmuseo

Asemakaavoitus

Asemakaavoitus/Koski

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 31.03.2020 § 178

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 10.02.2020 § 8

HEL 2016-011771 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12617 pohjakartan

kaupunginosassa 17 Pasila. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12617
Kaupunginosa: 17 Pasila
Kartoituksen tyénumero: 36/2019
Pohjakartta valmistunut: 9.9.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000
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Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.
Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.
Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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