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1. Hankeohjelma

Hankeohjelman tarkoituksena on kuvata hankkeelle asetetut tavoitteet.

2. Hanketiedot

Hankkeen nimi: Myllypuron jadurheilukeskus
Sijainti: Helsinki, Myllypuro, Ratasmyllynkuja/Ratasmyllyntaival
Kortteli: YU45562

Hankkeen vaihe: Uudisrakennus

3. Hankkeen laajuus

Rakennuksia: 1 jadurheilun harjoitushalli

Suorituspaikat: kaksi jadkaukaloa, 400m pikaluistelurata, juoksurata

Muita tiloja: yhteisotiloja, pukeutumistiloja ja pesutiloja, myynti- ja palvelutiloja, kuntoilu- ja
liikuntasalitiloja, valmennustiloja, toimistotiloja

Bruttoala: 16 454 brm2

Parkkialue: 108 autopaikkaa joista 5 invapaikkaa

4. Vastuutahot

Rakennuttaja: Myllypuron Jadurheilukeskus Oy
Osoite: c/o Luisteluliitto, Valimotie 10, 5. kerros
Yhteyshenkilo: Janne Hanninen

Puhelin: 040 553 3388
Sahkoposti: janne.hanninen@luisteluliitto.fi

Rakennushankkeen ohjausryhma:

Jouko Pitkdnen Suomen Taitoluisteluliitto ry
Janne Korhonen Suomen Taitoluisteluliitto ry
Outi Wuorenheimo Suomen Taitoluisteluliitto ry
Hannu Koivu Suomen Luisteluliitto ry

Janne Hanninen Suomen Luisteluliitto ry

Mika Kulmala Suomen Luisteluliitto ry

5. Investointi ja rahoitus

Arvioidut investointikulut

Rakennushankkeesta on laadittu kustannusarvio yhteistydssa Tilaajan (Myllypuron Jaaurheilukeskus), YIT
Suomi Oy:n sekd Caverion Suomi Oy:n kesken. Kustannusarvio perustuu vuoden 2018 hintatasoon ja se on
laadittu Talo2000 nimikkeiston mukaan. Kustannusarvion pohjana toimivat osapuolten yhteisesti laatimat,
kehittamat seka hyvaksymat suunnitelmat seka saadut lausunnot.



Hankkeen kokonaiskustannuksiksi on arvioitu 21 611 534€. Kustannukset jakautuvat seuraavasti

Selitteet Kustannukset
Kustannusarvio r 21611534 €
1.4 ALUEOSAT 3375140,02€
1.1.1. Maaosat 3066 839,79€
1.1.2. Tuennatja vahvistukset 154425 81€
1.1.3. Paéllysteet 65232,56 €
1.1.4. Alueen varusteet 8139,53€
1.1.5. Alueen rakenteet 80502,33€
1.2. TALO-OSAT 7 435023,63 €
1.2.1. Perustukset 91226565€
1.2.2. Alapohjat 889603,98 €
1.2.3. Runko 447007216 €
1.2.4.  Julkisivut 888038,17 €
1.2.5. Ulkotasot 199 280,57 €
1.2.6. Vesikatot 75763,09€
1.3, TILAOSAT 1023419,60€
1.3.1. Tilan jako-osat 401 173,20 €
1.3.2. Tilapinnat 578613,85¢€
1.3.3. Tilavarusteet 4363256 €
Teknikkaosien aputyot 34883,72€
Putkiosat 2644546,00€
limanvaihto-osat 1166770,00 €
Sahkoosat 1493852,00€
Tieto-osat 652447,00€
Laiteosat 56 162,79 €
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Alueosat sisdltavat kohteeseen maanrakennustyot kokonaisuudessaan. Hankkeessa on noin 80 000 ktrm3

louhintaa, joka aiheuttaa huomattavan maardn maanrakentamisen kokonaiskustannuksia. Talo-osat
koostuvat rakennuksen runkorakenteista sekd niiden vaatimista rakennusosista. Tila-osat sisdltavat ei-
kantavat sisapuoliset rakenteet, tilojen pintarakenteet sekd vaadittavat varusteet. Tekniikkaosiin kuuluvat
rakennuksen vaatimat talotekniikkajarjestelmat seka taman lisaksi jaan vaatimat kylmalaitteet. Jdan tuotanto
on ajateltu toteutettavaksi hiilidioksijarjestelmana, joka aiheuttaa huomattavan osan tekniikkaosien
kustannuksista. Hankkeen johtamisen seka hankkeen joka paivdisen toiminnan vaatimat kustannukset on
esitetty tydmaatehtavissa. Hanketehtdvat koostuvat padasiassa kohteen suunnittelukustannuksista. Tilaajan
hankintoja ovat ne kustannukset, jotka tilaajan hankkii itse urakan ulkopuolisina kustannuksina.

Investoinnin rahoitus (alv0%)

OKM:Ita haettava avustus 4 00 0000€
Helsingin kaupungilta haettava laina 8 640 000€
Pankkirahoitus 6 960 000€
YIT-rahoitus 1 000 000€

Lajiliittojen oma sijoitus 1000 000€
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Yhteensa: 21 700 000€

6. Kayttokulut vuodessa (alv0%)

Energian- ja kdyttéveden kustannus 413 300€
Rakennuksen arvoitu kulutus vuoden aikana energiaa seuraavasti:
- sahkéenergian kulutus 4000 MWh, jota vahentda aurinkopaneelit
- Lampodenergiaa ei osteta, koska maalampdkaivot tuottavat kaiken lampdenergian.
- Veden kulutus 43362m3

Kiinteiston piha- ja lumityot 20 000€
Leasingmaksut ja- vuokrat 55 000€
jatehuolto, netti, vartiointi 30 000€
Jaanhoito ja kiinteistopalvelut 290 000€
Siivouspalvelu 40 000€
Siivoustarvikkeet ja matot 10 000€
LVIS ja kylmalaitteiden huolto 15 000€
Korjauskassa 100 000€
Kaikki yhteensa: 973 300€
Ei sisalla:

Henkilostokuluja
Tontinvuokraa
Rahoituskuluja

7. Kayttotulot (alv0%)

Pikaluisteluradan myynti 504 000€

Kaukaloiden myynti 1457 280€

Sisdliikuntapaikkojen myynti 390 200€

Nimisponsori 40 000€

Toimistotilojen vuokratulo 60 300€

Yhteensa 2451 780€
8. Johdanto

8.1 Yleista

Jadurheilukeskushanketta varten on aiemmin perustettu Myllypuron jadurheilukeskus Oy, jonka
omistavat Luisteluliitto (50%) ja Taitoluisteluliitto (50%) yhdessa. Myllypuron jaaurheilukeskus Oy toimii
rakennushankkeeseen ryhtyvana rakennuttajana, joka omistaa kiinteiston ja huolehtii sen toteuttamisesta
ja yllapidosta.
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8.2 Hankeselvityksen asiantuntijat

Arkkitehtisuunnittelu ArkMILL Oy

Rakennesuunnittelu SS-Teracon Oy

LVI-suunnittelu Ramboll Finland Oy

Sahkosuunnittelu Ramboll Finland Oy
Rakennusautomaatiosuunnittelu Ramboll Finland Oy
Energiatehokkuussuunnittelu Caverion Suomi Oy
Kustannuslaskenta YIT Suomi Oy ja Caverion Suomi Oy
Geosuunnittelu Eurogeo Oy

Palotekninen suunnittelu Markku Kauriala Oy
Akustiikkasuunnittelu A-insind6rit Suunnittelu Oy

8.3 Aiemmat esitykset

Helsingin kaupunki on tarjonnut Myllypuron tonttia hankkeelle jo 2005 ja edelleen kevaallda 2018. Tontti
on tarveselvityksessa hyvaksytty sopivaksi rakennuspaikaksi jaaurheilukeskukselle. Myllypuron tontti on
hankeselvityksessa todettu soveltuvan rakennuspaikaksi jadurheilukeskukselle.

9. Toiminnalliset tavoitteet ja perustelut hankkeen tarpeellisuudesta

9.1 Toiminta-ajatus

Suomen ensimmadinen pikaluisteluun, short track’iin, taitoluisteluun ja liikuntaesteisten jaaliikuntaan
keskittyva jadurheilukeskus vahvistaa paakaupungin kehitysta monikulttuurisena, asukkaitaan aktivoivana,
elinvoimaisena ja hyvinvointia tarjoavana kaupunkina. Jadurheilukeskus on ainutlaatuinen liikuntapaikka,
joka nostaa koko Itad- Helsingin palvelu- ja toimintatasoa seka alueen arvostusta.
Ainutlaatuinen ja esteeton liikuntapaikka rakentaa monipuolista hyvinvointia ja yhdistaa saman katon alle
huippu- urheilijat, harrastajat seka vapaa-ajan liikkujat ja on kohtaamispaikka monille ryhmille kuten

e huippuvalmennukselle

e seura- ja kansalaisliikunnalle

e kouluille, paivakodeille ja yhteisdtoiminnalle

e lilkkuntatapahtumille

e kansallisille sekd kansainvalisille pikaluistelukilpailuille
Myllypuron jadurheilukeskuksessa voidaan jarjestaa myos kansainvalisia pikaluistelukilpailuja. Myllypuron
jaaurheilukeskus Oy toimii rakennushankkeeseen ryhtyvana rakennuttajana, joka omistaa kiinteiston ja
huolehtii sen toteuttamisesta ja yllapidosta seka vastaa jadurheilukeskuksen toiminnan
Myllypuron Jadurheilukeskus Oy vuokraa jadaikaa ja muita tiloja sekd omistajilleen ettd muille kayttdjille.
Jaaharjoituspaikkojen lisaksi muita vuokrattavia tiloja ja toimintoja ovat esimerkiksi fysioterapia, kahvila,
yleiséluistelu ja luistinvuokraus, kokoustoiminta, kamppailusali.
Yleisoluistelun ja tapahtumien jarjestaminen voi olla myds seurojen ja liittojen vastuulla.
Hallin suunniteltu aktiivinen kayttoaika jaaurheiluun on jopa 11 kuukautta heindkuun puolivalistd kesdakuun
puolivaliin.

9.2 Jaaurheilukeskuksen hallinto ja henkilokunta

Jaaurheilukeskusta hallinnoi ja paatokset tekee Myllypuron jadurheilukeskus Oy:n hallitus.
Keskuksella on toiminnan johtamiseen palkattu henkild, joka vastaa hallin operoinnista ja kdyton
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tavoitteista. Hallin toiminnat, ylldpito ja huolto on ulkoistettu siitd vastaaville yrityksille.

9.3 Yhteisty0, innovaatiot ja tutkimus muiden organisaatioiden kanssa
Hankkeen ohjaavana ajatuksena on tehda matalalla hiilijalanjéljella toimiva energiatehokas liikuntapaikka.
Aurinkopaneelit, Helenin kanssa yhteistydssa suunnitellut lampdoratkaisut sekd uusimpien teknologisten
innovaatioiden kayttaminen takaavat hyvan toiminnallisuuden nykyajan tekniikkaa hyvaksikayttden.
Toiminnassa hyédynnetdan yhteistyota ja verkostoitumista kansainvalisen luisteluliiton ja sen
hankkeiden kanssa. Tavoitteena lajiliton jadurheilun huippuosaamiskeskus (ISU Center of Excellence),
jossa koulutetaan huipputason valmentajia ja lahjakkailla jadurheilijolla  on mahdollisuus
valmentautumiseen huippuluokan koulutusryhmissa kayttdaen hyvakseen huippu-urheilun harjoitteluun
suunniteltuja olosuhteita.

Huippuosaamiskeskus kokoaa yhteen jadurheilijat, valmentajat, virkamiehet ja asiantuntijat useista maista
ja sielld jarjestetaan seminaareja, tyopajoja, koulutuksille ja pikaluistelun arvokisoja.

Tieto ja kokemus mahdollistavat uudet innovaatiot, jolloin erilaisia tieto- ja viestintatekniikan

sovelluksia voidaan kayttaa ja kehittdaa valmennuksessa. Tallin valmennusymparistd voi laajentua myds
ajasta ja paikasta riippumattomaksi virtuaaliymparistoksi, jossa uusin teknologioin kerdttdvaa
informaatioita hyodynnetaan uudella tavalla.

Yhdessa jaaurheilukeskus ja Paakaupunkiseudun urheiluakatemia Urhea ovat vahvat toimijat
suomalaisessa huippu-urheilu- ja olympiavalmennuksessa niin maajoukkueurheilijoiden kuin kotimaisten
ja kansainvélisten joukkueiden valmennuksen ja leiritysten yhteydessd. Hankkeen toteutuessa
jaaurheilukeskus on kiinted osa Urheaa ja toimiin pddkaupunkiseudulle perustettavan
Olympiavalmennuskeskuksen jaalajien yksikkona.

10. Suunnittelun tavoitteet

10.1 Arkkitehtonisia tavoitteita
Rakennuksen ja ulkotilojen suunnittelulla tulee luoda alueelle kaupunkikuvallisesti ndyttava ja
hyvin toimiva rakennus. Kohde toteutetaan turvalliseksi, kestdvaksi, toimivaksi, viihtyisdksi ja
esteettomaksi.  Arkkitehtuurin  ja  teknisten  ratkaisujen  suunnittelun  lahtékohtina  on
ymparistoystavallisyys, energiatehokkuus, kaytannollisyys ja jarkeva hinta, joten halli suunnitellaan ja
rakennetaan uusinta teknologiaa hyddyntden ja innovatiivista erikoisosaamista korostaen.
Rakennus on tarkoituksenmukaisesti mitoitettu. Hankkeen tarkeana tavoitteena kestadva kehitys ja siina
tavoitellaan pitkdaikaiskestavyyttd suunnitteluratkaisuissa ja materiaalivalinnoissa. Rakennuksen tulee
kestaa kovaa kulutusta. Rakennuksen ohjeidksi on asetettu vahintdaan 50 vuotta.

Kulku harjoitusalueille ja hallin akustiikka tulee suunnitella siten etta jadalueilla ja muilla yhteisilla alueilla
voidaan toimia yhta aikaa toisia harjoitusryhmid hairitsematta. Kulku kellarikerroksen pukutiloista
pikaluisteluradan keskelld olevalle areena-alueelle kulkee pikaluisteluradan ali avotilaan, josta on portaat
seka hissi areenan keskialueelle.
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Hallissa on kaytdssa koko hallin kattava danentoistojarjestelma ja hallin akustiikka on suunniteltu niin,
ettd isossakaan tapahtumassa aani ei muodosta hairitsevaa halinda ja selostus on selkedsti kuultavissa joka
puolella. Keskeiselle paikalle sijoittuvat nykyaikaiset monipuoliset audiovisuaaliset apuvalineet tukevat
kilpailuja ja tapahtumia ja mahdollistavat monipuoliset valmennusmahdollisuudet.

Hallin vapaakorkeus jaan pinnasta ristikoiden alapaarteisiin vaihtelevat viiden ja kahdeksan metrin valilla.
Kattoristikkoa kannattelee verryttelyradan sisdapuolella olevat pilarit. Pilarit sijaitsevat mahdollisimman
etaalla verryttelyradan sisapuolella, lahelld jaakaukaloita, jotta valtetdan pikaluistelijoiden tormaaminen
pilareihin.

Seka ulko- ettd sisatilojen esteettomyys on huomitu tilojen suunnittelussa (inva-wc:t, luiskat, hissit, valjat
kulkuvaylat, pintojen ja porrasaskelmien etureunojen kontrastit, kaiteet, opasteet). Suunnittelussa
pyritdan kayttokustannusten kannalta edullisiin ratkaisuihin, rakenteisiin ja materiaaleihin, joissa myds
kestavan kehityksen periaatteet on mahdollisuuksien mukaan huomioitu. Pintamateriaalien ja kalusteiden
on oltava kunnostettavia, kovaa kulutusta kestavia ja helposti puhtaana pidettavia.

10.2 Taloautomaatiojarjestelma
Energiatehokkuutta voidaan parantaa valaistus-, sisdilmasto- ja jddolosuhteita saatamalla kulloisenkin
tarpeen mukaan. Automaatiojarjestelma ja tekniikka mahdollistavat sisdilman olosuhteiden seurannan ja
saatamisen aktiivisesti ajan ja kdyton mukaan siten ettd saavutetaan energiatehokkuuteen ja vaadittaviin
olosuhteisiin ndhden optimaaliset olosuhteet. Kaikkia jarjestelmia voidaan ohjata seka taloautomaatio-
jarjestelmasta ettd kasiohjauksella. Automaatiojarjestelmat on esitetty jarjestelmakuvauksissa.

10.3 Valaistus ja sahkdjarjestelmat

Jaaurheilukeskukseen suunnitellaan sisa- ja ulkovalaistusjarjestelmat tarvittavine ohjauksineen.
Jaakaukaloissa ja pikaluisteluradalla harjoittelutilanteiden valaistus on Suomen Jdakiekkoliiton
ohjeistuksen mukainen J3. Kilpailutilanteissa pikaluisteluradan valaistusvoimakkuutta voidaan ohjaamalla
nostaa jaakiekkoliiton J1-tasoon. Hallin muu valaistus on yleisten voimassa olevien standardien mukainen.
Rakennuksen valaistus ja sdhkojarjestelmat ja niiden periaatteet on kerrottu sahkon
jarjestelmakuvauksessa.

10.4 Lampo-, vesi ja ilmastointijarjestelmat
Sisdilmatavoitteet ja suunnitteluarvot:
e ilmavirrat S2, IV-koneissa 10% lisdakapasiteetti
e ilmanlaatu S2 (CO2 max 900 ppm)
e |ampotilavaatimus (kesd) S3, toimistotilat ja keittio S2
e Taulukko 1: Rata-alueen olosuhteet
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Maksimi harjoittelualueen alueen henkiléméaara eri kuukausina.

Kk 3| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Urheilijat | 200 | 200 | 200 | 150 | 150 | 100 | 100 | 100 | 200 | 200 | 200 | 200

Katsojat | 200 | 200 | 200 | 200 | 150 | 150 | 150 | 150 | 200 | 200 | 200 | 200
huoltajat

Yhteen- | 400 | 400 | 400 | 350 | 300 | 250 | 250 | 250 | 400 | 400 | 400 | 400
sa

Huom! Suuria yleisétapahtumia, joissa siirtokatsomot ovat kaytossa, ei ole mah-
dollista jarjestaa touko-syyskuun valisena aikana.

Suurten yleis6tapahtumien ilmanvaihtoa palvelevat kisatilanteiden ilmanvaihtokoneet, jotka eivdt ole
harjoitustilanteessa kaytossa.

Urheilusuorituspaikkojen optimaaliset olosuhteet tarkoittavat
e jdan lampdtilaa -3 C...-12 C astetta ja
e ilman lampdtilaa +10C...+15 C astetta.

e Mitoituksen lahtokohtana IIHF ohje, jossa hallin olosuhde pidetdaan maksimissaan +15 °C ja 70
%.

Ratakylmalaitteiden mitoitus:

e Pikaluistelurata 400 m, suoraosuudet -10°C ja kaarreosuudet -12°C
e Kaukalot -3°C

Hallin muu sisdilmasto on yleisten voimassa olevien standardien mukainen.

Rakennuksen LVI-tekniikan tarkat periaatteet on kerrottu LVI-jarjestelmakuvauksessa.

10.5 Energiatavoitteet

Jadurheilukeskuksen rakenteita ja energiankulutusta ohjataan ja optimoidaan kustannustehokkuuden ja
olosuhdehallinnan nakokulmasta. Energiankulutus mallinnettiin tekemalld rakennuksesta 3D-
energialaskentamalli, jossa huomioitiin riittavalla tarkkuudella kaikki energiankulutukseen vaikuttavat
tekijat. Tulosten avulla pyritdan ohjaamaan LVI- ja rakennesuunnittelua kustannus- ja energiatehokkaisiin
vaihtoehtoihin ja tulokset on esitetty liitteessa.
Energialaskentamallin avulla tarkasteltiin rakennuksen:

e kylmdjdrjestelman mitoitusta ja toimintaa.

e rakenteiden eristystason vaikutusta rakennuksen kustannustehokkuuteen.

e [ammitys- ja jadhdytysjarjestelman mitoitustehoja ja energiankulutuksia.

e ilmanvaihtojarjestelman toimintaa ja olosuhteita.

e lauhdelampdpumpun mitoitusta ja sisdista energian kierratysta.

e energiankulutusta ja kdyttokustannuksia.
Jadratakoneikon lauhtumislamp6a hyddynnetddan rakennuksen lammityksessa. Energiatehokkuutta
parannetaan energiatehokkaalla LED valaistuksella, lammdn talteenotolla ja energiatehokkaalla
ilmanvaihtojarjestelmalld ja rakennuksen lammitysenergian tarpeesta 100 %
tuotetaan lauhdelampdpumpun avulla.

11. Tilaohjelman tavoitteet
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Jadurheilukeskuksen tilaohjelma muodostuu urheilusuorituspaikoista ja toiminnan kannalta
hyodyllisista ja toimintaa tukevista tiloista.

11.1 Hallin suorituspaikat

Pikaluistelun suorituspaikka:

1. Pikaluistelun verryttelyrata:
e rata pikaluisteluradan sisdpuolella
e verryttelyradan leveys 4m

2. pikaluistelurata:
e Kansainvalisen lajiliiton vaatimukset tayttava 400m:n pikaluistelurata
e sadeR1-leveys 4m, sade 25m
e sdde R2- leveys 4m, sade 29m

3. Pikaluisteluradan turva-alue:
e alue pikaluisteluradan ulkopuolella, jossa on tormayspatjat, leveys 1m

Juoksuradat:
e kaksi kiertavaa juoksurataa pikaluisteluradan ulkopuolella, leveys 900mm/rata, kaarteet
eivat ole kallistettuja, pintamateriaalina piikkarinkestava juoksuratapinnoite
e valiaikaiskatsomoiden kohdalla juoksusuorat, nelja rataa, leveys 1220mm/rata,
piikkarinkestava juoksuratapinnoite

Jadkaukalot:
e 1*kaukalo 28m x 58m
e 1*kaukalo 30m x 60m
e toisen kaukalon peliaitiot varustetaan kelkkakiekkoiluun soveltuviksi

11.2 Selostus- ja ajanottotilat

Selostus- ja ajanottotila sijaitsee 500m:n ja 1000m:n maaliviivan kohdilla, siten ettd tilasta on esteeton
nakyvyys koko rata-alueelle ja videotauluille. Parvekemainen tila on ripustettu terdsrakenteista ja tilaan on
teraskierreportaat areenan puolelta. Tieto- ja viestintatekniikkalaitteet sijaitsevat selostustiloissa.
Julkisivussa on lapivienti sisalle kulkevalle vdliaikaiselle TV-kaapeloinnille.

11.3 Televisiokuvauspaikat

Televisiokuvauspaikat sijaitsevat keskeisilla paikoilla ja niille on tehty varaukset sahkélle seka reitti
tarvittaville TV-kaapeloinneille tieto- ja viestintatekniikkatiloihin ja ulos.

11.4 Katsomot

Pienissa kilpailutapahtumissa katsojat seuraavat tapahtumia seisaaltaan, hallia kiertavilta juoksuradoilta ja
juoksusuorilta. Isommissa tapahtumissa katsomot ovat vuokrattavia siirtokatsomoita, jotka sijoitetaan
juoksusuorien paalle. Suurin siirtokatsomoin toteutettava istumapaikkamaarda on mitoitettu 2000
henkilolle.
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11.5 Jaanhoitokoneiden tilat ja lumen sulatuskaukalo
Areena-alueelle, kaukaloiden valiin, on suunniteltu kaitein suojattu alue ja tekniikkaliittymat kahdelle
sahkokayttoiselle jaanhoitokoneelle. Suojatun alueen keskelle on suunnitelmissa esitetty suuri
sulatuskaukalo, jossa hoylatyn jadsohjon sulatukseen voidaan hyddyntda hallin hukkalampda.
Jaanhoitokoneiden huollolle ja sdilytykselle on suunnitelmissa esitetty erillinen tila.

11.6 Aula, kahvila, yleisoluistelukaytava
Katsojaliikenteelle on kilpailutapahtumissa oma paasisaankaynti rakennuksen paatyalueella, joka on
pysdkointialueiden tasossa ja laheisyydessa. Pienissa kilpailutapahtumissa katsojaliikenne voidaan ohjata
kayttdjaaulan kautta. Kayttdjaliikenteen padsisaankdynti on areenatasoa kerrosta alempana, mutta
kuitenkin ymparoivan piha-alueen tasossa. Taman sisdankdynnin yhteydessa on esteettomia autopaikkoja,
polkupyérien sdilytysalue ja jattoliikenteen paikat. Kayttajaliikenteen aulassa sijaitsevat kahvio, myynti ja
infopiste. Samasta palvelupisteestd voidaan hoitaa myds valinevuokraamoa ja siihen liittyvia toimintoja.
Kahvilan myynti on avoin aulaan. Keittiotila on kuumennus- ja valmistuskeittididen valimuoto, nk.
komponenttikeittio. Se sisdltaa tarvittavat varasto- ja kylmatilat sekd wc:n. Kahviotila jatkuu lasiseindssa
olevien ovien kautta yleisoluistelun avoimeen korkeaan pukutilaan, josta on portaat ja hissi ylos areena-
alueelle. Pukutila-alueella on poytia ja penkkejd, seka tavaroiden sdilytyslokeroita yleisoluistelulle.
Urheilijoiden kaynti joukkuepukutiloista juoksuradalle ja oheisharjoittelutiloihin kulkee sisaankaynnin
vieressa olevien portaiden ja hissin kautta.

11.7 Kiinteistovalvomo

Valvomotilat sijaitsevat vastaanoton takana lasilla erotetussa tilassa. Kiinteiston ylldapidon tilasta on
nakyvyys vastaanottoon ja voi siten palvella kavijoita vastaanoton ollessa miehittamaton.

11.8 Kokous-, toimisto ja koulutustilat

Areenatasolle on suunnitelmassa esitetty kabinettitila, joka voi toimia kilpailukansliana tapahtumien
aikana. Rakennuksen ylimmassa kerroksessa sijaitsevat toimisto-, kokous- ja koulutustilat. Tila esitetty
suunnitelmissa tassa vaiheessa avoimena yhtendisena tilana.

11.9 Henkilokunnan tauko- ja sosiaalitilat

Henkilokunnan tauko- ja sosiaalitilat ovat koko henkilokunnan kaikkien ammattiryhmien helposti
saavutettavissa oleva viihtyisa taukotila, jossa on wc ja suihku.

11.10 Tekniset tilat

Hajautetut ilmastointikonehuoneet on laajassa rakennuksessa sijoiteltu aina mahdollisimman lahelle tiloja,
joita ne palvelevat. Samalla periaatteella on suunnitelmassa sijoitettu myds sahko- ja teletilat. Muut
rakennuksen tekniset tilat huoltopihoineen on keskitetty kellaritasolle ja alueelle, joka ei héiritse yleiso-
eika kayttajaliikennetta.

11.11 Verstas

Luistimien teroitukseen ja valineiden huoltoon suunniteltu tila. Sahkdéliitanta luistimien teroituslaitteelle
seka kipinasuojattu kohdepoisto.
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11.12 Ensiapu, urheilijahuolto, dopingtestaus

Tila pikaluistelun ja taitoluistelun urheilijahuollon, ensiavun ja dopingtestauksen tarpeisiin.
Urheilijahuollon tilat sisdltavat myds terveydenhoitotilat. Tiloja vuokrataan myds fysioterapiapalvelulle.

11.13 Pukuhuoneet, pesutilat

Joukkuepukuhuoneita on suunnitelmassa kahdeksan. Nelja niista on suunniteltu siten, ettd ne palvelevat
ensi sijaisesti joukkuelajeja (muodostelmaluistelu ja jadkiekko) ja toiset nelja niin, ettd ne palvelevat
ensisijaisesti yksilolajeja (pikaluistelu, taitoluistelu). Joukkuepesuhuoneita on suunnitelmassa yhteensa
kuusi. Jadkiekkoa palvelevissa pukutiloissa on painotettu suihkutilojen maéaraa ja taitoluistelua palvelevissa
wc-tilojen mdaraa. Joukkuepukuhuoneet 1. ja 2. on varustettu esteettdomin pesu- ja wec-tiloin.
Joukkuepukuhuoneet 3. ja 4. on varustettu esteettémalla pesuhuoneella. Kaikkien pukuhuoneiden
kdytossa on ldheinen aulan esteetdn wec-tila. Suunnitelma sisdltaa nelja valmentajien ja tuomareiden
pukuhuonetta, joissa suihku- ja wc-tilat.

11.14 Peilisalit ja voimaharjoittelutila
Peilisalit ja kieroharjoittelusali sijaitsevat areenatasolla. Tilat varustetaan siten, etta niita kaytetaan suurien
yleisotilaisuuksien aikana aula- ja ravintolatiloina. Peilisaleissa on aluejoustavat puulattiat ja
kiertoharjoittelutilassa on lattiapinnoitteena pistejoustava kumimatto. Voimaharjoittelutilat sijaitsevat
padosin kellaritason vaestonsuojatiloissa. Tilojen lattiamateriaalina on pistejoustava kumimatto.

12. Ulkotilat
12.1 Yhteyden tontille

Tarkeimmat kulkusuunnat ovat Myllyntaival liikuntapuistonsuuntaan ja Ratasmyllyntie, josta on ajo
Ratasmyllynkujan kautta parkkipaikalle. Yhteydet Ratasmyllyntielta urheilukeskukselle suunnitellaan siten
ettd hallin pdadyssa olevalle sisadankdynnille voidaan ajaa tdysimittaisella rekka-autolla esimerkiksi
tapahtumaa varten ja bussilla parkkipaikalle. Hallin  huoltopiha liittyy  Myllyntaipaleen
kevyenliikenteenvayldan, joka on kaupungin aluetta. Kaavoittajan kanssa kdydyissa neuvotteluissa on
sovittu, ettd Myllytaipaleen kaava-alue voitaisiin poistaa tarpeettomana, jos jadurheilukeskuksen
tekniikkatilojen huoltopihalle tapahtuvan huoltoajon sallitaan kulkevan nykyisen kevyenliikenteenvaylan
kautta. Suunnitelmissa on myods laajentaa ja jatkaa nykyistd Ratasmyllynkujaa siten, ettd se yhtyy
lapiajettavaksi Olavinlinnantiehen.

12.2 Yleiset ulkoalueet

Ulkoalueet suunnitellaan helposti huollettaviksi, turvalliseksi, kestavaksi, toimivaksi, viihtyisaksi ja
esteettomaksi. Tavoitteena on yleensa koneellisesti yllapidettavat ratkaisut.

12.3 Sisaankaynnit

Katsojaliikenteelle on kilpailutapahtumissa oma paasisaankaynti rakennuksen paatyalueella, joka on
pysakointialueiden tasossa ja laheisyydessa. Pienissa kilpailutapahtumissa katsojaliikenne voidaan ohjata
kayttdjaaulan kautta. Kayttdjaliikenteen paasisdankdynti on areenatasoa kerrosta alempana, mutta
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kuitenkin ymparoivédn piha-alueen tasossa. Tamaén sisaankdynnin yhteydessa on esteettdmia autopaikkoja,
polkupydrien sailytysalue ja jattoliikenteen paikat. Sisddankayntien edustat ovat mahdollista lammittaa
hukkalammolla, jotta jaata ei kerddnny sisdankdyntien ja portaiden alueelle.

12.4 Pysakointi tontilla

Jaaurheilukeskuksen kayttdjien ja henkilokunnan autoille varataan tontille kaavan edellyttama maara
pysakointipaikkoja. Tontille on esitetty 108 henkildautopaikkaa, joista 5 kpl on invapaikkoja. Lisaksi
suunnitelmassa on esitetty tontille nelja linja-autopaikkaa ja jattoliikenteen alueet. Tapahtumatorialue
toimii varapaikoitusalueena, jonne mahtuu 36 autopaikkaa. Polkupydrille on suunnitelmassa esitetty
paikkoja paasisaankdynnin yhteyteen.

12.5 Kuvausautojen pysakointi
Tapahtumatorialueelle varataan tilaa ja kayttosahkoa kilpailuissa paikalle tuleville kuvaus ja
lahetysautoille. Varataan myds lapivienti sisdadn johdettaville TV-kuvauskaapeleille sekd rakennuksen
etelapaatyyn ettd julkisivulle.

12.6 Tapahtumateltta ja tapahtuma-alue

Suunnitelmassa esitetty tapahtumatorialue katsojaliikenteen paasisdaankdyntialueen yhteyteen.
Suunnitelmissa tehdaan varaukset tapahtuma-alueelle ja pystytettavalle tapahtumateltoille tarvittavasta
talotekniikasta.

12.7 Liittyminen kaupungin ulkoilualueeseen

Liittyminen ymparoiviin puisto- ja liikunta-alueisiin tehdaan yhteistydssa kaupungin viranomaisten kanssa.
Jadurheilukeskuksen tontti on kaavoitettu siten, ettd rakennus sallitaan pdaosin rakentaa kiinni tontin
rajoihin, jolloin rakennusta palveleva kulku- ja huoltoliikenne tapahtuu osin ymparoivilta katu- ja
puistoalueilta. Myds maaston muokkaus laajenee néillé alueilla tontin rajojen ulkopuolelle. Kaavoittajan
kanssa kdydyissa neuvotteluissa on sovittu, ettd Myllytaipaleen kaava-alue voitaisiin poistaa
tarpeettomana, jos jadurheilukeskuksen tekniikkatilojen huoltopihalle tapahtuvan huoltoajon sallitaan
kulkevan nykyisen kevyenliikenteenvdylan kautta. Tontin ympariston kaava-alue on muiltakin osin
uudelleen arvioinnin kohteena. Suunnitelmissa on laajentaa ja jatkaa nykyistda Ratasmyllynkujaa siten, etta
se yhtyy lapiajettavaksi Olavinlinnantiehen. Alueelle kaavaillaan myds paivakotia.

13. KIINTEISTONPIDON TAVOITTEET

Myllypuron Jadurheilukeskus Oy omistaa ja huolehtii koko keskuksen ylldpidosta. Yllapito otetaan
huomioon suunnittelun ldhtékohtana siten ettd yllapitosuunnitelma on osa suunnitteluvaihetta ja
tavoitteena on helppo ja kdytannéllinen toiminnallisuus ja kaytto.

Yleinen kunnossapitovelvoite koskee kaikkia rakennuksen paloturvallisuuslaitteita sekda muita
turvallisuuteen seka rakennuksen toimintaan liittyvia tiloja, varusteita ja laitteita.

Laitteiden  toimintakunnossa  pitaminen  edellyttdd sdanndllistd  huoltoa ja  tarkastusta.
Kunnossapitovelvoite koskee myds muissa sdaadoksissa tarkoitettuja laitteita, kalustoa, varusteita,
opasteita ja valaistusta.
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Huollon ja yllapidon tarpeisiin suunnitellaan tarpeellinen sahkdinen huoltokirja. Huoltokirja sisaltaa
perustietojen lisdksi ennakoivan huoltosuunnitelman koko kiinteistdlle sekda kayttopaivakirjan,
energiaseurannan ja raportoinnin joka osiolle.

14. RAKENNUSPAIKKA
14.1 Sijainti
Jaaurheilukeskusta on suunniteltu Myllypuroon Ratasmyllyntien ja Myllyntaival véliselle tyhjalle tontille

45562YU. Sijainti Myllypurossa on hyvien liikenneyhteyksien varrella, Itdkeskuksen metroaseman
laheisyydessa.

15. TOTEUTUSAIKATAULU

Hankkeesta on laadittu alustava yleisaikataulu. Alustavan yleisaikataulun mukaan hankeen rakentamisaika
on 18 kuukautta. Rakentamisen suunniteltu aloitusaika on toukokuu 2020 ja rakentaminen paattyy
lokakuussa 2021. Aikataulu perustuu siihen olettamaan, ettd hankkeella on lainvoimainen rakennuslupa
viimeistaan huhtikuun 2020 loppuun mennessa. Mahdollinen toiden aloittamisen siirtyminen esimerkiksi
viranomais- yms. asioista johtuen, siirtdd myos rakennuksen valmistumisajankohtaa.

- -
YIT Oy Liite 6 Myllypuron jadurheilukeskus
Paalikks: Suunnittelija: vah |
Hierarca Seite 1 Kesto 5

1 ALUEOSAT 350 pv 1

11 Masosat [ aspvl| 11

12 | Tuennat vahvistukset | espv 12

13| Pasiysteet | eepv 1

14 | Alueen varusteet [ r0pv! 14

15 | Alusen rakenteet 85pv. 1

2 RAKENNUSOSAT | 308 pv/

21 | TALO-OSAT | 200v 2

4211 | Perustukset 9 pv. 21

0212 | Alapohjs [ raspy] 2h2

4213 Runko | 1s0pv. b13

214 | Jubdsiut | espv 414

4215 | Ukotasot | 2spy 218

4216 | Vesikatot 200y 218

22 | THAOSAT | 1sspv 22

4221 | Tilan jako-osat " eapv 221

+222 | Titapinnat " espy 223

223 | Tiavarusteet T 223

) ' TEKNIKKAOSAT | 240pv 3

4 [THaajan hankinnat [ apv] 4

s Tarkastukset, mittaukset upv; 5 i
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HANKESELOSTUS, Myllypuron Jaaurheilukeskus

Jaadurheilukeskuksesta tulee julkisena rakennuksena nakyva ja merkittidvd osa alueen identiteettid. Rakennus antaa pikaluistelulle, sekéd jadkiekko- ja taitoluisteluharrastuksille hyvat toimintatilat. Pikaluisteluhalli on Suomen
ensimmaéinen ja se mahdollistaa myés lajin arvokisojen jarjestamisen Suomessa. Seurojen lisaksi rakennuksen tiloja tulevat kayttdmaan koulut ja tyopaikat. My6és vapaalle luistelulle varataan aikoja. Rakennus on suunniteltu
jadurheilukayttoon ja sen suurin sallittu henkiléméara on 2 500 henkil6a.

Asemakaava sisdltad maéarittelyt rakennuksen kayttotarkoitukselle, sijainnille, kerrosalalle ja ylimmaélle raystaskorkeudelle. Rakennus on kaikilta osin asemakaavamaardysten mukainen. Myds suunniteimassa esitetty
autopaikkamaaré, niiden sijainti ja jako istutuksin rajattuihin osa-alueisiin on kaavan mukainen. Jaaurheilukeskuksen tontti on kaavoitettu siten, ettd rakennus sallitaan paaosin rakentaa kiinni tontin rajoihin, jolloin rakennusta
palveleva kulku- ja huoltolikenne tapahtuu osin ympardéiviltd katu- ja puistoalueilta. My6s maaston muokkaus laajenee naillé alueilla tontin rajojen ulkopuolelle. Kaavoittajan kanssa kadydyissé neuvotteluissa on sovittu, ettd
Myllytaipaleen kaava-alue voitaisiin poistaa tarpeettomana, jos jadurheilukeskuksen tekniikkatilojen huoltopihalle tapahtuvan véahaisen huoltoajon sallitaan kulkevan nykyisen kevyenliikenteenvaylan kautta. Tontin ympaériston kaava-
alue on muiltakin osin uudelleen arvioinnin kohteena. Suunnitelmissa on laajentaa ja jatkaa nykyistd Ratasmyllynkujaa siten, etté se yhtyy lapiajettavaksi Olavinlinnantiehen. Alueelle kaavaillaan myés péivakotia.

Rakennuspaikka on haasteellinen perustamisolosuhteiltaan, silld maaston korkeuserot ovat tontilla noin 15 metria ja tasoon tehtéva rakennuksen lattia-ala on yli 14 000 m2. Toisaalta korkeuserot antavat my6s mahdollisuuden tehda
toiminnallisia ratkaisuja, jotka tasamaalla eivat onnistu. Aiemmissa viitesuunnitelmissa, joiden mukaan kaavoituskin on aikoinaan tehty, oli kayttajaliikenteen, katsojaliikenteen ja tekniikan huoltolikenteen sisadnkaynnit sijoitettu
rakennuksen pitkélle sivustalle, laakson pohjalle kaavoitetulle Myllytaipaleelle. Nykyisessa suunnitelmassa eri toimintojen kulkureitteja ei sekoiteta keskenaan. Katsojaliikenteelle on kilpailutapahtumissa oma paasisaankaynti
rakennuksen péaatyalueella, joka on pysakdintialueiden tasossa ja laheisyydessa. Pienissa kilpailutapahtumissa katsojalikenne voidaan ohjata kayttijaaulan kautta. Kayttajalikenteen paasisaankaynti on areenatasoa kerrosta
alempana, mutta kuitenkin ympéaroivan piha-alueen tasossa. Taman sisaankaynnin yhteydessa on esteettémia autopaikkoja, polkupydrien sailytysalue ja jattoliikenteen paikat. Noin puolet harjoituksissa kavijoista saapuu hallille
jattoliikennealueen kautta.

Rakennuksen areenatasolla sijaitsevat pikaluisteluradat, niiden ympari kiertavat juoksuradat, sekd juoksusuorat. Pikaluisteluratojen sisdpuolisella areena-alueella on kaksi jaadytettdvaa kaukaloa. Hallissa pidetdaan suuria
pikaluistelukilpailuita 2-3 vuoden valein. Tall6in juoksusuorien paalle rakennetaan vuokrakatsomot enimmilldén 2000 hengelle. Tasolla sijaitsee my6s noin 350 m2 pienliikuntatiloja, jotka toimivat kisojen aikana yleisén aula- ja
ravintolatiloina. Suurissa tapahtumissa yleis6a palvelemaan tuodaan myés vuokra-wc -kontit, joille tehdaéan valmiiksi tarvittavat talotekniikan liityntapisteet. Paasisdankdynnin yhteydesséa on tapahtumatorialue, jolle pystytetaan
kisojen ajaksi tapahtumatelttoja yms.

Areenatason alapuolisessa kerroksessa sijaitsevat kéyttajien aula-, kahvio- ja pukutilat. My6s padosa talotekniikan tiloista on sijoitettu tdhén tasoon. Normaalissa harjoituskéytéssé rakennuksen kulkulikenne tapahtuu valvotusti
kéyttéjaaulan kautta, jossa on kahvilapalvelujen ja infon liséksi myés yleiséluistelun valinevuokraus. Ylimméssa kerroksessa sijaitsee talon kéyttsjia palvelevat toimistotilat aputiloineen.

Jaaurheilukeskuksen lahiympériston rakennukset ovat massoittelultaan laatikkomaisia, tasakattoisia ja julkisivuiltaan valkoisia/luonnonvalkoisia. My6s jaaurheilukeskuksen jaéhdytettavan halliosan vaipan ulkopinnat on suunniteltu
tehtéviksi vaaleina, jotta auringon lampékuorma oli mahdollisimman véhéinen. Samasta syystd myés ikkunapinta-alat hallitiaan pyritdén pitdmaan vahaisiné. Ikkunapinnat joudutaan televisioinnin vuoksi myés peittdmaan kisojen
ajaksi. Hallin massoittelu on tehty siten, etta pikaluisteluratojen muotokieli nakyy osin hallin ulkopuolelle. Hallin julkisivujen pddmateriaali on muovipinnoitettu/polttomaalattu pelti. Rakennuksessa on loiva vastapulpettikatto, jonka
vesikatteena on vaalean harmaa pvc-yksikerroskate. Ylapohjarakenteena on puuelementit, jotka kannatellaan terésristikoin ja terédspilarein. Vesikattojen suuret sadevesiméérét tuodaan maantasoon ulkopuolisia sadevesisySksyja
pitkin ja johdetaan viivytykseen ja hulevesialtaaseen. Tontin istutukset ja niiden liittyminen ympéristé6n suunnitellaan yhdessé puisto-osaston kanssa. Tontti rajautuu l&nsi- ja pohjoisosiltaan p&éosin sankkaan sekametséén, jonka
puustoa pyritddn mahdollisuuksien mukaan saastamaan rakentamisen yhteydessad. Rakennuksen lansipuolinen kalliopinta nousee laajoilta alueilta korkeammalle kuin rakennuksen ylin sallittu harjakorkeus. Tehtévien
kallioleikkausten muoto ja toteutustapa sovitaan viranomaisten kanssa.

Rakennuksen osalta suunnitelmaa on nyt muutettu kaupunkikuvatoimikunnan ohjeistuksen mukaisesti alustavista luonnoksista. Katsojaliikenteen ja kayttjaliikenteen sisééntulojen aiemmat, kokonaisuudesta irrallisina rakennusosina
pidetyt, katosrakennelmat on nyt poistettu. Uudet sisdantulokatokset on nyt suunniteltun toteutettavaksi rakennuksen varsinaisten vesikattojen laajennuksina, jolloin ne liittyvét rakennukseen luontevammin ja isoina julkisivuaiheina
korostavat péésisadnkayntejé. Kaareva katosrakenne toimii my6s halliosan ikkunoiden aurinkosuojana. Paasisaénkayntijulkisivuihin on lisétty kivirakenteisia julkisivuosia ja ikkuna-aukotuksia on muutettu. Myés julkisivujen
vérimaailma on muutettu sulautumaan paremmin ympardivadn maastoon. Lauhduttimet on nyt ohjeistuksen mukaisesti siirretty kiinni rakennukseen runkoon. Lauhduttimet tarvitsevat runsaasti kieroilmaa ympdérilleen toimiakseen
energiatehokkaasti.

Kerava 27.01.2021

ARKKITEHTITOIMISTO
OrKMILL Oy Savenvalajankatu 3A 04200 KERAVA  arkmill@arkmillfi www.arkmilL f Qrk
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

DETALIPLANEBETECKNINGAR OCH

“MAARAYKSET BESTAMMELSER
Kormeliaive. byggnader f6¢ offent-
Iig narsenvice.
rakennusten for
Kotiekalue. der.
Komelalve.
Puisto Park

Omrde tor narrekseation.

Omedde tor idrotts- och rekreationsanibggningar. |

Omvbde for aliman parkenng.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viia,

Korttein, kortielinosan ja akueen rajo.

Osa-alueen raia

Ohjeetinen alueen tai osa-slueen raja.

Korttein numero.

Ohyeetisen tontin numero.

Kadun, puiston tai muun vielsen alueen nim

for bilpiatser

Skyddsomrade

Vatienomide.

Linje 3 m utanfor planomradet

Kvarters., kvartersdels- och omrdesgrans.

Gréns for delomrace.

Riktgivande grans 0r omidde eller del av omrAde.

Kvartersnummer.

Nummer pd rigivande tomt

Namn pA gata, park efier annat almant omrade.

Rakennuksen vesikaton yiimman kohdan
Korkeusasems.

Rakennusala.

kvadraueter véningsyta.

Hogsta hdjd for byagnadens vatientak.

Byggnadsya.

Rakennusa. olle 523
nuksen.

Leikki- 3 Oleskeiualuseksi varatty sluesn osa.

Alueen 0sa. joka tuiee 3idata a sille 533
rakentas katokson.

Alueen osa, jolle saa sijoittas maanalaisio,
urheilutoimintas ja pysakointis palvelevia
vio

181 placeras.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Del av omrdde som skall omgardas och pd
det fdr byggas ett skarmiak

Del av omrdde, dir underjordiska utrymmen
16+ idrott och parkering t4r placeras.

Alueen osa,
rulaiautailia varten

Alueen osa. jolla kaliots ei saa louhia maan-
paalisiti osiftaan

Alusen 053, joka tu/ee hottaa avoimena nur-
mikko- 3 pallotteluaiueens. Alueria ei saa
sdata.

o ‘
ruiibrade skall placeras.

Del av omrdde dar berget inte fir spring-
a5 ovanfor jordytan.

Del av omede. som skall virdas som Sppet
gras- och bolispelsomade. Omradet {8
inte omgardas

av omrdde, som skall byg-

a hoitaa kosteikkona.

Ohjeeiiinen alueen osa. jota Wiee hoitaa
Iuonnonmukaisena.

Alusen osa, joka tulee rakentas ja hotaa
twhaniitymaisens.

Vesiaihe, joka tulee rakentaa

a5 och virdas som vatmark

Rikigivande del av omrade. som skall var-
das naturenigt

Det av omrde, som skall byggas och vér-
das som fodvatiensang.

Vattenmotiv, som skall byggas.

Del planterss. P4

osa

I sotenute -

maarainen aiusen osa.

Gawa odng-

For ging- och cykerafik reserverad unge-
farkg del av omrdde.

"
osa

MBGD/TUE  Jelankulule ja polkupydraiyle varatt sueen

For gang- och del
av omrdde.

For gang- och cykeitraik reserverad del

ZIIEIII Onjestinen uikoilurert
=
Koimispaik
L P Pysakomispaika
o e oo Maanalsista johtoa varten varattu alueen 0sa.

—o—o— Sahkdinjaa varten varattu alueen 0sa

Mm Alugelle on rakennettava melueste. Merkinta
ikimasraisen sijainnin ja

(45067720

ibten.
Rikagnande friluftsvag
Patkeringsplats.

Fér underjordisk ledning reserverad del
av omrdde.

For elektnsk ledning reserverad del s omrade.

P4 omiddet skall byggas ett bullehinder
Beteck dess ungefhriigs i

lukuarvo sen korkeuden metroradan asosta.

och talet dess hojd ovantor metrobanans niva,

de tomter

tonn, joiden autopaikkoja saa aluesile sijot
taa

Aueelle on lsaditiava erlinen valaistus-
suunnitelma,

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT
YOXortiehalusita

12500 km2 Korttelin autopaikat tuiee
sioittaa LPA-tontile 4505672

1
Tontin 45560/1 autopaikat 5a sijoitiaa LP-
alueele. LP-alue on 3eftava s jo ympé
rotava istutuksin

Taiia

vikas bilplatser thr foriaggas til om-
radet

For detta detaljplaneomide skall utarbe-
1as en skild blysningsplan.

MINIMIANTALET BILPLATSER
P3 YO- kvartersomidden

1 bp/B00 m2 vy. Kvarteress bilplatser
skail placeras p3 LPA-tomten 450562

P4 YLkvartersomriden
167250 m2 vy,

Tomtens 4566011 bilplatser skail placeras
b4 LP-omradet. LP-omradet skalldelas och
‘omgardas med plamteringar

PA detta 167 kvarters-

laadittava erilinen tonttjako.

omradet utarbetas en separat tomtindelning

HELSINKI
HELSINGFORS

45, kaupunginosa
Vartiokyla, Puotinharju

Korttelit 45056 ja 45069, virkistys-,
urheilu-, erityis- ja katualueet
(Muodostuvat uudet korttelit
45560, 45561 ja 45562.)
Asemakaavan muutos 1:2000

45 stadsdelen
Botby, Botbyhdjden

Kvarteren 45056 och 45069, rekreations-,

idrotts-, special- och gatuomraden
(De nya kvarteren 45560, 45561
och 45562 bildas.)
Detaljplaneandring 1:2000

MELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO  ASEMAKAAVAOSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR - DETALPLANEAVDELMINGEN

e 11420

jon " 262005
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4 . ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALIPLANEBETECKNINGAR OCH
' “MAARAYKSET -BESTAMMELSER
4 (o) [[[[Tee[[]1] Jsiankuie ja polupyorsiylie varatw kanu.  Gata reserverad for géng- och cykeftrafik.
Jukasten 161 byggnader 1o offent-
v < g nérservice. SOSOGIE  Jslankuiule 8 polupyoradylie varattu - For gng- och cyketrafik reserverad unge-
maarsinen siueen oss. tarhg del av omride.
X VARTIOKYLF O der for
= - varatiu alueen  For glng- och cykeltrafik reserverad del
. osa. av omride.
Myll Koraasaive o
\ Y Fér gdng- och cykehvafik resarverad del
‘ 2 av omride dér servicetrafik ar tilliten.
Puisto. Park
! 3 :'[“ Lahivirkistysalue. Omride for narekreation. Baghvands fiuiado.
¥ P ; Em] Utheilu- ja virkistyspaivelujen alue. .
\ 5

Omride 1or idrotts- och rekreationsanisggningar.

. For underjordisk ledning reserverad del
av omride.

: (L] o st P———

\

i Autopaikkojen korttelishse. Kvartersomeade for bilpiatser b verten varstiu ok For elekinisk ledning reserverad del av omdde.
', Suojeviheralue. Skyddsomrdde. (}‘Eln Aluselie on rakennettave mekeste. Merkintd umumg—qm

\ 030123 esteen Syainnn ja Beteckningen anger dess ungefariiga lbge

A ukuano sen korkeuden Metroracan tasosta. omwno—mnmmml
| ’ ¢ Vesiaie. Vatenomride

4 VARTIOKYLA 45 16506772 su_ua-m osoimavat ohjeelliset  Siffroma. anger de tomter

W —_ —— 3 m kasva-aslueen ulkopuolelia oleva virva. Linje 3 m utantor planomridet. joiden autopaikkoia sa8 alueelie Sioit- wﬁ-mw'mnhlom

Kvarters-, kvartersdels- och omridesgrans

Aluestie on laadittava erilinen vaiaistus- For detta detaliplaneomride skall utarbe-
— —— — Osselueen i Graing 0« delomrdde. suunnisime 183 6n hd belvaningepien
AUTOPAIKKOEN VA A'SMAARA €T
. - - BILPLATSER
Rikigivande grans for omride elle del av omride. YO-kornehiaivedla: P4 YO- kvanersomrdden:
1ap500 k-m2 Korttelin autopaikat tuiee IWMVL.K\’MWW
si0itiaa LPA-tontille 4505672 skal placeras pd LPA-omten
45069 korin numero Kaarsoummer -
Yikormehahuedia: PAYL
' Ohjeetisen tontin numero. Nummer pd riagrvande tomt. 12p250 kem2. 1 bp/250 m2 vy.
P YU-kvartersomriden:
1891150 k-m2 10p150 m2
MYLLYPURON  Kadun, puiston tai muun yieisen alueen nimi. Namn pd gata, park efier annat allmént omride. 1$mq.muﬁpn-m vyma&uum-um-
slueelle. LP-alue on gefiava osin ja ymps-  pl LP-omridet. LP-omradet skail delas och
7000 R i ningsy o omgardas med planteringar.
Tana Leeils on P4 detu skall 10r kverters-
1 Rakennuksen vesikaton yimman kohdan Hogsta hojd 16r byggnadens vettentak. laadittava enlflinen 1ONTLjako. omridet utarbetas en separat tomtindeining.
ey !
————— - o
T ke e o — BRUTTOALA:
e e, - Kellarikrs 2000,0 m2
— _"- - i - - 1. krs 14 088,0 m2
—_ For lok och utevisteise reserverad del sv omrbde - 2k 366,0 m2
™ T T Aeen osa, joka tuiee aidata ja sifle sas Del av omrade som skail omgérdas och pd YHT. 16 454,0 m2
L. — _J rekentaa katoksen. det t8r byggas ett skarmtak
™ e | Aeenosa, jole sas sijoittaa masnalaisia.  Del av omride. dir underjordiska PALOLUOKKA: PO
L ™ ) umheiutoimintas ja pysakointi paivelevia  0r idroft och parkering thr piaceras.

o, RAKENNUKSEN SUURIN SALLITTU HENKILOMAARA ON 2 500 HLO

71 Alueen osa, jolle saa sijoittas rakenneimia  Del av omrAde car konstruktioner for AUTOPAIKAT:
1 raloutaile verten., fulloride skall pleceras. TONTILLA ON 108 HENKILOAUTOPAIKKAA JOISTA 5 ON VARATTU LIIKUNTAESTEISILLE
1 Alueen oss, jola kaliiots ei saa louhis maan-  Del av omrade dir berget inte fdr sprang- POLKUPYORAPAIKAT:
I pAsitsins ositasn. 88 oventdr jordvian. RAKENNUKSEN VIERUSTALLE ESITETTY POLKUPYORAPAIKAT

™ T 71 Aueen osa. joka tuiee hoitaa avoimens nur- dewh‘.mnnlv‘mnmm ISTUTUKSET:

e — m_h : s r,:;f:.“ RAKENNUKSEN PIHA-ALUEIDEN ISTUTUKSET SEKA YMPARISTOON JA KALLIOLEIKKAUKSIIN

LITTYMISET TEHDAAN ERILISEN SUUNNITELMAN MUKAAN YHTEISTYOSSA KAUPUNGIN
———— PUISTO-OSASTON KANSSA
. T | Ohjeslinen atusen oss. joks tuiee rakentas Wunm.omum
Y O bt hoseions. % ochvides som PIIRUSTUKSEN KORKOTIEDOT OVAT N2000-JARJESTELMASSA.
VARTIOKYLA 45 ~ r=-—"71 on i osa, jota tulee hoi Ri delav 3 som skafl vir- RADONKAASUN POISTO ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN

PINTAVESIEN POISTO ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN
RAKENNUS LIITETAAN KUNNALLISEEN SADEVESIVIEMARIIN

485653 _

~ \ T Alueen osa. joka tulee rakentas js hotaa Del av omrde, som ﬂbvm-cdwln RAKENNUS LITETAAN KUNNALLISEEN SAHKO-, VESI- JA VIEMARIVERKKOON
L whanittymaisena. das som
ek
L ¥ g Vesiaihe, joka tulee rakentaa. Vattenmotiv, som skall bygges.
= = Istutettava slueen 0sa. johtos av omrde som skall pianteras. P4 . pr—
; o o 533 tor - o i Tos | Promare i e
Ppuita eika syvalle juurtuva pensaita. omride fir inte planteras trad eller buskar [Frrmrr— Pirustusial gy
med diuptgdence rdfter. uuD PAAPIRUSTUSLUONNOS 7
[Rakennuskaniesn nimi 2 csofte Piirustuksen sisatc Mitakaaval
:— Tw | Ohjestinen patiokentts. Riktgivande bolipien. Myllypuron Jadurheilukeskus ASEMARIRUSTUS 1:4000
.. MYLLYPURON LIKUNTAPUISTO
RATASMYLLYNKUJA, 00900 HELSINKI
Katu. Gata.
Scunciialjan i pavays & sl skiriatus Sunnitisuaia tyon numero Ja pinustuksen numaro  Muslos
arkMILL
ark, e »
ork  MJUK 101
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LITE 4
TUOTOT

Kaukaloiden tuotto perustuu seuraaviin olettamiin
- Kaukalot ovat kdytossa 48 vkoa vuodessa
- Aamun varhaisvuorot ja iltojen prime-time vuorot (taulukossa vihrea ja tummanvihred) myynti on 100%
- Paivavuorot (taulukossa keltaisella) myynti on laskettu 20% mukaisesti
- Vuorojen hinnoittelu vastaa muiden hallien hinnoittelua padkaupunkiseudulla
- hinnat ALV 0% (alv-kanta 10%)

Pikaluisteluratojen tuotto perustuu seuraaviin olettamiin
- Rata on kdytdssa 36 vkoa vuodessa
- Aamu- ja primetime vuorot ( taulukossa vihredt ja tumman vihredt) myynti on 100%
- Paivavuorot (taulukossa keltaisella) myynti on laskettu 20% mukaisesti
- Vuorot on hinnoiteltu hyvin maltillisesti. Lahtokohtana hinnoittelussa euroopassa
olevissa halleissa on 10-20€ per jaavuoro per urheilija. Usein kesalla jadvuorot ovat kalliimpia
- Yleis6luisteluvuorojen hinnaksi per kayttdja on arviotu 5€
- Vuorojen hintaan lisataan ALV 10%

Sisaliikuntapaikkojen tuotto perustuu seuraaviin olettamiin
Peilisalit
- Padkaupunkiseudulla on huutava pula tanssisaleista
- Peilisaleja vuokrataan 40 vkoa vuodessa
- Aamun varhaisvuorot ja iltojen prime-time vuorot (taulukossa vihrea ja tummanvihred) myynti on 100%
- Paivavuorot (taulukossa keltaisella) myynti on laskettu 20% mukaisesti
- Taitoluistelun valmennusryhmat kayttavat saleja jaaharjoituksen yhteydessa
- Vuorojen hintaan lisataan ALV 10%

Punttisali

- Punttisali on avoinna 11 kk

- Kuukausikorttilaisia on laskettu olevan 100 kpl

- Maara tayttyy pelkastaan lukioikdisista ja siitd vanhemmista mj urheilijoista
- Hyvin todenndkoisesti kuukausikortteja saadaan myytya tuplamaara

- Kuukausikorttien hintaan lisataa ALV 10%

Juoksurata
- Juoksuradan kayttéa on oletettu olevan 36 vkoa vuodessa
- Olettama on, etta juoksuradan kayttdjia on 50 kpl pdivassa

Toimistotilojen vuokratuotto perustuu seuraaviin olettamiin
- 235m2 vuokrattavaa tilaa 15€/m2 hinnalla
- Suomen Luisteluliitto on sitoutunut vuokraamaan osan tilasta
- Muita mahdollisia vuokraajia ovat luisteluseurat ja/tai urheiluvdline myyjat
- Yksi mahdollisuus vuokrata tila kaupungin nuorisotoimelle

KULUT

Kayttokustannukset perustuvat seuraaviin laskemiin
- Halliyhtion palveluksessa on ainoastaan yksi palkattu henkild
- Jaan- ja kiinteistonhoito ostetaan palveluna ulkopuoliselta yhtidlta
- Energia- ja vesikustannukset perustuvat Caverionin laskelmaan
- Muut kiyttékustannukset perustuvat verokkitietoihin Hollannin pikaluisteluhallien
seka paakaupunkiseudun usean kaukalon jaahallien toteutuneisiin kustannuksiin
- Kayttokuluissa on mukana ns. remonttiraha 100t€ vuosittain



LITE 4
Jaaurheilun monitoimihalli

TUOTOT
Kaukalot 1457280 €
Pikaluistelurata 504 000 €
Sisaliikuntapaikat 390 200 €
Toimistotilojen vuokratuotot 60 300 €
Nimi-sponsori 40 000 €
Tavoitemyyntituotot/vuosi yhteensa (alv 0%) 2451780 €
tuotot 90 woitem ynnista y 60
KULUT kk kulu/kk yhteensa
Hallin tj palkka sosiaalikuluineen 12,6 6150 € -77 490
Jaanhoito ja kiinteistopalvelut 11 25000 € -275 000
Jaanhoito ja kiinteistopalvelut, jaaton aika 1 15000 € -15 000
Siivouspalvelu -40 000
Siivoustarvikkeet ja matot -10 000
LVIS ja kylmalaitteiden huolto -15 000
Korjauskassa -100 000
ENERGIAKUSTANNUKSET
Sahkon perusmaksu 12 50 € -600
Sahkon kulutus €/kwh 90 3457 € -311 130
Vesi ja Jatevesi m3 43362 3€ -111 440
aurinkopaneelien hyéty 90 103 € 9270
allaolevat yhteensd/VUOSI
Kiinteiston piha- ja lumityot -20 000
Leasingmaksut ja- vuokrat -55 000
jatehuolto, netti, vartiointi -30 000
Tontin vuokra 3€/m2 20000 3€ -60 000
Kiinteistovero (*olettamana yleishyddyllisen yhteison veroprosentti 0%) 0
Vakuutukset -10 000
Yhteensa -1121 390 €
TOIMINNAN KATE 1330390 €

*Verottajan ohje



LITE 4

RAHOITUS

Laskelmien taustaa

- Hankkeen investointikustannus on arvioitu olevan 21,6 M€, joka perustuu YIT:n tarjoukseen

- Helsingin kaupunki rahoittaa liikuntapaikkahankkeita 40% hankkeen kokonaiskustannuksista.

- Kaupungin rahoitus on sidottu peruskorkoon

- Mahdollinen lyhennysvapaa kaupungin lainalle?

- Helsingin kaupunki saattaa avustaa tontin rakentamiskuntoon laittamisessa 1-2m€:n arvosta

- Suomen Luisteluliitto ja Suomen Taitoluisteluliitto ovat sitoutuneet sijoittamaan hallin rakentamiseen yhteensa 1m€
- YIT on valmis rahoittamaan hanketta 10-v lainalla. Laskelmassa se on 5% korolla

- Opetus- ja kulttuuriministerié on myontanyt hankkeelle rahoitusta

- Myllypuron jadurheilukeskus Oy rahoittaa loppuosan pankkilainalla

Investoinnin tarve 21 600 000
OKM avustus 4 000 000
SLL&STLL 1 000 000
Helsingin kaupungin laina (laina-aika 20 v) 8 640 000
Pankkilaina (laina-aika 20 v) 6 960 000
YIT laina (laina-aika 10 v) 1 000 000
Kaupungin avustus tontin peruskunnostukseen ?

Lainojen vuotuiset tasaerdlyhennykset korkokustannuksineen

Pankkilaina, 20v/2% 425 651
Helsingin kaupungin laina, 20v/0,1% 436 550
YIT-laina 127 000
LYHENNYKSET YHTEENSA 989 201
Toiminnan kate 1330390
Lyhennykset 989 201

Vuotuinen vapaa kassa 341189




LIITE 4

Kaukaloiden kayttovuorojen hinnoittelu ja myyntitulot (per kaukalo)

Ma Ti Ke To Pe La Su

150 150 150 150 150 150150

150 150 150 150 150 |150(150
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100
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100

100

100
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100
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150

150
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150

Kaukalon kayttéaika vuodessa 48 viikkoa

Viikkoyhteenveto € Yhteensa
alempihintaiset vuorot/kaukalo 150 4 650
STLL vuorot/kaukalo 150 1500
Primetime vuorot/kaukalo _ 170 8330
paivavuorot 20% myynnilla 100 400
myohadisvuoro 25% myynnilla 150 300
Tulot vuodessa €
Tavoitemyyn myynti/kaukalo 728 640
yhteensa 1 457 280
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Pikaluisteluradan hinnoittelu ja myyntitulot

Ma Ti Ke To Pe La Su
7-8 I
8-9 URHEA URHEA | URHEA| URHEA |URHEA] 250 250
9-10 SLL/MJ SLL/MJ | SLL/MJ | SLL/MJ |SLL/MJ] 250 250
10-11.30 | SLL/MJ SLL/MJ | SLL/MJ | SLL/MJ | SLL/MJ| SLL/MJ | SLL/MJ
11.30-12.30 100 100 100 100 100 | 250 250
12.30-13.30 100 100 100 100 100 | 250 250
13.30-14.30 100 100 100 100 100 250 250
14.30-15.30 100 100 100 100 100 | 250 250
15.30-16.30 250 250 250 250 250 250 250
16.30-17.30 250 250 250 250 250 250 250
17.30-19
19-20.30
20.30-22 150 150 150 150 150 150 150
21-22
kayttdaika vuodessa 36 |viikkoa
Tavoitemyynnin viikkoyhteenveto kpl € €
Ratavuokrat muille kayttajille * 26 250 6 500
Paivavuorot  20% myytavista vuoroiste 4 100 400
Pikaluistelu Urhea 5 150 750

A-maajoukkue/NMJ 12 150 1 800

Seurat 250 1750
Maraton/mast prime - 250 1750

ilta 7 150 1050
Tulot vuodessa €
Tavoitemyynti Per/vko 14 000
Yhteensa 504 000

*mm. jaakiekon ja ringeten luistelutekniikka, yleisodluistelut, retkiluistelijat,
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Juoksurata, punttisali ja muut salit

Peilisalit, 3 kpl
Ma Ti Ke To Pe La Su
7-8 30 30 30 30 30 30 30
8-9 STLL STLL STLL STLL STLL 30 30

910 ] 20 20 20 20 20 30 30
10-11 20 20 20 20 20 30 30
11-12 20 20 20 20 20 30 30

___12-13 20 20 20 20 20 30 30
13-14 20 20 20 20 20 30 30
14-15 20 20 20 20 20 30 30
15-16 30 30 30 30 30 30 30

e 16-17 30 30 30 30 30 30 30
17-18 4 30 30 30 30 30 30 30
18-19 .- 30 30 T 30 30 30 30
19-20 30 30 30 30 30 30 30
20-21 30 30 30 30 30 30 30
21-22 0 0 0 0 0 0 0
22-23

kayttoaika vuodessa I 40 Iviikkoa

Viikkoyhteenveto Salien maara kpl € Yhteensa

Vuoroja viikossa 3 68 30 6 120

pdivavuoroja viikossa 20% 3 6 20 360

Tulot vuodessa

Tavoitemyynti yhteensa 259 200 €

Punttisali

kayttdaika vuodessa 11 kuukautta

kuukausiyhteenveto kpl € Yhteensa

Salikorttien maara/kk 100 30 3000

Tulot vuodessa

Tavoitemyynti yhteensa 33 000 €

Juoksurata

kayttdaika vuodessa 28 viikkoa

Viikko yhteenveto pVv asiakas/pv €/krt €

Kayttdjia viikossa 7 50 10 3500

Tulot vuodessa

Tavoitemyynti yhteensa 98 000 €

Kaikki sisaliikuntapaikat yhteensa 390 200




LITE 4
Toimistotilojen vuokratuotot

kuukausiyhteenveto m2 €/m2 Yhteensa
Toimistot 235 15 3525
Kahvila ja hieronta 50 30 1500
Tulot vuodessa €
Yhteensa 60 300




