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1. Hankeohjelma

Han keohjelman tarkoitu ksena on kuvata ha n kkeelle asetetut tavoitteet.

2. Hanketiedot

Hankkeen nimi: Myllypuron jääurheilukeskus

Sijainti: Helsinki, Myllypuro, Ratasmyllynkuja/Ratasmyllyntaival
Kortteli: YU45562

Hankkeen vaihe: Uudisrakennus

3. Hankkeen laajuus

Rakennuksia: 1 jääurheilun harjoitushalli

Suorituspaikat: kaksi jääkaukaloa, 400m pikaluistelurata, juoksurata

Muita tiloja: yhteisötiloja, pukeutumistiloja ja pesutiloja, myynti- ja palvelutiloja, kuntoilu- ja
liiku ntasa litiloja, valmen nustiloja, toimistotiloja

Bruttoala: 76 454 brm2

Parkkialue: 108 autopaikkaa joista 5 invapaikkaa

4. Vastuuta hot

Rakennuttaja : Myllypuron Jääurheilukeskus Oy

Osoite: c/o Luisteluliitto, Valimotie 10, 5. kerros
Yhteyshenkilö: Janne Hänninen

Puhelin: 040 553 3388

Sähköposti: janne.hanninen@ luisteluliitto.fi

Rakennushankkeen ohjausryhmä :

Jouko Pitkänen Suomen Taitoluisteluliitto ry
Janne Korhonen Suomen Taitoluisteluliitto ry
Outi Wuorenheimo Suomen Taitoluisteluliitto ry
Hannu Koivu Suomen Luisteluliitto ry

Janne Hänninen Suomen Luisteluliitto ry

Mika Kulmala Suomen Luisteluliitto ry

5. lnvestointi ja rahoitus

Arvioid ut investointikulut

Rakennushankkeesta on laadittu kustannusarvio yhteistyössä Tilaajan (Myllypuron Jääurheilukeskus), YIT

Suomi Oy:n sekä Caverion Suomi Oy:n kesken. Kustannusarvio perustuu vuoden 2018 hintatasoon ja se on

laadittu Talo2000 nimikkeistön mukaan. Kustannusarvion pohjana toimivat osapuolten yhteisesti laatimat,

kehittämät sekä hyväksymät suunnitelmat sekä saadut lausunnot.
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Hankkeen kokonaiskustannuksiksi on arvioitu 2t 6tt 534€. Kustannukset jakautuvat seuraavasti

Seltteet lostaffxJkset

t. l.
1.1 1.

1. 1.2.
1. 1. 3.

1. 1 .4.
1. 1. 5.

1.2.
1.2 1

1.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
1.2.5.
1.2.6.
1. 3.

1.3 1.

1.3 2.

1. 3. 3.

Kustannusarvio
AUJMgAT
Maaosat
Tuennat ja whvistukset
Päällysbet
Aueen varusteet
Aueen rakenteet
TALOOSAT
PerusUkset
Aapohjat
Runko

Julkisiwt
Ulkotasot
Vesikatot
.III.AOSAT

Tilan jako-osat

Tilapinnat
Tilawrusteet

21 611 534 €
3 3751/00,02€
3 066 839,79 €

154 425,81 €.

65 232,56 €

8 139,53 €

80 502,33 €
7 435 023,63€

912 265,65 €
889 603,98 €

4 470072,16€,
888 038,17 €

199 280,57 €
75 763,09 €

1023419,60€
401173,20e
578 613,85 €

43 632,56 €

2.0.
2. 1.

2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

Teknikkacien aputyöt

Putkiosat
llmanlaihtc-osat
Sähköosat
Tieb-osat
Laibosat

34983,72€.
2 644 546,00 €
1 166 770,00 €
1 493 852,00 €

652447,00€
56162,79€

Alueosat sisältävät kohteeseen maanrakennustyöt kokonaisuudessaan. Hankkeessa on noin 80 000 ktrm3

louhintaa, joka aiheuttaa huomattavan määrän maanrakentamisen kokonaiskustannuksia. Talo-osat

koostuvat rakennuksen runkorakenteista sekä niiden vaatimista rakennusosista. Tila-osat sisältävät ei-

kantavat sisäpuoliset rakenteet, tilojen pintarakenteet sekä vaadittavat varusteet. Tekniikkaosiin kuuluvat

rakennuksen vaatimat talotekniikkajärjestelmät sekä tämän lisäksijään vaatimat kylmälaitteet. Jään tuotanto

on ajateltu toteutettavaksi hiilidioksijärjestelmänä, joka aiheuttaa huomattavan osan tekniikkaosien

kustannuksista. Hankkeen johtamisen sekä hankkeen joka päiväisen toiminnan vaatimat kustannukset on

esitetty työmaatehtävissä. Hanketehtävät koostuvat pääasiassa kohteen suunnittelukustannuksista. Tilaajan

hankintoja ovat ne kustannukset, jotka tilaajan hankkii itse urakan ulkopuolisina kustannuksina.

I nvestoinnin rahoitus (alv0%)

OKM :ltä haettava avustus

Helsingin kaupungilta haettava laina

Pankkirahoitus

YIT-rahoitus

Laiiliittoien oma siioitus

4 00 0000€

8 640 000€

5 960 000€

1 000 000€

1 000 000€

7

7

!ünaatehtävät (ent 891

Hanketehtärrät (em 00|
1935922,77 e
t 293 366,91 €

500 000,00 €

7

hanklnnat
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Yhteensä: 21 700 000€

6. Käyttökulut vuodessa (alv)%)

Energian-ja käyttöveden kustannus 413 300€

Rakennuksen arvoitu kulutus vuoden aikana energiaa seuraavasti:

- sähköenergian kulutus 4000 MWh, jota vähentää aurinkopaneelit

- Lämpöenergiaa ei osteta, koska maalämpökaivot tuottavat kaiken lämpöenergian

- Veden kulutus 43362m3

Kiinteistön piha- ja lumityöt 20 000€

Leasingmaksut ja- vuokrat 55 000€

jätehuolto, netti, vartiointi 30 000€

Jäänhoito ja kiinteistöpalvelut 290 000€

Siivouspalvelu 40 000€

Siivoustarvikkeet ja matot 10 000€

tVlS ja kylmälaitteiden huolto 15 000€

Kaikki yhteensä: 973 300€

Eisisällä:

Hen kilöstöku luja

Tontinvuokraa

Ra hoitusku luja

7. Käyttötulot (alv)%)

Pikaluisteluradan myynti

Kaukaloiden myynti

Sisäliikuntapaikkojen myynti

Nimisponsori

@

504 000€

t 457 280€

390 200€

40 000€

60 300€

Yhteensä 2 45L780€

8. Johdanto
8.1Yleistä

Jääurheilukeskushanketta varten on aiemmin perustettu Myllypuron jääurheilukeskus Oy, jonka

omistavat Luisteluliitto (50%) ja Taitoluisteluliitto (50%) yhdessä. Myllypuron jääurheilukeskus Oy toimii

rakennushankkeeseen ryhtyvänä rakennuttajana, joka omistaa kiinteistön ja huolehtiisen toteuttamisesta
ja ylläpidosta.
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8.2 Hankeselvityksen asiantuntijat

Arkkitehtisuu nnittelu ArkM ILL Oy

Ra ken nesuu nnittelu SS-Teracon Oy

LVI-suunnittelu Ramboll Finland Oy

Sähkösuunnittelu Ramboll Finland Oy

Rakennusautomaatiosuunnittelu Ramboll Finland Oy

Energiatehokkuussuunnittelu Caverion Suomi Oy

Kustannuslaskenta YIT Suomi Oy ja Caverion Suomi Oy

Geosuunnittelu Eurogeo Oy

Palotekninen suunnittelu Markku Kauriala Oy

Akustiikkasuunnittelu A-insinöörit Suunnittelu Oy

8.3 Aiemmat esitykset

Helsingin kaupunki on tarjonnut Myllypuron tonttia hankkeelle jo 2005 ja edelleen keväällä 201.8. Tontti

on tarveselvityksessä hyväksytty sopivaksi rakennuspaikaksi jääurheilukeskukselle. Myllypuron tontti on

hankeselvityksessä todettu soveltuvan rakennuspaikaksijääurheilukeskukselle.

9. Toimin na I liset tavoitteet ja perustelut ha n kkeen ta rpeellisuudesta

9.L Toiminta-ajatus

Suomen ensimmäinen pikaluisteluun, short track'iin, taitoluisteluun ja liikuntaesteisten jääliikuntaan

keskittyvä jääurheilukeskus vahvistaa pääkaupungin kehitystä monikulttuurisena, asukkaitaan aktivoivana,

elinvoimaisena ja hyvinvointia tarjoavana kaupunkina. Jääurheilukeskus on ainutlaatuinen liikuntapaikka,

joka nostaa koko ltä- Helsingin palvelu- ja toimintatasoa sekä alueen arvostusta.

Ainutlaatuinen ja esteetön liikuntapaikka rakentaa monipuolista hyvinvointia ja yhdistää saman katon alle

huippu- urheilijat, harrastajat sekä vapaa-ajan liikkujat ja on kohtaamispaikka monille ryhmille kuten

o huippuvalmennukselle

. seura- ja kansalaisliikunnalle

o kouluille, päiväkodeille ja yhteisötoiminnalle

o liiku ntatapahtumille

o kansallisille sekä kansainvälisille pikaluistelukilpailuille

Myllypuron jääurheilukeskuksessa voidaan järjestää myös kansainvälisiä pikaluistelukilpailuja. Myllypuron

jääurheilukeskus Oy toimii rakennushankkeeseen ryhtyvänä rakennuttajana, joka omistaa kiinteistön ja

huolehtiisen toteuttamisesta ja ylläpidosta sekä vastaa jääurheilukeskuksen toiminnan

Myllypuron Jääurheilukeskus Oy vuokraa jääaikaa ja muita tiloja sekä omistajilleen että muille käyttäjille.

Jääharjoituspaikkojen lisäksi muita vuokrattavia tiloja ja toimintoja ovat esimerkiksi fysioterapia, kahvila,

yleisöluistelu ja luistinvuokraus, kokoustoim inta, kamppailusali.

Yleisöluistelun ja tapahtumien järjestäminen voi olla myös seurojen ja liittojen vastuulla.

Hallin suunniteltu aktiivinen käyttöaika jääurheiluun on jopa l-L kuukautta heinäkuun puolivälistä kesäkuun

puoliväliin.

9.2 Jääurheilukesku ksen ha llinto ja henkilökunta

Jääurheilukeskusta hallinnoi ja päätökset tekee Myllypuron jääurheilukeskus Oy:n hallltus.

Keskuksella on toiminnan johtamiseen palkattu henkilö, joka vastaa hallin operoinnista ja käytön



LIITE 1

tavoitteista. Hallin toiminnat, ylläpito ja huolto on ulkoistettu siitä vastaaville yrityksille

9.3 Yhteistyö, innovaatiot ja tutkimus muiden organisaatioiden kanssa

Hankkeen ohjaavana ajatuksena on tehdä matalalla hiilijalanjäljellä toimiva energiatehokas liikuntapaikka.

Aurinkopaneelit, Helenin kanssa yhteistyössä suunnitellut lämpöratkaisut sekä uusimpien teknologisten

innovaatioiden käyttäminen takaavat hyvän toiminnallisuuden nykyajan tekniikkaa hyväksikäyttäen.

Toiminnassa hyödynnetään yhteistyötä ja verkostoitumista kansainvälisen luisteluliiton ja sen

hankkeiden kanssa. Tavoitteena lajiliiton jääurheilun huippuosaamiskeskus (lSU Center of Excellence),

jossa koulutetaan huipputason valmentajia ja lahjakkailla jääurheilijolla on mahdollisuus

valmentautumiseen huippuluokan koulutusryhmissä käyttäen hyväkseen huippu-urheilun harjoitteluun

suunniteltuja olosuhteita.

Huippuosaamiskeskus kokoaa yhteen jääurheilijat, valmentajat, virkamiehet ja asiantuntijat useista maista

ja siellä järjestetään seminaareja, työpajoja, koulutuksille ja pikaluistelun arvokisoja.

Tieto ja kokemus mahdollistavat uudet innovaatiot, jolloin erilaisia tieto- ja viestintätekniikan

sovelluksia voidaan käyttää ja kehittää valmennuksessa. Tällöin valmennusympäristö voi laajentua myös

ajasta ja paikasta riippumattomaksi virtuaaliympäristöksi, jossa uusin teknologioin kerättävää

informaatioita hyödynnetään uudella tavalla.

Yhdessä jääurheilukeskus ja Pääkaupunkiseudun urheiluakatemia Urhea ovat vahvat toimijat

suomalaisessa huippu-urheilu- ja olympiavalmennuksessa niin maajoukkueurheilijoiden kuin kotimaisten

ja kansainvälisten joukkueiden valmennuksen ja leiritysten yhteydessä. Hankkeen toteutuessa

jääurheilukeskus on kiinteä osa Urheaa ja toimiin pääkaupunkiseudulle perustettavan

Olym piavalmennuskeskuksen jäälajien yksikkönä.

10. Suunnittelun tavoitteet

10. 1 Arkkitehton isia tavoitteita

Rakennuksen ja ulkotilojen suunnittelulla tulee luoda alueelle kaupunkikuvallisesti näyttävä ja

hyvin toimiva rakennus. Kohde toteutetaan turvalliseksi, kestäväksi, toimivaksi, viihtyisäksi ja

esteettömäksi. Arkkitehtuurin ja teknisten ratkaisujen suunnittelun lähtökohtina on

ympäristöystävällisyys, energiatehokkuus, käytännöllisyys ja järkevä hinta, joten halli suunnitellaan ja

rakennetaan uusinta teknologiaa hyödyntäen ja innovatiivista erikoisosaamista korostaen.

Rakennus on tarkoituksenmukaisesti mitoitettu. Hankkeen tärkeänä tavoitteena kestävä kehitys ja siinä

tavoitellaan pitkäaikaiskestävyyttä suunnitteluratkaisuissa ja materiaalivalinnoissa. Rakennuksen tulee

kestää kovaa kulutusta. Rakennuksen ohjeiäksi on asetettu vähintään 50 vuotta.

Kulku harjoitusalueille ja hallin akustiikka tulee suunnitella siten että jääalueilla ja muilla yhteisillä alueilla

voidaan toimia yhtä aikaa toisia harjoitusryhmiä häiritsemättä. Kulku kellarikerroksen pukutiloista

pikaluisteluradan keskellä olevalle areena-alueelle kulkee pikaluisteluradan ali avotilaan, josta on portaat

sekä hissi areenan keskialueelle.
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Hallissa on käytössä koko hallin kattava äänentoistojärjestelmä ja hallin akustiikka on suunniteltu niin,

että isossakaan tapahtumassa äänieimuodosta häiritsevää hälinää ja selostus on selkeästi kuultavissa joka

puolella. Keskeiselle paikalle sijoittuvat nykyaikaiset monipuoliset audiovisuaaliset apuvälineet tukevat

kilpailuja ja tapahtumla ja mahdollistavat monipuoliset valmennusmahdollisuudet.

Hallin vapaakorkeus jään pinnasta ristikoiden alapaarteisiin vaihtelevat viiden ja kahdeksan metrin välillä.

Kattoristikkoa kannattelee verryttelyradan sisäpuolella olevat pilarit. Pilarit sijaitsevat mahdollisimman

etäällä verryttelyradan sisäpuolella, lähellä jääkaukaloita, jotta vältetään pikaluistelijoiden törmääminen

pilareihin.

Sekä ulko- että sisätilojen esteettömyys on huomitu tilojen suunnittelussa (inva-wc:t, luiskat, hissit, väljät

kulkuväylät, pintojen ja porrasaskelmien etureunojen kontrastit, kaiteet, opasteet). Suunnittelussa

pyritään käyttökustannusten kannalta edullisiin ratkaisuihin, rakenteisiin ja materiaaleihin, joissa myös

kestävän kehityksen periaatteet on mahdollisuuksien mukaan huomioitu. Pintamateriaalien ja kalusteiden

on oltava kunnostettavia, kovaa kulutusta kestäviä ja helposti puhtaana pidettäviä.

10.2 Taloautomaatiojärjestelmä

Energiatehokkuutta voidaan parantaa valaistus-, sisäilmasto- ja jääolosuhteita säätämällä kulloisenkin

tarpeen mukaan. Automaatiojärjestelmä ja tekniikka mahdollistavat sisäilman olosuhteiden seurannan ja

säätämisen aktiivisesti ajan ja käytön mukaan siten että saavutetaan energiatehokkuuteen ja vaadittaviin

olosuhteisiin nähden optimaaliset olosuhteet. Kaikkia järjestelmiä voidaan ohjata sekä taloautomaatio-

järjestelmästä että käsiohjauksella. Automaatiojärjestelmät on esitetty järjestelmäkuvauksissa.

10.3 Valaistus ja sähköjärjestelmät

Jääurheilukeskukseen suunnitellaan sisä- ja ulkovalaistusjärjestelmät tarvittavine ohjauksineen.

Jääkaukaloissa ja pikaluisteluradalla harjoittelutilanteiden valaistus on Suomen Jääkiekkoliiton

ohjeistuksen mukainen J3. Kilpailutilanteissa pikaluisteluradan valaistusvoimakkuutta voidaan ohjaamalla

nostaa jääkiekkoliiton Jl-tasoon. Hallin muu valaistus on yleisten voimassa olevien standardien mukainen.

Rakennuksen valaistus ja sähköjärjestelmät ja niiden periaatteet on kerrottu sähkön

jä rjestelmä kuvau ksessa.

10.4 Lämpö-, vesi ja ilmastointijärjestelmät

Sisäilmatavoitteet ja suunnittelua rvot:

o ilmavirrat 52, lV-koneissa l-0% lisäkapasiteetti

o ilmanlaatu 52 (CO2 max 900 ppm)

o lämpötilavaatimus (kesä) 53, toimistotilat ja keittiö 52

. Taulukko 1: Rata-alueen olosuhteet



KK 1 2 3 4 5 6 7 I 9 10 11 t2

UrhelliJat 200 200 200 150 150 100 100 100 200 200 200 200
Katsojat
huoltaiat

200 200 200 200 150 150 150 150 200 200 200 200

Yhteen-
sa

400 400 400 350 300 250 250 250 400 400 400 400
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Makslmi harJoittelualueen alueen henkilömäärä erl kuukauslna.

Huom! Suuria yleisötapahtumia, Joissa slirtokatsomot ovat käytössä, ei ole mah-
dollista Järjestää touko-syyskuun välisenä aikana.

Suurten yleisötapahtumien ilmanvaihtoa palvelevat kisatilanteiden ilmanvaihtokoneet, jotka eivät ole
ha rjoitusti lanteessa käytössä.

Urheilusuorituspaikkojen optimaaliset olosuhteet tarkoittavat
o jään lämpötilaa -3 C ... -12 C astetta ja
o ilman lämpötilaa +10C...+15 C astetta.
o Mitoituksen lähtökohtana llHF ohje, jossa hallin olosuhde pidetään maksimissaan +15 "C ja 70

%.

Ratakylmälaitteiden mitoitus:
r Pikaluistelurata 400 m, suoraosuudet -10'C ja kaarreosuudet -12"C
o Kaukalot -3'C

Hallin muu sisäilmasto on yleisten voimassa olevien standardien mukainen.

Rakennuksen LVI-tekniikan tarkat periaatteet on kerrottu LVI-järjestelmäkuvauksessa.

10.5 Energiatavoitteet

Jääurheilukeskuksen rakenteita ja energiankulutusta ohjataan ja optimoidaan kustannustehokkuuden ja

olosuhdehallinnan näkökulmasta. Energiankulutus mallinnettiin tekemällä rakennuksesta 3D-

energialaskentamalli, jossa huomioitiin riittävällä tarkkuudella kaikki energiankulutukseen vaikuttavat

tekijät. Tulosten avulla pyritään ohjaamaan LVI- ja rakennesuunnittelua kustannus- ja energiatehokkaisiin

vaihtoehtoihin ja tulokset on esitetty liitteessä.

Energialaskentamallin avulla tarkasteltiin rakennuksen:
o kylmäjärjestelmän mitoitusta ja toimintaa.
o ra kenteiden eristystason vaikutusta ra kennu ksen kusta n nustehokkuuteen.
o lämmitys- ja jäähdytysjärjestelmän mitoitustehoja ja energiankulutuksia.

o i lma nva i htojä rjestelmän toim intaa ja olosu hteita.

o lauhdelämpöpumpun mitoitusta ja sisäistä energian kierrätystä.

o energianku lutusta ja käyttökustannuksia.

Jääratakoneikon lauhtumislämpöä hyödynnetään rakennuksen lämmityksessä. Energiatehokkuutta

parannetaan energiatehokkaalla LED valaistuksella, lämmön talteenotolla ja energiatehokkaalla

ilmanvaihtojärjestelmällä ja rakennuksen lämmitysenergian tarpeesta l00o/o

tuotetaan lauhdelämpöpumpun avulla.

11. Tilaohjelman tavoitteet
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Jääurheilukeskuksen tilaohjelma muodostuu urheilusuorituspaikoista ja toiminnan kannalta

hyödyllisistä ja toimintaa tukevista tiloista.

11.1 Hallin suorituspaikat

Pikaluistelun suorituspaikka :

L. Pikaluistelun verryttelyrata:
. ratapikaluisteluradansisäpuolella
. verryttelyradan leveys 4m

2. pikaluistelurata:

o Kansainvälisen lajiliiton vaatimukset täyttävä 400m:n pikaluistelurata

o säde R1 - leveys 4m, säde 25m

o säde R2- leveys 4m, säde 29m

3. Pikaluisteluradan turva-alue:

o alue pikaluisteluradan ulkopuolella, iossa on törmäyspatjat, leveys Lm

Juoksuradat:

kaksi kiertävää juoksurataa pikaluisteluradan ulkopuolella, leveys 900mm/rata, kaarteet

eivät ole kallistettuja, pintamateriaalina piikkarinkestävä juoksuratapinnoite

väliaikaiskatsomoiden kohdalla juoksusuorat, neljä rataa, leveys L220mmf rata,

piikkari n kestävä juoksu rata pin noite

Jääkaukalot:

o 1*kaukalo 28m x 58m

o 1*kaukalo 30m x 60m

o toisen kaukalon peliaitiot varustetaan kelkkakiekkoiluun soveltuviksi

11.2 Selostus- ja ajanottotilat

Selostus- ja ajanottotila sijaitsee 500m:n ja 1.000m:n maaliviivan kohdilla, siten että tilasta on esteetön

näkyvyys koko rata-alueelle ja videotauluille. Parvekemainen tila on ripustettu teräsrakenteista ja tilaan on

teräskierreportaat areenan puolelta. Tieto- ja viestintätekniikkalaitteet sijaitsevat selostustiloissa.

Julkisivussa on läpivienti sisälle kulkevalle väliaikaiselle TV-kaapeloinnille.

1 1.3 Televisiokuvauspaikat

Televisiokuvauspaikat sijaitsevat keskeisillä paikoilla ja niille on tehty varaukset sähkölle sekä reitti

tarvittaville TV-kaapeloinneille tieto- ja viestintätekniikkatiloihin ja ulos.

1l-.4 Katsomot

Pienissä kilpailutapahtumissa katsojat seuraavat tapahtumia seisaaltaan, hallia kiertäviltä juoksuradoilta ja

juoksusuorilta. lsommissa tapahtumissa katsomot ovat vuokrattavia siirtokatsomoita, jotka sijoitetaan

juoksusuorien päälle. Suurin siirtokatsomoin toteutettava istumapaikkamäärä on mitoitettu 2000

henkilölle.
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11.5 Jäänhoitokoneiden tilat ja lumen sulatuskaukalo

Areena-alueelle, kaukaloiden väliin, on suunniteltu kaitein suojattu alue ja tekniikkaliittymät kahdelle

sähkökäyttöiselle jäänhoitokoneelle. Suojatun alueen keskelle on suunnitelmissa esitetty suuri

sulatuskaukalo, jossa höylätyn jääsohjon sulatukseen voidaan hyödyntää hallin hukkalämpöä.

Jäänhoitokoneiden huollolle ja säilytykselle on suunnitelmissa esitetty erillinen tila.

1 l-.6 Au la, kahvila, yleisölu istelukäytävä

Katsojaliikenteelle on kilpailutapahtumissa oma pääsisäänkäynti rakennuksen päätyalueella, joka on

pysäköintialueiden tasossa ja läheisyydessä. Pienissä kilpailutapahtumissa katsojaliikenne voidaan ohjata

käyttäjäaulan kautta. Käyttäjäliikenteen pääsisäänkäynti on areenatasoa kerrosta alempana, mutta

kuitenkin ympäröivän piha-alueen tasossa. Tämän sisäänkäynnin yhteydessä on esteettömiä autopaikkoja,

polkupyörien säilytysalue ja jättöliikenteen paikat. Käyttäjäliikenteen aulassa sijaitsevat kahvio, myyntija

infopiste. Samasta palvelupisteestä voidaan hoitaa myös välinevuokraamoa ja siihen liittyviä toimintoja.

Kahvilan myynti on avoin aulaan. Keittiötila on kuumennus- ja valmistuskeittiöiden välimuoto, nk.

komponenttikeittiö. Se sisältää tarvittavat varasto- ja kylmätilat sekä wc:n. Kahviotila jatkuu lasiseinässä

olevien ovien kautta yleisöluistelun avoimeen korkeaan pukutilaan, josta on portaat ja hissi ylös areena-

alueelle. Pukutila-alueella on pöytiä ja penkkejä, sekä tavaroiden säilytyslokeroita yleisöluistelulle.

Urheilijoiden käynti joukkuepukutiloista juoksuradalle ja oheisharjoittelutiloihin kulkee sisäänkäynnin

vieressä olevien portaiden ja hissin kautta.

11.7 Kiinteistövalvomo

Valvomotilat sijaitsevat vastaanoton takana lasilla erotetussa tilassa. Kiinteistön ylläpidon tilasta on

näkyvyys vastaanottoon ja voi siten palvella kävijöitä vastaanoton ollessa miehittämätön.

11.8 Kokous-, toimisto ja koulutustilat

Areenatasolle on suunnitelmassa esitetty kabinettitila, joka voi toimia kilpailukansliana tapahtumien

aikana. Rakennuksen ylimmässä kerroksessa sijaitsevat toimisto-, kokous- ja koulutustilat. Tila esitetty

suunnitelmissa tässä vaiheessa avoimena yhtenäisenä tilana.

11-.9 Henkilökunnan tauko- ja sosiaalitilat

Henkilökunnan tauko- ja sosiaalitilat ovat koko henkilökunnan kaikkien ammattiryhmien helposti

saavutettavissa oleva viihtyisä taukotila, jossa on wc ja suihku.

11.10 Tekniset tilat

Hajautetut ilmastointikonehuoneet on laajassa rakennuksessa sijoiteltu aina mahdollisimman lähelle tiloja,
joita ne palvelevat. Samalla periaatteella on suunnitelmassa sijoitettu myös sähkö- ja teletilat. Muut

rakennuksen tekniset tilat huoltopihoineen on keskitetty kellaritasolle ja alueelle, joka ei häiritse yleisö-

eikä käyttäjä liiken nettä.

tt.tL Verstas

Luistimien teroitukseen ja välineiden huoltoon suunniteltu tila. Sähköliitäntä luistimien teroituslaitteelle

sekä kipinäsuojattu kohdepoisto.
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1.1..12 E nsia pu, u rhei lija h uolto, dopingtestaus

Tila pikaluistelun ja taitoluistelun urheilijahuollon, ensiavun ja dopingtestauksen tarpeisiin.

Urheilijahuollon tilat sisältävät myös terveydenhoitotilat. Tiloja vuokrataan myös fysioterapiapalvelulle

11.13 Pukuhuoneet, pesutilat

Joukkuepukuhuoneita on suunnitelmassa kahdeksan. Neljä niistä on suunniteltu siten, että ne palvelevat

ensi sijaisesti joukkuelajeja (muodostelmaluistelu ja jääkiekko) ja toiset neljä niin, että ne palvelevat

ensisijaisesti yksilölajeja (pikaluistelu, taitoluistelu). Joukkuepesuhuoneita on suunnitelmassa yhteensä

kuusi. Jääkiekkoa palvelevissa pukutiloissa on painotettu suihkutilojen määrää ja taitoluistelua palvelevissa

wc-tilojen määrää. Joukkuepukuhuoneet 1. ja 2. on varustettu esteettömin pesu- ja wc-tiloin.

Joukkuepukuhuoneet 3. ja 4. on varustettu esteettömällä pesuhuoneella. Kaikkien pukuhuoneiden

käytössä on läheinen aulan esteetön wc-tila. Suunnitelma sisältää neljä valmentajien ja tuomareiden

pukuhuonetta, joissa suihku- ja wc-tilat.

1.1.1.4 Peilisalit ja voimaharjoittelutila

Peilisalit ja kieroharjoittelusalisijaitsevat areenatasolla. Tilatvarustetaan siten, että niitä käytetään suurien

yleisötilaisuuksien aikana aula- ja ravintolatiloina. Peilisaleissa on aluejoustavat puulattiat ja

kiertoharjoittelutilassa on lattiapinnoitteena pistejoustava kumimatto. Voimaharjoittelutilat sijaitsevat

pääosin kellaritason väestönsuojatiloissa. Tilojen lattiamateriaalina on pistejoustava kumimatto.

1,2. Ulkotilat
12.1 Yhteyden tontille

Tärkeimmät kulkusuunnat ovat Myllyntaival liikuntapuistonsuuntaan ja Ratasmyllyntie, josta on ajo

Ratasmyllynkujan kautta parkkipaikalle. Yhteydet Ratasmyllyntieltä urheilukeskukselle suunnitellaan siten

että hallin päädyssä olevalle sisäänkäynnille voidaan ajaa täysimittaisella rekka-autolla esimerkiksi

tapahtumaa varten ja bussilla parkkipaikalle. Hallin huoltopiha liittyy Myllyntaipaleen

kevyenliikenteenväylään, joka on kaupungin aluetta. Kaavoittajan kanssa käydyissä neuvotteluissa on

sovittu, että Myllytaipaleen kaava-alue voitaisiin poistaa tarpeettomana, jos jääurheilukeskuksen

tekniikkatilojen huoltopihalle tapahtuvan huoltoajon sallitaan kulkevan nykyisen kevyenliikenteenväylän

kautta. Suunnitelmissa on myös laajentaa ja jatkaa nykyistä Ratasmyllynkujaa siten, että se yhtyy

läpiajettavaksi Olavinlinnantiehen.

12.2 Yleiset ulkoalueet

Ulkoalueet suunnitellaan helposti huollettaviksi, turvalliseksi, kestäväksi, toimivaksi, viihtyisäksija

esteettömäksi. Tavoitteena on yleensä koneellisesti ylläpidettävät ratkaisut.

12.3 Sisäänkäynnit

Katsojaliikenteelle on kilpailutapahtumissa oma pääsisäänkäynti rakennuksen päätyalueella, joka on

pysäköintialueiden tasossa ja läheisyydessä. Pienissä kilpailutapahtumissa katsojaliikenne voidaan ohjata

käyttäjäaulan kautta. Käyttäjäliikenteen pääsisäänkäynti on areenatasoa kerrosta alempana, mutta
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kuitenkin ympäröivän piha-alueen tasossa. Tämän sisäänkäynnin yhteydessä on esteettömiä autopaikkoja,

polkupyörien säilytysalue ja jättöliikenteen paikat. Sisäänkäyntien edustat ovat mahdollista lämmittää

hukkalämmöllä, jotta jäätä ei keräänny sisäänkäyntien ja portaiden alueelle.

1-2.4 Pysäköinti tontilla

Jääurheilukeskuksen käyttäjien ja henkilökunnan autoille varataan tontille kaavan edellyttämä määrä

pysäköintipaikkoja. Tontille on esitetty L08 henkilöautopaikkaa, joista 5 kpl on invapaikkoja. Lisäksi

suunnitelmassa on esitetty tontille neljä linja-autopaikkaa ja jättöliikenteen alueet. Tapahtumatorialue

toimii varapaikoitusalueena, jonne mahtuu 36 autopaikkaa. Polkupyörille on suunnitelmassa esitetty

paikkoja pääsisäänkäynnin yhteyteen.

12.5 Kuvausautojen pysäköinti

Tapahtumatorialueelle varataan tilaa ja käyttösähköä kilpailuissa paikalle tuleville kuvaus ja

lähetysautoille. Varataan myös läpivienti sisään johdettaville TV-kuvauskaapeleille sekä rakennuksen

eteläpäätyyn että ju lkisivulle.

12.6 Tapa htumateltta ja tapa htuma-alue

Suunnitelmassa esitetty tapahtumatorialue katsojaliikenteen pääsisäänkäyntialueen yhteyteen.

Suunnitelmissa tehdään varaukset tapahtuma-alueelle ja pystytettävälle tapahtumateltoille tarvittavasta

ta lotekn iikasta.

1-2.7 Liittym inen kau pu ngin ulkoilualueeseen

Liittyminen ympäröiviin puisto- ja liikunta-alueisiin tehdään yhteistyössä kaupungin viranomaisten kanssa.

Jääurheilukeskuksen tontti on kaavoitettu siten, että rakennus sallitaan pääosin rakentaa kiinni tontin

rajoihin, jolloin rakennusta palveleva kulku- ja huoltoliikenne tapahtuu osin ympäröiviltä katu- ja

puistoalueilta. Myös maaston muokkaus laajenee näillä alueilla tontin rajojen ulkopuolelle. Kaavoittajan

kanssa käydyissä neuvotteluissa on sovittu, että Myllytaipaleen kaava-alue voitaisiin poistaa

tarpeettomana, jos jääurheilukeskuksen tekniikkatilojen huoltopihalle tapahtuvan huoltoajon sallitaan

kulkevan nykyisen kevyenliikenteenväylän kautta. Tontin ympäristön kaava-alue on muiltakin osin

uudelleen arvioinnin kohteena. Suunnitelmissa on laajentaa ja jatkaa nykyistä Ratasmyllynkujaa siten, että

se yhtyy läpiajettavaksi Olavinlinnantiehen. Alueelle kaavaillaan myös päiväkotia.

13. KIINTEISTON PI DON TAVOITTEET

Myllypuron Jääurheilukeskus Oy omistaa ja huolehtii koko keskuksen ylläpidosta. Ylläpito otetaan

huomioon suunnittelun lähtökohtana siten että ylläpitosuunnitelma on osa suunnitteluvaihetta ja

tavoitteena on helppo ja käytännöllinen toiminnallisuus ja käyttö.

Yleinen kunnossapitovelvoite koskee kaikkia rakennuksen paloturvallisuuslaitteita sekä muita

turvallisuuteen sekä rakennuksen toimintaan liittyviä tiloja, varusteita ja laitteita.

Laitteiden toimintakunnossa pitäminen edellyttää säännöllistä huoltoa ja tarkastusta.

Kunnossapitovelvoite koskee myös muissa säädöksissä tarkoitettuja laitteita, kalustoa, varusteita,

opasteita ja valaistusta.
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Huollon ja ylläpidon tarpeisiin suunnitellaan tarpeellinen sähköinen huoltokirja. Huoltokirja sisältää

perustietojen lisäksi ennakoivan huoltosuunnitelman koko kiinteistölle sekä käyttöpäiväkirjan,

energiaseurannan ja raportoinnin joka osiolle.

14. RAKENNUSPAIKKA

14.1Sijainti

Jääurheilukeskusta on suunniteltu Myllypuroon Ratasmyllyntien ja Myllyntaival väliselle tyhjälle tontille

45562YU. Sijainti Myllypurossa on hyvien liikenneyhteyksien varrella, ltäkeskuksen metroaseman

läheisyydessä.

15. TOTEUTUSAIKATAULU

Hankkeesta on laadittu alustava yleisaikataulu. Alustavan yleisaikataulun mukaan hankeen rakentamisaika

on L8 kuukautta. Rakentamisen suunniteltu aloitusaika on toukokuu 2020 ja rakentaminen päättyy

lokakuussa 202L. Aikataulu perustuu siihen olettamaan, että hankkeella on lainvoimainen rakennuslupa

viimeistään huhtikuun 2020 loppuun mennessä. Mahdollinen töiden aloittamisen siirtyminen esimerkiksi

viranomais- yms. asioista johtuen, siirtää myös rakennuksen valmistumisajankohtaa.
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BRU"TTOALA:

- KellarikE

- 1.kE
- 2.kß

2 000,0 m2

14 0S.0 d
366,0 d

mau

YHT 16 454,0 d

PALOLUOKXA: P0

RAKENNUKSEN SUURIN SALLITTU HENKILÖMMRA ON 2 5OO HLÖ.

AUTOPAIKATI
IONIILü ON 1ü HENKILSUIOPAI@ JOISIA5ON VARAITU LI(UNTAESIEIS LLE
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TUOTOT
Kaukaloiden tuotto perustuu seuraaviin olettamiin

- Kaukalot o\Et käytössä 48 vkoa wodessa
- Aamun varhaisvuorot ja iltojen prime-time vuorot (taulukossa vihreä ja tummanvihreä) myynti on 100%

- Päivävuorot (taulukossa keltaisella) myynti on laskettu 20% mukaisesti
- Vuorojen hinnoittelu vastaa muiden hallien hinnoittelua pääkaupunkiseudulla

- hinnat ALV 0% (alv-kanta 10%)

Pikaluisteluratojen tuotto perustuu seuraaviin olettamiin
Rata on käytössä 36 vkoa vuodessa

Aamu-japrimetimevuorot(taulukossavihreätjatummanvihreät) myynti on100%
Päivävuorot (taulukossa keltaisella) myynti on laskettu 20% mukaisesti

Vuorot on hinnoiteltu hyvin maltillisesti. Lähtökohtana hinnoittelussa euroopassa

olevissa halleissa on 10-20€ per jäävuoro per urheilija. Usein kesällä jäävuorot ovat kalliimpia
Yleisöluisteluvuorojen hinnaksi per käyttäjä on arviotu 5€

Vuorojen hintaan lisätään ALV 10%

Sisäliikuntapaikkolen tuotto perustuu seuraaviin olettamiin
Peilisalit
' Pääkaupunkiseudulla on huutava pula tanssisaleista
. Peilisaleja vuokataan 40 vkoa vuodessa

Aamun varhaisvuorot ja iltojen prime-time vuorot (taulukossa vihreä ja tummanvihreä) myynti on 100%

. Päivävuorot (taulukossa keltaisella) myynti on laskettu 20% mukaisesti

'Taitoluistelun valmennusryhmät käyttävät saleja jääharjoituksen yhteydessä
.Vuorojen hintaan lisätään ALV 10%

Punttisali
- Punttisali on avoinna 11 kk

- Kuukausikorttilaisia on laskettu olevan 100 kpl

- Määrä täyttyy pelkästään lukioikäisistä ja siitä vanhemmista mj urheilijoista
- HWin todennäköisesti kuukausikortteja saadaan myytyä tuplamäärä
- Kuukausikorttien hintaan lisätää ALV 10%

Juoksurata
- Juoksuradan käyttöä on oletettu olevan 35 vkoa vuodessa

- Olettama on, että juoksuradan käyttäjiä on 50 kpl päivässä

roimistotirojen vuokratuotto-perust:i::ffii:u,oi",Xtär, 
hi nna r ra

- Suomen Luisteluliitto on sitoutunut vuokraamaan osan tilasta
- Muita mahdollisia vuokraajia ovat luisteluseurat ja/tai urheiluväline myyjät
- Ylcsi mahdollisuus vuokrata tila kaupungin nuorisotoimelle

KULUT
Näyttökustannukset perustuvat seuraaviin laskemiin

Halliyhtiön palvelukessa on ainoastaan yki palkattu henkilö

Jään- ja kiinteistönhoito ostetaan palveluna ulkopuoliselta yhtiöltä

Energia- ja vesikustannukset perustuvat Caverionin laskelmaan

Muut käyttökustannukset perustuvat verokkitietoihin Hollannin pikaluisteluhallien

sekä pääkaupunkiseudun usean kaukalon jäähallien toteutuneisiin kustannuksiin

Käyttökuluissa on mukana ns. remonttiraha 100t€ vuosittain
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Jääurheilun monitoimihalli

TUOTOT
Ka u ka lot
Pika luistelurata
S isä lii kunta pa ikat
Toi m istoti I oj en vuokratuotot
Nimi-sponsori

7 457 2aO €

504 000 €
390 200 €

50 300 €

40 000 €

TavoitemyyntituotoUvuosi yhteensä (alv 0%) 2 45L780 €

Jos tuotot 90% tavoitemyynnistä

KULUT kk

2 206 602 €

kulu/kk yhteensä

Hallin tj palkka sosiaalikuluineen
Jäänhoito ja kiinteistöpalvelut
Jäänhoito ja kiinteistöpalvelut, jäätön aika

Siivouspalvelu
Siivoustarvikkeet ja matot
LVIS ja §lmälaitteiden huolto
Korja uskassa

12,6

LL

1

6150€
25 000 €
L5 000 €

-77 490
-275 000
-1s 000
-40 000
-10 000
-15 000

-100 000

ENERGTAKUSTANNUKSET

Sähkön perusmaksu t2 50 €
Sähkön kulutus €/kwh 90 3 457 €
Vesi ja Jätevesi m3 43362 3 €
aurinkopaneelien hyöty 90 103 €
o I lool e v ot y hte e ns ö N U OS I
Kiinteistön piha- ja lumityöt
Leasingmaksut ja- vuokrat
jätehuolto, netti, va rtiointi
Tontin vuokra 3€lm2 20000 3 €
Kiinteistövero (*olettamana yleishyödyllisen yhteisön veroprosentti 0%)

Va kuutukset

-600
-311 130

-7tL 440
9 270

-20 000
-ss 000
-30 000
-60 000

0
-10 000

*Verottaian ohie

Yhteensä -1 121 390 €

TOIMINNAN KATE 1 330 390 €
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RAHOITUS

Laskelmien taustaa
- Hankkeen investointikustannus on arvioitu olevan 21,6M€, joka perustuu YIT:n tarjoukeen
- Helsingin kaupunki rahoittaa liikuntapaikkahankkeita 40% hankkeen kokonaiskustannul<sista.
- Kaupungin rahoitus on sidottu peruskorkoon

- Ma hdol I i nen lyhennysva paa kaupungi n lai na I le?
- Helsingin koupunki soottoo ovustoo tontin rokentomiskuntoon loittomisesso 7-2m€:n orvosto
- Suomen Luisteluliitto ja Suomen Taitoluisteluliitto ovat sitoutuneet sijoittamaan hallin rakentamiseen yhteensä 1m€
- YIT on valmis rahoittamaan hanketta 10-v lainalla. Laskelmassa se on 5% korolla
- Opetus- ja kulttuuriministeriö on myöntänyt hankkeelle rahoitusta
- Myl lypuron jää urhei lukeskus Oy ra hoittaa loppuosa n pa nkki la i na I la

lnvestoinnin tarve 21 600 000
OKM avustus

SLL&STLL

Helsingin kaupungin laina (laina-aika 20 v)

Pankkilaina (laina-aika 20 v)

YIT laina (laina-aika 10 v)

Koupungin ovustus tontin peruskunnostukseen

4 000 000

1 000 000

8 640 000

6 960 000

1 000 000

?

Lainojen vuotuiset tasaerälyhen nykset korkokustan n u ksin een
Pankkilaina, 20v12%

Helsingin ka upungi n laina, 2Ov / O,L%

YIT-laina

425 65t
436 550

t27 000
LYHENNYKSET YHTEENSA 989 201

Toiminnan kate
Lyhennykset

1 330 390

989 201

341
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Kaukaloiden käyttövuorojen hinnoittelu ja myyntitulot (per kaukalo)

Ti Ke To Pe La Su

7-8

8-9

9-10

10-11

11-12

12-13

13-14

14-15

15-16

16-17

17-18

18-19

Ma

1

20-21

21-22

23-24

Kaukalon käyttöaika vuodessa 48 viikkoa

150 150 150 150 150 150 150

150 150 1.50 150 150150 150

STLL/MJ STLL/MJ STLL/MJ STLL/MJ STLL/MJ

STLL/MJ STLL/MJ STLL/MJ STLL/MJ STLL/MJ

100 100 100 100 100

100 100 100 100 100

100 100 L00 100 L00

150 150 L50 150 150

150 150 150 150 150

150 150 150150 150 150 150

150 150 150 150 L50 150 150

Viikkoyhteenveto kpl € Yhteensä
a lem pi hi nta iset vuorot/ka uka lo

STLL vuorot/kaukalo
Pri m eti m e vuorot/ka uka lo
pä ivävuorot 20% myynni I I ä

myöhä isvuoro 25% m'4rnni I I ä

Tulot vuodessa

31 150

150

L70

100

150

10

4

2

4 650

1 500

8 330

400

300

€

Tavoitem yyn' myynti/ka uka I o

yhteensä
728 640

1 4s7 280

22-23

170

170

170

L7A

170

170

170

170

170

170

170

L70

/tl r70 t70

0

7 )It)

17{J

70

t70
170

170

170

170

49

Jos päästää n 90% myyntiin 1 3r.1 552
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Pikaluisteluradan hinnoittelu ja myyntitulot

16.30-17.30

17

1

23-24

Ti Pe

7-8

8-9

1

1

1

1

36 viikkoa

Tavoitemyynn in viikkoyh teenveto kpl € €
Ratavuokrat muille käyttäjille *

Päivävuorot 20%myytävistävuoroiste
Pikaluistelu Urhea

A-maajoukkue/NMJ
Seurat

Maraton/mast prime
ilta

Tulot vuodessa

26

4

5

L2

7

250
100

L50

150

2so
250
150

6 500

400
750

1 800

1,750
1750
L 050

€.

Tavoitemyynti Per/vko
Yhteensä

14 000
504 000

Jos päästää n 90% myyntiin 453 600

URHEA URHEA URHEA URHEA URHEA 250 250

250 250SLL/MJ SLL/MJ SLL/MJ SLL/MJ SLL/MJ

{.30 SLL/MJ SLL/MJ sLL/MJ sLL/MJ SLL/MJ SLL/MJ sLL/MJ
t-ir 1,t 250 250100 100 100 100 100

250 250100 100 100 100 100

r-14.30 250 2s0100 100100 100 100

100 L00 100 100 L00 250 250
n_/,ß, e.l 250 250250 250 250 2so 250

250 250 2so 250 250 2so 250

150 150 150 150 150 150 150

*mm. jääkiekon ja ringeten luistelutekniikka, yleisöluistelut, retkiluistelijat,

Ma

9-10

20.30-22

21-22

22-23

22-23

käyttöaika vuodessa

Ke To

u50

250

150

150

ls0
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Juoksurata. punttisali ja muut salit

Peilisalit, 3 kpl
Ma Ta

30

STLL

Ke To

I 40 lviikkoa

La SuPe

7-8

8-9

9-{0
10-11

11-12

12-13

13-14

14-15

15-16

16-17

17-18

18-19

19-20

20-21

21-22

22-23

30

30

30

30

30

30

0

käyttöaika vuodessa

30 30 30 30 30 30

30 30STLL STLL STLL STLL

30 3020 20 20 20 20

303020 20 20 20 20

30 3020 20 70 20 20

30 302020 20 20 20

30 3020 20 20

30 3020 20 20 20 20

30 30 30 30 30 30

30 3030 30 30 30

30 3030 30 30 30

30 30 30 30 30 30

30 30 30 30 30

30 30 30 30 30 30

0 0 0 0 0 0

Vuoroja viikossa

pä ivävuoroja viikossa 20%

Salien määrä €
30

20

68

6

Yhteensä
6 L20
360

3

3

Tulot vuodessa
Tavoitemyynti yhteensä 259 200 €

Pu nttisali
käyttöaika vuodessa I 11 lkuukautta
kuukausiyhteenveto kpl € Yhteensä
Salikorttien määrä/kk 100 30 3000

Tulot vuodessa
Tavoitemyynti yhteensä 33 000 €

Juoksurata
kä aika vuodessa
Viikko yhteenveto

viikkoa
pv asiakas/pv €/krt €

Kaikki sisäliikuntapaikat yhteensä

50 10

390 200

Käyttäjiä viikossa 7 3 500
Tulot vuodessa
Tavoitemyrynti yhteensä 98 000 €

20 20

30

Viikkoyhteenveto
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Toimistoti lojen vu o kratuotot

kuukausiyhteenveto m2 Clm2 Yhteensä
Toimistot
Kahvila ja hieronta

235
50

15

30

3 525

1 500

Tulot vuodessa €

Yhteensä 60 300


