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Osio A: Tonttikohtaiset va-
rausehdot

Osiossa A on esitetty tonttikohtaiset varausehdot yksityisille toimijoille ja Helsin-
gin kaupungin asuntotuotantolle esitettaville tontinvarauksille. Tonttikohtaiset
varausehdot taydentavat osiossa B esitettyja tonttien yleisia varausehtoja.

10. Sornainen, Kalasatama,
Verkkosaaren pohjoisosa

10654/2 (AK), asuinrakennusoikeus 5 150 k-m?, asuntoja 61

Suomen keskuskodit Oy:lle (Y-tunnus 2826843-9) valtion tukemien (lyhyt korko-
tuki, 10 vuotta) vuokra-asuntojen suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2022
saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan hankkeen yhdessa Helen Oy:n
kanssa hakemuksensa mukaisesti.

e Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen pilaantunut maapera on kunnos-
tettu esirakentamisen yhteydessa riskinarvioperusteisesti ennen tontin luo-
vutusta. Kunnostuksen jalkeen tontin reunoille voi jaada haitta-aineita, joita
joudutaan kasittelemaan rakentamisen yhteydessa. Mikali tontilla joudutaan
kasittelemaan pilaantuneita maita, on toimenpiteista ja kustannuksista sovit-
tava kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Suunnittelussa on
huomioitava, ettd rakennuksiin on tehtava tuuletettu alapohjarakenne tai ra-
donputket koneellisella poistolla ja alapohjan rakenne on tiivistettava.

e Varauksensaaja on tietoinen, etta alueelle on laadittu talonrakennuksen
suunnitteluohje, jossa muun ohella selvennetaan perustamiseen liittyvat
asiat. Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan suunnitteluohjetta suun-
nittelussa ja rakentamisessa.

e Varauksensaaja on velvollinen yhdessa Kehittyva kerrostalo -tyéryhman oh-
jeistuksen mukaisesti toteuttamaan tontille sijoittuvat kehittdmishankkeet va-
rauksensaajan hakemuksen ja sen liitemateriaalin mukaisesti.

e Varauksensaaja on velvollinen soveltuvin osin noudattamaan liitteena 7 ole-
via Kehittyva Kerrostalo -hankkeiden lisaehtoja.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja, litteena 1 olevia Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alueen ton-
tinvarausten lisaehtoja ja liitteena 3 olevia 23.6.2020 paivattyja Kalasataman
alykkaat energiajarjestelmat -tontinluovutusehtoja.



10. Sornainen, Sompasaari,
Nihti

10669/2 (AK), asuinrakennusoikeus 3 400 k-m?, asuntoja 40

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle Hitas-omistusasuntojen suunnittelua ja
toteutusta varten 31.12.2023 saakka seuraavin ehdoin:

e Asunnot toteutetaan Hitas | —ehdoin.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja, liitteena 2 olevia Kalasataman Nihdin alueella noudatettavia lisdehtoja
ja liitteena 3 olevia 23.6.2020 paivattyja Kalasataman alykkaat energiajar-
jestelmat —tontinluovutusehtoja seka Hitas-tuotannossa liitteena 6 olevia Hi-
tas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatettavia lisaehtoja.

10669/3 (AK), asuinrakennusoikeus 3 150 k-m?, asuntoja 39

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka korkotuki)
vuokra-asuntojen suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2023 saakka seuraa-
vin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja, liitteena 2 olevia Kalasataman Nihdin alueella noudatettavia lisdehtoja
ja liitteena 3 olevia 23.6.2020 paivattyja Kalasataman alykkaat energiajar-
jestelmat -tontinluovutusehtoja.

10669/4 (AK), asuinrakennusoikeus 2 900 k-m?, asuntoja 36

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka korkotuki)
vuokra-asuntojen suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2023 saakka seuraa-
vin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja, liitteena 2 olevia Kalasataman Nihdin alueella noudatettavia lisdehtoja
ja liitteena 3 olevia 23.6.2020 paivattyja Kalasataman alykkaat energiajar-
jestelmat -tontinluovutusehtoja.



10670/1 (AK), asuinrakennusoikeus 2 300 k-m?, asuntoja 38

NAL Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 0950402-9) valtion tukemien (pitka korkotuki)
nuorisolle suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua ja toteutusta varten
31.12.2023 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen sopimaan korttelin yhteispihan toteutuksesta
sekad muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjeste-
lyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

o Varauksensaaja on tietoinen, etta tontille sijoitetaan raitiotien tarvitsema ja-
kokaapin syvennys. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteut-
tamaan varauksen kohteeseen mainitun raitiotien tarvitseman jakokaapin
syvennyksen seka muut yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaap-
pien syvennykset kaikkine rakenteineen kaupungin tai sen ilmoittaman ta-
hon ohjeiden mukaisesti seka korvauksetta sallimaan po. jakokaappien ra-
kentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen varauk-
sen kohteessa. Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksel-
laan tarkemmin sopimaan edelld mainituista seikoista seka tilojen toteutta-
misesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen
sopia tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. Kaupunki ei vastaa mis-
tadan edelld mainituista seikoista varauksensaajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja, liitteena 2 olevia Kalasataman Nihdin alueella noudatettavia lisdehtoja
ja liitteena 3 olevia 23.6.2020 paivattyja Kalasataman alykkaat energiajar-
jestelmat -tontinluovutusehtoja.

10670/2 (AK), asuinrakennusoikeus 3 300 k-m?, asuntoja 39

SSA Project Oy:lle (Y-tunnus 2551984-5) Hitas-omistusasuntojen suunnittelua
ja toteutusta varten 31.12.2023 saakka seuraavin ehdoin:

e Asunnot toteutetaan Hitas | —ehdoin.

e Varauksensaaja on velvollinen sopimaan korttelin yhteispihan toteutuksesta
sekad muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjeste-
lyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja, liitteena 2 olevia Kalasataman Nihdin alueella noudatettavia lisdehtoja
ja liitteena 3 olevia 23.6.2020 paivattyja Kalasataman alykkaat energiajar-
jestelmat —tontinluovutusehtoja seka liitteena 6 olevia Hitas- ja hintakontrol-
loidussa tuotannossa noudatettavia lisdehtoja.



28. Oulunkyla, Patola, Kas-
kynhaltijantien ymparisto

28132/3 (AK), asuinrakennusoikeus 3 150 k-m?, asuntoja 37

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle hintakontrolloitujen omistusasuntojen
suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2022 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdehtoja seka liitteena 6
olevia Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatettavia lisaehtoja.

28. Oulunkyla, Maunula, Pir-
jontien ja Pirkkolantien ym-
paristo

28209/4 (AKS), asuinrakennusoikeus 3 100 k-m?, asuntoja 52

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka korkotuki) se-
nioreille suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua ja toteutusta varten
31.12.2022 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja.

28210/9 (A), asuinrakennusoikeus 3 000 k-m?, asuntoja 50

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka korkotuki) se-
nioreille suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua ja toteutusta varten
31.12.2022 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja.



28225/4 (AK), asuinrakennusoikeus 6 250 k-m?, asuntoja 74

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle hintakontrolloitujen omistusasuntojen
jaltai asumisoikeusasuntojen suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2022
saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on tietoinen, ettéd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen nykyiselldan kohdistuvien maanvuokraso-
pimusten muuttamista.

e Varauksensaaja on tietoinen, etta alueella sijaitsee purettava rakennus.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja sekd mahdollisessa hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 6 olevia
Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatettavia lisaehtoja.

33. Kaarela, Honkasuo

33367/1 (A), asuinrakennusoikeus 6 350 k-m?, asuntoja 75

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua ja
toteutusta varten 31.12.2022 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on tietoinen, ettd osalla varausaluetta kallioresurssi tulee
saastad mahdollisesti mydhemmin kaavoitettavaa liikennetunnelia varten,
eikd kadun tasoa alemmas ulottuvia kellareita tai porakaivoja saa rakentaa.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja sekd huomioimaan suunnittelussa liitteend 4 olevat Honkasuon ekokri-
teerit ohjaavana tyokaluna.

33. Kaarela, Kuninkaan-
tammi, Lammenranta

33414/1 (AK), asuinrakennusoikeus 3 100 k-m?, asuntoja 36

ES-Laatuasumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 1079220-8) ja ES-Laatuasunnot Oy:lle
(Y-tunnus 1071460-5) asumisoikeusasuntojen suunnittelua ja toteutusta varten
31.12.2022 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan hankettaan palvelevat velvoite-
autopaikkansa tontille 33417/3 rakennettavaan pysakointilaitokseen, jota
omistamaan ja hallitsemaan perustetaan kaavan mukaisia kortteleita 33414-
33420 palveleva pysakdintiyhtid. Varauksensaaja on tietoinen, etta tontille



33417/3 on kaavassa osoitettu velvoite toteuttaa pysakdintilaitoksen yhtey-
teen liikke-/myymalatilaa, josta sovitaan mydhemmin. Pysakdintilaitoksen to-
teuttamisesta vastaa Helsingin kaupungin asuntotuotanto perustettavan py-
sakointiyhtion lukuun.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan muiden autopaikkoja po. tontille
sijoittavien kortteleiden 33414-33420 tonttien toteuttajien kanssa muun mu-
assa pysakaintilaitoksen kaytosta, yllapidosta ja peruskorjauksesta. Suunnit-
telusta, rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta ja perustakorjauksesta aiheu-
tuvien kustannusten jakamisesta sovitaan pysakaointilaitokseen sijoitettavien
autopaikkojen mukaisessa suhteessa, elleivat osapuolet sovi muuta perus-
tetta. Autopaikkojen hinnoittelun tulee maaraytya omakustannusperustei-
sesti.

Lisaksi korttelien 33414-33420 varauksensaajat ovat velvollisia yhteistydssa
sopimaan pysakointilaitoksen toteuttamista ja kayttoa koskevista rasite-
jaltai yhteisjarjestelysopimuksista.

Mikali osapuolet (kortteleiden 33414-33420 tonttien toteuttajat) eivat paase
sopimukseen edelld mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi kustannus-
ten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maarata sopimuksen ehdot.
Kaupunki ei vastaa mistaan pysakdintilaitoksen suunnittelusta, rakentami-
sesta, kaytdsta ja kunnossapidosta tai vastaavista aiheutuvista kustannuk-
sista.

o Kaytettavissa olevien tietojen perusteella tontilla ei ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali alu-
eella kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaa kaupunki
hankkeen rakennusvaiheessa aiheutuvista pilaantuneen maaperan kunnos-
tuksen ylimaaraisista kustannuksista, mikali niistd on sovittu ennen toimen-
piteiden toteuttamista.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja.

33415/1 (AK), asuinrakennusoikeus 1 400 k-m2, asuntoja 16

Kastelli-talot Oy:lle (Y-tunnus 2821066-7) ja Woodcomp Oy:lle (Y-tunnus
1710369-8) asumisoikeusasuntojen suunnittelua ja toteutusta varten
31.12.2022 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttdmaan asumisoikeustuotannon to-
teuttamista varten valittavan yhteistydokumppanin tontit-yksikolla.

e Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan hankettaan palvelevat velvoite-
autopaikkansa tontille 33417/3 rakennettavaan pysakointilaitokseen, jota
omistamaan ja hallitsemaan perustetaan kaavan mukaisia kortteleita 33414-
33420 palveleva pysakdintiyhtid. Varauksensaaja on tietoinen, etta tontille
33417/3 on kaavassa osoitettu velvoite toteuttaa pysakdintilaitoksen yhtey-
teen liikke-/myymalatilaa, josta sovitaan mydhemmin. Pysakdintilaitoksen to-
teuttamisesta vastaa Helsingin kaupungin asuntotuotanto perustettavan py-
sakointiyhtion lukuun.
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Varauksensaaja on velvollinen sopimaan muiden autopaikkoja po. tontille
sijoittavien kortteleiden 33414-33420 tonttien toteuttajien kanssa muun mu-
assa pysakaintilaitoksen kaytosta, yllapidosta ja peruskorjauksesta. Suunnit-
telusta, rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta ja perustakorjauksesta aiheu-
tuvien kustannusten jakamisesta sovitaan pysakaointilaitokseen sijoitettavien
autopaikkojen mukaisessa suhteessa, elleivat osapuolet sovi muuta perus-
tetta. Autopaikkojen hinnoittelun tulee maaraytya omakustannusperustei-
sesti.

Lisaksi korttelien 33414-33420 varauksensaajat ovat velvollisia yhteistydssa
sopimaan pysakointilaitoksen toteuttamista ja kayttoa koskevista rasite-
jaltai yhteisjarjestelysopimuksista.

Mikali osapuolet (kortteleiden 33414-33420 tonttien toteuttajat) eivat paase
sopimukseen edelld mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi kustannus-
ten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maarata sopimuksen ehdot.
Kaupunki ei vastaa mistaan pysakadintilaitoksen suunnittelusta, rakentami-
sesta, kaytdsta ja kunnossapidosta tai vastaavista aiheutuvista kustannuk-
sista.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueella on noudatettava rakennusvalvon-
nan ohjetta tarkealle pohjavesialueelle rakentamisessa.

Varauksensaaja on tietoinen, ettei tontille voi toteuttaa maalampda.
Varauksensaaja on tietoinen, ettéd kaava-alueen poikki kulkee tarkeita yh-
dyskuntateknisid tunneleita ja johtoja, jotka tulee huomioida suunnittelussa
ja rakentamisessa.

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella tontilla ei ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali alu-
eella kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaa kaupunki
hankkeen rakennusvaiheessa aiheutuvista pilaantuneen maaperan kunnos-
tuksen ylimaaraisista kustannuksista, mikali niistd on sovittu ennen toimen-
piteiden toteuttamista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisaeh-
toja.

33416/1 (AK), asuinrakennusoikeus 6 000 k-m?, asuntoja 71

Mangrove Oy:lle (Y-tunnus 0995025-6) hintakontrolloitujen omistusasuntojen
suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2022 saakka seuraavin ehdoin:
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Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan hankettaan palvelevat velvoite-
autopaikkansa tontille 33417/3 rakennettavaan pysakointilaitokseen, jota
omistamaan ja hallitsemaan perustetaan kaavan mukaisia kortteleita 33414-
33420 palveleva pysakdintiyhtid. Varauksensaaja on tietoinen, etta tontille
33417/3 on kaavassa osoitettu velvoite toteuttaa pysakdintilaitoksen yhtey-
teen liikke-/myymalatilaa, josta sovitaan mydhemmin. Pysakdintilaitoksen to-
teuttamisesta vastaa Helsingin kaupungin asuntotuotanto perustettavan py-
sakointiyhtion lukuun.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan muiden autopaikkoja po. tontille
sijoittavien kortteleiden 33414-33420 tonttien toteuttajien kanssa muun mu-



assa pysakaintilaitoksen kaytosta, yllapidosta ja peruskorjauksesta. Suunnit-
telusta, rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta ja perustakorjauksesta aiheu-
tuvien kustannusten jakamisesta sovitaan pysakaointilaitokseen sijoitettavien
autopaikkojen mukaisessa suhteessa, elleivat osapuolet sovi muuta perus-
tetta. Autopaikkojen hinnoittelun tulee maaraytya omakustannusperustei-
sesti.

Lisaksi korttelien 33414-33420 varauksensaajat ovat velvollisia yhteistydssa
sopimaan pysakointilaitoksen toteuttamista ja kayttoa koskevista rasite-
jaltai yhteisjarjestelysopimuksista.

Mikali osapuolet (kortteleiden 33414-33420 tonttien toteuttajat) eivat paase
sopimukseen edelld mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi kustannus-
ten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maarata sopimuksen ehdot.
Kaupunki ei vastaa mistaan pysakadintilaitoksen suunnittelusta, rakentami-
sesta, kaytdsta ja kunnossapidosta tai vastaavista aiheutuvista kustannuk-
sista.

e Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan rakentamaan
kevennysrakenteen tontilla olevan esikuormituspenkereen alueelle, mikali
esikuormituspenkereelle mitoitettu painuma-aika on talohankkeelle liian
pitka. Esikuormituspenger on tarkoitus rakentaa kaupungin toimesta syk-
sylla 2021 (tavoite) ja tavoitepainuma saavutetaan tésta noin kahden vuo-
den kuluttua. Varauksensaaja on velvollinen tekemaan suunnittelun yhteis-
tydssa kaupungin kanssa. Kaupunki ei vastaa mahdollisista viivastyksista tai
mistdan edelld mainituista seikoista varauksensaajalle mahdollisesti aiheu-
tuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

e Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueella on noudatettava rakennusvalvon-
nan ohjetta tarkealle pohjavesialueelle rakentamisessa.

e Varauksensaaja on tietoinen, ettei tonteille voi toteuttaa maaladmpda.

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaava-alueen poikki kulkee tarkeita yh-
dyskuntateknisid tunneleita ja johtoja, jotka tulee huomioida suunnittelussa
ja rakentamisessa.

o Kaytettavissa olevien tietojen perusteella tontilla ei ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali alu-
eella kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaa kaupunki
hankkeen rakennusvaiheessa aiheutuvista pilaantuneen maaperan kunnos-
tuksen ylimaaraisista kustannuksista, mikali niistd on sovittu ennen toimen-
piteiden toteuttamista.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja seka liitteena 6 olevia Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa nouda-
tettavia lisdehtoja.

33419/1 (AK), asuinrakennusoikeus 3 100 k-m?, asuntoja 36

Asoasunnot Uusimaa Oy:lle (Y-tunnus 2663675-2) asumisoikeusasuntojen
suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2022 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan hankettaan palvelevat velvoite-
autopaikkansa tontille 33417/3 rakennettavaan pysakointilaitokseen, jota

omistamaan ja hallitsemaan perustetaan kaavan mukaisia kortteleita 33414-
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33420 palveleva pysakdintiyhtid. Varauksensaaja on tietoinen, etta tontille
33417/3 on kaavassa osoitettu velvoite toteuttaa pysakdintilaitoksen yhtey-
teen liike-/myymalatilaa, josta sovitaan myéhemmin. Pysakaintilaitoksen to-
teuttamisesta vastaa Helsingin kaupungin asuntotuotanto perustettavan py-
sakointiyhtion lukuun.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan muiden autopaikkoja po. tontille
sijoittavien kortteleiden 33414-33420 tonttien toteuttajien kanssa muun mu-
assa pysakaintilaitoksen kaytosta, yllapidosta ja peruskorjauksesta. Suunnit-
telusta, rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta ja perustakorjauksesta aiheu-
tuvien kustannusten jakamisesta sovitaan pysakaointilaitokseen sijoitettavien
autopaikkojen mukaisessa suhteessa, elleivat osapuolet sovi muuta perus-
tetta. Autopaikkojen hinnoittelun tulee maaraytya omakustannusperustei-
sesti.

Lisaksi korttelien 33414-33420 varauksensaajat ovat velvollisia yhteistydssa
sopimaan pysakointilaitoksen toteuttamista ja kayttoa koskevista rasite-
jaltai yhteisjarjestelysopimuksista.

Mikali osapuolet (kortteleiden 33414-33420 tonttien toteuttajat) eivat paase
sopimukseen edelld mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi kustannus-
ten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maarata sopimuksen ehdot.
Kaupunki ei vastaa mistaan pysakadintilaitoksen suunnittelusta, rakentami-
sesta, kaytdsta ja kunnossapidosta tai vastaavista aiheutuvista kustannuk-
sista.

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontille on osoitettu asemakaavassa
paikka muuntamolle. Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin edellyt-
tdessa korvauksetta sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa
yhteys suoraan katualueelta, sijoittamisen varausalueelle. Tall6in varauk-
sensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkdverkko Oy:n kanssa
muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja
yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali
osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuu-
den kehittdminen ja tontit -palvelu. Sahkdnjakelua palvelevat jakokaappi- ja
muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkdéverkko Oy:n antamien ohjeiden
mukaisesti.

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella tontilla ei ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali alu-
eella kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaa kaupunki
hankkeen rakennusvaiheessa aiheutuvista pilaantuneen maaperan kunnos-
tuksen ylimaaraisista kustannuksista, mikali niistd on sovittu ennen toimen-
piteiden toteuttamista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisaeh-
toja.



38. Malmi, Malmin lento-
kentta, Nallenrinne

38238/5 (AK), asuinrakennusoikeus 3 200 k-m?, asuntoja 40

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka korkotuki)
vuokra-asuntojen suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2023 saakka seuraa-
vin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettéd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan seka mui-
den rakentamisen edellytysten tayttymista.

e Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin mui-
den tonttien toimijoiden kanssa korttelikohtaisen kierratyshuoneen suunnit-
telusta, toteuttamisesta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kus-
tannusten jakamisesta.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan
suunnittelusta, toteuttamisesta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannuksen jakamisesta muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuk-
sen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.

Mikali osapuolet eivat paase sopimukseen edelld mainituista sopimuseh-
doista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maa-
rata sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistdan edella mainituista kustannuksista.

e Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustettavan
alueellisen palveluyhtion osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohem-
min vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhtié perustetaan asemakaavaan merkittyjen alueellisten
pysakdintilaitosten ja/tai autopaikkatonttien, yhteistilojen sekd muiden mah-
dollisten toimintojen toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yllapitoa varten.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja.

38238/6 (AK), asuinrakennusoikeus 3 800 k-m?, asuntoja 48

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka korkotuki)
vuokra-asuntojen suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2023 saakka seuraa-
vin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettéd suunnitellun hankkeen toteuttaminen

edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan seka mui-
den rakentamisen edellytysten tayttymista.
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e Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin mui-
den tonttien toimijoiden kanssa korttelikohtaisen kierratyshuoneen suunnit-
telusta, toteuttamisesta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kus-
tannusten jakamisesta.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan
suunnittelusta, toteuttamisesta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannuksen jakamisesta muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuk-
sen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.

Mikali osapuolet eivat paase sopimukseen edelld mainituista sopimuseh-
doista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maa-
rata sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistdan edella mainituista kustannuksista.

e Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustettavan
alueellisen palveluyhtion osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohem-
min vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhti6é perustetaan asemakaavaan merkittyjen alueellisten
pysakdintilaitosten ja/tai autopaikkatonttien, yhteistilojen sekd muiden mah-
dollisten toimintojen toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yllapitoa varten.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja.

38241/5 (AK), asuinrakennusoikeus 2 200 k-m?, asuntoja 26

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle hintakontrolloitujen omistusasuntojen
suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2023 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettéd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan seka mui-
den rakentamisen edellytysten tayttymista.

e Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin mui-
den tonttien toimijoiden kanssa korttelikohtaisen kierratyshuoneen suunnit-
telusta, toteuttamisesta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kus-
tannusten jakamisesta.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan
suunnittelusta, toteuttamisesta, ylldpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannuksen jakamisesta muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuk-
sen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.

Mikali osapuolet eivat paase sopimukseen edelld mainituista sopimuseh-
doista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maa-
rata sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistdan edella mainituista kustannuksista.
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Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustettavan
alueellisen palveluyhtion osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohem-
min vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhti6é perustetaan asemakaavaan merkittyjen alueellisten
pysakdintilaitosten ja/tai autopaikkatonttien, yhteistilojen sekd muiden mah-
dollisten toimintojen toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yllapitoa varten.
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisaeh-
toja seka liitteena 6 olevia Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa nouda-
tettavia lisdehtoja.

38241/6 (AK), asuinrakennusoikeus 2 300 k-m?, asuntoja 27

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua ja
toteutusta varten 31.12.2023 saakka seuraavin ehdoin:
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Varauksensaaja on tietoinen, ettéd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan seka mui-
den rakentamisen edellytysten tayttymista.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin mui-
den tonttien toimijoiden kanssa korttelikohtaisen kierratyshuoneen suunnit-
telusta, toteuttamisesta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kus-
tannusten jakamisesta.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan
suunnittelusta, toteuttamisesta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannuksen jakamisesta muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuk-
sen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.

Mikali osapuolet eivat paase sopimukseen edelld mainituista sopimuseh-
doista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maa-
rata sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistdan edella mainituista kustannuksista.
Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustettavan
alueellisen palveluyhtion osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohem-
min vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhtié perustetaan asemakaavaan merkittyjen alueellisten
pysakointilaitosten ja/tai autopaikkatonttien, yhteistilojen seka muiden mah-
dollisten toimintojen toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yllapitoa varten.
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisaeh-
toja.



38258/1 (AK), asuinrakennusoikeus 8 700 k-m?, asuntoja 102

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle hintakontrolloitujen omistusasuntojen ja
asumisoikeusasuntojen suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2023 saakka
seuraavin ehdoin:

Asuinrakennusoikeudesta noin puolet varataan toteutettavaksi hintakontrol-
loituna omistusasuntotuotantona ja noin puolet asumisoikeusasuntotuotan-
tona.

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan seka mui-
den rakentamisen edellytysten tayttymista.

e Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin mui-
den tonttien toimijoiden kanssa korttelikohtaisen kierratyshuoneen suunnit-
telusta, toteuttamisesta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kus-
tannusten jakamisesta.

e Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan
suunnittelusta, toteuttamisesta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannuksen jakamisesta muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuk-
sen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.

Mikali osapuolet eivat paase sopimukseen edelld mainituista sopimuseh-
doista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maa-
rata sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistdan edella mainituista kustannuksista.

e Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustettavan
alueellisen palveluyhtion osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohem-
min vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhtioé perustetaan asemakaavaan merkittyjen alueellisten
pysakdintilaitosten ja/tai autopaikkatonttien, yhteistilojen sekd muiden mah-
dollisten toimintojen toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yllapitoa varten.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-

toja seka hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 6 olevia Hitas- ja hinta-

kontrolloidussa tuotannossa noudatettavia lisaehtoja.

17



40. Suutarila, Siltamaki, Sil-
talanapuiston alue

40177/5 (AYS), asuinrakennusoikeus 2 300 k-m?, asuntoja 38

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka korkotuki) erityis-
asumiseen suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua ja toteutusta varten
31.12.2022 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettéd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen nykyiselldan kohdistuvien maanvuokraso-
pimusten muuttamista.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja.

49. Laajasalo, Yliskyla, Koi-
ransaarentien ja llomaen-
tien alueet

49056/15 (AK), asuinrakennusoikeus 7 900 k-m?2, asuntoja 93

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua ja
toteutusta varten 31.12.2023 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettéd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja.
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49. Laajasalo, Kruunuvuo-
renranta, Haakoninlahti 2

49295/2 (A), asuinrakennusoikeus 1 950 k-m?, asuntoja 24

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitka korkotuki)
vuokra-asuntojen suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2022 saakka seuraa-
vin ehdoin:

e Kaupunginhallitus paatti 12.5.2014 (568 §) perustaa Kruunuvuorenrannan
Palvelu Oy:n toteuttamaan keskitetysti Kruunuvuorenrannan uudella asuin-
ja toimitila-alueella muun muassa asuntotontteja palvelevat yhteispihatontit,
ellei kaupunki esimerkiksi jonkin sopimusalueen, korttelin/kortteleiden tai
palvelukonseptin osalta perustellusta syysta toisin paata. Tallainen syy voi
perustua esimerkiksi siihen, ettéd sopimusalueille laadittavat asemakaavat
eroavat palvelukonseptien osalta toisistaan.

Varauksensaaja on siten tietoinen, ettd mainittu palveluyhtié toteuttaa ensi-
sijaisesti kunkin asuinkorttelin yhteispihatontin. Varauksensaaja on myos
tietoinen ja hyvaksyy sen, ettéd mikali palveluyhtid kaupungin hakemuksesta
tai muutoin luopuu yhteispihatontin toteuttamisvelvollisuudestaan, niin tallGin
asuinkorttelin asuntotontit ovat velvolliset keskenaan sopimaan yhteispiha-
tontin suunnittelusta, rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta ja korjaamisesta
seka siihen liittyvien kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta so-
vita, yhteispihatontin kustannukset jaetaan asuntotonttien kesken niiden ra-
kennusoikeuden mukaisessa suhteessa. Kaupunki sitoutuu ilmoittamaan
mahdollisimman pikaisesti asuntotonteille, mikali palveluyhtidé luopuu maini-
tusta toteuttamisvelvollisuudestaan.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisédeh-
toja ja liitteena 5 olevia Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisaehtoja.

49295/3 (A), asuinrakennusoikeus 4 300 k-m?, asuntoja 51

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle Hitas-omistusasuntojen suunnittelua ja
toteutusta varten 31.12.2022 saakka seuraavin ehdoin:

e Asunnot toteutetaan Hitas | —ehdoin.

e Kaupunginhallitus paatti 12.5.2014 (568 §) perustaa Kruunuvuorenrannan
Palvelu Oy:n toteuttamaan keskitetysti Kruunuvuorenrannan uudella asuin-
ja toimitila-alueella muun muassa asuntotontteja palvelevat yhteispihatontit,
ellei kaupunki esimerkiksi jonkin sopimusalueen, korttelin/kortteleiden tai
palvelukonseptin osalta perustellusta syysta toisin paata. Tallainen syy voi
perustua esimerkiksi siihen, ettéd sopimusalueille laadittavat asemakaavat
eroavat palvelukonseptien osalta toisistaan.

Varauksensaaja on siten tietoinen, ettd mainittu palveluyhti6 toteuttaa ensi-
sijaisesti kunkin asuinkorttelin yhteispihatontin. Varauksensaaja on myos

19



tietoinen ja hyvaksyy sen, ettéd mikali palveluyhtid kaupungin hakemuksesta
tai muutoin luopuu yhteispihatontin toteuttamisvelvollisuudestaan, niin tallGin
asuinkorttelin asuntotontit ovat velvolliset keskenaan sopimaan yhteispiha-
tontin suunnittelusta, rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta ja korjaamisesta
seka siihen liittyvien kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta so-
vita, yhteispihatontin kustannukset jaetaan asuntotonttien kesken niiden ra-
kennusoikeuden mukaisessa suhteessa. Kaupunki sitoutuu ilmoittamaan
mahdollisimman pikaisesti asuntotonteille, mikali palveluyhtidé luopuu maini-
tusta toteuttamisvelvollisuudestaan.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisaeh-
toja, liitteena 5 olevia Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisdehtoja ja
liitteena 6 olevia Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatettavia
lisaehtoja.

49295/4 (A), asuinrakennusoikeus 5 350 k-m?, asuntoja 63

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle Hitas-omistusasuntojen suunnittelua ja
toteutusta varten 31.12.2022 saakka seuraavin ehdoin:
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Asunnot toteutetaan Hitas | —ehdoin.

Kaupunginhallitus paatti 12.5.2014 (568 §) perustaa Kruunuvuorenrannan
Palvelu Oy:n toteuttamaan keskitetysti Kruunuvuorenrannan uudella asuin-
ja toimitila-alueella muun muassa asuntotontteja palvelevat yhteispihatontit,
ellei kaupunki esimerkiksi jonkin sopimusalueen, korttelin/kortteleiden tai
palvelukonseptin osalta perustellusta syysta toisin paata. Tallainen syy voi
perustua esimerkiksi siihen, ettd sopimusalueille laadittavat asemakaavat
eroavat palvelukonseptien osalta toisistaan.

Varauksensaaja on siten tietoinen, ettd mainittu palveluyhtié toteuttaa ensi-
sijaisesti kunkin asuinkorttelin yhteispihatontin. Varauksensaaja on myos
tietoinen ja hyvaksyy sen, ettéd mikali palveluyhtid kaupungin hakemuksesta
tai muutoin luopuu yhteispihatontin toteuttamisvelvollisuudestaan, niin tallGin
asuinkorttelin asuntotontit ovat velvolliset keskenaan sopimaan yhteispiha-
tontin suunnittelusta, rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta ja korjaamisesta
seka siihen liittyvien kustannusten jakamisesta. Ellei muuta perustetta so-
vita, yhteispihatontin kustannukset jaetaan asuntotonttien kesken niiden ra-
kennusoikeuden mukaisessa suhteessa. Kaupunki sitoutuu ilmoittamaan
mahdollisimman pikaisesti asuntotonteille, mikali palveluyhtidé luopuu maini-
tusta toteuttamisvelvollisuudestaan.

Varauksensaaja on tietoinen, ettéd kaavasta poiketen tontille tulee toteuttaa
liiketilaa noin 200 m?.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisaeh-
toja, liitteena 5 olevia Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisdehtoja ja
liitteena 6 olevia Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatettavia
lisaehtoja.



Erillisilla kilpailu- ja ilmoit-
tautumismenettelyilla luo-
vutettavaksi esitettavat ton-
tit

20. Lansisatama, Jatka-
saari, Jatkasaaren keskus-
kortteli

20037/1 (AL), asuinrakennusoikeus 34 600 k-m?, asuntoja 433

Luovutettavaksi hintakilpailulla paasaantoisesti sdantelemattomaan vapaara-
hoitteiseen omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon. Tontit luovutetaan myy-
malla kaypaan arvoon.

20. Lansisatama, Jatka-
saari, Saukonkadun asuin-
kortteli

20062/2 (AK), asuinrakennusoikeus 4 000 k-m?, asuntoja 44
20062/3 (AK), asuinrakennusoikeus 5 350 k-m?, asuntoja 67

20062/4 (AK), asuinrakennusoikeus 8 950 k-m?, asuntoja 99

Luovutettavaksi hintakilpailulla sdantelemattémaan vapaarahoitteiseen asunto-
tuotantoon. Tontit luovutetaan myymalla kaypaan arvoon.

e tontti 2 sdantelemattomaan omistusasuntotuotantoon
o tontti 3 sdantelemattdmaan omistus- ja vuokra-asuntotuotantoon
o tontti 4: sdantelemattomaan omistusasuntotuotantoon
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26. Koskela, Koskelan sai-
raalan ja pesuloiden alue

26961/2 (AK/s), asuinrakennusoikeus 3 500 k-m?, asuntoja 44
26961/3 (AK), asuinrakennusoikeus 9 000 k-m?, asuntoja 113
26967/4 (AK/s), asuinrakennusoikeus 777 k-m?, asuntoja 10

26967/5 (AK), asuinrakennusoikeus 9 050 k-m?, asuntoja 113

Luovutettavaksi hintakilpailulla sdantelemattémaan vapaarahoitteiseen omistus-
jaltai vuokra-asuntotuotantoon.

e Tontti 26967/4 luovutetaan myymalla kdypaan hintaan.
e Tontit 26961/2-3 ja 26967/5 luovutetaan kynnysraha-menettelylla vuokraa-
malla.

38. Malmi, Malmin lento-
kentta, Nallenrinne

38236/3 (AK), asuinrakennusoikeus 5 500 k-m?, asuntoja 69
38238/4 (AK), asuinrakennusoikeus 6 800 k-m?, asuntoja 85
38241/2 (AK), asuinrakennusoikeus 4 400 k-m?, asuntoja 55

38258/2 (AK), asuinrakennusoikeus 5 500 k-m?, asuntoja 69

Luovutettavaksi laatukilpailulla sdantelemattémaan vapaarahoitteiseen omistus-
jaltai vuokra-asuntotuotantoon kaupunkiymparistdlautakunnan myéhemmin
paattamin ehdoin.

Jarjestettavassa kilpailussa ja kilpailuehdotusten arvioinnissa tullaan kiinnitta-
maan erityista huomiota asuntojen hinta-laatusuhteeseen.
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38257/1 (AK), asuinrakennusoikeus 3 500 k-m?, asuntoja 44
38257/2 (AK), asuinrakennusoikeus 2 700 k-m?, asuntoja 34

38257/3 (AK), asuinrakennusoikeus 4 500 k-m?, asuntoja 53

Luovutettavaksi laatukilpailulla (energiakilpailu) kaupunkiymparistélautakunnan
myohemmin paattamin ehdoin, siten etta

e tontti 1 sdantelemattdomaan vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai vuokra-asun-
totuotantoon,

e tontti 2 valtion tukemaan (pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotantoon ja

o tontti 3 valimuodon asuntotuotantoon.

Jarjestettavassa kilpailussa ja kilpailuehdotusten arvioinnissa tullaan kiinnitta-
maan erityista huomiota vahahiilisyyteen ja asuntojen hinta-laatusuhteeseen.

42. Kulosaari, Kuorekarin
alue

42xxx, asuinrakennusoikeus n. 30 000 k-m?, asuntoja 375

Luovutettavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylld kumppanuuskaavoi-
tukseen paaosin sdantelemattémaan vapaarahoitteiseen omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoon kaupunkiymparistélautakunnan myéhemmin paattamin eh-
doin. Varausalueen rajaus liitteessa 9.

47. Mellunkyla, Myllypuron
voimalaitoskortteli

47296/1-14 (AO), asuinrakennusoikeus yht. 2 240 k-m?, asuntoja 28
47299/2-9 (AO), asuinrakennusoikeus yht. 1 280 k-m?, asuntoja 16

47306/1-9 (AO), asuinrakennusoikeus yht. 1 125 k-m?, asuntoja 9

Luovutettavaksi saantelemattomaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotan-
toon ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla ammattimaiseen rakentamiseen
jaltai ryhnmarakennuttamiseen kaupunkiymparistélautakunnan myéhemmin
paattamin ehdoin.
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49. Laajasalo, Kruunuvuo-
renranta, Haakoninlahti 2

49296/2 (AK), asuinrakennusoikeus 4 350 k-m?, asuntoja 54
49296/3 (AK), asuinrakennusoikeus 3 150 k-m?, asuntoja 39
49297/2 (AK), asuinrakennusoikeus 3 400 k-m?, asuntoja 43

49297/3 (AK), asuinrakennusoikeus 3 750 k-m?, asuntoja 47

Luovutettavaksi hintakilpailulla sdantelemattémaan vapaarahoitteiseen omistus-
jaltai vuokra-asuntotuotantoon.

o Kortteli 49296 luovutetaan myymalla kaypaan hintaan.
o Kortteli 49297 luovutetaan kynnysraha-menettelylla vuokraamalla.
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Osio B: Tonttien yleiset va-
rausehdot

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan osion B tonttien yleisia va-
rausehtoja.

1. Varauksensaajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteutta-
maan varausalueen ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti edista-
maan varausalueen suunnittelua ja rakentamista.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ympa-
ristdbnsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia sekd muita vastaa-
via lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia velvoitteitaan
tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion johtohenkilo tai
edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkild tuomitaan ns. harmaaseen
talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai muusta vastaavasta yritystoi-
mintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata
varaus paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssa-
neeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaajalla ole taloudellisia
tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken va-
rausajan ja/tai olla jatkamatta varausaikaa, mikali varauksensaaja tai varauk-
sensaajan yhtibkumppani ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perus-
teella mahdollisesti antamia ohjeita.

MyoGs varauksensaajan yhteistydokumppanit ovat velvollisia noudattamaan tassa
varauspaatoksessa varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.

2. Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterointikustannukset

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea varausalueen osalta tont-
tijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemista kiinteistorekisteriin. Tontin tulee olla
lohkottu ja merkitty kiinteistorekisteriin ennen lopullista tontinluovutusta.

Mikali kaupunki on taman varaussopimuksen valmistelun yhteydessa tai aikai-
semmin hakenut varausalueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja/tai rekisterdinnin,
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tontin tuleva vuokralainen tai ostaja on velvollinen korvaamaan tasta aiheutu-
neet kulut kaupungille tdman erikseen esittaman laskun mukaisesti.

Lisaksi varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edella mainittujen kiinteistotoi-
mitusten hakemisesta, mikali varausalueen muutokset aiheutuvat varauksen-
saajan aloitteesta ja/tai palvelevat kokonaan tai paaosin varauksensaajan han-
ketta.

3. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaikista hallitsemansa varausalueen
rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista toimenpiteistad. Varauksen-
saaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan koko-
naisvastuuperiaatteella varausalueen ja kunkin varausalueelle toteutettavan ra-
kennuksen asemakaavan, rakennusluvan ja tdman varauspaatdksen ehtojen
mukaisesti.

Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei
niiden toteuttamisesta, kaytosta, ylldpidosta, korjaamisesta eikd uudistamisesta
aiheudu vahinkoa, haittaa eika vaaraa varausalueen alapuolella, eika sen ym-
paristdssd mahdollisesti sijaitseville tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteu-
tettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alu-
eille, johdoille, putkille ja vastaaville eikd niiden tavanomaiselle kaytolle.

3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakentamiskelpoisuus

Varausalueen suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin alueel-
listen yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta varausalueen rakentamiseen ja sen aika-
tauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka Ia-
hialueen kortteleiden ja muiden varausaluetta ympardivien Kiinteistdjen rakenta-
minen.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalu-
een rakentamista koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden seka
muiden varausaluetta ymparoivien kiinteistdjen kanssa.

Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoi-
maan varausalueen rakentamisen yleisten alueiden ja varausaluetta ympa-
réivien kiinteistdjen rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentami-
sesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistojen eika yleisten alueiden ra-
kentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kau-

pungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikatau-
lun mukaisesti. Tdman vuoksi varauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin etu-
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kateen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja muiden yleis-
ten alueiden seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaika-
taulun seka varausalueen rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

3.2 Viranomaismaaraysten ja ohjeiden noudattaminen

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan

e varausaluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siita myonneta rakennusluvan
yhteydessa tai muutoin poikkeamispaatosta,

e asemakaavaa taydentavia alueellisia suunnitteluohjeita, kuten rakentamista-
paohjeita, lahiympariston suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen suunnitte-
luohjeita seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia vi-
ranomaisohjeita Kaupunkiymparistdn toimialan rakennusvalvontapalvelujen
edellyttamalla tavalla,

e varauksen saajan tulee varausalueen suunnittelussa ja toteutuksessa var-
mistaa riittdva hulevesien kasittely ilmastomuutoksen vaikutukset huomioi-
den. Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee ehkaistd muuttuvissa ilmasto-olo-
suhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan suun-
nittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja priori-
teettijarjestysta hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun pa-
rantamiseksi,

¢ hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa toteutuksessa kaupungin tai Kau-
punkiymparistdn toimialan asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksi-
kon hyvaksymia suunnitelmia seka Hitas- ja hintakontrolloitujen kohteiden
osalta (puolihitas) asuntojen osalta hyvaksyttya hankinta-arvoa ja

e muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttamia viranomaismaarayk-
sia ja ohjeita.

3.3 Suunnitelmien esittaminen seka lupien hankkiminen ja noudattaminen

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat
(paapiirustukset) on sen liséksi, mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty,
esitettdva etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista
Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
hyvaksyttavaksi.

Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palve-
lulla on oikeus edellyttda esimerkiksi hankkeen sijainti, kokonaisuus tai tarkeys
huomioon ottaen hankkeen paasuunnittelijan hyvaksyttamista.

Mikali varauspaatos koskee Hitas- ja hintakontrolloitua tuotantoa, tulee naiden
osalta mainitut suunnitelmat vastaavasti toimittaa etukateen ennen rakennuslu-
van tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupunkiympariston toimialan asu-
kas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikdn hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan rakennustyossa
tarvittavan rakennusluvan tai muun vastaavan luvan seka varausalueen ja kun-
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kin varausalueen rakennuksen myéhemman kayton, peruskorjaamisen, muu-
tostoiden tai muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat, lausunnot, hyvak-
synnat ja vastaavat seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Lisaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haet-
tava kulloinkin voimassa olevan lainsaadannon ja Kaupunkiympariston toi-
mialan asukas- ja yrityspalveluiden alueidenkaytto ja -valvonta -yksikdn ohjeis-
tuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Talléin on noudatettava edella mainitun
yksikdn antamia ohjeita, pdatoksia ja niiden perusteella annettuja maarayksia.

4. Muut asuinrakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa huomioita-
vat asiat

Varauksensaaja on lisaksi varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa vel-
vollinen kustannuksellaan huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja
ryhtymaan niiden edellyttamiin toimenpiteisiin:

e kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehok-
kuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan A2018
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku on <75
(KWhE/(m2vuosi), ellei kaupunki erittéin painavasta varauksensaajasta riip-
pumattomasta syysta toisin paata. Vaatimus koskee kayttdtarkoitusluokan 2
mukaisia asuinkerrostaloja. Muissa kohteissa noudatetaan vahintaan kul-
loinkin voimassa olevaa viranomaismaaraysten mukaista energiatehokkuus-
luokkaa.

e varauksensaaja on velvollinen viimeistdan hakiessaan varausalueen pitkaai-
kaista vuokraamista esittamaan Kaupunkiympariston toimialan maankayttd
ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelulle varausalueelle suunnitellulle tontille/tonteilla rakennettavia
rakennuksia koskevat energiatodistukset tai muun rakennuksien energiate-
hokkuutta osittavan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluiden hy-
vaksyman selvityksen.

e kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovuttami-
sesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta
eika kaupunki myonna vaatimuksesta poikkeusta.

5. Sahkodautopaikat ja niihin varautuminen

Varausalueen autopaikoista on rakennettava vahintaan 1/3 sahkdautopaikoiksi,
joissa on mahdollista ladata sdhkdautoa. Nama latauspaikat on toteutettava vii-
meisimman SESKOn Sahkdajoneuvojen Lataussuosituksen SK69 maarittele-
malla peruslataustavalla (lataustapa 3, mode 3), jolloin latausasemassa on
SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin 2 sdhkdautopistorasia. Jokaisella sahkdauto-
paikalla tulee olla kaytettavissa vahintaan 10 kW latausteho, jota voidaan kui-
tenkin rajoittaa kuormanhallinnalla tarvittaessa. Latausjarjestelman ohjaus voi-
daan toteuttaa latausoperaattorin palveluna ja silla voi talléin olla erillinen sah-
koliittyma.
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Loput 2/3 pysakointipaikoista on varustettava sdhkdauton latauspisteval-
miudella. Latauspistevalmiudella tarkoitetaan pysakointipaikalle asti toteutettua
kaapelointia tai muuta ylempana esitetyt vaatimukset tayttdvaa sahkon jakelu-
jarjestelmaa, mydhemmin asennettavia sdhkdajoneuvojen latauspisteita varten.

Suunnitelma varausalueen kohteen edellyttamista autopaikoista on esitettava
etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupun-
kiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvak-
syttavaksi. Suunnitelmassa tulee esittda varausalueen autopaikkojen kokonais-
maara seka kuinka monta autopaikkaa naista tullaan toteuttamaan sahkdauto-
paikkoina ja kuinka monta latauspistevalmiudella varustettavina autopaikkoina.

6. Matkapuhelinten sisakuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, ettd matkapuhelinten sisdkuuluvuus on huomi-
oitu suunnitelmissa ja rakenteissa.

Varauksensaajan on myos korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liitty-
vien lahetinlaitteiden ja niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoittaminen, yllapito,
korjaaminen ja uudistaminen rakennukseen sekd huomioitava suunnitelmissa ja
rakenteissa naiden tarvitsemat tilatarpeet.

7. Liito-oravan huomiointi suunnittelussa

Liito-oravan esiintymiskuva on muuttunut Helsingissa hyvin nopeasti. Liito-ora-
vatilanteen tarkistaminen on tarpeen aina kun ydin- tai elinalueelle 1&hiymparis-
téineen tai sen liikkumisreitille on kohdistumassa muutoksia. Muutokset elinpii-
rin tai sen osan maankaytossa voivat olla uhka liito-oravalle.

Liito-orava on otettava huomioon, mikali maaritellylle ydin- tai elinalueelle 13-
hiymparistdineen tai todennakoiselle liikkumisreitille suunnitellaan metsaalaa
pienentavaa tai puustoa vahentavaa maankayttdéa (kaavoitus, rakentamishanke)
tai metsaymparistéa tai puustoa muuttavia toimenpiteité (rakentaminen, puus-
ton kasittely).

Varauksensaaja on hankkeen suunnittelun yhteydessa velvollinen selvittamaan
onko varausalueella tai sen valittbmassa laheisyydessa tehty sellaisia liito-ora-
vahavaintoja, jotka vaikuttavat hankkeen toteuttamiseen. Tahan liittyva tieto tu-
lee varmistaa ottamalla yhteytta Kaupunkiympariston toimialan ymparistopalve-
luiden luontoasiantuntijoihin, ymparistotarkastaja Raimo Pakariseen tai ymparis-
totarkastaja Tuomas Lahteen ja varmistamalla heiltd kohteen tilanne.

Mikali varausalueella tai sen I&heisyydessa sijaitsee ymparistdpalveluiden luon-
toasiantuntijoiden mukaan liito-oravien ydin- tai elinalueita |ahiymparistdineen
tai sen liikkumisreitteja tulee, varauksensaajan ottaa yhteyttd Kaupunkiymparis-
ton toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun tarpeellisten jat-
kotoimenpiteiden selvittamista ja maarittamista varten.
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8. Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Varauksensaajalla on tdman varauspaatoksen perusteella oikeus kustannuksel-
laan ja vastuullaan suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisia pohjatut-
kimuksen maaperan laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta
seka perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua ja toteutusta varten. Va-
rauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperatutkimuksen suo-

rittamista Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelulle tutkimuksen tekemisesta. Tontit -palvelu antaa tarvittaessa maapera-

tutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekohtaisia lisdohjeita, joita varauksen-
saajan tulee noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa
varausalueella muita toimenpiteitd, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on vel-
vollinen vaadittaessa kustannuksellaan ennallistamaan varausalueen Helsingin
kaupungin edellyttdamaan kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali maaperatutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.

9. Johdot, viemarit, muuntamot, jakokaapit seka muut yhdyskuntatekni-
set laitteet tai vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisia joh-
toja, viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaap-
peja, muuntamoita tai liikenteen ohjauslaitteita. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-alueen johtotiedot ja tiedot alu-
eella mahdollisesti sijaitsevista yhdyskuntateknisista laitteista tai vastaavista en-
nen rakentamisen aloittamista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen, viemareiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitdmisen,
kayttamisen, huoltamisen seka uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai
johtojen omistajien kanssa muuta sovita.

Johtosiirtoehdot seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot
maarittelee niiden omistaja. Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakenta-
misen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia
synny. Siirtojen kustannuksista tulee sopia johtojen, rakenteiden ja/tai laitteiden
tai vastaavien omistajan kanssa hyvissa ajoin ennen rakentamiseen ryhtymista,
mikali paatdksen ehdoissa ei tasta tarkemmin erikseen ole sovittu.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttami-
sesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista varauksensaajalle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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10. Maalampo- ja porakaivot ym.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien pora-
reikien, kuten lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita
koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voi-
massa olevaa lainsaadantda, kaupungin ohjeistusta ja varauspaatdoksessa ole-
via ehtoja.

Lisaksi varauksensaaja on tietoinen, etta lampdkaivojen ja/tai porakaivojen tai
muiden vastaavien jarjestelmien sijoittaminen varausalueelle edellyttaa viran-
omaislupien lisdksi kaupungin erillistd suostumusta, seka etukateen tehtya sel-
vitysta laitteiden sijoitusmahdollisuudesta varausalueelle.

11. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja to-
teuttaa varausalueella ja sen ymparistdédn maanalaisia tiloja ja hankkeita seka
kayttaa ja yllapitaa seka kehittaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka
rajoita varausalueen asemakaavan eivatka tdman sopimuksen mukaista toteut-
tamista eivatka kayttoa.

12. Varauksensaajan vastuu maaperasta

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siita, ettd varausalue ei varauk-
sensaajan toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipymatta ilmoitta-
maan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Kaupunkiympariston toi-
mialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle seka estdmaan pilaan-
tumisen leviamisen. Varauksensaaja on velvollinen puhdistamaan alueen seka
esittdmaan kaupungille kunnostuksen loppuraportin

13. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopi-
minen

Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan
tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po.
tonttien ja/tai yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteen-
luonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja tai yhteisjar-
jestelysopimukset seka esittamaan sopimukset Kaupunkiymparistén toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien tonttien pitkaaikai-
siin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edelld mainituista rasitteen-
luonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopimukseen, kaupungilla
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on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat eh-
dot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittui-

hin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien osalta ehdot paattaa alueiden-

kaytto ja -valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yh-
teisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika ra-
sitteiden ja yhteisjarjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole
sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai kayton edellyttdmista rasitteista.

14. Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan seuraavia perheasunto- ja keski-
pinta-alavaatimuksia mikali alueella voimassa olevan asemakaavan asemakaa-
vamerkinnat ja -maaraykset ja/tai varauspaatokseen erikseen kirjatut perhe-
asunto- ja keskipinta-alavaatimukset eivat muuta edellyta:

e Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueilla Hitas-
omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta va-
hintdan 70 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m?2.

o muille alueille toteutettavassa Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille to-
teutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perhe-
asuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keski-
pinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m>.

e ryhmarakennuttamishankkeissa ei noudateta edelld mainittua ehtoa.

e saantelemattdtmassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa ton-
tille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m>.

Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulla
on oikeus myontaa mainittuihin vaatimuksiin poikkeuksia, mikali se on asunto-
jen alueellisen kysyntatilanteen tai muun painavan syyn vuoksi perusteltua eika
muutosta voida pitda merkittavana.

15. Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on saan-
nelty. Vuokrat maaritellddn omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdamiskeskuksen hyvaksymaan hankinta-arvoon perustuen.
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Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittamaan kohteen huoneenvuok-
ran maaraytymisen periaatteet muun ohella Kaupunkiympariston toimialan asu-
kas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikon hyvaksyttavaksi ennen huo-
neenvuokraustoiminnan aloittamista.

16. Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotanto

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin
rakennuksiin voidaan sijoittaa Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan
tilapalvelut -yksikon hyvaksymia tai tdman yksikon hyvaksyman yhteison yllapi-
tamia erityisryhmille suunnattuja asumisyksikoita tai varata osuus asunnoista
erityisryhmien itsenadiseen asumiseen. Yksittaisessa hankkeessa osuus voi tar-
peen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tont-
tien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

17. Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistdan varauksensaajan hankkeen toteuttamisen eika kay-
ton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa varauksensaajalle eikéd kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi va-
rausaluetta ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen, varausalueella sijaitsevien kay-
tossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vas-
taavien rakenteiden siirtojen, varausalueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperan puhdistami-
sen johdosta tai mikali varausaluetta ei muista syista saada rakennuskel-
poiseksi varauksensaajan hankkeen edellyttdmassa aikataulussa taikka varauk-
sensaaja joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.

Kaupunki ei myoskaan vastaa varauksensaajalle eiké kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto estyy, viivastyy tai rajoit-
tuu varatulla alueella tai sen valittémassa laheisyydessa tehdyn luonnonsuojelu-
lain nojalla asetuksessa tai luontodirektiivissa erityisesti suojeltavaksi lajiksi luo-
kiteltuja elaimia, kasveja tai sienia koskevan havainnon johdosta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksen-
saajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siitd, etta varauksensaajan hanketta kos-
kevat luvat tai muut paatokset oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen tai va-
lituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvaksyminen tai lainvoi-
maistuminen viivastyy.

33



Talldin varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksel-
laan ennallistamaan alueen luovutusta edeltavaan kuntoon.

Mikali varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus,
ei kaupunki vastaa mistdan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
kaupunki ja varattavan alueen/tontin vuokralainen eivat paase sopimukseen va-
rausalueen vuokraamisen ja rakentamisen edellytyksena olevista maanvuokra-
sopimuksen muutoksista tai varausalueiden vuokrasopimuksen ehdoista. Kau-
punki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista kus-
tannuksista eikd mahdollisista vahingoista, mikali varattavaa aluetta/tonttia kos-
kevan vuokrasopimuksen muuttamista koskeva paatds, varausalueita koskeva
vuokrauspaatds tai muu asiaan liittyva paatoés oikaisuvaatimuksen, kunnallisva-
lituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen ra-
kentamisen aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto viivastyy varausaluetta
ymparoivien Kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai
rakentamisen viivastymisen johdosta, jos hankkeen toteutumisen edellyttdama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muista
syistd saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen
edellyttamassa aikataulussa tai mikali varauksensaaja joutuu viivastymisen joh-
dosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.

18. Kalasataman, Jatkasaaren ja Kruunuvuorenrannan tontinvarausten
voimaantulo

Kalasataman, Jatkasaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueiden tontinva-
raukset tulevat voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut alueellis-
ten varausehtojen sisaltaman sitoumuksen ja toimittanut sen maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulle.
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KALASATAMAN VERKKOSAAREN POHJOISOSAN ALUEELLA NOUDATET-

TAVAT LISAEHDOT
1. YLEISET EHDOT

1.1.

1.2.

1.3.

Maéaritelmat:

Jaljempana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
my0Os hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtio-
ta/yhtioita lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty
toisistaan varauksensaaja ja varauksensaajan perustama
yhtio.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaljempana varauksen-
saajalle varattua aluetta tai siitd muodostettavaa tonttia/
muodostettavia tontteja.

Jaljempana Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoi-
tetaan Verkkosaaren pohjoisosan asemakaava-alueen
asuinkortteleiden mukaista aluetta.

Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten,
etta rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan hait-
taa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja
kaytolle.

Edella mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja lupien
myontaminen ei vapauta varauksensaajaa siita korvaus-
vastuusta, joka saattaa aiheutua siitd vahingosta, jonka
alueelle suoritettavien tilojen ja alueiden rakentaminen tai
kayttd voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.

Kehittyvé Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerros-
talo —hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.



1.4.

2. ERITYISEHDOT

2.1.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit-palvelulle ja kaupunginkanslian Kalasataman alueraken-
tamisprojektille varauksen kohteen suunnitellun rakenta-
misaikataulun ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoit-
tamaan edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa edella mainittuihin maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
Kalasataman aluerakentamisprojektin maaraamin valiajoin
jarjestettavissa kokouksissa. Varauksensaaja nimeaa or-
ganisaatiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouk-
siin.

Alueellinen palveluyhtié

Mikali Kalasatamassa paatetaan Helsingin kaupungin ja
alueellisen palveluyhtion Kalasataman Palvelu 2 Oy:n toi-
mesta laajentaa mainitun palveluyhtion toiminta-aluetta va-
rauksen kohteeseen tai perustaa uusi alueellinen palvelu-
yhtio alueelle, varauksensaaja ja/tai varauksensaajan pe-
rustama yhtio on velvollinen ryhtymaan kaupungin maa-
raamin ehdoin osakkeenomistajaksi alueelliseen palveluyh-
tioon.

Varauksensaaja (rakennuttaja, rakennusliike) on velvollinen
tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa rakennut-
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tajasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan yhden aanival-
taisen A-osakkeen/tontti ja suorittamaan osakkeen merkin-
tahinnan palveluyhtidlle kaupungin vahvistamien periaattei-
den mukaisesti. Ryhmarakennuttamiseen varatuilla tonteilla
mainitun sopimuksen tekee ja osakkeen merkitsee Helsin-
gin kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti tai muu
ryhmaa edustava taho.

Samoin varauksensaaja sitoutuu talloin tarvittaessa toimi-
maan vastaavin periaattein edelld mainitun uuden palvelu-
yhtion perustajaosakkaana. Ryhmarakennuttamiseen vara-
tuilla tonteilla perustajaosakkaana toimii kuitenkin Helsingin
kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti tai muu ryh-
maa edustava taho.

Alueellinen palveluyhtio on perustettu asemakaavaan mer-
kittyjen korttelikohtaisten yhteispihatonttien, maantasoisten
autopaikkatonttien ja asemakaavassa maariteltyjen yhteis-
kerhotilojen seka alueportaalin toteuttamista, rahoittamista,
kayttoa ja yllapitoa varten. Palveluyhtio toteuttaa omakus-
tannusperusteisia palveluja osakkeenomistajilleen.

Varauksensaaja  (tontin  vuokralainen/omistaja) on
velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa
merkinta- ja kayttosopimuksen edellisessa kappaleessa
mainittujen  asioiden toteuttamisesta ja  kaytosta,
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen
mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan
osakkeiden merkintahinnat palveluyhtidlle kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamiseen varattujen
tonttien osalta Helsingin kaupungin hyvaksyma rakennutta-
jakonsultti tai muu ryhmaa edustava taho on velvollinen
pysymaan palveluyhtion osakkaana ja osallistumaan sen
hallintoon Kalasataman alueen valmistumisen asti tai sii-
hen asti, kunnes palveluyhtio luovutetaan merkinta- ja
kayttosopimuksen tai muun vastaavan sopimuksen mu-
kaan alueen tontteja hallitsevien tai omistavien yhtididen
tai muiden yhteisojen hallintaan.

Jétteen alueellinen putkikeréysjéarjestelméa:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatteen kerayksen
(tdman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi
ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paa-
ta.



Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten
velvollinen kytkemaan varauksen kohteeseen rakennetta-
vat rakennukset po. jarjestelmaan ja velvollinen ryhtymaan
Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana yhtio)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vah-
vistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio
toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paa-
ta.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekemaan yhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintahinnoista,
jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista
seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n toisin
maaraa, varauksensaaja on velvollinen allekirjoitta-
maan tonttikohtaisesti yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta koskevasta paatoksesta,

e merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan
kayttamiensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja
suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtiolle
viimeistaan kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja

e kayttésopimuksen ennen varauksen kohteeseen
(vuokra-alueelle/myytavalle tontille) toteutettavien
rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Li-
saksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokoh-
taiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottoase-
mat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja



kayton edellyttamien syotto- tai kerayspisteiden, putkien,
johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittamisen varauksen kohteessa ja
tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja
rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan  suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopi-
maan yhdessa korttelin muiden tonttien kanssa mahdollis-
ten yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syottbaseman ja —syottopisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, yllapi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten ja-
kamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen
sijoittamisen ja kayton varauksen kohteessa.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet),
jatteen kerays jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla
(talla hetkella korttelikohtaiset kierratyshuoneet).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttoonottoon mennessa, varauksensaaja on velvolli-
nen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen
jatteen kerayksesta valiaikaisesti perinteisin jatteen ke-
rayksen menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat
vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eika kustannuksista.

Tonttikohtaiset jateputkien liitoskohdat

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan va-
rauksen kohteen ja muiden saman korttelin tonttien tai niis-
ta muodostettavien tonttien osalta Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n toimittamaan liitekarttaan merkittyja tont-
tikohtaisten jateputkien liitoskohtia. Mikali varauksensaaja
haluaa muuttaa liitteeseen merkittyja ja jo rakennettuja/
rakennettavia litoskohtia, niin talldin varauksensaaja vas-
taa kaikista muutoksesta aiheutuvista kustannuksista. Mi-
kali kuitenkin varauksensaaja voi luotettavasti selvittaa
kaupungille, etta etukateen maaratty liitoskohdan paikka
vaikeuttaa tai hankaloittaa olennaisesti talon suunnittelua
ja toteutusta, niin liitoskohdan siirtamisesta ja kustannusja-
osta voidaan neuvotella kaupungin ja jateyhtion kanssa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitut liitekartat, joista
ilmenee jateputkien litoskohdat, ovat valmisteilla. Kaupun-
ki on velvollinen huolehtimaan siita, etta jateyhtio toimittaa
mainitut liitekartat varauksensaajille mahdollisimman pian
niiden valmistuttua.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa
ajoin ennen rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-
alueen rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupunki-
ympariston rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonai-
suuden antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka
hyvaksyttamaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kol-
mannella osapuolella.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mai-
nittua kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikka-
suunnitelmaa ja Kalasataman Sompasaaren alueelle laa-
dittua tai vastaisuudessa laadittavaa alueellista logistiikka-
suunnitelmaa seka Kaupungin tai sen edustajan po. suun-
nitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Va-
rauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan
edelld mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella an-
nettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat
ehdot myos varauksen kohteen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mita niiden perusteella on maaratty eika varauksensaaja
viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyonti-
aan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai
teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

Autopaikkojen jarjestdminen:

Varauksen kohteiden (AK- ja AKS -tonttien) varauksensaa-
jat ovat velvolliset kustannuksellaan, mikali asemakaavas-
sa ei osoiteta niiden pysakadintia maantasoisille autopaikka-
tonteille (LPA), suunnittelemaan ja rakentamaan asunto-
tonttien talonrakentamisen yhteydessa niiden pysakointia
palvelevat maanalaiset (=kannenalaiset) pysakointilaitok-
set tai muut kaavan edellyttamat autopaikat rakenteineen
ja laitteineen yhteispiha (AH)- ja/tai AK ah-pih- ja/tai AK-
/AKS-tonteille tai ma-lpa tai map- tai vastaavalla merkinnal-
|& varustetuille alueille, ellei asemakaavassa ole toisin



maaratty. Kortteleiden autopaikkoja voidaan osoittaa ase-
makaavassa myo0s katualueelle.

Mikali Verkkosaaren pohjoisosan asuinkortteleiden alueille
merkitaan A-1-tontteja, niin nilden maanalaisen pysakaoin-
nin osalta noudatetaan myos seuraavia periaatteita:

Korttelialueilla edella mainittuun velvollisuuteen kuuluu
samanaikaisesti toteuttaa myos A-1-tonttien pysakointia
palveleva maanalaisen pysakointilaitoksen osa siten, etta
laitos suunnitellaan ja rakennetaan yhtena kokonaisuutena
samalle tasolle A-1-tonttien kiinteistorajojen ulko- ja sisa-
puolella ja ettd A-1-tonttien autopaikat laitoksessa sijaitse-
vat niiden omilla tonteilla ja etta ajo- kulkuyhteys jarjeste-
taan mainituille tonteille pysakointilaitoksen kautta. Mainit-
tuun velvollisuuteen kuuluu myods samalla rakentaa kau-
punkipientalotonttien pohjakerrokset seka erikseen sovitta-
essa myo0s talojen rungot sovittuun valmiuteen asti.

Edella mainitun lisaksi korttelialueilla varauksensaajat ovat
velvolliset kaupungin niin vaatiessa suunnittelemaan ja ra-
kentamaan pysakointilaitoksen yhteistydssa muiden tont-
tien varauksensaajien kanssa.

Asuntotonttien varauksensaajat omistavat mainitut pysa-
kointilaitokset rakenteineen ja laitteineen seka vastaavat
niiden kaytosta, huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka kustannuksista.

Mikali useampi varauksen kohde sijoittaa autopaikkoja
maanalaiseen pysakointilaitokseen, tonttien varauksensaa-
jat ovat velvolliset keskenaan erikseen sopimaan laitosten
suunnittelusta ja rakentamisesta, omistamisesta, kaytosta,
huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta seka kustannus-
ten jakamisesta tonttien autopaikkamaarien tai muun erik-
seen sovittavan perusteen mukaisessa suhteessa.

Mikali korttelialueilla AK/AKS -tonttien varauksensaajat ei-
vat paase sopimukseen edella mainittujen pysakaintilaitos-
ten ja/tai mahdollisten A-1-tonteilla sijaitsevien maanalai-
sen pysakointilaitoksen osien ja muiden rakentamisvelvoit-
teiden toteuttamisesta, kaupungilla on oikeus korttelikoh-
taisesti maarata niiden toteuttajat ja maaritella toteuttamis-
ehdot tontinluovutusehtojen yhteydessa.

Kaupunki luovuttaa varauksen kohteiden varauksensaajille
yhteispihatonteista tai AK ah-pih-tonteista maanalaiset
maaraalat, mikali asemakaavassa ei osoiteta pysakointia
maantasoisille autopaikkatonteille (LPA), pysakaintilaitosta
varten erillisilla pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla, joissa
sovitaan tarkemmin laitosten toteuttamiseen ja kayttoon liit-
tyvista ehdoista.
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Hallintarajana maanalaisten pysakointilaitosten ja yhteispi-
hatonttien valilla on pysakaintilaitoksen sisaankaynti- ynna
muita mahdollisia maanpaallisia rakenteita lukuun ottamat-
ta laitoksen kannen vesieristyksen suojabetonin ylapinta,
ellei muuta sovita.

Pysakaointilaitoksen suunnitelmat on esitettava kaupungin
ja alueellisen palveluyhtion hyvaksyttavaksi.

Kaikki pysakointilaitosten ajo- ja kulkuyhteyksien jarjesta-
mista koskevat rasite- ja rasiteluonteiset oikeudet luovute-
taan puolin ja toisin korvauksetta.

Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eikd mahdollisesti vaa-
dittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheu-
tuvista kustannuksista. Kaupunki ei myoskaan vastaa va-
rausten kohteiden toteuttamisen mahdollisesta viivastymi-
sesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksis-
ta.

Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen
valiaikaisten autopaikkojen jarjestamiseksi tavanomaisin
ehdoin.

Kalasataman é&lykkaéat energiajérjestelmét

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen alykkaiden energiajarjestel-
mien toiminnot taman liitteen lopussa olevien uusia
Kalasataman alykkaita energiajarjestelmia koskevia
tontinluovutusehtoja 23.6.2020, jotka korvaavat aikaisem-
mat vastaavat ehdot 1.11.2017, mukaisesti.

Kalasataman alueen muita erityisehtoja

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupun-
gin nimeaman yhteistyoryhman kanssa varauksen kohtee-
seen rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjes-
telyja koskevat suunnitelmat.

Varauksensaajan on hyvaksytettava varauksen kohteen
pintakuivatussuunnitelma korkeustasoineen kaupunkiym-
pariston rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuu-
dessa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta Verkkosaaren pohjoisosan alueelle mahdol-
lisesti laadittavaa maanrakennusohjetta.

Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksen-
saajat ovat velvolliset hyvaksyttamaan tonttien perustamis-
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suunnitelmat etukateen kaupunkiympariston rakennukset
ja yleiset alueet-palvelukokonaisuudessa.

Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavas-
sa varauksen kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukai-
sesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupun-
gin ilmoittamalle taholle ymparistotaiteelliseen yhteistydhon
10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksi-
tarkistuksen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen/kaup-
pakirjan allekirjoittamiseen mennessa. Rakennuskustan-
nusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jol-
loin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, etta varauk-
sen kohteen kautta voidaan johtaa vesijohdon ja viemarin
runkoputket HSY Vesihuollon kanssa sovittujen suunnitel-
mien mukaisesti.

Helsingin kaupunki toteuttaa Kalasataman digitaaliset kak-
soset-hankkeessa Kalasataman alueesta kaksi 3D-kau-
punkimallia: 3D-kaupunkitietomallin, joka perustuu globaa-
liin CityGML-kaupunkitietomallistandardiin ja Reality Mesh-
kolmio-verkkomalliin.

Hanketta varten varauksensaaja on velvollinen toimitta-
maan Helsingin kaupungille IFC-tietomallin 2 x 3 muodos-
sa (lupaversio). Malleja ei luovuteta kolmansille osapuolille.

Varauksensaaja on velvollinen Helsingin kaupungin niin
vaatiessa korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknista
huoltoa  palvelevien = muuntamotilojen  sijoittamisen
varauksen kohteeseen. Muuntamotila sijoitetaan omaan
erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan
kerrokseen rakennuksen ulkoseindlle siten, etta
muuntamon  ovi avautuu suoraan ulos. Talldin
varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta
seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.
Mikali osapuolet eivat padse asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen asemakaavamaaraysten
edellyttamien yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien syvennykset kaikkine rakenteineen
kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti seka
korvauksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
varauksen kohteessa.
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Varauksensaaja on liséksi velvollinen Helsingin kaupungin
niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjoh-
timien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovarauk-
set ja tartunnat katu- ja julkisivuilla naiden laitteiden ja ra-
kenteiden omistajien ja tulevien kayttajien antamien ohjei-
den mukaisesti seka korvauksetta sallimaan niiden kiinnit-
tamisen, rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltami-
sen ja uudistamisen varauksen kohteessa.

Kaukokylméén liittymismahdollisuus

Helen Oy:n tarkoitus on rakentaa kustannuksellaan kadun-
rakentamisen yhteydessa kaukokylman runkoverkosta va-
rauksen kohteeseen liityntaputken rakennusten ja tilojen
mahdollista jaahdytysta varten.

Taman vuoksi varauksen kohteeseen toteutettava raken-
nus on liitettavissa kaukokylmaverkkoon jaahdytyksen jar-
jestamista varten Helen Oy:n kanssa erikseen sovittavin
ehdoin.

Maaperén puhdistaminen

Kaupunki ilmoittaa, ettd Verkkosaaren pohjoisosan ase-
makaava-alueen maapera on pilaantunut. Alue kunnoste-
taan Helsingin ymparistonsuojeluyksikon paallikon paatok-
sen 2.7.2018 (133 §) mukaisesti joko esirakentamisen tai
tonttien rakentamisen yhteydessa. Mikali varauksen kohde
kunnostetaan talonrakentamisen yhteydessa, kaupunki
suorittaa siita aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset, jos
korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista kaupungin
kanssa. Rakennuksiin on tehtava tuuletettu alapohjaraken-
ne tai radonputket koneellisella poistolla ja alapohjan ra-
kenne on tiivistettava.

Kaupunki vastaa muutoin varauksen kohteen pilaantuneen
maaperan, sedimenttien ja pohjaveden puhdistamisesta
kaupungin maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin
ehdoin ottaen kuitenkin huomioon 2.7 kohdassa mainitut
varauksen muuttamista ja siirtamista koskevat asiat.

Matkapuhelinten sisakuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, etta matkapuhelinten si-
sakuuluvuus on huomioitu suunnitelmissa ja rakenteissa.

Varauksensaajan on Helsingin kaupungin niin vaatiessa
korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liittyvien la-
hetinlaitteiden ja niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoitta-
minen, yllapito, korjaaminen ja uudistaminen rakennuk-
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seen seka huomioitava suunnitelmissa ja rakenteissa nai-
den tarvitsemat tilatarpeet.

Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muut-
taa varauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun
hankkeen toteuttamisen edellyttdma ruoppaus saattaa
vaarantaa alueen stabiliteetin tai kun hankkeen toteuttami-
sen edellyttama ruoppaus, alueen puhdistaminen tai ranta-
rakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin
kustannuksiin tai kun suunnittelualueen tai sen ympariston
toiminnallisuus, kaytettavyys ja toteutettavuus sita edellyt-
taa tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen sita muu-
toin edellyttaa. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myos
varauksen kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksit-
ta muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi
silloin, kun muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi
alueen tai sen ympariston toiminnallisuuden, kaytettavyy-
den, toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta parempi
lopputulos.

Edella mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin
velvollinen noudattamaan tdman varauspaatoksen ehtoja,
ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja etta varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liit-
teiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksit-
ta maarata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja
varata varauksen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla
on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenis-
ta varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei va-
rauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma tai yhteenliit-
tyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, etta
varauksensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana
olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenista laiminlyd/on
laiminlyonyt lainsaadanndn mukaisia velvoitteita, kuten



2.8.

2.9.

osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisterointi-
velvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elakevakuutus- tai
muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mita talta osin on edella kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

Muut ehdot:

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huoleh-
timaan varausten kohteiden toteuttamisen ja kayton edel-
lyttamia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimus-
ten laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen vuokrausperusteet, kuten vuokra-aika
ja vuokran maara, esitetddan myohemmin kaupunginval-
tuuston paatettavaksi.

Varauksen kohteen luovutuksessa esitetaan noudatetta-
vaksi kaupungin tavanomaisia asuntotonttien ja muiden
alueiden luovutusehtoja seka kaupunkiymparistdlautakun-
nan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Mainittuihin lisaeh-
toihin saattaa kuulua/kuuluu myds laadittavaan asemakaa-
van muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita.
Kaupungilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varaus-
aikana mainittuja lisaehtoja. Samoin kaupungilla on oikeus
varaushetkella olevan asemakaavan keskeneraisyyden pe-
rusteella muuttaa tassa varauspaatoksessa olevia ehtoja
kaavan mukaiseksi.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttaa, ettd kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja etta varauksensaaja
allekirjoittaa varauksen kohdetta koskevat lopulliset luovu-
tusasiakirjat.

Sitoumus:

"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sornainen) Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavan ja



asemakaavan muutoksen nro 12375 mukaisen korttelin
nro xxxxx tonttien x — x varauksensaajana noudattamaan
edella ja jallempana esitettyja seka kaupunginhallituksen
varauspaatoksesta muutoin ilmenevia kyseista tonttia kos-
kevia varausehtoja.

Helsingissa ...........ccooviinnn kuun .......... paivana 202X

Varauksensaajan allekirjoitus
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KALASATAMAN NIHDIN ALUEELLA NOUDATETTAVAT LISAEHDOT

1. YLEISET EHDOT

1.1.

1.2.

1.3.

Maéaritelmat:

Jaljempana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
my0Os hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtio-
ta/yhtioita lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty
toisistaan varauksensaaja ja varauksensaajan perustama
yhtio.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaljempana varauksen-
saajalle varattua aluetta tai siitd muodostettavaa tonttia/
muodostettavia tontteja.

Jaljempana Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoi-
tetaan Nihdin asemakaava-alueen asuinkortteleiden mu-
kaista aluetta.

Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten,
etta rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan hait-
taa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja
kaytolle.

Edella mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja lupien
myontaminen ei vapauta varauksensaajaa siita korvaus-
vastuusta, joka saattaa aiheutua siitd vahingosta, jonka
alueelle suoritettavien tilojen ja alueiden rakentaminen tai
kayttd voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.

Kehittyvé Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerros-
talo —hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.



1.4.

2. ERITYISEHDOT

2.1.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit-palvelulle ja kaupunginkanslian Kalasataman alueraken-
tamisprojektille varauksen kohteen suunnitellun rakenta-
misaikataulun ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoit-
tamaan edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa edella mainittuihin maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
Kalasataman aluerakentamisprojektin maaraamin valiajoin
jarjestettavissa kokouksissa. Varauksensaaja nimeaa or-
ganisaatiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouk-
siin.

Alueellinen palveluyhtié

Mikali Kalasatamassa paatetaan Helsingin kaupungin ja
alueellisen palveluyhtion Kalasataman Palvelu 2 Oy:n toi-
mesta laajentaa mainitun palveluyhtion toiminta-aluetta va-
rauksen kohteeseen tai perustaa uusi alueellinen palvelu-
yhtio alueelle, varauksensaaja ja/tai varauksensaajan pe-
rustama yhtio on velvollinen ryhtymaan kaupungin maa-
raamin ehdoin osakkeenomistajaksi alueelliseen palveluyh-
tioon.

Varauksensaaja (rakennuttaja, rakennusliike) on velvollinen
tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa rakennut-



2.2.

tajasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan yhden aanival-
taisen A-osakkeen/tontti ja suorittamaan osakkeen merkin-
tahinnan palveluyhtidlle kaupungin vahvistamien periaattei-
den mukaisesti. Ryhmarakennuttamiseen varatuilla tonteilla
mainitun sopimuksen tekee ja osakkeen merkitsee Helsin-
gin kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti tai muu
ryhmaa edustava taho.

Samoin varauksensaaja sitoutuu talloin tarvittaessa toimi-
maan vastaavin periaattein edelld mainitun uuden palvelu-
yhtion perustajaosakkaana. Ryhmarakennuttamiseen vara-
tuilla tonteilla perustajaosakkaana toimii kuitenkin Helsingin
kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti tai muu ryh-
maa edustava taho.

Alueellinen palveluyhtio on perustettu asemakaavaan mer-
kittyjen korttelikohtaisten yhteispihatonttien, maantasoisten
autopaikkatonttien ja asemakaavassa maariteltyjen yhteis-
kerhotilojen seka alueportaalin toteuttamista, rahoittamista,
kayttoa ja yllapitoa varten. Palveluyhtio toteuttaa omakus-
tannusperusteisia palveluja osakkeenomistajilleen.

Varauksensaaja  (tontin  vuokralainen/omistaja) on
velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa
merkinta- ja kayttosopimuksen edellisessa kappaleessa
mainittujen  asioiden toteuttamisesta ja  kaytosta,
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen
mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan
osakkeiden merkintahinnat palveluyhtidlle kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamiseen varattujen
tonttien osalta Helsingin kaupungin hyvaksyma rakennutta-
jakonsultti tai muu ryhmaa edustava taho on velvollinen
pysymaan palveluyhtion osakkaana ja osallistumaan sen
hallintoon Kalasataman alueen valmistumisen asti tai sii-
hen asti, kunnes palveluyhtio luovutetaan merkinta- ja
kayttosopimuksen tai muun vastaavan sopimuksen mu-
kaan alueen tontteja hallitsevien tai omistavien yhtididen
tai muiden yhteisojen hallintaan.

Jétteen alueellinen putkikeréysjéarjestelméa:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatteen kerayksen
(taman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi,
muovi ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueel-
lisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muu-
ta paata.



Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten
velvollinen kytkemaan varauksen kohteeseen rakennetta-
vat rakennukset po. jarjestelmaan ja velvollinen ryhtymaan
Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana yhtio)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vah-
vistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio
toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paa-
ta.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekemaan yhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintahinnoista,
jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista
seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n toisin
maaraa, varauksensaaja on velvollinen allekirjoitta-
maan tonttikohtaisesti yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta koskevasta paatoksesta,

e merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan
kayttamiensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja
suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtiolle
viimeistaan kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja

e kayttésopimuksen ennen varauksen kohteeseen
(vuokra-alueelle/myytavalle tontille) toteutettavien
rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Li-
saksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokoh-
taiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottoase-
mat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja



kayton edellyttamien syotto- tai kerayspisteiden, putkien,
johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittamisen varauksen kohteessa ja
tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja
rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan  suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopi-
maan yhdessa korttelin muiden tonttien kanssa mahdollis-
ten yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syottbaseman ja —syottopisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, yllapi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten ja-
kamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen
sijoittamisen ja kayton varauksen kohteessa.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet),
jatteen kerays jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla
(talla hetkella korttelikohtaiset kierratyshuoneet).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttoonottoon mennessa, varauksensaaja on velvolli-
nen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen
jatteen kerayksesta valiaikaisesti perinteisin jatteen ke-
rayksen menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat
vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eika kustannuksista.

Tonttikohtaiset jateputkien liitoskohdat

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan va-
rauksen kohteen ja muiden saman korttelin tonttien tai niis-
ta muodostettavien tonttien osalta Kalasataman jatteen
putkikerays Oy:n toimittamaan liitekarttaan merkittyja tont-
teja palvelevien jateputkien liitoskohtia. Mikali varauksen-
saaja haluaa muuttaa liitteeseen merkittyja ja jo rakennet-
tuja/rakennettavia liitoskohtia, niin talloin varauksensaaja
vastaa kaikista muutoksesta aiheutuvista kustannuksista.
Mikali kuitenkin varauksensaaja voi luotettavasti selvittaa
kaupungille, etta etukateen maaratty liitoskohdan paikka
vaikeuttaa tai hankaloittaa olennaisesti talon suunnittelua
ja toteutusta, niin liitoskohdan siirtamisesta ja kustannusja-
osta voidaan neuvotella kaupungin ja jateyhtion kanssa.



2.3.

2.4.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitut liitekartat, joista
ilmenee jateputkien litoskohdat, ovat valmisteilla. Kaupun-
ki on velvollinen huolehtimaan siita, etta jateyhtio toimittaa
mainitut liitekartat varauksensaajille mahdollisimman pian
niiden valmistuttua.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa
ajoin ennen rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-
alueen rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupunki-
ympariston rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonai-
suuden antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka
hyvaksyttamaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kol-
mannella osapuolella.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mai-
nittua kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikka-
suunnitelmaa ja Kalasataman Nihdin alueelle laadittua tai
vastaisuudessa laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitel-
maa seka Kaupungin tai sen edustajan po. suunnitelmien
perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Varauksen-
saaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot
my0Os varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakka-
sopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mita niiden perusteella on maaratty eika varauksensaaja
viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyonti-
aan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai
teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

Autopaikkojen jarjestdminen:

Asemakaavan mukaan alueella ei ole asuntorakentamisel-
le autopaikkavelvoitetta. Nihdissa kokeillaan markkinaeh-
toisesta pysakointia. Taman vuoksi varauksensaaja on
velvollinen toimittamaan kaupungille selvityksen peruste-
luineen toteutettavista tonttikohtaisista autopaikkamaarista
ennen varauksen kohteen luovuttamista.



Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan autopaikkoja, niin
talloin autopaikkojen toteuttamisen osalta noudatetaan
seuraavia periaatteita:

Varauksen kohteiden (AK- ja AK-1-tonttien) varauksensaa-
jat ovat velvolliset kustannuksellaan, mikali asemakaavas-
sa ei osoiteta niiden pysakadintid maantasoisille autopaikka-
tonteille (LPA), suunnittelemaan ja rakentamaan asunto-
tonttien talonrakentamisen yhteydessa niiden pysakointia
palvelevat maanalaiset (=kannenalaiset) pysakointilaitok-
set tai muut kaavan edellyttamat autopaikat rakenteineen
ja laitteineen AK-/AK-1-tonteille tai map- tai vastaavalla
merkinnalla varustetuille alueille, ellei asemakaavassa ole
toisin maaratty. Kortteleiden autopaikkoja voidaan osoittaa
asemakaavassa myo0s katualueelle.

Mikali Nihdin asuinkortteleiden alueille merkitaan A-1-
tontteja, niin nilden maanalaisen pysakoinnin osalta nouda-
tetaan myOs seuraavia periaatteita:

Korttelialueilla edella mainittuun velvollisuuteen kuuluu
samanaikaisesti toteuttaa myos A-1-tonttien pysakointia
palveleva maanalaisen pysakointilaitoksen osa siten, etta
laitos suunnitellaan ja rakennetaan yhtena kokonaisuutena
samalle tasolle A-1-tonttien kiinteistorajojen ulko- ja sisa-
puolella ja ettd A-1-tonttien autopaikat laitoksessa sijaitse-
vat niiden omilla tonteilla ja etta ajo- kulkuyhteys jarjeste-
taan mainituille tonteille pysakointilaitoksen kautta. Mainit-
tuun velvollisuuteen kuuluu myods samalla rakentaa kau-
punkipientalotonttien pohjakerrokset seka erikseen sovitta-
essa myo0s talojen rungot sovittuun valmiuteen asti.

Edella mainitun lisaksi korttelialueilla varauksensaajat ovat
velvolliset kaupungin niin vaatiessa suunnittelemaan ja ra-
kentamaan pysakointilaitoksen yhteistydssa muiden tont-
tien varauksensaajien kanssa.

Asuntotonttien varauksensaajat omistavat mainitut pysa-
kointilaitokset rakenteineen ja laitteineen seka vastaavat
niiden kaytosta, huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka kustannuksista.

Mikali useampi varauksen kohde sijoittaa autopaikkoja
maanalaiseen pysakointilaitokseen, tonttien varauksensaa-
jat ovat velvolliset keskenaan erikseen sopimaan laitosten
suunnittelusta ja rakentamisesta, omistamisesta, kaytosta,
huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta seka kustannus-
ten jakamisesta tonttien autopaikkamaarien tai muun erik-
seen sovittavan perusteen mukaisessa suhteessa.

Mikali korttelialueilla AK/AK-1 -tonttien varauksensaajat ei-
vat paase sopimukseen edella mainittujen pysakointilaitos-



2.5

2.6.

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

ten ja/tai mahdollisten A-1-tonteilla sijaitsevien maanalai-
sen pysakointilaitoksen osien ja muiden rakentamisvelvoit-
teiden toteuttamisesta, kaupungilla on oikeus korttelikoh-
taisesti maarata niiden toteuttajat ja maaritella toteuttamis-
ehdot tontinluovutusehtojen yhteydessa.

Pysakointilaitoksen suunnitelmat on esitettava kaupungin
hyvaksyttavaksi.

Kaikki pysakointilaitosten ajo- ja kulkuyhteyksien jarjesta-
mista koskevat rasite- ja rasiteluonteiset oikeudet luovute-
taan puolin ja toisin korvauksetta.

Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eikd mahdollisesti vaa-
dittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheu-
tuvista kustannuksista. Kaupunki ei myoskaan vastaa va-
rausten kohteiden toteuttamisen mahdollisesta viivastymi-
sesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksis-
ta.

Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen
valiaikaisten autopaikkojen jarjestamiseksi tavanomaisin
ehdoin.

Kalasataman &lykkaéat energiajérjestelmét

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen alykkaiden energiajarjestel-
mien toiminnot taman liitteen lopussa olevien uusia
Kalasataman alykkaita energiajarjestelmia koskevia
tontinluovutusehtoja 23.6.2020, jotka korvaavat aikaisem-
mat vastaavat ehdot 1.11.2017, mukaisesti.

Kalasataman alueen muita erityisehtoja

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupun-
gin nimeaman yhteistyoryhman kanssa varauksen kohtee-
seen rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjes-
telyja koskevat suunnitelmat.

Varauksensaajan on hyvaksytettava varauksen kohteen
pintakuivatussuunnitelma korkeustasoineen kaupunkiym-
pariston rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuu-
dessa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta Nihdin alueelle mahdollisesti laadittavaa
maanrakennusohjetta.

Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksen-
saajat ovat velvolliset hyvaksyttamaan tonttien perustamis-
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suunnitelmat etukateen kaupunkiympariston rakennukset
ja yleiset alueet-palvelukokonaisuudessa.

Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavas-
sa varauksen kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukai-
sesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupun-
gin ilmoittamalle taholle ymparistotaiteelliseen yhteistydhon
10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksi-
tarkistuksen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen/kaup-
pakirjan allekirjoittamiseen mennessa. Rakennuskustan-
nusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jol-
loin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, etta varauk-
sen kohteen kautta voidaan johtaa vesijohdon ja viemarin
runkoputket HSY Vesihuollon kanssa sovittujen suunnitel-
mien mukaisesti.

Helsingin kaupunki toteuttaa Kalasataman digitaaliset kak-
soset-hankkeessa Kalasataman alueesta kaksi 3D-kau-
punkimallia: 3D-kaupunkitietomallin, joka perustuu globaa-
liin CityGML-kaupunkitietomallistandardiin ja Reality Mesh-
kolmio-verkkomalliin.

Hanketta varten varauksensaaja on velvollinen toimitta-
maan Helsingin kaupungille IFC-tietomallin 2 x 3 muodos-
sa (lupaversio). Malleja ei luovuteta kolmansille osapuolille.

Varauksensaaja on velvollinen Helsingin kaupungin niin
vaatiessa korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknista
huoltoa  palvelevien = muuntamotilojen  sijoittamisen
varauksen kohteeseen. Muuntamotila sijoitetaan omaan
erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan
kerrokseen rakennuksen ulkoseindlle siten, etta
muuntamon  ovi avautuu suoraan ulos. Talldin
varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta
seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.
Mikali osapuolet eivat padse asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen asemakaavamaaraysten
edellyttamien yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien syvennykset kaikkine rakenteineen
kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti seka
korvauksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
varauksen kohteessa.
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Varauksensaaja on liséksi velvollinen Helsingin kaupungin
niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjoh-
timien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovarauk-
set ja tartunnat katu- ja julkisivuilla naiden laitteiden ja ra-
kenteiden omistajien ja tulevien kayttajien antamien ohjei-
den mukaisesti seka korvauksetta sallimaan niiden kiinnit-
tamisen, rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltami-
sen ja uudistamisen varauksen kohteessa.

Kaukokylméén liittymismahdollisuus

Helen Oy:n tarkoitus on rakentaa kustannuksellaan kadun-
rakentamisen yhteydessa kaukokylman runkoverkosta va-
rauksen kohteeseen liityntaputken rakennusten ja tilojen
mahdollista jaahdytysta varten.

Taman vuoksi varauksen kohteeseen toteutettava raken-
nus on liitettavissa kaukokylmaverkkoon jaahdytyksen jar-
jestamista varten Helen Oy:n kanssa erikseen sovittavin
ehdoin.

Maaperén puhdistaminen

Nihdin alueella on todettu maaperan pilaantumista. Taman
vuoksi rakennuksiin on tehtava tuuletettu alapohjarakenne
tai radonputkitus koneellisella iimanvaihdolla. Mikali halu-
taan kayttaa muita rakenneratkaisuja, on niiden soveltu-
vuus varmistettava erikseen.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen pilaantuneen maape-
ran, sedimenttien ja pohjaveden puhdistamisesta kaupun-
gin maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin
ottaen kuitenkin huomioon 2.7 kohdassa mainitut varauk-

sen muuttamista ja siirtamista koskevat asiat.

Matkapuhelinten sisakuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, etta matkapuhelinten si-
sakuuluvuus on huomioitu suunnitelmissa ja rakenteissa.

Varauksensaajan on Helsingin kaupungin niin vaatiessa
korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liittyvien la-
hetinlaitteiden ja niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoitta-
minen, yllapito, korjaaminen ja uudistaminen rakennuk-
seen seka huomioitava suunnitelmissa ja rakenteissa nai-
den tarvitsemat tilatarpeet.

Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.



Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muut-
taa varauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun
hankkeen toteuttamisen edellyttdma ruoppaus saattaa
vaarantaa alueen stabiliteetin tai kun hankkeen toteuttami-
sen edellyttama ruoppaus, alueen puhdistaminen tai ranta-
rakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin
kustannuksiin tai kun suunnittelualueen tai sen ympariston
toiminnallisuus, kaytettavyys ja toteutettavuus sita edellyt-
taa tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen sita muu-
toin edellyttda. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myos
varauksen kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksit-
ta muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi
silloin, kun muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi
alueen tai sen ympariston toiminnallisuuden, kaytettavyy-
den, toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta parempi
lopputulos.

Edella mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin
velvollinen noudattamaan tdman varauspaatoksen ehtoja,
ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja etta varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liit-
teiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksit-
ta maarata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja
varata varauksen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla
on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenis-
ta varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei va-
rauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma tai yhteenliit-
tyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, etta
varauksensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana
olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenista laiminlyd/on
laiminlyonyt lainsaadannon mukaisia velvoitteita, kuten
osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisterointi-
velvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elakevakuutus- tai
muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mita talta osin on edella kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei



2.8.

2.9.

vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

Muut ehdot:

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huoleh-
timaan varausten kohteiden toteuttamisen ja kayton edel-
lyttamia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimus-
ten laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen vuokrausperusteet, kuten vuokra-aika
ja vuokran maara, esitetaan myéhemmin kaupunginval-
tuuston paatettavaksi.

Varauksen kohteen luovutuksessa esitetaan noudatetta-
vaksi kaupungin tavanomaisia asuntotonttien ja muiden
alueiden luovutusehtoja seka kaupunkiymparistdlautakun-
nan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Mainittuihin lisaeh-
toihin saattaa kuulua/kuuluu myds laadittavaan asemakaa-
van muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita.
Kaupungilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varaus-
aikana mainittuja lisaehtoja. Samoin kaupungilla on oikeus
varaushetkella olevan asemakaavan keskeneraisyyden pe-
rusteella muuttaa tassa varauspaatoksessa olevia ehtoja
kaavan mukaiseksi.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttaa, ettd kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja etta varauksensaaja
allekirjoittaa varauksen kohdetta koskevat lopulliset luovu-
tusasiakirjat.

Sitoumus:

"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sornainen) Nihdin asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro xxxx mukaisen korttelin nro xxxxx tonttien x — x
varauksensaajana noudattamaan edella ja jaljempana esi-
tettyja seka kaupunginhallituksen varauspaatoksesta muu-
toin ilmenevia kyseista tonttia koskevia varausehtoja.

Helsingissa ...........ccoovvinne kuun .......... paivana 202X

Varauksensaajan allekirjoitus
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Kalasataman dlykkaat energiajarjestelmat, tontinluovutusehdot 23.6.2020

KALASATAMAN ALYKKAAT ENERGIAJARJESTELMAT
TONTINLUOVUTUSEHDOT

YLEISTA

Tassd dokumentissa on ilmoitettu kaupungin asettamat tontinluovutusehdot, joihin tontin
varauksensaajan tulee sitoutua. Esitetyt vaatimukset perustuvat EU:n
energiatehokkuusohjeisiin, kansallisiin  kiinteist6jen muunneltavuustavoitteisiin  koko
elinkaaren aikana sekda markkinatrendeihin, jotka liittyvat energiajarjestelmien alykkaisiin
toiminnollisuuksiin.  Energiatehokkuutta tarkastellaan huoneistotasolla ja &lykkaiden
jarjestelmien tavoitteena on tarjota myo6s asukkaille mahdollisuuksia hyddyntdd uusia
palveluja.

Vaatimusten kaytannon toteutus liittyy ainakin LVI-, sdhko-, rakennusautomaatio- ja
telesuunnitteluun seka -urakoihin. Tama tulee huomioida jo suunnitteluvaiheessa ja erityista
huomiota tulee kiinnittdd suunnittelun ja toteutuksen yhteensovittamiseen, jotta
paallekkaisyyksilta ja sita kautta syntyvilta lisdkustannuksilta valtytaan.

VAATIMUKSET

VAATIMUS 1: Kaikki huoneisto- ja kiinteistotasoiset LVIS -automaatiojarjestelmat tulee
toteuttaa sellaisella tavalla, etta niihin on turvallisesti avattavissa Internet —verkon kautta
kaytettava ohjelmistorajapinta (API). Rajapintojen kuvauksien tulee olla avoimia ja niiden
tulee perustua yleisiin  avoimiin  standardeihin tai laajasti  kdytettyihin
teollisuusstandardeihin. Rajapintakuvaukset tulee toimittaa kiinteistdlle osana
loppudokumentaatiota.

VAATIMUS 2: Kylmadn ja lampiman kdyttéveden maard tulee mitata huoneisto- ja
liiketilakohtaisesti. Mittausjarjestelma tulee kytkea kiinteist6automaatioon.

VAATIMUS 3: Tonttien autopaikoista on rakennettava vahintain 1/3 sahkéautopaikoiksi,
joissa on mahdollista ladata séhkéautoa. Nama latauspaikat on toteutettava viimeisimman
SESKOn Sahkoajoneuvojen Lataussuosituksen SK69 maarittelemalla peruslataustavalla
(lataustapa 3, mode 3), jolloin latausasemassa on SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin 2
sahkodautopistorasia. Jokaisella sihkoautopaikalla tulee olla kdytettavissa vahintaan 10 kW
latausteho, jota voidaan kuitenkin rajoittaa kuormanhallinnalla tarvittaessa.
Latausjarjestelmdn ohjaus voidaan toteuttaa latausoperaattorin palveluna ja silla voi
tall6in olla erillinen sahkoliittyma.

Loput 2/3 pysdkointipaikoista on varustettava sdhkodauton latauspistevalmiudella.
Latauspistevalmiudella tarkoitetaan pysdkoéintipaikalle asti toteutettua kaapelointia tai



muuta ylempana esitetyt vaatimukset tayttavdaa sdahkon jakelujdrjestelmds, myéhemmin
asennettavia siahkdajoneuvojen latauspisteita varten.

VAATIMUS 4: Mahdolliset kulkuvdylien sulanapitojarjestelmat tulee toteuttaa
nestekiertoisina ellei kaupunki myonna erikseen poikkeusta.

VAATIMUS 5: Liiketilojen suuritehoisten kylmalaitteiden hukkalampo tulee hyédyntaa
paikallisesti tai siirtda alueelliseen kaukojaahdytysverkostoon.
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HONKASUO EKOKRITEERIT

Seuraavilla sivuilla on esitetty Honkasuon tontinvarauskilpailun ekokriteerit. Kriteerit ovat osa
kilpailuehdotusten arvosteluperusteita. Kriteereilld pyritddn ohjaamaan suunnittelua ja rakentamista
kohti kestavaa ja vahahiilistd rakentamistapaa.

Kilpailuehdotusten hiilijalanjdlked arvioidaan ekokriteereistd saatujen pisteiden pohjalta. Lisdksi
ehdotuksia arvioidaan saavutettavan energiatehokkuuden ja hiilijalanjéljen tarkistuslaskennan avulla
Aalto-yliopiston FiDiPro tutkimustoiminnan puitteissa. Naiden toimenpiteiden tarkoitus on edesauttaa
tuotekehitysty6ta kohti energiatehokkaampia ja hiilitaseeltaan edullisempia rakentamisen ratkaisuja.

Johdanto

Suomessa rakentamisen ja rakennusten kaytdén osuus on 40 % energian loppukaytostad ja 30 %
hiilidioksidipaastoistd. Rakentamisen luonnonvarojen kulutus on myds huomattavaa. |denttisissd
asunnoissa asuvien perheiden energiankulutus saattaa vaihdella useita kymmenia prosentteja
asukkaiden tottumuksista riippuen.

Rakennuksen koko elinkaaren aikaisesta energiankulutuksesta vain 10-20 % kaytetdan
rakennusvaiheessa, loppuosa kuluu kayttévaiheessa. Rakennusten energiatehokkuuden parantuessa
rakennusajan energiankulutuksen suhteellinen osuus tulee kuitenkin kasvamaan. Pientalon
kaytdnaikainen energiankulutus jakautuu MOTIVAn mukaan keskimaarin seuraavasti: 1ammitys 40—
60 %, kayttéveden l[Ammitys 10-25 %, tuloilman esilammitys 5-15 %, huoneisto- ja kiinteistdsahko
yhteensa 20-30 %.

Honkasuon ekopisteytys perustuu pitkalti energiatehokkuutta edistdvien ratkaisujen suosimiseen.
Energiatehokkuus painottuu pisteissad. Myds rakenteisiin varastoituva hiili ja luonnon monimuotoisuus
on otettu huomioon pisteytyksessa.

Rakennuksen ekotehokkuus on monen osatekijan summa, ja valintoja ja kompromisseja joudutaan
tekemaan. Ekopisteiden maksimimaaraa ei olekaan helppo saavuttaa. Tietyt samaan lopputulokseen
johtavat kysymykset toistuvat hieman eri yhteyksissa eri puolilla kyselya.

Vaatimukset ja perustaso

Honkasuon tontinvarauskilpailussa asuinrakennusten tulee olla energiatehokkuudeltaan luokkaa A.
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PISTEYTYS

RAKENNUKSEN KESKEISET TAVOITTEET  Osuus pisteistd 25/100

Rakennuksen energiankulutus ja hiilijalki

(@) lammitys- ja viilennysenergian tarve ilmanvaihto mukaan lukien on alle 20 KWh/m?, jos
asunnosta osa on erotettavissa sivuasunnoksi tai asunto on alle 80 m” riittaa 30kWh/m?

(b) 1ammitys- ja viilennysenergian tarve ilmanvaihto mukaan lukien on alle 30 kWh/m?, jos
asunnosta osa on erotettavissa sivuasunnoksi tai asunto on alle 80 mriittaa 50kWh/m? (

(a) rakennuksen rakenteisiin varastoituu enemman hiiltd kuin naiden valmistamisessa on
syntynyt hiilidioksidipaastoja

(b) rakennuksen rakenteisiin varastoituu yhta paljon hiiltd kuin ndiden valmistamisessa on
syntynyt hiilidioksidipaéastoja

Rakennus- ja tilasuunnittelu

rakennuksen suunnittelussa hyédynnetaan aurinkoenergiaa passiivisesti

rakennuksen arkkitehtuurissa varaudutaan sdhkoenergiaa tuottavien laitteiden kuten
aurinkopaneelien ja tuuliturbiinien sijoittamiseen rakenteisiin

(a) yli 80 m? asunnoista on mahdollisuus erottaa sivuasunto tai tydtila, jonka avulla asuinpinta-
alaa voidaan sdadelld perheen henkildluvun muuttuessa. Sivuasuntoa ei tarvitse varustaa
valmiiksi, riittdd, ettd sen ja tarvittavien laitteiden (mm. riittdvat saniteettitilat ja minikeitti®)
tilavaraukset osoitetaan

(b) yli 80 m? asunnoissa on mahdollisuus vahentaa kayttamattomien tilojen lammitysta
huoneet ja niiden ikkunat on sijoitettu siten, ettd huoneita voi jakaal/yhdistda, tai tilat voi
kalustaa useampaan kayttétarkoitukseen

rakennuksen suunnittelussa on huomioitu rakennuksen ja sen tilojen myShemmat
kayttdtarkoitusten muuttamiset siten, ettei kantaviin rakenteisiin, aukotukseen tai
sahkdasennuksiin tarvitse kajota

useamman asunnon kokonaisuudessa on yhteinen sauna, korjausverstas tai muita yhteistiloja

RAKENTEET, MATERIAALIT JA RAKENNUSOSAT Osuus pisteistd 30/100

Rakennusosien, tarvikkeiden ja materiaalien ymparistoystavillisyys

maaleilla, rakennuslevyilld, laasteilla, saumaeristeilld, tasoitteilla ja I&mmdneristeilld on M1-
pintamateriaalin paastéluokitus (huom: tiili, luonnonkivi, keraamiset laatat, lasi, metallipinnat,
massiivipuu eivat tarvitse tata luokitusta).

valitaan vaihtoehdoista ne tuotteet, joilla on pohjoismainen tai EU:n ympéristémerkki tai ne
ovat uusiutuvia ja ymparistolle vaarattomia (esim. kirjan Bruno Erat: Ekologia, ihminen,
ymparistd, RAK 1994 mukaan)

rakennusmateriaalit ja -osat ovat pdaosin kotimaisia

rakennusmateriaalit ja -osat ovat p&ddosin uusiutuvia ja kierratettavia

kaytetylld puutavaralla on FSC tai vastaava sertifikaatti

Runko-, véliseina- ja valipohjarakenteet

(a) kantava runko massiivipuurakenteella

(b) massiivipuu runko ja selluvilla tai puukuitueriste

(c) puurunko

(a) ulkoverhous massiivipuuta

(b) ulkoverhous massiivipuuta ja puusta jalostettuja tuotteita
valiseinissa puurunko

ovet ja ikkunat valoaukkoa lukuun ottamatta kokopuisia
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Pintamateriaalit ja -kasittelyt

e (a) paaasiallinen lattiamateriaali kotimainen lautalattia

(b) parketti kotimaisesta puusta

neljannes sisaseinien pinta-alasta puuverhoiltu

yli puolet sisakattojen pinta-alasta puuverhoiltu

maaleilla, liimoilla ja tasoitteilla pohjoismainen tai EU:n ympéaristémerkki

Vaipan lamméneristavyys

Ylapohja
e (a) U-arvo alle 0,08
e (b) U-arvo 0,08 tai enintdan 0,09

Ulkoseina
e (a)U-arvo alle 0,10
e (b)U-arvo 0,10 tai enintaan 0,15

Alapohja
e (a)U-arvo alle 0,1
e (b) U-arvo 0,1 tai enintaan 0,12

Vaipan tiiveys
e (a) ilmantiiveys alle 0,6
e (b) iimantiiveys 0,6 tai enintaan 1
e (c)ilmantiiveys 1 tai enintaan 2
e ulkoseinien sisapinnoissa asennusrunko sahkdvedoille, ilmansulku asennusrungon ulko-
puolella

Ovet ja ikkunat
e (a) ulko-ovien U-arvo on alle 0.7
b) ulko-ovien U-arvo on enintaan 1.0
a) ikkunoiden U-arvo alle 0,75
b) ikkunoiden U-arvo 0,75 tai enintaéan 0,9

(
(
(
(
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TALOTEKNIIKKA JA VARUSTEET Osuus pisteistd 30/100

Lammitys ja lammadnjako

¢ (a) ilmanvaihtokoneen Iammon talteenoton vuosihyétysuhde yli 75 %

e (b) ilmanvaihtokoneen lammon talteenoton vuosihyétysuhde yli 50 %

e vesikiertoinen ilmanvaihdon jalkilammitys

e huonekohtainen lampétilan saato

e rakennuksessa on asuntokohtainen asukkaan luettavissa oleva lammitysenergian kulutus-
mittari, joka tuottaa vertailutietoa

e maérkatiloissa on vesikiertoinen lattialdmmitys

Séahkolaitteet

o kaikki laitteet ja kiinteat valaisimet kuuluvat parhaaseen energiankulutusluokkaan

¢ tontilla on maakellari tai muu viileé ruokakellari

e rakennuksessa on asuntokohtainen asukkaan luettavissa oleva sahkon kulutusmittari, joka

tuottaa vertailutietoa
asuntokohtainen kotona/poissa — kytkin asennettuna sahkdéjarjestelmaan

Vesi ja viemari

vesikalusteet ja -laitteet luokiteltu vettd vahan kuluttaviksi ja vedensekoittimet (suihku seka
keittid ja muut hanat) vetta saastavia (vahintéan 30 %)

rakennuksessa ei ole sahkdtoimista lamminvesivaraajaa

asunnon sisadiset lamminvesiputket on eristetty

rakennuksessa on asuntokohtainen asukkaan luettavissa oleva veden kulutusmittari, joka
tuottaa vertailutietoa

Kiintokalusteet

mahdolliset lauteet ja portaat ovat kotimaista kokopuuta
kiintokalusteet ovat kotimaista kokopuuta

Jatehuolto

keittiossa on lajitteluastioita vahintédan 6 kpl

asunnossa on kierratettdvien materiaalien ja esineiden valivarastointia varten osoitettua
sailytystilaa

200 - 400 litran 1dBmpoeristetty kompostori taloutta kohden
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TYOMAA JA RAKENNUSTEN LUOVUTUS TILAAJALLE  Osuus pisteistd 10/100

Rakentajat sekd tydmaan valvonta ja kaytannot

e valvojalla ja vastaavalla mestarila on aikaisempaa kokemusta ekotehokkaasta
rakentamisesta

¢ rakentajilla on aikaisempaa kokemusta ekorakentamisesta

o tontilla mahdollisesti kasvavat séilytettavaksi valitut puut suojataan tydmaan ajaksi, mydskaan
niiden juuria ei vahingoiteta

e tybmaalla on jatesuunnitelma, ja jatteet lajitellaan ainakin viiteen jatejakeeseen
tybmaalta poistettavan jatteen maara on alle 8 kg rakennettavaa nelidmetria kohden

e |aaditaan Kiinteistbtn  k&ytt6- ja huolto-ohjeet, jotka sisaltavat |V-jarjestelmén
puhdistussuunnitelman

PIHA Osuus pisteistéd 5/100

Piha

e tontille muodostetaan sopiva paikka (5m2/asunto) hy6typuutarhaa varten

o laatoitusta/leikattua nurmikkoa kaytetddn vain valttdmattémilld kulkureiteilld ja oleskelu-
paikoissa, muuten istutukset ovat eri lajeja siséltavia kasviyhdyskuntia

e sadevesia (hulevesia) viivytetdan ja imeytetdan tontilla mm suosimalla vetta lapaisevia pinta-
materiaaleja kulkuvaylien pinnoitteissa ja sadevettad keratdan kasteluvedeksi esim. sailididen
avulla

e pihan kalusteissa ja rakennelmissa ei kaytetd painekyllastettya tai trooppisten sademetsien
puuta, pihan kalusteissa ja rakennelmissa ei kdytetd ulkomaisia kivituotteita

e pihan rakenteissa ja taytdissa hyddynnetddn paikalta saatua maa-ainesta

e polkupyodrille varataan saalta ja ilkivallalta suojaavaa sailytystilaa 1 pyorapaikka/asuinhuone
seka korjauspaikka

e pihapuut istutetaan siten, ettd ne suojaavat rakennusta keséisin liialta auringon paisteelta,
mutta mahdollistavat passiivisen aurinkoenergian hyédyntédmisen kylména vuodenaikana

o kiinteistdissa, joissa on useampi asunto, autopaikkaa ei sidota asuntojen hintoihin vaan niista
maksetaan erillinen autopaikan kustannuksiin perustuva maksu

PISTELUOKAT:

81-100 kiitettédva, ehdotus on erinomaisen ekotehokas

61-80 hyva ja monipuolisesti ekotehokas ehdotus

41-60 ehdotus on ekotehokkuudeltaan tyydyttava, mutta kehittamisvaraa on viela
20-40 ekotehokkuus on vélttavalla tasolla ja parantamisen varaa on paljon

1-20 vaatimaton, normirakentamisen suoritus

Pisteluokkien tehtdvana on ohjata suunnittelijoita ja rakentajia arvioimaan omaa tyétaan.
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TAUSTAA

Paljonko pientaloasukas nykyaan kuluttaa?

Paakaupunkiseudun ilmastoraportin mukaan vuosien 2002-2008 lammityksen, taloussahkon ja
likenteen CO,-ekv -paastét olivat keskimaarin 6400 kiloa vuodessa asukasta kohden laskettuna.
Lammityksen osuus téstéa oli noin 3000, kulutussahkd reilun 1500 ja liikenteen noin 1300 kiloa. T&han
paalle tulevat ravintomme, tavaroidemme ja palveluittemme jne. tuottamisesta aiheutuvat paastot.
Asukasta kohden laskettuna suomalainen aiheuttaa 12 000 kg CO,-ekv vuodessa. Maapallon sieto-
kyvyn raja on 1000 kg CO,-ekv ihmista kohden vuodessa.

Nykyisen rakennuskannan lammitysenergiankulutus Helsingissé on, Helsingin Energian tilastotietojen
mukaan, pientalojen osalta keskimaarin 160 kWh/m?, rivitalojen 160 kWh/m? ja kerrostalojen 135
kWh/m?®. Pientaloissa vedenkulutus on tyypillisesti 30 % pienempi kuin kerrostaloissa, mutta
sdhkoénkulutus on kerrostaloja suurempi.

Erillispientaloissa asukkaalla on Helsingissa keskimé&éarin 40,7 m? kaytettavanaan, rivitalossa 35,5 m?
ja kerrostalossa 37,5 m’. Keskiverto omakotiasukas kuluttaa lammitysenergiaa vuodessa
henkea kohden laskettuna Helsingin Energian tilastotietojen mukaisesti 6500 kWh, rivitaloasukas
5700 kWh ja kerrostaloasukas 5060 kWh.

Mihin energiaa kuluu nykyisissa pientaloissa keskimaarin?

Karkeasti voidaan sanoa, ettd rakennuksen koko elinkaaren aikana kuluttamasta energiasta 20 %
kuluu rakennusvaiheessa materiaalien ja rakennusosien tuottamiseen ja kuljetuksiin jne. ja loput 80
% energiasta kuluu rakennuksen kayttévaiheessa.

Kéayténaikainen energiankulutus jakautuu puolestaan seuraavasti: lammitys 55 %, lampimén
kayttdveden lammitys 20 % ja kotitaloussahkd 25 % (Pientalon kustannukset, Rakennustieto 2006).
MOTIVAnN tilastotietojen mukaan pientalon energian kulutus jakautuu seuraavasti: lammitys 40—60 %,
kayttéveden lammitys 10-25 %, tuloilman esilammitys 5-15 % sekd huoneisto- ja kiinteistdsahko
yhteensa 20-30 %.

Edellisten perusteella saadaan seuraavat energiankulutuksen prosenttiosuudet kokonaisuudesta.

e rakennusvaihe 20 %

e lammitys 45 %

o kayttdvesi 17 %

e Kkotitaloussahko 21 %

VTT on tutkinut (Lahti ym, 2008) tavanomaiseen rakentamiseen energiansaastdpotentiaaleja kulutus-
kohteittain. Alla eri kulutuskohteiden sdastdpotentiaalit prosentteina:

Lammoneristamisen 50-80 %

Tilojen jaahdytystarpeen pienentdminen 40-60 %
Kayttéveden lammitystarpeen pienentdminen 50-60 %
Talotekniikan sahkoénkayton vahentdminen 20-30 %
Valaistuksen séhkdnkulutuksen vahentdminen 30-50 %
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Honkasuon pisteytys on suhteutettu rakennuksen elinkaaren energiankulutuksen osuuksiin ja
toisaalta saastdpotentiaalin tehokkuuteen. Lammityksen osuus rakennuksen elinkaaren energian
kulutuksesta on huomattava ja myds séaéastdpotentiaali suuri, joten myds lammitystarpeen
pienentamisesta saa paljon pisteitd. Energiankulutus korreloi melko hyvin CO,-ekv -paastbjen ja
luonnonvarojen kulutuksen kanssa.

KESTAVAN RAKENTAMISEN KASITTEITA

Ekotehokkuudella tarkoitetaan Honkasuon pisteytyksen yhteydessé rakennuksen toteutuksesta ja
kaytosta aiheutuneiden luonnonvarojen (materiaaleja ja energiaa) kdyton ja syntyneiden paastdjen ja
jatteiden suhdetta valmiiseen tuotteeseen tai palveluun. Ekotehokkuudessa verrataan siis panoksen
suuruutta saatuun hyétyyn. Mitd vdhemman energiaa kuluu ja paastdja ja jatteitd syntyy yksittaisen
rakennusosan tai talon valmistamiseen ja kayttoon, sitd ekotehokkaampaa toiminta on.

Energiatehokkuudella tarkoitetaan vastaavaa energiankaytén hyétysuhdetta. Energiatehokkaassa
rakennuksessa ldmmitys, sdhkdnkulutus ja muu energian kaytto tyydytetdan vastaavaa tavanomaista
rakennusta pienemmalla energiamaaralla. Energiatehokkuuteen paastdén talon vahaisella
ldAmmitysenergian tarpeella ja suosimalla energiaa saastavid laitteilta ja valaisimia. Asukkaiden
tottumuksilla on lisdksi huomattava vaikutus talon energian kulutukseen.

Vuonna 2010 voimaan tullut Suomen Rakentamismaarayskokoelman osa D3 maarittelee matala-
energiatalon rakennukseksi, jonka lampdhaviét ovat korkeintaan 85 % normitalon (maaraysten
minimitason mukaisesti toteutetun rakennuksen) ominaislampd&havidista.

Matalaenergiatalon maaritelma on siis sidottu vallitsevaan maaraystasoon. RIL:in Matalaenergia-
késikirja maarittelee matalaenergiatalon rakennukseksi, jonka [&dmmitys- ja jaahdytysenergian
nettokulutuksen ominaiskulutus on valilld 30-50 kWh/m?*a.

Kasitteitd matala-energiatalo ja matalaenergiarakentaminen on kaytetty myés yleiskasitteenad
kuvaamaan energia-tehokasta rakentamista (www.passiivi.info).

Passiivitalon maaritelma perustuu kolmeen tunnuslukuun, jotka kertovat tilojen lammitysenergian-
tarpeen, rakennuksen kokonaisprimaarienergiantarpeen ja mittaukseen perustuvan ilmavuotoluvun.

Suomalaisen passiivitalon kriteerit ovat:

Eteldrannikko Maan keskiosat Pohjoisosat
Lammitysenergiantarve < 20 kWh/(m?a) < 25 kWh/(m?2a) < 30 kWh/(m?a)
Kokonaisprimadri-  _ 430 | \yh/(m2a) < 135 KWh/(m?a) < 140 KWh/(m?a)
energiantarve
limavuotoluku nsg <0.61/h <0.61/h <0.6 1/h

Nollaenergiataloon on liitetty omaa energian tuotantoa kuten aurinkopaneeleita ja - kerdimia tai
tuuliturbiineja. Se tuottaa ajoittain energiaa yli oman tarpeensa, mutta joutuu toisaalta esimerkiksi
pakkaskausina turvautumaan ostoenergiaan. Omatuotannon ja ostetun energian suhde vuositasolla
on nolla.
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Plusenergiatalo tuottaa vuositasolla enemméan energiaa kuin mité se kuluttaa.

Piiloenergiavirroilla tarkoitetaan tuotteiden valmistamiseen kulunutta energiaa. Laskelmaan otetaan
mukaan raaka-aineen jalostus, kuljetukset ja kaikki muu valmiin tuotteen valmistamisesta ja
toimittamisesta kayttdpaikalleen aiheutuva energian kulutus. Rakennustarvikkeiden ja rakenteiden
energian kulutusta on vertailtu Arto Saaren Rakennusten ja rakennusosien ympéristdselosteet -
selvityksessa.

Hiilijalanjaljella tarkoitetaan Honkasuon kilpailumateriaalin yhteydessa tuotteen koko sen elinkaaren
aikana aiheuttamia hiilidioksidin ja muiden kasvihuonekaasujen pé&asttja ympéristdéon. Hiilijalanjalki
siis muodostuu raaka-aineen tuotannon, kuljetusten ja valmiin tuotteen valmistamiseen ja
markkinoinnin  yhteenlasketuista p&astoistd. Hiiljalanjalien suuruuteen vaikuttavat tuotteen
valmistamiseen tarvittava energiamaaré ja toisaalta kaytetty energiamuoto: vesivoimalla valmistetun
tuotteen hiilijalanjalki on pienempi kuin hiilivoimalla tuotetun. Myds kuljetusmatkan pituudella on suuri
vaikutus hiilijalanjaljen muodostumiseen.

Tuotteisiin varastoituu lisdksi hiiltd. TAma hiili on tilapdisesti poissa ilmakehan hiilikierrosta. Niinpa se
lasketaan negatiivisena mukaan hiilitaseeseen. Puut sitovat kasvaessaan hiiltd ilmakehasta ja
rakentamisen yhteydessé tama hiili varastoituu rakenteisiin. N&in puurakentamisella on ilmaston-
muutosta hillitseva vaikutus. Puutuotteiden hiilijalanjalki onkin negatiivinen.

Hiilidioksidipaastoilla tarkoitetaan Honkasuon kilpailumateriaalin  yhteydessa kaikkia ns.
kasvihuonekaasuja hiilidioksidiksi muunnettuna eli hiiliekvivalenttina (CO,-ekv). Merkittdvimmat muut
kasvihuonekaasut ovat vesihdyry (H.O), metaani (CH,), typpioksiduuli (N,O) ja otsoni (O3).

LAHTEITA:

YTV: Paadkaupunkiseudun ilmastoraportti — paastdjen kehitys 2008

Nissinen Ari ja Dahlbo Helena: Asumisen energiankdyton ja jatteiden ymparistévaikutuksia
Mittatikulla kuvattuna, Ké&sikirjoitus 17.9.2009.

Pekka Lahti, Jyri Nieminen ja Markku Virtanen: Ekotehokkuuden arviointi ja lisddminen Helsingiss3,
KSV 2008

Arto Saari: Rakennusten ja rakennusosien ymparistoselosteet, Rakennustieto 2001
EKO-VIIKKI raportti, Motiva 2008

LEED for homes

www.rakentajanekolaskuri.fi

www.passiivi.info

Pekka Hanninen: Kohti kestdvaa rakentamista, ARK 1/2008

Harri Hakaste: limasto muuttuu, mité tekee arkkitehti, ARK 1/2008

Pekka Hanninen: Ruotsi passiivirakentamisen mallimaana, ARK 5/2008

Pekka Hanninen: Voiko kunta olla hiilineutraali, ARK 6/2008

Lisatietoa kestavasta rakentamisesta on koottu:
www.safa.fi > toiminta > alaosastot > eko-safa > Kestavan rakentamisen linkkilista
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KRUUNUVUORENRANNAN TONTINVARAUSTEN ALUEELLISET
LISAEHDOT (24.11.2020)

1.1.

1.2.

1.3.

Yleista
Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhallituksen / kau-
punkiymparistolautakunnan varauspaatoksen ja varauksen koh-
teen luovutusasiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavan
maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa seka ra-
kentamista koskevia viranomaismaarayksia ja ohjeita seka lupa-
ehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, etta ra-
kentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa muiden
tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kaytolle.

Edella mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja lupien myon-
taminen ei vapauta varauksensaajaa siita korvausvastuusta, joka
saattaa aiheutua siitd vahingosta, jonka alueelle suoritettavien ti-
lojen ja alueiden rakentaminen tai kayttd voi aiheuttaa kaupungille
tai kolmannelle.

Kehittyva Kerrostalo -hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerrostalo -
hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa suunnittelussa
ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita kaupunki tallaisten
hankkeiden osalta erikseen maaraa.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessa
naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit -palvelulle seka kaupunginkanslian ta-
lous- ja suunnitteluosaston Kruunuvuorenrannan aluerakentamis-
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projektille varauksen kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun
ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoittamaan
edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavista hankesuunni-
telman tai rakentamisaikataulun muutoksista.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa
varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava ilman aihee-
tonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin viimeistaan
kuuden (6) kuukauden kuluessa luvan saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka myon-
taa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain varauk-
sensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi asemakaavas-
ta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hankkeen toteuttamisen
edellyttamaa asemakaavan muutosta tai kunnallistekniikan taikka
esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja
koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkansliassa jarjestet-
tavissa projektikokouksissa. Varauksensaaja nimeaa organisaa-
tiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

Alueellinen jatteen putkikeréysjarjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen kohtee-
seen rakennettavien rakennusten jatteen kerayksen (taman het-
kisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi, pienkartonki ja

muovi) Kruunuvuorenrantaan toteutettavalla alueellisella jatteen
putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paata.

Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten velvol-
linen kytkemaan varauksen kohteeseen rakennettavat rakennuk-
set po. jarjestelmaan ja ryhtymaan Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerays Oy:n (jaljempana myos yhtido) osakkeenomistajaksi
kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien periaat-
teiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaat-
teella, ellei kaupunki muuta paata.

Varauksensaaja on myds velvollinen tekemaan yhtion kanssa tar-
vittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttosopimukset tai
muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden

merkintahinnoista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista
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maksuista ja muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupun-
gin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja
toteutussopimuksen viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa
tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paatoksesta

e merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa
palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja suorittamaan osak-
keiden merkintahinat yhtiolle viimeistaan kahden kuukauden
kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakir-
jan allekirjoittamisesta ja

e kayttdsopimuksen ennen varauksen kohteeseen (vuokra-
alueelle/myytavalle tontille) toteutettavien rakennusten viran-
omaisten toimesta tapahtuvaa kayttoonotettavaksi hyvaksy-
mista

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa suoritta-
maan osakkeiden merkintahinnan tai osan siita ennen varauksen
kohteen pitkaaikaista vuokraamista tai myymista, mikali jatteiden
putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita painavista syista edel-
lyttda. Talloin asian yksityiskohdista sovitaan tarkemmin erikseen.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman runkover-
kon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjes-
telman keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa
putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (ku-
ten kiinteistoputki ja syottoasemat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata
varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellytta-
mien syotto- tai kerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai
muiden vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huol-
tamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen varauksen
kohteessa ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa
ja rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asen-
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tamisen ja kayton edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jar-
jestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yh-
dessa korttelin muiden tonttien kanssa mahdollisten yhteisten va-
liaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syot-
tdaseman ja —syottopisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta
seka naiden kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannusten jakamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton va-
rauksen kohteessa.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla
(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut
jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen kerays jarjestetaan
kaupungin maaraamalla tavalla (kuten kierratyshuoneet).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayt-
toonottoon mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehti-
maan kustannuksellaan varauksen kohteen jatteen kerayksesta
valiaikaisesti perinteisin jatteen kerayksen menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Rakentamisen logistinen ohjaus

Kaupunki laatii Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamises-
ta aiheutuvien hairididen minimoimiseksi, tydmaaturvallisuuden ja
alueen viihtyvyyden parantamiseksi seka alueen eri rakentamisen
toimintojen yhteensovittamiseksi alueelle rakentamisen alueelli-
sen logistisen suunnitelman.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustan-
nuksellaan laatimaan varauksen kohdetta koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman kaupungin hyvaksyman alueellisen logis-
tiikkkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.
Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden tai sen maaraaman hyvaksyttavak-
si ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mainittuja

kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja
Kruunuvuorenrannan alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueen
yleista logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen edustajan
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(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia oh-
jeita ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maa-

raysten noudattamista koskevat ehdot myos varauksen kohteen
toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin tai muihin vastaaviin

sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei noudata
edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perus-
teella on maaratty eika varauksensaaja viipymatta siihen kehotuk-
sen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edus-
tajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka pe-
ria tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaa-
jalta.

Tybémaa-aidat ja visuaalinen ilme

Kaupunki on laatinut Kruunuvuorenrannan projektialueelle tyo-
maa-aitoja ja visuaalista ilmetta koskevan ohjeen. Ohje sisaltaa
alueen tydomaa-aitoihin ja muuhun viestintaan liittyvat visuaaliset
tunnisteet ja niiden kayttoohjeet. Sen tarkoituksena on yhdenmu-
kaistaa aluetta koskevan viestinnan ulkoasu. Ohjetta noudatetaan
kaikessa Kruunuvuorenrannan nimissa tehtavassa viestinnassa ja
markkinoinnissa ja se koskee kaikkia henkiloita, organisaatioita,
sidosryhmia ynna muita tahoja, jotka osallistuvat aluetta koske-
vaan viestintaan ja markkinointiin.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mainittua oh-
jetta seka kaupungin tai taman edustajan antamia ohjetta tasmen-
tavia maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edel-
I& mainitun ohjeistuksen noudattamista koskevat ehdot myos va-
rauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei noudata
edelld mainittua ohjeistusta tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty eika varauksensaaja viipymatta siihen kehotuksen saa-
tuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on
oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat
toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta ai-
heutuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.
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Elinkelpoisen puuston séilyttdminen

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan projekti-
alueen rakentamisen yhtena keskeisena tavoitteena on olemassa
olevan elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja sailyttaminen.

Kaupunki teettaa alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen
elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi.

Varauksensaaja on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustan-
nuksellaan teettamaan varausalueen ja sen toteuttamisen edellyt-
tamien tydmaa-alueiden osalta (tarkentavan) puustokartoituksen
ja vaadittaessa esittamaan sen kaupungin hyvaksyttavaksi. Elin-
kelpoiset puut on talldin esitettava varauksensaajan hankkeen
(piha)suunnitelmissa.

Varauksensaaja on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat
sailytettavaksi mahdollisesti osoitettavat puut varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen, eika varausalueen mahdollisen kayton,
johdosta tuhoudu tai muutoin vahingoitu. Varauksensaaja on vel-
vollinen sisallyttamaan puuston sailyttamista koskevat ohjeet koh-
teen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin.

Kaupunki sisallyttda puuston sailyttamista koskevat sopimussak-
koehdot ja mahdolliset tarkentavat ehdot harkintansa mukaan ai-
kanaan tonttien luovutussopimuksiin.

Kaupunki tai sen maaraama jarjestaa vuokra-alueella harkintansa
mukaan katselmuksen em. ehtojen noudattamiseksi rakentamis-
toiminnan paatyttya varausalueelle.

Alueellinen palveluyhtié

Mikali Kruunuvuorenrannassa paatetaan Helsingin kaupungin ja
alueellisen palveluyhtion toimesta laajentaa Kruunuvuorenrannan
Palvelu Oy:n toiminta-aluetta varauksen kohteeseen tai perustaa
uusi alueellinen palveluyhtio alueelle, varauksensaaja ja
varauksensaajan perustama / maaraama yhtio (tontin vuokralai-
nen / ostaja) ovat velvollisia Helsingin kaupungin niin vaatiessa
ryhtymaan osakkeenomistajiksi mainittuun yhtioon kaupungin
maaraamin ehdoin.

Varauksensaaja sitoutuu talloin tarvittaessa toimimaan edella
mainitun uuden palveluyhtion perustajaosakkaana. Ryhmaraken-
nuttamiseen varatuilla tonteilla perustajaosakkaana toimii kuiten-
kin varauksensaajan osoittama ja Helsingin kaupungin hyvaksyma
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rakennuttajakonsultti, paasuunnittelija tai muu vastaava rakennus-
alan ammattilainen.

Yhti6 toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhtid on perustettu/perustetaan asemakaavaan
merkittyjen yhteispihatonttien, alueellisten pysakaointilaitosten ja/tai
autopaikkatonttien, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin seka muiden
mahdollisten toimintojen tai alueiden (jaljempana Palvelukonseptit)
toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yllapitoa varten.

Varauksensaaja tai varauksensaajan perustama / maaraama yhtio
(tontin vuokralainen / ostaja) on velvollinen tekemaan tonttikohtai-
sesti palveluyhtion kanssa merkinta- ja kayttosopimuksen Palvelu-
konseptien toteuttamisesta ja kaytosta, merkitsemaan/ostamaan
kayttamiensa palvelujen mukaisesti palveluyhtion osakkeita seka
maksamaan Palvelukonseptien investointikustannusten katta-
miseksi osakkeiden merkintahinnat ja investointimaksut kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy tai perustettava uusi yhtio
toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan
merkinta- ja kayttosopimuksen viimeistaan kahden kuukauden ku-
luessa tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan al-
lekirjoittamisesta.

Lisaksi varauksensaaja tai varauksensaajan perustama yhtio
(vuokralainen / ostaja) on velvollinen suorittamaan merkinta- ja
kayttosopimuksen mukaisesti palvelujen kaytosta kuukausittaiset
kaytto-maksut palveluyhtidlle rakennusvalvonan hyvaksyman ra-
kennuksen kayttoonottotarkastuksen jalkeen.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamisen varattujen tonttien
osalta edella mainittu rakennuttajakonsultti, padsuunnittelija tai
muu vastaava rakentamisen ammattilainen on velvollinen teke-
maan palveluyhtiota koskien rakennuttajasopimuksen.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamisen varattujen tonttien
osalta edella mainittu rakennuttajakonsultti, padsuunnittelija tai
muu vastaava rakentamisen ammattilainen on velvollinen pysy-
maan palveluyhtion osakkeenomistajana ja osallistumaan sen hal-
lintoon Kruunuvuorenrannan alueen valmistumisen asti tai siihen
asti, kunnes palveluyhtio luovutetaan merkinta- ja kayttosopimuk-
sen tai muun vastaavan sopimuksen mukaan alueen tontteja hal-
litsevien tai omistavien yhtididen tai muiden yhteisojen hallintaan.
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Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan alueen
(yhteis)pysakaintiratkaisut tarkentuvat alueen maankayton suun-
nittelun edetessa. Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eika mahdol-
lisesti vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta ai-
heutuvista kustannuksista. Kaupunki vuokraa tarvittaessa alueen
valiaikaisten autopaikkojen jarjestamiseksi tavanomaisin ehdoin.

Kaupunki paattaa harkintansa mukaan myohemmin tietoliikenne-
verkon perustamisesta Kruunuvuorenrannan alueelle. Mikali alu-
eellinen tietoliikenneverkko paatetaan toteuttaa, varauksensaaja
on velvollinen kustannuksellaan kaupungin maarittelemin ehdoin
littdmaan tonttinsa po. verkkoon.

Yhteismarkkinointi

Kruunuvuorenrannan projektialueen kehittamista ja rakentamista
pyritdan edistamaan kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien
varauksensaajien yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnil-
la.

Yhteismarkkinointitoimenpiteita voivat olla esimerkiksi kaupunki-
rakentamisnayttelyt, alueen omien Internet-sivujen perustaminen
seka kaupungin ja varauksensaajien yhteistyona jarjestettavat
kohteiden esittelytilaisuudet. Kaupungin osalta markkinointiin kuu-
luu alueen yleismarkkinointi ja varauksensaajien osalta kohde-
markkinointi.

Mahdollisista yhteismarkkinointitoimenpiteista ja naista aiheutu-
vien kustannusten jakamisesta sovitaan kaupungin ja alueella kul-
loinkin toimivien varauksensaajien kanssa erikseen tapauskohtai-
sesti.

Varauksensaajat ovat kuitenkin kaupungin niin vaatiessa velvolli-
sia kustannuksellaan laatimaan kortteleistaan LOD 3-4 tasoiset
3D-tuotemallit seka korvauksetta luovuttamaan po. mallit kaupun-
gin nayttely-, markkinointi- ja viranomaiskayttoon.

Lisaksi varauksensaajat ovat velvollisia pyydettaessa kustannuk-
sellaan toimittamaan kaupungille kohteidensa tavanomaisen
markkinointimateriaalin kaytettavaksi edella mainittuihin tarkoituk-
siin.

Ympéristotaide

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan alueella
tonttien ja yleisten alueiden rakentamisessa kiinnitetaan erityista
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huomiota valaistussuunnitteluun ja ympariston viihtyvyytta pyri-
taan parantamaan muun muassa ymparisto- ja valotaiteen kei-
noin. Kaupunki on tilannut Kruunuvuorenrannan projektialueen
valaistuksesta yleissuunnitelman, josta ilmenevia periaatteita ja
ohjeita tulee noudattaa tonttien valaistuksissa.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan tontille ymparistotaidetta, jossa valaistuksella on
tarkea rooli. Varauksensaaja on velvollinen kayttamaan ymparis-
totaiteen suunnitteluun ja toteuttamiseen noin 10 euroa/k-m? (+
alv, rakennuskustannusindeksi 1/2010). Rakennuskustannusin-
deksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jolloin 1/2010
pisteluku on 113,50. Edella mainituin perustein maaraytyva sum-
ma osoittaa tavoitetason, josta voidaan perustellusta syysta poi-
keta. Suunnitelman laadinnassa tulee kayttaa valaistussuunnitte-
luun erikoistunutta suunnittelijaa.

Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan ymparistotaiteen
suunnitelmat ja kustannusarviot aluetyéryhman kokouksessa en-
nen rakennuslupakasittelya.

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontille toteutetun ymparistotai-
teen yllapito ja huolto seka niista aiheutuvat kustannukset ovat
tontin vuokralaisen / ostajan vastuulla eika vuokralaisella / ostajal-
la ole ilman kaupungin suostumusta oikeutta purkaa tai muutoin
poistaa taideteosta sen alkuperaiselta paikalta.

Vuokralainen omistaa mainitut vuokra-alueelle toteutettavat ympa-
risto- ja valotaideteokset.

Ymparistotaiteen suunnittelun, toteutuksen, yllapidon ja huollon
voi hoitaa yksin tai yhteistydssa lahitonttien kanssa.

Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja katuva-
laisimien kiinnittdminen:

Varauksensaaja on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksensaajan kohteeseen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien syvennyk-
set kaikkine rakenteineen Helen Sahkoverkko Oy:n antamien oh-
jeiden mukaisesti seka korvauksetta sallimaan po. jakokaappien
rakentamisen, pitamisen, huoltamisen ja kayttamisen.

Varauksensaaja on liséksi velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen kohteeseen yhdys-
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kuntateknista huoltoa palvelevat muuntamotilat Helen Sahkoverk-
ko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.

Muuntamoiden sijoittuminen tonteille tarkentuu alueen kunnallis-
teknisen suunnittelun edetessa. Muuntamoiden sijoittuminen ton-
teille tarkentuu alueen kunnallisteknisen suunnittelun edetessa.
Talloin varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, raken-
tamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustan-
nuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet
eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee Kaupunkiym-
paristotoimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu.

Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassaolo

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumus-
ta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muuttaa va-
rauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun alueen puhdis-
taminen tai rakentaminen saattaa johtaa kaupungin kannalta
poikkeuksellisen korkeisiin kustannuksiin tai kun suunnittelualu-
een tai sen ympariston toiminnallisuus, kaytettavyys ja toteutetta-
vuus sita edellyttaa tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen
sita muutoin edellyttaa. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myo6s
varauksen kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta
muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi silloin, kun
muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi alueen tai sen
ympariston toiminnallisuuden, kaytettavyyden, toteutettavuuden
tai kokonaisuuden kannalta parempi lopputulos.

Edella mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin
velvollinen noudattamaan tdman varaus-paatoksen ehtoja, ellei
kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauksensaaja
ei luovu varauksesta ja ettd varauksensaaja noudattaa kaupun-
ginhallituksen varauspaatoksen seka sen liitteiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maa-
rata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja varata varauk-
sen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla on edelleen oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti raukea-
maan ja varata varauksen kohde kolmannelle, mikali varauksen-
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saaja tai yksi tai useampi varauksensaajana olevan ryhman tai
yhteenliittyman jasenista varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista,
ettei varauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma tai yhteen-
liittyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, etta varauk-
sensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana olevan ryhman tai
yhteenliittyman jasenista laiminlyd/on laiminlyonyt lainsaadannon
mukaisia velvoitteita, kuten osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoit-
teita, tai rekisterdintivelvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elake-
vakuutus- tai muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorit-
tamisen.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta harkin-
tansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen, mita talta osin
on edellad kohdassa 1.3. todettu. Kaupunki ei vastaa vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta va-
rausta.

Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
varauksen kohteen toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteen-
luonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopi-
musten laadinnasta seka tarvittaessa ja kaupungin siihen suos-
tumuksen antaessa niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin tavan-
omaisia luovutusehtoja seka kaupungin toimivaltaisen toimielimen
tai viranhaltijan mahdollisesti paattama lisaehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta kaupungin maanluovu-
tuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot harkintansa
mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa tonttien toteuttamisen mahdollisesta viivasty-
misesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oikeutta
aloittaa rakennus- eika maanrakennustoita varauksen kohteessa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella varausten kohteiden ra-
kentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edellyttaa, etta
kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen luovuttamisesta
varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja allekirjoittaa lopulliset
luovutusasiakirjat.

Sitoumus:

Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edella esitettyja
seka kaupunginhallituksen / kiinteistolautakunnan varauspaatok-
sesta muutoin ilmenevia varausaluetta koskevia varausehtoja.

Varaus koskee tonttia / tontteja:

Varauksensaaja (toiminimi ja y-tunnus):
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VAPAARAHOITTEISESSA OMISTUSASUNTOTUOTANNOSSA
NOUDATETTAVAT HITAS- JA HINTAKONTROLLOITUJA (PUOLIHITAS) ASUNTOJA
KOSKEVAT EHDOT

Nama varausehdot koskevat kaikkia Hitas |-, Hitas Il- ja hintakontrolloituja (puolihitas)
asuntoja, ellei jonkin ehdon kohdalla ole toisin mainittu ja ellei kysymys ole yhtiomuotoi-
sesta ryhmarakennuttamisesta. Talloin on noudatettava omia ryhmarakennuttamista kos-
kevia Hitas ll-varausehtoja.

1 Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa Helsingin kaupungin (jal-
jempana myos kaupungin) nimeaman yhteistyoryhman kanssa varattavalle
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjestelyja koskevat
suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava kaupungin hyvaksymiin [ahiym-
pariston suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyOoryhman lausunto.

2 Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-osakeyhtio.

Asunto-osakkeiden osakkeenomistajien tulee olla luonnollisia henkil6ita.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja jalleenmyynnin osalta.

Hitas | -ehtojen mukaan kaupungille on varattava tilaisuus tulla yhtion perus-
tajaosakkaaksi tai merkita haluamiinsa huoneistoihin oikeuttavat osakkeet.

3 Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtion yhtiojarjestykselle on
saatava kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyminen eika yhtiojarjestysta
saa kaupunkiymparistdlautakunnan suostumuksetta muuttaa.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

4 Yhtiojarjestykseen on sisallytettava 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuneita yh-
tiota koskevat joko Hitas | -ehdot tai Hitas Il -ehdot. Jalkimmaisessa tapauk-
sessa ehtojen pysyvyys varmistetaan maanvuokrasopimukseen sisallytetta-
valla yhtiojarjestyksen noudattamista koskevalla ehdolla ja sopimussakolla.
Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

5 Varauksensaajan on ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tekemista
esitettava kaupunkiymparistolautakunnalle selvitys siita, etta yhtion yhtiojar-
jestykseen on sisallytetty joko Hitas | -ehdot tai Hitas Il -ehdot.

Varauksessa, joka on tehty Hitas | -ehdoin, tulee lisaksi esittaa selvitys siita,
etta Helsingin kaupunki on otettu yhtion osakkaaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

6 Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisaksi,
mitd rakennuslupa-asiakirjojen kasittelystd on erikseen maaratty, esitettava
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etukateen ennen rakennusluvan hakemista kaupunkiympariston palvelut ja
luvat —palvelukokonaisuuden asuntopalvelut-yksikon paallikon (jaljempana
my0Os asuntopalvelut-yksikon paallikon tai asuntopalvelut-yksikon) hyvaksyt-
taviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niitéa Hitas-tyoryhman hy-
vaksymia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka ovat asuntojen hinnan
maarittelyn perusteena.

Taman vuoksi rakennussuunnitelmille (laadulle) tulee saada Hitas-tyoryhman
puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paallikon hyvaksynta viimeistaan
ennen rakennusluvan hakemista ja asuntojen markkinoinnin aloittamista.

Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa. Asuntojen
hintapuite (korkein sallittu keskimaarainen velaton myyntihinta, euroa/as-m?)
maaraytyy kohteen hankinta-arvon (korkein sallittu velaton kokonaismyynti-
hinta, euroa) mukaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-tyoryhman hyvaksy-
mia Hitas-asuntojen myyntihinnan maarittelyperiaatteita seka rakennussuun-
nitelmien kasittelya koskevaa menettelya.

Hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perusteena ovat ensisijaisesti urakkakilpai-
lun perusteella maaraytyvat rakennuskustannukset. Mikali kaupungin kanssa
erikseen on sovittu tai kaupunki on erikseen niin maarannyt, hyvaksyttavan
hinnan maarittelyn perustana voivat olla myos vertailuaineistoon perustuva
sopimushinta tai rakennuskustannusten laskennallinen toteaminen tai hinta-
puite.

Urakkatarjouspyynnaot on toimitettava vahintaan kolmelle urakoitsijalle, ellei
kaupunkiymparioston maankaytto ja kaupunkirakenteen -
palvelukokonaisuuden tontit-yksikko (jaljempana myds tontit-yksikko) toisin
maaraa.

Talloin mikali kohde toteutetaan ilman avointa urakkakilpailua, eikd asunnoil-
le ole maaratty hintapuitetta, asuntojen hankinta-arvo maaritetaan puolueet-
toman ja kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan tekeman rakennusosa-
arvion perusteella. Kustannuslaskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitel-
miin perustuen ja Hitas-tyoryhman antamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-
arvoon tulee talloin sisallyttaa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, ku-
ten rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja takuuvai-
heen kustannukset seka vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja autopaikkojen
jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset ja liittymismaksut. Lisaksi hankinta-
arvoon tulee sisallyttaad esimerkiksi asukkaiden yhteistilojen sekd muiden
vastaavien tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettamisesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase hankinta-arvosta yhteisym-
marrykseen, kaupunki teettda puolueettomalla kustannuslaskijalla vaihtoeh-
toisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella hankinta-arvo maaraytyy.
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Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle hintapuitteelle tu-
lee saada Hitas-tyoryhman puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paal-
likon hyvaksynta viimeistaan ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista ja
tontin pitkaaikaista vuokraamista.

e Rakennusliikkeet

Rakennusliikkeiden osalta asuntojen hankinta-arvo ja sen perusteella maa-
raytyva hintapuite maaritetaan edellda mainituin tavoin rakennusosa-arvion
perusteella. Rakennusliikkeiden osalta noudatetaan muutoin edella mainittuja
ehtoja.

e Hintakontrolloidut asunnot

Hintakontrolloitujen asuntojen osalta hankinta-arvo ja sen perusteella maa-
raytyva hintapuite maaritetaan edella mainituin tavoin vain asuntojen (asunto-
osakkeiden) ensimyynnin osalta.

Asuntojen ensimyynnin osalta hankinta-arvolle ja sen perusteella maarayty-
valle hintapuitteelle tulee saada Hitas-tyoryhman puoltava lausunto ja asun-
topalvelut-yksikon paallikon hyvaksynta viimeistaan ennen asuntojen markki-
noinnin aloittamista ja tontin pitkaaikaista vuokraamista.

Sen sijaan hintakontrolloitujen asuntojen (asunto-osakkeiden) jalleenmyyntia
ei saannella hinnan osalta, eika miltdan muiltakaan osin eikd perustettavan
asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen sisallyteta Hitas-saantelya koskevia
maarayksia.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tekemista
esitettava asuntopalvelut-yksikon paallikdlle rakennushankkeen kustannuk-
sista laskelma, josta tulee ilmeta asuntojen hintapuite ja Hitas-tyoryhman
lausunto rakennushankkeen hankinta-arvosta.

Varauksensaaja on velvollinen arpomaan kaikki asunnot/ostajat Helsingin
kaupungin (asuntopalvelut-yksikon) kulloinkin voimassa olevan ohjeen ja sen
perusteella antamien maaraysten mukaisesti.

Asuntojen arvonnassa tulee etusijalle asettaa sellaiset asunnontarvitsijat, jot-
ka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat asuntoihin asumaan. Perheasun-
noiksi suunnitellut asunnot tulee arvonnassa osoittaa ensisijaisesti lapsiper-
heille.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) mukaan omistamisrajoituk-
sen valvonta koskee 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia Hitas-yhtigita.

Varauksensaaja sitoutuu selvittamaan uusien Hitas-osakkeiden (asuntojen)
myyjana/luovuttajana hyvissa ajoin etukateen ennen kutakin kaup-
paa/luovutusta ostajan/ostajatalouden/luovutuksensaajan aikaisemmat Hitas-
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osakkeiden omistukset asuntopalvelut-yksikoltda ja  ostajalta/ostaja-
taloudelta/luovutuksensaajalta.

Asuntolautakunnan paatoksen 17.12.2015 (128 §) mukaan ostajan / ostajata-
louden / luovutuksensaajan on luovuttava kaikista aikaisemmista Hitas-
osakkeiden omistuksista. Samalla varauksensaaja on velvollinen huolehti-
maan, etta kuhunkin Hitas-osakkeiden kauppakirjaan/luovutusasiakirjaan si-
sallytetdan asuntopalvelut-yksikon edellyttaman mallin mukainen osta-
jan/ostajatalouden/luovutuksensaajan taydentama ja allekirjoittama myyntieh-
to (lomake).

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle (tontit-
yksikolle) ennen tontin  lyhytaikaista  vuokraamista  rakennuttaja-
na/omatoimisena rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoitta-
man:

1 Omistamisrajoituksen valvonta

Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan kaupungin edellyt-
taman sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin / luovutusasiakirjoihin
sisallytettavista ehdoista,

2 Asunto-osakkeiden myynti kaupungille

Hitas | — ehdoin toteutettavan tuotannon osalta Helsingin kaupungille (raken-
nukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden tilapalvelut-yksikolle) taman
valitseman huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeiden myyntia koskevan
sitoumuksen; ja

3 Arvonta seka hankinta-arvon ja suunnitelmien noudattaminen

asuntojen arvontaa seka suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista kos-
kevan kaupungin edellyttaman sitoumuksen.

Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva ehto/sitoumus ei koske hintakont-
rolloituja asuntoja.

Tiedottaminen

Varauksensaajan on huolehdittava siita, etta yhtion kaikille osakkaiksi tulevil-
le tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperiaatteista ja maanvuokra-
sopimuksen ehdoista.

Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja myytaessa tu-
leville ostajille asunto-osakkeiden kauppakirjaan/muuhun luovutusasiakirjaan
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ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytettavista omistamisrajoituksen val-
vontaa koskevista ehdoista. Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta valtion tuen turvin,
asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava mahdollisuus valita aina-
kin yksi jasen yhtion rakennusaikaiseen hallitukseen.

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakirjois-
ta/luovutusasiakirjoista on lahetettava jaljennos asuntopalvelut-yksikolle kah-
den (2) kuukauden kuluessa kaupasta/luovutuksesta.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen toimittamaan asuntopalvelut-yksikolle
myynnin valvontaa varten hyvaksyttyyn hankinta-arvoon perustuvan myynti-
hintaluettelon ja yhtiojarjestyksen ennen ennakkomarkkinoinnin aloittamista
seka muuttokirjeen (tiedon kohteen valmistumisesta).

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen maanvuokraan ei
myonneta alennusta, vaikka kohde olisi haettu valtion arava- tai korkotukikel-
poiseksi.

Maanvuokraan myonnettavat alennukset ovat mahdollisia vain kaupungin
valtion lainoittamaan tai korkotukemaan tuotantoon varaamissa kohteissa.

Hitas-yhtididen osalta noudatetaan Helsingin kaupungin kulloinkin voimassa
olevia Hitas-jarjestelmaa koskevia paatoksia.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta yhtion viimeisen ra-
kennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen valmistumispaivana pide-
taan rakennuttajan asuntopalvelut-yksikolle ilmoittamaa muuttopaivaa. Muut-
topaivan tulee olla sama rakennusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta.
Valmistumispaivana pidetaan toissijaisesti ajankohtaa, jolloin kaupunkiympa-
ristdn rakennusvalvontapalvelut on hyvaksynyt rakennusvaiheen kayttoon
otettavaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.
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Liite 7
KEHITTYVA KERROSTALO
tontinvarauksen lisdaehdot

Tontille on toteutettava Kehittyva Kerrostalo —hanke varauspaatdksen ehtojen seka kaupungin
mahdollisesti erikseen antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaupungilla on seuraamuksitta oikeus maarata varaus kesken varausajan paattymaan, mikali
varauksensaaja laiminly® varausehtojen noudattamisen eika kehotuksesta huolimatta korjaa
laiminlyontidan.

Varauksensaaja on velvollinen hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa tutkimaan ja kehitta-
maan varauksensaajan tontinvaraushakemuksesta sekd varauspaatdksesta ilmenevia kehitta-
misteemoja.

Varauksensaajan hanke on suunniteltava ja toteutettava tiiviissa yhteistydssa kaupungin po.
hanketta varten nimedman aluetyéryhman kanssa. Varauksensaaja on velvollinen nimeadmaan
hankkeelle organisaatiostaan yhteyshenkilon, joka osallistuu kaupungin maaraamin valiajoin
jarjestettaviin aluetyéryhman kokouksiin.

Varauksensaaja on velvollinen, muiden mahdollisesti maarattyjen raporttien ja selvitysten li-
saksi, toimittamaan talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdmisosastolle hankkeen edetessa
seuraavat raportit/lomakkeet:

- Hanketietolomake (tontinvarausvaihe)

- Hanketietolomake (rakennuslupavaihe)

- Valmistumistietolomake (vastaanottotarkastusvaihe)

- Seurantaraportointilomake (6 kk kohteen valmistumisesta)

Varauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakennusluvan hakemista esittdmaan han-
ketta koskevat luonnossuunnitelmat aluetyéryhman arvioitaviksi. Tyéryhman mahdollisesti esit
tamat jatkosuunnitteluohjeet on otettava huomioon rakennuslupasuunnitelmia laadittaessa ja
kehitettdessa.

Lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on, sen lisédksi mitd suunnitelmien hyvaksymisesta on
mahdollisesti erikseen maaratty, esitettava kulloisenkin alueen aluetyéryhman hyvaksyttavaksi
ennen rakennusluvan hakemista.

Hanke on toteutettava aluetyéryhméan hyvaksymia rakennuslupasuunnitelmia noudattaen.
Mahdollisista muutoksista on neuvoteltava ja sovittava tydryhman kanssa. Tama ei kuitenkaan
koske muutoksia, joita on pidettava vahaisina.

Varauksensaaja on velvollinen 6 kuukauden kuluessa hankkeen valmistumisesta toimittamaan
talous- ja suunnittelukeskukselle toteutusraportin, jossa selvitetddn hankkeen perustietojen li-
séksi seuraavat asiakokonaisuudet:

- Kuvaus keskeisista kehittdmistavoitteista.

- Valitut toteuttamistavat.

- Kehittdmisteemojen todentamiseksi esitetyt seurantamenetelmat.

- Hankkeen tulokset, poikkeamat suunnitteluvaiheen ja toteutusvaiheen valilla
sekd mahdolliset jatkokehitysideat.

Varauksensaaja saa korvauksetta oikeuden ilman kaupungin erillistd suostumusta kayttaa
kaupungin omistamaa Kehittyva Kerrostalo -markkinointitunnusta kohteensa tavanomaisena
pidettdvassa markkinoinnissa.

Varauksensaaja on velvollinen ilmoittamaan Kehittyva kerrostalo -hankkeestaan kohteen ty6-
maataulussa talous- ja suunnittelukeskuksen antamien ohjeiden mukaisesti.
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KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA TONTTIEN RAKENNUTTAJILLE
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit

25.5.2018

KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKA KAADETTAVAT
PUUT

1. Yleista Talla ohjeella pyritaan selventamaan kaivettavien ja louhittavien
massojen seka kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja seka
esitetaan tarvittavat yhteyshenkilot. Lisaksi on tasmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyvia kaytantoja. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varauksensaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa
tontilla ja yleisilla alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin
johtoihin ym. liittyen.

Onhjetta voi kayttaa esimerkiksi liitteena maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynnoissa.

Tontinvarauspaatos ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteita. Naista
tulee sopia kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Katu- ja muilla yleisilla alueilla suoritettaville
maankaivu- ja ym. toimenpiteille tulee hankkia lupa etukateen
kaupunkiympariston toimialan alueiden kaytto ja valvonta
yksikkoon (https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/luvat/).

2. Pilaantumaton maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta ja ne tulee kuljettaa
korvauksetta Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan.
Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja
niiden oikeellisuudesta. Mikali maa- tai kiviaineksille ei ole
osoittaa vastaanottopaikkaa tai niiden laatu poikkeaa ilmoitetusta,
ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.

Vuokra-alueen rakentamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa laadittava selvitys kaivu-, rakennus- ja purkujatteen
kasittelysta sahkopostitse Mikko Suomiselle
(mikko.suominen@khel.fi) ja Markku Nevalaiselle
(markku.nevalainen@hel.fi) ennen kaivutdiden aloittamista.

Edella mainittujen asioiden osalta tulee olla yhteydessa:

Postiosoite / Postadress Kayntiosoite / Besoksadress www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen- . i
PL 58213/ PB 58213 Maaomaisuuden kehittdminen ja  ja-ymparisto/tontit/tontit/ HEI.S' nkl
00099 HELSINGIN KAUPUNKI / tontit —palvelu / Tomter och Puh. / Tfn 09 310 1691

00099 HELSINGFORS STAD utveckling av markegendomen Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki

tontti@hel.fi Sornaistenkatu 1/ Kaupunkiympariston toimiala
Soérnasgatan 1 Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
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- kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen, puh. 09 310
39232 tai 050 380 1002

- Stara, ymparistoinsinoori Markku Nevalainen, puh. 09 310
39242 tai 050 560 9142

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettaa harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperan pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdaan
yleensa rakentamisen yhteydessa. Maanrakennustyon
aloittamisajankohta tulee ilmoittaa maaomaisuuden kehittdaminen
ja tontit -palveluun vahintaan kahta viikkoa ennen toiden
aloittamista.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epailee puhtaaksi oletetun
tontin maaperan olevan pilaantunut, taman tulee ottaa ennen
toihin ryhtymista yhteyttda maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperan pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen nahden ylimaaraiset
kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,
kun maassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa ennen
niiden toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Maaperaan liittyvissa asioissa tulee olla yhteydessa
kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palveluun:

- ymparistoinsindori Tuuli Aalto, puh. 09 310 21358 tai 040 661
5415

Postiosoite / Postadress Kayntiosoite / Besoksadress www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen- . i
PL 58213/ PB 58213 Maaomaisuuden kehittdminen ja  ja-ymparisto/tontit/tontit/ HEI.S' nkl
00099 HELSINGIN KAUPUNKI / tontit —palvelu / Tomter och Puh. / Tfn 09 310 1691

00099 HELSINGFORS STAD utveckling av markegendomen Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki
tontti@hel.fi Sornaistenkatu 1/ Kaupunkiympariston toimiala
Soérnasgatan 1 Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
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- ymparistosuunnittelija Johanna Hytonen, puh. 09 310 36414
tai 050 587 2930

- johtava ymparistoasiantuntija Kati Valkama, puh. 09 310
36573 tai 040 671 7382

- tiimipaallikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015

4. Jatetta sisaltavat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella
kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu ennen
toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa
kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta |10ytyy merkittavia maaria jatteita, tulee
vuokralaisen olla yhteydessa kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkilot

5. Kaadettavat puut Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon
yhteydessa kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
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kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa
ajoin yhteydessa Staraan:

- etumies Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500 445579

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa
rakennusvalvontapalveluun, puh. 09 310 2611 (ohjeita
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen).

6. Tontilla ja yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittdd kaupunkiympariston toimialan
kaupunkimittauspalvelusta, sijaitseeko tontilla mahdollisesti
kaytossa olevia kunnallisteknisia johtoja, laitteita tai muita
rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee samalla selvittaa tontin
laheisyydessa katu- tai muilla yleisilla alueilla olevien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden rakenteiden
sijainti.

Mikali tontilla on kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla viipymatta yhteydessa kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palveluun
johtosiirtotarpeen selvittamiseksi ja mahdollisesti vaadittavista
johtosiirroista sopimiseksi.

Mikali hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa myds katu- tai muilla
yleisilla alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittaa kaupunkimittauspalvelusta naiden
johtojen ym. omistajat seka sopia omistajien kanssa kaikista
mahdollisesti vaadittavista luvista, valiaikaisjarjestelyista tai
muista toimenpiteista hyvissa ajoin ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivat tontille jaavat tai tontin lIaheisyydessa katu- tai muilla
yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisallyttaa tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
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urakka-asiakirjoihin seka antaa rakennustoimenpiteita
suorittavalle riittavat tiedot ja ohjeet vahinkojen valttamiseksi.

Johtotietojen selvittamiseksi ota yhteytta kaupunkiympariston
toimialan kaupunkimittauspalvelun johtotietopalveluun:

- johtotietopalvelun hoitaja Minna Lindman, puh. 09 310 31988
- johtotietopalvelun hoitaja Ari Pollari, puh. 09 310 31989
- johtotietopalvelun hoitaja Markus Polkki, puh. 09 310 31900

Kaupunkiympariston toimialalla maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelussa asiaa hoitaa:

- tiimipaallikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015

- tekninen asiantuntija Merja Makipaa, puh. 09 310 36453

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttamassa
aikataulussa.
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Kulosaari, Kuorekarin alue
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