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Helsingin kaupunki
kaupunginkanslia

LAUSUNTO AM-OHJELMALUONNOKSESTA

Helsingin kaupungin asunnot Oy (jaljempéana Heka) kiittdd mahdollisuudesta saada
lausua luonnoksesta Asumisen ja siihen littyvdn maankayton toteutusohjelmaksi
2020 (jaljempana AM-ohjelma).

Yleista

Hekan mielestd lausunnolla oleva luonnos AM-ohjelmaksi on erittéin korkeatasoi-
nen ja laadukas. Piddmme hyvana sita, ettd AM-ohjelmassa on selvitetty aiempien
asuntopoliittisten linjausten vaikutuksia ja arviointia seka sitd, ettd AM-ohjelma pit&a
sisdllaan hyvin kattavan toimintaympéristékuvauksen eli selvityksen Helsingin asun-
totilanteen nykytilasta ja kehityssuunnista.

Asunto-ohjelmaa on Helsingissé ja muissakin kunnissa tehty perinteisesti valtuusto-
kausittain eli nelivuotiskausille. Asunto-asiat ja asuntopolitiikka ovat kuitenkin hyvin
pitkavaikutteisia ja toisaalta monesti hitaasti toteutuvia. Tdméan vuoksi ja mm. en-
nustettavuuden parantamiseksi on alalla jo pitkdan perdankuulutettu pitk&janteisem-
paa asuntopolitikkaa. Eduskunnassa onkin parhaillaan valmisteilla kahdeksanvuoti-
nen asuntopoliittinen kehittdmisohjelma, jossa on tavoitteena luoda asuntopoliittisia
suuntaviivoja hieman pidemmalle ajalle. Myds MAL-sopimuksissa ollaan nyt siirty-
masséa 12-vuotiseen sopimuskauteen. Jotta myds Helsingin asuntopolitiikassa olisi
enemman pitkdjanteisyytta, haluamme herattda kysymyksen, etté voisiko myés Hel-
singin AM-ohjelma olla tarkoitettu yhté valtuustokautta pidemmalle ajanjaksolle?

Paamaara |, Riittavdan asuntotuotannon varmistaminen
Tavoite 1. Asuntotuotanto

Pidamme hyvana, ettad asuntotuotannon maara pidetdan korkeana ja ettéd kaupungin
oman asuntotuotannon maaraa ohjelmakaudella nostetaan. Kaupungin omalla
asuntotuotannolla turvataan kohtuuhintaisen asumisen suhteellisen maaran sailymi-
nen Helsingissa.

Paamaara ll, Asuntotuotannon monipuolisen laadun turvaaminen
Tavoite 4. Hallinta- ja rahoitusmuodot
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Piddmme hyvana sitd, ettd Helsingisséa jatketaan hallinta- ja rahoitusmuodoiltaan
monipuolisen asuntotuotannon toteuttamista ja yksipuolisten asunalueiden valtta-
mista.

Samalla kun linjataan, ettad vuokrakerrostaloissa sijaitsevien asuntojen osuus alueen
asuntokannasta saa olla vain 50 %, olisi hyva linjata tavoitteeksi my&s se, ettéd alu-
eille, joilla on hyvin vahan vuokrakerrostaloissa sijaitsevia asuntoja, olisi hyvéa pyrkia
toteuttamaan kaikki tai merkittdva osa uudesta asuntorakennusoikeudesta juuri
vuokra-asuntoina.

Samalla ilmoitamme, ettd mik&li kaupungille suunnatusta asuntotuotantoméaaréasta
(1500 tai 1750 asuntoa vuodessa) ei pystyttaisi toteuttamaan kaikkia muita hallinta-
muotoja (ASO, Hitas) niille suunniteltuja maaria, on Hekalla sindllaéan valmiudet to-
teuttaa ja ottaa vastaan enemmankin kuin sille kohdennetut 750 uutta asuntoa vuo-
sittain.

Tavoite 5. Huoneistotyyppijakauman ohjaaminen

Pidamme hyvana sita, ettd Helsingissa halutaan turvata riittdvé perheasuntojen
maara. Arvostamme kuitenkin sitd, etta vuokra- ja asumisoikeusasuntojen osalta ei
olla laatimassa mit4an erityisia maarallisia huoneistotyyppi- tai keskipinta-alatavoit-
teita, vaan luotetaan vastuullisten toimijoiden harkintaan asiassa.

Uusissa Heka-taloissa on paasaantdisesti aina erittdin monipuolinen huoneistoja-
kauma ja alan toimijoita merkittavasti suuremmat keskipinta-alat. Vain senioreille
tarkoitettuinin Heka-taloihin teemme pelkéstaan pienia asuntoja.

Tavoite 7. Asukasrakenne ja erityisryhmat

On hyvé, ettd Helsingissa halutaan varmistaa erilaisissa elaméntilanteissa olevien
asuntokuntien mahdollisuudet alueellisten asuntopolkujen turvaamiseen ja etté ha-
lutaan edistaa ikaihmisille kohdennettujen asumisvaihtoehtojen toteuttamista.

Heka ilmoittaa olevansa valmis toteuttamaan liséa senioreille tarkoitettuja vuokra-
asuntoja, varsinkin silloin, kun ne sijoitetaan hyvien palveluiden ja liikenneyhteyk-
sien aarelle ja erityisesti silloin, kun ne voidaan toteuttaa kaupungin monipuolisten
palvelukeskusten laheisyyteen.

Hekalla on pitkaaikaiset ja hyvat kokemukset yhteistydssé kaupungin kanssa toteu-
tetusta asumisneuvonnasta. Olemme mm. saaneet haatéjen maaran merkittavaan
laskuun ja parantaneet asumishairitilanteiden hallintaa. Nyt, kun Suomen hallituk-
sen hallitusohjelmassa on tavoitteena tehdéd asumisneuvonnasta lakisaéteista toi-
mintaa, olemme hieman huolissamme siita, ettei mahdollinen lainsdadantémuutos
vain huonontaisi mahdollisuuksia jatkaa Hekassa hyvaksi todettua asumisneuvon-
tayhteistyota. Toivomme, etté kaupungilla olisi jatkossa riittdvat resurssit turvata
sekad Hekan ettd muidenkin alan toimijoiden tarpeet asumisneuvonnan jarjestami-
sessa.

Piaamaari lll, Elinvoimaiset alueet ja segregaation ehkdiseminen

Helsingin kaupungin asunnot Oy Kotipaikka Helsinki
Viipurinkatu 2, 00510 Helsinki www.hekaoy fi Y-tunnus 2379058-6



s
16.9.2020 he ka

Tavoite 8. Kaupunkiuudistus

Heka on mielellaan mukana edistamassé esikaupunkialueiden elinvoimaisuutta ja
segregaation torjuntaa. Koska Hekalla on merkittava asuntokanta kaupunkiuudis-
tusalueiksi valituilla alueilla, on luontevaa, etta juuri Heka on keskeinen toimija, kun
alueilla mietitdan olevan kaupunkirakenteen yllapitoa ja kehittdmista.

Tavoite 10. TAdydennysrakentaminen

Mielestamme on tarkeas, etta tdydennysrakentamista Helsingissé edistetdan ja ke-
hitetdan. Omassa toiminnassamme tutkimme jatkuvasti peruskorjaamisten yhtey-
dessa mahdollisuudet tdydennysrakentamiseen sekd myds vaihtoehtoisia ratkai-
suja, kuten purkamista ja talojen korottamista.

On hyva, etta tdydennysrakentamiseen liittyen kehitetddn pysakaintipaikkojen tar-
peen arviointia, silla tdydennysrakentamisen myoté tuleva autopaikkamaaran kasvu
on usein keskeisin syy siihen, etta lisdrakentamista ei voida toteuttaa, ainakaan
kustannustehokkaasti.

Paamaara IV, Asuntokannan ja asunto-omaisuuden kehittdminen
Tavoite 12. Kaupungin oma asuntokanta

Kaikki tavoitteessa 12 mainitut toimenpiteet kaupungin oman asuntokannan ja
asunto-omaisuuden kehittamiseksi ovat mielestdmme kannatettavia ja hyvia.

Hekan vuokrantasausmalli on oikeudenmukainen tapa maaritella erilaisilla sijain-
neilla, eri ikaisille ja erilaisilla varustelutasoilla oleville asunnoille pisteytyksen mu-
kainen kohtuuhintainen vuokra. Hekan vuokrat ovat paitsi markkinaehtoisia vuokria
merkittavasti alhaisemmat, niin myds Helsingissa olevien muiden omistajien ARA-
vuokria alhaisemmat. Lisdksi Hekan vuokrat ovat alhaisemmat kuin naapurikaupun-
kien Espoon ja Vantaan kunnallisten vuokrataloyhtididen vuokrat.

Pidamme hyvana, ettd kaupungin asunto-omaisuuden keskittdmista edelleen kehi-
tetdan. Kannatamme sité, etta kaikki kaupungin ARA-vuokra-asunto-omaisuus kes-
kitettaisiin Hekaan eli ettéd Oy Helsingin asuntohankinta Ab:n omistuksessa nyt
oleva ARA-vuokra-asuntokanta siirrettaisiin Hekan omistukseen. Tama selkeyttaisi
kaupungin asunto-omaisuuden hallintaa ja myds yhdenmukaistaisi koko ARA-
vuokra-asuntokannan vuokranmaaritysta.

Kaupungin palvelussuhdeasuntokaytssa olevien vuokra-asuntojen jarjestelyn suh-
teen ei AM-ohjelmaluonnoksessa esitetd mitdan toimenpiteita. Pitdisimme kuitenkin
tarkoituksenmukaisena, ettd Hekan asuntokannan kayttamisesta kaupungin tydnte-
kijéiden palvelussuhdeasuntoina luovuttaisiin kokonaan. Vaikka tésséa kaytossa
oleva asuntomaara ei ole suuri (selvityksen mukaan 426 asuntoa), on se omiaan
epayhtenaistamaan jarjestelmaa. Kun kaupungilla on tdhan tarkoitukseen keskittyva
yhtié, Koy Auroranlinna, olisi mielestdmme tarkoituksenmukaista, etté kaikki kau-
pungin palvelussuhdeasunnot vuokrattaisiin jatkossa sielté.
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AM-ohjelmaluonnoksessa mainitaan useassa kohdassa Hekan omistuksessa ole-
van asuntomaaran olevan 49 500 asuntoa. Elokuun 31. paivana 2020 valmistui kui-
tenkin jo Hekan 50 000. asunto, joten on syyta péivittda tama tieto!

Helsingissa 16.9.2020

Helsingin kaupungin asunnot Oy
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