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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Itakeskuksen
metro- ja bussiaseman aluetta, jota on kehitys- ja kaavahankkeen
yhteydessa paatetty kutsua Itakeskuksen Jokerikortteliksi alueelle
2020-luvulla rakennettavan pikaraitiotie Raide-Jokerin paatepysa-
kin mukaan. Kaavan muutosalue ulottuu teknisluontoisten muu-
tosten osalta my6s Jokerikorttelin ulkopuolelle.

Helsingin kaupunki kutsui kevaalla 2018 kumppaneita kehitta-
maan ltakeskuksen Jokerikorttelin aluetta. llmoittautuneita ol
kolme. Suunnitteluvarausta esitettiin toukokuussa 2019 YIT
Suomi Oy:n ja Sato-Asunnot Oy:n muodostamalle konsortiolle
korttelin toteutusedellytysten jatkoselvittamista varten. Suunnitte-
luvarauksesta paatettiin kaupunginhallituksessa 19.8.2019. YIT
Suomi Oy / Punos on tehnyt kaavamuutoshakemuksen loka-
kuussa 2019.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistami-
sen ja monipuolisten toimintojen, kuten liike-, toimisto-, palvelu- ja
majoitustilojen sek&a asuntojen rakentamisen itaisen Helsingin tar-
keimmassa joukkoliikenteen solmukohdassa. Kaavamuutos mah-
dollistaa liséksi alueella olevan joukkoliikenneterminaalin uusimi-

sen ja siten joukkoliikennepalveluiden laatutason nostamisen.

Alueelle on suunnitteilla monitoimintainen rakennus, jonka ensim-
maisessa kerroksessa sijaitsee joukkoliikenteen uusi lippuhalli ja
siihen liittyvida muita tiloja kuten liiketiloja. Toisessa kerroksessa
sijaitsee liikke-, palvelu- ja toimistotiloja. Toisen kerroksen ylapuo-
lelle sijoittuu asuntoja ja hotellin tiloja seka laaja kattopiha asuk-
kaiden kayttoon. Rakennuksen muodostamaan katutason katet-
tuun ulkotilaan sijoittuu bussien ja Raide-Jokerin laitureita. Raken-
nuksen ja katutason kansirakenteen alapuolella sijaitsee nykyinen
metroaseman laiturialue ja pysakoéinnin tiloja, joita on ylapuolisen
hankkeen johdosta muutettava rakenteiden osalta ja osittain muu-
tettava tekniikan ja varastoinnin tiloiksi.

Kaavan muutosalueeseen kuuluu uuden hybridikortteli lisdksi vie-
reinen toimistotalotontti ja melko laajalti katu- ja raideliikennealu-
eita l&ahinna teknista syista.

Uudessa hybridikorttelissa on rakennusoikeutta yhteensa 38 700
k-m?, josta asuntokerrosalaa on enintaan 19 200 k-m?. Toimitila-
kerrosalasta 1 500 k-m? on varattu katutasossa liikkenneterminaa-
lin odotustiloille, matkustajapalvelutiloille ja yleisessa kaytossa
oleville lapikulkukaytaville. Viitesuunnitelman mukaan toimitilaker-
rosalasta noin 5 700 k-m? toteutuisi hotellina. Uuden hybridikortte-
lin tehokkuuslukema on e=2,8 ja arvio asukasméaarasta 500.
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Uuden hybridikorttelin suunnitelmaluonnos perustuu voimassa
olevista laskentaohjeista poikkeavaan autopaikkojen maaraan.
Kohde on hakijan laatiman pysakdintiselvityksen mukaan asunto-
jen osalta vahaautoinen (84 ap laskentaohjeiden mukaisen va-
himmaismaaran 136 sijasta) ja toisaalta hotellia varten varaudu-
taan laskentaohjeita suurempaan autopaikkamaaraan (100 ap
laskentaohjeiden mukaisen enimmaismaaran 32 sijasta). Hotellia
varten varattavien paikkojen méara tosin voi muuttua alhaisem-
maksi, kun todellinen kayttbaste selviaa. Liityntdpysakoinnin auto-
paikkojen maara on muutoksen johdosta laskemassa nykyisesta
430 paikasta 200 paikkaan. Liityntapaikkojen méaran laskuun vai-
kuttaa uuden maankayton autopaikkatarpeiden liséksi olevan py-
sakointilaitoksen l&pi ulotettavien uusien porrashuoneiden ja pys-
tyrakenteiden toteuttaminen, sahkobussien latausmuuntajien tilo-
jen varaus seka pysakadintiruutujen leveyksien ajanmukaistami-
nen. Jos hotellin autopaikkatarve osoittautuu kaavavaiheen selvi-
tysta pienemmaksi, liityntapysakointiin varattujen paikkojen maa-
raa on mahdollista lisata. Liityntapysakointia koskevista ratkai-
suista on neuvoteltu HKL:n kanssa.

Asemakaavassa autopaikkoja koskevista laskentaohjeista poik-
keaminen on huomioitu ja mahdollistettu laskentaohjeiden yhtey-
teen lisatylla maaraykselld, jonka mukaan "autopaikkamaarista on
mahdollista poiketa erillisen pysakointiselvityksen perusteella”.
Selostuksen liitteena on hakijan laatima pysakaointiselvitys.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7024), jonka mukaan kaavoitettavaan kortteliin rajoittu-
vien Marjaniementien, Turunlinnantien, Raaseporintien ja Itdka-
dun liikennejarjestelyt on tarkistettu. Marjaniementielle on esitetty
etelasta pohjoiseen yksi lisékaista autoliikenteen valityskyvyn pa-
rantamiseksi. Kadun lansireunalle on esitetty pydrailyn tavoitever-
kon mukainen pyoratieyhteys. Turunlinnantien lansipaahan raken-
netaan linja-autoterminaalin saapumislaiturit. Turunlinnantien yh-
distetyt jalkakaytavat ja pyoratiet muutetaan erotelluiksi. Taksi-
asema siirretdan linja-autoterminaalista Turunlinnantien etelareu-
nalle.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Ita-
keskukseen metroaseman kohdalle voidaan toteuttaa kaupunki-
kuvallisesti nayttava ja toiminnallisesti monipuolinen, nykyista
merkittavasti korkeatasoisempi joukkoliikennekeskus, johon kyt-
keytyy muita palveluita seka merkittdva maara uusia asuntoja.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin kaksi muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset
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kohdistuivat liityntapysakoinnin maaran vahentamiseen ja julkisi-
vujen vari- ja materiaalivalintoihin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti ndhtavilla. Lausunnot kohdistuivat joukkoliikennetermi-
naalin ja ympardivan alueen ratkaisuihin bussiliikenteen toimivuu-
den ndkdkulmasta ja maanalaiseen hulevesikanaaliin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa nykyisen Itakeskuk-
sen metro- ja bussiaseman alueelle rakennushanke, joka sisal-
taisi uusitun joukkoliikenneterminaalin, erilaisia toimitiloja, asun-
toja ja pysakaintia.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan:

- kaupunginosien kehittymistéa elaviksi, omaleimaisiksi ja turvallisiksi
- liikkumisen sujuvuutta ja kestavien kulkumuotojen kayttoa

- asuntotuotantoa.

Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 67 ha.

Uudessa ALP-korttelissa 45057 on rakennusoikeutta yhteensa
38 700 k-m?, josta asuntokerrosalaa on enintaan 19 200 k-m?2,
Toimitilakerrosalasta 1500 k-m? on varattu katutasossa liikkenne-
terminaalin odotustiloille, matkustajapalvelutiloille ja yleisessa
kaytdssa oleville lapikulkukaytaville. Korttelin 45172 liike- ja toi-
mistorakentamisen rakennusoikeuden maara 7 250 k-m? pysyy
nykyisellaan.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Alueella on Itakeskuksen metroaseman lantinen lippu-
halli- ja sosiaalitilarakennus (valmistunut 1982) ja sen
ymparilla bussien tulo- ja lahtdlaitureita. Bussiaseman
ja lippuhallirakennuksen alapuolella on metroaseman

laiturialuetta ja muuta metron rata-aluetta. Molemmin

puolin metroa on pyséakointilaitosten tiloja. Bussi- ja
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metroaseman ja Itdkadun valiss& on vuonna 1985 val-
mistunut toimistorakennus.

Bussi- ja metroaseman alue on nykytilassaan vleisil-
meeltddn nuhruinen ja tilallisesti hahmoton.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue (ALP)

ALP-korttelialueelle toteutetaan monitoimintainen rakennuskoko-
naisuus, johon liittyy joukkoliikenteen terminaali noin 50 000 pai-
vittaiselle kayttajalle. Korttelissa on rakennusoikeutta yhteensa
38 700 k-m?, josta asuntokerrosalaa on enintaan 19 200 k-m?2,
Toimitilakerrosalasta 1 500 k-m? on varattu katutasossa likenne-
terminaalin odotustiloille, matkustajapalvelutiloille ja yleisessa
kaytossa oleville lapikulkukaytaville. Kaavaratkaisu mahdollistaa
hotellin rakentamisen hybridikorttelin yhteyteen osana toimitilojen
kerrosalaa. Kaavamuutoksen hakijan laatimaan viitesuunnitelman
mukaan hotellin koko olisi noin 5 700 k-m2 ja 200 huonetta.

Likimaaraiselle tasolle +11 (arviolta Marjaniementien, Turunlin-
nantien ja viereisen Tallinnanaukion taso) on sijoitettava pikarai-
tiotien ja bussiliikenteen terminaalin liikenne- ja laiturialueet, lippu-
halli- ja odotustilat sek& sisaankaynnit metroaseman laituritasolle.

Likimaaraisella tasolla +11 on kansirakenne (nykyinen rakenne,
joka on valtaosin uusittava tai vahvistettava), jonka alapuolelle si-
joittuu metroaseman ja -radan alue, ja sen molemmin puolin
maanalaiset alueet, joihin saa sijoittaa tiloja pysakointia, vaes-
tosuojia, tekniikkaa ja varastointia varten kahteen kerrokseen.

Asuntoja saa sijoittaa vain as-merkinnalla osoitetulle rakennus-
aloille. Asuntojen piha-alueet sijoittuvat laajalle kattopihalle, joka
muodostaa samalla vesikaton toimitilakerrokselle. Asuntojen riitta-
van laadun varmistamiseksi syvarunkoisissa rakennusosissa on
kaavassa maarays, jonka mukaan kaikissa asuinhuoneissa on ol-
tava suoraan ulos avautuva ikkuna.

Asemakaavassa on korttelin julkisivumateriaaleihin ja kaupunkiku-
valliseen ilmeeseen ja laatuun liittyvida maarayksia.

Rakennusosien korkeus vaihtelee siten, etta korkeimman osan
vesikaton ylin korkeusasema on +67 (15 - 16 kerrosta laskentata-
vasta ja ratkaisusta riippuen).

Korttelin kaikkien toimintojen huolto on keskitetty maanlaiselle
huoltopihalle, jonne on ajoyhteys Raaseporintielta.
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Asemakaavan muutoksessa ei osoiteta merkittavid muutoksia K-
korttelialueelle eli kortteliin 45172, silla alueella olevaan rakennuk-
seen ei ole suunnitteilla muutoksia. Korttelialue on osa kaava-
muutosta l&hinna kaavateknisista syista. Joitakin vanhentuneiksi
katsottuja kaavamaarayksia kuten ns. talonmiehen asunnon ra-
kentamismahdollisuus on poistettu (alueella voimassa oleva
kaava nro 9104 on tullut voimaan vuonna 1986).

Korttelin kayttotarkoitus ja rakennusoikeuden maara 7 250 k-m2
pysyvat muuttumattomina.

Liikennealueet

Metroasemalle ja -radalle varattujen alueiden rajaukset ovat kaa-
vamuutosalueella paivitetty vastamaan rakennettua nykytilan-
netta.

Raide-Jokeri-pikaraitiotielle on varattu alue metroradan ja Varikko-
tien valiselle pientareelle ja Marjaniementien ylitykselle.

Itakadun nousevan rampin, Marjaniementien sillan ja sillalta Ita-
vaylalle laskevan rampin alapuolelle on mahdollistettu kortteliin
45057 liittyvan pysakaintilaitoksen laajentaminen. Pysakointia on
jo nykytilanteessa Itdkadun rampin alapuolella. Marjaniementien
sillan pohjoispuolella sillan alle mahdollistetaan teknisten tilojen
rakentaminen paikkaan, jossa nykytilanteessa on pysakaintilaitok-
seen johtava ajoyhteys. Turunlinnantien katualueella mahdolliste-
taan pyoraparkkiin johtavan katetun kulkuyhteyden rakentaminen.

Lahtokohdat

Korttelialueet rajoittuvat kokoojakatuihin Marjaniementie ja Turun-
linnantie sek&a kauppakeskus Itiksen huoltokatu Itdkatuun. Katujen
vuorokausilikennemdaarat ovat: Marjaniementie 9 000 ajon./vrk
Itakadun risteyksen pohjoispuolella ja 11 500 ajon./vrk etelapuo-
lella, Turunlinnantie 12 800 ajon./vrk ja Itakatu 8 000 ajon./vrk.
Varikkotie/Raaseporintie yhdistaa Itakeskuksen Roihupeltoon ja
sen likennemaara on 8 500 ajon./vrk. itAvayla suunnittelualueen
etelareunassa on aluetta palveleva paavayla. Sen likennemaara
on 35 500 ajon./vrk.

Terminaalin alla on pysakaointilaitokset molemmin puolin metro-
asemaa. Metroaseman pohjoispuolisen laitoksen paikat ovat voi-
massa olevassa asemakaavassa varattu Turunlinnantie 8, 12, 14
olevien toimisto- ja liikerakennusten kayttoon. Paikat on jaettu
seuraavasti tonteittain 45170/1 (Turunlinnantie 14): 43 paikkaa,
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45170/2 (Turunlinnantie 12): 44 paikkaa ja 45173/7 (Turunlinnan-
tie 8): 30 paikkaa. Metroradan etelapuolisessa pysakaintilaitok-
sessa on liityntapysakointia varten 430 paikkaa ja Itékatu 11 toi-
mistorakennuksen pysakointia varten 31 paikkaa. Lisaksi laitok-
sesta on varattu 16 paikkaa metron kuljettajia varten. Itakatu 11
toimistorakennuksella on oma pysakoéintialue Itdkadun alla, jossa
on 60 paikkaa. Alueelle ajetaan liityntapysakointilaitoksen kautta.
Liityntapyséakdintipaikkojen toimenpideohjelmassa tavoitteeksi on
asetettu 470 paikkaa.

Itakatua lukuun ottamatta kaikki kadut ovat tarkeita bussiliiken-
teen reittikatuja saavuttaessa Itakeskuksen metroasemalle.
Raide-Jokeri on rakenteilla. Sen paatepysakki tulee sijoittumaan
terminaalialueen pohjoisreunaan. Raide-Jokerin katusuunnitel-
massa terminaalialueen pohjoisreunan linja-autopysakit poistuvat
kaytdsta ja terminaali sailyy muilta osin ennallaan.

Terminaalialueella on taksiasema, jolle on varattu n. 50 metria ti-
laa linja-autoterminaalin pohjoiskulmasta.

Pyorailyn paareitit ovat Marjaniementien lansireunalla seka Tu-
runlinnantien molemmilla puolilla. Raaseporintiella pyoratie on
pelkastaan pohjoisreunalla. Tasta johtuen Turunlinnantien etela-
reunan pyorétie on varsin vahaisella kaytolla. Lisaksi Asiakkaan-
kadun suunnasta on yhdistetty jalankulku- ja pyoraily-yhteys ter-
minaalialueen lansi- ja pohjoisreunaa pitkin Turunlinnantielle.
Pyoréilyn tavoiteverkossa on esitetty Turunlinnantien molemmille
reunoille yksisuuntaiset pyoratiet, Marjaniementien Itareunalle
baana ja lansireunalle yksisuuntainen pydrétie. Raaseporintiella
on kaksisuuntainen pyoratie kadun pohjoisreunalla.

Linja-autoterminaalin alueella on polkupyoérien liityntapysakointi-
paikkoja 254 paikkaa (94 Tallinnan aukiolla, 76 bussiterminaalin
lansipaéssa, 84 Marjaniementien varressa). Pyorapaikat ovat var-
sin vilkkaassa kaytossa lukuun ottamatta Marjaniementien var-
ressa olevia paikkoja. Pyorapaikkojen osalta tavoite on 266 pyo6-
rapaikkaa.

Kaavaratkaisu

Katuverkko sailyy likimain nykyisella&dn. Sen liikkenteen valityskyky
ei olennaisesti muutu. Raaseporintielta jarjestetaan metrokorttelin
huoltoajo. Nykyinen ramppi Turunlinnantien pysakointilaitokseen
kunnostetaan huoltoajoon soveltuvaksi. Raaseporintien ja huolto-
rampin risteys varustetaan liikennevaloin.

Asemakaavassa on maaratty voimassa olevien laskentaohjeiden
mukaisista autopaikkojen vahimmais- ja enimmaismaarista, mutta
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lisdksi on maaratty, ettd "autopaikkamaarista on mahdollista poi-
keta erillisen pysédkointiselvityksen perusteella”. Toisin sanoen
asuntojen osalta hankkeeseen ryhtyva voi noudattaa joko asema-
kaavan maaraysta tai erillisen selvityksen perusteella toteuttaa
kohde vah&autoisena. Itdkeskuksen metroaseman seutu on yksi
kohteista, jonka kaupunkisuunnitteluviraston johtoryhma
(21.6.2016) valitsi mahdolliseksi kohteeksi vahaautoiselle tai au-
tottomalle hankkeelle. Pysakointilaitokset ovat siirtymassa taman
asemakaavan toteutuksen myota hankkeen haltuun. Nyt laitoksia
hallinnoi HKL.

Metron pohjoispuolella ja Turunlinnantien eteldpuolella oleva lai-
tos varataan viitesuunnitelmien mukaan Jokerikorttelin hankkeen
asukaspysakointiin. Hankkeeseen ryhtyva on neuvotellut alusta-
vasti toimistorakennusten pysakoinnin siirtdmisesta kauppakes-
kus ltiksen pysakdintilaitoksiin. Pysakdintipaikkoja tulee tahan lai-
tokseen arviolta 84 kpl. Asemakaavan laskentaohjeiden mukainen
asuinkerrosala (19 000 k-m2) edellyttaisi 136 autopaikkaa.

Metron eteldpuolella ja Itdkadun pohjoispuolella oleva pysakaointi-
laitos, joka ulottuu nykytilanteen mukaisesti korttelialueen ulko-
puolella Itakadun alapuolelle, varataan liityntapysakoinnin lisaksi
uuteen kortteliin rakennettavan hotellin ja muiden toimitilojen,
metrokuljettajien seka Itdakadun varressa olevan nykyisen toimis-
totalon (tontti 450172/1) pysakaointiin. Pysakadintipaikkojen koko-
naismaara vahenee mm. uudisrakentamisen pystyrakenteiden ja
porrashuoneiden, sdhkdbussien latausmuuntajien tilavarausten
seké pysakadintiruutuleveyksien ajanmukaistamisen johdosta noin
310 paikkaan. Kaavaratkaisu mahdollistaa Itakadun pyséakdintilai-
toksen laajentamisen Marjanniementien sillan alapuolelle (noin 30
ap), mutta laajennuksen toteuttamisen kannattavuus on epavar-
maa. Liityntapysakointia varten varattujen paikkojen maaréa véahe-
nee nykyisesta 430 pysakointipaikasta noin 200 paikkaan, joista
arviolta puolet ovat jatkuvassa liityntapysakointikaytéssa ja loput
lityntapysakoinnin huippukysynnén aikana (arkisin 7.00 - 18.00).
Hankkeen laatiman pysakointiselvityksen mukaan hotellin kayt-
toon varattaisiin 100 autopaikka (kaavan ja voimassa olevien las-
kentaohjeiden mukainen enimmaismaara olisi noin 32 ap). Selvi-
tyksen mukaan tarkoituksena on seurata hotellille varattujen paik-
kojen kayttoa ja osoittaa paikkoja liityntapysakoinnin kayttéon, jos
todellinen tarve osoittautuu vahaisemmaksi.

Liityntapyséakainti on tarkoitus muuttaa maksulliseksi Itdkadun py-
sakaintilaitoksen muutoksen yhteydessa. Liityntapyséakaointia voi-
daan mahdollisesti sijoittaa kaava-alueen ulkopuolelle Itavaylan
etelapuolella oleville vajaakayttaisille alueille.

Metron laituritasoon ei kohdistu muutoksia. Muutokset kohdistuvat
pelkastdan nykyiseen lippuhallitasoon.




12 (30)

Linja-autojen ulosajo Turunlinnantieltd poistuu. Kaavamuutoksen
toteuttamisen jalkeen linja-autoliikenteen ainoa ulosajokohta on
nykyinen liittyma Itakadulle. HSL:n toivoma laiturimaara (4+1 tulo-
laituria, 10 pikapysékdintipaikkaa, 10 l&ht6laituria) saadaan mah-
tumaan suunnittelualueelle, kun tulolaiturit siirretd&n Turunlinnan-
tielle. Turunlinnantielle on osoitettu lisaksi yksi nivelauton tulo- ja
lahtolaituri terminaalin liittyman itapuolelle.

Taksiasema poistuu linja-auton terminaalialueelta. Uusi taksi-
asema on Turunlinnantie 14 edustalla. Taksiaseman pituus myos
lyhenee hiukan nykyisesté ollen 38 metria.

Pyoréliikenteen osalta tavoitteen mukaista reitistéa ei voida to-
dennékdisesti kaikilta osin saavuttaa. Marjaniementien lansireu-
nan pyoratien toteutuskelpoisuudesta voidaan varmistua vasta
tarkemmassa suunnittelussa. Marjaniementien silta teknisen kayt-
toikansa loppupuolella. Néin ollen pydratien rakentaminen kannat-
tanee tehda sillan uusinnan yhteydessa.

Liityntapydrapysakoinnin maara alueella lisdantyy Turunlinnantien
uuden laitoksen rakentamisen myota. Laitokseen tulee 500 liityn-
tapyorapaikkaa ja 10 paikkaa myds tavarapyorille. Marjaniemen-
tien varressa olevat paikat ja terminaalin lansipaassa olevat pyo-
rapaikat poistuvat. Kaupunkipytérdasema metrokorttelin lansi-
paassa sailyy. Asiakkaankadun suunnasta pyoraliikenne sallitaan
ainoastaan Tallinnanaukion liityntapyorapysakointiin saakka. Ter-
minaalialueen lapi ei ole mahdollista sallia py6ralla ajoa.

Palvelut

Lahtokohdat

Lahialueella on kattava maara julkisia palveluita ja etenkin kaupal-
lisia palveluita.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutos mahdollistaa rakennushankkeen, joka lisda alueelle
kaupallisia palveluita ja kuntosalien ja laakarikeskusten kaltaisia
yksityisid hyvinvointipalveluita sek& majoituspalveluita. Hankkeen
mukaan liiketilojen osalta tavoitteena on erityisesti nopean asioin-
nin kaupalliset palvelut. Asemakaavassa on 17 200 k-m? uutta ra-
kennusoikeutta liike-, toimisto-, hotelli- ja palvelutiloja varten.

Esteettomyys

Lahtokohdat

Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta vaativaa alueelle
sijoittuvan joukkoliikenneterminaalin vuoksi. Vaativuutta nostaa
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nakbévammaisten palvelu- ja toimintakeskus liriksen l&heisyys,
mink& johdosta kaava-alueen joukkoliikenneterminaalilla on ta-
vanomaista runsaammin ndkévammaisia kayttajia. Turunlinnan-
tien ja terminaalialueen valinen tasoero alueen itdp&aassa rajoittaa
esteettoOmien reittien sijoittelua.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan ALP-korttelialueella
kaikki yleisen jalankulun péaareitit seka ulko- etta sisatiloissa ja
kaynnit joukkoliikenteen terminaalialueille tulee toteuttaa esteetto-
min& kaikkien kayttajaryhmien kannalta. Ymparoivien katualuei-
den suunnittelussa varmistetaan esteettomien ja turvallisten reit-
tien jatkuvuus erityisesti liriksen suuntaan. Suunnitteluratkaisut
tarkentuvat toteutusvaiheessa.

Ekologinen kestavyys

Uusi hybridikortteli ja siihen liittyvat toimitilat ja asuinrakentaminen
sijoittuvat keskeisesti sijaitsevalle alueelle erinomaisten kavely-,
pyoraily ja joukkoliikenneyhteyksien aarelle. P&&paino arjen ja ta-
pahtumien kulkutapajakaumassa on kavelylla, pyorailylla ja jouk-
koliikenteella. Kohde on erilliseen pysakointiselvitykseen pohjau-
tuen toteutettavissa vahaautoisena. Uuden hybridikorttelin hank-
keessa on suunniteltu maalammaon hyddyntamista ja energian
kierrattamista. Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknis-
ten laitteistojen sijoittaminen kattopinnoille on sallittua. Kaavassa
on maarayksia viherkatteista (lansipdadyn rakennusmassan
katto) ja asukkaiden kattopihan istutuksista.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Ny-
kyistd metroasemaa ja bussiterminaalia palvelevat yhdyskuntatek-
nisen huollon linjat sijaitsevat paaosin Turunlinnantiella seka Mar-
janiementiella. Kaava-alueella sijaitsee lisaksi metroa palvelevaa
yhdyskuntatekniikkaa. Kaavoitettavalla alueella sijaitsee myo6s ve-
sihuoltoa ja kaukolampda palvelevia terasbetonirakenteisia tunne-
leita.

Korttelia 45172 (K) palvelevaa yhdyskuntateknista huoltoa kulkee
korttelin 45057 (ALP) kautta. Korttelin 45172 (K) yhdyskuntatekni-
sen huollon hairidtdon toiminta tulee turvata.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on nykyiseen verkostoon liitettavissa.
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Olemassa olevat ja uudisrakentamista palvelevat yhdyskuntatek-
nisen huollon linjaukset sailyvat Marjaniementiella seka Turunlin-
nantiella. Katujen vesihuoltoverkostoon seka mahdollisesti kauko-
lampoverkostoon kohdistuu alustavan tiedon perusteella uudel-
leenrakentamistarpeita.

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomioita uudisra-
kennushankkeen seka metroon liittyvien taloteknisten ja muiden
mahdollisien yhteisten tilavarauksien suunnitteluun.

Raidejokerin rakentamisen vuoksi Varikkotien ja metroradan vali-
selle alueelle sekd Turunlinnantien ja Marjaniementien liikenne-
ympyran alueelle kohdistuu kunnallistekniikan uudelleenrakenta-
mistarpeita. Alueella on toteutussuunnittelu jo kaynnissa.

Tulvareitit uudisrakennuksen alueelta suuntautuvat pohjoiseen ja
eteldan. Kaavaselostuksen liitteen& on rakennushankkeesta laa-
dittu alustava tulvaselvitys.

Kaavakartalle on esitetty kaksi johtokujamerkintaa yhdyskuntatek-
nisen huollon tunneleita varten. Lisdksi kaavamaarayksin varmis-
tetaan putkitunnelien rakenteiden sailyminen sekéa hairioton toi-
minta koko rakentamisen ajan. Kaavamaarayksin varmistetaan
myo6s metroasemaa sek& metroa palvelevan yhdyskuntateknisen
huollon hairiéton toiminta koko rakentamisen ajan.

Kaavakartalla on annettu maarays, ettd suunniteltavaan raken-
nukseen tulee integroida Helen Sahkoverkon ohjeen mukainen
tila muuntamoa varten.

Kaavaselostuksen liitteenad on kaava-alueelle suunniteltua uudis-
rakennusta varten laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Korkeusasemat ja maapera

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+4.5 - +11.3. Luonnontilaisen maanpinnan topografia on ollut alu-
eella loivapiirteinen. Kaava-alueen lansi ja kaakkoisosa sijaitsevat
savialueella. Alueen keskiosaan ulottuu pohjoisesta kitkamaavyo-
hyke. Saven paksuus alueella vaihtelee vélilla noin 0—10 m. Maa-
peitteen paksuus kaava-alueella vaihtelee valilla noin 0,5-25 m.
Uudiskorttelin pohjasuhteita on tarkemmin kasitelty selostuksen
litteen& olevassa Perustamistapaselvityksessa.
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Metron asemarakennuksen lattiataso ja linja-autojen liikenndima n
kannen pinnan taso on n. +10,9. Metroraiteet sijaitsevat kansita-
son alla tasossa +5,205 (KSK), laituritaso on + 6,225 ja laiturita-
son alla olevan johtokaytavan lattiataso on +3,830. Metroradan
pohjoispuolella kannen alla sijaitsee 1-tasoinen pysakaintihalli,
jonka paikoitustaso on n. +6,0 ja etelapuolella 2-tasoinen pysa-
kointihalli, jonka alemman pysakointikerroksen paikoitustaso on n.
+4,1.

Maaperaolosuhteet vaihtelevat suunniteltavan uudisrakennuskort-
telin eri osissa. Uudisrakennuskortteli sijaitsee alueen etelapuo-
lella esiintyvan laajan savialueen pohjoisreunalla. Korttelin lansi-
ja koillisosassa maaperé on tiiviydeltdan vaihtelevaa kitkamaata ja
keski- ja etelaosissa laajalti pehmeé&a savea, jonka kerrospaksuus
on enimmilla&n n. 5 m. Savikerroksen alapuolella esiintyy paéosin
6yhaa ja keskitiivista silttia ja hiekkaa ja niiden alapuolella kallion-
pintaa peittava tiivis pohjamoreeni.

Kallio

Kallionpinnantasossa esiintyy suurta vaihtelua uudisrakennuskort-
telin alueella viettosuunnan ollen paaosin kohti etelaé. Kallion-
pinta on alimmillaan alueen kaakkoiskulmalla hieman tason -5
alapuolella. Ylimmilla&n kallionpinta nousee alueen koilliskulmalla
tasoon n. +4 seké lansireunalla tason +2 ylapuolelle. Likimaaréai-
set kallionpinnan tasokayrat on esitetty nykyrakenteiden perusta-
mistapakartassa, joka on selostuksen liitteena.

Pohjavesi
Pohjaveden pinnan korkeusasema kaava-alueella on vaihdellut

valilla noin +2.7 - +4.3. Orsiveden pinnan korkeusasema alueen
lansiosassa on vaihdellut valilla noin +3.3 - +3.7.
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Uudisrakennuskorttelin alueen pohjavedenpinnan tasosta l0ytyy
mittausseurantatietoa vuosilta 1975-1979, jolloin taso havainto-
putkessa on vaihdellut valilla n. +2,3 ... +4,3. Metron rakentami-
sen seurauksena pohjavedenpinnan tason raportoitiin vuonna
1980 laaditussa Metrotoimiston maaperatutkimuslausunnossa
alentuneen tasolta +3,8 ... +4,3 tasolle +3,0 ... + 3,4. Orsi- ja poh-
javedenpinnan nykytasoista uudisrakennuskorttelin alueella ol
mittaustietoa niukasti saatavilla ja niita selvitetaan lisatutkimuksin.

Nykyrakenteiden perustamistavat

Vaihtelevien maaperaolosuhteiden vuoksi uudisrakennuskorttelin
alueella sijaitsevien nykyrakenteiden perustamistapoina on kay-
tetty kaivinpaaluja, lyontipaaluja, kaivonrengasperustusta, kallion-
varaista perustusta seka maanvaraista perustusta. Nykyrakentei-
den perustamistavat on esitetty sanallisesti seka alue- ja antura-
kohtaisesti selostuksen liitteena olevassa perustamistapaselvityk-
sessa.

Itavayla penkereineen sek& metrorata on savialueilla perustettu
pengerpaaluille. Kaytetysta paalutyypista ei ole varmaa tietoa.

Alueella ei ole tiedossa toimintoja, jotka olisivat aiheuttaneet maa-
peran pilaantuneisuutta.

Kaavaratkaisu

Uudet rakennukset perustetaan lahtokohtaisesti niin, ettd metron
raidealueille ja laiturialueille ei kohdisteta merkittavia pohjaraken-
tamistoimenpiteita eik& tehda uusia perustuksia. Metron pohjois-
puolella Turunlinnantien ja metron valisen alueen itaisimmassa
osassa voidaan kayttaa kallionvaraista anturaperustusta ja muu-
alla kallioon ulotettavaa kaivinpaalu- ja porapaaluperustusta. Met-
ron eteldpuolisessa rakentamisessa suositeltavana perustamista-
pana on niin ikdan kallioon ulotettavat kaivinpaalut tai porapaalut.
Porapaaluja kaytettdessa tulee metroraiteiden ja porapaalutuksen
valiseen maaperaan asentaa varovasti suojaseina raidealueen
maaperan tydnaikaisen hairiintymisen minimoimiseksi. Uusien ra-
kennusten perustamistapaehdotukset on esitetty perustamistapa-
selvityksessa.

Uudiskorttelin alueella maanvaraan perustettujen metroraiteiden
vuoksi rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta ei aiheuteta muu-
toksia orsi- ja pohjavedenpinnan tasoihin. Vesipintojen nykyta-
sojen tarkemmaksi selvittdmiseksi alueelle on asennettu useita
orsi- ja pohjaveden havaintoputkia. Alin sallittu kuivatustaso on
kaytettavissa olleiden pohjavesitietojen ja Helsingin kaupungin
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kanssa kaydyn neuvottelun pohjalta alustavasti +3,0. Taman ta-
son alapuolelle mahdollisesti ulotettavat kellaritilat tehdaan vesitii-
viind vedenpaineen kestavina rakenteina.

Pohjarakentamiseen liittyvat suunnitteluratkaisut tarkennetaan jat-
kosuunnittelun yhteydessa.

Kaavaselostuksen liitteend on kohteen perustamistapaselvitys.
Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee nykyisin melualueella, jossa tieliiken-
teesté johtuen ylittyy kauttaaltaan melutason ohjearvot ulkona.
Suurimmillaan péaivaaikainen melutaso on Itavaylan ja Itdkadun
varrella yli 70 dB ja Turunlinnantien ja Marjaniementien varrella yli
65 dB.

Helsingin kaupungin
meluselvitys 2017

Tieliikenteen melu:
maantiet ja kadut

Pohjoismainen tiemelumalli
Paivaajan keskidanitaso Laeq 7.22
(laskentakorkeus: 2 m)

>45dB
B >50d8

[ >55dB
[ >60dB
[ >65d8
I > 708

7548

Ote Helsingin kaupungin meluselvityksesta 2017.

Metroliikenne painuu Marjaniementien kohdalla maanalaiseksi
eiké tieliikenteeseen verrattuna ole suunnittelualueella kovin mer-
kittava ilma&énen aiheuttaja. Metroliikenteesta aiheutuu kuitenkin
maa- ja kallioperaan varahtelya, joka mittauksiin perustuvan selvi-
tyksen (Maaliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys, Jokerikortteli
Punos, Heliméaki Akustikot, raportti 7673-5A, 30.9.2019) mukaan
ylittaisi selvasti maanpintatasossa sijaitsevissa tiloissa selvasti
esimerkiksi asunnoille sovellettavan runkomelun enimmaistason.
Metroliikenteesta ei arvioida todennédkdisesti aiheutuvan héiritse-
vaan liikkennetarinda.

Alueen ilmanlaatu liikenneperdaisten epapuhtauksien voimakkaasti
kuormittama, mutta ilmanlaadun raja-arvojen ei arvioida ylittyvan
alueella. Sen sijaan typpidioksidin ja pienhiukkasten ohjearvotaso
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todennakoisesti ajoittain ylittyy Itavaylan laheisyydessa. Tasta
johtuen Itavaylan laheisyydessa tulee suunnittelussa kiinnittaa eri-
tyista huomiota epapuhtauksille altistumisen vahentamiseen.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaehdotuksen melutilanteen arviointi perustuu viite-
suunnitelman (6.9.2019) mukaan laadittuun meluselvitykseen (Lii-
kennemeluselvitys, Jokerikortteli Punos, Helimaki Akustikot Oy,
Lausunto 7673-4a, 30.9.2019), jossa melulahteina on huomioitu
mitoittavan ennustetilanteen mukaisesti tielikenne, tulevan Raide-
Jokerin raitiotieliikenne seka metroliikenne. Meluselvityksen mu-
kaan kohteeseen suunnitellulla umpinaisella korttelirakenteella
korttelin sisdosissa pihakannella alittuu melutason ohjearvot ul-
kona. Kattava sisdpihan meluntorjunta edellyttda selvityksen mu-
kaan Marjaniementien puoleiselle sivulle rakennettavan vahintaan
2 metrid kannen ylapuolelle ulottuvaa meluestetta. Riittavan me-
luntorjunnan varmistamiseksi piha-alueilla, on asiasta annettu
kaavamaarays.

Rakennusten julkisivuille kohdistuu suurimmillaan 73 dB paivaai-
kainen keskidanitaso Itavaylan suuntaan avautuvalla julkisivulla
korttelin lounaiskarjessa. Korttelin pohjois- ja itareunoilla julkisivui-
hin kohdistuvat paivaaikaiset melutasot ovat suurimmillaan noin
66 dB. Liikenteen aiheuttamien ymparisthairididen vuoksi uuden
korttelin 45057 Itavaylan suuntaan avautuvien rakennusten osalta
kaavassa edellytetaan kaikkien asuntojen avautuminen myos
korttelin sisapihan puolelle. Rakennuksen sisatiloissa varmiste-
taan ohjearvojen saavuttaminen edellyttdmalld kaavassa melusel-
vityksen suosituksen mukaisia aanitasoerovaatimuksia. Keski-
aanitason perusteella annettujen verraten suurten vaatimusten
voidaan arvioida aikaansaavan asuntoihin hyvan aaniympariston
myo6s enimmaisaanitasojen kannalta.

Meluselvityksen mukaisesti kaikki oleskeluparvekkeet on véahin-
tadankin lasitettava, mutta mm. Turunlinnantien suuntaan mahdolli-
sesti toteutettavat oleskeluparvekkeet edellyttavat tavanomai-
sesta poikkeavia suunnitteluratkaisuja, jotta niilla saavutettaisiin
melutason ohjearvot ulkona. Kaavassa edellytetaan oleskelupar-
vekkeilta melutason ohjearvojen saavuttamista. Liikenteen aiheut-
tamien ymparistohairididen vuoksi Itavaylan suuntaan avautuville
julkisivuille ei sallita oleskeluparvekkeita laisinkaan.

Tarin&- ja runkomeluselvityksen tulosten perusteella asuin- ja ma-
joitushuoneiden sijoittaminen viitesuunnitelman mukaisesti edel-
lyttdd runkomeluntorjunnan suunnittelua jatkossa. Kaavassa on
annettu varahtelya koskeva rakennusten jatkosuunnittelumaa-
rays, joka koskee laaditun selvityksen suositusten mukaisesti
my0s tarindd. Tavoitteena pidettavina tarin&n ja runkomelun
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enimmaistasoina eri tiloissa voidaan soveltaa VTT:n esittdmia
suosituksia. Suunnittelussa on huomioitava my6s tulevan Raide-
Jokerin ja bussiliikenteen mahdollisesti aiheuttama varahtely.

Jotta asukkaiden altistus liikenneperaisille ilman ep&puhtauksille
olisi mahdollisimman pientda, on kaavassa annettu maarays, jonka
mukaan rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti suoda-
tettuna mahdollisimman etdélta ja korkealta Itavaylaan nahden.

Pelastusturvallisuus ja rakennetekniikka

Lahtokohdat

Olemassa olevan metroaseman ja bussiterminaalin maanpaalliset
osat puretaan. Maanalaisia tiloja osittain uusitaan ja osittain kun-
nostetaan.

Kaavaratkaisu

Pelastusturvallisuus

Kaavaselostuksen liitteend on kaavavaiheen palo- ja pelastustek-
ninen selvitys seka palovihko. Kaavavaiheen palo- ja pelastustek-
ninen suunnittelu on laadittu yhteistydssa Helsingin pelastuslaitok-
sen kanssa.

Uuden rakennuksen ympariltd voidaan toimia pelastuslaitoksen
nostokalustolla. Rakennuksen ymparille on esitetty erillisia tilava-
rauksia pelastusajoneuvoille, tilat on esitetty palovihossa.

Uuden rakentamisen yhteydessa ei muuteta olemassa olevan
metroaseman maanalaisia turvallisuusratkaisuja. Maanpaallinen
poistumisturvallisuus toteutetaan kuten nykyisin, mutta paranta-
malla sita niin, etta lippuhalliin poistumisen sijaan tehd&an suo-
raan ulosjohtavia osastoituja uloskaytavia.

Palo- ja pelastustekniikkaan liittyvat seikat tarkentuvat jatkosuun-
nittelussa. Erityista huomiota tulee kiinnittd& siihen, ettd metron
palo- ja pelastusturvallisuusratkaisut toimivat hairiottomasti, myos
koko rakentamisen ajan.

Rakennetekniikka

Rakenneteknisesti kohde on haastava. Alueella sijaitsee kaksi
maanalaista pysékaointihallia sekéa metroasema rakenteineen. Eri-
tyistd huomiota on suunnittelussa kiinnitetty metroaseman ja sen
rakenteiden hairi6ttdmyyden ja toiminnan varmistamiseen.

Pohjoinen 1-tasoinen pysakdintihalli puretaan ja rakennetaan uu-
delleen, osittain kahteen tasoon. Suunnittelussa on kiinnitetty
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huomiota rakennetekniseen yhteensovitukseen uuden kannen
paalle tulevan raidejokerin radan kanssa.

Etelainen 2-tasoinen pysakaintihalli sailytetddn. Uuden péaalle tu-
levan rakennusmassan vuoksi pysakointihalliin kohdistuu merkit-
tavia rakenteellisia muutoksia.

Liikekeskuksen ja terminaalin paalle tulevaa rakennusmassaa

varten on suunniteltu jannitetty kuormansiirtolaatta, joka johtaa
ylapuoliset kuormat perustuksille. Lisaksi rakenteissa varaudu-
taan bussiterminaalin ja raide-jokerin vuoksi tormayskuormiin,

jotka kasvattavat runkorakenteiden dimensioita.

Marjaniementien siltaan kohdistuu paaosin pintarakenteita koske-
via rakennustoita.

Vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Itakeskuksen Jokerikorttelin toteuttamisella tulee olemaan yhdys-
kuntarakennetta eheyttava vaikutus. Alue sijaitsee keskeisella
paikalla olemassa olevan kaupunkirakenteen ytimessa ja palvelut
keskittyvat joukkoliikenteen solmukohtaan, jonka saavutettavuus
on erinomainen. Uusittu joukkoliikennekeskus ja sen yhteyteen
syntyva kaupallinen palvelukeskus vahvistavat Itdkeskuksen ase-
maa itaisen Helsingin symbolisena ja toiminnallisena keskipis-
teena.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Jokerikorttelin toteuttaminen vaikuttaa merkittavasti kaupunkiku-
vaan paikallisella tasolla. Tehokas rakentaminen seka uusittu
joukkoliikenneterminaali katettuine laiturialueineen ja jalankulku-
verkkoon liittyvine sisatiloineen muuttavat alueen identiteettia ur-
baanimmaksi. Rakennusten mittakaava luo nykyista ymparistoa
suurkaupunkimaisempaa vaikutelmaa. Kaavan uudisrakentami-
sella luodaan uutta ajallista ja kaupunkikuvallista kerrostumaa ja
alueelle uudenlaista toiminnallista monipuolisuutta ja tehokkuutta.
Lannesté lahestyttdessa Jokerikorttelista muodostuu maamerkki-
mainen porttirakennus Itakeskukselle.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistéon,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistissa ja
sosiaalisiin oloihin

Kaupunkikuvallisesti nayttava ja toiminnallisesti monipuolinen, ny-
kyistd merkittavasti korkeatasoisempi joukkoliikennekeskus, johon
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kytkeytyy muita palveluita, on omiaan nostamaan alueen sosiaa-
lista asemaa.

Kaavassa annetuilla maarayksilla luodaan edellytykset likenteen
melun ja ilmanlaadun kannalta terveellisen ja viihtyisan ympaéris-
ton aikaansaamiselle.

Uudisrakennukset lisdavéat varjostusta muutosalueen pohjoispuo-
lella olevilla asuntotonteilla. Etaisyys lahimpiin asuntoihin on suu-
rempi kuin uudisrakennusten korkeus, joten valokulma on yli 45
astetta.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia (04/2020, alv 0 %) seuraavasti:

Katualueet 1,0 milj. euroa
Kunnallistekniikka 0,5 milj. euroa
Yhteensa 1,5 milj. euroa

Katualueet sisaltavat likennesuunnitelman mukaisten toimenpitei-
den arvioidut kaupungille kohdistuvat rakennuskustannukset.
Kustannukset sisaltavat Marjaniementien seka Turunlinnantien
alueille kohdistuvat rakennustoimenpiteet.

Kunnallistekniikka sisaltad Marjaniementiella seka Turunlinnan-
tiella yhdyskuntatekniseen verkostoon kohdistuvat uudelleen ra-
kentamistoimenpiteiden kustannukset:

Vesihuolto 0,3 milj. euroa
Kaukolamp6 0,2 milj. euroa
Yhteensa 0,5 milj. euroa

Kustannukset seka niiden jako tarkentuvat jatkosuunnittelun yh-
teydessa eri osapuolten kesken (kaupunki, hanke, raide-jokerti,
HKL).

Liikennesuunnitelma sisaltaa liséksi pyoratievarauksen Marjanie-
mentien lansiosaan. Pydréatievarauksen kustannus ei ole télle
asemakaavalle kohdistuva kustannus.

Tassa kustannusarviossa ei ole esitetty raideliikennehankkeelle
kohdistuvia kustannuksia tai HKL:lle kohdistuvia kustannuksia.
Kustannusarvio ei mydskaan sisalla valiaikaisratkaisujen kustan-
nuksia.
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Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan raken-
nusoikeuden arvo on AM-ohjelman mukaisen rahoitus- ja hallinta-
muotojakauman mukaisesti arvioiden 20-25 milj. euroa. Johtuen
rakenneteknisesti erittdin haastavasta rakentamispaikasta, kor-
keat perustamiskustannukset laskevat rakennusoikeuden arvoa.
Huomioiden tontilla olevat rakennusoikeuden arvoa laskevat teki-
jat, jaljelle jdadva rakennusoikeuden arvo on noin 2—6 milj. euroa.

Tontille kohdistuvien rakennusoikeuden arvoa laskevien tekijoiden
kustannusjako tarkentuu jatkosuunnittelussa eri osapuolten kes-
ken (kaupunki, hanke, raide-jokeri, HKL).

On huomioitavaa, etta talla hankkeella on merkittavét positiiviset
taloudelliset vaikutukset kaava-aluetta laajemmalle alueelle.

Tonttitalous

Kohde sijaitsee rakenneteknisesti hyvin haastavalla rakentamis-
paikalla. Olemassa olevat maanalaiset pysakointikannet seka
metron olemassa olevat rakenteet nostavat kohteen perustamis-
kustannuksia. Kohde on lisdksi metro-, raitiotie- sek& bussitermi-
naali. Edell&a mainittujen toimintojen yhteensovittaminen seka huo-
mioiminen nostavat rakentamiskustannuksia verrattuna tavan-
omaiseen rakentamiseen. Kohteen haastavasta sijainnista ja
luonteesta johtuvat perustamis- ja lisdkustannukset ovat noin 550
euroa / k-m2.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu luo edellytykset korkealaatuisen teknisen huollon
verkoston jarjestamiselle.

Vaikutukset liikenteeseen

Jalankulun olosuhteet Jokerikorttelin alueella eivat olennaisesti
muutu, joskin jarjestelyihin ja reitteihin tulee muutoksia. Yhteydet
metroasemalta Marjaniementieta etelaan mm. liriksen suuntaan
jossain maarin sujuvoituvat, kun korttelin bussiliikenteen sisaiset
reitit yksikertaistuvat ja sisaan- ja ulosajojen lukumaara vahene-
vat.

Pyoréilyolosuhteet sailyvat kohtuullisina. Pydrailyn tavoiteverkon
mukaiset jarjestelyt toteutuvat lukuun ottamatta Marjaniementien
lantista pyoratietd, jonka toteuttaminen on epavarmaa Itavaylan
ylittdvan sillan heikon kunnon takia. Pyoralityntapysakointipaikat
lisdantyvat n. 300 paikalla. Kaupunkipy6raasema metro korttelin
lansipaéssa sailyy.
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Autoliikenteen toimivuus ruuhka-aikoina heikkenee jo pelkastaan
raidejokerin toteuttamisen myota. Tama vaikuttaa myos linja-auto-
likenteen toimivuuteen. Simulointien perusteella Marjaniementien
risteykset kykenevat valittamaan nykyliikenteen mukaiset ruuhka-
huippujen liikennemaaran, mutta liikenteen kasvua risteys ei
siedd. TAma osaltaan vaikuttaa myo6s joukkoliikenteen viivastyk-
siin. Onkin syyta korostaa, etta henkilo- ja linja-autoliikenteen olo-
suhteisiin terminaalialueella ja sen viereisilla kaduilla vaikuttaa
merkittavasti jo pelkk&d Raide-Jokerin rakentaminen, mika tapah-
tuu tastd asemakaavasta ja siihen liittyvasta rakennushankkeesta
huolimatta.

Liityntapyséakaointipaikkojen maara Itakeskuksen metroaseman yh-
teydessa vahenee enimmilladn puoleen nykyisesta. Jotta liitynta-
pysakdintitarjonta metron itahaaralla sailyisi ennallaan, edellyttaa
se paikkojen osoittamista jonnekin metroaseman lahialueelle tai
jonkin muun metroaseman yhteyteen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Muutosalueen olevat olosuhteet, sijainti ja kaavasuunnitelman rat-
kaisut ja maaraykset tukevat likkumisen ja elaméntapoja, jotka
eivat tukeudu henkiléautoiluun. Uusi hybridikortteli ja siihen liitty-
vat toimitilat ja asuinrakentaminen sijoittuvat keskeisesti sijaitse-
valle alueelle erinomaisten kavely-, pyoraily ja joukkoliikenneyh-
teyksien aarelle. Pa&paino arjen ja tapahtumien kulkutapajakau-
massa on kavelylla, pyorailylla ja joukkoliikenteella. Kohde on to-
teutettavissa vah&autoisena.

Uuden hybridikorttelin hankkeessa on suunniteltu maalammon
hyddyntamisté ja energian kierrattamista. Uusiutuvan energian
tuotantoon tarvittavien teknisten laitteistojen sijoittaminen kat-
topinnoille on sallittua.

Hankkeen toteuttaminen ei lisa&a hulevesiviemariston kuormitusta.
Koska kehitettava hybridikortteli sijoittuu kauttaaltaan kansiraken-
teiden alueelle ja korttelin perustaso on varattu joukkoliikenteelle
ja muulle liikkumisymparistélle, paikalliselle hulevesien imeyttami-
selle ja viivyttamiselle on varsin rajalliset mahdollisuudet. Liikeker-
roksen paalla olevalle kansi-/kattopihalle on rakennettava istutet-
tuja alueita siind maarin kuin haastavat rakennetekniset olosuh-
teet mahdollistavat. Kattopihan vieressa olevan tekniikkaraken-
nusosan katto on maaratty rakennettavaksi hulevesia pidattavana
viherkattona.




24 (30)

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Uuden hybridikorttelin toimitiloihin (liike- ja palvelutilat, mahdolliset
toimistot, hotelli) kaavamuutosta hakenut hanke on arvioinut syn-
tyvan noin 150-200 tyopaikkaa. Hybridikorttelin kaupalliset palve-
lut toisaalta taydentaisivat Itakeskuksen palvelutarjontaa, mutta
toisaalta myos tulisivat kilpailemaan samoista asiakkaista jo alu-
eella olevien vastaavien palveluiden kanssa. 200 huoneen hotellin
rakentaminen olisi varsin merkittava parannus itdisen Helsingin
maarallisesti vaatimattomaan majoituspalveluiden tarjontaan. Ho-
tellin asiakkaat lisdisivat Jokerikorttelin likekeskuksen ja muun |&-
hialueen palveluiden, eritoten ravintolapalveluiden asiakasmaa-
raa.

TOTEUTUS

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Ennen toteuttamista tulee varmistua, etté Turunlinnantien pysé-
kointilaitosta kayttavien toimistotalojen pysakoéinti on voitu pysy-
vasti sijoittaa kauppakeskus Itiksen pysékointilaitokseen. Taméa
on tehtava ennen rakennusluvan myoéntamista hankkeelle.

Itakadun pyséakdintilaitosta kayttaville toimijoille (tontin 45172/1
toimistalo, liityntapyséakainti) tulee jarjestaa tilapainen pysakointi-
mahdollisuus esimerkiksi Itavaylan eteldpuolelta olevista vajaa-
kayttoisista pysakointilaitoksista.

Itakeskuksen linja-autoterminaalia kayttavélle linja-autoliikenteelle
tarkoitetut pysakit ja taksiliikenteelle tarkoitettu tilapainen taksi-
asema tulee olla toteutettuna ennen rakentamistoimenpiteiden
aloittamista terminaalialueella.

Suunnittelun yhteydessa on tutkittu mahdollisuutta, ettéd Raide-Jo-
kerin paatepysakki rakennetaan valiaikaisesti nykyisen Raasepo-
rintien tien laitaan, jos Jokerikorttelin rakennushanke ja Raide-Jo-
kerin kayttoonotto risteavat. Valiaikaisen pysakin tarve selviaa jat-
kovaiheissa.

Rakentamisaikataulu

Uudisrakennushankkeen kestoksi on purkutoineen ja valiaikaisjar-
jestelyineen arvioitu 3-4 vuotta.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestdéryhmien kannalta

- edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista

- merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja
taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia lii-
kenneyhteyksia ja verkostoja seké varmistamalla edellytykset
eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkil6liikenteen sol-
mukohtien toimivuudelle

- ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on liike- ja palvelukeskustaa C1. Alueelle on merkitty metro-
asemineen ja pikaraitiotie. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin
yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Muutosalueella on voimassa asemakaavat nro 4959 (vahv.
18.7.1961), 7253 (voim. 30.8.1975), 8210 (vahv. 10.9.1980), 9104
(voim. 7.3.1986), 9851 (voim. 24.1.1992).
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Voimassa olevien kaavojen mukaan tadssa kaavamuutoksessa
osoitetun uuden hybridikorttelin alue on raideliikennealuetta met-
roa ja metroasemaa, linja-autolaitureita seké pysakaointia varten.
Nykyinen kortteli 45172 on liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta, jonka rakennusoikeuden maara on 7 250 k-m? (kuten
tassa kaavamuutoksessa). Muut alueet ovat raideliikennealuetta
ja katualueita.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueet.
Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille toukokuussa 2019 kaupungin aloit-
teesta ja aluetta koskevan suunnitteluvaraushakemuksen joh-
dosta. Kaavamuutoshakemus on tehty lokakuussa 2019 suunnit-
teluvaraushakemuksen hyvéaksymisen jalkeen.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympéariston toimialan eri tahojen lisdksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e Kaupunginkanslia, aluerakentaminen
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston néhtévillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisten itdpainok-
sessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 10.6.—9.8.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e Kkulttuurikeskus Stoassa, Turunlinnantie 1

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 17.6.2019 kulttuurikeskus Stoan musiik-
kisalissa. Nak6vammaisten palvelukeskus liriksessé pidettiin erilli-
nen info- ja keskustelutilaisuus 11.9.2019.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seké valmisteluaineistosta kohdistuivat palo- ja pelastusturvalli-
suuteen, kunnallisteknisen verkoston huomioimiseen seka joukko-
liikenneterminaalin suunnitteluratkaisuihin ja mitoitukseen joukko-
liikenteen resurssien kannalta.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaty6ssa ja
alueen jatkosuunnittelussa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa. Vi-
ranomaisten kannanottojen huomioimisesta myds tarkemmin vas-
tineissa.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmistelu-
aineistosta kohdistuivat Raide-Jokerin ja metron aiheuttamiin me-
luhaittoihin ja jalankulun ja pyorailyn sujuvien yhteyksien sailytta-
miseen. Yhdessa mielipiteessa kyseenalaistettiin rakennushank-
keen koko lilan vaatimattomana (verrattuna Herttoniemen alueelle
suunnitteilla olevaan rakentamiseen) ja esitettiin luonnosta korke-
ampaa rakentamista. Kirjallisia mielipiteitéa saapui 3 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 8) 21.2.—23.3.2020

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 4.2.2020
ja lautakunta péaatti 11.2.2020 asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat liityntapysakoinnin maéaran vahentami-
seen ja julkisivujen vari- ja materiaalivalintoihin.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti ndhtavilla. Lausunnot kohdistuivat joukkoliikennetermi-
naalin ja ympardivan alueen ratkaisuihin bussiliikenteen toimivuu-
den ndkdkulmasta ja maanalaiseen hulevesikanaaliin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkodverkko Oy

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista

seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

HSY:n lausunnon johdosta:

Johtokujaa koskeva maarays on paivitetty muotoon "Maan-
alaista johtoa varten varattu alueen osa. Rakentaminen ei
saa hairitd olemassa olevan putkitunnelin rakenteita, toi-
mintaa tai huoltamista. Ennen paalle rakentamista tulee
olla yhteydessa johtojen ja putkien omistajaan.”

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

ALP-korttelialueen rajaukseen ja rakennusalueiden rajauk-
siin on tehty vahaiseksi laskettavia tarkistuksia. Perusteena
on paivittynyt viitesuunnitelma.

ALP-korttelin asuntorakennusoikeuden maara on paivitetty
lukemasta 19 000 k-m? lukemaan 19 200 k-m?. Perusteena
on viitesuunnitelman tarkentuminen.

ALP-korttelin liike-, toimisto-, hotelli- ja palvelutilojen ker-
rosalan maara on paivitetty lukemasta 17 200 k-m? luke-
maan 18 000 k-m?2. Perusteena on paivittynyt viitesuunni-
telma, jossa kellariin siirretyn huoltopihan tilalle on katuta-
sossa voitu sijoittaa liiketiloja seka viitesuunnitelman ylei-
nen tarkentuminen.

ALP-korttelin liikenneterminaalin odotustiloille, matkustaja-
palvelutiloille ja yleisessa kaytossa oleville [apikulkukéayta-
ville varatun kerrosalan maara on paivitetty lukemasta

1 580 k-m? lukemaan 1 500 k-m? ja madaritelty vahimmais-
maaraksi. Perusteena on viitesuunnitelman tarkentuminen.
Katualueiden alapuolista, ALP-kortteliin liittyvaa aluetta
ma-4 on laajettu Turunlinnantien alapuolelle. Perusteena
on paivittynyt viitesuunnitelma, jossa huoltopiha siirretty
kellarikerrokseen, joka ei kauttaaltaan mahdu tontin puo-
lelle. ma-4-alueeseen liittyvaa maaraystekstia on tayden-
netty.

Raaseporintien ja ALP-korttelin kellarin valille on lisatty ka-
tualueelle sijoittuva huoltoajoyhteys ja merkintd Marjanie-
mentielle sijoittuvasta huoltoajoyhteydesté on poistettu. Pe-
rusteena on paivittynyt viitesuunnitelma, jossa huoltopiha
on siirretty kellarikerrokseen.

jI-1 ja jI-2 -alueiden maarayksista on poistettu maininta tak-
siliikenteesta. Perusteena maarayksesséa jo mainittu huolto-
likenne, jonka piiriin taksien valttamaton saattoliikenne las-
ketaan.

Lisatty ALP-korttelia koskeva maarays "Uusiutuvan ener-
gian tuotantoon tarvittavien teknisten laitteistojen sijoittami-
nen kattopinnoille on sallittua.” Perusteena uusiutuvan
energian tuotannon edistaminen.

Lisatty ALP-korttelia koskeva maarays "Kaikissa asuinhuo-
neissa on oltava suoraan ulos avautuva ikkuna.” Perus-
teena asuntojen riittavan laadun varmistaminen syvarun-
koisissa rakennusosissa.
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— ALP-korttelin julkisivumateriaaleja koskevasta maarayk-
sesta on poistettu varibetoni ja asunto-osien massoittelua
koskevaa maaraysta on muokattu. Perusteena on viite-
suunnitelman tarkentuminen.

— Autopaikkaméaarista poikkeamisesta koskeva maarays
muutettu muotoon: ”Autopaikkamaarista on mahdollista
poiketa erillisen pysakointiselvityksen perusteella.”

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia paivityksia ja ruot-
sinkielisten maaraysten kdanndostarkistuksia.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— Kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta.

— Kaavaselostusta on paivitetty laajuustietojen, liikenteen ratkai-
suiden, yhdyskuntateknisen huollon, perustamistapojen, pe-
lastusturvallisuuden, rakennetekniikan, yhdyskuntataloudellis-
ten vaikutusten ja liikenteen vaikutusten kuvailun osalta.

— Selostuksen liitteisiin on lisatty alustava tulvaselvitys.

— Liikennesuunnitelma on paivitetty

— Viitesuunnitelmaa on muutettu ja paivitetty. Tarkeimmét muu-
tokset viitesuunnitelmassa:

o Huoltopiha on siirretty katutasosta kellarikerrokseen.
Katutason huoltopihan tilalle on sijoitettu katuympa-
ristba toiminnallisesti ja esteettisesti elavoittavaa lii-
ketilaa nayteikkunoineen.

o Julkisivuarkkitehtuuria on kehitetty kauttaaltaan.

o Tilojen mitoitusta ja sijoittelua on tarkennettu, minka
johdosta asunto- ja toimitilakerrosalan mééara on
kasvanut rakennusmassoja suurentamatta.

o Havainnekuvia on paivitetty ja lisatty.

— kaavakartan nimio on paivitetty.

Kaavaehdotuksen esittdminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle
4.2.2020 paivatyn ja 9.6.2020 muutetun asemakaavan muutoseh-
dotuksen nro 12633 hyvaksymista
Helsingisséa 9.6.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 08.05.2020
Kaavan nimi ItAkeskuksen Jokerikortteli

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 04.02.2020
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.05.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112633
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,7452 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,7452

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 6,7452 100,0 45950 0,68 0,0000 38700

A yhteensa 1,3958 20,7 38700 2,77 1,3958 38700

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 0,1879 2,8 7250 3,86 0,0000 0
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
|L yhteensa 5,1615 76,5 -1,3958
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] ! [ha +/] kem? +/]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 6,7452 100,0 45950 0,68 0,0000 38700

A yhteensa 1,3958 20,7 38700 2,77 1,3958 38700

ALP 1,3958 100,0 38700 2,77 1,3958 38700

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensa 0,1879 2,8 7250 3,86 0,0000 0

K 0,1879 100,0 7250 3,86 0,0000 0

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 5,1615 76,5 -1,3958

LR -0,8972

Katualue 5,1615 100,0 -0,4986

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiympéristdn toimiala
Asemakaavoitus

ITAKESKUKSEN JOKERIKORTTELI, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Itikeskuksen metro- ja bussiaseman alueelle suunnitellaan moni-
toimintaista rakennusta, joka sisaltda taysin uudistetun joukkolii-
kenneterminaalin, toimitiloja ja asuntoja. Raide-Jokerin paatepy-
sdkki sijoittuu bussilaiturien ohella rakennuksen yhteyteen katuta-
sossa. Hankkeen ldhtékohdista on mahdollista keskustella
17.6.2019 klo 18.00-19.30 kulttuurikeskus Stoan musiikkisalissa.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

S

Suunnittelualueeseen kuuluu Itdkeskuksen metro- ja bussiaseman alue,
Tallinnanaukio ja viereisia katu- ja rautatiealueita. Suunnittelualueeseen
kuuluu kolme toimitilakiinteistda (45170/1, 45170/2 ja 45172/1), mutta
l&hinna vain pysakdintijarjestelyihin liittyvien kysymysten johdosta.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
































































































































































































































































































































































































































































































