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30.4.2020

Lpk Kaleva, korvaavat tilat
Neljas linja 11-15
00530 Helsinki

Helsinki

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Lpk Kaleva, korvaavat tilat 2821U20123

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Neljas linja 11- 15, 00530 Helsinki

Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 11 Kallio, kortteli 319, tontti 1 4224

Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, varhaiskasvatus ja esiopetus 129

Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm? htm? hym? m3

Hankkeen tarpeellisuus

Lpk Kalevan entiset, osoitteessa Porthaninkatu 2 sijainneet vuokratilat on paatetty purkaa ja toiminta on siirretty valiaikaisiin
tiloihin. Paivakodille on tuloksetta etsitty korvaavia tiloja alueen olemassa olevasta rakennuskannasta ja paadytty
uudisrakennusratkaisuun Kallion ala- asteen tontilla. Lpk Kalevan tarpeiden liséksi hankkeessa varaudutaan
varhaiskasvatuspalvelujen kysynnan kasvuun ja ala-asteen mahdollisiin lisatilatarpeisiin. Paivakodin ulkoilutarpeisiin
hankkeen yhteydessa kunnostetaan myos vieressa sijaitsevaa Porthaninpuistikkoa.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 3/2020 RI 104,4; THI 197,8)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisdrakennus 1548 1032 877 €
Muutos / Korjaus / Perusparannus €
Yhteensa 1548 1032 877 6 820 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 4406 €/brm?
6609 €/htm?
52 870 €/ asiakas
Arvioitu tilakustannus kayttajalle
po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (1032 htm?) 30,52 6,47 36,99 38 174 458 084

Nykyinen vuokra ( htm?)

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: irtokalustehankinnat ja tietohallinnon kaynnistamiskustannukset noin 140 000 €,
muutto- ja siivouskustannukset noin 70 000€.

Hankkeen aikataulu

Toteutuksen suunnittelu 4/2020- 1/2021, rakentamisen valmistelu 2/2021- 5/2021, rakentaminen 6/2021- 6/2023
Hankkeen aikataulu on kiinteassa yhteydessa Kallion ala- asteen perusparannushankkeen aikatauluun. Hankkeet pyritdan
kilpailuttamaan yhdessa niin, ettd rakennuspaikalla toimii vain yksi urakoitsija.

Rahoitussuunnitelma

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeelle maararahaa 2,5 milj.€ vuosille 2020- 23 siten, etta
hankkeen laajuus olisi 600 brm?. Hankkeen laajuus on rakentamisohjelman laatimisen jalkeen kasvanut ja kustannusten
nousu otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Vaistotilat / valiaikainen tilaratkaisu

Ennen uudisrakennuksen valmistumista Ipk Kalevan toiminta jarjestetaan
Kaisaniemenpuiston paviljongissa osoitteessa Svante Olssonin puistokuja 1. Naiden
tilojen kayttd ei aiheuta kustannuksia uudisrakennushankkeelle, silla kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan valiaikaisesta tilaratkaisusta maksama vuokra on matalampi kuin
uudisrakennuksen tuleva vuokra.

Vaistotilojen kustannusarvio

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistén
toimialalla.
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Lisatiedot

Porthaninpuistikon kunnostamiskustannukset jaetaan puoliksi Kallion ala- asteen perusparannushankkeen kanssa. Puistikko
palvelee jatkossa nykyiseen tapaan myds yleisena leikkipaikkana.

Kustannuksia korottavia tekijoita:

Uudisrakennus on nykyisen mittapuun mukaan paivakotirakennukseksi tilapaikkaluvultaan pieni.
Rakennuspaikka kantakaupungissa on kaupunkikuvallisesti haastava.

Arvioidut tydmaakustannukset ja niihin liittyvat varaukset ovat korkeat.

Kaupunkikuvallisista syista kaikki paivakodin varastotilat joudutaan sijoittamaan rakennuksen paamassaan, mista
syysta niiden kustannukset muodostuvat tavanomaista korkeammiksi.

liImanvaihtokonehuone ilmanvaihtokammioineen sijoitetaan kellarikerrokseen, mika lisda louhinnan tarvetta ja
nostaa kustannuksia.

Rakennukseen toteutetaan maalampd

Lpk Kalevan valiaikaisten tilojen aikataulu otetaan huomioon Kaisaniemenpuiston perusparannuksen aikataulussa.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Lpk Kaleva, korvaavat tilat, uudisrakennus
Osoite: Neljas linja 11-15, 00530 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 11 Kallio, kortteli 319, tontti 1
Laajuus: 1 548 brm?

Hankenumero: 2821U20123

Kiinteistoobjekti: 4224

Rakennustunnus (RATU):

Lpk Kaleva, korvaavat tilat, on uudisrakennushanke, jolla korvataan Lpk Kalevan aiemmat
vuokratilat. Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala.
Kayttajana on kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen
palvelukokonaisuus. Suunnittelussa varaudutaan siihen, etta kayttajana voi toimia myos
perusopetuksen palvelukokonaisuus. Lpk Kalevan tilatarpeiden lisdksi varaudutaan
varhaiskasvatuspalvelujen kysynnan kasvuun seka Kallion ala-asteen lisatilatarpeisiin.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistén seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina
rakennusvalvonnan, ymparistdpalvelujen ja pelastuslaitoksen edustajia, rakennusvalvonnan
esteettomyysvaatimukset tuntevaa edustajaa seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
tydsuojelun yhteistoimintahenkildstoa.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta on 14.4.2020 hyvaksynyt hankkeen 3.4.2020
paivatyn tarveselvityksen.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennuspaikka sijaitsee Kallion kaupunginosassa Neljannen linjan varressa rajautuen
Porthaninpuistikkoon. Tontilla sijaitsee jo vuonna 1908 rakennettu Kallion ala- asteen
rakennus ja sen piha-alue, joka talla hetkelld on merkittavalta osin varattu huollolle ja
pysakadinnille. Luonteeltaan rakennuspaikka on urbaania kaupunkiymparistoa.

Asemakaavan tunnus on 8965 ja se on tullut voimaan 15.11.1985. Uudisrakennuksen tontti
sijaitsee korttelissa 319. Se on merkitty asemakaavaan YO- tunnuksella eli se muodostaa
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen. Nykymuodossaan tontti kattaa seka
YO-alueen etta tontin kaakkoisosassa sijaitsevan Porthaninpuistikon, joka on kaavaan
merkitty VP-tunnuksella eli puistikko muodostaa puistoalueen. Tontin lohkominen on
kaynnissa 13.3.1986 tehdyn tonttijaon mukaisesti eli puistikko erotetaan asemakaavan
mukaisesti omaksi tontikseen.

Tontin laajuus lohkomisen jalkeen on 5 150 m? (ennen lohkomista 7 152 m?).
Rakennusoikeutta tontilla on 6 400 m?. Tontilla jo sijaitsevan Kallion ala-asteen
rakennuksen kerrosala on 6 422 kem? eli tontin koko rakennusoikeus on koulun kaytossa.
Uudisrakennus kasitellaan ala-asteen lisarakennuksena ja rakennusoikeuden ylitys vaatii
maankayttojohtajan poikkeamispaatoksen.

Keskeinen sijainti alueella on rakennuksen saavutettavuuden kannalta hyva. Lapset
saatetaan paivakotiin valtaosin kavellen tai polkupyoralla. Etaisyys julkisen liikenteen
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pysakeille ja metroon on muutama sata metria. Autolla tapahtuva saatto on mahdollista
normaaliin tapaan kadulta. Neljannen linjan varressa sallitaan lyhytaikainen pysakainti.
Tontille osoitetaan pysakdintipaikkoja 3 kpl. Ne palvelevat etenkin koulun erityisoppilaiden
saattoa.

Uudisrakennus liitetdan alueen olemassa oleviin vesi-, viemari- ja sahkoverkostoihin.
Rakennukseen toteutetaan maalampd ja vesikatolle sijoitetaan aurinkopaneelit. Hulevesia
viivytetaan tontilla ja ne johdetaan sadevesiviemareihin.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan arvion mukaan alueella on tarve pysyvalle
paivakodille.

Varhaiskasvatus jarjestetddn mahdollisuuksien mukaan lahipalveluina. Palveluverkon
suunnittelussa on otettu huomioon rakenteilla ja olemassa oleva tilakapasiteetti.
Toimipisteen laajuudessa on huomioitu koko palvelualueen pitkan tahtaimen kehitys:
vaestdennuste, varhaiskasvatukseen osallistuminen, asuin- ja liikerakentaminen seka
likennejarjestelyt.

Hankkeella on mahdollista varautua alueen nykyiseen kunnallisen varhaiskasvatuksen
tarpeeseen seka jatkossa myés joustavasti Hakaniemenrannan rakentamisen aiheuttamaan
varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluiden tarpeeseen. Sijoittamalla paivakoti
Kallion ala- asteen tontille Porthaninpuistikon yhteyteen pyritdan siihen, etta ulkoalueita
voidaan hyddyntaa paivan aikana joustavasti koulun ja paivakodin kesken.

Toiminnalliset perustelut

Tilaratkaisun tavoitteena on turvallinen, terveellinen, tarkoituksenmukainen ja joustava
oppimisymparistd, joka tukee monialaista oppimista, yhteisollisyyttd seka yksilon ja ryhman
kokonaisvaltaista hyvinvointia ja kehittymista. Tilat toteutetaan muuntojoustavasti siten, etta
niissa voidaan jarjestaa paitsi varhaiskasvatusta myds perusopetusta.

Paivakoti sekd samalla tontilla sijaitseva, samaan aikaan perusparannettava Kallion ala-
aste muodostavat yhdessa ns. Kallion lasten kampuksen, jossa tiloja pyritaan
hydédyntamaan keskenaan. Samalla toteutuu yhtenainen opinpolku paivakodista
peruskoulun 6. luokkaan asti.

Osa pihasta toteutetaan koulutontille paivakotirakennuksen valittémaan laheisyyteen ja sita
kayttavat erityisesti pienimmat lapset.

Paivakodin rakentamisen ja Kallion ala-asteen perusparantamisen yhteydessa
kunnostetaan myds Porthaninpuistikon leikkipaikka. Paivakodilla on ndin kaytdssa aidattua
ulkoilualuetta yhteensa noin 1900 m?2. Porthaninpuistikon alue palvelee jatkossa paivakodin
isompien lasten ja koulun ulkoilutarpeita ja se toimii nykyiseen tapaan myds yleisena
leikkipaikkana.

Viitesuunnitelmia laadittaessa selvitettiin synergiaetujen saavuttamiseksi paivakodin ja
koulun yhteisen keittion ja ruokailutilojen sijoittamista uudisrakennukseen. Rakennusten
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valille ei kuitenkaan koulun suojeluvaatimusten seka kaupunkikuvallisten syiden takia
pystytty luomaan esteetdnta sisdyhteyttd. Pelkdn ulkoyhteyden ei puolestaan arvioitu
riittavan, silla etenkaan alakoulun erityisoppilaiden siirtymista ulkokautta ruokailuun ei nahty
pysyvana ratkaisuna mahdollisena. Arvioitaessa kokonaisuutta yhdessa kayttajan ja
ammattikeittidasiantuntijoiden kanssa tultiin siihen tulokseen, etta paivakodille tulee
toteuttaa oma kuumennuskeittio.

Ratkaisulla saavutetaan myds keittion toimintaan liittyvia etuja. Keittiohenkilokunnan
tydpanosta pystytdan jakamaan joustavasti paivakodin ja koulun kesken ja keittididen huolto
jarjestdmaan yhteisilla kuljetuksilla.

Koululle ja paivakodille toteutetaan tontille yhteinen, muusta pihasta aidalla rajattu, autoille
tarkoitettu saatto- ja huoltoalue.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Lpk Kalevan vuokrasopimus osoitteessa Porthaninkatu 2 on purettu vuoden 2019
loppupuolella ja rakennus, jossa paivakodin tilat sijaitsivat, on paatetty purkaa. Paivakodille
on etsitty tuloksetta sopivia korvaavia tiloja ja lopulta paadytty uudisrakennusratkaisuun.

Liite 2 Kéyttéjan tarveselvitys
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Varhaiskasvatus toteutuu paivahoidossa hoidon, kasvatuksen ja opetuksen kokonaisuutena
painottuen eri tavoin eri-ikaisilla lapsilla ja eri tilanteissa. Toiminta on tietoista ja
tavoitteellista kasvatusta ja opetusta, jolloin paivahoidon henkildston tehtavana on
suunnitella toimintaa ja rakentaa ymparistd3a, joka tukee lasten hyvinvointia ja jossa nakyy
lapsille ominainen tapa toimia.

Lapsiryhmat muodostetaan paivakodissa yhden, kahden tai kolmen hoito- ja
kasvatustehtavissa olevan henkildn ryhmista. Toiminta tapahtuu eri tiloissa siten, etta lapsia
jaetaan paivan aikana toiminnallisiin ryhmiin sen mukaan, mika on kulloisenkin toiminnan
kannalta tarkoituksenmukaista. Tilojen muunneltavuus ja joustavuus erilaisten
oppimisymparistdjen rakentamiseen tukevat toimintaa.

Paivakodin tilat suunnitellaan 129:lle 1- 6-vuotiaalle lapselle. Rakennuksessa tulee
tydskentelemaan arviolta 26- 28 henkil6a varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen parissa.
Henkildkunnan maara riippuu lasten ikdjakaumasta. Ruokahuolto- ja siivoushenkilékunnan
maara on yhteensa 3 henkiloa.

Rakennuksen keskialueen yhteiset tilat seka sali ovat asukkaiden ja muiden toimijoiden

varattavissa iltaisin ja viikonloppuisin paivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella. Tdma
otetaan huomioon kulkureittien ja kulunvalvonnan suunnittelussa.

Hankkeen laajuus

Laajuustiedot:
Tontin ala 5 150 m? k&ynnissé olevan lohkomisen jélkeen
Piha- alue 195 m? pienten piha + n.1 700 m? Porthaninpuistikko
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Rakennusoikeus 6 400 kem?
Kerrosala 1 189 kem?
Bruttoala 1 548 brm?
Huoneistoala 1 032 htm?
Hyétyala 877 hym?
Laatutaso

Rakennus on puurunkoinen. Alapohja on maanvarainen ja vali- seka ylapohjien rakenteena
toimii paikalla valettu betonilaatta. Rakennus perustetaan murskekerroksen valityksella
kallion tai louhitun kallion varaan. Kalliota joudutaan osittain louhimaan.

Julkisivumateriaalina on vaalea tiili ja vesikatteena peltikatto, jossa alakatteena toimii
bitumikermi. Ulkopuoliset porrasrakenteet ovat betonia. Ulkorakennuksia ei ole, silla
paivakotien yleensa erillisind kevyempina rakennuksina toteutettavat ulkovalinevarastot
joudutaan tassa hankkeessa kaupunkikuvallisista syista sijoittamaan rakennusrunkoon.

Uudisrakennuksen tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen monikayttoisyys. Toiminnallisena
tavoitteena on, etta tilat tukevat toisaalta paivakodin toimintaa, toisaalta tarjoavat hyvat
mahdollisuudet spontaaniin leikkiin ja luovaan toimintaan. Tilat suunnitellaan turvallisiksi ja
helposti hahmotettaviksi sekd myds aisti- ja liikuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille
soveltuviksi. Rakennus ja piha suunnitellaan esteettomiksi.

Taman paivakoti- ja Kallion ala- asteen perusparannushankkeiden yhteydessa
kunnostetaan myds Porthaninpuistikko. Ulkoalueet varustetaan eri- ikaisille paivakotilapsille
sopivilla turvallisilla valineilla.

Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan erityistda huomiota paloturvallisuuteen,
esteettomyyteen, sisdilman laatuun, ddnenvaimennukseen seka valaistukseen.
Hankkeessa tavoitellaan pitkdaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa
rakennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kestavia, kunnostettavia ja
helposti puhdistettavia. Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan kestavan kehityksen
periaatteet.

Lpk Kalevan korvaavien tilojen uudisrakennus toteutetaan tdman paivan normaalia
laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaaraysten seka Helsingin kaupungin
omien ohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi.

Erikoissuunnittelun linjaukset on esitetty tdaman hankesuunnitelman liitteessa 4,
Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat.

Uudisrakennuksen laatutason Idhtdkohtana ovat:
sisdilmastoluokka S2 ilman jaahdytysta
puhtausluokka P1
materiaalien paastdluokka M1

Hankkeessa kaytetaan Kuivaketju 10- toimintamallia.
Liite 3 Tilaohjelma

Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Liite 5 Viitesuunnitelmat
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeen toteuttaminen on kiinteassa yhteydessa Kallion ala-asteen perusparannuksen
toteutukseen. Paivakodin kayttddnoton tulee tapahtua vasta perusparannuksen
valmistumisen yhteydessa, silla samalla tontilla edelleen toimiva perusparannustyomaa
arvioidaan liian suureksi turvallisuusriskiksi. Tontti on ahdas ja rakennustoiden sujuva ja
turvallinen eteneminen on ensiarvoisen tarkeata.

Rakennuspaikka sijaitsee tiheasti rakennetulla alueella lahelld metrotunnelia. Tama vaatii
suunnittelulta ja toteutukselta poikkeuksellisen suurta tarkkuutta.

Uudisrakennuksen sijainti kantakaupungissa on ymparistén aiheuttaman melun takia
haastava. Rakennus on massoiteltu siten, ettd se muodostaa suojan pienimpien lasten
pihalle. Porthaninpuistikon leikkivalineet pyritdan sijoittamaan niin, ettéd pidempiaikaiseen
oleskeluun kannustavat valineet sijoitetaan mahdollisimman etaalle kaduista.

Porthaninpuistikon alueella Neljannen linjan varressa on todettu puretun entisen
koulurakennuksen kohdalla tiilijatetta, jonka yhteydessa on vaarallisen jatteen raja-arvon
ylittavia metallipitoisuuksia. Porthaninpuistikon kunnostustodissa on varauduttu alueen
puhdistukseen.

6 Hankkeen elinkaari- ja energiatavoitteet

6.1. Elinkaaritavoitteet

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat hankkeelle asetetut elinkaaritavoitteet, joilla
pyritdén energiatehokkaaseen, elinkaarikestavaan, luontoarvot huomioivaan seka
resurssiviisaaseen rakentamiseen.

Elinkaaritavoitteet on asetettu Helsingin kaupungin palvelurakennusten elinkaaritavoitteiden
mukaisesti. Tavoitteet koskevat kaytt6ikaa, elinkaaren hiilijalanjalkea ja
elinkaarikustannuksia, hulevesien hallintaa ja viherkerrointa, resurssiviisautta, jatehuollon
suunnittelua, kestavaa liikkkumista, energiatehokkuutta, uusiutuvaa energiaa ja
energiamittarointia. Nama tavoitteet on kuvattu tarkemmin taman hankesuunnitelman
teknisessa asiakirjassa, liite 15.

Rakennukselle tullaan laskemaan elinkaaren aikainen hiilijalanjalki ymparistoministerion
laskentamenetelmalla ennen rakennuksen kayttéonottoa.

6.2. Energiatavoitteet

Suunnittelun lahtékohtana ovat Helsingin kaupungin energiatehokkuus- seka Hiilineutraali
Helsinki 2035 —tavoitteiden kautta maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla
tuotettu uusiutuva energia.

Hankesuunnitteluvaiheessa on vertailtu erilaisia energiantuotantoratkaisuja
elinkaarikustannusten, paastovaikutuksen seka asetettujen tavoitteiden toteutumisen
nakokulmasta. Tarkastelujen perusteella jatkosuunnittelun pohjaksi on valittu vaihtoehto,
jossa paaosa lammitystarpeesta katetaan maalammadlia (3 kpl porakaivoja a 300 m) ja loput
sahkokattilalla. Vesikatolle asennetaan 15 kWp:n aurinkosahkgjarjestelma, jolla katetaan n.
10 % sahkodntarpeesta.
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Rakennukselle hankesuunnitteluvaiheessa laskettu E-lukuzo1s on 58 kWhe/m?,a, ja se alittaa
vaatimukseksi asetetun 80 kWheg/m?,a.

Rakennuksen laskennallinen tavoite-energiankulutus (ostoenergia) on
hankesuunnitteluvaiheen laskelmien perusteella 113 MWh sahkda vuodessa.

Tarkemmat laskelmat lIahtotietoineen on esitetty tdman hankesuunnitelman teknisiin
asiakirjoihin kuuluvassa energiaraportissa, liite 17.

6.3. Jatehuolto

Suunnittelun I&htékohtana on mahdollistaa kaikkien erilliskerattavien jatteiden tehokas
syntypaikkalajittelu.

Jatejarjestelma tassa hankkeessa toteutetaan yhteisena Kallion ala-asteen kanssa.
Jarjestelmana ovat syvakerayssailidt. Suunniteltujen sailididen maara on yhteensa 5 kpl/
5m3. Syvakerayssailidissa kerataan sekajate (1 kpl/s5m3), biojate (1 kpl/2,4m3),
muovipakkaukset (1 kpl/2,4m3), kartonkipakkaukset ja pahvi (2 kpl/5m?3), lasipakkaukset
(1 kpl/1,6m?3), pienmetalli (1 kpl/1,6m?®) ja kerdyspaperi (1 kpl/1,6m3).

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Uudishankkeen myo6ta saadaan ajanmukaiset ja viihtyisat paivakotitilat, joissa voidaan
jarjestda monipuolista toimintaa. Suurempi yksikk6koko mahdollistaa henkildkunnan
tehokkaamman toiminnan verrattuna aiempiin tiloihin. Paivakodin sijainti koulun
laheisyydessa mahdollistaa sen, etta tarvittaessa uudisrakennuksen tiloja voidaan kayttaa
myo6s koulun lisatiloina. Ajatuksena on, etta paivakoti ja koulu yhdessa muodostavat
kampusalueen, jossa siirtyminen varhaiskasvatuksesta perusopetukseen kay luontevasti.

Uudisrakennuksen myota myos kuntalaiskaytto tulee mahdolliseksi. Kuntalaiskayton alue
huomioidaan lukitusten ja kulunvalvonnan suunnittelussa.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa seuraavia Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 tavoitteita:

1 Asukaslahtoisyys, osallisuus, kustannustehokkuus
Julkisten tilojen kayttd6a kuntalais- ja kulttuuritoimintaan edistetdan mahdollistamalla
rakennuksen yhteistilojen varaaminen silloin, kun paivakoti ei niita tarvitse.

2 Eriarvoistumisen vahentaminen
Uudisrakennuksen toteuttaminen tilapaikkaluvultaan aiempaa paivakotiyksikk6a
suurempana mahdollistaa sen, etta varhaiskasvatuksen osallistumisastetta pystytaan
nostamaan.

3 Turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot
Lpk Kalevan aiemmat tilat palvelivat toiminnan tarpeita kohtuullisesti, mutta
vuokrasopimuksen paattymisen mydéta niista jouduttiin luopumaan. Uusien tilojen
myo6ta paivakodille saadaan toimivuudeltaan ajanmukaiset tilat.

4 lImastovastuu
Uudisrakennus suunnitellaan ja toteutetaan alittamaan energiatehokkuudeltaan
nykyiset vaatimukset ja merkittdva osa energiantarpeesta katetaan uusiutuvilla
energialahteilla.
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5 Vastuullinen taloudenpito
Aiempaa suurempi paivakotiyksikko tekee mahdolliseksi sen, ettd henkildkunnan
osaaminen saadaan tehokkampaan kayttoon. Rakennusmateriaalien valinnassa
kestavyys, korjattavuus ja helppo huollettavuus ovat toiminnallisten ominaisuuksien
ohella ratkaisevia kriteereja.

Hankkeen riskit

Uudisrakennuksen tydmaa sijaitsee samalla tontilla Kallion ala- asteen perusparannuksen
tydmaan kanssa. Hankkeet pyritdan kilpailuttamaan yhdessa niin, etta tontilla toimii vain
yksi urakoitsija. Nain rakennuspaikan hankalat tydmaajarjestelyt saadaan varmimmin
hallintaan.

Uudisrakennuksen tydmaa sijaitsee Porthaninpuistikon naapurissa. Leikkipaikan toimintaa
pyritdan jatkamaan rakennuksen tydmaan ollessa kdynnissa lukuun ottamatta sita aikaa,
jolloin itse puistikossa tehdaan muutostéita. Puistikon turvallisuus varmistetaan tydmaan
I&heisyydesta huolimatta.

Tybmaan ymparistdssa jatkuu normaali kavely-, pyoraily- ja ajoneuvoliikenne. Tydmaa ei
saa aiheuttaa vaaratilanteita tai kohtuutonta haittaa ymparistolleen.

Edella mainitut asiat huomioidaan tydmaan rajauksessa, tydvaihesuunnittelussa,
likennejarjestelyissa ja liikenndivien henkildiden perehdyttamisessa. Rakennustyomaa
suljetaan ulkopuolisilta ja alueen merkinta ja rajaus tehdaan selkeasti niin, ettd tydmaa
voidaan ohittaa helposti ja turvallisesti.

Uudisrakennuksen rakentaminen vaatii louhimista rakennuspaikalla. Louhimistyot tehdaan
niin, ettei ymparistolle aiheudu vaaraa eika kohtuutonta haittaa.

Rakennukseen toteutetaan myds maalampd. Maaldmpdkaivojen poraaminen metron
I&heisyydessa tihedan rakennetussa kaupunginosassa on erittain vaativaa ja tyd tehdaan
noudattaen tarkasti annettuja ohjeita.

Uudisrakennuksen alhaisen energiankulutuksen mahdollistavat rakenteet tulevat olemaan
hyvin tiiviitd. Rakenteiden rakennusaikaisen kostumisen ehkaisemiseksi
suunnitteluvaiheessa laaditaan ohjeet valittavien materiaalien ja rakenteiden tyonaikaiselle
varastoinnille ja kasittelylle.

Hankkeen tyGturvallisuuteen liittyvia erityispiirteita seka niihin sisaltyvia riskeja ja niihin

varautumista kasitellaan laajemmin asiakirjassa ‘Suunnittelussa huomioitava
tydturvallisuus’, joka sisaltyy hankesuunnitelman teknisiin asiakirjoihin, liite 18.

8 Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 3/2020,
Rl =104.4; THI = 197,8 ovat arvonlisaverottomana yhteensa 6 820 000 € (4 406 €/brm>).

Hankkeen investointikustannus tilapaikkaa kohden on noin 52 870 euroa, kun tilapaikkojen
lukumaarana kaytetaan 129 paikkaa.
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Uudisrakennus on nykyisen mittapuun mukaan paivakotirakennukseksi tilapaikkaluvultaan
pieni. Rakennuspaikka kantakaupungissa on kaupunkikuvallisesti haastava. Arvioidut
tydmaakustannukset ja niihin liittyvat varaukset ovat korkeat. Kaupunkikuvallisista syista
kaikki paivakodin varastotilat joudutaan sijoittamaan rakennuksen paamassaan, mista
syystad myds niiden kustannukset muodostuvat tavanomaista korkeammiksi.
liImanvaihtokonehuone ilmanvaihtokammioineen puolestaan sijoitetaan kellarikerrokseen,
mika lisada kalliin louhinnan tarvetta ja nostaa kustannuksia. Maalampojarjestelman
aiheuttamat kustannukset ovat investointivaiheessa muita vaihtoehtoja korkeammat.

Jatkosuunnittelussa selvitetdan mahdollisuuksia kustannusten karsimiseen.
Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015)
mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 36,99 €/ htm?kk, yhteensa 38 174 €/kk ja noin
458 084 €/v. Nelidvuokran perusteena on 1 032 htm?. Padomavuokran osuus on 30,52 €/
htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 6,47 €/htm?kk. Tuottovaade on 3% ja poistoaika on 30
vuotta. Lopullinen padomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan.
Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Aiemmista, osoitteessa Porthaninkatu 2 sijainneista tiloista, joiden laajuus oli 530 htm?,
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksoi vuokraa 23,45 €/htm?/kk, yhteensa 12 432 €/kk
ja 149 200 €/v.

NyKkyisista Ipk Kalevan tilapaisista tiloista Kaisaniemenpuistossa, joiden laajuus on
866 htm?, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vuokraa 24,30 €/htm?/kk, yhteensa

21 044 €/kk ja 252 526 €/v. Valiaikaisella tilaratkaisulla ei ole vaikutusta uudisrakennuksen
vuokraan, silla siitd maksettava vuokra on matalampi kuin tuleva vuokra.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelu.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina toteutettavista laite-
ja irtokalustehankinnoista. Kalustamisen kustannukset ja tietohallinnon
kaynnistamiskustannukset ovat kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan 140 000 €
(alv 0%).

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala varaa tilapaisista tiloista siitymisen aiheuttamiin
muutto- ja siivouskustannuksiin 70 000 € (alv 0%).

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

o hankesuunnittelu 10/2019 - 3/2020
o toteutussuunnittelu 4/2020 - 1/2021
e rakentamisen valmistelu 2/2021 - 5/2021
e rakentaminen 6/2021 - 6/2023
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Aikataulu on kiinteasti sidoksissa Kallion ala- asteen perusparannushankkeen aikatauluun.

Liite 6 Hankkeen aikataulu
Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston 27.11.2019 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2020-2029 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle
varattu maararahaa yhteensa 2,5 milj. euroa siten, ettd hankkeen laajuus olisi 600 brm? ja
toteutus olisi vuonna 2023.

Hankkeen laajuus on rakentamisohjelman laatimisen jalkeen kasvanut. Hankkeen

toteutuksen edellyttama 6,8 milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon uudessa
rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Vaistotilat / valikainen tilaratkaisu

Paivakodin koko toiminta on siirretty valiaikaisiin tiloihin Kaisaniemenpuiston paviljonkiin
elokuusta 2019 alkaen. Paivakoti toimii tilapaisissa tiloissa uudisrakennuksen
valmistumiseen 6/2023 saakka. Valiaikaisten tilojen aikataulu otetaan huomioon puiston
perusparannuksen aikataulussa.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.
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