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1. Osapuolet

1.1 Helsingin kaupunki (0201256-6, jaliempana "Kaupunki”)
PL 1, 00099 Helsingin kaupunki

1.2 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy (2634260-7, jaliempana "Palveluyhtid”)
c/o Realia Isanndinti Oy, Valimotie 17-19, 00380 Helsinki

1.3 Perustettava yhtio Keskindinen kiinteistoosakeyhtio Borgstrominmaki

Kohdissa 1.1-1.2 tarkoitetuista osapuolista kaytetdan yhdessa jaliempana nimitysta
"Osakkaat” ja yksin "Osakas”. Kohdassa 1.3 tarkoitetusta osapuolesta kaytetaan jaljem-
pana nimitysta "Yhtio”.

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Osakkaat ovat paattaneet perustaa yhteisen keskinaisen kiinteistdosakeyhtion. Yhtion toi-
mialana on osana Helsingin kaupunkikonsernia hallita vuokrasopimuksen perusteella Hel-
singin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelissa 49044 tonttia 2 seka omistaa
ja hallita silla olevaa rakennusta. Toiminnassa osakkaisiinsa Yhtid noudattaa omakustan-
nusperiaatetta.

Tassa osakassopimuksessa Osakkaat sopivat keskinaisista oikeuksistaan ja velvollisuuk-
sistaan Yhtion omistajina.

3. Yhtion perustaminen

Yhtié perustetaan viipymatta tdman osakassopimuksen allekirjoittamisen jalkeen liitteend
1 olevan perustamissopimuksen mukaisesti. Osakkaat sitoutuvat allekirjoittamaan perus-
tamissopimuksen ja merkitsemaan Yhtion osakkeita perustamissopimuksen mukaisesti.

Yhtion osakkeet nrot 1-1272 (1272) tuottavat oikeuden hallita yhtion omistamassa raken-
nuksessa yhtidjarjestyksen huoneistoselitelmassa maariteltyja paivakotitiloja. Yhtion
osakkeet nrot 1273-1595 (323) tuottavat oikeuden hallita yhtion omistamassa rakennuk-
sessa yhtidjarjestyksen huoneistoselitelmassa maariteltyja yhteiskerhotiloja.

Yhtidn osakkeiden lukumaara, merkinta ja omistus maaraytyvat Helsingin kaupungin ja
Palveluyhtion valilla tilojen nelididen (m?) perusteella siten, ettad yksi nelid muodostaa yh-
den osakkeen.

4. Investointikustannukset ja rakennuksen luovuttaminen Yhtiolle
Palveluyhtion osuus yhteiskerhotilan arvonlisdverottomista investointikustannuksista on

1174 000 euroa, mikd hinta vastaa kaupunginhallituksen hankesuunnitelman hyvaksy-
mistd koskevan paatoksen 28.8.2017 (764 §) mukaista yhteiskerhotilan hintaa. Taman
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vuoksi perustamissopimukseen merkitdan Palveluyhtidlle yhteiskerhotilojen hallintaan oi-
keuttavien osakkeiden nrot 1273-1595 (323) merkintahinnaksi 1 337 521 euroa sisaltden
sen osan rakentamiskustannusten arvonlisaveroista, joita Helsingin kaupunki ei ole saa-
nut takaisin kuntapalautuksina.

Palveluyhtio sijoittaa osuutensa yhteiskerhotilan investointikustannuksista Yhtié6n osak-
keiden merkintdhintana. Palveluyhtion osakkeiden koko merkintahinta koostuu vain aikai-
semmin sovituista edelld mainituista yhteiskerhotilan investointikustannusten maarasta.

Helsingin kaupungin osakkeiden merkintahinta 222 377 euroa koostuu Yhtién perustami-
sen jalkeen tehtavasta Yhtion toimialan mukaisen rakennuksen luovutuksesta seuraa-
vasta varainsiirtoveron maarasta 212 377 euroa ja 10 000 euron kayttdbpadomasta.

Yhtién perustamisen jalkeen Helsingin kaupunki luovuttaa Yhtiélle paivakotirakennuksen,
jossa myos yhteiskerhotila sijaitsee. Yhti6 maksaa rakennuksesta Helsingin kaupungille
1 337 521 euroa, joka vastaa Palveluyhtiéon osuutta rakennuskustannuksista. Helsingin
kaupunki sijoittaa loppuosan rakennuksen rakentamiskustannuksista lasketusta arvosta
3 971 903 euroa apporttina yhtion sijoitetun vapaan oman padoman rahastoon.

Mikali paivakotirakennuksen luovutuksesta Yhtidlle aiheutuva varainsiirtovero ylittdd maa-
raltdan Helsingin kaupungin osakkeiden merkintahintana yhtiéon sijoittaman varainsiirto-
veron maaran, sitoutuu Helsingin kaupunki sijoittamaan ylimenevan maaran Yhtiéon
oman paadoman ehtoisena sijoituksena Yhtion sijoitetun vapaan oman paaoman rahas-
toon.

Helsingin kaupunki tekee Yhtion hallintaan tulevasta tontista Yhtion kanssa pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen.

5. Yhteiskerhotilan paivakaytto

Osakkaat sopivat huoneenvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin oikeudesta kayttaa
Palveluyhtion hallinnassa olevaa yhteiskerhotilaa.

6. Vastikkeet
Yhtidjarjestyksen mukaiset vastikkeet suoritetaan tilojen hallintaan oikeuttavien osakkei-

den lukumaarien mukaisesti. Yhteiskerhotilojen hoitovastike maaraytyy kuitenkin yhtion
perustamisesta alkaen kayttaen kerrointa 0,7.

7. Hallitus

Yhtion hallitukseen kuuluu yhtidjarjestyksen mukaan vahintaan kolme (3) ja enintaan viisi
(5) jasenta.

Osakkaat sopivat, etta hallitukseen valitaan kolme (3) jasenta, joista Helsingin kaupunki
nimeaa kaksi (2) jasenta ja Palveluyhtié yhden (1) jasenen.

Hallituksen puheenjohtajan nimeaa Helsingin kaupunki.
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8. Tilintarkastaja
Helsingin kaupunki nime&a yhtion tilintarkastajan.
9. Lojaliteettivelvollisuus

Osakkaat sitoutuvat itse seka asiamiehensa tai edustajansa valityksella danestdmaan ja
toimimaan yhtiokokouksessa, hallituksessa ja kaikissa muissa yhteyksissa tavalla, jota
tdman sopimuksen noudattaminen edellyttaa.

Osakkaat sitoutuvat omassa ja Yhtion paatoksenteossa edistimaan Yhtion toiminnan mu-
kaisen tarkoituksen toteutumista.

10. Sopimuksen voimassaolo

Tama Osakassopimus tulee voimaan Osakkaiden allekirjoituksin allekirjoituspaivana.

Tama Osakassopimus on voimassa jokaisen Osakkaan osalta niin kauan kuin Osakas ja
yksikin toinen Osakas on Yhtion osakkeenomistaja.

Mikali taman Osakassopimuksen liitteena 1 oleva asiakirja paivataan ja allekirjoitetaan
mydhemmin kuin tdma Osakassopimus, tai Osakassopimukseen sovitaan otettavaksi uu-
sia tai uusittuja liitteita, tulee kyseinen liite voimaan, kun Osakkaat ovat sen allekirjoitta-
neet.

11. Sopimuksen tulkinta
Tama sopimus koskee sekd Osakkaiden valisia ettd Osakkaiden ja Yhtion valisia suhteita.

Mikali Yhtion yhtidjarjestyksen ja taman Osakassopimuksen valilla iimenee ristiriitaisuuk-
sia, sovelletaan Osapuolten keskinaisissd suhteissa ensisijaisesti Osakassopimusta ja
sen jalkeen yhtidjarjestyksen maarayksia ja naiden jalkeen osakeyhtidlain maarayksia,
ellei osakeyhtitlaissa asiasta ole saadetty pakottavasti, jolloin noudatetaan mita osakeyh-
tidlaissa asiasta on saadetty.

Jos taman sopimuksen ja sen liitteiden valilla on ristiriita, noudatetaan tulkinnassa ensin
tata sopimusta ja liitteitd vasta sen jalkeen. Sopimuksen liitteilla ei ole keskinaista etusija-
jarjestysta.

12. Muutosten tekeminen
Muutokset tahan Osakassopimukseen ja sen liitteisiin on tehtava kaikkien Osakkaiden

yksimielisella paatdkselld. Muutokset on tehtava kirjallisesti ja ne on paivattava, kaikkien
allekirjoitettava ja liitettdva tdhan sopimukseen.

3/4



KESKINAINEN KIINTEISTOOSAKEYHTIO BORGSTROMINMAKI
OSAKASSOPIMUS

13. Erimielisyydet

Kaikki tahan Osakassopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan ensisijai-
sesti Osakkaiden keskinaisilla neuvotteluilla. Mikali neuvotteluilla ei saavuteta ratkaisua,
ratkaistaan erimielisyydet Suomen lakia noudattaen ensi asteena Helsingin karajaoikeu-
dessa.

14. Allekirjoitukset

Liitteet

Tata sopimusta on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi (1) kullekin Osak-
kaalle ja yksi (1) Yhtiolle.

Helsingissa / 2020

XXX
Helsingin kaupunki

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy
XXX
hallituksen puheenjohtaja

1. Perustamissopimus
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