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Asemakaavan muutos koskee korttelia 45052 ja sen lansipuolella
olevaa puistoaluetta seka puistoa reunustavia jalankulun ja pyo6-
railyn katuja Asujanpolku ja Itapolku. Kaavaratkaisu mahdollistaa
lisarakentamisen opiskelija-asumista varten siten, etta nykyinen
likenteen aiheuttamille ymparistohairidille altistuva puistoalue pie-
nenee kooltaan, mutta paranee merkittavasti laatutasoltaan. Uu-
disrakennus liittyy nykyiseen Helsingin seudun opiskelija-asun-
tosaation (HOAS) kohteeseen nykyisella tontilla 45052/2. Uudis-
rakennuksen suojaamalle puolelle aluetta jaa pieni puistoalue,
joka nimetaan Gotlanninpuistikoksi. Kaavoituksen yhteydessa laa-
ditun puistosuunnitelman mukaan Gotlanninpuistikko rakennet-
taan erityisesti likunnallisia aktiviteetteja varten.

Asemakaavan muutos mahdollistaa noin 7 100 k-m? kokoisen
asuinrakennuksen rakentamisen kahden eri tontin alueelle siten,
etta Asujanpolun katualue kulkee rakennuksen ali. Perusteena ta-
vanomaisesta poikkeavalle ratkaisulle eli rakennuksen ulottami-
selle kadun paalle on uusien asuntojen, pihan ja uusittavan puisti-
kon mahdollisimman hyva suojaus Iltavaylalta kantautuvalta liiken-
nemelulta ja toisaalta Asujanpolun sailyttdminen ilman katkoksia
kaupungin hallinnassa ja yllapidossa olevana katualueena.

Viitesuunnitelman mukaan uudisrakennukseen tulee noin 200 kpl
paaasiassa yhden huoneen opiskelija-asuntoja. AK-tonttien yhtei-
nen tonttitehokkuus on noin e=1,45.

Kohde sijaitsee noin 160 m etaisyydella Itakeskuksen metroase-
masta, joten opiskelija-asuntoja varten ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja. Kaavassa on kuitenkin maaratty, etta uudisrakennuksen
sisapihalle on toteutettava vahintaan 2 kpl autopaikkoja liikuntaes-
teisten kayttoon.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7008), jonka mukaan Asujanpolku ja Itapolku uudistetaan
siten, ettd ne ovat osa vaiheittain valmistuvaa pyorailyn baana-
verkkoa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta erin-
omaisten joukkoliikenneyhteyksien ja kaupallisten palveluiden
seka mm. Myllypuron uuden ammattikorkeakoulukampuksen |a-
heisyyteen voidaan toteuttaa lisaa opiskelija-asuntoja. Kaavamuu-
tos pienentaa alueella olevan puiston kokoa, mutta nostaa puiston
laatutasoa ja kaytettavyytta ja parantaa pyorailyn olosuhteita.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.
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Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat pyoraliikenteen jarjestelyihin ja lintujen huomioimiseen.
Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat kunnallisteknisen ver-
koston osiin.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa lisarakentaminen
opiskelija-asumista varten siten, etta nykyinen liikkenteen aiheutta-
mille ymparistohairidille altistuva puistoalue pienenee kooltaan,
mutta paranee laatutasoltaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta rakentaminen sijoittuu joukkoliikenteen ja
erityisesti raideliikenteen palvelualueelle. Kaavaratkaisu edesaut-
taa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista siten, etta
edistetdan asuntotuotantoa ja turvataan kaupunginosan elavyys
kohentamalla virkistysalueiden laatutasoa. Kaavaratkaisu edes-
auttaa pyorailyn edistamisohjelman toteuttamista.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2 ha.

AK-tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeuden maara on 12 050 k-
m?, josta noin 7 100 k-m? on uudisrakentamisen kerrosalaa ja
noin 4 950 k-m? nykyisen ja sailyvan opiskelija-asuntorakennuk-
sen kerrosalaa. AK-tonttien yhteinen tonttitehokkuus on noin
e=1,45.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Nykyisella asuntolarakennusten (AKS) tontilla 45052/2 on vuonna
1977 valmistunut opiskelija-asuntoja sisaltava luhtikaytavaraken-
nus. Asuntolatontin pohjoispuolella, Gotlanninkatuun ja Asiak-
kaankatuun rajautuvalla LPA-tontilla on pysakaintialue, jossa on
noin 83 parkkiruutua kolmen eri asuntotontin kaytossa. Gotlannin-
kadun ja LPA-tontin valissa pieni kaistale suojaviheraluetta. AKS-
ja LPA-tonttien lansipuolella on puistoalue, jota reunustaa ja hal-
koo jalankulun ja pyorailyn kadut Asujanpolku ja Itapolku. Puisto-
alue on jaanyt ymparoivan ajoneuvoliikenteen puristuksiin ja on
vahaisella kaytolla.




7 (19)

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Nykyinen asuntolarakennusten (AKS) tontti 45052/2 muutetaan
asuinkerrostalojen (AK) tontiksi ja sita laajennetaan nykyisen
LPA-tontin ja suojaviheralueen puolelle. Osa uudisrakennuksen
rakennusalueesta ja rakennusoikeudesta sijoittuu laajennettavalle
tontille. Asujanpolun lansipuolelle kaavoitetaan nykyisen puiston
alueelle uusi AK-tontti, jonne sijoittuu valtaosa uudisrakennuksen
rakennusoikeudesta. Uudisrakennus sijoittuu ulokkeena Asujan-
polun katualueen paalle siten, ettd kahden eri tontin ja korttelin
alueelle sijoittuva rakennus muodostaa yhtenaisen, kerralla toteu-
tettavan ja palomuurittoman kokonaisuuden.

Uudisrakennuksen, joka sijoittuu Asujanpolun yli kahdelle eri ton-
tille ja korttelialueelle, rakennusoikeudellinen laajuus on noin

7 100 k-m?. Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa ra-
kentaa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seka
teknisia tiloja. Uudisrakennuksen kerroslukumaara vaihtelee kah-
den ja kahdeksan valilla. Ylimman kerrostason paalle on mahdol-
lista rakentaa ullakkokerroksia saunoja, kasvihuoneita ja iv-tekni-
sia tiloja varten. Rakennusten maantasokerroksissa saa olla liike-
tiloja ja julkisia lahipalvelutiloja seka kunnallistekniikkaa palvelevia
tiloja.

Olemassa olevaa opiskelija-asuntojen rakennusta koskevia kaa-
vamerkintéja on ajanmukaistettu ja rakennusoikeuden maara tar-
kistettu vastaamaan rakennettua tilannetta ja ajanmukaistettuja
kaavamaarayksia.

Rakennusten julkisivujen tulee olla muurattu punatiilesta, mika on
ymparoivan rakennuskannan vallitseva pintamateriaali (muurat-
tuna tai laattapintoina). Sisapihan puolella julkisivut on mahdol-
lista myOs rapata vaalealla savylla, mika edistaa valoisuusolosuh-
teita uudistetussa puistikossa.

Asumista palvelevia yhteistiloja, oleskelupihoja ja leikkipaikkoja
saa rakentaa kaava-alueen AK-tonteille yhteisina.

Uudisrakennuksesta laadittu viitesuunnitelma on tdman selostuk-
sen liitteena.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Nykyisen LPA-tontin kokoa pienennetaan laajentamalla nykyista
opiskelija-asuntojen tonttia LPA-alueen puolelle. Toisaalta tonttiin
litetdan nykyisen suojaviheralueen (EV) jaljelle jaava osuus ja se
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maaritellaan tonttiin kuuluvaksi puin ja pensain istutettavaksi alu-
eeksi.

Rajamuutosten vuoksi noin 16 kpl nykyisia lampoétolpallisia pysa-
kointiruutuja poistuu kaytosta. Jaljelle jaavat noin 67 ruutua riitta-
vat kuitenkin nykyisten aluetta kayttavien tonttien/yhtididen tarpei-
siin, kun huomioon otetaan autopaikkojen todellinen tarve (vuok-
rausaste) seka nykyisin kaytdssa olevat autopaikkojen laskenta-
ohjeet.

Puisto (VP)

Puistoalueiden laajuus Gotlanninkadun ja Itapolun valissa piene-
nee kaavamuutoksen johdosta, mutta kaytettavyys ja viihtyisyys
parantuvat. Uuden AK-tontin ja Asujanpolun/Itapolun valiin jaa
erillinen puistoalue, joka nimetaan Gotlanninpuistikoksi. Puisti-
kosta on kaavoituksen yhteydessa laadittu kaupungin tilaama ja
Loci maisema-arkkitehtien laatima viitesuunnitelma, joka ulottuu
viereisten jalankulun ja pyorailyn alueiden puolelle. Puistosuunnit-
telu on tehty yhdessa viereisen AK-tontin pihasuunnittelun kanssa
(my6s Loci maisema-arkkitehdit). AK-tontin sisapiha ja Gotlannin-
puistikko muodostavatkin kaupunkimaisemallisesti yhtenaisen
alueen ja ne on toteutettava yhtenaisen suunnitelman mukaan.

Lainauksia puiston viitesuunnitelman selostuksesta:

"Gotlanninpuistikko muodostaa yhdessé pydrédbaanan kanssa
korkeatasoisen kaupunkimaisen puiston, joka tuo taajamaluontei-
selle asuinalueelle urbaania ilmetta. Puistosta suunnitellaan toi-
minnallisesti monipuolinen asukkaiden yhteinen olohuone, joka
kutsuu oleskeluun myés pimeé&én aikaan. Puisto on kooltaan
kompakti, mutta avautuu valo-olosuhteiden kannalta optimaali-
seen ilmansuuntaan, eteldan.

Puistoon sijoitetaan monipuolisesti uusia puistotoimintoja ja oles-
kelupaikkoja, joiden varustelu toteutetaan korkeaa laatutasoa
noudattaen. Puistoon sijoitetaan esimerkiksi katukoripalloteline,
pingispbyté, kuntovélineita, kiipeilymahdollisuuksia ja keinuja
(esim. pesékeinu), seké oleskeluun kutsuvia kalusteita kuten pik-
nik-pbytéryhmié ja riippumattoja.

Pintamateriaaleina kdytetédéan vérisdvyiltdan raikkaita pinnoitteita,
Jotka sopivat alueen nykyiseen punatiiliseen rakennuskantaan.

Nykyisen puistoalueen puut joudutaan kaatamaan pybrdbaanan
Ja uudisrakennuksen alueilta. Uusi istutettava kasvillisuus on kau-
punkikuvallisesti tédrkedssé roolissa. Kasvillisuus kehystééa puiston
keskiosan toimintoja luoden toiminnallisesta alueesta keidasmai-
sen ja virikkeisen tilan. Puiston eteléén avautuva tilarakenne te-
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kee siitd avoimen ja valoisan. Kasvillisuudessa kéytetadan moni-
puolista lajistoa, ja suositaan eléinten, erityisesti hydnteisten, ra-
vintokasveja, mikd voimistaa puiston roolia viherverkostossa.
Vuodenaikojen vaihteluita korostetaan kasvillisuuden keinoin suo-
simalla mm. kukkivia lajeja, sipulikukkia ja komean syysvérityksen
saavia lajeja.”

Gotlanninpuistikosta laadittu viitesuunnitelma on taman selostuk-
sen liitteena. Puistikon suunnitelmat tarkentuvat toteutusvai-
heessa.

Liikennesuunnittelun johdosta pienia muutoksia tehdaan myos
kaavamuutosalueen muille puistoalueille.

Lahtokohdat

Marjaniementien ja Gotlanninkadun risteyksen liikennelaskenta
tehtiin syksylla 2019. Keskimaaraiset arkivuorokauden liikenne-
maarat ovat: Marjaniementien etelahaara 7 600, Gotlanninkatu

4 250, Marjaniementien pohjoishaara 13 000 ja Itavaylan ramppi
8 200. Muutokset verrattuna vuoden 2007 laskelmiin ovat olleet
varsin vahaisia lukuun ottamatta Marjaniementien etelaista haa-
raa, jonka liikennetta on siirtynyt vuonna 2017 valmistuneelle Got-
lanninkadulle.

Liikenteen on arvioitu lisdantyvan seuraavasti (KAVL) vuoteen
2040 mennessa: Marjaniementien etelahaara n. 9 500, Gotlannin-
katu n. 8 000, kun Itavaylan etelapuolella oleva tonttivaranto to-
teutetaan. Liikkennemaaran lisays riippuu olennaisesti toteutuvasta
maankaytosta.

Itavaylan liikennemaara on nykyisellaan korttelin kohdalla 35 300
ajon./vrk. Liikenne-ennusteiden pahimmissa skenaariossa liikken-
nemaaran on arvioitu kasvavan 54 000 ajoneuvoon vuorokau-
dessa.

Joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat. Tontti on kavelyetaisyydella
ltakeskuksen metroasemasta, josta on myds kattava bussiliikenne
tarjonta koko kaupunkiseudulle.

Muutosalueen lapi kulkee yleiskaavassa ja pyoraliikenteen tavoi-
teverkossa linjattu pyorailyn itdinen laatukaytava eli ltabaana. Vie-
reinen Marjaniementie kuuluu pyorailyn paaverkkoon.
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Kaavaratkaisu ja likennesuunnitelma

Itabaanalle tehdaan tilavaraus asuntokorttelin lavitse. Tilavaraus
sijoittuu nykyisen Asujanpolun ja Itapolun katukaytavaan. Tilava-
raus on hiukan tavanomaista baanan leveytta pienempi (pyoratie
3 m ja jalankulku 2,5 metria) Marjaniementien lansipuolella ja
Marjaniementien alikulun kohdalla Itapolun katutilan kapeuden
johdosta.

Liikennesuunnitelmassa on esitetty kohteita jalankulun ja pyorai-
lyn erottelun parantamiseksi. Itapolulta Marjaniementielle johtava
jalankulku-pyoratierampit kunnostetaan ja muutetaan erotelluiksi.
Marjaniementien itareunalla oleva yhdistetty jalkakaytava ja pyo-
ratie muutetaan erotelluksi. Marjaniementien itaiselta ajoradalta
poistetaan oikean puolimmainen ajokaista. Osa tilasta kaytetaan
pyoratietilan leventamiseen ja loput kadunvarsipysakaintiin. Mar-
janiementien lansireunalta poistetaan linja-auton pysakkisyven-
nys, joka tarpeettomasti kaventaa jalankulkuun ja pyorailyyn va-
rattua tilaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on paaasiassa esteettomyyden kannalta nor-
maalia aluetta. Gotlanninkadun ja Marjaniementien kulmasta kohti
Itapolun alikulkua laskeutuva jalankulun ja pyorailyn vayla on jyrk-
kyydeltaan noin 1/16 (myos nykyinen tilanne). Jyrkkyydeltaan es-
teeton reitti alikulkuun I6ytyy Asujanpolun kautta ja kaikkiin uudis-
rakennuksen porrashuoneisiin on mahdollista jarjestaa esteetto-
mat reitit sisdpihan kautta. Kaavassa on maaratty, etta uudisra-
kennuksen sisapihalle on toteutettava vahintaan 2 kpl autopaik-
koja liikuntaesteisten kayttoon.

Ekologinen kestavyys

Asemakaavassa on annettu hydrologiaan, vihertehokkuuteen ja
kestavaan kehitykseen liittyvia kaavamaarayksia. Uuden AK-ton-
tin ja Gotlanninpuistikon viitesuunnittelussa on pyritty maksimoi-
malla istutusten seka lapaisevien tai puolilapaisevien pintojen
maara toiminnallisten tavoitteiden rajoissa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavan uusilla tonttialueilla sijaitsee Elisan ja Suomen Turvalli-
suusverkon puhelinkaapeleita seka vahaisessa maarin Helen
Sahkoverkon keskijannitekaapeleita ja Auris Kaasunjakelun kaa-
suverkkoa. Ne rakennetaan uusiksi yleisille alueille. Kaava-alueen
lansipaan uusia tontteja varten rakennetaan uudet vesi- ja jateve-
siviemarijohdot Gotlanninkatuun Asujanpolun ja Asiakkaankadun
valiselle osuudelle.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+5,6 - +9,0. Maanpinta viettaa lannesta itaan pain. Kaava-alue si-
joittuu savialueelle. Saven paksuus vaihtelee valilla noin 2-5 m.
Kaava-alueella on 1960-luvulla harjoitettu maa-aineksen I3jitystoi-
mintaa. Alueen lansiosassa tehtyjen maaperatutkimusten perus-
teella maaperan ylin kerros koostuu n. 2—3 m paksuista sora- ja
hiekkataytoista. Taytot on tehty savikon paalle. Rakennukset
kaava-alueella perustetaan paaluilla kantavan pohjamaan varaan.
Kaava-alueella ei sijaitse yhtaan pohjaveden havaintopistetta.
Ymparistdssa olevien pohjaveden havaintopisteiden perusteella
voidaan arvioida, ettd pohjavedenpinnan korkeusasema on ta-
sossa noin +4,0.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueella toteutettiin kesalla 2019 maaperan pilaantunei-
suustutkimuksia. Tutkimukset kohdistettiin alueen lansiosaan
suunnitellun asuinkorttelin ja Gotlanninpuistikon alueille. Tutki-
musten perusteella maapera ei ole pilaantunut. Maaperassa esiin-
tyy kuitenkin VNa 214/2007 mukaiset kynnysarvot ylittavia maita
ja orgaanista seka epaorgaanista jatetta. Kynnysarvomaiden ja
jatteiden esiintyminen tulee huomioida maan kaivun yhteydessa.

Alueelle asennettiin syksylla 2019 pohjavesiputki pohjavedenpin-
nan ja mahdollisten pohjavedessa esiintyvien haitta-aineiden
maarittamista varten.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisesta vilkasliikenteiseen Ita-
vaylaan. Sen lahiymparistoon kohdistuu voimakasta likenneme-
lua, minka lisaksi altistuminen liikenteen paastoille on suurta tien
valittbmassa laheisyydessa.

Itavayla on selvasti merkittavin melulahde suunnittelualueella.
Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan arvioituna pai-
vaajan keskiaanitaso Itavaylan valittomassa laheisyydessa on yli
70 dB ja puistoalueellakin yli 60 dB. Toisaalta kaava-alueen ole-
massa olevan rakennuksen melukatveen puoleiselle piha-alueella
paivaaikainen melutaso on noin 45-50 eli selvasti alle ohjearvota-
son 55 dB.
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- ]
Pohjoismainen tiemelumalli
Pédivaajan keskiaanitaso Laeq, 7-22
(laskentakorkeus: 2 m)

> 45 dB
I - 50 dB
 >55dB
~__>60dB

> 65 dB
I > 70 dB
I - 75 dB

Ote Helsingin meluselvityksestd 2017

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella voidaan arvioida, ettei
ilmanlaadun raja-arvot ylity suunnittelualueella. Typpidioksidin ja
hengitettavien hiukkasten ohjearvot voivat ylittya suunnittelualu-
eella, minka johdosta suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota epapuhtauksille altistumisen vahentamiseen.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalueelle kohdistuvaa liikennemelua on nykytilanteen
lisaksi arvioitu erillisella viitesuunnitelmaan perustuvalla likenne-
meluselvityksella (Gotlanninkatu 1, likennemeluselvitys, Sitowise
Oy, 15.8.2019), jossa tarkasteltiin uusien asuinrakennusten edel-
lyttdmaa meluntorjuntaa seka niiden muodostamaa suojausta
Gotlanninpuistikkoon.

Selvityksen mukaan uusi rakennusmassa suojaa nykyiseen puis-
toalueeseen verrattuna tehokkaasti aluetta melulta. Tontin
45055/1 melusuojan puolella ja Gotlanninpuistikon alueella paiva-
ajan keskiaanitaso on suurella osaa alle 55 dB ja kauttaaltaan alle
60 dB. Mallinnuksen mukaan melu paasee osittain leviamaan
puistoalueelle rakennuksen keskiosan kulkuaukosta. Taman takia
kulkuaukko edellytetdan kaavassa varustettavan liikenteen melua
sisapihalle ja puistoon vahentavalla ajoportilla, jolloin mahdolliste-
taan viihtyisa aaniymparistd koko Gotlanninpuistikkoon. Leikkiin ja
oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden sijoittuminen liikenneme-
lulta suojaan on varmistettu kaavamaarayksella. Tontin 45052/2
olemassa olevien ja hyvin melulta suojattujen piha-alueiden hyo-
dyntaminen on sovittaessa mahdollista.

Liikenteen aiheuttama paivaaikainen keskiaanitaso on suurimmil-
laan uudisrakennuksen Itavaylan puoleisella julkisivulla noin 74
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dB. Rakennuksen sisapihan puoleisilla julkisivuilla paivaajan kes-
kiaanitaso on huomattavasti alhaisempi, ollen valtaosalla alle 60
dB ja alimmissa kerroksissa alle ohjearvotason 55 dB. Kaavassa
edellytetaan viitesuunnitelman mukaista luhtikaytavaratkaisua, jol-
loin paaosa asuinhuoneista ei avaudu lainkaan voimakkaan liiken-
nemelun suuntaan. Annetuilla danitasoerovaatimuksilla varmiste-
taan, etta sisatiloissa saavutetaan melutason ohjearvojen edellyt-
tamé taso. Adnitasoerovaatimus on osoitettu myds olemassa ole-
valle rakennukselle osoittamaan tavoitetasoa esimerkiksi mahdol-
liselle korjausrakentamiselle. Uudisrakennuksen meluntorjunnan
jatkosuunnittelussa olisi syyta kiinnittaa erityistd huomiota uudis-
rakennuksen koillis- ja luoteiskulmiin. Niiden ylakerroksiin sijoittu-
vien asuntojen voimakkaan liikennemelun suuntaan avautuvien
tuuletusikkunoiden yhteyteen olisi suositeltavaa suunnitella koh-
teeseen soveltuva meluntorjuntaratkaisu, jolla mahdollistettaisiin
asuntojen tuulettaminen siten, etta tuuletuksenaikaiset aaniolo-
suhteet olisivat siedettavia. Ratkaisu voisi esimerkiksi olla melu-
lahteen puolelle sijoittuva umpinainen tuuletusikkunan suojaava
seinake.

Liikenneperaisten ilman epapuhtauksien pitoisuudet alenevat ja
ilmanlaatu paranee selvasti, kun etaannytaan paastolahteesta
vaaka- tai pystysuunnassa. Jotta asukkaiden altistus liikennepe-
raisille ilman epapuhtauksille olisi mahdollisimman pienta, on kaa-
vassa annettu maarays, jonka mukaan rakennusten ilmanotto tu-
lee jarjestaa tehokkaasti suodatettuna mahdollisimman etaalta ja
korkealta Itavaylaan nahden.

Pelastusturvallisuus

Uudisrakennuksen pelastustiet ja nostopaikat sijoittuvat paaasi-
assa rakennuksen sisapihalle ja ne otettu huomioon tontin mitoi-
tuksessa viitesuunnitelman pihasuunnittelussa. Yksi todennakoi-
sista pelastusteista ja nostopaikoista sijoittuu puistossa olevan
raitin alueelle. Ratkaisu on huomioitu kaavamaarayksissa ja raitin
mitoituksessa. Alustavat pelastusreitit on esitetty taman selostuk-
sen liitteena olevan viitesuunnitelman yhteydessa.

Nimisto
Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 13.2.2019 esittaa Asu-

janpolun ja Itapolun kulmaan rajautuvalle puistoalueelle uuden ni-
men: Gotlanninpuistikko—Gotlandsparken.
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Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia (09/2019, alv 0 %) seuraavasti:

Katualueet 0,5 milj. euroa
Puistot 0,4 milj. euroa
Kunnallistekniikka 0,1 milj. euroa
Johtosiirrot 0,1 milj. euroa
Yhteensa 1,1 milj. euroa

Katualueen kustannukset kertyvat liikennesuunnitelman mukai-
sista kaava-alueen katuihin kohdistuvista rakentamistoista. Kus-
tannusarvio ei sisalla kaava-alueen ulkopuolisten katutdiden kus-
tannuksia.

Puistojen kustannukset sisaltavat Gotlanninpuistikon kustannuk-
set (Loci kustannusarvio) sekd muutokset kaavan muilla VP alu-
eilla.

Kunnallistekniikka pitaa sisalldan Gotlanninkadulle, Asujanpolun
ja Asiakkaankadun véliselle osuudelle, rakennettavien vesi- ja ja-
tevesiviemarijohtojen rakentamiskustannukset.

Johtosiirrot sisaltavat kaavan uusilta tonttialueilta yleisille alueille
uusiksi rakennettavien johtojen ja kaapelien kustannukset.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan raken-

nusoikeuden arvo on AM-ohjelman mukaisen hallinta- ja rahoitus-
muotojakauman mukaisesti arvioiden n. 3—4 milj. euroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa yhdyskuntarakennetta tiivista-
van asuntorakentamisen kaupunginosakeskuksessa hyvien julki-
sen liikenteen yhteyksien laheisyydessa. Kaavan mahdollistaa
opiskelija-asuntojen tarjonnan lisaamisen Ita-Helsingissa, jossa
mm. Myllypuron uuden ammattikorkeakoulukampuksen valmistu-
minen on lisannyt kysyntaa.

Vaikutukset liikenteeseen

Uudella rakentamisella ei ole merkittavaa maarallista vaikutusta
lahikatujen autoliikenteeseen. Kaava mahdollistaa Asujanpolun ja
Itapolun uudistamisen siten, etta ne ovat osa vaiheittain valmistu-
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vaa pyorailyn baanaverkkoa. Pyorailyn vaylan linjaaminen uudis-
rakennuksessa olevan aukon kautta aiheuttaa turvallisuutta hei-
kentava nakymahaitan, jota on vahennetty jattamalla rakennuk-
sen ja Gotlanninkadun jalkakaytavan valiin rakentamaton alue. Si-
sapihan puolella lapikulun turvallisuutta parannetaan erottuvilla
pintamateriaaleilla, reunakivilla jne. ratkaisuilla, jotka tarkentuvat
toteutusvaiheessa.

Liikennesuunnitelmassa on esitetty ratkaisut, joilla poistetaan pyo-

raliikenteen tavoiteverkolta sekaliikenneratkaisut (yhdistetty jalan-
kulku ja pyoraily).

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen muuttaa alueen iimetta
kaupunkimaisemmaksi. Nykyisen heikkotasoisen puiston rakenta-
minen korkeatasoiseksi, kaupunkimaiseksi puistikoksi tuo taaja-
maluonteiselle asuinalueelle urbaania ilmetta. Uudisrakentaminen
sovitetaan pintamateriaaleiltaan alueen yleisiimeeseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintédan ja sopeutumiseen

Kaavamuutos mahdollistaa asumisen hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien aarella ja vahentaa silta osin tarvetta yksityisautoiluun ja
sen aiheuttamiin hiilidioksidipaastoihin. Kaavan toteuttaminen
opiskelija-asuntoina tukeutuu erityisesti kestaviin liikkumismuotoi-
hin. Kaavamuutoksen toteuttaminen vahentaa puuston seka paal-
lystamattoman ja istutetun maapinnan maaraa alueella. Negatii-
vista vaikutusta on pyritty vahentamaan uuden AK-tontin ja Got-
lanninpuistikon viitesuunnittelussa maksimoimalla lapaisevien tai
puolilapaisevien pintojen maara toiminnallisten tavoitteiden ra-
joissa. Asemakaavassa on annettu hydrologiaan, vihertehokkuu-
teen ja kestavaan kehitykseen liittyvia kaavamaarayksia.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja virkistykseen

Kaavamuutos pienentaa alueella olevan puiston kokoa, mutta
nostaa puiston laatutasoa ja kaytettavyytta. Uudisrakennus muo-
dostaa suojaa Itavaylalta kantautuvalta liikennemelulta uuden
puistikon lisaksi nykyisia, alueen etelapuolella olevia asuntoja.
Uudisrakennus sijaitsee naapuruston asuntojen luoteis-pohjois-
puolella, joten varjostava vaikutus jaa hyvin vahaiseksi. Kaava-
maarayksilla on luotu edellytykset viihtyisien ja terveellisten elin-
olosuhteiden aikaansaamiseksi liikenteen ymparistohaittojen
kuormittamalla alueella
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan muutosalue sijaitsee liike- ja
palvelukeskustan C1 ja asuntovaltaisen alueen A1 alueelle. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupunkien
pinta-kallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 7230 (vahvis-
tettu14.2.1975) ja 12024 (tullut voimaan 7.6.2013). Kaavojen mu-
kaan nykyinen tontti 45052/2 on asuntolarakennusten korttelialu-
etta (AKS), jonne voi rakentaa 4-5-kerroksisen luhtikaytavatalon.
Tontin pohjoispuolella oleva tontti on autopaikkojen korttelialuetta
(LPA), joka on osoitettu edella mainitun AKS-tontin ja kahden
kaavamuutosalueen ulkopuolella olevan tontin kayttoon. LPA-ton-
tin ja Gotlanninkadun valissa on kaistale, joka on kaavassa suoja-
viheraluetta (EV). Tonttien lansipuolella oleva alue on puistoa
(VP), jonka lapi kulkee pyorailyn ja jalankulun katualueet.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa tontit ja muut alueet.
Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 4.3.-22.3.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e Kkulttuurikeskus Stoassa, Turunlinnantie 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Hankkeesta oli mahdollista keskustella Uutta Ita-Helsinkia tapah-
tumassa 15.3.2019 klo 15.00-19.00 kulttuurikeskus Stoassa. Ti-
laisuudessa kerattiin myos mielipiteitd uuden puistikon suunnitel-
mavaihtoehdoista.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

HSY:n kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistui vesihuollon ja riittavien johtokujien
tarpeen huomioimiseen.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
ei saatu kirjallisia mielipiteita.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 21.11.-23.12.2019
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat pyoraliikenteen jarjestelyihin ja lintujen
huomioimiseen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat kunnallisteknisen ver-
koston osiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy.
Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-

sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista

seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Muistutusten johdosta:

— Asujanpolun katualueen osaa, jonka paalle saa rakentaa,
koskevaa maaraysta muokattu. Kohta "Ulokkeen rakenteita
saa ulottaa katualueelle siten, etté pyéré- ja huoltoliiken-
teelle varattu véayléa on vahintadén 3,5 m leved.” on muutettu:
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"Ulokkeen rakenteita saa ulottaa katualueelle siten, etté
pyoré- ja huoltoliikenteelle varatun kulkuaukon leveys on
véhintdén 4,2 m.”.

— Lisatty AK-tontteja koskeva kaavamaarays: “Tonttien piha-
alueet tulee suunnitella siten, etté kulkua tontilta suoraan
Asujanpolun pyéréilyn vaylélle on rajoitettu istutuksin, ma-
talin kaitein tai vastaavin keinoin, kuitenkin mahdolliset pe-
lastusturvallisuuden tarpeet huomioiden. Asujanpolun ja
Gotlanninkadun risteyksen kohdalla tontille tehtévissé istu-
tuksissa tulee huomioida pydrévéylén nékyvyys.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Tontin 45052/4 rakennusoikeuden maara on paivitetty lu-
kemaan 7 000 k-m?2. Paivitys perustuu olevan rakennuksen
laajuuden tarkistuslaskentaan. Muutoksella ei ole kaytan-
non vaikutusta kaavan mahdollistamaan uudisrakentami-
sen maaraan.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty ja muokattu tiivistelman, suun-
nittelu- ja kasittelyvaiheiden ja laajuustietojen osalta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

7.4.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12599
hyvaksymista.

Helsingissa 7.4.2020

Janne Prokkola
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 28.02.2020
Kaavan nimi Gotlanninkatu 1-3

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 20.02.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112599
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,0019 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]2,0019

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,0019 100,0 12050 0,60 0,0000 6800

A yhteensa 0,8342 41,7 12050 1,44 0,3411 6800

|P yhteensa 0,3999 20,0 -0,3587

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

|L yhteensa 0,7678 38,4 0,0529

[E yhteensa -0,0353

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] ! [ha +/] kem? +/]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 2,0019 100,0 12050 0,60 0,0000 6800

A yhteensa 0,8342 41,7 12050 1,44 0,3411 6800

AK 0,8342 100,0 12050 1,44 0,8342 12050

AKS -0,4931 -5250

|P yhteensa 0,3999 20,0 -0,3587

P 0,3999 100,0 -0,3587

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,7678 38,4 0,0529

Kadut 0,4240 55,2 0,0010

Kev.liik.kadut 0,1556 20,3 0,0586

LPA 0,1882 24,5 -0,0067

|E yhteensa -0,0353

EV -0,0353

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Asemakaavoitus

GOTLANNINKATU 1-3, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa 20.2.2019 péivéatyn suunnitelman. Kaavoituksen

eteneminen —taulukkoa muutettu siten, ettd kaavaehdotus laitetaan julkisesti ndhtéville ennen lau-
takunnalle esittelyé.

Gotlanninkadun varteen suunnitellaan kerrostaloa opiskelija-asun-
toja varten. Uuden asuintalon liikenteen melulta suojatulle puolelle
on tavoitteena rakentaa uusi yleinen puistikko. Hankkeen ldahtékoh-
dista on mahdollista keskustella Uutta Itd-Helsinkia tapahtumassa
15.3.2019 klo 15.00-19.00 kulttuurikeskus Stoassa. Tilaisuudessa

on lisaksi mahdollista esittaa ideoita ja toiveita uuden puistikon
suunnittelua varten.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Asemakaavan muutos koskee nykyista asuntolarakennusten tonttia
45052/2, nykyista pysakointitonttia 45052/3, Gotlanninkatuun rajoittuvaa
puistoaluetta ja suojaviheraluetta seka Asujanpolun, Itdpolun ja Gotlan-
ninkadun katualueita. Tavoitteena on mahdollistaa asuntorakentaminen
Gotlanninkadun varteen siten, ettd nykyinen liikenteen aiheuttamille ym-
paristohairidille altistuva puistoalue pienenee kooltaan, mutta paranee
merkittavasti laatutasoltaan. Tavoitteena on lisdksi mahdollistaa opiske-
lija-asuntojen rakentaminen siten, etta uudisrakennus liittyy nykyiseen
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation (HOAS) kohteeseen nykyi-
sella tontilla 45052/2. Alueen lapi kulkevat jalankulun- ja pyorailyn vaylat
(Asujanpolku, Itapolku) suunnitellaan siten, ettéd ne ovat osa vaiheittain
valmistuvaa pyorailyn baanaverkkoa.

Osallistuminen ja aineistot

Hankkeesta on mahdollista keskustella Uutta I1td-Helsinkia tapahtu-
massa 15.3.2019 klo 15.00-19.00 kulttuurikeskus Stoassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esilla 4.3.—-22.3.2019 seuraavissa paikoissa:

e kulttuurikeskus Stoassa, Turunlinnantie 1

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitel-
mat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 22.3.2019. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, 1a-
hetetaan tieto lautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 — 16)
tai sdhkdpostilla helsinki.kijfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Puotila-seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, kaupunkiku-
vaan, virkistykseen ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvi-
ointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantunti-
jat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavoitus on tullut vireille kaupungin
aloitteesta.

Voimassa olevissa asemakaavoissa (1975 ja 2013) tontti 45052/2 on
asuntolarakennusten korttelialuetta ja tontti 45052/3 autopaikkojen kort-
telialuetta. Lisaksi alueella on puistoaluetta seka jalankulun ja pyorailyn
katualuetta.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on osittain
like- ja palvelukeskustaa C1 ja osittain asuntovaltaista aluetta A1. Yleis-
kaavaan on liséksi alueen kohdalle merkitty sijainniltaan ohjeellinen osa
pyorailyn baanaverkko.

Tontilla 45052/2 sijaitsee vuonna 1977 valmistunut opiskelija-asuntojen
kerrostalo. Tontti 45052/3 on kolmen eri yhtién kaytdssa oleva pysa-
kdintialue. Gotlanninkatuun, Asujanpolkuun ja Itdpolkuun rajoittuu pieni
puistoalue, jota ei ole nimetty.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Mikko Naveri, arkkitehti, (09) 310 37331, mikko.naveri@hel.fi

Liikenne
Jussi Jaaska, liikenneinsindori, p. (09) 310 37129, jussi.jaaska@hel.fi
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Teknistaloudelliset asiat
Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, p. (09) 310 28916,
anu.haahla@hel.fi

Julkiset ulkotilat
Nina Mouhu, aluesuunnittelija p. (09) 310 39838, nina.mouhu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 kaupungin aloitteesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 4.3.-22.3.2019

ehankkeesta on mahdollista keskustella Uutta Itd-Helsinkia tapahtumassa 15.3.2019 klo
15.00-17.00 kulttuurikeskus Stoassa

enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
uutisten itapainoksessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset

ekaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan
lautakunnalle arviolta talvella vuonna 2020

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ehyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Puisto

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.
Likima&rainen osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Suluissa oleva lukusarja osoittaa
korttelit ja ohjeelliset tontit, joiden
autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

Rakennusala

Alueella talotyyppiné tulee olla
luhtikaytavatalo. Luhtikaytavét sijoitetaan
katumelun puolelle.

Tonttiin 45055/1 liittyva, ulokkeena
oleva rakennuksen osa, jonka saa rakentaa
likimaaraisen tason +26 alapuolelle.
Ulokkeen alle tulee jaada vahintaan 3,5
metria korkea vapaa tila jalankulku,
-py6ra ja huoltolikennetté varten.
Ulokkeen rakenteita saa ulottaa
katualueelle siten, etta pydra- ja
huoltoliikenteelle varattun kulkuaukon
leveys on vahintaan 4,2 m levea. Uloke
tulee rakentaa kiinni rakennukseen
tontilla 45052/4. Tonttien valista
rajaseinaa ei tarvitse rakentaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for bilplatser.

Park

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.
Ungefarlig grans for delomrade.

Riktigivande gréns for omrade eller del
av omrade.

Kvartersnummer

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vég, 6ppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, byggnaden
elleri en del darav.

Talserien inom parentesen anger de
kvarter och de instruktiva tomter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Byggnadsyta.

Pa omradet ska som byggnadstyp ha
loftgangsbyggnader. Loftgangarna ska
placeras mot sidan fér gatutrafikbuller.

Byggnadsdel for utsprang i anslutning

till tomten 45055/1, som far byggas under
ungefarlig niva +26. Utspranget ska ha
minst 3,5 m fri hojd undertill for gang-,
cykel- och servicetrafik. Utsprangets
konstruktioner far na till gatuomradet sa
att genomfartsdpping for cykel- och
servicetrafik och dess ar minst 4,2 m
bred. Utspranget ska byggas fast i
byggnaden pa tomten 45052/4. Brandmur
behdver inte byggas mellan tomter.
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Merkinté osoittaa rakennusalan sivun,

jonka puoleisten rakennuksen

ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden
rakenteiden kokoaaneneristavyyden
likennemelua vastaan on asuinhuoneiden,
kokoontumistilojen tai vastaavien tilojen osalta

oltava vahintaan lukeman osoittamalla tasolla dB.

Rakennuksessa oleva kulkuaukko, jonka
sijainti ja koko ovat ohjeellisia.

Istutettava osa tonttia, jossa on oltava
puita ja pensaita. Alueelle saa sijoittaa
yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja.

Istutettava puu tai puurivi. Sijainti on
ohjeellinen.

Katu

Alueella oleva ajoyhteys, jonka sijainti
ja koko ovat ohjeellisia.

Jalankululle ja pyérailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja
polkupydréilylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja pyoréilylle alueen osa,
jossa pelastusajo on sallittu.
Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa
huomioon aluetta suunnitellessa.

Beteckningen anger att den totala
ljudisoleringen mot trafikbuller i
byggnadens yttervdggar samt fonster och
ovriga konstruktioner mot denna sida av
byggnadsytan i bostads-,samlings- och
motsvarande rum sa ska vara minst det
antal dB som talet anger.

Genomfartsdppning i byggnaden. L&get och
storlek &r riktgivande.

Del av tomten som ska planteras, dar det
ska finnas tra och buskar. Pa omradet for
placeras kommunaltekniska
fordelningsskapar.

Tréd eller tradrad som ska planteras.
Laget ar riktgivande.

Gata

Korforbindelse inom omradet. Laget och
storlek &r riktgivand

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For allmant gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Gata reserverad for cykeltrafik dar
servicetrafik &r tillaten.

For gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade, dar utryckningstrafik ar
tillaten. Raddningsfordonens vikt ska
beaktas vid planeringen av omradet.



AK-KORTTELIALUEET:

Korttelialueelle saa rakentaa asumista palvelevia
yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seké teknisia
tiloja asemakaavakarttaan

merkityn rakennusoikeuden lis&ksi.

Korttelialueella saa sen estamatta, mita suurimmasta
sallitusta kerrosalasta ja kerrosluvusta on maératty,
rakentaa ylimman asuinkerroksen ylapuolelle teknisia
tiloja, saunoja ja puolilampimia asukkaiden
yhteistiloja kuten kasvihuoneita. Ylimaaraisten
kattokerrosten suunnittelussa tulee kiinnittaa

erityistd huomiota niiden kaupunkikuvalliseen
iimeeseen.

Rakennusten maantasokerroksissa saa olla liiketiloja
ja julkisia lahipalvelutiloja seka
kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden kayttdon
rakennettava riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja
vahintaan 1 talopesula.

Asumista palvelevia yhteistiloja, oleskelupihoja ja
leikkipaikkoja saa rakentaa tonteille 45052/4 ja
45055/1 yhteisina.

Porrashuoneeseen tulee olla sisaankaynti seka
kadun etta pihan puolelta.

Tontilla 45055/1 jatehuollon tarvitsemat tilat tulee
sijoittaa rakennusten pohjakerrokseen siten, ettd ne
voidaan huoltaa viereiseltd kadulta.

Parvekkeet tulee sijoittaa rakennusalan sisépuolelle
ja toteuttaa joko sisdénvedettyina tai yhtendista
julkisivupintaa muodostavina.

Alle 4- kerroksisten rakennusosien vesikatot on
rakennettava kattoterasseiksi tai hulevesia
pidattaviksi viherkatoiksi.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua punatiilta.

Sisapihalla julkisivut saavat olla mys vaaleaa
muurausta tai paikalla muurattuja ja rapattuja.

Gotlanninpuistikkoon rajautuvat piha-alueet tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtendisend puiston kanssa.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
leikkipaikkoina, kulkuteiné tai pysakdintiin, on
istutettava kayttaen myds puita ja pensaita.

Tonttien piha-alueet tulee suunnitella siten, etta
kulkua tontilta suoraan Asujanpolun pyorailyn
vaylalle on rajoitettu istutuksin, matalin kaitein

tai vastaavin keinoin, kuitenkin mahdolliset
pelastusturvallisuuden tarpeet huomioiden.
Asujanpolun ja Gotlanninkatun risteyksen kohdalla
tontille tehtavissa istutuksissa tulee huomioida
pyoravaylan nakyvyys.

Tontteja ei saa aidata.

Hydrologia ja kestéva kehitys:

Maanvaraisilla piha-alueilla ja puistoissa tulee
suosia kuivatusvesien maanimeytys-, hy6tykaytto-
ja haihdutusratkaisuja, jotka poistavat vetta
pintakuivatusjarjestelmasta.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten
laitteistojen sijoittaminen kattopinnoille on
sallittua.

Alueen vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoitetaso.

AK-KVARTERSOMRADEN:

Pa kvartersomradet far byggas for invanarna avsedda
gemensamma utrymmen, forrad, service- och tekniska
utrymmen utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Pa kvartersomrade far, oavsett vad som bestamts om
storsta tillatna vaningsyta och vaningsantal, ovanfor
odversta bostadsvaningen byggas tekniska utrymmen,
bastur och halvvarma utrymmen for invanarnas
gemensamma bruk, som vaxthus. | planeringen av extra
takvaningar ska fastas sarskild uppmarksamhet vid
deras framtoning i stadsbilden.

| byggnads marknivaplan far finnas affars- och
offentliga serviceutrymmen samt utrymmen fér
kommunalteknik.

| alla bostadsprojekt som Gverstiger 1 200 m2
vaningsyta ska det byggas tillrackligt med gemensamma
fritidsutrymmen och minst en tvéttstuga for invanarna.

Gemensamma utrymmen som betjanar boende, garden for
utevistelse och lekplatser far byggas som gemensamma
for tomter 45052/4 och 45055/1.

Trapphus bor ha ingang fran bade gatan och garden.

Pa tomten 45055/1 utrymmena for avfallshantering ska
placeras i byggnadernas bottenvaning s, att
avfallshanteringen sker fran intilliggande gata.

Balkongerna ska byggas innanfor byggnadsytan och
forverkligas antingen indragna i byggnadskroppen
eller s, att de bildar en enhetlig fasadyta.

Delar av byggnader under 4 vaningar ska byggas som
takteras eller dagvattenférdréjande grontak.

Byggnadernas fasader ska vara av pa platsen murat rod
tegel. Pa innergarden fasader far ocksa vara av pa
platsen murat ljus tegel eller pa platsen murat tegel

och rappade.

Gardsomradena som gransar till Gotlandsparken ska
planeras och forverkligas enhetligt med parken.

Obebyggda tomtdelar som ej anvands som lekplatser,
vagar eller for parkering ska aven planteras med trad
och buskar.

Tomternas gardsomraden ska planeras sa att gang fran
tomten direkt till Inbyggarestigens cykelled

begransas med planteringar, laga racken eller med
motsvarande metoder, dock sa att eventuella
raddningssakerhetsbehov beaktas. Intill korsningen
mellan Inbyggarestigen och Gotlandsgatan ska
planteringar som gors pa tomten beakta cykelledens
siktbarhet.

Tomterna far inte inhagnas.

Hydrologi och hallbar utveckling:

Pa markbelagda gardsomraden bor sadana ldsningar
foredras, som avlagsnar vatten fran systemet genom
ytdranering, sasom markabsorbering, nyttobruk och
avdunstning.

Nodvandig apparatur for produktionen av fornybar
energi far och placeras pa takytorna.

Omradets groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.



Ympéristohairiot: Miljostorningar:

P& tomten 45055/1 ska fastas sarskild uppméarksamhet
vid bullerbekampningen i vadringsarrangemangen i de
bostadsrum som dppnar sig i riktning mot starkt trafikbuller.

Tontilla 45055/1 tulee kiinnittaa erityistd huomiota
voimakkaan liikennemelun suuntaan avautuvien
asuinhuoneiden tuuletusratkaisujen melutorjuntaan.

Pa tomten 455055/1 ska byggnadens gangférbindelse
vara forsedd med en sluten kdrport som minskar
trafikbuller pa innergarden och i parken.

Tontilla 45055/1 rakennuksessa oleva kulkuaukko on
varustettava likenteen melua sisapihalle ja puistoon
vahentavalla umpinaisella ajoportilla.

Gardsomraden som ar avsedda for lek och vistelse ska
placeras och vid behov skyddas sa, att man pa dem

Leikkiin ja oleskelun tarkoitetut piha-alueet tulee
sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, etta niilla

saavutetaan melutason ohjearvot ulkona.

Oleskeluparvekkeet tulee suojata likennemelun
torjumiseksi. Parvekkeita ei saa sijoittaa niille
julkisivuille, joille annettu &&nitasoerovaatimus 35
dB tai sité suurempi.

Rakennusten iimanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna kattotasolta mahdollisimman et&élta
[tavaylasta.

Pyséakainti:

Autopaikkojen vahimmaisméaarat:
Asunnot; ap/140 k-m2

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse

rakentaa autopaikkoja, lukuun ottamatta
tonttia 45055/1, jonne on toteutettava
vahintaan 2 autopaikkaa likuntaesteisten
kayttdon ja satunnaiseen tontilla
pysakointiin.

Kaupungin vuokra-asunnot tai
ARA-vuokra-asunnot:

Autopaikkamé&ara on 20 % pienempi kuin
vastaavissa omistusasunnoissa.

Jos taloyhtié osoittaa pysyvasti

liittyvansa yhteiskayttdautojarjestelmaén

tai muulla tavalla varaavansa yhtion
asukkaille yhteiskayttdautojen
kdyttdmahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen vahimmaismaarasta vahentaa
5 ap yhteiskayttdautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enitadan 10%.

Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan
keskitetysti nimeamattémina, voidaan
kokonaispaikkamé&arasté vahentéa 10 %. Jos
nimeamattomia paikkoja toteutetaan yli

200, voidaan kokonaispaikkamaarasta
vahentaa 15 %.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot ja opiskelija-asunnot 1pp/30 k-m2.
Polkupyérépaikoista vahintdén 75% on
sijoitettava rakennuksiin.

Asemakaavan merkityn kerrosalan lisaksi

rakennettavia tiloja varten ei tarvitse
rakentaa auto- ja py6rapaikkoja.

Tonttijako:

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

utomhus uppnar riktvardena for bullernivan.

Vistelsebalkongerna ska skyddas for att bekampa
trafikbuller. Balkonger far inte placeras i fasader
for vilka har angetts krav pa en ljudnivéskilinad av
35 dB eller mera.

Byggnadernas luftintag ska ordnas effektivt filtrerad
fran takniva sa langt ifran Osterleden som mdjligt.

Parkering:

Bilplatsernas minimiantal:
Bostader: 1 bp/140 m2

For studerande bostader behdver man ej
bygga bilplatser med undantag tomten
45055/1, dér ska forverkligas minst 2
bilplatser for rorelsehindrade och for
tillfallig parkering pa tomten.

For stadens hyresbostader eller
ARA-hyresbostader: Antalet bilplatser far
vara 20 % mindre an fér motsvarande
agobostader.

Om bostadsbolaget visar, att det pa ett
bestdende satt ansluter sig till ett
sambruksbilsystem eller pa annat satt
reserverar en mojlighet for bolagets
invanare att anvanda sambruksbilar, kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 5
bp per sambruksbilplats, tillsammans dock
hdgst 10 %.

Om man bygger minst 50 bilplatser
centralt for oreserverade platser kan det
totala antalet minskas 10 %. Om de
reserverade platserna a flere an 200 kan
det totala antalet minskas med 15 %.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader och studentbostader 1 cp/30 m2
vy.

Minst 75 % av cykelplatser ska placeras i
byggnaderna.

For utrymmen som byggs utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan behdver
inte byggas bil- och cykelplatser.

Tomtindelning:

Pa detta planomrade ska en separat
tomtindelning uppgoras for kvartersomrade.
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Kantakaupunki C2
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- Lahikeskusta C3

- Asuntovaltainen alue A1

- Asuntovaltainen alue A2

- Asuntovaltainen alue A3
Asuntovaltainen alue A4

=

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon

alue

S s Theet

Liike- ja palvelukeskusta C1

—o
-G

[ e}

Satama

Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

et Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

- — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta

(kaupunginvaltuusto 26.10.2016)

Gotlanninkatu 1-3, Vartiokyla

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Itainen alueyksikko
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HOAS:in  uudet opiskelijakodit tulevat sijoittumaan \
hyvien kulkuyhteyksien varrelle Gotlanninkadun ja
Marjaniementien risteykseen, Itikeskuksen metroaseman
varteen. Kohde liittyy olemassa olevaan, vuonna 1977
rakennettuun  HOAS  Asiakkaankatu 6  opiskelija-
asuntojen kokonaisuuteen. Rakennusten yhteistilat tullaan
sijoittamaan uudisosaan keskitetysti siten, ettd mm. uudet
polkupyérien siilytystilat, ovat kaikkien asukkaiden
kiytossd. Opiskelija-asunnot avautuvat melulta suojaisalle
sisdpihalle, jonne rajautuu uusi, alueen yhteiseen kayttoon
tarkoitettu, Gotlanninpuistikko. Puistikon eteldreunassa
kulkee my6s Baana-pyoriilyreitti tulevan rakennuksen lépi
aina Gotlanninkadulle saakka.

Uuden rakennuksen arkkitehtuuri on rauhallisen maltillista,
mutta samalla kokonaisuus on veistoksellisen nayttivi ja
keskeiselle sijainnille sopiva. Rakennuksen punatiilinen
ulkokehd liittdd sen osaksi ympéroivdd arkkitehtuuria
itdvayldn puolelta katsottaessa. Sisdpihan puolelta julkisivu
on vaalea.

Opiskelija-asunnot ovat padosin yksigita sekd osin kaksioita.
Monipuolisuutta  asuntoihin  tuo  kerroskorkeuksien
vaihtelut, joiden ansiosta osaan asuntoihin on saatu
nukkumaparvi ja normaalia korkeampi huonekorkeus.

Rakennuksen muuten yksinkertaista arkkitehtuuria rikastaa
erikokoiset ikkunat, vaihtelevat kerroskorkeudet ja kattojen
muotoilu. Rakennuksen korkeus vaihtelee matalista
kahdenkerroksen korkuisista osista kahdeksankerrokseen
korkeaan osaan. Rakennusosien vaihtelevat korkeudet
mahdollistavat hyvéén ilmansuuntaan avautuvien ja
melusta suojattujen matalien osien kattojen toiminnallisen
kéyton esimerkiksi oleskeluun. Korkeiden massojen
muotoilu tarjoaa sopivassa kaltevuudessa olevat kattopinnat
aurinkoenergian  talteenottoon, sekd loistavat tilat
esim. kasvihuoneelle kaupunkiviljelyé varten.
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JOHDANTO

Gotlanninpuistikon ja Hoas Gotlanninkadun piha-alueiden viitesuunni-
telma on laadittu asemakaavoituksen tarpeeseen kevaalla 2019. Tydn
tilaajina on ollut Gotlanninpuistikon osalta Helsingin kaupungin kau-
punkiympdristdn toimiala / kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, seka
Hoas Gotlanninkadun osalta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio
Hoas. Arkkitehtisuunnittelusta on vastannut Tieno Arkkitehdit ja Arkki-
tehtipalvelu.

Viitesuunnitelmassa esitetddn asemakaavatasolla alueen ftilalliseen
ja visuaaliseen iimeeseen seké toiminnallisuuteen vaikuttavat asiat,
maéritellaan ulkotilojen ympéristonkasittelyperiaatteet seka esitetdan
ideoita valaistukseen. Lisaksi Gotlanninpuistikosta on laadittu alustava
kustannusarvio hankesuunnitelmaa varten.

Suunnitelman on laatinut LOCI maisema-arkkitehdit Oy, jossa suunni-
telmasta ovat vastanneet maisema-arkkitehti Milla Hakari seké maise-
ma-arkkitehti-yo:t Ahti Launis ja Anni Virolainen.

Tydta ovat ohjanneet Helsingin kaupunkiympariston toimialan Kaupun-
kitila- ja maisemasuunnittelusta aluesuunnittelija Nina Mouhu, asema-
kaavoituksen Itdisestd alueyksikosta arkkitehti Mikko Naveri ja liiken-
neinsindéri Jussi Jaaskd, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio
Hoas:in osalta hankepaallikkd Anneli Kerédnen seka Tieno Arkkitehdit ja
Arkkitehtipalvelusta arkkitehdit Edgars Racins ja Janne Leino.

Sijaintikartta kaavamuutosalueesta. (IImakuva: HSY, 2018)
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Gotlanninkatu 1-3 asemakaavamuutos mahdollistaa
uuden opiskelija-asuntorakennuksen  rakentamisen
Gotlanninkadun varteen. Uudisrakennus liittyy ole-
massaolevaan vuonna 1977 rakennettuun HOASIN
Asiakkaankatu 6:n opiskelija-asuntojen yhteyteen.
Rakennus toimii melumuurina Itavaylan suuntaan ja
muodostaa suunnitteilla olevan Itdpolun pyérabaanan
yhteyteen uuden julkisen puiston.

Uusi Gotlanninpuistikko korvaa nykyisen samalla si-
jainnilla olevan Itdkeskuksen leikkimaki -puiston. Ny-
kytilassa puisto koostuu kumparetta peittavasta oles-
kelunurmikosta ja kentasta. Uudisrakennus pienentad
puiston pinta-alaa mutta samalla uusi puisto ja sen pal-
velut toteutetaan korkeaa laatutasoa noudattaen. Kaa-
vamuutosalueen viheralueita ja kulkureittejé kehitetdan
tarpeen mukaan myds Gotlanninpuistikon ulkopuolella.

Kaavamuutosalueen lapi linjataan uusi pydrabaana
Gotlannikadulta suunnitellun rakennuksen I3pi ja edel-
leen It&polun vartta kohti Marjaniementien alikulkukéy-
tavaa.

Hiljattain ltavéylan eteldpuolelle valmistunut Gotlanninkadun laa-
jennus yhdista Asiakkaankadun ja Marjaniementien (Kuva: Mikko

Néveri)
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Nykyisen puistoalueen kumpareen paikalle suunnitellaan opiskel-
ja-asuntorakennusta. (Kuva: Mikko Naveri)
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1. Uudisrakennusta tutkitaan || 2. Uusi julkinen puistikko
Gotlanninkadun laitaan |
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3.Pyorailyn olosuhteita kehitetaan
Asujanpolulla/ Itapolulla

ItApolun kulkuyhteyksia parannetaan uusimalla pintamateriaalit ja
erottamalla kdvelykaista pyorailyista. Kuvan oikeanpuoleisen puuri-
vin paikalle suunnitellaan pydrabaanaa. (Kuva: Mikko Néveri)

Asemakaavan muutos koskee nykyistd asun-

tolarakennusten

tonttia  45052/2,

nykyista

pysékdintitonttia 45052/3. Kuva: Helsingin kau-
punki. Ei mittakaavassa.

Paikalla sijaitseva nykyinen puisto tarjoaa avoimen kentén ja oleske-
lunurmea. (Kuva: Mikko Néveri)



TOIMINNALLINEN TARKASTELU

Suunnitteluprosessin aluksi tarkasteltiin Gotlanninpuis-
tikon toiminnallista luonnetta kartoittamalla lahialueen
toiminnot. Leikkipuisto Iso-Antti seké leikkipaikka
Raketti sijaitsevat alle kilometrin etdisyydelld Gotlan-
ninpuistikosta ja ne tarjoavat monipuoliset leikkimah-
dollisuudet pienille lapsille. Gotlanninpuistikon kohde-
ryhmaksi valikoituikin padasiassa nuoret ja aikuiset, ja
suunnittelun tavoitteena oli luoda puistikosta kaikille Ia-
hialueen asukkaille soveltuva viihtyisa ja toiminnallinen
oleskelupuisto.

Suunnittelualue
leikkipaikka /-puisto
koirapuisto

lahiliikunta

puisto

siirtolapuutarha

urheilupuisto

— kevyt liikenne

leikkipaikka
Rakettipuisto
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HOAS:in uudet opiskelijakodit tulevat sijoittumaan hy-
vien kulkuyhteyksien varrelle Gotlanninkadun ja Mar-
janiementien risteykseen, Itakeskuksen metroaseman
varteen. Kohde liittyy olemassa olevaan, vuonna 1977
rakennettuun HOAS Asiakkaankatu 6 opiskelija-asun-
tojen kokonaisuuteen. Uudisrakennuksen yhteistilat tul-
laan sijoittamaan niin, etté ne ovat kaikkien asukkaiden
kéytdssa. Opiskelija-asunnot avautuvat melulta suojai-
salle sis&pihalle, jonne rajautuu uusi alueen yhteiseen
kéyttoon tarkoitettu Gotlanninpuistikko. Puistikon ete-
léreunassa kulkee myds Baana-pyoréilyreitti tulevan
rakennuksen 1&pi aina Gotlanninkadulle saakka.

Uuden rakennuksen arkkitehtuuri on rauhallisen mal-
tillista, mutta samalla kokonaisuus on veistoksellisen
nayttava ja keskeiselle sijainnille sopiva. Rakennuksen
punatiilinen ulkokeha liittaa sen osaksi ympardivaa ark-
kitehtuuria itdvéylan puolelta katsottaessa. Sisapihan
puolelta julkisivu on vaalea.

Opiskelija-asunnot ovat padosin yksiditd sekd osin
kaksioita. Monipuolisuutta asuntoihin tuo kerroskor-
keuksien vaihtelut, joiden ansiosta asuntoihin on saatu
nukkumaparvia ja normaalia korkeampi huonekorkeus.

Rakennuksen muuten yksinkertaista arkkitehtuuria ri-

kastaa erikokoiset ikkunat, vaihtelevat kerroskorkeudet
ja kattojen muotoilu. Rakennuksen korkeus vaihtelee

g3 | Pelastuspaikka (18m séde)

Pelastusreitti, pelastusajoneuvon
kaantosateet

e Pelastusajoneuvon tontilleajo
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matalista kahdenkerroksen korkuisista osista kahdek-
sankerrokseen korkeaan osaan. Rakennusosien vaih-
televat korkeudet mahdollistavat hyvaén ilmansuun-
taan avautuvien ja melusta suojattujen matalien osien
kattojen toiminnallisen kéytdn esimerkiksi oleskeluun.
Korkeiden massojen muotoilu tarjoaa sopivassa kalte-
vuudessa olevat kattopinnat aurinkoenergian talteenot-
toon, seka loistavat tilat esim. kasvihuoneelle kaupun-
kivilielya varten. (TIENO)

HOAS Gotlanninkadun piha-alue on suunniteltu yh-
tendisend kokonaisuutena Gotlanninpuistikon puis-
toalueen kanssa. Puiston pinta-ala on pyritty sailytta-
maan mahdollisimman suurena ja tontti muodostuu
ndin ollen mahdollisimman kapeaksi. Pihan suunnit-
telua madrittelevét pelastusreitit ja pihalle sijoitettavat
likuntaesteisten pysékaintipaikat (3kpl). Pihalle sijoite-
taan pydrapysakéintia ja oleskelupaikkoja; padasias-
sa pyorapysakdinti sijoitetaan kuitenkin rakennuksen
sisaan. Varsinaista leikkialuetta tontille ei suunnitella,
vaan asukkaat voivat kayttaa viereisen HOAS Asiak-
kaankatu 6:n leikkipihaa. Gotlanninpuistikkoon sijoit-
tuu kattavasti oleskelu- ja liikuntatoimintoja, jotka ovat
kaikkien asukkaiden kéytossa. Pintamateriaaleina kay-
tetdan lapaisevaa nurmikiveysta, kulkuvaylilld asfalttia
ja sisaankaynteja korostetaan maatillikiveyksella. Ita-
vaylan puolelle istutetaan puita ja pensaita suojaistu-
tuksiksi.
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Rakennuksen julkisivu Itdvaylan puoleta nihtyna. Tieno 2019.
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Uusi pydrdbaana linjataan Gotlannikadulta rakennuk-
sen lapi ja edelleen Itapolun vartta kohti Marjaniemen-
tien alikulkukaytavaa. Baana toteutetaan punaisesta
asfaltista Helsingin pydrailyohjeen mukaisesti, ja ero-
tetaan jalankulkualueista kiveysraidoin. Baana valais-
taan.

Gotlannipuistikon eteldreunaa sivuava pydrabaana
erottaa puiston jalankulun katualueesta koko julkiseen
tilaan avautuvalla osuudella. Haasteena on valttaa etu-
ristiriitoja pyorailyn laatutason séilyttdmisen ja puiston
kaytettavyyden valilla. Baanassa kdytetdan punertavaa
asfalttia osoittaen pyodrailylle priorisoitua aluetta. Li-
séksi jalankulun ja baanan rajoja korostetaan tarpeen
mukaan kontrastieroilla, reunarakenteilla ja nakovam-
maisille suunnitelluilla huomioraidoilla. Talviaikaisen
kunnossapidon huomioon ottaen ylityspaikkaa voidaan
myds rajata tilallisesti pollaririvistolla.

[tdpolun eteldpuoleisen puistoalueen I&pi on muodos-
tunut polku Asujanpolku 4:n ja Marjaniementien alikul-
kukaytavan valille. Polku virallistetaan rakentamalla
siihen uusi kivituhkakéytava, joka ulottuu myds tontin
puolelle. Ympardivien puistoalueiden puusto sdilyte-
taan ja tarvittaessa kasvillisuutta uusitaan.
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Gotlanninpuistikko muodostaa yhdessa pyérabaanan
kanssa korkeatasoisen kaupunkimaisen puiston, joka tuo
taajamaluonteiselle asuinalueelle urbaania ilmettd. Puis-
tosta suunnitellaan toiminnallisesti monipuolinen asukkai-
den yhteinen olohuone, joka kutsuu oleskeluun myés pi-
meaan aikaan. Puisto on kooltaan kompakti, mutta avautuu
valo-olosuhteiden kannalta optimaaliseen ilmansuuntaan,
eteldén.

Visuaaliselta ilmeeltddn puistosta suunnitellaan raikas ja
vehred. Reunoille muotoiltavat nurmikummut ja istutettava
kasvillisuus rajaavat puistotilaa reunoilta, jolloin keskelle
muodostuu avoimempi toiminnallinen alue.

Puistoon sijoitetaan monipuolisesti uusia puistotoimintoja
ja oleskelupaikkoja, joiden varustelu toteutetaan korkeaa
laatutasoa noudattaen. Puistoon sijoitetaan esimerkiksi ka-
tukoripalloteline, pingispdyta, kuntovlineitd, kiipeilymah-
dollisuuksia ja keinuja (esim pesakeinu), seka oleskeluun

MAISEMA-ARKKITEHDIT OY

kutsuvia kalusteita kuten piknik-pdytaryhmia ja riippumat-
toja. Monikdyttéinen joustavapintainen alue soveltuu mm
puistojumppaan tai muiden pienten tapahtumien jarjesta-
miseen. Maastonmuotoja porrastetaan istuinreunoilla.

Pintamateriaaleina kaytetdan vérisavyiltddn raikkaita pin-
noitteita, jotka sopivat alueen nykyiseen punatilliseen ra-
kennuskantaan. Kiveyksissa kaytetaan ruskean / tumman
sdvyistd maatiiltd, baanassa ja koripallokentdssé punaista
asfalttia, ja toiminnallisilla alueilla varikasté turva-alustaa,
hiekkatekonurmea tai kuvioitua asfalttia. Pyorabaana ja
jalankulkualueen istutukset ja pinnoitteet suunnitellaan yh-
tenéiseksi puiston materiaalimaailman kanssa.

Nykyisen puistoalueen puut joudutaan kaatamaan pydra-
baanan ja uudisrakennuksen alueilta. Uusi istutettava kas-
villisuus on kaupunkikuvallisesti tarkedssa roolissa: se tuo

Gotlanninpuistikko - viitesuunnitelma 6. 6. 2019

rytmia baanan varteen ja muodostaa merkittdvan puistoa ja
Gotlanninkatu 1:n piha-aluetta rajaavan tilallisen elementin.
Kasvillisuus kehystaa puiston keskiosan toimintoja luoden
toiminnallisesta alueesta keidasmaisen ja virikkeisen tilan.
Puiston eteld&n avautuva tilarakenne tekee siitd avoimen
ja valoisan. Istutettavilla puilla luodaan tarpeellisin osin
sopivaa varjostusta. Puistossa kaytetdan suurikokoisia
puuntaimia. Uusi kunnallistekniikka sovitetaan kulkuvaylien
yhteyteen antaen puiden juurille tarvittavan tilan.

Kasvillisuudessa kéytetddn monipuolista lajistoa, ja suosi-
taan eléinten, erityisesti hydnteisten, ravintokasveja, mika
voimistaa puiston roolia viherverkostossa. Vuodenaikojen
vaihteluita korostetaan kasvillisuuden keinoin suosimalla
mm kukkivia lajeja, sipulikukkia ja komean syysvarityksen
saavia lajeja.
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Valaistus luo puistolle identiteettia, ja turvallisuuden tunnet-
ta. Puiston korkeaa laatutasoa ja erityispiirretta korostetaan
tyylikkailld valaisinratkaisuilla.

Baanalle toteutaan toiminnallinen valaistus, joka sovitetaan
yhteen puiston kanssa. Valaistus on osittain yhteinen. Eri-
tyisesti baanan risteyskohdat valaistaan hyvin ja kohdiste-
taan baanan kayttajien huomio risteévaan jalankulkuun.

Puiston puoleensavetavyyttd korostetaan modernilla va-
laistuksella. Muutamaan suurempaan pylvadseen asen-
netaan kohdistettavia valoja, jotka voidaan tehokkaasti
suunnata kohteisiinsa valosaasteen ja erityisesti laheisten
asuntojen haikaisyn vélttdmiseksi. Osa valaisimista toimii
tunnelmavaloina, joita voidaan yhdessé péavalojen kanssa
saatédd vuorokauden- ja vuodenajan sekd s&an mukaan.
Yleis- ja tunnelmavalon lisaksi valaistaan maisema-arkki-
tehtuuria, mika tukee ihmisen tilanhahmotuskykya hama-
rélla. Arkkitehtuurivalaisimia voidaan kayttdad maanpintaan
asennettuina tai istuinrakenteissa. Myds puiden valaisemi-
nen on mahdollista, jos saadaan istutettua tarpeeksi suuria
taimia ja asuntojen haikéisy pystytaan vélttdmaan.

Kaavamuutoksen viitesuunnitelman toteutuessa hulevesié
muodostuu enemman nykytilanteeseen nahden, sillé talla
hetkelld valtaosa nykyisen puiston pinta-alasta on nurmik-
koa tai lapaisevaa pintaa. Erityisesti istutusalueiden koko
pienenee huomattavasti puiston pinta-alan pienetessa ja
toimintojen monipuolistuessa.

Puiston hulevedet pyritadn kasittelemaan paikalla, ja pinta-
materiaaleina suositaan lapaisevia pinnotteita. Pintavedet
pyritddn ohjaamaan viivytykseen istutusalueille painantei-
siin ja kasvillisuuden kayttodn sekd imeyttdmaan maahan.
Imeytyméttémat hulevedet johdetaan ylivuotoputkella la-
himpaan kokoojakaivoon, joka sijaitsee Itdpolun risteysalu-
eella 32 metrin etdisyydelld puiston reunalta.

Gotlanninpuistikko - viitesuunnitelma 6. 6. 2019
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HAVAINNEKUVA

Nakyma puistoon.
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VUOROVAIKUTUS

Suunnitteluprosessin alussa laadittin Gotlanninpuis-
tikosta vaihtoehtoiset suunnitelmat, jotka olivat esilla
Uutta It3-Helsinkid -tapahtumassa 15. 3. 2019. Ve1
oli luonteeltaan puistomaisempi ja vihre&dmpi, kun taas
Ve2 oli enemmén toiminnallisuuteen painottuva. Asu-
kaspalaute ei ollut kovin runsasta, mutta saatujen pa-
lautteet kannattavat enemman toiminnallista ratkaisuja.
Suunnitelma jatkotydstettiin toiminnallisemman vaihto-
ehdon Ve2 pohjalta.

LUONNOSVAIHTOEHTO VE-1
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1 Yhteystiedot

1.1 Kohde

Gotlanninkatu 1, Itdkeskus, Helsinki

1.2 Tilaaja

Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala

Anu Haahla
Ymparistdasiantuntija
anu.haahla@hel.fi
puh. +358 40 334 0778

1.3 Suunnittelu

Sitowise Oy
Tuulikuja 2, 02100 Espoo
+358 20 747 6000 | vaihde

Jarno Kokkonen, vanhempi asiantuntija, diplomi-insin6ori
projektipaallikko ja laadunvarmistus

puh +358 20 747 6198

email Jarno.Kokkonen@sitowise.com

Siru Parviainen, asiantuntija, TkK
meluasiantuntija

puh +358 20 747 6192

email siru.parviainen@sitowise.com
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Taustatiedot

Tehtdvana oli laatia lilkkennemeluselvitys Gotlanninkatu 1 asemakaavamuutosalueelle. Tarkastel-
tava alue sijaitsee Itavdylan etelapuolella ja Marjaniementien itdpuolella. Nykyisin kohdalla on lii-
kenteen melulle altistuva puisto, jonka paikalle on tarkoitus rakentaa opiskelija-asuntoja seka me-
lulta paremmin suojassa oleva puistikko. Selvityksessa madritettiin merkitsevat melulahteet, las-
kettiin lahialueen liikenteen aiheuttamat melutasot selvitysalueella, sekd annettiin suositukset
melun huomioimisesta uutta rakentamista toteutettaessa.

Kuva 1 Viitesuunnitelman mukainen havainnekuva meluselvityksessd huomioiduista uusista raken-
nuksista ja rakennusten kerroskorkeudet. Kattoterassit merkitty sinisillé palloilla.

Kuva 2 Asuntojen sijoittuminen kerroksissa 2 (kuva vasemmalla) ja 4 (kuva oikealla) viitesuunnitel-
man 29.4.2019 mukaan.

Lahtokohtana meluselvityksessa kaytettiin 29.4.2019 paivattya viitesuunnitelmaa (kuvat 1 ja 2),
jonka ovat laatineet Arkkitehtipalvelu ja TIENO Arkkitehdit [1]. Asunnot on varitetty kuvassa 2 rus-
kealla. Kerroksessa 1 asunnot sijoittuvat vastaavasti kuin kerroksessa 2, mutta kulmissa on enem-
man yhteisia tiloja ja lisdksi on toinen kulkuaukko kerroksessa 2 olevan aukon itdpuolella. Kerros 3
on myds samankaltainen kuin kerros 2, paitsi lantinen kattopiha on kerroksessa 3, ja kulkuaukon
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paalla on asunnot kuten kerroksessa 4. Kerrokset 5-8 ovat vastaavia kuin kerros 4 vastaavilla koh-
dilla. Poikkeuksena koillis- ja luoteiskulmat, joissa neljannen kerroksen yhteinen tila on asuinkay-
tossa ylempana.

Menetelmat ja lahtotiedot

Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annettuihin meluta-
son ohjearvoihin (Taulukko 1) [2], sekd ympé&ristoministerion asetukseen rakennuksen adniympa-
ristosta (796/2017) [3] ja muutos 360/2019 [4]). Melun ohjearvot on tarkoitettu kaytettavaksi
maankdyton, lilkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa. Oh-
jearvot on annettu erikseen paiva- (klo 7-22) ja y6ajan (klo 22—-7) melutasoille. Julkisivujen danita-
soerovaatimuksen AL maarittdmiseen sovelletaan asuinhuoneiden paivaajan 35 dB ja ydajan

30 dB sisatilojen ohjearvoja. Uuden rakennuksen, jossa on asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita,
aaneneristys on suunniteltava ja toteutettava melualueilla siten, ettd danitasoerovaatimus AL on
vahintaan 30 dB [4].

Taulukko 1 Valtioneuvoston pddtéksessd (993/1992) annetut melutason ohjearvot [2].

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Lpeq, ko 7-22 Lpeq, kio 22-7
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja 55 dB 50 dB

taajamien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- ja oppilai-
toksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettdvat alueet, virkistysalueet taaja- 55 dB 45 dB
missa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamien 45 dB 40dB
ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Lpeq, ko 7-22 Lpeq, kio 227
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Merkitsevat meluldhteet

Tieliikenteen, ja erityisesti Itavaylan, aiheuttamat melutasot ovat selvitysalueella merkitsevimmat.
Metron aiheuttama melutaso on noin 20 dB pienempi ja Raide-Jokerin noin 25 dB pienempi kuin
tieliikenteen. N&in ollen niilla ei ole vaikutusta kokonaismelutasoon eika niita tarvitse huomioida
melumallinnuksessa.

Itdvaylan osalta arvioitiin myds kaavan 12024 mukaisen kattamisen vaikutusta. Kaavan mukaisella
ratkaisulla uuden tunnelin suuaukko olisi reilun sadan metrin paassa suunniteltujen rakennuksien
itdisesta julkisivusta. Tunnelin suuaukon melutasoja voimistava vaikutus rajoittuu sen valittdmaan
laheisyyteen kuvan 3 mukaisesti, ja 100 m etdisyydellad se on alle 1 dB [5].
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Kuva 3 Esimerkki tunnelin suuaukon melutasoja lisddvdstd vaikutuksesta, numerot kdyrien koh-
dalla kuvaavat lisdystd desibeleind [5].

Toisaalta tunnelirakenteet ja kannen paalle tulevat rakennukset suojaavat nyt tarkasteltavaa alu-
etta idan suunnalta tulevalta melulta. Vaikutus kohdistuu korttelin itdiseen julkisivuun, ja on
enimmilldan noin -1 dB. Nain ollen tunnelin varjostavan vaikutuksen voidaan arvioida kompensoi-
van suuaukon melutasoja lisddvan vaikutuksen.

Voidaan olettaa, ettd Itdvaylan kattamisella ei ole suurta vaikutusta nyt tarkasteltavan alueen me-
lutasoihin verrattuna tilanteeseen, jossa Itdvayla on nykyiseen tapaan kattamaton. Mallinnus on
tehty nykyisen mukaisella tilanteella, jossa Itdvayla on avoin, ja lasketut melutasot ovat laskenta-
mallille annetun virhemarginaalin sisalla verrattuna tilanteeseen, jossa Itavayla olisi katettu.

Liikennetiedot

Mallinnuksessa on kaytetty tieliikenteen vuoden 2040 ennustetta, joka saatiin Helsingin kaupun-
gilta ja sisalsi keskimaaraisen arkivuorokausiliikennemaaran, nopeuden ja raskaan liikenteen osuu-
det. Vuorokausijakauma on sama kuin Helsingin meluselvityksessa 2017. Liikennetiedot on esi-
tetty alla taulukossa 2.

Taulukko 2 Melulaskennassa kéytetyt liikennetiedot

Tie-/katuosuus KAVL 2040 | Nopeus Raskaan Vuorokausija-
[km/h] osuus [%] kauma [%)]
(pdiva/yd)
Itavayla 54 100 80 (60 iddssa) 5 (88/12)
[tavayla rampit pohjoinen 5000 5'0.(Ramp|n 5 (88/12)
itdosalla)
Itavayla rampit eteldinen 7000 4'0.(Ramp|n 5 (88/12)
itdosalla)
Gotlanninkatu 8 000 30 5 (94/6)
Marjanlejrr?enUe (Gotlanninka- 11 000 40 7 (94/6)
dun pohjoispuolella)
Marjame“ment|e (Gotlanninka- 9500 40 7 (94/6)
dun eteldpuolella)
Itdkatu 8000 30 8 (94/6)
Kauppakartanonkatu 14 000 40 5 (94/6)
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Asiakkaankatu 1000 30 5 (94/6)
Kauppakartanonkuja 300 30 5 (94/6)

Melulaskennat

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu meluldhteet,
rakennukset, meluesteet ja maastonmuodot seka naiden akustiset ominaisuudet. Liikennemelu-
lahteiden melupaasté maaritetdan liikkennetietojen perusteella. Maastomalli ulottuu yli 1000 met-
rin etdisyydelle selvitysalueesta ja sisaltaa kaikki merkittavat tieliikenteen meluldhteet.

Melumallina on kaytetty Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 [6] melumallia, joka on tar-
kennettu asemakaavaselvityksen vaatimalle tasolle. Laajat asfalttialueet, kadut ja rakennusten
katot on mallinnettu akustisesti kovina (a =0). Melumalliin on lisatty suunnitellut rakennukset vii-
tesuunnitelman perusteella.

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2019 -melulaskentaohjelmalla. Laskenta perustuu
yleisesti Suomessa kaytettavaan yhteispohjoismaiseen tieliikennemelun laskentamalliin (Nordic
Prediction Method) [7]. Laskentamallin tarkkuus on ldhietdisyydella tieliikennemelumallissa tyypil-
lisesti £2 dB. Melulaskennat on tehty ennustevuoden 2040 tieliikennemaarilla (KAVL).

Selvityksessa on laskettu pdiva- ja ydajan keskiddnitasot (Laeq), jolloin niita voi verrata valtioneu-
voston antamiin melutasojen ohjearvoihin. Tydssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista
oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja kattopihoilla, seka julkisivurakenteiden danitasoerovaati-
musten tarve.

Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

e Laskentaruudukon koko 5 x 5 metria. Jokainen ruutu on laskettu ilman ruutujen interpo-
lointia

e Meluvyohykkeiden laskentakorkeus 2 metria

e Laskentasdade 1500 metria

e Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

e Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella.

e Kukin meluldhde yksittaisena emissiolahteena (pohjoismaisen tiemelumallin mukaisesti)

e Heijastustason madrittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri

e Julkisivuun kohdistuva melutaso on laskettu korkeussuunnassa 3 metrin valein alkaen
2,5 metrida maanpinnasta. Melutaso on laskettu 5 cm etadisyydelle julkisivusta. Julkisivusta
heijastuvaa melua ei huomioida.

Tulokset

Melulaskennalla selvitettiin tielilkenteen aiheuttamat paiva- ja ydajan keskiddnitasot Laeq, 7-22 ja
Laeq, 22-7. Melutasot alueella ennustetilanteessa on esitetty raportin kuvissa seka liitteissa. Kuvilla 4
ja 5 on esitetty melun leviaminen seka julkisivuihin kohdistuvat suurimmat melutasot paivalla ja
yolla.
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Julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Liitteissa ja kuvissa 6-10 on esitetty julkisivuihin kohdistuvat suurimmat melutasot. Melutasot on

laskettu kullekin kerrokselle, ja kuvassa on esitetty naista suurin kullakin kohdalla. Laskentatekni-
sistd syista johtuen 3D-kuvissa ei ndy julkisivujen aukkoja. Aukot on huomioitu laskettaessa melun
leviamista piha-alueilla.

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat Itdavaylaa lahimmalla julkisivulla suurimmillaan paivalla
73-74 dB ja yolla suurimmillaan 67 dB. Pdivdajan tilanne on danitasoerovaatimuksen maarityksen
kannalta mitoittava. Taman mydta sopiva danitasoerovaatimus sisimelun ohjearvojen alitta-
miseksi on 38-39 dB.

Paivalla yli 65 dB melutasot kohdistuvat korttelin kaikkiin ulkoseinustoihin, mutta my&s osaan si-
sapihan suuntaan avautuvista seinustoista ylimmissa kerroksissa. Nailla kaikilla danitasoerovaati-
mus sisdamelun ohjearvojen alittumisen varmistamiseksi on yli 30 dB.

Viitesuunnitelman mukaan asunnot avautuvat padosin pihan suuntaan, missa ohjearvot alittuvat
suurella osalla seinustoja. Mikali asunto avautuu ainoastaan korttelin ulkoseinustan suuntaan, on
erityista huomiota kiinnitettdva meluntorjuntaratkaisuihin ja sisimelun ohjearvojen toteutumi-
seen. Tallaisia asuntoja on viitesuunnitelmassa Marjaniementien varrella seka korttelin koillis- ja
luoteisnurkissa.

C_=45dB
B - 50 dB
[ >55dB chjearvo ylittyy
C_>60dB
= =65d8
I - 70 dB
B - 75 4B

Kuva 6 Melutasot pdivdlld kerroksittain luoteesta.
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[=>45d8
I - 50 dB
[ > 55 dB ohjearvo ylittyy
C—=>60dB
= -65dB
I - 70 dB
B - 7545

Kuva 8 Melutasot pdivdlld kerroksittain kaakosta.
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Kuva 9 Melutasot pdivilld kerroksittain lounaasta.

Pihan suuntaan avautuvissa asunnoissa melutilanne on parempi, ja ohjearvot toteutuvat julkisi-
vuilla kaikkialla alimmissa kerroksissa. Eteldadan avautuvalla seinustalla ohjearvot ylittyvat hieman
neljannessa ja viidennessa kerroksessa, mutta naillakin kohdilla melutasot jaavat alle 60 dB.

Korttelin kulmissa korkeammissa rakennuksissa myos pihan suuntaan avautuvien asuntojen koh-
dalla on korkeita melutasoja ylimmissa kerroksissa, 65 dB ylittyy ainakin osalla seinustaa viiden-
nestd kerroksesta ylospain. Myos nailla kohdilla tarvitaan yli 30 dB danitasoerovaatimus sisamelun
ohjearvojen toteutumiseksi.

Kuvassa 10 on esitetty sopivia danitasoerovaatimuksia niille seinustoille, joilla sen tulisi olla yli
asetuksessa edellytetyn 30 dB sisémelun ohjearvojen toteutumiseksi.
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Kuva 10 Suurimmat julkisivumelutasot ja suositukset ddnitasoerovaatimuksille eri julkisivuille

4.2 Melutasot kattoterasseilla

Korttelissa on kolme kattoterassia, jotka on suojattu katujen puolella 2 metria korkeilla kaiteilla
(punainen viiva kuvilla 11-13). Ohjearvojen mukaisen melutasoon talla ratkaisulla ei paasta mil-
[aan terassilla. Kuvissa 11-13 on esitetty kullekin terassille tasanteesta 2 metrin korkeudelle ase-
tettujen vastaanottimien sijainnit seka niihin lasketut melutasot desibeleina.
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Kuva 11 Melutasot ldntiselld terassilla pdivdlld.

Lantisella kattoterassilla melutasot vaihtelevat 57 ja 63 dB valilld, suurimmat melutasot terassin
lounaiskulmassa ja pienimmat koilliskulmassa.

Kuva 12 Melutasot luoteisella terassilla péivdlld.

Luoteisella kattoterassilla melutasot vaihtelevat valilld 56 ja 66 dB, suurimmat melutasot terassin
koilliskulmassa ja pienimmat lounaiskulmassa.
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Kuva 13 Melutasot koillisella terassilla pdivdlld.

Koillisella kattoterassilla melutasot vaihtelevat valilla 56 ja 67 dB, suurimmat melutasot lahella
Gotlanninkadun puoleista reunaa keskella ja pienimmat kulmissa pihaa lahella.

Melutasot piha-alueilla

Kuvissa 4 ja 5 on esitetty melun levidminen kaava-alueella paivalla (klo 7-22) ja yolla (klo 22-7).
Kohteeseen sovelletaan tdydennysrakentamisen yoohjearvoa 50 dB, ja timan myo6ta paivaoh-
jearvo 55 dB on mitoittavampi. Laskentateknisista syistd johtuen edella esitetyissa 3D-kuvissa ei
nay julkisivujen aukkoja. Aukot on kuitenkin huomioitu suunnitelman mukaisina laskettaessa me-
lun levidmista piha-alueille.

Kortteliin on suunniteltu oleskelualuetta seka yleinen puistiko rakennusten eteldpuolelle. Raken-
nukset suojaavat aluetta melulta, mutta pohjoisen puolen suuresta aukosta melu paasee levia-
maan piha-alueelle, ja ndin ohjearvot ylittyvat paivalla ja yolla osalla puistoalueetta. Kevyen liiken-
teen kadyttoon tarkoitetut aukot ovat sen verran pienemmat, ettd niiden kautta melu ei paase kul-
keutumaan lapi. Pihalle jaa myds alueita, joilla ohjearvot toteutuvat ja mihin oleskelualueet voi-
daan osoittaa.

Johtopaatokset ja suositukset

Julkisivuihin kohdistuu suuria melutasoja, ja on huolehdittava, ettd danitasoerovaatimukset toteu-
tuvat. Jatkosuunnittelussa tulee julkisivujen eri rakenneosille asettaa daneneristysvaatimukset
esimerkiksi ymparistoministerion oppaan 108 mukaisesti [8]. Erityista huomiota on kiinnitettava
tilanteeseen korttelin koillis- ja luoteisnurkissa, missa viitesuunnitelman mukaan asunnot avautu-
vat ainoastaan erittdin voimakkaan melun suuntiin. Kyseisten asuntojen osalta on kiinnitettava
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erityistd huomioita asuntojen tuuletusratkaisujen suhteen, jotta asuntojen daniolosuhteet ovat
siedettavat myos silloin kun tuuletetaan.

Kattopihoilla ohjearvot ylittyvat, eivatka ne sovi varsinaiseen oleskelukdyttoon, vaan oleskelualu-
eet tulisi osoittaa pihalta niilta alueilta, joissa ohjearvot alittuvat.

Pohjoiseen eli Itavayldan suuntaan avautuva suurempi kulkuaukko aiheuttaa melun “vuotamisen”
piha- ja puistoalueelle, minka seurauksena ohjearvot ylittyvat osalla puistoaluetta. Tama vaikuttaa
myo0s yleisesti alueen ddaniymparistoon ja viihtyisyyteen. Kulkureitti ei ole jatkuvassa kaytossa,
vaan kyseessa on pelastusreitti. Jatkosuunnittelussa on suositeltavaa selvittdd mahdollisuus sijoit-
taa aukon kohdalle porttirakenne, joka estaisi melun levidmisen ainakin osittain. Taman myota
alueen viihtyvyys paranisi, vaikka ohjearvojen toteutuminen ei porttia edellytdakaan. Pihalla oles-
keluun kaytettavat alueet tulisi sijoittaa puistikon lansiosaan, missa ohjearvot alittuvat paivalla ja
yolla.

Epavarmuustekijat

Pohjoismaisella tiemelumallilla pienin mahdollinen huomioitava ajonopeus on 40 km/h. Mikali 30
km/h nopeusrajoituksen kaduilla noudatetaan nopeusrajoitusta, todelliset melutasot ovat kadun
vieressa hieman pienemmat kuin pohjoismaisella mallilla lasketut melutasot.

Liitteet

e Meluvyohykkeet ja julkisivujen suurimmat melutasot paivalla
o Meluvydhykkeet ja julkisivujen suurimmat melutasot yolla

e 3D-kuvat julkisivujen melutasoista
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