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2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna iimoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerros-
alan neliémetrimaaran enimmaismaaran,
toinen luku liike- tai toimistotilaksi varattavan
kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Likimaarainen maanpinnan tai kannen ylin
korkeusasema.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata eller park.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Den sammanraknade talserien anger
byggnadsratten i kvadratmeter vaningsyta.
Det forsta talet anger den maximala
bostadsvaningsytan, det andra talet
minimivaningsytan for affars- eller
kontorsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i vinds-
vaningen for utrymme som inréknas i
vaningsytan.

Ungeféarlig hogsta hojd for markyta eller
dack.

Tunnelin laheisyydessa kalliota ei saa porata tai

louhia siten, etta tunnelille aiheutuu haittaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seka talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia

tiloja, vaestosuojia, harraste- ja

vastaavia yhteistiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintadan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta
tai enemman. Maarays ei koske tuettua ARA-
vuokra-asuntotuotantoa.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen
saa rakentaa enintaan 30 k-m2:n porrasaulan
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
edellyttéen, etta porrasaula lisaa siséantulon
viihtyisyytta ja valoisuutta ja se avautuu
Maaherrantielle tai Verajanaukiolle.

Kaikissa 1200 k-m2 suuremmissa asuin-
rakennushankkeissa on asukkaiden kayttoon
rakennettava riittdvasti yhteisia vapaa-ajan-
tiloja ja vahintaan yksi talopesula. Maaherran-

tien varrella rakennusten ylimmissa kerroksissa

tulee olla asukkaiden yhteisia saunatiloja.

Rakennuksen 1. ja 2. kerrokseen saa rakentaa

like-, toimisto- ja palvelutiloja.

Talousrakennuksia saa rakentaa enintaan
0,5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta

tunneln far inte utféras sadan bergsborgning
eller sprangning att tunneln skadas.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING
AV UTRYMMEN

For invanarna anvisade, utanfér bostaden
belagna forrad och bastur samt tvattstugor,
tork- och soprum, tekniska utrymmen,
skyddsrum, hobby- och motsvarande
gemensamma utrymmen far byggas utdver
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta ska utgoras av bostader som
forutom kok/kokutrymme har minst tre
bostadsrum. Bestammelsen galler inte
stodd ARA-hyresbostadsproduktion.

| anslutning till trapphus i forsta vaningen

far man bygga en aula pa hégst 30 m2 vy

utéver den i detaljplanen angivna vanings-

ytan, forutsatt att entréns trivsel och ljusfor-
hallanden forbattras och att aulan dppnar sig
mot Landshdvdingsvagen eller mot Grindplatsen.

| alla bostadsprojekt som overstiger 1200 m2
vaningsyta ska det for invanarnas bruk byggas
tillrackligt med gemensamma fritidsutrymmen
samt minst en tvattstuga. | versta vaningarna
mot Landshdvdingsvagen ska invanarnas
gemensamma bastu-utrymmen placeras.

| byggnadens 1. och 2. vaningar far byggas
affars-, kontors- och serviceutrymmen.

Ekonomibyggnader far byggas hogst 0,5 % av
den i detaljplanen angivna vaningytan utéver

Tontin 28009/17 rakennusten seka tontin
16 enintaan 4-kerroksisten rakennusten
kattojen tulee olla viistoja.

Mikali parvekerakenteita ulottuu maahan,
niiden tulee liittya asunto- tai yhteispihaan.
Rakenteiden rajaamia kayttamattomia tiloja
ei saa muodostua. Tontin 28009/17 enintaan
4-kerroksisen rakennuksen parvekkeet
tulee rakentaa ulokkeena yleisen

kulkureitin varrella.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikkipaikkoina tai
pysakoimiseen on istutettava.

Tontilla tulee olla maanvaraisia puita.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi,
on tonttien piha-alueet rakennettava
yhteiskayttoisiksi.

Tontin korkeuserojen kasittely ja liittyminen
katu- ja puistoalueisiin on tehtava huolitellusti
ja laadukkain materiaalein. Tukimuurit on
rakennettava luonnonkivipintaisina tai
paikallavalettuina betonimuureina.

1. kerroksen asunnoissa on oltava
maantaso- tai terassipiha, mikali niilla
on saavutettavissa melutason ohjearvot.

Tontteja ei saa aidata.

Byggnaderna pa tomt 28009/17 och hégst
4-vaningshusen pa tomt 16 ska ha sneda tak.

Om balkongerna har konstruktioner som
stracker sig till marken ska de ansluta sig il
bostads- eller gemensam gard. Konstruktionerna
far inte bilda outnyttjade utrymmen.

Balkongerna i hégst 4-vaningshuset pa

tomt 28009/17 ska byggas som utskift

langs den allmanna gangvagen.

GARDAR OCH UTOMRADE

Obebyggda tomtdelar, som inte anvands som
gangvagar, lekplatser eller parkering ska
planteras.

Pa tomten ska finnas trad som vaxer ur marken.

Om tomten indelas i flera tomter, ska tomternas
gardsomraden byggas for gemensamt bruk.

Pa tomterna ska nivaskillander och anslutningar
mot gatu- och parkomraden utféras omsorgsfullt
och med hogklassiga material. Stodmurar ska

ha naturstensyta eller vara platsgjutna betonmurar.

| anslutning till bostader i 1. vaningen ska
byggas gard eller terass i markplan, ifall
normvardena for bullernivan kan uppnas
pa platsen.

Tomterna far inte inhagnas.

Pysakointitalo tulee suunnitella osana
Maaherrantien varren arkkitehtuuria ja
siina tulee olla kerrostasot haivyttavat
julkisivut seka viheraiheita kuten
viherkattoa tai kdynndsseinaa.
Rakennuksessa saa olla kaksi
kellarikerrosta asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Pihalle sijoittuvat pysakaintipaikat on
rajattava yleisiin alueisiin pain matalin
luonnonkivimuurein.

Maanalaisiin pysakaintitiloihin vievan
ajorampin saa sijoittaa tontille
rakennusalan estamatta ja asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla 28006/3 tulee olla huoltoauton
peruutustilan osa, joka liittyy luontevasti
Verajaaukioon.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot tontilla 28006/3 ja
28009/16 seka tontilla, jonka keski-
pisteen etaisyys junalaiturin keski-
pisteesta on enintaan 300 m,

1 ap /140 k-m2

- asuinkerrostalot tontilla, jonka
keskipisteen etaisyys junalaiturin
keskipisteesta on 300 m - 600 m,
1ap /130 k-m2

- julkiset rakennukset 1ap / 300 k-m2
- vieraspysakainti 1 ap / 1000 k-m2

Tonttien vieraspaikat saavat sijaita
katualueella lukuunottamatta tonttia
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Parkeringshus ska planeras som en del av
Landshévdingsvagens arkitektur och den
ska ha en fasad som déljer
vaningsnivaerna och ha gréna inslag som
grontak eller vagg med klangvaxter.
Byggnaden far ha tva kallarvaningar
utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Parkeringsplatser pa garden ska avgransas
mot allménna omraden med laga stenmurar.

En korramp till underjordiska
parkeringsutrymmen far placeras pa tomten
utan hinder av byggnadsyta och utdver den
i detaljplanen angivna vaningsytan.

Pa tomten 28006/3 ska reserveras en del
av backningsutrymmet for servicebilar som
anpassas till Grindplatsen.

Minimiantal bilplatser:

-flervaningshus pa tomt 28006/3 och
28009/16 och pa tomt dar avstandet mellan
tomtens mittpunkt och tagperrongens
mittpunkt ar hogst 300 m, 1 bp / 140 m2 vy

-flervaningshus pa tomt dér avstandet
mellan tomtens mittpunkt och
tagperrongens mittpunkt ar 300 m-600 m, 1
bp /130 m2 vy

- allménna byggnader 1 bp / 300 m2 vy
- gastparkering 1 bp / 1000 m2 vy.

Tomternas gastplatser far placeras pa

gatuomrade med undantag av tomt 28009/17,

o &S | Rakennusala. Byggnadsyta. akaav salast
/ N A y Y o« . : kerrosalan lisaksi ja rakennusalan estamatta.
; Rakennusalan osa, jolla katon lappeen tulee
laskea jyrkasti, korkeussuunnassa vahintaan
viisi metria. Lappeessa tulee olla ikkunoita.

for vilken hogst halften av gastplatserna

28009/17, jonka vieraspaikoista enintaan C > !
far placeras pa gatuomrade.

50 % saa sijaita katualueella.

A X700

7 vaningsytan och utan hinder av byggnadsytan. VIHERTEHOKKUUS JA UUSIUTUVA GRONEFFEKTIVITET OCH FORNYBAR
AL
/.

Del av byggnadsyta dar taket ska luta R , , . , . ) ENERGIA ENERGI ?
brant, i hojdled minst fem meter. Den Vahintaan yksi kaavan velvoittama liike- ja Minst en av planens pabjudna affars- och

lutande takytan ska ha fonster. toimistotila kaavatonttia kohden tulee varustaa kontorslokaler per plantomt ska forses med
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason fettavskiliningsbrunn och franluftskanal

Autopaikkojen enimmaismaara: Maximiantal bilplatser:

Tonteilla 28009/16,17 ja 19 Tomternas 28009/16,17 och 19

237 /

. R
e

11 11////

PN
VN
VRS ~ .
) g NS
% @
)

Uloke, joka tulee toteuttaa 5. - 8. kerroksiin.

Lapinakyva lasiseinainen parvekeosa, jonka
tulee visuaalisesti erottaa rakennukset

Utsprang som ska byggas i vaningarna 5-8.

Del av balkong som ar genomskinlig med

ylapuolelle johtavalla poistoilmahormilla.

som leds upp ovanfor takets hogsta niva.

vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa

groneffektivitet ska uppfylla grontytefaktorns
malsattningsniva fér Helsingfors.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och

- liiketilat 1 ap / 60 k-m2
- toimistotilat 1 ap / 80 k-m2

- afférslokaler 1 bp / 60 m2 vy
- kontorslokaler 1 bp / 80 m2 vy
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kulkuaukko.

Maanalainen tila padasiassa autojen
sailytysta varten. Pysakaintitilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.
Pihakansi on padosin rakennettava ja
istutettava leikki- ja oleskelualueeksi.
Tilojen maanpaalliset osat on
rakennettava rakennuksen julkisivuihin
sopivaksi, mahdollisuuksien mukaan
koynnoksia ja istutuksia kayttaen. Tilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkovaipan kokonaisaaneneristavyyden tulee
olla vahintaan luvun osoittama dB maara.
Suurempi luku osoittaa vaatimuksen makuu-
ja olohuoneiden osalta, pienempi muiden
asunnon tilojen osalta.

Suluissa oleva numero osoittaa tontin,
jonka autopaikkoja saa sijoittaa tontille.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Sailytettava puu.

Istutettava maanvarainen puu, jonka

Underjordiskt utrymme avsett framst for
férvaring av bilar. Franluften fran
parkeringsutrymmena far inte ledas ut pa
garden. Gardsdacket ska huvudsakligen
byggas och planteras som omrade for lek
och utevistelse. De ovan jord belagna
delarna av utrymmena ska anpassas il
byggnadens fasader, i man av mojlighet
med hjalp av klattervaxter och
planteringar. Utrymmena far byggas utéver
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden huvudsakligen ska tangera.

Beteckningen anger den sida av
byggnadsytan dar yttervaggens totala
ljudisoleringsformaga ska vara minst pa
den niva, som dB-talet anger. Det storre
talet anger kravet for sov- och vardags-
rum, det mindre for dvriga bostadsrum.

Siffrorna inom parentesen anger den tomt
vars bilplatser far placeras pa tomten.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Trad som ska bevaras.

julkisivuissa tulee olla sisaankaynteja
ja isoja ikkunoita. Tonteilla 28006/3 ja
28009/16 1. kerroksen tulee erottua
muusta rakennuksesta.

Porrashuoneiden sisaankaynteja tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin ja niiden
tulee olla selkeasti hahmottuvia.

Maaherrantien varren rakennusten porras-
huoneista tulee olla uloskaynti kadulle ja
pihalle. Kadun puolella sisaankaynti tulee
olla syvennyksessa, joka on eri materiaalia
kuin muu julkisivu.

Liike- ja toimistotilojen kerroskorkeuden
tulee olla vahintaan puoli metria muita
kerroksia korkeampi. Verajanaukioon
rajoittuvien liike- ja toimistotilojen

tulee avautua aukioille.

Maaherrantien puoleiset julkisivut eivat
saa muodostaa tummaa kokonaisuutta ja
rakennusten varisavyjen tulee vaihdella.

Tontilla 28009/17 Maaherrantien puoleisten
julkisivujen tulee olla paikalla muurattua
punatiilta.

Tontilla 28009/16 4-kerroksisten ja tontilla
17 5-6-kerroksisten rakennusten rakennus-
aloilla tulee rakennusten olla paaosin

1. vaningen ha ingangar och stora

fonster. Pa tomterna 28006/3 och 28009/16
ska 1. vaningens fasad avvika fran
byggnaden i 6vrigt.

Ingangar till trapphus ska accentueras
med arkitektoniska medel och de ska vara
tydligt urskiljbara.

Trapphusen i byggnaderna langs Landshovdings-

vagen ska ha utgangar mot gatan och garden.
Mot Landshévdingsvagen ska ingangarna
placeras i en fordjupning som har annat
material an den ovriga fasaden.

Affars- och kontorsutrymmenas vaningshdjd
ska vara minst en halv meter hogre an
ovriga vaningars. Affarsutrymmen- och
kontorsutrymmena som gransar mot
Grindplatsen ska 6ppna sig mot denna.

Fasaderna mot Landshdvdingsvégen far inte
bilda en mork helhet och byggnadernas
fargnyanser ska variera.

Pa tomten 28009/17 ska fasaderna mot
Landshovdingsvagen vara av platsmurat
rodtegel.

Byggnader som placeras pa byggnadsytor for
4-vaningshus pa tomt 28009/16 och 5-6-vanings-
hus pa tomt 17 ska i huvudsak vara

hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

MELU, PALOTURVALLISUUS JA MAAPERA

Maaherrantien varrella asunto ei saa
avautua pelkastaan junaradan suuntaan.

Asunnon oleskeluparveke tai -terassi on
sijoitettava ja tarvittaessa suojattava siten,
ettd saavutetaan melutason ohjearvot. Jos
ohjearvoja ei voida saavuttaa, saa parvekkeen
tai terassin korvata viherhuoneella, jonka

saa tehda asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi. Maaherrantien varrella parveke
tai terassi ei saa avautua junaradan suuntaan.

Asuin- ja yleisten rakennusten tontilla
leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-
alueet tulee sijoittaa ja tarvittaessa

suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla.

Asuin- ja yleisten rakennusten tontilla
tulee rakennusluvan yhteydessa laatia
meluselvitys, joka osoittaa raidelikenteen
enimmaisaanitasot huomioon ottaen melu-
tason ohjearvoihin nahden riittavan melun-
torjunnan rakennuksen sisatiloissa,

utnyttjande av fornybar energi ska planeras
som en del av byggnadernas arkitektur.

BULLER, BRANDSAKERHET OCH MARK

Invid Landshdvdingsvagen far bostad inte
Oppna sig endast mot tagbanan.

Bostads vistelsebalkong eller terrass ska

placeras och vid behov skyddas sa att
bullernivans riktvarden uppfylls. Om bullernivans
riktvarden kan inte uppfyllas, far balkongen

eller terrassen ersattas med gronrum som

far byggas utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan. Invid Landshdvdingsvagen far
balkong eller terrass inte 6ppna sig mot tagbanan.

Pa tomter for bostader och allmanna
byggnader ska gardar for lek och
utevistelse placeras och vid behov
skyddas mot buller sa att riktvardena for
bullernivan dagtid uppnas.

Pa tomter for bostadshus och allmanna
byggnader ska i samband med ansdkan om
bygglov géras en bullerutredning, i vilken
anges tillrackliga bullerskyddsatgarder for att
uppna bullernivans riktvarden i byggnadens
innerutrymmen, balkonger och terrasser

Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa
keskitetysti nimeamattomina, voidaan
kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10 %. Jos
toteutetaan yli 200 autopaikkaa

keskitetysti nimeamattomina, voidaan
kokonaispaikkamaéarasta vahentaa 15 %.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoauto-
jarjestelmaan tai osoittaa muulla tavoin
varaavansa asukkaille yhteiskayttoautojen
kayttdmahdollisuuden, voidaan autopaikkojen
kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttoautopaikkaa kohti, ynteensa kuitenkin
enintaan 10 %.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin
ja ARA-vuokra-asunnot) osalta kannustimilla
tehtavien vahennysten yhteenlaskettu auto-
paikkojen kokonaismaara on enintaan 40 %
laskentaohjeen maarittamasta, mitaan vahen-
nyksia sisaltamattomasta kokonaispaikka-
maarasta. Muiden asuntojen kohdalla
enintaan 25 %.

Polkupyorien vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista
vahintaan 75 % tulee sijaita pihatasossa
olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

- julkiset rakennukset 1pp / 90 k-m2

Ifall minst 50 bilplatser byggs som en
helhet utan namngivna platser far det
totala antalet platser minskas med 10 %.
Ifall dver 200 bilplatser byggs som en
helhet utan namngivna platser kan det
totala antalet platser minskas med 15 %.

Om tomten varaktigt ansluts till ett
sambruksbilsystem eller man pa annat séatt
pavisar att invanarna erbjuds motsvarande
service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats,
sammanlagt dock hogst 10 %.

Den tillatna sammanraknade
helhetsminskningen av bilplatser avsedda
for stodd hyresbostadsproduktion (stadens
och ARA-hyresbostader) ar hégst 40 % av
det totala antalet bilplatser definierat

enligt berakningsnormen utan minskningar.
For 6vrig bostadsproduktion ar den hogst
25 %.

Minimiantal cykelplatser:

- flervaningshus 1 cp / 30 m2 vy. Minst
75% av dessa ska placeras i forrad for
friluftsutrustning pa gardsnivan.

- allménna byggnader 1 cp / 90 m2 vy.

korttelin 28009 tontteja 11 - 13 ja
katu- ja puistoalueita seka
yleista pysakointialuetta

kvarteret 28009 tomterna 11 - 13 och
gatu- och parkomraden samt
allman parkeringsomrade
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