. . HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki
ASEMAKAAVOITUS KAAVA NRO 12527

Maaherrantie 34-42 ja viereinen puisto
OULUNKYLA, VERAJAMAKI

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







HELSINGIN KAUPUNKI
ASEMAKAAVOITUS

1(34)

Hankenro 2241 _6

HEL 2016-012847

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12527
PAIVATTY 19.3.2019

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

28. kaupunginosan (Oulunkyla, Verajamaki)

korttelia 28006, korttelin 28009 tontteja 11-13 ja katu- ja
puistoalueita seka yleista pysakaintialuetta

Kaavan nimi:
Maaherrantie 34—42 ja viereinen puisto

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 21.11.2017
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 26.10.—26.11.2018
Kaupunkiymparistdlautakunta: 19.3.2019
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Alue rajoittuu Maaherrantiehen, Larin Kyostin tiehen ja Jokinie-

mentiehen.
= e \ R S ANC IR ey Oulunkylan
.+~ Oulunkyln fikuntapuisto rAN g ,@,_)«\ 5 ;?;ﬁ’;ﬂ_‘ 8 % olig.  sirolapuutarha
g0\ Aagelby idfottspark % CAC 69@ B CARATENG gaelby
B = 1aha m- [t S
25N Jap@ backar ) s 6—) l g ‘i‘ ¢ "%‘; 5 kolonitradgard
% ren - B ¢
= B 2 = p maen‘% N = 'a» wa
At = " pa‘o 0P ¥ ) ' g oy e
i i o w5 3 WY i i Eme® \I“‘f\" - E Verajalaak!
2 0 il siitchi S S CNE B\ S0 (o Grinddal
- -3 S s LS f A = =
\e a 2 A Pl A Y / ey, =)
nt Kouks = 0o = 12\ ® & / Pfq}‘ ot > Sw 2 Tuivan
2% R \ A8 O] 7 ’ a7 os\"ﬁn,’ bﬁﬂfirynt Tubcant F e
Teinin- Kekko, ., i 3:'_;’-;%m" Kikko™ /o =y g 1 R s
puisio 1 3 = ‘ i
PN R Y o Landshévdingsva
s ® .6 B DN @ » 7
PSR AR P SAT S SN a T TR
e B e el &irinpay  Verdjamaki
g vV @ 5*_ Grindbacka
B3 B\ \E -
UNKYLA = Cvrar- 2,3, Lohen-
OULUNKYL S tori ak A 20 (5 5 pyrstd
3 AGGELSEEY ; V. ’ E VY Pirunkallio
LT ﬂ ] @ 25
® B Y Ei-
B ) ——m 12, [Kijesto. A 18 3% Uinaranta
W -\ Terves. B 4 10 nt3e P
R e L S5 llavakes S oo L
o o)
'5‘,\0k o Qa‘w i \'\“' , - 0 ;E i 8 B\.‘-’J 7 3
\)\\@’f%.’unﬂ'% TR ‘fb\ O A NS ‘s‘)'w DN N ; o "a\lagjt ‘e,{\'\.‘e Vi &
@ EC % S0P (TR S\ R0t of (i (A58
e =240 ﬁ“\\ i = = 2, av';q:, ATLeH fyriaka i’(
%t himTe 3 - ks =D X erd D Pik2g )
Zvan ) ‘l\\? o | N e Temaeh 0 |
% P kot LR Rg </ et P
' O SIS s el it S
7 %% S 9Q Kirkkoherant g, g L3
, g A - S 1 i Latt
o 3 ayotong B NSp o B Foa
5 sk Sl 87§ puddant o &S
Kotoniityn- o < O 3 ol e
nuista s = K._\\O_ “n o 25 F:-n@‘.

KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Maaherrantie 34—
42:n tontteja, Jokiniementien varren puistoa, Larin Kyostin tien ka-
tualuetta, Larin Kyostin tien ja Verajamaentien valista jalankulku-
katua seka yleisen pysakadinnin aluetta. Oulunkylan aseman koil-
lispuolella, tulevan Raide-Jokerin varrella sijaitsevan alueen kaa-
vatyo liittyy Oulunkylan keskustan kehittamiseen.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa Oulunkylan asema-
seudun ja Raide-Jokerin varren tiivis asuntorakentaminen, paiva-
kotipaikkojen lisaaminen seka kavelyn ja pyorailyn sujuvat yhtey-
det. Tonttien nykyiset rakennukset on tarkoitus purkaa.

Pienia osia tonteista liitetaan ymparoiviin katualueisiin ja osa katu-
ja yleisen pysakaoinnin alueista muuttuu tonttimaaksi.

Asuntokerrosalaa on yhteensa 44 470 k-m?, josta uutta asunto-
kerrosalaa on 28 320 k-m? ja liikke- ja toimistokerrosalaa

1 150 k-m?2. Uutta yleisten rakennusten kerrosalaa on 1 700 k-m?
ja pyséakaointitontin kerrosalaa 2 000 k-m?. Toimistokerrosalaa
muuttuu asuntokerrosalaksi 3 250 k-m?.

Asukasmaaran lisays on n. 900.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu Larin Kydstin tien pohjois-
osan ja sen lahialueiden liikennesuunnitelma (piir. nro 6887) ja
Kirkkoherrantien liikennesuunnitelma (piir. nro 6888), joissa esite-
taan Larin Kyostin tien pohjoisosalle jalankulun liikenneturvalli-
suutta parantavia toimenpiteita, Jokiniementielle ja Kirkkoherran-
tielle liikennetta rauhoittavia ja jalankulku- ja pyoraliikenteen lii-
kenneturvallisuutta parantavia toimenpiteita, Oulunkylantien ja
Kirkkoherrantien risteyksen valityskyvyn parantamista rakenta-
malla kaantymiskaista Kirkkoherrantielle ja Kirkkoherrantien ja Jo-
kiniementien nykyisten kolmen linja-auton pysakkiparin korvaa-
mista kahdella hidastepysakkiparilla, jotka sijoittuisivat seka Vera-
jamaen nykyisia etta tulevia uusia asukkaita nykyisten pysakkien
paikkoja paremmin palveleviin paikkoihin.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ke-
hittyvadan Oulunkylan keskustaan saadaan uusia asuntoja, liiketi-
laa, nykyista suurempi paivakoti seka sujuvampia kavelyn ja pyo-
railyn yhteyksia.

Helsingin kaupunki omistaa puisto-, katu- ja yleisen pysakointialu-
een. Tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty ha-
kemusten johdosta seka kaupungin aloitteesta ja kaavaratkaisun
sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.
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Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt huomautukset koh-
distuivat mm. rakentamisen sijoittumiseen lahelle naapuriraken-
nuksia ja kulkuyhteyksiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat mm. lilkenteen suju-
vuuteen, johtoihin ja ymparistohairidihin. Kaavaehdotukseen teh-
tiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuk-
sen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa Oulunkylan asema-
seudun ja Raide-Jokerin varren tiivis asuntorakentaminen, paiva-
kotipaikkojen lisaaminen seka kavelyn ja pyorailyn sujuvat yhtey-
det.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se edistaa asuntotuotantoa, Oulunkylan kes-
kustan elinvoimaisuuden kehittamista seka sujuvoittaa kavelya ja
pyorailya.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 42 047 mZ.
Asuntokerrosalaa on yhteenséa 44 470 k-m?, josta uutta asunto-
kerrosalaa on 28 320 k-m? ja liikke- ja toimistokerrosalaa 1 150 k-
m?. Uutta yleisten rakennusten kerrosalaa on 1 700 k-m? ja pysa-
kointitontin kerrosalaa 2 000 k-m?. Toimistokerrosalaa muuttuu
asuntokerrosalaksi 3 250 k-m?2.

Tonttitehokkuus on keskimaarin e=1,62, mukaan on laskettu
asuintontteja palveleva pysakointitontti.

Asukasmaaran lisays on n. 900.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueeseen kuuluvat Maaherrantie 36—42:n (Larin Kyostin tie 4-8)
toimistorakennusten tontit, yleinen pysakadintialue Maaherrantie
38:n ja 42:n valissa seka Maaherrantie 34:n (Larin Kyostin tie 10)
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asuinkerrostalotontti, jolla on asuinkerrostalon lisaksi paivakoti.
Nykyiset rakennukset ovat padosin kolmikerroksisia.

Suunnittelualueella on lisaksi katualueita ja Jokiniementien var-
ressa puistoalue, jolla on pelikentta ja pienten lasten leikkipaikka.

Oulunkylan keskustan historiallisten rakennusten Asukastalo Seu-
rahuoneen, vanhan puukerrostalo Arttulan ja vanhan asemara-
kennuksen nakyminen kaupunkikuvassa on keskustan suunnitte-
lussa lahtokohtana.

Kaava-alue rajautuu maastomuodoltaan vaihtelevaan Veraja-
maen asuinalueeseen, jossa on paaosin pientaloja ja kaava-alu-
een tuntumassa myos kerrostaloja. Verajamaessa on hiljattain
asemakaavalla suojeltu 36 Verajamaen huvilayhdyskunnan ai-
kaista rakennusta. Isokokoiset huvilat ovat nakyva ja merkittava
osa Verajamakea. Verajamaen asuinalue huviloineen on ollut Iah-
tokohtana suunnittelussa.

Maaherrantie tullaan rakentamaan joukkolilikennekaduksi pikarai-
tiotie Raide-Jokerin myota. Raiteiden ja paaradan valiin toteute-
taan samalla polkupyorailyn laatukaytava Baana.

Paarata ja tuleva pikaraitiotie aiheuttavat alueelle ymparistohairi-
Gita.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) ja autopaikkojen korttelialue

(LPA)

Suunnittelualueen tontit sijaitsevat paaradan vieressa ja rajautu-
vat Maaherrantiehen. Tavoitteena on toimiva, korkeatasoinen ja
vaihteleva rakennettu ymparisto kavelijoille ja pyorailijoille seka
tuhansille paivittaisille juna- ja ratikkamatkustajille.

Uudet rakennukset Maaherran ja radan suunnalta katsottuna

l|,|r: ,,,T ******* Mﬁllﬁ LN

Sailytettavid ja uusia Verdjdmaen asuinalueen Verdjanaukio, Maexmontaninpuisto,
puita maasto on vaihtelevaa kaava- takana Arttula takana Seurahuone
alueen kaakkoispuolella
(katkoviiva).
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Uudet rakennukset sijoittuvat muurimaisesti Maaherrantien var-
teen, jolloin ne suojaavat pihoja ratamelulta. Vaihtelua on tavoi-
teltu mm. sijoittamalla osa rakennuksista kulmittain katuun nah-
den, jolloin kadun varteen saadaan tilaa puille ja liiketilojen ulkoti-
loille. Tavoitteena on, ettei Maaherrantien julkisivuista muodostu
tummaa kokonaisuutta. Rakennuksissa tulee olla savyvaihtelua.
Alueen itapaadhan on merkitty puustoinen alue, jossa osa puista
on nykyisia sailyvia puita.

Uuden rakentamisen suunnittelussa olemassa oleva rakentami-
nen on pyritty ottamaan huomioon. Verajamaen asuinalueen puo-
lella uudet rakennukset ovat muita rakennuksia matalampia, viis-
tokattoisia seka paaosin puuverhottuja kuten mm. alueen vanhat
huvilat.

Uusien rakennusten valiin on merkitty Verajanaukio, joka on tar-
kea kulkuyhteys, huoltoajoreitti ja liiketilojen ulkotila. Aukio ja sen
viereinen yksikerroksinen matala rakennusosa mahdollistavat

vanhan puukerrostalo Arttulan nakymisen radan toiselle puolelle.

uudet rakennukset Arttula

Tlorivistc')'c'in on j’étetty tilaa, jotta Arttula voi n&kyé radan toiselle puo-
lelle.
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MyOs Seurahuone nakyy radan toiselle puolelle, koska uudet ra-
kennukset Maexmontaninpuiston laidassa on sijoitettu Larin Kyos-
tin tien suuntaisesti.

kerroksen toiminnot, tilat, sisaankaynnit ja julkisivun kasittely vai-
kuttavat oleellisesti viihtyisyyteen kadun varressa ja pihalla. Kaa-
varatkaisussa 1. kerroksen ilmeeseen ja toiminnallisuuteen on
kiinnitetty eritysta huomiota, my®0s tilojen liittymiseen ulkotilaan.

Maaherrantien varressa edellytetaan liike-ja toimistotilaa 1. ker-
rokseen (Oulunkylan kaupallisessa selvityksessa vuodelta 2017
todetaan, etta Oulunkylaan tarvitaan nykyista enemman liiketilaa).
Koska tavoitteena on liiketilojen sopivuus mahdollisimman mo-
nenlaisille toimijoille, edellytetaan ravintolan mahdollistavaa tek-
niikkaa vahintaan yhteen liiketilaan/kaavatontti.

Tonteilla 28006/3 ja 28009/16 Maaherrantien puolella rakennuk-
set sijoittuvat 1ahes katuun kiinni. Nailla tonteilla 1. kerroksen tu-
lee erottua muusta rakennuksesta. Kaikki liiketilat tulee suunni-

tella muuta rakennusta korkeampana ja niiden tulee aueta isoin

ikkunoin Maaherrantielle ja Verajanaukiolle.

Liiketilojen huoltoliikenteen ajoyhteydet on jarjestettava Vera-
janaukion ja Larin Kydstin polulta korttelin 28009 Iapi johtavan yh-
teyden kautta tonteille siten, etta huoltoajoneuvojen purku- ja las-
taus tapahtuu tontilla. Lisaksi tonteille on jarjestettava huoltoajo-
neuvojen kaantopaikka.

Porrashuoneen sisaankaynnit sijoitetaan sisennykseen, joka poik-
keaa materiaaliltaan muusta julkisivusta. Sisaankayntien yhtey-
teen on mahdollista rakentaa enintdan 30 k-m?:n porrasaula, jos
se lisaa porrashuoneen viihtyisyytta ja se avautuu Maaherrantien
tai Verajanaukion suuntaan.

Liike-, toimisto- seka palvelutiloja on mahdollista sijoittaa asuinra-
kennusten kahteen alimpaan kerrokseen. Maarayksella pyritaan
joustavuuteen, jos toimintoja on tarpeen muuttaa tulevaisuu-
dessa.

Parvekkeet tulee suunnitella niin, ettei synny kayttamattomia tiloja
parvekkeiden alle. Jos parvekerakenteita ulottuu maahan, niiden
tulee liittya luontevasti asunto- tai yhteispihaan.

Yhteistilat ja asumista palvelevat tilat saa rakentaa kerrosalan li-
séksi. Yli 1 200 k-m?:n hankkeissa tulee rakennukseen rakentaa
riittdvat vapaa-ajan yhteistilat ja talopesula. Lisaksi Maaherrantien
varren rakennuksiin edellytetdan asukkaiden yhteisia saunatiloja
ylimpaan kerrokseen. Pihoille on mahdollista rakentaa talousra-
kennuksia enintaan 0,5 % kerrosalasta kerrosalan lisaksi.
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Maaherrantien varren rakennusten ylimpiin kerrokiin rakentuu
asukkaiden sauna- ja yhteistiloja.

Jatehuolto tulee olla asuintonteilla asuinrakennuksissa. Tavoit-
teena on, ettei tehokkailla tonteilla jatehuolto vie tilaa istutettavalta
tontinosalta. Tontin 28009/17 jatekerayksesta enintaan puolet saa
sijaita pysakointitontilla 18, myds syvakeraysastiat ovat mahdolli-
sia.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennuksiin, rakennuksen osiin ja raken-
nelmiin on rakennettava viherkatto hulevesien imeyttamisen takia
seka kaupunkikuvallisista syista.

lImastointikonehuoneet eivat saa olla erillisia rakennusosia vaan
ne on integroitava asuinrakennuksiin.

Enintaan 3-kerroksisen pysakdintitalon tulee olla arkkitehtuuril-
taan osa Maaherrantien rakennuskokonaisuutta ja siihen tulee liit-
tya viherrakentamista kuten viherkatto tai kdynnosseinia. Kerros-
tasot eivat saa nakya julkisivussa.

Asuinkerrostalotontti 28009/17 ja pysakointitontti 18

Nykyinen asuinkerrostalotontti 28009/7 (Maaherrantie 34) on ja-
ettu kahdeksi tontiksi: asuinkerrostalotontiksi (AK) 17 ja asuintont-
tia palvelevaksi pysakointitontiksi (LPA) 18. Maaherrantien katu-
alueen osia on liitetty tontteihin ja osa tontista on liitetty Maaher-
rantien ja Larin Kyostin polun katualueisiin. Nykyinen rakennus on
tarkoitus purkaa.
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Tontille jarjestettiin yhteistydssa Saton ja VR:n kanssa suunnitte-
lukilpailu vuonna 2017. Kilpailun voitti HMV-arkkitehtien ehdotus
Syyssonaatti. Kaavaratkaisu on tehty kilpailutydn pohjalta.

Tontille 17 on merkitty kahdeksan asuinrakennuksen rakennus-
alat. Kaavaratkaisun mukaan Maaherrantien varteen sijoittuu
kolme 7-kerroksista rakennusta ja 4-kerroksisen rakennuksen
paaty. Rakennuksia yhdistaa toisiinsa lasiset parvekeosat, joiden
tavoitteena on, etta rakennukset nayttavat erillisilta ja melun levia-
minen pihalle ja julkisivuihin vahenee. 7-kerroksisten rakennusten
ylanurkka tulee viistaa jyrkasti. Rakennusten julkisivut ovat Maa-
herrantien puolella punatiiltd. Tiilen savy vaihtelee taloittain.

Lasiset parvekevéhykkeet erottavat rakennukset visuaalisesti toisis-
taan. Niiden alta kuljetaan pihalle. Viisteiden alle sijoittuu asukkaiden
saunatiloja.

Rakennusten kerrosluku madaltuu lahella Runoilijanpuistoa ja ny-
kyisia pienkerrostaloja. Tontin kaakkoisosaan on merkitty neljan
5—6-kerroksisen rakennuksen rakennusalat. Rakennusten tulee
olla paaosin puuverhottuja.

Muut julkisivut ovat paikalla muurattua ja rapattua, slammattua tai
puuverhottua. Kaikkien rakennusten katot ovat viistettyja. Tontin
keskiosaan muodostuu avara pihatilojen sarja. Jos tontti jaetaan,
tulee pihatilojen olla asukkaiden yhteiskaytossa.

Tontin lansireunassa kulkureitin varressa parvekkeiden rakenteet
eivat saa ulottua maahan, vaan parvekkeet tulee tukea raken-
teista.

Osa autopaikoista sijoittuu pihakannen alle tontin lansipaahan ja
osa viereisen LPA-tontin pysakadintitaloon. Pysakadintitaloon tai —
tontille on mahdollista sijoittaa enintaan puolet naapuritontin jate-
huollon tarpeesta.
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Tontin lapi kulkee kaksi reittia Runoilijanpuistoon ja Jokiniemen-
tielle. Huoltoajo on mahdollinen Larin Kydstin kujan kautta Maa-
herrantien varren liiketiloille.

Asuinkerrostalotontti 28009/16

Asuinkerrostalotontit 28009/11 ja 12 (Maaherrantie 36—38) on yh-
distetty tontiksi 16. Osia tonteista on liitetty Maaherrantien ja Larin
Kyostin polun katualueisiin.

Vergjénaukion laidalle 1.kerroksiseen rakennukseen on sijoitettu liiketi-
laa, joka avautuu aukiolle ja Maaherrantielle.

Tontille on merkitty nelja rakennusalaa. Maaherrantien varteen
suunniteltu rakennus jakautuu kolmeen 7-kerroksiseen ja yhteen
1-kerroksiseen osaan. Tavoitteena on ollut keventaa rakennuksen
iimetta jakamalla se osiin. Osat erottuvat toisistaan 2.—7. -kerrok-
sissa lasisilla sisaanvedetyilla parvekkeilla. Larin Kyostin tien

ja -polun varteen, lahelle nykyisia pientaloja ja mm. Arttulan van-
haa puukerrostaloa, saa kaavaratkaisun mukaan rakentaa kolme
enintaan 4-kerroksista viistokattoista rakennusta. Ullakolle on
mahdollista rakentaa asuin- ja yhteistiloja. Rakennukset on ver-
hottava paaosin puulla. Muiden julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua tiilta, samaa pintaa rapattuna tai slammattuna tai puu-
verhousta. 1-kerroksisen rakennuksen katto tulee toteuttaa viher-
kattona.

Asuntojen autopaikat ovat pihakannen alla. Autohalliin johtava
ajoluiska tulee toteuttaa viherkattoisena.
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Péé&osin puuverhottuja rakennuksia Larin Kydstin tien varrella. Veréa-
Jjénaukio vasemmalla.

Asuinkerrostalotontti 28006/3

Toimistotonttiin 28006/2 (Maaherrantie 42) on liitetty yleisen pysa-
koinnin tontin osa ja tontista on liitetty osia Maaherrantien katualu-
eeseen, jolloin muodostuu uusi tontti 3. Nykyinen rakennus on tar-
koitus purkaa.

Uusi rakennus on kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla, Maa-
herrantien lansipaassa ja Maexmontaninpuiston laidalla. Tontille
on merkitty rakennusala L-muotoiselle 4-9-kerroksiselle raken-
nukselle. Tavoitteena on, etta rakennus hahmottuu kuutiomaisina
kappaleina sisdanvedoin ja ulokkein seka eri materiaalein ja vari-
savyin. Maaherrantiehen rajautuvalta osaltaan rakennus on enin-
taan 5-kerroksinen. Puiston laidalla, uuden taloriviston paatteena
on 8-9-kerroksinen rakennuksen osa, jossa 9. kerros on pienempi
kuin alemmat kerrokset. Ylimpaan kerrokseen tulee rakentaa
asukkaiden sauna- ja yhteistiloja. Larin Kyostin tien puolella, 1a-
hella olemassa olevaa kerrostaloa, rakennus on enintaan 4-ker-
roksinen.
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Rakennus koostuu erikokoisista osista. Materiaali ja véari vaihtelevat.

Korkeimman rakennuksen osan julkisivussa on kahta varia. Alim-
missa kerroksissa on kaytettava paikalla muurattua tiilta ja ylem-
pien kerrosten julkisivun varin tulee poiketa siita. Muut rakennuk-
sen julkisivut ovat paaosin paikalla muurattua tiilta, muurattua ja
rapattua tai slammattua pintaa tai puuverhousta.

Asuntojen autopaikat ovat pihakannen alla.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Puiston osasta on muodostettu uusi yleisten rakennusten tontti
28009/19 paivakodille. Maaherrantien ja Jokiniementien valinen
kulkureitti sijoittuu tontin itareunaan.

Rakennusalueen raja mahdollistaa erilaiset suunnitteluratkaisut.
Rakennus on suunniteltava niin, etta se suojaa paivakodin pihaa
likennemelulta. Rakennus saa olla enintaan 2-kerroksinen ja se
on toteutettava puuverhottuna.

Puisto (VP)

Puisto pienenee nykyisesta. Kaavassa nimettyyn Runoilijanpuis-
toon jaa tilaa pelikentalle ja pienelle leikkipaikalle.

Liikenne

Lahtokohdat

Larin Kyostin tien ja Vergjamaentien nykyinen moottoriajoneuvo-
jen likennemaara on noin 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kirkko-
herrantie ja Jokiniementien pohjoisosa muodostavat yhdessa Ve-
rajamaen paikallisen kokoojakadun. Maaherrantien katkaisun ja
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Maaherrantien ja paaradan valille aiemmin kaavoitetun uuden
tontin toteuttamisen jalkeen Jokiniementien liikennemaaran on ar-
vioitu olevan noin 2 500 ajoneuvoa vuorokaudessa Larin Kyostin
tien pohjoispuolella ja Kirkkoherrantien liikennemaaraksi on arvi-
oitu noin 5 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kirkkoherrantie ja Joki-
niementie kuuluvat nykyisin 40 km/h nopeusrajoitusalueeseen,
mutta nopeusrajoitus muuttuu koko kaupungin nopeusrajoitusuu-
distuksen yhteydessa 30 km/h nopeusrajoitusalueeksi.

Larin Kydstin tiella Oulunkylan aseman alikulkukaytavan ja Joki-
niementien valisella osalla on jalkakaytava kadun pohjoisreunalla,
ja kadun kautta on tarkea kavely-yhteys Oulunkylan asemalle ja
tuleville raitiovaunupysakeille. Jalkakaytavan leveys on kuitenkin
vain 1,5-2 metria ja siten lilan kapea jalkakaytavan koneellista
puhtaanapitoa ajatellen.

Kirkkoherrantieta ja Jokiniementieta pitkin liikennoi bussilinja 65,
jonka nykyiset kolme pysakkiparia eivat palvele kovin hyvin nyt
suunniteltavan alueen tulevia asukkaita.

Tonttien ja paaradan valissa oleva Maaherrantie rakennetaan
joukkoliikennekaduksi Raide-Jokerin rakentamisen yhteydessa.

Larin Kyostin tien ja Verajamaentien valilla on jalankulkukatu.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun mukaisen maankayton arvioidaan lisaavan Larin
Kyostin tien pohjoisosan liikennemaaraa arkisin noin 600:lla, Larin
Kyostin tien etelaosan ja Verajamaentien etelaosan liikennemaa-
raa noin 200:lla, Jokiniementien liikennemaaraa Larin Kyostin tien
pohjoispuolella noin 500:lla ja Larin Kyostin tien etelapuolella noin
1 100:lla seka Kirkkoherrantien liikennemaaraa noin 1 300 ajo-
neuvolla vuorokaudessa.

Kaavaratkaisun myo6ta Verajamaen yleisten pysakointipaikkojen
maara vahenee 21 pysakaintipaikalla, kun nykyinen lahinna Vera-
jamaen asukkaiden liityntapysakointipaikkana toimiva Maaherran-
tie 38 ja 42 (Larin Kyostin tie 4 ja 6) valissa oleva yleinen pysa-
kointialue poistuu. Sen seurauksena Larin Kydstin tien kadunvar-
sipysakointi lisaantyy, mutta tarkoituksena on tulevaisuudessa ke-
hittdad Oulunkylan torin alueen liityntapysakaintijarjestelyitd Oulun-
kylan aseman seudun tuleviin asemakaavan muutoksiin liittyen.
Maaherrantie 38 ja 42 valiin jaa nykyista pysakaointialuetta hieman
pienempi shared space -aukio, Verajanaukio, jonka kautta on
mahdollista jarjestaa myos uusien liiketilojen huoltoajo aukiota
reunustaville tonteille.
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Lisdantyvasta liikenteesta aiheutuvien haittojen lieventamiseksi
esitetaan Larin Kyostin tien pohjoisosan ja sen lahialueiden liiken-
nesuunnitelmassa

- Larin Kyostin tien jalkakaytavan leventamista

- Larin Kyostin tien muuttamista Larin Kyostin tie 8 ja 10 koh-
dalla pihakaduksi (Larin Kyostin polku)

- uuden korotetun suojatien rakentamista Jokiniementien ja
Larin Kyostin tien risteykseen

Kirkkoherrantien liikennesuunnitelmassa esitetaan liikkennetta rau-
hoittaviksi ja jalankulku- ja pyoraliikenteen liikkenneturvallisuutta
parantaviksi toimenpiteiksi Kirkkoherrantielle ja Jokiniementielle

- Jokiniementien ja Pikkukoskentien risteyksen rakentamista
korotetuksi liittymaksi

- Kirkkoherrantien jalkakaytavien leventamista

- uusien pyorakaistojen merkitsemista Kirkkoherrantielle

Oulunkylantien ja Kirkkoherrantien risteykseen esitetaan

- kaantymiskaistan rakentamista

- jalankulun liikenneturvallisuutta parantavia toimenpiteita

- yksisuuntaisten pyoraliikennejarjestelyiden yhteensovitta-
mista suunniteltujen Oulunkylantien pyoraliikennejarjeste-
lyiden kanssa.

Liikennesuunnitelmissa esitetaan lisaksi nykyisten linja-auton kol-
men pysakkiparin korvaamista kahdella Jokiniementie 5 ja 25
edustalle rakennettavalla hidastepysakkiparilla.

Larin KyOstin tien ja Verajamaentien valinen jalankulkukatu on
kaavassa nimetty Verajanportaaksi.

Palvelut

Lahtokohdat

Alue tukeutuu Oulunkylan keskustan palveluihin. Alueella on pai-
vakoti. Oulunkylan juna-asema ja Bussi-Jokerin pysakki ovat alu-
een vieressa.

Kaavaratkaisu

Alueen palvelut paranevat. Kaava velvoittaa rakentamaan liike- ja
toimistotiloja kaikille kaavatonteille vahintaan kaavaan merkityn
minimimaaran. Ravintolavalmius on oltava yhdessa liiketilassa/
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kaavatontti. Enimmillaan liike- ja toimistotiloja saa olla asuinraken-
nusten kaksi ensimmaista kerrosta. Myos palvelutilat ovat mah-
dollisia. Uusi paivakoti on nykyista suurempi.

Esteettomyys
Raide-Jokerin pysakille vieviin kavely-yhteyksiin tulee kiinnittaa

huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseksi. Muilta osin
asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto, puisto

Lahtokohdat

Tontit ovat nykyisellaan suhteellisen valjasti rakennettuja ja yleisil-
meeltaan vehreita. Tonttien piha-alueilla on istutettua ja puisto-
maisena hoidettua kasvillisuutta, puita, pensaita ja nurmea.

Kaava-alueella sijaitsevassa Jokiniementien varren puistossa on
istutettua taysikasvuista puustoa ja nurmea. Tunnusomaisena la-
jeina on kaytetty runsaasti koivuja ja lehtikuusia.

Kaavaratkaisu

Kortteleiden tehokkuuden kasvaessa olevaa kasvillisuutta voi-
daan sailyttaa vain korttelin 28009 pohjoisosassa ja Runoilijan-
puiston laidassa. Tarkeimmat sailytettavat puut on merkitty ase-
makaavakarttaan. Jatkossakin vehrea ilme pyritdan varmistamaan
viherkerroinmenettelylla tonteilla, joilla se on mahdollista. Lisaksi
kaavakarttaan on maaritelty puin ja pensain istutettavat alueen
osat, toteille edellytetty maanvaraisia puita ja katuun liittyville alu-
eille seka aukioille erikseen maaratty istutettavia kookkaita puita
ja istutuksia.

Puiston koillisosa on muutettu paivakodille varatuksi yleisten ra-
kennusten tontiksi. Jaljelle jadvaan puistoon, Runoilijanpuistoon,
jaa kentta ja puistoon lisatdan pienimuotoinen korvaava leikki-
paikka. Muilta osin puisto ja erityisesti oleva puusto sailytetaan
ennallaan.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Olemassa olevat rakennukset ovat paaosin kolmikerroksisia ja
tontit valjasti rakennettuja (tehokkuus n. e=0.6). Suuret peruskor-
jaukset olisivat ajankohtaisia rakennuksissa lahitulevaisuudessa.
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Kaavaratkaisu

Tontit sijaitsevat Oulunkylan keskustassa paaradan ja tulevan
Raide-Jokerin solmukohdassa. Erinomaisten liikkenneyhteyksien
vieressa on tarkoituksenmukaista purkaa nykyiset rakennukset ja
rakentaa tontit nykyistd huomattavasti tehokkaammin. Kaavarat-
kaisu on nykytilannetta lahes kolme kertaa tehokkaampi, n. e=1.6.
Lisaksi kolme toimistotonttia muuttuu asuintontiksi. Ratkaisulla
mahdollistetaan n. 900 uuden asukkaan sijoittuminen lahelle hy-
via kulkuyhteyksia.

Tonteilla edellytetaan uusiutuvien energiamuotojen kayttoa. Kort-
telin 28009 asuin- ja yleisten rakennusten tonteilla edellytetaan
viherkertoimen kayttoa. Tontilla 28006/3 viherkerrointa ei ole edel-
lytetty, koska se ei olisi kohtuullisesti saavutettavissa. (Tontista on
jouduttu liittdmaan istutettava alueen osa Maaherrantien katualu-
eeseen Raide-Jokerin suunnitteluratkaisun vuoksi.)

Kaavassa edellytetdan hulevesien viivyttamista ja johtamista
maanvaraiselle tontin osalle. Hulevesien maaraa vahennetaan mi-
nimoimalla vetta lapaisemattomien pintamateriaalien maara. Kai-
kissa 1-kerrroksisissa rakennuksissa, rakennuksen osissa ja ra-
kennelmissa tulee olla viherkatto. Hulevesien hallinnan osalta
noudatetaan Helsingin rakennusvalvonnan ohjetta, Hulevesien
hallinta tonteilla.

Kaava-alueella on uusia kulkureitteja, jotka helpottavat kulkua
asemalle ja pysakeille.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavoitettavan alueen pohjoisosassa sijaitsee osuus Oulunkylan
vesi- ja viemaritunnelia. Kaava-alueen etelaosassa kavelyreitin
alueella, sijaitsee lyhyt osuus Larin Kydstin tie — Pikkukoski vie-
maritunnelia. Kaavoitettavan alueen ulkopuolella, itapuolella, si-
jaitsee Pitkakoski — Vanhakaupunki raakavesitunneli.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen rakennukset liitetaan olemassa olevaan teknisen
huollon verkostoon.
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Kaavoitettavan alueen sahkodnjakelu voidaan hoitaa alueen poh-
joispuolella sijaitsevan, asemakaavan nro 12440 (Kaupunginval-
tuusto 29.8.2018) velvoittaman (Verajamaki, Maaherrantien ym-
paristd) muuntamon kautta.

Kaavakarttaan on merkitty viemaritunneli tontille 28009/18. Tun-
nelien laheisyydessa rakennettaessa tulee noudattaa erityista
huolellisuutta. Tunnelin toiminta tulee turvata koko rakentamisen
ajan. Tunnelien osuudella noudatetaan HSY:n ohjetta "Ohjeita ve-
sihuoltoon liittyvien kunnallisteknisten tunneleiden paalle ja lahei-
syyteen rakentamisesta.”

Kavelyreittien kohdalle on merkitty likimaaraiset johtokujat Runoili-
janpuistoon ja tontille 28009/19. Tavoitteena on mahdollistaa kort-
telin 28009 kaakkoisreunan rakennusten sahkaliittymat. Lisaksi
Runoilijanpuistoon on merkitty olemassa olevalle puistomuunta-
molle rakennusala.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla n. +21
seka +24 (N2000). Kaava-alueen ylimmat maakerrokset ovat paa-
osin tayttomaata, taman alla maapera on paikoin n. 0-5 m savea
seka paikoin silttia ja hiekkaa tai moreenia. Maapeitteiden pak-
suus yhteensa vaihtelee alueella valilla 1-13 m. Kallionpinta vaih-
telee kaava-alueella valilla +8 — +22 (N2000). Kaava-alueella on
pohjaveden pinta olemassa olevien mittapisteiden perusteella pai-
koin lahella maanpintaa, pinnantaso vaihtelee valilla n. +14-22
(N2000).

Kaava-alueella olevat rakennukset on perustettu osin maanvarai-
sesti seka osin paalujen varaan.

Alueella harjoitetusta mahdollisesti maaperaa pilaavasta toimin-
nasta ei ole merkintaa valtakunnallisessa maaperan tietojarjestel-
massa. Kaavamuutosalue sijaitsee rautatieradan varrella ja se ra-
jautuu luoteessa entiseen pistoraiteeseen, jonka alueella nykyisin
on kavely- ja pyoraily-yhteys. Kaavamuutosalueen pohjoisosassa
nykyisen pysakointialueen kohdalla on historiallisten ilmakuvien
perusteella nahtavissa lautatarhaan ja muuhun teolliseen varas-
tointiin viittaavaa toimintaa 1950—-1960-luvuilla. Kaavamuutosalu-
een pohjoispuolella on toiminut mm. pulpettitehdas ja hdyladmo.

Etelaosassa osoitteessa Maaherrantie 36—42 on tehty maaperan
pilaantuneisuustutkimuksia. Alueella on tutkimusraportin tietojen
perustella toiminut bensiinin jakelupiste Maaherrantie 38 alueella.
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Tutkimuksissa havaittiin tayttdmaan joukossa noin 1-2 metrin sy-
vyydessa jonkin verran jatejakeita, kuten puuta, betonia, tiilta
seka roskia. Muutamassa tutkimuspisteessa havaittiin ohjearvot
ylittavia pitoisuuksia sinkkia, oljyhiilivetyja ja PAH-yhdisteita.

Kaavaratkaisu

Olemassa olevien tietojen mukaan kaavoitettavalle alueelle ra-
kennettavat uudet rakennukset voidaan perustaa osin paalujen
varaan seka osa rakennuksista voidaan perustaa maanvaraisesti.
Perustamistavat seka pohjavedenpinnan taso tulee tasmentaa jat-
kosuunnittelun yhteydessa. Kellarien rakentamisessa tulee huo-
mioida paikoin korkea pohjavedenpinnan taso. Pohjavedenpinnan
korkeusaseman sailyttamisesta on annettu kaavamaarays. Kaa-
vanmukainen rakentaminen edellyttaa louhintaa.

Rakennusten perustusten jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon myos tonteille kohdistuva runkomelun ja tarinan torjuntatarve.

Alueella on ollut etenkin pohjoisosassa ja entisen bensiinin jakelu-
pisteen alueella toimintaa, josta on voinut aiheutua maaperan pi-
laantumista. Alueella on myGs vanhaa tayttomaata, jossa on pai-
koin todettu haitta-aineita jatejakeita sisaltavassa taytossa.

Alueen toteutuksessa on syyta varautua jatteensekaisen taytto-
maan kasittelytarpeeseen ja lisdkustannuksiin seka haitta-ainei-
den esiintymismahdollisuuteen.

Kaava-alueelle on annettu kaavamaarays, maaperan pilaantunei-
suus on selvitettava ja kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Paaradan rautatieliikenne on merkittavin melunlahde nykytilan-
teessa. Melutason ohjearvot ylittyvat laajalti kaava-alueella.

Verajanmaen katuverkon vilkkaimmat kadut ovat Kirkkoherrantie,
Jokiniementie ja Maaherrantie. Katujen liikennemaara nykytilan-

teessa on melko vahainen. Helsingin kaupungin meluselvityksen
2017 mukaan melutason ohjearvot ylittyvat kuitenkin katujen var-
sien laheisyydessa.
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Tarina ja runkomelu:

Paaradan junaliikenteesta aiheutuu radan Iahiymparistoon lisaksi
varahtelya, joka voi olla havaittavissa radan laheisyyteen sijoittu-
vissa rakennuksissa runkodanena tai tarinana. Kaava-alueelle
kohdistuvaa varahtelya on arvioitu useissa eri selvityksissa (Aku-
kon 180624, 1-3) alueen maankaytonsuunnitteluun liittyen. Selvi-
tyksissa on nykyisen junaliikenteen aiheuttaman runkomelualueen
arvioitu voivan ulottua enimmillaan kallioalueella noin 100 metrin
paahan rata-alueesta. Lisaksi junaliikenne aiheuttaa paikoin ta-
rinariskin, joka on syyta ottaa rataa Iahimpien asuinrakennusten
jatkosuunnittelussa huomioon.

Kaavaratkaisu

Kaavan viitesuunnitelman perusteella alueelta on laadittu likenne-
meluselvitys (Maaherrantie 34-42, 180624-7-B, Akukon Oy
8.2.2019). Selvityksessa on mallintamalla arvioitu paaradan rauta-
tielikenteesta, Maaherrantielle suunnitellun Raide-Jokerin liiken-
teesta ja katujen ajoneuvoliikenteesta kaava-alueelle kohdistuvaa
melua seka keskiaanitasojen etta raideliikenteen enimmaisaanita-
sojen kannalta.

Paaradan ja etenkin kaava-alueen valittomaan laheisyyteen sijoit-
tuvan Raide-Jokerin aiheuttama melu on voimakasta suunnittelu-
alueella. Lisaksi raideliikenteen vaihdekolina nostaa kohteen ra-
danpuolisille julkisivuille kohdistuvaa melutasoa. Vaihdekolahduk-
sen melu on luonteeltaan impulssimaista, joten se voidaan kokea
luonteeltaan jatkuvaa melua hairitsevammaksi asuintiloissa, eten-
kin yoaikaan. Raideliikenteen vaihdekolina on otettu huomioon
laskennassa.

Raideliikenteen aiheuttama melu edellyttaa suurimmillaan 38—41
dB kokonaisaaneneristavyytta Maaherrantien suuntaisilta julkisi-
vuilta. Nain suuri aanitasoerovaatimus edellyttanee massiiviraken-
teisia julkisivuja ja esimerkiksi ikkunarakenteilta mahdollisesti ta-
vanomaisesta poikkeavia ratkaisuja. Kaavassa annetut aanita-
soerovaatimukset on annettu silla perusteella, etta sisatiloissa
saavutetaan melutason ohjearvot Laeq 35 dB paivalla ja 30 dB
yolla, minka lisaksi makuu- ja olohuoneissa tavoitetasona pide-
taan raidelikennemelun enimmaisaanitasoa Lamax 45 dB. Anne-
tuilla ulkovaipan aanitasoeromaarayksilla on pyritty varmistamaan
riittdvan hyva asuinviihtyisyys myos nukkumisen ja levon kan-
nalta, vaikka naihin kaytettavia huoneita sijoittuisi raideliikenteen
suuntaan.

Voimakkaan melun vuoksi Maaherrantien varrella asunnot eivat
saa avautua yksinomaan junaradan suuntaan, jotta jokaiseen
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asuntoon liittyisi ikkuna tai parveke rakennuksen hiljaisemman jul-
kisivun puolella. My6skaan asuntojen oleskeluparvekkeet ja/tai -
terassit eivat saa Maaherrantien varrella avautua junaradan suun-
taan. Tama tarkoittaa sita, etta esim. avattavat parvekelasitukset
ratojen suuntaan eivat ole mahdollisia, vaan melulta suojaavan
rakenteen tulee olla kiintea. Oleskeluparvekkeilla ja —terasseilla
edellytetaan melutason ohjearvojen saavuttamista. Jos arvoja ei
voi saavuttaa, saa asuntoon rakentaa viherhuoneen kerrosalan
lisaksi.

Pihojen suojaaminen raidemelulta edellyttaa tonteilla 28009/14 ja
15 yhtenaista rakennukset toisiinsa yhdistavaa raidemelun levia-
mista estavaa lasiseinaista parvekeosaa, mista on annettu kaava-
maarays. Yhtenainen rakennusmassa suojaa myos pihan puolen
julkisivuja raidemelulta ja edesauttaa ns. hiljaisemman julkisivun
muodostumista asuinrakennuksiin. Meluselvityksen mukaan suu-
rella osalla piha-alueita ylittyy silti Vnp 993/1992 mukaiset meluta-
son ohjearvot 55 dB paivalla ja 50 dB ydlla. Kullekin tontille muo-
dostuu kuitenkin leikki- ja oleskelupihojen sijoittamiselle soveltuvia
alueita, joilla melutason ohjearvot on mahdollista saavuttaa. Jat-
kosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota leikki- ja oles-
kelualueiden sijoittamiseen ja tarvittaessa suojaamiseen melun
kannalta hyvaksyttavalle tasolla.

Yleisten rakennusten korttelialueella sijoittuvan paivakodin raken-
nusalueen raja mahdollistaa jatkosuunnittelussa erilaiset ratkai-
sut. Meluselvitys osoittaa yhden mahdollisen suunnitteluratkaisun,
jolla melutason ohjearvot piha-alueella alitetaan.

Jotta melun kannalta haastavan kaavaratkaisun meluntorjuntata-
voitteiden toteutuminen varmistuu suunnittelun tarkentuessa, tu-
lee jatkossuunnittelussa rakennuslupaprosessiin liittyen osoittaa
riittdvan meluntorjunnan toteutuminen ottaen huomioon raidelii-
kenteen aiheuttamat meluhuiput.

Tarina ja runkomelu:

Kaavassa on annettu AK-korttelialueita koskien maarays raidelii-
kenteen aiheuttaman tarinan ja runkomelun torjunnasta. Asuinra-
kennukset tulisi suunnitella siten, ettei runkomelutaso Lprm 35 dB
ja tarinan tilastollista enimmaisarvo vw,g95 0,30 mm/s ylity. Runko-
melun ja tarinan rakennuskohtainen torjuntatarve ja —ratkaisu tu-
lee maaritella tarkemmassa jatkosuunnittelussa.

Maaherrantielle suunnitellun Raide-Jokerin osalta runkomelun ja
tarinan torjunta tulee Iahtokohtaisesti suunnitella ja toteuttaa rata-
rakenteessa. Koska suunnitellut asuinrakennukset sijoittuvat pai-
koin hyvin lahelle Raide-Jokerin tulevia raiteita on suositeltavaa,
etta tonteilla Maaherrantien varressa lahimpien asuinrakennusten
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runkomeluntorjunnassa varaudutaan myos ainakin maan kovan
pintakerroksen valityksella leviavan runkomelun torjuntaan. Va-
rahtelyntorjuntatarve voi tarkentua jatkosuunnitteluvaiheessa, kun
Raide-Jokerin suunnitteluratkaisut tasmentyvat.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Olemassa olevat purettavat rakennukset ovat paaosin 3 kerroksi-
sia.

Kaavaratkaisu

Uusien rakennusten pelastautumistavat, pelastusajoneuvon reitit
ja nostopaikat on esitetty viitesuunnitelmien yhteydessa. Pelas-
tuslaitos kannusti rakennusten jatkosuunnittelussa omaehtoisen
poistumisen suuntaan sen sijaan, ettd suunnitteluratkaisu perus-
tuisi pelastuslaitoksen nostolava-auton kayttoon mahdollisessa
tulipalotilanteessa.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 22.8.2018 esittaa kaava-
alueen kaduille, puistolle ja aukiolle seuraavia nimia:

Larin Kyostin polku-Larin Kyostis stig kirjailija Kaarlo Kyosti
Larsonin (1873—-1948) kirjailijanimi Larin-Kyostin mukaan seka La-
rin Kyostin tien mukaan.

Runoilijanpuisto—Skaldeparken Runoilijanpolun mukaan, joka
on nimetty kirjailija Larin-Kyostin mukaan.

Verajanaukio-Grindplatsen alueennimen Verajamaki—Grind-
backa mukaan.

Verajanporras-Grindtrappan alueennimen Verajamaki—Grind-
backa mukaan.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Maaherrantien varren tontit ovat yhteistyossa teettaneet tonteis-
taan meluselvityksen ja runkomelu- ja tarinaselvityksen.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia (08/2018, alv 0) seuraavasti;

Katujen rakentaminen 0,5 milj. euroa
Julkiset palvelut 5,0 milj. euroa
Yhteensa 5,5 milj. euroa

Katujen rakentaminen sisaltaa liikennesuunnitelmasta aiheutuvat
katualueiden muutoskustannukset.

Julkiset palvelut pitavat sisallaan alueelle tulevan uuden paivako-
din rakentamiskustannukset.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kertyy tu-
loja yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankaytto-
korvauksista. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan
kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympaéristoon,
kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintddn

Kaavaratkaisu on osa Oulunkylan kehittyvda asemanseutua ja tu-
levaa Raide-Jokerin vartta. Uusi rakentaminen merkittavassa julki-
sen liikenteen solmukohdassa on nykyista valjaa rakennetta te-
hokkaampaa ja muodostaa uudenlaista kaupunkirakennetta. Vas-
taavaa tiivista rakentamista on kaavoitettu mm. Oulunkylan Kas-
kynhaltijantien ymparistoon, Raide-Jokerin varteen.

Kaavaratkaisun toteuttaminen muuttaa Maaherrantien valjaa ja
vehreaa katuymparistoa. Paaosin 5-7-kerroksiset asuinkerrosta-
lot 1. kerroksen liiketiloineen muuttavat Maaherrantien kadun var-
ren kaupunkimaisemmaksi ja tiivimmin osaksi Oulunkylan kes-
kustaa. Kaavaratkaisun toteutuessa Oulunkylaan syntyy uusi ajal-
linen kerros.

Kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti merkittavat asukastalo Seu-
rahuone ja vanha asuinkerrostalo Arttula ovat jatkossakin nakyva
osa Oulunkylan keskustaa.

Verajamaen pientalovaltaisen alueen puolelle on sijoitettu mata-
lampia ja pienimittakaavaisempia rakennuksia, jotka ovat julkisi-
vuiltaan paaosin puuverhottuja.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Vaikka katuymparistd muuttuu tiiviiksi, alueella on vehreytta tule-
vaisuudessakin. Kaavaratkaisussa edellytetaan viherkertoimen
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kayttoa, puiden istuttamista ja nykyisten puiden sailyttamista
siella, missa se on mahdollista. Kerrostalojen pihat ovat vehreita,
ja niilla edellytetaan myds maanvaraisia puita.

Puisto pienenee, mutta jaljelle jadavan osan, Runoilijanpuiston,
puusto sailyy. Puiston tarkeimmista toiminnoista kentta sailyy en-
nallaan ja leikkipaikka sijoitetaan pienimuotoisempana puiston
alueelle. Tulevan paivakodin piha-alue on myos osan ajasta ylei-
sessa kaytossa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu lisaa liikennetta Larin Kyostin tiella, Verajamaen-
tien etelaosalla, Jokiniementiella ja Kirkkoherrantiella. Liikenne-
suunnitelmassa esitetyt liikennejarjestelyt lieventavat lisaanty-
vasta liikenteesta aiheutuvia haittoja ja parantavat jalankulkijoiden
ja pyorailijoiden liikenneturvallisuutta.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisen teknisen huollon palvelujen
tuottamiselle alueelle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Nykyista n. kolme kertaa tehokkaampi rakentaminen mahdollistaa
900 uuden asukkaan sijoittumisen lahelle erinomaisia raideliiken-
teen kulkuyhteyksia ja pyorailyn laatukaytavaa Baanaa.

Tonteilla edellytetdan uusiutuvien energiamuotojen kayttoa. Hule-
vesia tulee imeyttaa tai hidastaa ja kayttda mahdollisimman paljon
vetta imevia pintamateriaaleja. Viherkatto on rakennettava kaik-
kiin yksikerroksisiin rakennuksiin ja rakennelmiin.

Kaavassa edellytetaan viherkertoimen kayttoa niilla tonteilla, joilla
se on mahdollista.

Puuverhousta edellytetaan seitsemassa rakennuksessa Veraja-
maen pientaloalueen puolella. Myos laajempi puun kayttd on
mahdollista. Puumateriaalin kaytto pienentaa rakennusaikaista
hiilijalanjalkea.

Vaikutukset ihmisten terveyteen

Kaavaratkaisu mm. meluntorjuntaa koskevine maarayksineen luo
edellytykset terveellisen ja viihtyisan asuinympariston toteuttami-
selle. Uuden asuinkorttelin jatkosuunnittelussa on syyta kayttaa
kokenutta akustiikkasuunnittelijaa, jotta varmistetaan haastavan
suunnittelukohteen laadukas toteutuminen.
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Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Tavoitteena on, etta toimisto- ja tyopaikkarakentaminen keskittyy
tulevaisuudessa Kapylan aseman ymparistoon ja Oulunkylan kes-
kusta kehittyy asumisen ja palveluiden keskustana.

Kaavaratkaisun toteutuessa kolme toimistotaloa puretaan, jolloin
tyopaikkojen maara vahenee. Toisaalta tilalle tulee 900 uutta asu-
kasta, jotka lisaavat paikallisten kaupallisten palvelujen kysyntaa,
like- ja toimistotilaa, mahdollisesti palvelutilaa, seka nykyista suu-
rempi paivakoti.

Vaikutukset palveluihin

Alueen palvelut paranevat. Maaherrantien varrella rakennusten
1. kerroksiin tulee uutta liike- ja toimistotilaatilaa. Uusi Jokinie-
mentien varren paivakoti on nykyista suurempi.

TOTEUTUS

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Kaava-alue kuuluu kaupunginkanslian Raide-Jokeri-projektiin.
Raide-Jokerin rakentaminen alkaa nailla nakymin 2020 Maaher-
rantielld raiteen alittavan alikulkusillan rakentamisella.

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Jos hankkeet toteutuvat eri aikataulussa, tulee tontinhaltijoiden
huolehtia pihojen riittdvasta melusuojauksesta ja Verajanaukion
rakentamisesta.

Rakentamisaikataulu
Hakijoiden mukaan tonttien, 28009/16, 17 ja 18 hankkeet kaynnis-
tyvat puoli vuotta kaavan lainvoimaiseksi tulon jalkeen. Samoin

paivakoti on tarkoitus rakentaa mahdollisimman pian. Tontin
28006/3 aikataulusta ei ole tarkkaa tietoa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:
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- edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin mm. koh-
dissa Ekologinen kestavyys, Ymparistohairiot ja Vaikutukset

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on liike- ja palvelukeskuksen aluetta seka asuntovaltaista
aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
(2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.




Asemakaavat
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Alueella on voimassa asemakaavat nro 3313 (hyvaksytty
5.10.1953), nro 7137 (hyvaksytty 12.11.1975), nro7386 (hyvak-
sytty 21.7.1976) ja nro 10770 (hyvaksytty 21.6.2000). Kaavojen
mukaan tontit ovat asuinkerrostalo- ja toimistotontteja. Lisaksi alu-
eella on yleisen pysakadinnin alue, katualueita ja puistoa. Asuin-
tontilla asuntokerrosalaa on 10 000 k-m? ja paivakotia varten 600
k-mZ2. Toimistotonteilla kerrosalaa on 1 200—1 600 k-m?. Raken-
nusten enimmaiskerrosluku on kolme. Autopaikat ovat maan ta-
sossa.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjakartta

Oulunkylan liikenneturvallisuusselvitys (Ksv, 2012)
Oulunkylan ja Koskelan viheraluesuunnitelma 2003-2012
(Hkr, 2003) Raide-Jokerin alustava yleissuunnitelma, (WSP
Finland Oy, 2009)

Raide-Jokeri, Hankearviointi 2011 (Strafica Oy, 2011)
Raide-Jokerin raideleveysselvitys, (WSP Finland Oy, 2014)
Raide-Jokerin hankesuunnitelma (WSP Finland Oy, Ramboll
Finland Oy, 2015)

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa katualueet, puiston ja yleisen pysa-
kointialueen. Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajien hake-
muksesta seka kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Liikennevirasto

Uudenmaan ELY-keskus

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Alueuutiset-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 4.12.2017-8.1.2018 seuraavissa paikoissa:

e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Keskustelutilaisuus pidettiin 14.12.2017 Oulunkylan ala-asteella.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. rakennusten korkeu-

teen ja tarkeiden historiallisten rakennusten nakymiseen kaupun-

kikuvassa, vehreyden sailymiseen, joukkoliikenteen toimivuuteen

jatkossa, junien aiheuttamaan melu- ja tarindhaittoihin seka palo-

pelastukseen.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Keskustelutilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Keskustelutilaisuus
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Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa
mm. siten, ettd uudet rakennukset on sijoitettu niin, ettd vanha
puukerrostalo Arttula ja Asukastalo Seurahuone nakyvat jatkossa-
kin radan toiselle puolelle, vehreyteen on kiinnitetty erityistd huo-
miota, uusi rakentaminen on koon, materiaalien ja kattomuotojen
avulla pyritty sovittamaan olemassa olevan Verajamaen asuinalu-
eeseen ja melu- ja tarina seka palopelastus on otettu huomioon
rakennusten sijoittelussa ja kaavamaarayksissa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat paaosin liikenteeseen, kavely- ja pyora-
reittien riittavyyteen seka rakentamisen korkeuteen. Uuden raken-
tamista pidettiin padosin myonteisena. Osa piti rakentamista liian
korkeana ja osa toivoi esitettya tehokkaampaa rakentamista lii-
kenteelliseen solmukohtaan. Alueelle toivottiin isoja perheasun-
toja, vehrean ilmeen ja puiston leikkipaikan sailymista seka uusille
tonteille pienta autopaikkamaaraa. Kirjallisia mielipiteita saapui

9 kpl.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavaratkaisussa mm. siten, etta
vehreyteen on kiinnitetty kaavamaarayksissa erityista huomiota.
Runoilijanpuisto on mitoitettu niin, etta sinne on mahdollista sijoit-
taa pelikentan lisaksi leikkipaikka. Lisaksi uusi rakentaminen on
koon, materiaalien ja kattomuotojen avulla pyritty sovittamaan ole-
massa olevien rakennusten laheisyyteen.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyysi kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Liikennevirasto

Uudenmaan ELY-keskus

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 26.10.-26.11.2018
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutus

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus. Muistutuksessa esitetyt
huomautukset kohdistuivat mm. rakentamisen sijoittumiseen |a-
helle tontin 28009/8 asuinkerrostaloja ja kulkuyhteyksiin.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat mm. lilkenteen sujuvuuteen, johtoihin ja ymparistohairidihin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Liikkennevirasto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy.
Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-

sesta saadusta muistutuksesta, viranomaisten lausunnoista seka

vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Muistutuksen johdosta:
— Tontin 28009/17 pohjoisosassa rakennusalaa on pienen-
netty ja siirretty.

Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnon johdosta:
— Kaavakarttaan on merkitty likimaaraiset johtokujat Runoili-
janpuistoon ja tontille 28009/19.
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Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Tonttien 28009/17 ja 18 Maaherrantien puoleista rajaa on
tarkistettu Raide-Jokerin tarkentuneiden suunnitelmien ta-
kia.

— Tontin 28009/17 kerrosalat on tarkistettu (kokonaiskerros-
ala ei muutu).

— Tontilla 28009/19 rakennusalueen rajaa on siirretty lan-
nemmaksi, jotta kulkureitille ja sen yhteyteen tulevalle joh-
tokujalle jaa enemman tilaa suunnitteluvaiheeseen.

— Tontin 28009/19 pohjoisrajalle on merkitty puilla ja pen-
sailla istutettava vyohyke.

— Olemassa olevalle muuntamolle on merkitty rakennusala
Runoilijanpuistoon.

— Maarays pihakannen kantavuuden mitoittamisesta on pois-
tettu tarpeettomana, koska se tulee ottaa huomioon joka
tapauksessa rakennussuunnittelussa.

— Tukimuurin materiaalimaarays on muutettu koskemaan
kaikkia tontin tukimuureja, ei pelkastaan yleisten alueiden
puolella olevia. Tavoitteena on tiiviissa rakenteessa yhte-
nainen ilme koko tontin alueella.

— Pihakannen istutusmaaraysta koskeva maarays on pois-
tettu, sama asia on kerrottu pihakansi-merkinnan kohdalla.

— Maarays erityisasumisen pysakointimaaran mitoittamisesta
on merkitty kaavaan. (Asuinkerrostalotonteille on nykykay-
tannon mukaan mahdollista sijoittaa erityisasumista.)

— Melumaaraykset on muutettu vastaamaan Raide-Jokerin
muuttuneiden lahtotietojen takia paivitettya meluselvitysta.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

Kaavaselostusta on taydennetty

— suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta

— johtokujien osalta Helen sahkoverkko Oy:n lausunnon joh-
dosta

— muuntamon rakennusalan osalta

— tehtyjen muutosten osalta

— huoltoajon osalta

— pelastusturvallisuuden osalta

— vaikutusten osalta

— rakentamisaikataulun osalta

— Selostuksen liitteena oleva liikennemeluselvitys on paivitetty
vastaamaan Raide-jokerin muuttuneita lahtotietoja.
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— Viitesuunnitelma-liitetta on paivitetty tehtyjen muutosten
osalta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

19.3.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12527
hyvaksymista.

Helsingissa 19.3.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Maaherrantie 34-42 ja viereinen puisto
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

4,2047

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,2047

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

18.01.2019

27.11.2017
09112527

AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 4,2047 100,0 48170 1,15 0,0000 33170

A yhteensa 2,5011 59,5 44470 1,78 -0,3848 29470

|P yhteensa -0,9651

Y yhteensa 0,3927 9,3 1700 0,43 0,3927 1700

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,5724 13,6 0,5724

IR yhteenséa

|L yhteensa 0,7385 17,6 2000 0,27 0,3848 2000

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maa::r;talset P"['I::]ala Pm[:Z']ala Kerrc::::lla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 4,2047 100,0 48170 1,15 0,0000 33170

A yhteensa 2,5011 59,5 44470 1,78 -0,3848 29470

AK 2,5011 100,0 44470 1,78 0,3830 33870

ALT -0,7678 -4400

|P yhteensa -0,9651

P -0,9651

Y yhteensa 0,3927 9,3 1700 0,43 0,3927 1700

Y 0,3927 100,0 1700 0,43 0,3927 1700

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,5724 13,6 0,5724

VP 0,5724 100,0 0,5724

|R yhteensa

[L yhteensa 0,7385 17,6 2000 0,27 0,3848 2000

Kadut 0,1284 17,4 -0,0927

Joukkol.kadut | 0,1265 17,1 0,1265

Pihakadut 0,0509 6,9 0,0509

Katuauk./torit 0,0393 5,3 0,0393

Kev.liik.kadut 0,0336 4,5 0,0000

LP -0,0990

LPA 0,3598 48,7 2000 0,56 0,3598 2000

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

MAAHERRANTIEN VARREN TONTIT JA JOKINIEMENTIEN VARREN PUISTO,
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maaherrantien tonteille, tulevan Raide-Jokerin varteen, suunnitel-
laan uusia asuinkerrostaloja ja Jokiniementien varteen uutta paiva-
kotia. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan Oulunkyldn ala-as-
teella 14. joulukuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Uusia asuintaloja suunnitellaan ¢,
Maaherrantien varren tonteille |#

WNSY

Osa pysakointi-
Jalueesta on tarkoitus
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Suunnittelualueeseen kuuluvat Larin Ky0stin tie 4:n, 6:n ja 8:n toimisto-
rakennusten tontit, yleinen pysakdintialue Larin Kyostin tie 4:n ja 6:n va-
lissa seka Larin Kydstin tie 10 (Jokiniementie 40), jolla on asuinkerros-

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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talon lisaksi paivakoti. Rakennukset ovat paaosin kolmikerroksisia. Li-
saksi suunnittelualueella on katualueita ja puistoalue Jokiniementien
varressa.

Tavoitteena on uusien asuinkerrostalojen rakentaminen nykyisille ton-
teille tulevan Raide-Jokerin varteen ja nykyista suuremman paivakodin
rakentaminen Jokiniementien varteen nykyiselle puistoalueelle muodos-
tettavalle uudelle tontille. Nykyiset rakennukset on tarkoitus purkaa.

Maaherrantien katualueeseen on tarkoitus liittda osia nykyisista ton-
teista. Pysakaintitontin osaa suunnitellaan liitettdvaksi Larin Kyostin tie
4:n tonttiin, kulkureitti Maaherrantielta Larin Kyostin tielle sailyy.

Larin Kyostin tie 10:n tontille on ollut kdynnissa suunnittelukilpailu, jonka
voitti arkkitehtitoimisto HMV Oy ehdotuksellaan Syyssonaatti.

Osallistuminen ja aineistot

Esittely- ja keskustelutilaisuus pidetdan Oulunkylan ala-asteella (Teinin-
tie 12) 14.12.2017 klo 17.30-19.30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esilla 4.12.2017— 8.1.2018 seuraavissa paikoissa:

e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkildkohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavatyon etenemisesta ilmoitetaan myos Raide-Jokerin uutiskirjeella.
Sen voi tilata omaan sahkdpostiin osoitteesta raidejokeri.info

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 8.1.2018. Niille, jotka ovat mie-
lipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, l1ahete-
taan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet I1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Kaavatyön
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Kaavatyön
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi

Osalliset

Vaikutusten arviointi
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e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Oulunkyla-Seura, Ogeli-klubi, Okara-ryhma, Pro Patola
— Kumppanuustalo Oulunkylan Seurahuone
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— pelastuslaitos
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, palveluihin, liikenteeseen ja yh-
dyskuntatalouteen seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvitta-
essa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa puisto- ja katualueet seka yleisen pysakain-
tialueen. Tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
tontin omistajien hakemuksesta seka kaupungin aloitteesta. Kaupunki
valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttosopimuksen tontinomistajien kanssa kayta-
vissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1953-2000) ja
niissa tontit ovat asuinkerrostalo-, toimisto-, pysakdinti- ja puistotontteja.
Asuintontilla kerrosalaa on 10 000 k-m? ja paivakotia varten 600 k-m?.
Toimistotonteilla kerrosalaa on 1 200—1 600 k-m?. Rakennusten enim-
maiskerrosluku on kolme. Autopaikat ovat maan tasossa.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen
aluetta ja kerrostalovaltaista aluetta. Alueelle on merkitty joukkoliiken-
teen kehamainen runkolinja asemineen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty liike- palvelukeskuksen alueeksi C1, asuntovaltaiseksi alu-
eeksi A2 ja A3.
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Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Oulunkylan liikenneturvallisuusselvitys (Ksv, 2012)

e Oulunkylan ja Koskelan viheraluesuunnitelma 2003-2012 (Hkr,
2003) Raide-Jokerin alustava yleissuunnitelma, (WSP Finland Oy,
2009)

e Raide-Jokeri, Hankearviointi 2011 (Strafica Oy, 2011)

e Raide-Jokerin raideleveysselvitys, (WSP Finland Oy, 2014)

e Raide-Jokerin hankesuunnitelma (WSP Finland Oy, Ramboll Fin-
land Oy, 2015)

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, p. (09) 310 37373, sari.ruotsalainen@hel fi

Liikenne
Kari Tenkanen, insind6ri, p. (09) 310 37132, kari.tenkanen@hel fi

Teknistaloudelliset asiat
Karri Kyllastinen, diplomi-insinddri, p. (09) 310 37347, karri.kyllasti-
nen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37085, maija.louna-
maa@hel.fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37436,
tiina.antila-lehtonen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkisuunnittelee, twitter.com/HelsinkiKymp, www.you-
tube.com/helsinkisuunnittelee) seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla

(www.hel fi/suunnitelmavahti).



mailto:sari.ruotsalainen@hel.fi
mailto:kari.tenkanen@hel.fi
mailto:karri.kyllasti-nen@hel.fi
mailto:karri.kyllasti-nen@hel.fi
mailto:maija.louna-maa@hel.fi
mailto:maija.louna-maa@hel.fi
mailto:tiina.antila-lehtonen@hel.fi
http://book.com/helsinkisuunnittelee
http://twitter.com/HelsinkiKymp
http://www.you-tube.com/helsinkisuunnittelee
http://www.you-tube.com/helsinkisuunnittelee
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
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Kaavoituksen eteneminen

N / ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta seka kaupungin
aloitteesta

Vireilletulo esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa

\ 4/

\\\\\ ///
L % /
N \, /

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilld 4.12.2017-8.1.2018 , asukastilaisuus 14.12.2017
/ Oulunkylén ala-asteella, Teinintie 12

enzhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
OAS uutiset -lehdessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta vuoden 2018 lopulla

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

Ehdotus ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
Hyviksyminen Pyytdneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan
\,
\/
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna iimoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku iimoittaa asuntokerros-
alan nelidmetrimaaran enimmaismaaran,
toinen luku like- tai toimistotilaksi varattavan
kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Likimaardinen maanpinnan tai kannen ylin
korkeusasema.

Rakennusala.
Rakennusalan osa, jolla katon lappeen tulee

laskea jyrkasti, korkeussuunnassa vahintdan
viisi metrid. Lappeessa tulee olla ikkunoita.

Uloke, joka tulee toteuttaa 5. - 8. kerroksiin.

Lapinakyvé lasiseinainen parvekeosa, jonka
tulee visuaalisesti erottaa rakennukset
toisistaan ja estaa raidemelun leviamista
piha-alueelle ja -julkisivuille.

Muuntamon rakennusala.

1
M

1
(I

™ 39/3508A |
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(28009/17)

Rakennukseen jatettava likimaarainen
kulkuaukko.

Maanalainen tila padasiassa autojen
sailytysta varten. Pysakaintitilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.
Pihakansi on padosin rakennettava ja
istutettava leikki- ja oleskelualueeksi.
Tilojen maanpaalliset osat on
rakennettava rakennuksen julkisivuihin
sopivaksi mahdollisuuksien mukaan
kdynndksid ja istutuksia kayttden. Tilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkovaipan kokonaisééneneristavyyden tulee
olla vahintaan luvun osoittama dB mé&éra.
Suurempi luku osoittaa vaatimuksen makuu-
ja olohuoneiden osalta, pienempi muiden
asunnon tilojen osalta.

Suluissa oleva numero osoittaa tontin,
jonka autopaikkoja saa sijoittaa tontille.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Sailytettava puu.

Istutettava maanvarainen puu, jonka
sijanti on likim&arainen. Kaytetéan
katupuuksi kasvatettua taimea, rungon
ymparysmitta vahintdan 14 cm -16 cm.

Katu.

Pihakatu.

Katuaukio, joka tulee rakentaa laadukkain
materiaalein, puin ja istutuksin niin,

ettd muodostuu monimuotoinen ja viihtyisa
shared space-alue.

Jalankululle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
likimaarainen alueen osa, jolla huoltoliikenne
on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu likimaarainen
alueen osa.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Maanalaista johtoa varten varattu likimaérainen
alueen osa.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli.
Tunnelin l&heisyydessd kalliota ei saa porata tai
louhia siten, etta tunnelille aiheutuu haittaa.



RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seka talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia

tiloja, vaestdsuojia, harraste- ja

vastaavia yhteistiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittibn/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta
tai enemman. Maarays ei koske tuettua ARA-
vuokra-asuntotuotantoa.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen
saa rakentaa enintaén 30 k-m2:n porrasaulan
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
edellyttéen, ettd porrasaula lisaa siséantulon
viihtyisyytta ja valoisuutta ja se avautuu
Maaherrantielle tai Verajanaukiolle.

Kaikissa 1200 k-m2 suuremmissa asuin-
rakennushankkeissa on asukkaiden kayttoon
rakennettava riittdvasti yhteisia vapaa-ajan-
tiloja ja vahintaan yksi talopesula. Maaherran-
tien varrella rakennusten ylimmissa kerroksissa
tulee olla asukkaiden yhteisia saunatiloja.

Rakennuksen 1. ja 2. kerrokseen saa rakentaa
like-, toimisto- ja palvelutiloja.

Talousrakennuksia saa rakentaa enintaan
0,5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta
kerrosalan liséksi ja rakennusalan estaméatta.

Vahintaan yksi kaavan velvoittama like- ja
toimistotila / kaavatontti tulee varustaa rasvan-

erottelukaivolla ja katon ylimmén tason ylapuolelle

johtavalla poistoilmahormilla.
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

1. kerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Maaherrantien puolella 1. kerroksen
julkisivuissa tulee olla sisadnkaynteja
ja isoja ikkunoita. Tonteilla 28006/3 ja
28009/16 1. kerroksen tulee erottua
muusta rakennuksesta.

Porrashuoneiden sisaankaynteja tulee
korostaa arkkitehtuurin keinoin ja niiden
tulee olla selkedsti hahmottuvia.

Maaherrantien varren rakennusten porras-
huoneista tulee olla uloskaynti kadulle ja
pihalle. Kadun puolella sisdankaynti tulee
olla syvennyksessé, joka on eri materiaalia
kuin muu julkisivu.

Liike- ja toimistotilojen kerroskorkeuden
tulee olla vahintdan puoli metrid muita
kerroksia korkeampi. Verajanaukioon
rajoittuvien liike- ja toimistotilojen

tulee avautua aukioille.

Maaherrantien pucleiset julkisivut eivat
saa muodostaa tummaa kokonaisuutta ja
rakennusten varisavyjen tulee vaihdella.

Tontilla 28009/17 Maaherrantien puoleisten
julkisivujen tulee olla paikalla muurattua
punatiilté.

Tontilla 28009/16 4-kerroksisten ja tontilla
17 5-6-kerroksisten rakennusten rakennus-
aloilla tulee rakennusten olla padosin puu-
verhottuja.

Tontilla 28006/3 8-9-kerroksisen rakennus-
osan julkisivujen tulee 1.-4. kerroksissa
olla paikalla muurattua iilté ja 5.-9. -kerrok-
sissa julkisivun vérin tulee poiketa tasta.

Muiden kuin edella mainittujen asuinraken-
nusten julkisivujen tulee padosin olla puu-
verhottuja, paikalla muurattua tiilté tai paikalla
muurattuja ja slammattuja tai rapattuja.

Tontilla 28009/19 rakennusten julkisivujen
tulee padosin olla puuverhottuja.

Maaherrantien puolelle ei saa rakentaa
sivukaytavia.

1-kerroksisissa rakennuksissa, rakennuksen
osissa ja rakennelmissa tulee olla viherkatto.

Asuintonteilla jatekerays tulee

integroida asuinrakennukseen. Tontin
28009/17 jatekerdyksestd enintdan puolet
saa sijoittaa LPA-tontille 28009/18.

lImastointikonehuoneet tulee integroida
rakennuksiin.

Tontin 28009/17 rakennusten seka tontin
28009/16 enintaan 4-kerroksisten
rakennusten kattojen tulee olla viistoja.

Mikali parvekerakenteita ulottuu maahan,
niiden tulee liittya asunto- tai yhteispihaan.
Rakenteiden rajaamia kayttamattomia tiloja
ei saa muodostua. Tontin 28009/17 enint&an
4-kerroksisen rakennuksen parvekkeet

tulee rakentaa ulokkeena yleisen

kulkureitin varrella.



PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kéytetd kulkuteing, leikkipaikkoina tai
pysakdimiseen on istutettava.

Tontilla tulee olla maanvaraisia puita.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi,
on tonttien piha-alueet rakennettava
yhteiskayttdisiksi.

Tontin korkeuserojen kasittely ja liittyminen
katu- ja puistoalueisiin on tehtava huolitellusti
ja laadukkain materiaalein. Tukimuurit on
rakennettava luonnonkivipintaisina tai
paikallavalettuina betonimuureina.

1. kerroksen asunnoissa on oltava
maantaso- tai terassipiha, mikali niilla
on saavutettavissa melutason ohjearvot.

Tontteja ei saa aidata.

VIHERTEHOKKUUS JA UUSIUTUVA
ENERGIA

Tonteilla 28009/16,17 ja 19
vihertehokkuuden tulee tayttada Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle piha-alueelle. Hulevesien
méaaraa vahennetaan minimoimalla
lapéisemattomien pintojen maara.

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan
energiatehokkuuteen ja tuotettava tonteilla
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian
hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

MELU, PALOTURVALLISUUS JA MAAPERA

Maaherrantien varrella asunto ei saa
avautua pelkdstaan junaradan suuntaan.

Asunnon oleskeluparveke tai -terassi on
sijoitettava ja tarvittaessa suojattava siten,
etté saavutetaan melutason ohjearvot. Jos
ohjearvoja ei voida saavuttaa, saa parvekkeen
tai terassin korvata viherhuoneella, jonka

saa tehd& asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi. Maaherrantien varrella parveke
tai terassi ei saa avautua junaradan suuntaan.

Asuin- ja yleisten rakennusten tontilla
leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-
alueet tulee sijoittaa ja tarvittaessa

suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla.

Asuin- ja yleisten rakennusten tontilla
tulee rakennusluvan yhteydessa laatia
meluselvitys, joka osoittaa raideliikenteen
enimmaisaanitasot huomioon ottaen melu-
tason ohjearvoihin nahden riittavan melun-
torjunnan rakennuksen sisatiloissa,
oleskeluparvekkeilla ja -terasseilla seka
leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla piha-
alueilla.

Asuinkerrostalojen korttelialueella raken-
nukset on suunniteltava siten, ettei liikenteen
aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoittee-
na pidettavia enimmaisrvoja rakennusten
sisatiloissa.

Tonttien vélisia rajaseinia ei tarvitse
rakentaa. Rakennukset on suunniteltava
niin, etta vastaava paloturvallisuus on
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja maapera kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Pohjaveden pinnan tasoa ei saa laskea
pysyvasti.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Asuntojen autopaikat on sijoitettava
pysakointilaitokseen.

Pysakdintitalo tulee suunnitella osana
Maaherrantien varren arkkitehtuuria ja
siina tulee olla kerrostasot haivyttavat
julkisivut seka viheraiheita kuten
viherkattoa tai kdynngsseinaa.
Rakennuksessa saa olla kaksi
kellarikerrosta asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi.

Pihalle sijoittuvat pysakdintipaikat on
rajattava yleisiin alueisiin pain matalin
luonnonkivimuurein.

Maanalaisiin pysakaintitiloihin vievan
ajorampin saa sijoittaa tontille
rakennusalan estimatta ja asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla 28006/3 tulee olla huoltoauton
peruutustilan osa, joka liittyy luontevasti
Veréajaaukioon.



Autopaikkojen vahimmaismaara:

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin
ja ARA-vuokra-asunnot) osalta kannustimilla
tehtavien vahennysten yhteenlaskettu auto-
paikkojen kokonaismaara on enintaan 40 %
laskentaohjeen maarittamasta, mitaan vahen-

- asuinkerrostalot tontilla 28006/3 ja
28009/16 seka tontilla, jonka keski-
pisteen etaisyys junalaiturin keski-
pisteesta on enintaan 300 m,

1 ap /140 k-m2

- asuinkerrostalot tontilla, jonka
keskipisteen etaisyys junalaiturin
keskipisteesta on 300 m - 600 m,
1ap/ 130 k-m2

- julkiset rakennukset 1ap / 300 k-m2
- vieraspysakointi 1 ap / 1000 k-m2

Tonttien vieraspaikat saavat sijaita
katualueella lukuunottamatta tonttia
28009/17, jonka vieraspaikoista enintaan
50 % saa sijaita katualueella.

Autopaikkojen enimmaismaara:

- liiketilat 1 ap / 60 k-m2
- toimistotilat 1 ap / 80 k-m2

Erityisasumisen autopaikkamaara paatetaan
erillisen pysakointiselvityksen pohjalta.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-
asuntoja, voidaan autopaikkojen maaraa
naiden osalta vahentaa 20 %:lla.

Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa
keskitetysti nimeamattoming, voidaan
kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10 %. Jos
toteutetaan yli 200 autopaikkaa

keskitetysti nimeamattoming, voidaan
kokonaispaikkamaarasta vahentaa 15 %.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdauto-
jarjestelmaan tai osoittaa muulla tavoin
varaavansa asukkaille yhteiskayttoautojen
kayttomahdollisuuden, voidaan autopaikkojen
kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 %.

nyksia sisaltamattomasta kokonaispaikka-
maarasta. Muiden asuntojen kohdalla
enintaan 25 %.

Polkupyorien vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista
vahintaan 75 % tulee sijaita pihatasossa
olevassa ulkoiluvélinevarastossa.

- julkiset rakennukset 1pp / 90 k-m2

- liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m2

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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Maaherrantie 34, tontit 28009/17 ja 18

Varjokaavio

21. maaliskuuta kello 18 21. kesakuuta kello 18




Maaherrantie 36-42, tontit 28006/3, 28009/16

Varjokaavio

15. kesakuuta kello 16 30. syykuuta kello 16
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SOUND - VISION — VIBRATION

AMK Mira Pykalist, DI Benoit Gouatarbés 8.2.2019
Maaherrantie 34-42

Tilaaja: Valion Elakekassa, Peab Oy, SATO-Rakennuttajat Oy
Tilaus: 4.2.2019 /5.2.2019
Yhteyshenkil6: Petteri Naveri (Valio), Juho Koskinen (Peab), Antti Laine (Sato)

LIKENNEMELUSELVITYS

1 TAUSTA

Helsingin Oulunkyldan osoitteisiin Maaherrantie 34, Maaherrantie 36-38 ja Maaherrantie 42 ollaan
suunnittelemassa uusia asuinrakennuksia sekad paivakoti Jokiniementien ja Maaherrantie 34 valiselle
alueelle. Kohde sijaitsee Maaherrantien ja Larin Kyostin tien valissa, paaradan valittdmassa laheisyy-
dessé ja lisaksi Raide-Jokeri on suunniteltu kulkevan Maaherrantietd pitkin. Kohteen sijainti esitetdan
kuvassa 1. Kohteeseen on laadittava liikenteen meluselvitys asemakaavamuutosta varten.

Tassa raportissa on esitetty kohteen meluselvityksen mallilaskennan tulokset rakennusten julkisivuilla
ja niiden oleskelualueilla. Lisaksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-&anitasoerotus eri jul-
kisivuilla niiden osien &anierityksen mitoitusta varten. Aanitasoerotukset on laskettu kayttaen ohjearvoja
35 dB paivaaikaan ja 30 dB ydaikaan asuintiloissa (Valtioneuvoston paatds 993/1992 [1]). Oleskelualu-
eiden ulkomelutason ohjearvot, edella mainitun paatéksen mukaan, ovat 55 dB paivalla (klo 7-22) ja 50
dB yolla (22-7). Ymparistoministerion asetuksen 796/2017 mukaan [2] vaatimus paivaajan keskiaanita-
solle asuinrakennusten piha- ja oleskelualueilla (sis. parvekkeet) on 55 dB. Y6ajan aanitasolle ei ole
annettu vaatimusta, koska piha- ja oleskelualueilla ei oleskella &isin [3].

Lisaksi Ymparistoministerion asetuksen mukaan [2] asuinrakennuksen ulkovaipan &aneneristys on ol-
tava vahintaan 30 dB.

2 MELULASKENTA

2.1 Laskenta- ja maastomalli

Ymparistomelun laskennat tehtiin Datakustik Cadna/A 2019 —tietokoneohjelmalla kayttden kahta yh-
teispohjoismaista ymparistomelun laskentamallia:

e katuliikenne: tielikennemelun laskentamalli [4]
e juna- ja raitiotielikenne: raideliikennemelun laskentamalli [5]
o raitioliikenteen vaihdekolina ja kaarrekirskunta:
yleinen ymparistomelun laskentamalli [6]

Kolmiulotteinen tietokonemalli siséltaa alueen maaston korkeuskayrat, rakennusten sijainnit ja korkeu-
det seka lilkennevaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Suunniteltujen rakennusten korkeustiedot ja sijainnit sy6tettiin malliin kayttaen lahtotietoina arkkitehdilta
saatua asemakaavapiirustusta sekd Helsingin kaupungin laserkeilausaineistoa sekéa olemassa ollutta
kantakartta-aineistoa.
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2.2

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on tavallinen A-keskidanitaso Laeq paivasaikaan klo 7-22 ja ydaikaan klo 22-7. Sel-
vityksen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetdan seka julkisivuihin kohdistuvina, ettd pihoilla esiinty-
vina paiva- ja ydajan keskidanitasoina.

Pihojen &anitasot ovat kokonaismelutasoja siina mielessa, ettd ne sisaltavat kaikki heijastukset kovista
pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinista. Tallainen laskentatulos edustaa ulkotilojen, kuten oleskelu-
alueiden, melua.

Seinan heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa. Jul-
kisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta heijastuksen osuus on poistettu. Siten
aivan seinan lahelld ohjearvoihin verrattava danitaso on n. 3 dB pienempi kuin mitd melukartta nayttaa.
Sen sijaan julkisivujen laskentapisteiden tuloksissa &anitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melu-
taso.

Melukartan laskenta tehtiin kayttden 2 x 2 m suuruisia laskentaruutuja. Laskentapisteet sijaitsivat 2 m
korkeudella maanpinnasta. Lahimpien rakennusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten,
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Kuva 1. Kohteen sijainti tiesté6n néhden.
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2.3 Liikenne

2.3.1 Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon kohteen lahella kulkevat tiet. Raide-Jokeri tulee korvaamaan tieliiken-
teen (seka kevyt- ettd raskasajoneuvoliikenteen) Maaherrantien osalta.

Laskennassa kaytetyt keskimaaraisen arkivuorokausiliikenteen ennusteliikennemaarat on esitetty tau-
lukossa 1. Liikkennemaarat saatiin Helsingin kaupungin liikennesuunnitteluosastolta (Jaakko Heinonen,
3.12.2015 / Kaisa Reunanen 3.3.2017). Paivaajan (klo 7-22) osuudeksi koko vuorokauden liikenteesta
oletettiin 90 %.

Todettakoon, ettd melutasot eivat ole herkkia liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 % kasvu liikenne-
maarissa aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisdyksen.

Taulukko 1. Laskennassa kéytetyt ennusteliikennetiedot.

Tien nimi KAVL2040 raskas-% paivan  nopeus

%-osuus km/h

Oulunkylantie 9900 6 90 % 40

Jokiniementie/Otto Brandtin tie 6 800 7 ? 40

Larin Ky®ostin tie 200 3* ” 30

Jokiniementie (paattyva tie) 200 3* ” 30*
*arvio

2.3.2 Junaliikenne

Paaradan ennustettu liikenne otettiin huomioon téssa selvityksessa. Laskennassa kaytetyt junaliiken-
teen ennusteliikennemaarat vuodelle 2035 on esitetty taulukossa 2. Tiedot on saatu VR Track Oy:lta
(8.3.2016).

Laskennassa otettiin huomioon myos junaraiteiden vaihteiden aiheuttama melu [5]. Junanpydéran kul-
kiessa vaihteen epéjatkuvuuskohdan yli syntyy kolinaa, joka on luonteeltaan impulssimaista.

Taulukko 2. Laskennassa kéytetyt junaliikenteen ennusteméérét, junien pituus ja nopeus.

TYYPPI paiva yo pituus nopeus
(kpl) (kpl) (m) km/h

Sm4 Sm4 sahkémoottorijunat 112 40 163 130
Sm5 Sm5 sahkémoottorijunat 448 63 150 50
Sm3 Pendolino 37 7 200 130
IC2 Sr2-veturin vetdmat kaksikerroksista 87 12 220 130

IC-junavaunuista koostuvat junat

2.3.3 Raitiovaunuliikenne

Melumallissa on huomioitu suunnitteilla oleva Raide-Jokeri-pikaraitiotie. Laskennassa kaytetyt raitio-
vaunuliikenteen tiedot on esitetty taulukossa 3. Liikennemaarat, nopeustiedot sekd pysakin ja vaihtei-
den sijainnit saatiin SitoWise Oy:lta. Tiedot vastaavat Raide-Jokerin tdman hetken suunnitelmia. Melu-
paastona kaytettiin Artic-vaunun melupaastoéa [7]. Vaunun pituutena on kaytetty 45 metria.
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Taulukko 3. Laskennassa kéytetyt raitiovaunuliikenteen méérét ja nopeus.

RAITIOVAUNU paiva yo nopeus
(kpl) (kpl) km/h

Raide-jokeri lanteen 123 28 15-70*
Raide-jokeri itdan 123 28 15-70*
Tyhjaajot lanteen 0 13 40**
Tyhjaajot itdan 0 3 40**

*nopeudet esitetddn kuvassa 2 **nopeus pysékin kohdalla, muualla nopeudet kuten kuvassa 2

70 km/h
60 km /h
55 km/h
45 km /h
30 km/h
15 km /h

NI TIPATAN(INREN L
o e o )

Kuva 2. Raitiotien nopeudet
2.4 Raitioliikenteen melupaasto

2.4.1 Suora rataosuus ja sillat

Raitiovaunun melupaasto riippuu seka radan pintarakenteesta ettad radan perustuksesta. Melupaastona
kaytettiin uuden Artic-vaunun melupaastoa [7].
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Risteykset ja vaihteet

Keskiaanitason laskenta

Raiteiden risteyksissa ja vaihteissa syntyy kolinaa. Keskidanitason Laeq laskentaa varten Artic-raitio-
vaunun melupaasto eli danitehotaso raideristikoissa laskettiin seuraavalla yhtalolla:

Lwa=Laa+ 101g N—10Ig T + 221g(60/14) + K1+ K2+ K [dB]

missa T on paivan/yon kesto sekunteina, N on vaunujen lukumaara paivalla/yolla, Lea on kolinatapah-
tuman melupaasto eli A-danienergiataso. Laskennassa kaytettiin Artic-vaunun vaihdekolinan A-3a-
nienergiatasona Loa 113 dB [9]. Tama paastod esiintyy 14 km/h nopeudella.

Termi 22 Ig(60/14) on nopeusriippuvuuden korjaus, jossa 60 on raitiovaunun todellinen nopeus vaihteen
kohdalla ja 14 on mittausaikana esiintynyt keskim&arainen nopeus [9].

Telikorjaus K1 = 1 dB (olettaen etta raitiovaunussa on 5 telia).

Syvauraisen kiskon korjaus Kz = -5 dB (Uuden syvauraisen vaihteen arvioitu olevan 5 dB hiljaisempi
(RJ-workshop, Gunnar Heipp ja Glenn Frommer).

Impulssikorjaus Kz = 5 dB on lisatty mallin ristikkojen pistelahteisiin.

Enimmaisaanitason laskenta

Vaihdekolinan enimmaiséanitaso Lamax laskettiin kdyttden AF-enimmaisaanitasoa Larmax 89 dB mitat-
tuna 5 metrin etaisyydella (r) ja ajonopeudella 14 km/h seuraavalla yhtaldlla:

Lwamax = LaFmax + 10 Ig (21Tr2) + 221g(60/14) - K2 [dB]
Syvauraisen kiskon korjaus K2 = -5 dB

Vaihteet on esitetty punaisina risteina liitteiden kartoissa.

Kaarrekirskunta

Kirskunnan esiintyminen on sattumanvaraista. Kirskuntaa esiintyy yleensa todennakaisimmin tiukoissa
kaarteissa. Tassa selvityksessa kirskuntaa oletettiin esiintyvan Maaherrantien eteldpaassa, jossa kaar-
teiden sade on alle 50 m.

Samoin kuin vaihdemelu, kaarrekirskunnan aiheuttama melu otettiin huomioon seka keskiaanitason
ettd enimmaisaanitason laskennassa. Melupaaston lahtotietona kaytettin WSP:n mittaustuloksia [8]
Saukonpaaden ja Arabian kaarteista: aanialtistustaso Lae 91 dB (keskiarvo kaikista ohituksista) norma-
lisoituna 10 m etaisyydelle.

Kaarteet, joissa arvioitiin kirskuntaa esiintyvan, on esitetty punaisin viivoin liitteiden kartoissa.

Radan viivamelulahde katkaistiin mallissa kirskunnan viivamelulahteen kohdalla. Kaarteessa raitiovau-
nun nopeus on vahaisempi kuin suoralla rataosuudella ja kirskunnan melun on tavallista vakioliikkumi-
sen melua merkittavampi.

Tassa selvityksessa kirskunnan kapeakaistakorjaus +5 dB on lisatty kirskunnan viivaldhteeseen.
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4.1

LASKENTATULOKSET
Laskentatulokset on esitetty liitteisséd seuraavasti:

e Maaherrantie 42
o Liite A1; paivaaikainen (klo 7—22) A-keskidanitaso Laeq
o Liite A2; ybaikainen (klo 7—22) A-keskidanitaso Laeq
o Liite A3; Suositus kaavavaatimusta vastaavaksi A-danitasoerotukseksi

e Maaherrantie 36-38
o Liite BT; paivaaikainen (klo 7—-22) A-keskiaanitaso Laeq
o Liite B2; ybaikainen (klo 7-22) A-keskidanitaso Laeq
o Liite B3; Suositus kaavavaatimusta vastaavaksi A-danitasoerotukseksi

e Maaherrantie 34
o Liite C1; paivaaikainen (klo 7-22) A-keskiaanitaso Laeq
o Liite C2; ydaikainen (klo 7—22) A-keskiaanitaso Laeq
o Liite C3; Suositus kaavavaatimusta vastaavaksi A-aanitasoerotukseksi

Suunnitellut uudet rakennukset on esitetty ruskealla varilla (pois lukien rakennukset, joiden katoilla on
kattoterassi) ja olemassa olevat rakennukset on esitetty harmaalla varilla. Suunniteltujen rakennusten
kattoterassit on merkitty sinisella viivalla.

Pihoille on laskettu keskidanitaso 2 m korkeudella maanpinnasta ja julkisivuille on laskettu kerroskoh-
taisesti suurimmat keskidanitasot. Rakennusten seinilla olevat kahdeksankulmaiset tunnukset ilmoitta-
vat suurimman kyseisilla julkisivuilla esiintyvan keskidanitason Laeq. Merkintd on samalla kerroskorkeu-
della, jolla kyseinen taso esiintyy.

TULOSTEN TARKASTELU

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja danieristysvaatimukset

Sisamelun yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB paivalla ja 30 dB [1]. Asemakaavavaatimusta vas-
taava A-aanitasoerotus ALamaaritetdan julkisivuun kohdistuvan melun A-&anitason ja sisamelun A-aa-
nitason tavoitearvon erotuksena.

Raideliikenteen tapauksessa voidaan kuitenkin keskidanitason lisdksi nahda tarpeelliseksi tarkastella
my®ds liikennemelun enimmaisaanitasoja Lamax, joita koskien Suomessa ei kuitenkaan ole annettu oh-
jearvoja. Ymparistdministerion julkisivujen aanieristyksen mitoitusoppaassa [11] enimmaismelulle
asuintiloissa on esitetty suositusarvo 45 dB ydlla. Tasta voidaan laskea vaatimus A-aanitasoerotukselle
vastaavasti kuten keskidanitason tapauksessakin tiloille, jotka on tarkoitettu nukkumiseen.

Lisaksi raideliikenteen vaihdekolina nostaa kohteen radanpuolisille julkisivuille kohdistuvaa melutasoa.
Koska vaihdekolahduksen melu on luonteeltaan impulssimaista, sen voi kokea luonteeltaan jatkuvaa
melua hairitsevdmmaksi asuintiloissa, etenkin yon aikana. Raideliikenteen vaihdekolina on otettu huo-
mioon laskennassa [5/6].

Uuden Ymparistoministerion asetuksen mukaan [2] asuinrakennuksen ulkovaipan aaneneristys on ol-
tava vahintaan 30 dB.



ACUCON 180624-7-8 7(9)

411

41.2

413

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epdhuomiossa julkisivun eri osien danieristysvaatimusten
kanssa. ALa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden &&nieristys likenne-
melua vastaan, vaan se on arvo, mité on kéytettéva julkisivun eri osien &énieristyksen mitoituksessa.
Julkisivun osien (esim. ulkoseinén tai ikkunan) danieristysluku likennemelua vastaan Ra+ (=Rw+Cyt) on
tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi kuinALa. Esim. ikkunoiden &énieristysvaatimus riip-
puu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-alasta ja huonetilavuudesta.

Kaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus vaihtelee riippuen julkisivun ja meluldhteen etaisyydesta
ja suunnasta melulahteisiin nahden. Lisaksi A-aanitasoerotus vaihtelee riippuen, onko se laskettu kes-
kidanitason tai enimmaisaanitason perusteella. Suositukset kaavavaatimusta vastaavaksi A-aanita-
soerotukseksi on esitetty eri rakennusten julkisivuilla liitteissé A3, B3 ja C3. Sinisella esitetyt luvut edus-
tavat keskidanitason perusteella laskettuja vahimmaisvaatimuksia. Punaisella esitetyt luvut edustavat
enimmaisaanitason perusteella laskettuja vahimmaisvaatimuksia, jotka tulisi ottaa huomioon, mikali ko.
julkisivulla on nukkumiseen tarkoitettuja asuintiloja.

Maaherrantie 42

Esimerkiksi 5-kerroksisen rakennuksen Maaherrantien puoleiseen julkisivuun kohdistuu enintdan
70 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus ALa on oltava vahin-
tdan 35 dB (70 — 35 dB) kyseisella julkisivulla. Yksittéisten junien ohiajon aiheuttaman melun enim-
maisaanitaso Lamax On samalla julkisivulla 85 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaatimusta vas-
taava A-adanitasoerotus on ALa= 40 dB (85 — 45 dB).

8-kerroksisen rakennuksen lannen puoleiseen julkisivuun kohdistuu enintdan 69 dB. Taman perus-
teella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus ALaon oltava vahintaan 34 dB (69 — 35 dB)
kyseiselld julkisivulla. Yksittéisten junien ohiajon aiheuttaman melun enimmaisaanitaso Lamax On sa-
malla julkisivulla 83 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus on
ALr= 38 dB (83 — 45 dB).

Maaherrantie 36-38

Esimerkiksi Maaherrantien varteen suunniteltujen rakennusten Maaherrantien puoleisiin julkisivuihin
kohdistuu enintdan 70 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus ALa
on oltava vahintaan 35 dB (70 — 35 dB) kyseisilla julkisivulla. Yksittaisten junien ohiajon aiheuttaman
melun enimmaisdanitaso Lamax on samoilla julkisivuilla 85-86 dB. Taman perusteella laskettu kaava-
vaatimusta vastaava A-aanitasoerotus on ALa = 40-41 dB (85/86 — 45 dB).

Tontin lounaiskulmaan suunnitellun 4-kerroksisen rakennuksen Maaherrantien puoleiseen julkisivuun
kohdistuu enintaan 64 dB. Talle julkisivulle ei kohdistu erillista &anieritysvaatimusta keskiaanitason pe-
rusteella. Yksittaisten junien ohiajon aiheuttaman melun enimmaisaanitaso Lamax on samalla julkisivulla
79 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus on ALa= 34 dB (79 —
45 dB).

Maaherrantie 34

Esimerkiksi Maaherrantien varteen suunniteltujen 7-kerroksisten rakennusten Maaherrantien puoleisiin
julkisivuihin kohdistuu enintdan 73 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-aani-
tasoerotus ALaon oltava vahintdan 38 dB (73 — 35 dB) kyseisilla julkisivulla. Yksittaisten junien ohiajon
aiheuttaman melun enimmaisaanitaso Lamax on samoilla julkisivuilla enintdan 86 dB. Taman perusteella
laskettu kaavavaatimusta vastaava A-aanitaso erotus on ALa= 41 dB (86 — 45 dB).
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Tontin lansipuolelle suunnitellun 4-kerroksisen rakennuksen Maaherrantien puoleiseen julkisivuun koh-
distuu enintdan 68 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus ALaon
oltava vahintaan 33 dB (69 — 35 dB) kyseisella julkisivulla. Yksittaisten junien ohiajon aiheuttaman
melun enimmaisaanitaso Lamax on samalla julkisivulla 80 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaati-
musta vastaava A-aanitaso erotus on ALa= 35 dB (80 — 45 dB).

Piha-alueet ja kattoterassit
Melutason paivaajan ohjearvo oleskelualueilla ulkona on 55 dB paivalla ja 50 dB yolla [1].

Laskennassa on huomioitu esteet, jotka korkeuksineen esitetaan liitekartoissa A-C.

Maaherrantie 42;

Paiva- ja ybajan ohjearvot (vihrea ja vaaleanvihrea alue) alittuvat suurimmalla osalla pihan oleskelu-
alueella.

Kattoterasseilla paiva- ja y6ajan ohjearvot (keltaiset ja oranssit alueet) ylittyvat. Laskennassa on huo-
mioitu 1,5 m korkuiset kaiteet terassialueiden ymparilla.

Maaherrantie 36-38;
Paiva- ja ydajan ohjearvot (vihrea ja vaaleanvihrea alue) alittuvat osalla pihan oleskelualueesta.

Lannen puoleisimmilla kattoterasseilla paiva- ja y6ajan ohjearvot (keltaiset ja oranssit alueet) ylittyvat.
Itaisimmalla kattoterassilla ohjearvot (vihrea alue) alittuvat. Laskennassa on huomioitu 1,5 m korkuiset
kaiteet terassialueiden ymparilld. Mikali 7-kerroksisten rakennusten valiin jaaville 1-kerrroksisten raken-
nusten katoille sijoitetaan kattoterassi, pdivaajan ohjearvo ja vaatimus alittuvat niilla.

Maaherrantie 34;

Paiva- ja ybajan ohjearvot (vihrea ja vaaleanvihrea alue) alittuvat osalla pihan oleskelualueella. Mikali
piha-aluetta halutaan suojata melulta suuremmalta alueelta, tulee 7-kerroksisten rakennusten valissa
olevat kulkuaukot sulkea kiinteilld, mutta avattavilla esteilla.

Paivakoti

Paivakodin piha-alueella paivaajan ohjearvo ja vaatimus (vihrea alue) alittuu.

Parvekkeet
Parvekkeilla sovelletaan oleskelualueiden ohjearvoa/vaatimusta (55 dB paivalla ja 50 dB yolla).

Avoimilla parvekkeilla esiintyva melutaso on yleensa enintddn 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdis-
tuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Parvekelasitusrakenteen aanieristyksen mitoituksen I&htékohtana on julkisivuihin kohdistuvan kes-
kidanitason ja parvekkeilla sallitun keskidanitason valinen danitasoerotus AlLa.

Julkisivuille, joilla lasketut paivaaikaiset keskidanitasot ylittavat 65 dB, ei suositella suunniteltavan par-
vekkeita.
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Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskiaanitasot (ks. liitteet A1, B1, C1) ovat 63...65 dB, par-
vekelasituksen &anieristysvaatimus ALa on 8...10 dB. Téman aanitasoerotuksen saavuttamiseksi suo-
sittelemme lasittamaan ko. parvekkeet 10 mm karkaistulla parvekelasilla (ylaosa, voi olla avattava, la-
sien valissa valilistat) ja alaosa 5+5 mm laminoidulla lasilla. Parvekkeiden kattoihin tulisi asentaa 50

mm

paksuja vaimennusverhouslevyja kaiunnan vahentamiseksi.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskiaanitasot (ks. liitteet A1, B1, C1) ovat 52...62 dB, par-
vekelasi-tuksen aanieristysvaatimus ALa on enintdan 7 dB. Nailla julkisivuilla tavallinen parvekelasitus
(yldosa 6 mm karkaistu avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on riittava.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskiaanitasot (ks. liitteet A1, B1, C1) ovat enintaan 52 dB,
ei vaadita lasitusta ainakaan melun kannalta.
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SOUND - VISION - VIBRATION

TKT Sakari Tervo, DI Timo Peltonen 1.6.2018
Larin Kyostin tie 4

Asiakas: Valion Elakekassa
Tilaus: 19.04.2018
Yhteyshenkilo: Petteri Naveri

RUNKOMELU- JA TARINASELVITYS

1 TAUSTA

Helsingin Oulunkyldaan osoitteeseen Larin Kyostin tie 4 suunnitellaan kerrostaloasuntoja ja liiketiloja
(kortteli 28009, tontti 2). Kohde sijaitsee paaradan varrella Oulunkylan juna-aseman laheisyydessa.
Suunniteltavat rakennukset sijoittuvat 1ahimmilldaan noin 30 metrin etdisyydelle junaradasta. Lisaksi
Maaherrantien yhteyteen on suunnitteilla Raide-Jokerin raitiotie, joka tulee lahimmillaan sijoittumaan
noin 10 metrin etaisyydelle rakennuksista.

Asemakaavamuutosta varten kohteesta on laadittava runkomelu- ja tarinaselvitys.

Tassa selvityksessa arvioidaan juna- ja raitioliikenteen tarina- ja runkomeluvaikutuksia asuinrakennus-
ten toteutuksen kannalta.

2 RAIDELIIKENTEEN AIHEUTTAMA RUNKOMELU JA TARINA

Raideliikenteen aiheuttama varahtelyherate kytkeytyy ratojen perustusten kautta maaperaan ja maa-
peran kautta rakennuksiin. Pienitaajuinen tarina etenee pehmeassa maaperassa tehokkaasti radan
ymparistdon, mutta vaimenee kitkamailla melko nopeasti.

Tarinda suuremmilla taajuuksilla esiintyva runkomeluherate voi aiheuttaa rakennusten sisatiloissa run-
komelua. Toisin kuin tarind, runkomelu etenee kalliossa ja myo6s kitkamaalajeissa tehokkaasti. Kytkey-
tyminen rakennusrunkoon tapahtuu tyypillisesti rakennuksen perustusten kautta. Ratojen varsilla run-
komeluherate voi lahietaisyyksilla kytkeytya rakennukseen myds sivusuunnassa radan ja rakennuksen
valiin jaavan jaykan pintamaakerroksen valityksella.

3 TAVOITEARVOT

Tarinan arviointi tehddan kayttden VTT:n esittamia asuinviihtyvyyteen perustuvia suosituksia liikenne-
tarinan tavoitearvoiksi [1,2]. Varahtelyn tavoitearvot ilmoitetaan Wm-painotetun varahtelynopeuden
enimmaisarvoina Vmax, joita rakennuksen rakenteissa esiintyva liikenteen ohiajosta aiheutuva varahte-
lynopeus ei saa saannollisesti ylittaa.

Uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa on suosituksena, etta asuintiloissa esiintyva varahtely jaa
alle 0,3 mm/s, jolloin keskimaarin vain 15 % asukkaista pitéda varahtelya hairitsevana. Hyvat asuinolo-
suhteet saavutetaan varahtelyn jaadessa alle 0,1 mm/s, jolloin ihmiset eivat yleensa havaitse tarinaa.
Liiketiloissa varahtelynopeuden ylarajan suositusarvona kaytetaan 0,6 mm/s.

Runkomelun osalta kohteen asuintiloihin kaytetdan VTT:n esittdmid runkomelun suositusarvoja [3].
Raideliikenteen runkomelun hetkellisten enimmaistasojen Lasmax €i tule saanndllisesti ylittéa 35 dB
asuintiloissa, joiden julkisivulta on ndkdyhteys radalle, eika 30 dB niissa asuintiloissa, jotka ovat radalta
ilmadanena kantautuvan melun kannalta suojassa. Liiketiloissa vastaavat runkomelun suositusarvot

ovat 40 dB ja 45 dB.
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4.1

TARINAN JA RUNKOMELUHERATTEEN ESIINTYMINEN KOHTEEN MAAPERASSA

Tassa selvityksessa raideliikenteen aiheuttamaa tarinda ja runkomelua on arvioitu perustuen alueella
aiemmin tehtyihin tarindkartoitusmittauksiin, alueen maaperatietoihin seka alustaviin suunnitelmiin koh-
teeseen tulevien asuinkerrostalojen sijoittelusta, kayttotarkoituksesta ja kerrosluvusta.

Larin Kydstin tie 4 kohdalta ei ole tata tarkastelua varten kaytettavissd maaperatutkimusta tai perusta-
mistapalausuntoa. Helsingin kaupungin karttapalvelun [6] maaperakartassa (kuva 1) kohde sijoittuu
silttihiekkamaalle, jonka paalla on mahdollisesti savea sisaltava taytekerros. Maaherrantie ja junarata
ovat kohteen kohdalla osittain savialueella, jonka paalla on taytekerros.

Tarkastelussa on hyddynnetty alueella vuonna 2014 tehtyja junaliikenteen varahtelymittauksia [5].
Kaksi kartoitusselvityksen mittauspistetta sijoittuu téassa tarkasteltavalle tontille.

KT =

Liiker
Hi

Kuva 1. Kohteeseen tulevat asuinrakennukset (V, IX, V) sijoittuvat junaliikenteen potentiaaliselle ta-
rindalueelle. Taustalla maaperékartta [6].

Raideliikenteen aiheuttama tarina

Merkittavin tarinadlahde on paaradan junaliikenne, jonka vaikutukset ulottuvat ainakin tontin puolivaliin
radalta pain katsoen. Vuonna 2014 tehtyjen kartoitusmittausten yhteydessa todettiin, etta junaliikenteen
ohella my6s Maaherrantien katuliikenteen raskaat ajoneuvot aiheuttavat tontille liikennetarinaa. Erityi-
sesti Jokeri-linjan raskaat tuplatelibussit tuottivat tarinda ajaessaan suojatien hidastetdyssyn ylitse.

Junaliikenteen tarind voi kohteeseen suunnitelluissa rakennuksissa ylittda asuintilojen
0,3 mm/s suositusarvon, jolloin tarindhaittoja voi aiheutua. Tarina ei kuitenkaan ole niin voima-
kasta, ettd rakennuksiin tai rakenteisiin kohdistuvaa vaurioriskia olisi odotettavissa.

Kartoitusmittauksissa tontin radanpuoleisen osan maaperasta ja vanhan liikerakennuksen sokkelista
mitatun tarinaheratteen merkittdvimmat taajuuskomponentit sijoittuivat 10-16 Hz terssikaistoille seka
vaaka- ettd pystysuunnassa. Vaakasuunnassa esiintyi huippuja myds 20-31 Hz terssikaistoilla.
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4.2

Rakennusrunkojen vaakasuuntaisen huojunnan havaittavuuteen liittyva tarinariski ei vaikuta todenna-
koiseltéd kohteeseen suunnitelluilla 5-, 6- ja 9-kerroksisilla asuinrakennuksilla. Nailld kerrosluvuilla ra-
kennusrungon vaakasuuntaisen varahtelyn ominaistaajuudet ovat tyypillisesti luokkaa 2...6 Hz, ja ne
jaavat selvasti alle maaperasta mitattujen resonanssitaajuuksien.

Vilipohjien véardhtelytekninen mitoitus voi olla kohteessa tarpeen, silla valipohjien ja tuulettuvien
alapohjien pystysuuntaiset resonanssit (tyypillisesti 4...20 Hz) voivat dimensioista riippuen osua sa-
malle taajuuskaistalle kuin maaperassa esiintyvat varahtelyn resonanssitaajuudet [4]. Tarve koskee eri-
tyisesti radan puolella olevia 5- ja 9-kerroksisia rakennuksia.

Tulevan raitioliikenteen tarindvaikutukset ja niiden torjunta tullaan todennakdisesti huomioimaan Raide-
Jokerin suunnittelussa raitiotien perustamistavoissa, jolloin niihin ei tarvitsisi erikseen varautua kohteen
rakennusten suunnittelussa. Tama on kuitenkin syyta varmistaa Raide-Jokeri-projektilta, jotta rai-
tioliikenteen tarindhaittoja ei paase aiheutumaan kohteeseen.

Johtopaatokset: Raideliikenteen aiheuttama tarina voi paikoin selvasti ylittaa asuintilojen
0,3 mm/s suositusarvon, mikéli sitd ei huomioida rakennusten suunnittelussa ja rakentami-
sessa. Asuinrakennusten ala- ja valipohjien seka rakennuksen paaluperustusten suunnittelu ja
varahtelytekninen mitoitus tulee tehda akustiikkasuunnittelijan ja rakennesuunnittelijan yhteis-
tyona, jotta rakennettaviin asuntoihin ei kohdistu tarinahaitan riskia.

Raideliikenteen aiheuttama runkomeluherate

Alueella tehtyjen mittausten perusteella junaliikenteen runkomelu ei tule aiheuttamaan haittoja asuinti-
loihin. Tontin maaperatiedot tukevat tata havaintoa.

Raide-Jokerin raitioliikenteen aiheuttama runkomelualue voi kuitenkin ylettyd noin 20 m paahan rai-
tiotiestd, kun raitiotien ja rakennuksen valiin sijoittuu yhtendinen katualue. Raide-Jokerin osalta ei tois-
taiseksi ole tietoa siitd, tullaanko raitioliikenteen runkomeluvaikutukset huomioimaan ja torjumaan rai-
tiotien rakenteisiin rakennusvaiheessa sijoitettavilla eristyksilla, jolloin niita ei tarvitsisi huomioida rai-
tiotien ymparistdssa rakennuskohtaisesti. Tasta syysta raitioliikenteen runkomelun torjuntaan on
suositeltavaa varautua kohteen Maaherrantien-puoleisten rakennusten suunnittelussa ja toteu-
tuksessa, tai varmistaa eristysasia Raide-Jokeri-projektilta.

Johtopaitokset: Kohteeseen suunniteltuihin asuintiloihin ei kohdistu runkomeluhaittoja paara-
dan junaliikenteesta. Tulevan Raide-Jokerin runkomelu voi kuitenkin ylittda asuintilojen Lasmax
< 30/35 dB suositusarvot Maaherrantien-puoleisten rakennusten alimmissa asuinkerroksissa,
jos raitiotieta tai rakennuksia ei eristetda runkomelun leviamista vastaan.
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5 YHTEENVETO

Kohteen 5- ja 9-kerroksisten asuinrakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon
junaliikenteen tarinan torjunta. Tarvittavien tarindn torjuntaratkaisuiden mitoitusta ja detaljisuunnittelua
varten tarvitaan kohteen perustamistapalausunto ja maaperatutkimus. Tarinantorjunnan suunnittelu ja
mitoitus tehdaan yhteistydssa kohteen rakennesuunnittelijan kanssa.

Raide-Jokerin raitiotien rakentamisen yhteydessa toteutettavat tarinan ja runkomelun suojaustoimet on
aiheellista selvittdd Raide-Jokeri-projektilta, jotta niihin varautumisesta saadaan varmuus tdman koh-
teen jatkosuunnittelua varten.

Helsingissa 31.5.2018,

Sakari Tervo Timo Peltonen
TKT johtava konsultti, DI, FISE PV (akustiikka)
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RUNKOMELU- JA TARINASELVITYS

1 TAUSTA

Helsingin Oulunkylddn osoitteeseen Larin Kyostin tie 6-8 suunnitellaan kerrostaloasuntoja (korttel
28009, tontti 11-12). Kerrostaloasuntojen lisaksi tonteille on suunniteltu 1-kerroksinen liiketila ja piha-
kannen alle sijoittuva pysakaintihalli. Kohde sijaitsee paaradan varrella Oulunkylan juna-aseman lahei-
syydessa. Suunniteltavat rakennukset sijoittuvat lahimmillaan noin 30 metrin etaisyydelle junaradasta.
Lisaksi Maaherrantien yhteyteen on suunnitteilla Raide-Jokerin raitiotie, joka tulee 1ahimmilldan sijoit-
tumaan noin 10 metrin etéisyydelle rakennuksista.

Asemakaavamuutosta varten kohteesta on laadittava runkomelu- ja tarinaselvitys.

Tassa selvityksessa arvioidaan juna- ja raitiolikenteen tarina- ja runkomeluvaikutuksia asuinrakennus-
ten toteutuksen kannalta.

2 RUNKOMELUN JA TARINAN ESIINTYMINEN JA KYTKEYTYMINEN

Raideliikenteen aiheuttama varahtelyherate kytkeytyy ratojen perustusten kautta maaperaan ja maa-
peran kautta rakennuksiin. Pienitaajuinen tarind etenee pehmedassa maaperassa tehokkaasti radan
ymparistoon, mutta vaimenee kitkamailla melko nopeasti.

Tarinda suuremmilla taajuuksilla esiintyva runkomeluherate voi aiheuttaa rakennusten sisatiloissa run-
komelua. Toisin kuin tarind, runkomelu etenee kalliossa ja myo6s kitkamaalajeissa tehokkaasti. Kytkey-
tyminen rakennusrunkoon tapahtuu tyypillisesti rakennuksen perustusten kautta. Ratojen varsilla run-
komeluherate voi lahietéisyyksilla kytkeytya rakennukseen myds sivusuunnassa radan ja rakennuksen
valiin jaavan jaykan pintamaakerroksen valityksella.

3 TARINAN JA RUNKOMELUN TAVOITEARVOT

Tarinan arviointi tehddan kayttaen VTT:n esittdmia asuinviihtyvyyteen perustuvia suosituksia liikenne-
tarinan tavoitearvoiksi [1,2]. Varahtelyn tavoitearvot ilmoitetaan Wm-painotetun varahtelynopeuden
enimmaisarvoina vmax, joita rakennuksen rakenteissa esiintyva liikenteen ohiajosta aiheutuva varahte-
lynopeus ei saa saannollisesti ylittaa.

Uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa on suosituksena, etta asuintiloissa esiintyva varahtely jaa
alle 0,3 mm/s, jolloin keskimaarin vain 15 % asukkaista pitda varahtelya hairitsevana. Hyvat asuinolo-
suhteet saavutetaan varahtelyn jaadessa alle 0,1 mm/s, jolloin ihmiset eivat yleensa havaitse tarinaa.
Liiketiloissa varahtelynopeuden ylarajan suositusarvona kaytetdan 0,6 mm/s.

Runkomelun osalta kohteen asuintiloihin kaytetdan VTT:n esittdmid runkomelun suositusarvoja [3].
Raideliikenteen runkomelun hetkellisten enimmaistasojen Lasmax €i tule sdanndllisesti ylittdad 35 dB
asuintiloissa, joiden julkisivulta on nékdyhteys radalle, eiké 30 dB niissa asuintiloissa, jotka ovat radalta
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4.1

ilmadanena kantautuvan melun kannalta suojassa. Liiketiloissa vastaavat runkomelun suositusarvot
ovat 40 dB ja 45 dB.

TARINA- JA RUNKOMELUHERATTEEN ESIINTYMINEN KOHTEEN MAAPERASSA

Raideliikenteen aiheuttamaa tarinda ja runkomelua on tassa selvityksessa arvioitu perustuen alueella
aiemmin tehtyihin tarindkartoitusmittauksiin, alueen maaperatietoihin seka alustaviin suunnitelmiin koh-
teeseen tulevien asuinkerrostalojen sijoittelusta, kayttotarkoituksesta ja kerrosluvusta.

Larin Kydstin tie 6-8 kohdalta ei tata selvitysta varten ollut kaytettavissa erillistd maaperatutkimusta tai
perustamistapalausuntoa. Helsingin kaupungin karttapalvelun [6] maaperakartassa (kuva 1) kohde si-
joittuu silttiniekkamaalle, jonka paalla on taytekerros. Maaherrantie on kohteen kohdalla moree-
nimaalla, jonka paalla on taytekerros, ja junarata on osittain savimaalla, jonka paalla on taytekerros.

Tarkastelussa on hyddynnetty tontin pohjoisosassa (Maaherrantie 34/Larin Kyostin tie 4-8) vuonna
2014 tehtyja junaliikenteen varahtelymittauksia [5]. Mittaustulosten tulkinnassa on huomioitu alueen
maaperaolosuhteiden paikallinen vaihtelu.

Lahtotietoihin perustuen tontin radanpuoleiseen laitaan muodostuu hairidriskialue junaliikenteen tari-
nan ja runkomelun kannalta. Alue on esitetty kuvassa 1.

2
t.-n.'ls
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Kuva 1. Radanpuoleiset rakennukset suo:ttuvat punaisella merkitylle junaliikenteen potentiaaliselle
térina- ja runkomelualueelle. Taustalla maaperékartta [6]. Rakennusten numerointi: ks. taulukko 1.

Raideliikenteen aiheuttama tarina

Paaradan junaliikenteen aiheuttamat tarindvaikutukset ovat kohteessa mahdollisia noin 50 m etaisyy-
delle 1ahimmasta junaraiteesta. Alueella aiemmin tehtyihin kartoitusluontoisiin tarinamittauksiin
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perustuen [5] junaliikenteen tarind vaimenee tehokkaasti kauempana radasta. Tarindhaitta on kuitenkin
tarpeellista huomioida kohteeseen suunnitelluissa radanpuoleisissa asuinrakennuksissa.

Junaliikenteen tédrina voi kohteen radan puoleisissa tulevissa rakennuksissa ylittaa asuintilojen
0,3 mm/s suositusarvon, jolloin tarindhaittoja voi aiheutua. Tarina ei kuitenkaan ole niin voima-
kasta, ettd rakennuksiin tai rakenteisiin kohdistuvaa vaurioriskia olisi odotettavissa.

Rakennusten rakenteiden resonanssit saattavat osua rakennetyypista riippuen samalle taajuusalueelle
maaperassa esiintyvien resonanssien kanssa. Maaperassa esiintyvan tarindn merkittavin energiasi-
saltd on tdmantyyppisessa maaperassa tyypillisesti 10...31 Hz taajuusalueella. Kartoitusmittausten pe-
rusteella alueen radanpuoleisella osalla pystysuuntaista varahtelya esiintyy 16 Hz ja 31 Hz terssikais-
tojen ymparistdssa.

Arvioimme, ettd suunnitelluilla rakennuksilla ei tule olemaan asukkaiden kokemaa tarinahaittaa aiheut-
tavaa rakennusrungon vaakasuuntaisen huojunnan riskid. Kohteeseen radan varteen suunniteltujen
7-kerroksisten rakennusten vaakasuuntaisen varahtelyn ominaistaajuudet ovat tyypillisesti alle 5 Hz.
Tama jaa selvasti alle maaperassa todenndkoisesti esiintyvien resonanssitaajuuksien. 1-kerroksinen
rakennusosa on rakennusrungoltaan laajapohjainen, eikd sen vuoksi ole altis huojunnalle. Taaemman
rivin 4-kerroksiset rakennukset jaavat tarindalueen ulkopuolelle.

Vilipohjien tai rakennuksen perustusten varahtelytekninen mitoitus voi olla tarpeen kohteen
radanpuoleisissa rakennuksissa, jos valipohjien tai tuulettuvien alapohjien pystysuuntaiset reso-
nanssit (tyypillisesti 4...20 Hz) osuvat samalle taajuuskaistalle kuin maaperassa esiintyvat varahtelyn
resonanssitaajuudet [4].

Tulevan raitiolilkenteen tarinavaikutukset ja niiden torjunta tullaan todennakdisesti huomioimaan Raide-
Jokerin suunnittelussa raitiotien perustamistavoissa, jolloin niihin ei tarvitsisi erikseen varautua kohteen
rakennusten suunnittelussa. Suosittelemme kuitenkin varmistamaan tdman seikan Raide-Jokeri-
projektilta, jotta raitiolikenteen tarindhaittoja ei paase aiheutumaan kohteeseen.

Johtopaditokset: Raideliikenteen aiheuttama tarina voi tulevissa radanpuoleisissa rakennuk-
sissa ylittaa asuintilojen 0,3 mm/s suositusarvon vilipohjien pystysuuntaisen varahtelyn osalta.
Tarinan esiintyminen, voimakkuus ja taajuussisalté on suositeltavaa selvittaa tulevien asuinra-
kennusten kohdalta maaperasta tehtavilla tarinamittauksilla. Tarinahaitat tulee tarvittaessa huo-
mioida ja torjua kyseisten asuinrakennusten ja niiden perustusten rakennesuunnittelussa.
Suunnittelu voidaan tehda akustiikkasuunnittelijan ja rakennesuunnittelijan yhteistyona.

Raideliikenteen aiheuttama runkomelu

Seka nykyinen junaliikenne etta tuleva Raide-Jokerin raitiolikenne aiheuttavat maaperaan runkomelu-
heratetta, joka tulee huomioida radanpuoleisten rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa. Kohteen
kohdalla paaradassa on vaihteita, jotka osaltaan kasvattavat junaliikenteen runkomeluheratettd. Juna-
likenteen aiheuttama runkomelualue voi ylettyd noin 50 m etaisyydelle rata-alueesta. Aiempiin kartoi-
tusmittauksiin ja maaperatietoihin perustuen runkomelu vaimenee tehokkaasti etdisyyden kasvaessa
junaradasta [5].

Kartoitusmittausten perusteella arvioimme, etta tulevien rakennusten sijainnit ja etéisyysvaimeneminen
huomioiden kohteessa esiintyvat junaliikenteen runkomelutasot voivat ylittda asuintilojen suositusarvot
tulevien radanpuoleisten rakennusten 1. kerroksen huonetiloissa. Kohteen muissa tiloissa ja ylemmissa
kerroksissa runkomelutasot ovat naita pienemmat, ja tayttavat asuintilojen vaatimukset.

Raitioliikenteen aiheuttama runkomelualue ylettyy tyypillisesti noin 20 m paahan raitiotiestd. Raide-Jo-
kerin osalta ei toistaiseksi ole tietoa siita, tullaanko raitioliikenteen runkomeluvaikutukset huomioimaan
ja torjumaan raitiotien rakenteisiin rakennusvaiheessa sijoitettavilla eristyksilla, jolloin niita ei tarvitsisi
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huomioida raitiotien ymparistéssa rakennuskohtaisesti. Tasta syysta raitioliikenteen runkomelun tor-
juntaan on suositeltavaa varautua kohteen radanpuoleisten rakennusten suunnittelussa ja to-
teutuksessa, tai varmistaa eristysasia Raide-Jokeri-projektilta.

Johtopaitokset: Kohteeseen suunniteltuihin radanpuoleisten asuintalojen asuintiloihin kohdis-
tuva raideliikenteen aiheuttama runkomelu saattaa ylittda asuintilojen Lasmax < 30/35 dB suosi-
tusarvot. Runkomelun torjunta tulee mahdollisesti huomioida radanpuoleisten asuinrakennus-
ten ja niiden perustusten rakennesuunnittelussa. Runkomelun tarkempi esiintymisalue ja raken-
nuskohtainen torjuntatarve voidaan selvittaa kohteessa tehtavien tarinamittausten yhteydessa.

5 YHTEENVETO

Kohteen radanpuoleisissa rakennusten suunnittelussa tulee huomioida paaradan junaliikenteen mah-
dollisesti aiheuttamat runkomelu- ja térindhaitat kuvassa 1 esitetylla alueella. Tassa selvityksessa tehty
arviointi perustuu alueen maaperakarttoihin seka aiemman kartoitusselvityksen kahteen mittauspistee-
seen tarkastelualueella. Tarkempaa suunnittelua varten kohteessa on suositeltavaa suorittaa varahte-
lymittaukset, joilla selvitetddn radanpuoleisten tulevien rakennusten kohdalla maaperassa esiintyvan
tarinan ja runkomeluheratteen voimakkuus ja taajuussisaltd, ja maaritellddn mahdollisten torjuntatoi-
mien laajuus ja eristysmitoitus.

Mittausten jalkeen mahdollisesti tehtavaa runkomelun ja tarinan torjuntaratkaisuiden detaljisuunnittelua
varten tarvitaan myos kohteen maaperatutkimus seka rakennusten perustamistapalausunto. Rakentei-
den varahtelytekninen suunnittelu tehddan akustiikkasuunnittelijan ja rakennesuunnittelijan yhteis-
tyona.

Raide-Jokerin raitiotien rakentamisen yhteydessa toteutettavat tarinan ja runkomelun suojaustoimet on
aiheellista selvittdd Raide-Jokeri-projektilta, jotta niihin varautumisesta saadaan varmuus tdman koh-
teen jatkosuunnittelua varten.

Taulukkoon 1 on koottu kohteessa tdman selvityksen perusteella todetut raideliikenteen runkomelun ja
tarinan riskit rakennuskohtaisesti.

Taulukko 1: Runkomelu- ja térinériskien esiintyminen kohteen rakennuksissa.

rakennus etaisyys junaradasta kerrosluku runkomeluriski tarinariski
liiketila 1 30m I - -

asuintalo 2 32m IVja Vl 1. krs asunnot valipohjat
asuintalo 3 36 m IVja Vl 1. krs asunnot valipohjat
asuintalo 4 37m IVja Vl 1. krs asunnot valipohjat
asuintalo 5 78 m lja IV - -

asuintalo 6 68 m lja Vv - -

asuintalo 7 65 m lja Vv - -

Helsingissa 31.5.2018,

Sakari Tervo Timo Peltonen
TKT johtava konsultti, DI, FISE PV (akustiikka)
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TKT Sakari Tervo, DI Timo Peltonen 1.6.2018
Larin Kyostin tie 10

Asiakas: SATO Oyj
Tilaus: 19.04.2018
Yhteyshenkil6: Antti Laine

RUNKOMELU- JA TARINASELVITYS

1 TAUSTA

Helsingin Oulunkylaan osoitteeseen Larin Kyostin tie 10 suunnitellaan kerrostaloasuntoja (kortteli
28009, tontti 13). Asuinrakennuksista tulee 4...7-kerroksisia, ja niiden alle on suunniteltu kellarikerros.
Tontille rakennetaan lisaksi pysakointirakennus. Kohde sijaitsee paaradan varrella Oulunkylan juna-
aseman laheisyydessa. Suunniteltavat rakennukset sijoittuvat [ahimmilldan noin 40 metrin etaisyydelle
junaradasta. Lisaksi Maaherrantien yhteyteen on suunnitteilla Raide-Jokerin raitiotie, joka tulee |&him-
millaan sijoittumaan noin 11 metrin etadisyydelle rakennuksista.

Asemakaavamuutosta varten kohteesta on laadittava runkomelu- ja tarinaselvitys.

Tassa selvityksessa arvioidaan juna- ja raitioliikenteen tarina- ja runkomeluvaikutuksia asuinrakennus-
ten toteutuksen kannalta.

2 RAIDELIIKENTEEN AIHEUTTAMA RUNKOMELU JA TARINA

Raideliikenteen aiheuttama varahtelyherate kytkeytyy ratojen perustusten kautta maaperaan ja maa-
peran kautta rakennuksiin. Pienitaajuinen tarina etenee pehmeassa maaperassa tehokkaasti radan
ymparistdon, mutta vaimenee kitkamailla melko nopeasti.

Tarinda suuremmilla taajuuksilla esiintyva runkomeluherate voi aiheuttaa rakennusten sisatiloissa run-
komelua. Toisin kuin tarind, runkomelu etenee kalliossa ja myo6s kitkamaalajeissa tehokkaasti. Kytkey-
tyminen rakennusrunkoon tapahtuu tyypillisesti rakennuksen perustusten kautta. Ratojen varsilla run-
komeluherate voi lahietaisyyksilla kytkeytya rakennukseen myds sivusuunnassa radan ja rakennuksen
valiin jaavan jaykan pintamaakerroksen valityksella.

3 TAVOITEARVOT

Tarinan arviointi tehdaan kayttden VTT:n esittamia asuinviihtyvyyteen perustuvia suosituksia liikenne-
tarinan tavoitearvoiksi [1,2]. Varahtelyn tavoitearvot ilmoitetaan Wm-painotetun varahtelynopeuden
enimmaisarvoina Vmax, joita rakennuksen rakenteissa esiintyva liikenteen ohiajosta aiheutuva varahte-
lynopeus ei saa saannollisesti ylittaa.

Uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa on suosituksena, etta asuintiloissa esiintyva varahtely jaa
alle 0,3 mm/s, jolloin keskimaarin vain 15 % asukkaista pitéda varahtelya hairitsevana. Hyvat asuinolo-
suhteet saavutetaan varahtelyn jaadessa alle 0,1 mm/s, jolloin ihmiset eivat yleensa havaitse tarinaa.
Liiketiloissa varahtelynopeuden ylarajan suositusarvona kaytetaan 0,6 mm/s.

Runkomelun osalta kohteen asuintiloihin kaytetdan VTT:n esittdmid runkomelun suositusarvoja [3].
Raideliikenteen runkomelun hetkellisten enimmaistasojen Lasmax €i tule saanndllisesti ylittéa 35 dB
asuintiloissa, joiden julkisivulta on ndkdyhteys radalle, eika 30 dB niissa asuintiloissa, jotka ovat radalta
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4.1

4.2

ilmadanena kantautuvan melun kannalta suojassa. Liiketiloissa vastaavat runkomelun suositusarvot
ovat 40 dB ja 45 dB.

TARINAN JA RUNKOMELUHERATTEEN ESIINTYMINEN KOHTEEN MAAPERASSA

Raideliikenteen aiheuttamaa tarinda ja runkomelua on tassa selvityksessa arvioitu perustuen alueen
maaperatietoihin, alustavaan maaperatutkimukseen ja perustamistapalausuntoon sekd alustaviin
suunnitelmiin kohteeseen tulevien asuinkerrostalojen sijoittelusta, kayttotarkoituksesta ja kerroslu-
vusta.

Oulunkylan aseman seudulla vuonna 2014 tehdyt tarinakartoitusmittaukset eivat ulotu tassa tarkastel-
taville tonteille. L&himmat mittauspisteet sijoittuvat tonteille 11 ja 12. Alueen maapera vaihtelee voimak-
kaasti seka tonttien ettd radan ja Maaherrantien kohdalla, joten naapuritonteilla tehdyt mittaukset eivat
anna edustavaa kuvaa tassa tarkasteltavasta kohteesta.

Larin Kydstin tie 10 kohdalta on tehty alustava maaperatutkimus ja alustava perustamistapalau-
sunto [7]. Maapera on tutkimuksen mukaan paaosin kitka/hiekkamaata, johon on sekoittunut silttia.
Tontin keskipisteen ja itérajan vélilla on paikallisia savi-/ silttikerroksia. ltéarajan kohdalla maapera vaih-
tuu hiekka -ja sorakerrostumasta hienojakoisemmaksi ja [6yhemmaksi. Kalliopinta vaihtelee tontin alu-
eella valilla +11 m ... +23 m ja maanpinta valilla +21 m ... +25 m. Maaherrantien puolella tontin keski-
vaiheilla kalliopinta on hyvin 1ahelld maanpintaa. Tontille tulevien asuinrakennusten perustamistapa ei
ole viela tiedossa [7].

Raideliikenteen aiheuttama tarina

Kitkamaalla raideliikenteen tarindhaittojen esiintyminen on epatodennakaista, ja kallioalueilla tarinahait-
toja ei esiinny. Tontin itarajalla on joitakin tarinalle alttiita savi-/ silttikerroksia, mutta ne eivat ulotu yhte-
naisend alueena radan tai Maaherrantien alle.

Johtopaitokset: Kaytettavissa olevien maapera- ja pohjatutkimustietojen perusteella liikenteen
tarinariski ei vaikuta merkittavalta kohteessa. Tarvittaessa asia voidaan varmistaa kohteessa
tulevien rakennusten kohdalla tehtavilla varahtelymittauksilla.

Raideliikenteen aiheuttama runkomeluherate

Seka nykyinen junaliikenne etta tuleva Raide-Jokerin raitioliikenne aiheuttavat maaperaan runkomelu-
heratettd. Kohteen kohdalla paaradassa on vaihteita, jotka osaltaan kasvattavat runkomelun vaikutusta.
Junaliikenteen aiheuttama runkomelualue voi kallioalueella ylettyd noin 100 m etéisyydelle rata-alu-
eesta. Tama tulee huomioida kohteen radanpuoleisten rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa,
mikali rakennusten perustusten pohjataso sijoittuu alle 1 m etaisyydelle kalliopinnasta.

Arvioimme, etta tulevien rakennusten sijainnit ja etdisyysvaimeneminen huomioiden kohteessa esiin-
tyvat junaliikenteen runkomelutasot voivat ylittda asuintilojen suositusarvot tulevien radanpuo-
leisten rakennusten 1.-3. kerroksen asuintiloissa. Kohteen muissa rakennuksissa ja ylemmissa
kerroksissa runkomelutasot ovat naita pienemmat, ja tayttavat asuintilojen vaatimukset.

Raide-Jokerin raitioliikenteen aiheuttama runkomelualue tulee ulottumaan kohteessa noin 20-30 m
paahan raitiotiesta. Raide-Jokerin osalta ei toistaiseksi ole tietoa siita, tullaanko raitioliikenteen runko-
meluvaikutukset huomioimaan ja torjumaan raitiotien rakenteisiin rakennusvaiheessa sijoitettavilla eris-
tyksilla, jolloin niita ei tarvitsisi huomioida raitiotien ymparistossa rakennuskohtaisesti. Tasta syysta rai-
tioliikenteen runkomelun torjuntaan on suositeltavaa varautua kohteen radanpuoleisten raken-
nusten suunnittelussa ja toteutuksessa, tai varmistaa eristysasia Raide-Jokeri-projektilta.
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Johtopaitokset: Kohteeseen suunniteltuihin asuintiloihin kohdistuva raideliikenteen aiheut-
tama runkomelu saattaa ylittda asuintilojen Lasmax < 30/35 dB suositusarvot. Runkomelun tor-
junta tulee mahdollisesti huomioida radanpuoleisten asuinrakennusten ja niiden perustusten
rakennesuunnittelussa. Runkomelun tarkempi esiintymisalue ja rakennuskohtainen torjunta-
tarve on mahdollista selvittda kohteessa tehtavien varahtelymittausten avulla.

InDiniainete
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Kuva 1. Radanpuoleiset rakennukset sijoittuvat punaisella merkitylle junaliikenteen potentiaaliselle
térina- ja runkomelualueelle. Taustalla maaperékartta [6]. Rakennusten numerointi: ks. taulukko 1.
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5 YHTEENVETO

Kohteen radanpuoleisiin asuinrakennuksiin kohdistuva raideliikenteen aiheuttama runkomelu saattaa
ylittdd asuintilojen Lasmax < 30/35 dB suositusarvot niilld kohdin, joilla rakennukset perustetaan lahelle
kalliopintaa. Runkomelun torjunta tulee huomioida naiden asuinrakennusten ja niiden perustusten ra-
kennesuunnittelussa. Runkomelun tarkempi esiintymisalue ja rakennuskohtainen torjuntatarve on mah-
dollista selvittaa kohteessa tehtavien varahtelymittausten avulla. Torjuntaratkaisuiden detaljisuunnittelu
ja mitoitus voidaan tehda yhteistydssa rakennesuunnittelijan kanssa, kun rakennusten perustamistavat
ja rakennuskohtaiset torjuntatarpeet ovat tiedossa.

Taulukkoon 1 on koottu kohteessa taman selvityksen perusteella todetut raideliikenteen runkomelun ja
tarinan riskit rakennuskohtaisesti.

Taulukko 1: Runkomelu- ja térinériskien esiintyminen kohteen rakennuksissa.

rakennus etaisyys junaradasta kerrosluku runkomeluriski tarinariski
asuintalo 1 38 m VIi 1.-3.krs asunnot -
asuintalo 2 38 m VII 1.-3.krs asunnot -
asuintalo 3 38 m VIi 1.-3.krs asunnot -
asuintalo 4 83 m Vija Vi - -
asuintalo 5 92 m Vja VI- - -
asuintalo 6 99 m Vja VI- - -
asuintalo 7 105 m Vja VI- - -
liikehuoneisto ja asuintalo 54 m v - -
pysakaintihalli 54 m I - -1

Helsingissa 31.5.2018,

Sakari Tervo Timo Peltonen
TKT johtava konsultti, DI, FISE PV (akustiikka)
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