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Lausunto asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotuksesta,
Helsinki, Karhusaaren eteldaosan pientaloalue, nro 12486

Asemakaavan muutoksella edistetdan pientalotonttien
taydennysrakentamista.

Asemakaavan muutos koskee 30 nykyista tonttia tai tontinosaa.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan tonttien lohkominen ja/tai nykyista
useamman pientalon rakentaminen nyKkyisille tonteille iiman mittavia
yhdyskuntateknisia investointeja.

Pientalotonttien lisdksi mukana on katu-, viher- ja vesialueita. Uutta
asemakaavaa muodostuu ainoastaan vesialueelle.

Asemakaavamuutoksella osoitetaan Merimiehenkujan paahan paikka
melonta- ja lautailuharrastustoimintaa varten. Kdlikujan ja Messipojan
katuja jatketaan ja Merikapteenintielta osoitetaan uusi kavelyn ja
pyOrailyn yhteys urheilukentalle. Kaavan yhteydessa on laadittu
liikennesuunnitelma.

Asemakaavamuutos koskee kahta voimassa olevaa asemakaavaa.
Asemakaavamuutos perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan
10.3.2015 hyvaksymaan Karhusaaren kaavarunkoon. Kaavarungossa
esitetyt ratkaisut tutkitaan tassa vaiheessa tarkemmalla tasolla.

Uutta kerrosalaa syntyy yhteensa noin 9 200 k-m?. Asukasmaaran
lisdys nykytilanteeseen nahden on arviolta 200 - 400.

Asuntoja saa rakentaa yhden rakennusoikeuden jokaista taytta 200 k-
m? kohden. Tasta johtuen asuntojen maksimilukumaara kaavatonttia
kohden vaihtelee yhdesta yhteentoista ja koko kaava-alueen maksimi
asuntojen lukumaara on 112 kpl. Liséksi jokaista asuntoa kohden
sallitaan sisayhteydelld erotetun sivuasunnon rakentaminen.
Sivuasunnon kerrosalamaara on rajoitettu 20 %:iin asunnon ja
sivuasunnon yhteenlasketusta pinta-alasta. Tontin koko on vahintaan
500 m?

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 021 000
http://www.ely-keskus.fi/uusimaa

PL 36
00521 HELSINKI
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Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto:

Kaavaratkaisu ei ole ristiridassa asemakaavaa ohjaavan
maakuntakaavan kanssa.

Asemakaava tiivistaa olemassa olevaa asuntoaluetta yksittaisilla
tonteilla niiden tehostamistarpeista kasin. Lisdrakennusoikeuden
maarittely vaikuttaa monimutkaiselta. Selostuksessa ei ole esitetty
arvioita, millaisiin asukasmaariin ja siitd seuraaviin seurausvaikutuksiin
mitoitus johtaa kaavamuutosalueen ulkopuolisella Karhusaaren kaava-
alueella.

Rakennussuojelun ndkdkulmasta. ei ole huomautettavaa
muutosehdotuksesta. Verraten mittava mahdollisuus
uudisrakentamiseen tulee toteutuessaan muuttamaan ymparistoa.

Tulva- ja hulevesiasiat on otettu riittdvasti huomioon.

Luonnonympariston arvot on paaosin riittavasti otettu huomioon.
Havainnekuva kiinnittda huomiota. Vaikka se onkin vailla
oikeusvaikutuksia, on se omiaan johtamaan sellaisiin
rakentamisratkaisuihin, joita ei ole asemakaavassa arvioitu. Luo 1-
alueelle ei voi sallia rakentamista pelkastaan yleiskaavan Natura-
arviointien perusteella. Epaselvyyksien valttamiseksi on luo 1 merkintaa
selkeytettava ja havainnepiirrosta tarkennettava.

Asemakaava-aineistosta ei selvia, minkalaiset mahdollisuudet alueella
on joukkoliikenteen kayttédn nykyisin ja tulevaisuudessa.
Kaavaselostuksessa tulee selventaa, milla etaisyydella lahimmat linja-
autopysakit Karhusaarentiella ovat, minkalainen vuorotarjonta niilla on
ja minkalaiset ovat kavelyn ja pyorailyn yhteydet pyséakeille. Aineistosta
tulee siis saada kasitys alueen nykyisesta ja tulevasta joukkoliikenteen
palvelutasosta. Aineistossa tulee myoés kasitella sita, milla
kulkumuodoilla Iahipalvelut ovat saavutettavissa asemakaava-alueelta.

Yksikon paallikko Aimo Huhdanmaki
Alueidenkayttopaallikkd  Brita Dahlgvist-Solin

Asia on ratkaistu sahkdisesti. Asiaa hoitaa Brita Dahlqvist-Solin, puh.
0400 291 642

Vuokko Vaisto

TIEDOKSI Huolman Wager, Jaakonaho, Puolamaki
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Helsingin kaupungin kirjaamo
Kaupunkiymparistélautakunta
Kaupunkiymparistdn toimiala
PL 10 (Pohjoisesplanadi 11-13)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

KYMP/HEL 2016-012735

LAUSUNTO KARHUSAAREN ETELAOSAN PIENTALOTONTTIEN ASEMAKAAVA- JA
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12486)

Helsingin kaupunkiymparistdon toimiala on pyytanyt lausuntoa Karhusaaren etelaosan
pientalotonttien asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta. Asemakaava
koskee 58. kaupunginosan (Karhusaari) vesialuetta. Asemakaavan muutos koskee
55. kaupunginosan (Ostersundom) korttelin 109 osaa tonttia 8 ja vesialuetta seké 58.
kaupunginosan (Karhusaari) kortteleita 108, 114, 127, 135, korttelin 109 tontteja 1-4,
osaa tontteja 7 ja 8, korttelin 111 tontteja 2 ja 4, korttelin 117 tontteja 2 ja 3, korttelin
120 tonttia 1, korttelin 121 tontteja 2 ja 3, korttelin 123 tonttia 1, korttelin 124 tonttia 1,
korttelin 126 tonttia 4, korttelin 128 tontteja 1-2, 4 ja 6-9, korttelin 129 tonttia 1,
korttelin 130 tonttia 1 seka katu-, puisto- ja vesialuetta.

Kaupunkiymparistélautakunnan 31.10.2017 paivatyssa poytakirjassa todetaan
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa:

"Asemakaavan muutoksella edistetdan pientalotonttien tdydennysrakentamista ja
rannan hyotykayttdd. Asemakaavan muutos koskee 30 nykyista tonttia tai tontinosaa
seka katu-, puisto- ja vesialueita. Kaavamuutoksella mahdollistetaan tonttien
lohkominen ja nykyistd useamman pientalon rakentaminen nykyisille tonteille ilman
mittavia yhdyskuntateknisia investointeja.

Asemakaavamuutoksella jatketaan Kolikujan ja Messipojan katuja seka osoitetaan
Merimiehenkujan paahan paikka melonta- ja lautailuharrastustoimintaa varten.
Merikapteenintieltéd osoitetaan uusi kavelyn ja pyorailyn yhteys urheilukentalle.
Kaavan yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma (piir.nro 6767).

Uutta kerrosalaa syntyy noin 9 200 k-m?. Asukasmaaran lisdys nykytilanteeseen
nahden on arviolta 200-400. Alue sailyy pientaloalueena, mutta tiivistyy merkittavasti
suhteessa nykytilanteeseen, jossa asemakaavoja ei ole kokonaan toteutettu.

Kaavaratkaisu on tehty yksityisten maanomistajien hakemusten johdosta, ja ratkaisua
on kehitetty yhdessa hakijoiden kanssa. Helsingin kaupunki omistaa alueen kadut
seka kaksi tonttia. Muut alueet ovat yksityisomistuksessa.”

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
PL 100, 00066 HSY, Opastinsilta 6 A, 00520 Helsinki PB 100, 00066 HSY, Semaforbron 6 A, 00520 Helsingfors
Puh. 09 156 11, Fax 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy.fi Tfn 09 156 11, Fax 09 1561 2011, FO-2274241-9, www.hsy.fi
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan
seuraavaa:

Talous- ja jatevesi

Kaava-alue kuuluu nykyisin Sipoon Veden toiminta-alueeseen. Sipoon Vesi ja
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma ovat sopineet, etta toistaiseksi
Sipoon Vesi vastaa Karhusaaren vesihuollosta ja vesihuollon laajentamisesta
tarkoituksenmukaisesti. Sipoon Vesi ja Helsingin kaupungin kaupunkiympariston
toimiala vastaavat suunnittelusta ja rakentamisesta. Suunnitelmat lahetetaan
kommenteille HSY:lle.

Ennen laajemman aluerakentamisen aloittamista koko Ostersundomin alueen
vesihuolto siirretdan HSY:n vastuulle. Talléin tullaan sopimaan myds toiminta-alueen
siirron periaatteet HSY:n ja Sipoon kesken.

Hulevesiviemarointi

Hulevesiviemarointia alueella ei yksittaisia osuuksia lukuun ottamatta ole.
Asemakaavaselostuksessa todetaan, etta Sipoon Vesi ei vastaa
hulevesiviemaraginnista toiminta-alueellaan. Asemakaavaselostuksen
vesihuoltoliitteen mukaan alueen hulevesiverkostoa tullaan laajentamaan. Koska
Karhusaari ei kuulu HSY:n toiminta-alueeseen, niin HSY ei voi vastata alueen
hulevesiviemaroinnista. Hulevesiviemarodinnin vastuun tulee sailya Helsingin
kaupungilla, kunnes alueen vesihuolto siirtyy HSY:n vastuulle.

Lisdksi asemakaavaan merkittyjen johtokujien leveydet tulee tarkistaa siten, ettéa ne
ovat vahintadan 6 metria leveita.

Lisatietoja antaa alueinsinddri Sini Lehtonen, puh. (09) 1561 3054.

Tuomo Heinonen
osastonjohtaja

Kirjaamo

Tama asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
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Viite: LAUSUNTOPYYNTONNE 8.11.2017

Keravan Energia Oy esittaa lausuntonaan

Verkkoliiketoiminta:

Ei lausuttavaa.

Tuotantoliiketoiminta:

Ei lausuttavaa.

Keravalla 8.12.2017

Janne Kaarakainen
verkkoliiketoiminta
suunnittelupaallikkd
p. 040 706 8448

Jani Riuttaluoto
tuotantoliiketoiminta
suunnittelupaallikkd
p. 040 529 4348

Keravan Energia Oy ¢ Y-tunnus 0891026-0
Tervahaudankatu 6, PL 37, 04201 Kerava

Energiaa kuin pienesta kylasta Puh. (09) 584 9550 « www.keravanenergia.fi



