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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Laura Viljakainen, arkkitehti; Kaisa Karilas,
arkkitehti; Anri Linden, yksikon paallikko

Kaavapiirtaminen: Erkki Evinsalo, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Jussi Jaaska, liikenneinsingori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: maisema-arkkitehti Mari
Soini, aluesuunnittelija Nina Mouhu

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti
Teknistaloudelliset asiat: Pekka Leivo, projektipaallikko, Jouni
Kilpinen, diplomi-insin6ori, Karri Kyllastinen, diplomi-insinoori,
Mikko Tervola, insindori

Yleiskaavoitus: Tapani Rauramo, arkkitehti

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit: Tapio Laalo, tontti-
asiamies

Rakennusvalvontapalvelut: Ossi Lehtinen, arkkitehti
Ymparistopalvelut: Esa Nikunen, ymparistdjohtaja
Kaupunkimittauspalvelut: Jorma Grohn, paikkatietoasiantuntija
Pelastuslaitos: Pulmu Waitinen, vanhempi palotarkastaja

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala: Liisa Pohjolainen, toimi-
alajohtaja
Kaupunginkanslia: Kari Pudas, aluerakentamispaallikk

Muut viranomaistahot

Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY: Sini Lehtonen
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL: Teuvo Syrjala
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee Kontulan kerrostaloalueen Keinutie
9:n tonttia. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin lisarakentamisen.

Tavoitteena on tontin lisdrakentaminen siten, etta sille sijoitetaan
uusi kahdeksankerroksinen pistetalo. Keinutie 9:n nykyinen ra-
kennus esitetaan sailytettavaksi. Tontille sijoittuvan uudisraken-
nuksen autopaikat on mahdollista sijoittaa nykyisten autopaikko-
jen yhteyteen.

Tontin nykyisesta rakennusoikeudesta 5 150 k-m? on kaytetty
4 800 k-m?2. Uutta asuntokerrosalaa on 3 950 k-m?. Asukasmaa-
ran lisdys on noin 100 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Kon-
tulan palvelujen vaestopohja kasvaa.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 5 muistutusta, joista 1 oli adressi (allekirjoittajia yhteensa
26). Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Keinutien
alueen taydennysrakentamiseen, ehdotetun lisdrakentamisen ko-
koon, sijaintiin ja lainmukaisuuteen, suunnitellun rakennuksen hal-
lintamuotoon ja talotyyppiin seka jatekerayksen ratkaisuihin.
Luonnonvaraista maastoa toivottiin sailytettavan mahdollisimman
paljon.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa ei esitetty huomautettavaa. Mi-
kali pysakointialueen ajoyhteyteen tulee muutoksia kaavassa esi-
tetysta, pyydettiin ottamaan yhteytta Helsingin seudun liikenne-
kuntayhtymaan (HSL).

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti
edistaa taydennysrakentamista ja toteuttaa AM-ohjelman asunto-
tuotantotavoitetta.
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Suunnittelualueen pinta-ala on 8 792 m2.

Nykyinen kaavan mukainen kerrosala on 5 150 k-m?. Tarkistus-
laskennan mukainen rakennettu kerrosala on 4 800 k-m?. Kaava-
ratkaisun mukainen uuden kerrosalan liséys on 3 950 k-m?2. Yh-
teensa kerrosalaa on 8 750 k-m?.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Liikenne

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutoksen tontit ovat osa Kontulan paaosin 1960—70-lu-
vulla aluerakentamiskohteena rakentunutta kerrostalolahiota, jolle
ovat ominaisia suuret rakennusmassat ja valjat puistomaiset pi-
hat, joissa tonttien rajat eivat erotu.

Kontulan rakennetusta ymparistosta tehdyssa selvityksessa
(1995:12, Liisa Kuokkanen-Suomi ja Riitta Salastie) todetaan
Kontulan keskeisiksi ominaisuuksiksi funktionalistinen (valja ja tar-
koituksenmukainen) kaava, puhdas asuntoalueen luonne, suuri
mittakaava ja korttelirakenne ("metsé&ssé olevat talot”).

Kontulassa rakennusten ominaispiirteita ovat paaosin tasaiset
kattomuodot, sokkelikerroksen korostaminen, vaalea julkisivuvari-
tys ja nauhaikkunat.

Korttelipihoille ovat ominaisia valjyys ja varttuneet metsikot.
Tontilla on Matti Hakurin suunnittelema vuonna 1966 valmistunut
kahdeksankerroksinen rakennus. Etela- ja lansipuolelta tontti ra-
jautuu Kylakeinunpolkuun. ltalaidalla on tontin pysakaintialue ja
Keinutie. Korttelikokonaisuus jatkuu tontin pohjoispuolella.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Tontin pihan puolelle on suunniteltu yksi kahdeksankerroksinen
yhden portaan asuinrakennus (3 942 k-m?). Nykyisista autopai-
koista riittda myos uudisrakennuksen tarpeisiin. Niiden lisaksi si-
joitetaan uusia autopaikkoja nykyisen pysakointialueen yhteyteen.

Lahtokohdat

Keinutien likennemaara on nykyisin noin 700 ajon./vrk. Kadun
etelapaassa on linja-auton 95 (ltakeskus—Mellunmaki M—Kontula
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M—Keinutie) paatepysakki ja kaantopaikka. Linja-autolla on enim-

milldan 6 1ahtéa tunnissa. Kivikonkaarella on muuta bussitarjontaa
57 Kontula—Viikki—Pasila—Munkkiniemi ja 94A Kontulan metroase-
malle.

Kiikku—Kylakeinunpolku on osa esikaupunkialueiden paapyora-
tieverkon mukaista tavoiteverkkoa. Asemakaava-alueen lansireu-
nalla Kivikonkaaren varressa on etela-pohjoissuuntainen tavoite-
verkon mukainen paapyoratie.

Kaavaratkaisu

Lisarakentaminen ei olennaisesti lisaa autoliikennetta alueella.
Pysakointiin hyddynnetaan paaosin nykyisen asuntorakentamisen
ylimaaraisia pysakointipaikkoja. Joukkoliikenneyhteydet tasta pai-
kasta ovat hyvat. Tontin ei ole edellytetty rakentavan vieras-
pysakointipaikkoja tontille, silla Keinutien kadunvarsipysakointi-
mahdollisuudet on arvioitu tyydyttavan vieraspysakointitarpeen.

Palvelut

Lahtokohdat

Lahiymparistdssa on hyvat lapsiperheiden palvelut: ala-aste, pai-
vakoti ja leikkipuisto. Kontulan keskuksessa noin 700 metrin
paassa on monipuoliset julkiset ja kaupalliset palvelut.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Tontilla kasvaa varttunutta puustoa, seka lehtipuustoa etta man-
tyja. Pihalla on laajasti avokallioalueita. Nykyinen piha-alue on to-
della laaja.

Helsingin luontotietojarjestelman mukaan (3.4.2018) tontilla ei ole
erityisia luontoarvoja.

Kaavaratkaisu

Tontin puustoisuus vahenee, mutta melko laajoja avokallioalueita
ja puustoa on mahdollista saastaa.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Lisarakentaminen sijoittuu jalankulkuetaisyydelle metroasemasta
ja runkoliikenteen pysakista.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa noudatetaan Helsingin viherkerrointa (uudistettu
versio 2018). Viherkertoimen tavoitetaso tontilla on 0.90.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Tontin 47018/14 liittamistapa yhdyskuntateknisen huollon verkos-
toihin voidaan maarittaa vasta rakennuslupavaiheessa laaditta-
vissa liitoskohtaselvityksissa. Liittymissuunnat voivat sijaita joko
Kylakeinunpolun kautta tai tontin 47018/15 kautta Keinutielle. Jal-
kimmaisen vaihtoehdon mahdollistamiseksi kaavassa on 8 metria
levea johtokujamerkinta tontin 47018/15 pohjoisreunassa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+34,6 - +38,1. Maanpinnan topografia on paapiirteissaan loivapiir-
teista.

Kaava-alue sijaitsee kallio- ja kitkamaa-alueella. Maapeitteen pak-
suus vaihtelee valillda noin 0—-2 metria.

Pohjaveden pinnan korkeusasemasta ei ole tarkkaa tietoa.

Kaavaratkaisu

Alustavan arvion mukaan rakennus voidaan perustaa maanva-
raan tai murskearinan valityksella kallion varaan.

Rakennuksen perustaminen edellyttaa louhintaa.
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Lopullinen perustamistapa valitaan kohteessa tehtavien maapera-
tutkimusten ja suunnittelun perusteella.

Maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa.

Louhinnassa tulee huomioida alueella olemassa olevat rakennuk-
set ja rakenteet seka niiden tarinarajat ja mahdolliset muut tarina-
herkat rakenteet tarinarajoineen.

Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Huolto- ja pelastusajo jarjestetaan Keinutie 9:n tontin kautta. Pe-
lastustiejarjestelyt on esitetty selostuksen liitteena olevassa viite-
suunnitelmassa.

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei saa heikentaa nykyisen Keinutie
9:n pelastusturvallisuutta tai hatapoistumistiejarjestelyja.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille valittdmia
kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa ja tuottaa omistajalle
merkittavaa taloudellista hyotya. Maankayttokorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, ihmisten elinoloihin ja
elinymparistdon

Kaavan toteuttaminen tiivistda kaupunkirakennetta. Taydennysra-
kentaminen tukeutuu kaupungin strategian mukaisesti nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen. Asuntorakentamismahdollisuudet li-
saantyvat hyvien joukkoliikenneyhteyksien lahella. Naapuritonttien
asuntojen nakymat rajautuvat aikaisempaa enemman. Kaavarat-
kaisun toteuttaminen vahvistaa Kontulan palvelujen vaestopohjaa.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja kaupunkikuvaan

Pihan puustoinen ja kallioinen ilme sailyy osittain. Tontille on mah-
dollista jattaa silla sijaitsevaa varttunutta puustoa. Kaupunkikuva
muuttuu rakennetummaksi. Lisarakentaminen muuttaa korttelin
nykyista rakennetta ja sommitelmaa, mutta uuden rakennuksen
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korkeus ja sen sijoittaminen vapaasti maastoon vastaa alueella
olevia ratkaisuja.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Autoliikenne lisaantyy Keinutiella noin 70 ajoneuvoal/vrk.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisen huol-
lon palveluiden jarjestamiselle kaava-alueella.

Uudisrakennus liitetdan yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmiin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Helsingin viherkertoimen kaytto tontin vihertehokkuuden mittarina
edistaa ilmastotietoisten suunnitteluratkaisujen kehittamista.

Hulevesien hallittu kasittely ja suositeltu uusiutuvan energian hyo-
dyntaminen toteutuksessa parantavat edellytyksia ilmastonmuu-
tokseen sopeutumiseen.

Tontin hulevesien hallinnan suunnittelussa noudatetaan Helsingin
rakennusvalvonnan ohjetta "hulevesien hallinta tonteilla”, lokakuu
2017.

TOTEUTUS

Tonttien jatekerayspisteet on mahdollista sijoittaa asemakaavaeh-
dotuksen mukaisessa ratkaisussa myos erikseen tonteittain. Tont-
tien jatehuollon ratkaisut esitetaan tarkemmin toteutussuunnittelu-
vaiheessa rakennuslupahakemuksessa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta
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Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan (2016, tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltaista aluetta A2, jolla korttelitehokkuus on paa-
asiassa 1,0-2,0. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaa-

van (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupunkialuei-
den pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen

yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9790 (tullut voimaan
22.11.1991).
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Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavamuutoksesta aiheutuu
maanomistajalle merkittavaa hyotya, joten tonttiyksikkd kay maan-
omistajan kanssa kaupunginhallituksen 9.6.2014 (685 §) tekeman
paatoksen mukaiset neuvottelut. Kaavamuutosta ei tule hyvaksya

ennen kuin maankayttosopimus on allekirjoitettu.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 2.1.-26.1.2018 seuraavissa paikoissa:
e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2
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e Kontulan kirjastossa, Ostostie 4
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 11.1.2018 Helsingin yhteislyseolla.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistui taydennysrakentamiseen
Kontulan metroaseman, ostoskeskuksen ja hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien aarelle. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen metro-
aseman laheisyydessa tukee Helsingin seudun lilkkennejarjestel-
masuunnitelman HLJ 2015 tavoitteiden toteutumista ja on HSL:n
nakokulmasta kannatettavaa. Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtymalla ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialalla ei ole
huomautettavaa Keinutie 9 asemakaavamuutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistui asemakaavamuutosta hakevan taloyhtion ta-
loudellisiin syihin lisarakentaa, valaistusolosuhteiden ja nakymien
muuttumiseen taloyhtion omalla ja naapuritontilla, uuden raken-
nuksen korkeuteen seka 1960-luvulla rakennetun alueen raken-
nustyylin ja nykyisten talojen sijoittelun symmetrian muuttumi-
seen. My0s olevien asuntojen hintojen pelataan laskevan ja hairi-
koinnin lisaantyvan. Lisarakentamista ehdotetaan mielipiteessa
siirrettavaksi Keinutien ja Kylakeinunpolun kulmaan osittain bus-
sin 95 paatepysakin paalle maanvaihtojen avulla. Kirjallisia mieli-
piteita saapui 1 kpl.

Nahtavillaoloaikana saatiin 1 mielipide myo6s puhelimitse. Puheli-
mitse annetussa palautteessa todettiin, etta osoitteessa Keinutie
11 sijaitsevan asunnon ikkunoiden eteen rakennettava uusi ra-
kennus muuttaa nakoaloja, naapuriin ei haluta vuokra-asuntoja
seka esitettiin mielipiteitda muihin aiheisiin, jotka eivat ole kaavoi-
tusasioita.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldaolo (MRL 65 §) 28.9.-29.10.2018
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 5 muistutusta, joista 1 oli adressi (alle-
kirjoittajia yhteensa 26).

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Keinutien alu-
een taydennysrakentamiseen, ehdotetun lisarakentamisen ko-
koon, sijaintiin ja lainmukaisuuteen, suunnitellun rakennuksen hal-
lintamuotoon ja talotyyppiin seka jatekerayksen ratkaisuihin.
Luonnonvaraista maastoa toivottiin sailytettavan mahdollisimman
paljon.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa ei esitetty huomautettavaa. Mi-
kali pysakointialueen ajoyhteyteen tulee muutoksia kaavassa esi-
tetysta, pyydettiin ottamaan yhteytta Helsingin seudun liikenne-
kuntayhtymaan (HSL).

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Seuraava taho ilmoitti, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy.
Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-

sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista

seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-

tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-

tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:
— Julkisivuja koskeva kaavamaarays on muutettu muotoon:
Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa vaaleaa kiviainesta.
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Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia. Kirjoi-
tusvirhe on korjattu.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostukseen on hakijan pyynnosta lisatty tarkennus ja-
tehuollon ratkaisuista kohtaan Toteutus.

— kaavaselostukseen on paivitetty Helsingin yleiskaavan voi-
maantulo.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset
koskevat, on kuultu erikseen sahkopostilla.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

26.2.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12526
hyvaksymista.

Helsingissa 26.2.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm

Keinutie 9

0,8792

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8792

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

27.08.2018

05.12.2017
09112526

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,8792

100,0

8750

1,00

3600

A yhteensa

0,8792

100,0

8750

1,00

3600

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,8792

100,0

8750

1,00

3600

A yhteensa

0,8792

100,0

8750

1,00

3600

AK

0,8792

100,0

8750

1,00

3600

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Asemakaavoitus

KEINUTIE 9 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Keinutie 9:n tontille (47018/11) suunnitellaan uutta kahdeksankerrok-
sista asuinkerrostaloa. Suunnitelmassa uudet autopaikat sijoittuvat
olemassa olevan pysdkointikentdn yhteyteen. Kaavan valmistelija on
tavattavissa Helsingin yhteislyseolla 11. tammikuuta, jolloin hankkeen
lahtokohdista ja valmisteluaineistosta on mahdollista esittda kysy-
myksia.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

S
o
-
23
(0]
LS
KEINUTIE

| Tontille suunnitellaan e
uutta kahdeksankerroksista Uudet pysakdintipaikat
asuinkerrostaloa. \ on tarkoitus sijoittaa

; nykyisten yhteyteen.

KYLAKEINUNPOLKU

Asemakaavan muutos koskee Keinutie 9:n tonttia. Tavoitteena on mah-
dollistaa uuden asuinkerrostalon rakentaminen. Kahdeksankerroksinen
rakennus sijoittuu tontin pihan puolelle. Uudisrakennuksen autopaikat

sijoittuvat olemassa olevan pysakointikentan yhteyteen.

Kaavan tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti edistaa tayden-
nysrakentamista ja toteuttaa AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus

etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Kaavan valmistelija on tavattavissa 11.1.2018 klo 17.30 alkaen Helsingin
yhteislyseolla, Rintinpolku 2, Mellunkylan palvelutilaverkkosuunnitel-
man esittelytydpajan yhteydessa. Tilaisuus paattyy klo 20.00.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esilla 2.1.-26.1.2018 seuraavissa paikoissa:

e Kontulan kirjastossa, Ostostie 4

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neuvon-
taa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdaan Helsingin karttapalve-
luun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetdan esittamaan viimeistadn 26.1.2018. Niille, jotka
ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoit-
teensa, lahetetadn tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kdyntiosoite: Kaupungin-
talo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tu-
lee sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen jaldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kontula-Seura ry
— Kurkimaki-Seura ry
— Kivikko-Seura ry
— Kontulan ostoskeskuksen yrittdajayhdistys ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoéverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto




Vaikutusten arviointi

Suunnittelun taustatietoa
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— pelastuslaitos
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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Kuva: Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, kaupunkiku-
vaan, luontoon, maisemaan ja liikkenteeseen ja laaditaan tarvittavat sel-
vitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaiku-
tusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin
asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omis-
tajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen
perusteella kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen hakijan kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1991) alue on merkitty asuinkerros-
talojen korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty asuntovaltaiseksi A2 alueeksi.
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Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:
e Mellunkylan alueellinen kehittamissuunnitelma (2011)
e Kontula aluerakentamisen mallikohteena, (Ksv 1994)

Tontilla sijaitsee nykyisin yksi kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo.

Lisdtiedot suunnittelijoilta

F,r '|’uu
L4

Maankaytto
Laura Viljakainen, arkkitehti, p. (09) 310 37243,
laura.viljakainen@hel.fi

Liikenne
Jussi Jaaska, insinoori, p. (09) 310 37129, jussi.jaaska@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Pekka Leivo, diplomi-insindori, p. (09) 310 37388, pekka.leivo@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Mari Soini, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37479, mari.soini@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

N\
V'

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilld 2.1.-26.1.2018, kaavapaivystys 11.1.2018 Helsingin
yhteislyseolla

endhtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
uutiset -lehdessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta kevaalla vuonna 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.
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Keinutie 9, Mellunkyla, Kontula

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
|tainen alueyksikkd / taydennysrakentamistiimi



ILMAKUVA Helsingin kaupunki
Keinutie 9, Mellunkyla, Kontula Asemakaavoitus
Alueen rajaus |tdinen alueyksikké / taydennysrakentamistiimi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
"MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla
tulee olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Likimaarainen puilla ja pensailla
istutettavana pidettava alueen osa.

Ohijeellinen pysakodimispaikka.

Likimaarainen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Ajoyhteys. Pelastustie.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa
syvaan juurtuvia puita tai pensaita.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Rakennuksen paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kéyttaa
vaaleaa kiviainesta.

Olemassa olevaa rakennusta korjattaessa
tai laajennettaessa saadaan kayttaa myds
olemassa olevan rakennuksen
julkisivumateriaalia.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Kaikissa uusissa asunnoissa fulee olla
parveke tai terassi. Kaikki parvekkeet ja
terassit saavat ulottua 2 m rakennusalan
ulkopuolelle. Parvekkeiden rakenteita ei
saa sijoittaa maantasossa julkisivulinjan
ulkopuolelle.

lImanvaihtokonehuoneen saa rakentaa
rakennuksen ylimman kerroksen
ylapuolelle. llmanvaihtokonehuone on
suunniteltava osaksi muuta
rakennuskokonaisuutta.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
AK-KORTTELIALUEELLA

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi saa rakentaa:

-asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja ja talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, harraste-,
kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja
-pysakainti- ja teknisia tiloja ja niiden
vaatimia kuiluja ja hormeja

Uuden rakennuksen asukkaiden kayttoon
tulee rakentaa:

-riittdvat yhteiset vapaa-ajan tilat
-talopesula ja kuivaustilat

Varastotilat voi toteuttaa kahden tontin
yhteisind. Yhteistilat tulee varustaa
suurin ikkunoin.

Leikkipaikat saa toteuttaa tonttien
yhteisina niin, etta leikkipaikka saa
sijaita toisen tontin puolella.



Asuntojen huoneistoalasta tulee vahintaan
50% toteuttaa asuntoina, joissa on keittidn/
keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Maarays ei koske vuokra-asuntoja.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteing, oleskelualueina tai
pysakadintiin, on séilytettava
luonnonmukaisina tai istutettava ja
niiden kaupunkikuvallisesti arvokas
puusto on sailytettava.

Tontit saa aidata ainoastaan istutuksin.

Tonteilla, jotka rajautuvat toisiinsa,
tulee pelastustiet, leikki- ja
oleskelualueet seka istutukset
suunnitella ja rakentaa yhtenéisesti.

Piha-alueille saa sijoittaa enintdan kolme
liikuntaesteisille tarkoitettua autopaikkaa.

VIHERTEHOKKUUS

Rakentamisessa tulee suosia
kuivatusvesien hidastus-,
hy6tykayttd- ja haihdutusratkaisuja.

Asuinrakennuksissa on suositeltavaa
toteuttaa kattokaltevuudeltaan alle 20 %
olevat katot hulevesia viivyttavina
viherkattoina ja tasakatot terassina tai
hulevesia viivyttaving viherkattoina.
Pysakaintilaitoksissa ja
talousrakennuksissa tulee olla
hulevesia viivyttava viherkatto.

Korttelialueella on suositeltavaa
hyddyntda uusiutuvaa energiaa.
Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien
energiankerdimien sijoittaminen
rakennusten katolle tai julkisivuun on
sallittua.

Korttelin tonttien 47018/14 ja 47018/15
muodostaman kokonaisuuden
vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

AUTO- JA PYORAPAIKAT

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

-vahintaan 1 ap/110 k-m2

Tontille 47018/15 on osoitettava tontin
47018/14 autopaikat.

Tontille sijoitettavien autopaikkojen
maaraa voidaan vahentaa 10 % mikali
autopaikkoja osoitetaan keskitetysti
vahint&dan 50 ap ja autopaikat ovat
nime&dmattémia.

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttéautojarjestelmaan, voidaan
autopaikkojen kokonaisméaérasta vahentaa
viisi autopaikkaa yhta yhteiskéyttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Tontille sijoitettavien pydrapaikkojen
vahimmaismaara:

-1pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista
vahintaan 75 % on sijoitettava
rakennuksiin tai talousrakennuksiin.

-ulkona sijaitsevissa pyorapysakainnin
paikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus

Liikennevaylan katkoviivamerkintd osoittaa
vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

Liikenteen yhteystarve

Joukkoliikenteen vaihtopaikka

Paakaupunkiseudun poikittainen
Jjoukkoliikenteen yhteysvali
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Puolustusvoimien melualue (Laeq7.22yli 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai
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Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue A1

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3
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Toimitila-alue
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Raideliikenteen yhteystarve
Puolustusvoimien alue
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi
Merellisen virkistyksen

ja matkailun alue © P&akatu

Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-

Rantaraitti vardin tai pa&dkadun maanalainen tai
katettu osuus

Vesialue

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu

Rautatie asemineen kaava-alueeseen

Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatods koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
Keinutie 9, Mellunkyla, Kontula

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
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POHJAPIIRUSTUS 2-8.KRS
KAYTETTY RO PER KERROS 563 kem?
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Parvekekaiteet metallirunko, lasikaide.
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