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TIVISTELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Patterimaen alu-
etta, joka sijaitsee Pitagjanmaen Takkatien teollisuusalueen ja Pa-
jamaen asuntoalueen valissa. Kaavaratkaisulla luodaan virkistys-
alueen itdosaan Pitajanmaentien varteen tiivista, elavaa ja katu-
puin istutettua katuymparistda tulevan Raide-Jokerin pysakin valit-
tomaan laheisyyteen. Uutta asuntokerrosalaa on esitetty

35 500 k-m?, ja asukasmaaran lisdys on noin 900 henkilda. Liiketi-
loja on osoitettu kadun varteen 6—8-kerroksisten asuinkerrostalo-
jen kivijalkakerrokseen Pitajanmaentien varteen. Kallioiseen
maastoon sijoitettujen 4—7-kerroksisten pistetalojen pihat ovat
maanvaraisia ja ne sopeutetaan Pajamaen alueeseen seka Patte-
rimaen luonnonymparistoon. Nykyinen leikkipaikka esitetaan siir-
rettavaksi lahivirkistysalueen keskiosaan.

Kaavaratkaisu mahdollistaa lisaksi Staran varikon toiminnot kallio-
luolastoon Patterimaen alle, jolloin nykyinen Atomitien varikkoalue
vapautuisi kaytettavaksi toimitilarakentamiseen.

Patterimaen arvokas linnoitusalue ja luonnonymparistd suojellaan
asemakaavaehdotuksessa. Kaavoitustydssa on kiinnitetty huo-
miota siihen, ettd mahdollisimman paljon kallioista maastoa puus-
toineen sailyy. Pajamaen lansipuolella oleva urheilu- ja virkistys-
palvelujen alue sailyy nykyisessa kaytossaan.

Uusien asuinkortteleiden kohdalle on laadittu liikennesuunnitelma
(nro 6787), joka on asemakaavan liitteena. Liikennesuunnitel-
massa on uusi Pajaméaenkuja niminen tonttikatu Pajamaentielta
pohjoiseen. Ajoyhteys tonteille on etelassa Pajamaenkujalta ja
pohjoisessa Takkatielta kasin. Tonttien pysakointi sijoittuu kalte-
vaa maastoa hyodyntaen pihakansien alle paaosin kadunvarsita-
lojen yhteyteen.

Raide-Jokerin vaikutukset lahivirkistysalueeseen ja uusiin asunto-
kortteleihin on otettu huomioon kaavamaarayksissa. Patterimaen
alueelle on aikataulusyista jo vuoden 2017 kevaalla hyvaksytty
asemakaavan muutosehdotus nro 12434, joka mahdollistaa
Raide-Jokerin pikaraitiotien toteutuksen osittain tunnelissa alueen
arvokkaan linnoitusalueen alitse.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Pita-
janmaen asemanseutua erinomaisine raideyhteyksineen voidaan
kaupungin tavoitteiden mukaisesti taydennysrakentaa.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 15 muistutusta. Muistutuksissa ja kirjeissa esitetyt huomau-
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tukset kohdistuivat mm. taydennysrakentamisen vaikutuksiin Pa-
jamaen asuntotonttien olosuhteisiin, virkistysalueiden riittdvaan
suojeluun ja Teknoksen vaikutuksiin asuntoalueelle.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat pelastusajoneuvojen
paasymahdollisuuden jarjestamiseen Raide-Jokeritunnelin mo-
lempiin paihin seka sammutusvesipostien tilavarauksiin, Talin siir-
tolapuutarhan bussipysakin sijoittamiseen riittdvan etaalle risteys-
alueen kaantymiskaistasta, ET-korttelialueen sijoittumiseen la-
helle linnoitteita, sm-merkinndn muuttamiseen s-merkinnaksi, Pi-
tajanmaentiella kulkevan vesihuoltotunnelin huomioimiseen kaa-
vamaarayksissa ja VU-alueella olevan vesijohtoalueen levittami-
seen.

ELY-keskus katsoi, ettei asemakaavaa voi vieda eteenpain esite-
tyssa muodossa ottaen huomioon haastavan melu- ja ilmanlaatu-
tilanteen, mahdolliset Seveso-laitoksen aiheuttamat vaaratilanteet
seka Helsingin hallinto-oikeuden paatdksen poistaa Helsingin uu-
desta yleiskaavasta asuntomerkinta Patterimaen kohdalla.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa asuntojen taydennys-
rakentaminen Raide-Jokerin pikaraitiotien varteen.

Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa Staran varikon toimintojen si-
joittuminen kallioluolastoon Patterimaen alle, jolloin nykyinen Ato-
mitien varikkoalue vapautuisi kaytettavaksi toimitilarakentami-
seen.

Patterimaen asemakaava edesauttaa seuraavia kaupungin strate-
gisia tavoitteita:

- Helsinkia kehitetaan raideliikenteen verkostokaupunkina.

- Edistetaan taydennysrakentamista

- Esikaupungit ja asuinalueet sailyttavat vetovoimansa asukkai-
den ja elinkeinoelaman toimijoiden nakokulmasta.

Seka Helsingin ymparistopolitikka ettd Asumisen ja maankayton
toteutusohjelma nostavat keskioon yhdyskuntarakenteen tiivista-
misen, raideverkkoon tukeutumisen seka joukkoliikenneyhteyk-
sien kehittamisen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 141 802 m?2. Tasta asuinkerrosta-
lotonttien (AK) osuus on 28 535 m?, lahivirkistysalueen (VL) 49
771 m?, suojeltavan virkistysalueen (VL/s-1) 40 355 m?, urheilu- ja
virkistyspalvelutontin (VU) 16 793 m?, katualueen 2 972 m?, pysa-
kointitontin (LPA) 575 m? ja varikkotontin (ET) osuus on 2801 m?.
Asuntotonttien tehokkuudet vaihtelevat valilla e=1,02 — e=1,81.
Korttelitehokkuus on e=1,24.

Kaavaratkaisun myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 37 500
k-m2 (35 500 k-m? asuntokerrosalaa sisaltaen liiketilaa 550 k-m?
seka 2 000 k-m? varikon maanpaallista toimitilakerrosalaa). Jalka-
pallohallin rakennusala on 2374 m?2.

Asukasmaaran lisays on noin 900 henkil6a.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue on nykyisin padosin viheraluetta. Patterimaen
lahivirkistysalue sijaitsee keskeisella paikalla Pitgjanmaella. Alu-
een korkeimmalla kohdalla sijaitsee muinaismuistolailla suojeltu
ensimmaisen maailmansodan tukikohta, jossa on myos toisen
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maailmansodan ilmatorjuntapatteri. Makialue on kallioista metsa-
aluetta, jolla kulkee entinen tykkitie ja muita valaistuja ulkoiluteita.
Itapaassa on rakennettu leikkipaikka. Kaavamuutosalueen lanti-
sessa osassa on kaksi jalkapallon tekonurmikenttaa. Toiselle ken-
talle pystytetaan talvisin lammitettava Pajamaen kuplahalli.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolen tyopaikkakortteleissa Takka-
tien alkupaassa on paaosin 4—5-kerroksista rakennuskantaa. Ari-
natien tonteilla on matalampia teollisuushalleja. Takkatien pohjois-
puolella sijaitsee Teknoksen maalitehdas.

Kaavamuutosalueen lahiymparistossa on Pajamaen paaosin
1950-luvulla rakennettu asuinalue, Talin siirtolapuutarha, 2000-
luvulla rakennettuja asuin- ja toimitilakortteleita seka Takkatien ja
Arinatien tyOpaikka-alueet. Alue rajautuu lannessa Espoon kau-
punginrajaan.

Kaavaratkaisu

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavaratkaisun mukaiset uudet asuntokorttelit sijaitsevat nykyisen
virkistysalueen itareunalla noin 300 metrin kavelyetaisyydella Pita-
janmaen rautatieasemalta. Tontit soveltuvat hyvin asumiseen,
koska ne sijaitsevat valittomasti Patterimaen puistoalueen vie-
ressa ja asuntoja on mahdollista avata edullisiin ilmansuuntiin.
Raide-Jokerin pysakki sijoittuu uuden asuinkorttelin itapuolelle.
Alueen palvelut kuten koulut, paivakodit, kaupat, kirjasto, urheilu-
kentat ja kirkko sijaitsevat kaikki kavelyetaisyydella kortteleista.

Asuntokorttelit on jaettu kahteen kokonaisuuteen Raide-Jokeri-
radan molemmin puolin, joten alue on mahdollista toteuttaa use-
assa eri vaiheessa. Jokeriradan etelapuolelle on muodostettu uu-
det asuntokorttelit 46035 ja 46036. Radan pohjoispuolella uudet
asuntotontit liittyvat olemassa olevaan tyOpaikkakortteliin 46022.
Uudet asuinkerrostalotontit sijoittuvat paaosin nykyisen asema-
kaavan mukaiselle puistoalueelle. Tonteilla on asuinrakennusten
lisaksi rakennusalat viherkatoilla varustetuille yksikerroksisille ta-
lousrakennuksille. Autopaikkojen vahimmaisvaatimus on kortte-
leissa 46035 ja 46036 1 ap/130 k-m? ja vieraspaikkoja on varat-
tava 1 ap/1000 k-m?. Koska kortteli 46022 sijaitsee 1ahempana
rautatieasemaa, taman korttelin asuntotonteilla autopaikkojen va-
himmaisvaatimus on 1 ap/140 k-m?.

Radan etelapuolella olevat asuntokorttelit

Kortteli 46035 koostuu kahdesta asuinkerrostalotontista. Kadun-
puoleinen tontti 46035/2 sijoittuu Pitajanmaentien ja Pajamaentien
risteykseen osittain nykyiselle katualueelle, osittain puistoalueelle.
8-kerroksinen pistetalo risteyksessa toimii maamerkkina seka
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kaakosta etta pohjoisesta tultaessa. Rakennuksen molemmin
puolin sijoittuvat 6-kerroksiset lamellitalot, jotka suojaavat puiston-
puoleista asuntopihaa liikenteen ymparistohairioilta. Autopaikat
sijoittuvat pihakannen alle. Katuristeyksesta on esteeton jalankul-
kuyhteys ja pelastustie pihakannelle. Pihakansi tulee istuttaa silta
osin kuin sita ei kayteta kulkuun. Tontille on maaratty sijoitetta-
vaksi vahintaan 300 k-m? liiketilaa rakennusten katutasoon. Va-
hintdan yksi liiketila on varustettava rasvahormilla.

Virkistysalueen puoleisella tontilla 46035/1 on kaksi enintaan seit-
semankerroksisen pistetalon ja kaksi enintaan viisi-kerroksisen
pistetalon rakennusalaa. Rakennusten ylin kerros saa olla vain
puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta. Tontilla on o0soi-
tettu naapuritontin pysakaointilaitokseen liittyva maanalainen pysa-
kointikellari, joka rakennetaan paaosin nykyisen maanpinnan ala-
puolelle. Osa tontin autopaikoista on sijoitettava naapuritontin
46035/2 pysakaintilaitokseen. Paaosa tontista sailyy maanvarai-
sena ja rakennukset sijoittuvat maastoon sen luonnollisia korkoja
noudattaen. Tontilla oleva tykkitie haviaa rakentamisen alta. Kaa-
vamaarayksella (smd) edellytetaan, etta tykkitien arkeologinen tut-
kiminen ja lahiympariston kartoittaminen on suoritettava ennen ra-
kennustoiden aloittamista.

Korttelin 46036 tontti 1 sijaitsee Iahimpana Pajamaen asuntoalu-
etta. Tontille on osoitettu kaksi rakennusalaa, joista toinen on
enintaan 5-kerroksiselle ja toinen enintadan 6-kerroksiselle asuin-
kerrostalolle. Rakennusten ylin kerros saa olla vain puolet raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta. Korkeudessa on huomioitu
Pajamaen nykyisten talojen kerroskorkeuksia. Tontin autopaikat
sijoitetaan pihakannen alle, ja ajo paikoituskellariin tapahtuu tontin
etelarajalle suunnitellun uuden kadun, Pajamaenkujan, kautta.
Tontti nousee kujalta melko jyrkasti tykkitien suuntaan. Kaava-
maarayksella edellytetaan, ettd maanpinnan ja pihakannen kor-
keusasemat suunnitellaan siten, etta ne liittyvat toisiinsa mahdolli-
simman luonnollisesti ja saumattomasti.

Radan pohjoispuolella olevat asuntotontit

Asuinkerrostalotontit 46022/9 ja 46022/10 muodostavat yhden ko-
konaisuuden Pitajanmaentien ja Takkatien risteyksen kohdalla.
Kadun varren suuntaiset 6—7-kerroksiset lamellitalot seka pihara-
kennus tontilla 10 muodostavat suojaisat olosuhteet tonttien pi-
hoille. Tontille 10 on maaratty vahintaan 250 k-m? liiketilaa sijoitet-
tavaksi rakennusten katutasoon. Vahintaan yksi liiketila on varus-
tettava rasvahormilla.

Molempien tonttien 9 ja 10 autopaikat sijoittuvat pihakannen alle
kahteen tasoon tontilla 10. Sisdanajo autohalliin ohjataan Takka-
tielta, kuten myos esteeton kulku ja pelastustie tonttien pihoille.

Viereisten teollisuustonttien ja asuinrakennusten valiin on tontilla
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9 suunniteltu raitti yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle puis-
tosta Takkatielle. Raitilta on my0s jarjestetty jalankulkuyhteys Pi-
tajanmaentielle tontin 10 pihan kautta.

Lahivirkistysalue, jolla luonnonympaéristo ja alueella olevat
sotahistoriaan liittyvat rakenteet tulee sailyttaa (VL/s-1)

Patterimaen kukkulan alue on merkitty VL/s-1 -merkinnalla silla
olevan arvokkaan luonnonympariston ja alueella olevien sotahis-
toriaan liittyvien rakenteiden suojelun vuoksi.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettuja ensimmaisen
maailmansodan aikaisia linnoituslaitteita. Alueen kaivaminen, peit-
taminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuis-
tolain nojalla kielletty. Alueella olevat toisen maailmansodan ai-
kaisten ilmatorjunta-aseman rakenteet on sailytettava.

Patterimaki on merkitty Helsingin uuden yleiskaavan kaupunki-
luonto -litekartassa suojeltavaksi alueeksi. Talla merkinnalla on
merkitty Helsingin luonnonsuojeluohjelmassa 2015-2024 esitetyt
alueet. Tarkka rajaus maaraytyy rauhoituspaatoksessa. Suojelu-
arvojen yksityiskohtaisemmat perustelut on esitetty tarkemmin
luonnonymparisto- ja suojelukohteet -osioissa.

VL/s-1 -merkinnalla merkitylla alueella olevat puistotiet ja polut on
tarkoitus sailyttaa nykyisellaan. Alueella ei saa suorittaa sen luon-
nontilaa muuttavia toimenpiteitd ennen luonnonsuojelualueen pe-
rustamista. Aluetta koskevista toimenpiteista on neuvoteltava kau-
pungin ymparisto- ja museoviranomaisen kanssa.

Lahivirkistysalue (VL)

Asemakaavan muutoksessa Patterimaen kukkulan suojelualuetta
kiertaa lahivirkistysalue, joka idassa ulottuu uusiin asuinkorttelei-
hin asti ja lannessa Espoon kaupunginrajalle saakka. Alue on
paaosin tarkoitus sailyttda nykyisellaan. Takkatien katualuetta
(n.2 000 m?) liitetaan virkistysalueeseen alueen lantisemmassa
osassa Raide-Jokerin hankesuunnitelman muutossuunnitelmien
mukaisesti.

Patterimaen kukkulan lansipuolella sijaitseva leikkipaikka (le), joka
nykyisellaan sijaitsee tulevien asuntokortteleiden paikalla, siirre-
taan lanteen noin 200 metria lahemmaksi Pajamaen aluekes-
kusta. Leikkipaikan uusi sijaintipaikka on nykyisellaan melko tii-
vista, vanhaa kuusikkoa.

Kavelyn ja pyorailyn reitit on Iahivirkistysalueella suunniteltu huo-
mioiden nykyiset yhteydet, liikenneturvallisuus ja esteettomyyden
vaatimukset. Patterimaen kukkulaa kiertava ulkoilureitti on kaa-
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vassa kukkulan lansirinteessa siirretty noin 20 metria itaan, korke-
ammalle rinteeseen. Nain aikaansaadaan tasoerotettu risteys
Raide-Jokerin radan kanssa. Ulkoilureitti on suunniteltu ylittdmaan
Raide-Jokerin tunneliaukko rinteessa, ja se yhdistetaan luiskalla
puiston nykyiseen paareittiin radan etelapuolella. Tunneliaukon
viereen on VL-alueella varattu 6 x 8 metrin kokoinen jl-merkitty
alue, jolle saa rakentaa pikaraitiotiehen liittyvan tukimuurin ja
suoja-aidan.

Uusittavat reittiosuudet tulee kaavamaarayksen mukaan sovittaa
ymparistoon, valttaen turhaa maaston muotoilua. Poistuvat reitti-
osuudet tulee istuttaa ja sopeuttaa ymparodivaan metsaymparis-
toon.

Takkatien teollisuusalueen ja jalkapalloilualueen valiseen metsik-
koon on merkitty ulkoilureitti paaosin nykyisen reitiston mukai-
sena. Talinhuipun virkistysalueeseen rajoittuva osa on lahivirkis-
tysaluetta, jota tulee hoitaa luonnonmukaisena metsaalueena
(vum).

Lahivirkistysalueen alapuolella olevat maanalaiset varikkotilat
(mav) ja maanalaisten tilojen yhteydet ja kuilut (mah)

Nykyisin Pitajanmaen Atomitiella olevat kaupungin varikkotoimin-
not on suunniteltu sijoitettavaksi kallioluolastoon Patterimaen
puistoalueen alle. Maanalaisen varikon lattian likimaarainen kor-
keusasema on +1,0...+2,0. Arinatien varteen on viheralueesta
muodostettu ET-tontti, jolle rakennetaan varikon tarvitsemat
maanpaalliset tilat. Maanalaisen varikon ajoyhteys on toteutettava
ET-tontin kautta.

Maan alle sijoitettavia tiloja on varikon yleissuunnitelmassa esi-
tetty ilman ajotunnelia yhteensa noin 9 000 m2. Maanalainen tila-
varaus on tehty yleissuunnitelman mukaiselle tilalle, jossa ajoneu-
votila koostuu kahdesta hallista. Ajoneuvotilan paadyissa on hen-
kilostotilat, korjaamo, varastot ja tekniset tilat.

Maanalaisiin varikkotiloihin johtaa 10 m levea ajotunneli. Sen suu-
aukko on katoksen alla tukikohdan pihalla tasossa noin +12.5.
Ajotunneli kulkee 5-10 % kaltevuudella hiekkasiilon ajotunnelin ja
Raide-Jokerivarauksen valissa ja liittyy tukikohdan ajoneuvotilaan
tasolla +1,5 alittaen Raide-Jokerin tunnelin.

Kun uusi ajotunneli yhdistetaan nykyiseen hiekkasiiloon, voidaan

hiekkasiilolla kayda seka sisaan etta ulos ajettaessa. Samoin voi-
daan kayttaa uuden ajoyhteyden ja nykyisen hiekkasiilon valiseen
tilaan sijoitettavaa suolasiiloa.
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Mah-merkitylle alueen osalle saa rakentaa yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia maanalaisia tiloja seka teknisia yhteyksia ja
muita kulkuyhteyksia maan alla suojavyohykkeineen.

Maanalaisen varikon suunnitelmat tarkentuvat hankkeen tarkem-
man suunnittelun kaynnistyessa. Maanalaisen varikon suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on huomioitava yhteensovitus Raide-Jo-
kerin maanalaisen osuuden kanssa.

Lahivirkistysalueelle tulevat rakenteet (ma-ku)

Asuntokortteleiden Iaheisyyteen on lahivirkistysalueelle osoitettu
nelja kohtaa (ma-ku), joilla saa sijoittaa maanpinnalle johtavan
teknisen kuilun ja/tai poistumistien suojavyohykkeineen. Lahivir-
kistysalueelle on mahdollista sijoittaa maan paalle nousevia ra-
kenteita vain ma-ku merkityille alueille.

Yleissuunnitelmassa maanalaiseen varikkoon on suunniteltu
kolme raitisilmakuilua ja yksi poistoilmakuilu. Liséksi on suunni-
teltu kolme poistumistieporrasta, jotka integroidaan ilmanvaihto-
kuilujen yhteyteen. Raitisilmakuilujen maanpaallisen rakenteen
korkeus on noin 3 m ja vapaa poikkipinta on 12 m?. Poistoilmakui-
lun korkeus on vastaavasti vahintaan 5 m ja vapaa poikkipinta

12 m?. Kuilujen suunnitelmat tarkentuvat hankkeen tarkemman
suunnittelun kaynnistyessa.

Lahivirkistysalueelle tehtavat tekniset rakennelmat ja laitteet tulee
tehda arvokkaan metsaympariston edellyttamalla tavalla. Alue tu-
lee rakentamisen jalkeen kunnostaa virkistysalueen kokonaisuutta
ja arvoa vastaavaan tilaan.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

Jalkapallokentan ymparistd on nykyisen asemakaavan mukaan
urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta. Jalkapallohallille on merkitty
rakennusala (yu) voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Ra-
kennuksen enimmaiskorkeus on 15 m. Olemassa oleva palloilu-
kentta (up/p) on merkitty ohjeellisena. Jalkapallohallin pysakainti-
alueelle (p) mahtuu noin 30 autopaikkaa. VU-alueelle on lisaksi
merkitty paivitetyt ajo- ja ulkoilureitit seka varaukset maanalaisille
johdoille.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue (ET)

Arinatien varteen on puistoalueesta muodostettu tontti 46039/12,
jolle rakennetaan kalliovarikon tarvitsemat maanpaalliset tilat, ku-
ten toimisto, varastokatoksia seka polttoaineen jakelupiste. Si-

saanajo varikkoluolastoon ja nykyiseen sorasiiloluolaan tapahtuu
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tontilta. Puistoalueella olevaa nykyista ulkoilutieta joudutaan siirta-
maan tontin takia.

Rakennusten sijoittelussa ja mitoituksessa on huomioitu vieressa
oleva linnoitusalue seka alueella oleva rakennuskanta. Tontille tu-
levat rakennukset on jaettu kahteen osaan ja ne rajaavat pihan
likennealueen puistosta. Toimisto- ja katosrakennus on upotettu
rinteeseen, niin etta tiloista voidaan avata yhteyksia eri tasoilta
suoraan maantasolle. Rakennukseen on maaratty viherkatto, jotta
varikkotontti sopeutuisi mahdollisimman huomaamattomasti vie-
reiseen luonnonsuojelu- ja linnoitusalueeseen. Viereisen teolli-
suustontin ja varikkopihan valiin on merkitty istutuskaista mm. hu-
levesien imeyttamiseksi. ET-tontille saa rakentaa huolto- ja pelas-
tusyhteyden raitiotien tunneliin.

Autopaikkojen korttelialue LPA

Autopaikkojen korttelialue on muodostettu entiselle puistoalueelle
paaosin nykyisen pysakdintialueen paikalle. Kaupunki on aikai-
sempina vuosina vuokrannut kyseista aluetta tonttien 46040/1, 2
ja 3 asuntoyhtidille paikoituskayttoon, ja jarjestelyn jatkuminen
mahdollistetaan muuttamalla maakaistaleen kaavamerkintaa ky-
seisille tonteille varatuksi LPA-alueeksi.

Liikenne

Lahtokohdat

Pitajanmaentie on paakatu, jonka kautta on yhteys alueen paalii-
kennevaylille, Vihdintielle ja Keha l:lle. Takkatie ja Pajamaentie,
ovat paikallisia kokoojakatuja. Pitajanmaentien nopeusrajoitus on
50 km/h Pajamaentiesta itaan pain ja 40 km/h Pajamaentiesta
pohjoiseen. Pajamaentien, Takkatien ja Arinatien nopeusrajoitus
on 40 km/h.

Arkivuorokauden keskimaaraiset likennemaarat: Pitajanmaentie
noin 15300 ajon./vrk, Takkatie noin 4 800 ajon./vrk, Arinatie noin
1000 ajon./vrk, Pajamaentie noin 2 800 ajon./vrk. Pitdjanmaen-
tieta pitkin kulkee liséksi useita Helsingin sisaisia bussilinjoja seka
seudullisia poikittaisia linjoja. Pitajanmaentiella on myos esikau-
punkien pyoraliikenteen tavoiteverkossa osoitettu paareitti tasoi-
set yksisuuntaiset pyoratieyhteydet. Raide-Jokerin liikkennesuunni-
telmassa (6620-0) on pyoratiet suunniteltu Pitajanmaentiella paa-
reittitasoisiksi.

Kaavan liikenteelliset ratkaisut liittyvat kiinteasti Raide-Jokerin pi-
karaitiotien hankkeeseen. Itakeskuksesta Keilaniemeen kulkeva
Raide-Jokeri on yksi seudun tarkeimmista suunnitteilla olevista
poikittaisista joukkoliikennehankkeista. Talla hetkella poikittaisyh-
teytta lilkkenndi runkobussilinja 550.




Palvelut
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Kaavaratkaisu

Uusien asuinkortteleiden kohdalle on laadittu liikennesuunnitelma
(nro 6787), joka on asemakaavan liitteena. Liikennesuunnitel-
massa on uusi Pajamaenkuja niminen tonttikatu Pajamaentielta
pohjoiseen. Ajoyhteys tonteille on etelassa Pajamaenkujalta ja
pohjoisessa Takkatieltd kasin. Tonttien pysakainti sijoittuu kalte-
vaa maastoa hyodyntaen pihakansien alle paaosin kadunvarsita-
lojen yhteyteen. Liiketilojen huolto voidaan hoitaa paikoitushal-
leista kasin.

Korttelien 46035 ja 46036 vieraspaikat ja liiketilan asiakaspaikat
sijoitetaan Pajamaenkujan varteen seka Talin siirtolapuutarhan
luoteispuolella olevalle LP-alueelle.

Tontit liittyvat ympariston jalankulun ja pyorailyn reitteihin ja niita
pitkin virkistysalueelle. Sisaiset tonttitiet toimivat pelastusreitteing,
pihakansille paasee pelastusautolla.

Raide-Jokerille ja Pitdjanmaentien liittymaalueelle on laadittu erilli-
nen liikkennesuunnitelma (6620-0) seka asemakaavan muutos nro
12434, jossa myOs maanalaisen varikon yhteydet on huomioitu.
Kaavamuutos on hyvaksytty valtuustossa 30.8.2017.

Lahtokohdat

Pitajanmaen yritysalueen seka Strombergin ja Pajamaen asunto-
alueiden kaupalliset palvelut ovat lahella. Leikkipuisto Stromberg,
ala-asteen koulu Valimomestarinpuiston itapuolella ja paivakoti
Kornetintien varressa ovat muutaman sadan metrin paassa muu-
toskohteesta. Pitajanmaen Kutomokujan paahan tutkitaan uuden
paivakotitontin kaavoittamista. Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat
hyvat. Raide-Jokerin pysakin lahettyvilla Pajamaentien risteyk-
sessa ei ole nykyisin kaupallisia palveluja.

Kaavaratkaisu

Pitajanmaentien varren rakennuksiin on kaavassa osoitettu kivijal-
kaan liiketilaa yhteensa 550 k-m? Raide-Jokerin pysakin laheisyy-
teen.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on asuinkortteleiden kohdalla esteettomyyden
kannalta normaalia aluetta. Uuden puistoraitin suunnittelussa rai-
tiotien tunneliaukon kohdalla on kiinnitettava erityistd huomiota
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esteettomyyteen suurten tasoerojen ja vaativan luontoympariston
VUOoKsi.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kallioinen, jyrkkarinteinen Patterimaki kohoaa 38,7 metrin korkeu-
teen merenpinnasta. Jyrkimmat rinteet laskevat lakialueelta lan-
teen ja etelaan. Maen laelta avautuu hienoja nakymia ymparis-
toon, lakialueella on polkuverkosto ja rakennettu oleskelupaikka.
Patterimaen lakialueen kallioketoja ymparai rinteiden luonnonmu-
kainen, monimuotoinen metsavyohyke. Patterimaki on suosittu 1a-
hivirkistysalue ja my0s tarkea osa Talin ja Espoon viheraluever-
kostoa.

Patterimaki on arvokas luontokohde; se on komeimpia ja parhai-
ten sailyneita Helsingin maalinnoitusketjun kallioita kasvustoi-
neen.

Huomattava osa alueesta on niukkapuustoista kallionlakea, jossa
on rikas ja monipuolinen ketokasvillisuus. Lajistoon kuuluvat mm.
alueellisesti uhanalaiset lajit ketonoidanlukko ja ahokissankapala
ja valtakunnallisesti silmallapidettavat lajit ketoneilikka ja kellotal-
vikki. Kallion lansijyrkanteen alla on kuivahkoa lehtoa.

Patterinmaen laki on edustavan ketokasvillisuutensa vuoksi luon-
totietojarjestelman | arvoluokan kasvillisuuskohde Helsingissa ja

lisaksi yksi Luonnonsuojeluohjelman 2015-2024 rauhoitettavista

kohteista.

Osa Patterimaesta kuuluu luontotietojarjestelman arvokkaisiin
metsakohteisiin nimella Talin metsa. Patterimaen osalta arvokkaat
metsaalueet ovat kalliometsaalueita seka kaava-alueen lansi-
laidan osalta lehtomaista metsaa. Patterimaen metsaalueet ovat
metsa-kriteeriluokituksella |l luokkaa. Metsaalueella ei ole luon-
nonsuojelulain 29 §:n mukaisia suojeltuja luontotyyppeja, eika
metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeita elinymparistoja.

Patterimaen alueella on tehty liito-oravainventoinnit kevaalla
2014, 2016 seka 2018. Vuosina 2014 ja 2016 kaava-alueella ei
havaittu liito-oravia. Vuosien 2014 ja 2016 inventoinneissa kaava-
aluetta 1ahinna oleva liito-oravien ydinalue sijaitsi n. 400 metria
Patterimaen etelapuolella, Pajamaen ja Talin golfkentan valisella
metsaalueella.

Kaava-alueelta on vuoden 2018 inventoinnista saatujen ennakko-
tietojen perusteella [0ytynyt liito-oravan papanapuita. Puut sijoittu-
vat paaosin Patterimaen lansipuoleiselle lahivirkistysalueelle. Alu-
eelta ei Ioytynyt lito-oravan pesapuita. Alue on tunnistettu liito-
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oravakartoituksessa osittain osaksi liito-oravien ruokailualuetta,
joka jatkuu kaava-alueen ulkopuolelle, jalkapallokentan ja Paja-
maen asuinalueen valiin jaavalle metsaiselle puistokaistalle. Ruo-
kailualueen etelapuolelta on tunnistettu liito-oravien ydinalue.

Kevaan 2018 inventoinnissa on |10ytynyt myos yksittaisia papa-
noita Pitdjanmaentien ja Takkatien kulmassa olevasta metsikosta.
Alue ei sisally tunnistettuun ruokailualueen rajaukseen. Alueen ei
katsota olevan jatkossa merkityksellinen liito-oravalle, silla alu-
eelta ei ole sopivia yhteyksia edelleen laajemmille viheralueille.
Liito-oravien suotuisa leviamissuunta Patterimaen lansipuolelta
latvusyhteyksia pitkin on kohti Talin ja Munkkiniemen metsaalu-
eita.

Jalkapallokenttien vieressa kulkee Matajoen sivuhaara Pajama-
enoja, jonka avo-oja toimii osana alueen hulevesiviemarijarjestel-
maa. Pajamaenojassa on vuodesta 2014 elanyt istutettu meri-
taimenen kanta.

Kaavaratkaisu

Patterimaen tulevan luonnonsuojelualueen kohta (LSO 2015—
2024) on kaavassa merkitty VL/s-1 -merkinnalla silla olevien luon-
toarvojen seka ensimmaisen maailmansodan aikaisten linnoitus-
laitteiden vuoksi. Merkinnan mukaan alue on lahivirkistysaluetta,
jolla luonnonymparisto ja alueella olevat sotahistoriaan liittyvat ra-
kenteet suojellaan. Alueella ei saa suorittaa sen luonnontilaa
muuttavia toimenpiteita ennen luonnonsuojelualueen perusta-
mista. Alueella tehtavista toimenpiteista on neuvoteltava kaupun-
gin ymparisto- ja museoviranomaisen kanssa.

Patterimaen kukkulan lansipuolella oleva metsaalue sailyy paa-
osin lahivirkistysalueena merkinnalla VL. Virkistysalueen yhtenai-
syyden vuoksi Raide-Jokerin linjaus on sijoitettu teollisuustonttien
viereen alueen kokonaissuunnittelun yhteydessa. Tama edistaa
myos metsan sailymista liito-oravalle sopivana ymparistona. Kaa-
varatkaisu sailyttaa metsaisen yhteyden ruokailualueelta kaava-
alueen ulkopuolella sijaitsevalle ydinalueelle, josta jatkuvat liito-
oravien yhteydet muille laajemmille viheralueille.

Patterimaen viheralueen itdosassa metsaaluetta muutetaan ase-
makaava-alueella AK- ja katualueeksi yhteensa n. 2,8 ha. Tahan
kallioiseen maastoon sijoitettujen pistetalojen pihat ovat maanva-
raisia ja ne sopeutetaan Patterimaen luonnonymparistéon. Asun-
totonteille on annettu luonnonymparistéon sopeuttavia pihamaa-
rayksia. Pitajanmaentien ja Pajamaentien puoleisille tontinosille
on maaratty istutettavaksi puurivit.

Kaavamaarayksella on maaratty, etta VL- ja ET-alueilla maanalai-
sista tiloista ulottuvat tekniset rakennelmat ja laitteet tulee tehda
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arvokkaan metsaympariston edellyttamalla tavalla. Alueet tulee
rakentamisen jalkeen kunnostaa virkistysalueen kokonaisuutta ja
arvoa vastaavaan tilaan. ET-alueella linnoitusalueen lahelle sijoit-
tuviin rakennuksiin ja katoksiin on maaratty viherkatot, jotta ne su-
lautuisivat paremmin virkistysymparistoon.

Pajamaenoja on virkistysalueella merkitty avoimena likimaarai-
sena vesialueena sailytettavana vesialueena (~w~) muualla paitsi
uusien reittien kohdalla, jossa se joudutaan putkittamaan. Kaava-
alueella rakentamisen aikana tulee huolehtia, ettei Matajokeen
eikd Pajamaenojaan kulkeudu kiintoainesta.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisu

Rakennukset on sijoitettu siten, etta asuntoja on mahdollista
avata edulliseen ilmansuuntaan, ja talousrakennuksiin on maa-
ratty viherkatot. Kaavaratkaisu edellyttaa hulevesien imeyttamista
tai pidattamista tonteilla. Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoitetaso. Kaava mahdollistaa kavely-
ja pyorailyverkoston parantamisen ja sopeuttamisen tulevaan pi-
karaitiotiehen.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Patterimaki on maisemaltaan, kasvistoltaan ja kulttuurihistorial-
taan arvokas alue, jonka virkistysarvot ovat merkittavat. Kohteista
tarkein on muinaismuistolain nojalla suojeltu linnoituslaite ja siihen
liittyva ketokasvillisuus, joka vaatii ymparilleen riittavan suoja-
vyohykkeen. Linnoitusalueelle on laadittu kuntokartoitus ja hoito-
ohje Helsingin kaupungin rakennusviraston ja museoviraston yh-
teistyona. Metsaa hoidetaan Iahivirkistysmetsana.

Helsingin ymparisto linnoitettiin ensimmaisen maailmansodan ai-
kana vuosina 1914-1918. Saariin rakennetut tykkipatterit jaivat
sodan jalkeen itsenaisen Suomen rannikkotykiston kayttoon. Maa-
rintaman linnoitukset sen sijaan rappeutuivat vahitellen metsiin.
Patterimaen alueella on kolme katettua yhdys- ja taisteluhautaa,
joita on osittain tuettu kivimuurauksella tai hirsilla. Osa yhdys-
haudasta on katettu betoniholvilla. Lisaksi alueella on betonista
valettuja ja kivesta muurattuja suojahuoneita, jotka yhta kivesta
muurattua lukuun ottamatta on rajaytetty kallioon. Maella on myos
toisen maailmansodan aikainen ilmatorjuntapatteri (Paja), jonka
rakenteita on osittain aikaisempien linnoituslaitteiden paalla.
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Linnoitusalueen kallioiden kedoilla ja valleissa kasvaa erikoisia ja
harvinaisia kasveja. Kallioiden louhiminen ja linnoituksen rakenta-
misessa kaytetty kalkkipitoinen rakennuslaasti on aikanaan rikas-
tuttanut kasvualustaa tietyille kasveille sopivaksi. Lisaksi linnoitus-
laitteiden rakentamisen aikana paikalle on tullut ihmisten mukana
"vieraiden” kasvien siemenia. Kts. selostuksen kohta "Luonnon-
ymparisto”.

Patterimaella on runsaasti erilaisia ensimmaisen maailmansodan
aikaisia linnoitteita ja tykkitie. Se on osa ensimmaisen maailmaso-
dan aikaista XXXV:n asemaa 11, mutta osa asemasta on taytetty.
Tykkitie, joka johtaa asemasta itaan Pitdjanmaentielle, toimii ny-
kyisin ulkoilutiena. Kaikki ensimmaisen maailmasodan aikaiset lin-
noitusrakenteet ovat muinaismuistolain (295/1963) mukaan kiin-
teitd muinaisjaannoksia. RKY 2009 -listauksessa Patterimaki kuu-
luu osana Paakaupunginseudun | maailmansodan linnoitteisiin.

Kukkulalla sijaitsee my6s toisen maailmansodan aikainen ilmator-
juntapatteri ja ammusvarasto. lImatorjuntapatterin (Paja) tykkiase-
mia ja muita suojia on tehty vanhojen linnoituslaitteiden viereen ja
toisinaan myos paalle. Ammusvarasto on louhittu kallion kylkeen.

Kokonaisuuteen kuuluu myds linnoitusalueelle idasta johtava so-
rapaallysteinen tykkitie, joka tana paivana toimii puisto-osan paa-
virkistysreittina.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutosehdotuksessa suojellaan kaikki RKY-alu-
eella sijaitsevat linnoituslaitteet ja arvokkaat luontokohteet seka
huomioidaan naiden laheisyys tuleviin maanalaisiin ja maanpaalli-
siin rakennushankkeisiin. Suojeltava alue on merkitty asemakaa-
vaan VL/s-1 -merkinnalla. Talla Iahivirkistysalueella luonnonympa-
risto ja alueella olevat sotahistoriaan liittyvat rakenteet suojellaan.
Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Alueella olevat toi-
sen maailmansodan ilmatorjunta-aseman rakenteet on sailytet-
tava. Aluetta koskevista toimenpiteista on neuvoteltava kaupungin
ymparistd- ja museoviranomaisen kanssa.

Tykkitien lantinen osuus on suojeltu s-merkinnalla, jonka mukaan
alueella sijaitsee ensimmaisen maailmansodan aikainen tykkitie.
Tie tulee pitaa nykyisessa asussaan (pinnoite, linjaus, tasaus, ra-
kenteet ja maisema). Sen nykyasun yllapito ilman erillista lupaa
on sallittu. Aluetta koskevista toimenpiteista on neuvoteltava kau-
pungin museoviranomaisen kanssa. Rakentamisen alle jaavalle
tieosuudelle on suoritettava arkeologinen tutkiminen ja Iahiympa-
riston kartoittaminen ennen rakennustdiden aloittamista.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Pajamaentiella ja Pitgjanmaentiella sijaitsee useita runkojohtoja,
kuten 600...800 mm vesijohto, 600 mm jatevesiviemari, tunneli
vesihuoltolinjoineen ja 400 mm kaukolammon siirtojohto.

Alueella on olemassa maanalainen teknisen huollon tila, jossa si-
jaitsee mm. hiekkasiilo.

Kaavaratkaisu

Nykyisia yhdyskuntateknisen huollon verkostoja taydennetaan ra-
kentamalla uudet verkostot Pajamaenkujalle. Uusi maankaytto ja
raitiotiehen varautuminen aiheuttaa runkojohtojen siirtotarpeen
Pajamaentien ja Pitajanmaentien liittyma-alueella ja sen pohjois-
puolella. Runkovesijohdon siirto on osa laajempaa alueellisen ve-
sihuollon kehittamishanketta.

Kaava-alueen lansiosassa Patterimaenpuistossa siirretaan viema-
reita ja vesijohto pois suunnitellun raitiotien linjaukselta.

Pitajanmaentiella, korttelin 46022 vieressa kulkee maanalainen
tunneli, jossa sijaitsee kaytossa olevia yleisia vesihuoltolinjoja.
Tunneli ei sijaitse kaavamuutosalueella, mutta sen laheisyydessa
rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei siita ai-
heudu haittaa tai vahinkoa tunnelille eika siella sijaitseville joh-
doille.

Asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen teknisen huollon
tukikohdan rakentamisen. Maanalaisen tilan edellyttamat pysty-
kuilut mm. ilmanvaihtoa ja hatapoistumista varten on sijoitettu lin-
noitusalueen kallioiden ulkopuolelle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera

Patterimaen maanpeite on ohut ja kallio on monin paikoin paljas-
tuneena. Makea reunustava maapera koostuu paaasiassa siltista
ja hiekasta seka moreenista. Tulevien asuinkortteleiden koillis- ja
kaakkoisnurkassa sijaitsee luonnonmaaperan paalle tehtyja tayt-
toja. Kaava-alueen lounaisosassa sijaitseva urheilu- ja virkistys-
palvelujen alue sijaitsee savikolla.
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Patterimaki on ollut ensimmaisen maailmansodan aikaan linnoi-
tusalueena. Muutoin maki ja sen ymparisto ovat olleet paaosin
luonnontilaista metsaista ja kallioista maastoa. Kaava-alueen lou-
naisosa on ollut peltokaytossa ainakin 1930-luvulta 60-luvulle ja
alueelle on sittemmin rakennettu urheilukentta. Kaava-alueen
pohjoisreunaa rajaa Pitdjanmaen teollisuusalue. Takkatien ja Pita-
janmaentien kulmauksessa sijaitsevalla tontilla on aiemmin to-
dettu pohjavedessa teollisuusalueelta kulkeutuneita liuottimia
(ksyleenit, etyylibentseeni, tolueeni ja kokonaishiilivedyt). Pilaan-
tuneisuuden ahto- ja levinneisyysalue on kunnostettu pohjave-
sipumppauksien ja huokosilmapuhdistuksen avulla vuosina 1998—
2013.

Asemakaava-alueella toteutettiin maaperatutkimukset vuoden
2017 syksylla. Tutkimukset kohdistettiin maankayton historiatar-
kastelun perusteella alueille, joilla esiintyy tayttdja. Tutkimuksissa
todettiin yksi kynnysarvon ylitys lyijyn osalta korttelin 46022 ita-
osassa.

Pohjavesi

Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Korttelien koillisnur-
kassa pohjaveden pinta on noin tasolla +14,9...+16,3 ja kaakkois-
nurkassa noin tasolla +9,1...+9,9. Paaosin Kkorttelialueet sijaitse-
vat kallioisilla alueilla.

Kaava-alueella tehtyjen maaperatutkimusten yhteydessa otettiin
naytteitd pohjavedesta. Tutkimusten mukaan korttelin 46022 ita-
osassa esiintyy pohjavedessa alhaisia pitoisuuksia kloorattuja liu-
ottimia (trikloorieteeni ja cis-1,2-dikloorieteeni) seka MTBE- ja
TAME-yhdisteita. Lisaksi todettiin kohonnut pitoisuus nikkelia.

Kaavaratkaisu

Maapera on perustamisolosuhteiltaan paaosin hyvaa. Kitkamaa-
ja kallioisilla alueilla tulee varautua louhintoihin. Maanalainen va-
rikko tunneleineen louhitaan kallioon.

Tassa vaiheessa ei ole tiedossa kallioperasta johtuvia merkittavia
maanalaista rakentamista rajoittavia tekijoita ja on oletettavaa,
etta kohteessa voidaan kayttaa normaalia kalliorakentamistapaa.
On kuitenkin huomioitava, etta korttelissa 46035 ja 46036 on alim-
maksi sallituksi louhintatasoksi maaritelty mav-aluella +19,0 ja
sen ulkopuolella taso +11,0. Rajoituksella varmistetaan maanalai-
nen tilavaraus alueen alitse suunniteltavalle teknisen huollon tun-
nelille. Maanalaiset tilat on rakennettava niin, etta rakennusaikana
tai pysyvasti alueella vallitseva pohjavedenpinnan taso ei muutu.
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Tulevien asuinkortteleiden alueilla toteutetuissa maaperatutkimuk-
sissa ei todettu maaperan pilaantuneisuutta. Korttelin 46022 alu-
eella todettiin yksi kynnysarvon ylitys lyijyn osalta, milla on vaiku-
tusta mahdollisesti kaivettavien massojen kasittelyyn ja hyodynta-
mismahdollisuuksiin. Korttelin 46022 alueella on lisaksi todettu
pohjavedessa mm. kloorattuja liuottimia. Pohjavedessa esiintyvien
haitta-aineiden muodostamat mahdolliset terveys- ja ymparistoris-
kit tulevassa maankaytossa tulee selvittda. Asemakaavassa on
annettu seuraava pilaantunutta maaperaa koskeva maarays:
"Maaperan pilaantuneisuus on Korttelissa 46022 selvitettava ja pi-
laantuneet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista.”

Korttelin 46022 itdosissa pohjavedenpinta on lahella nykyista
maanpintaa. Korttelissa 46022 Pitajanmaentien vastaisten raken-
nusten osalta tulee varautua vesitiiviisiin kellarirakenteisiin.

Maanalaiset tilat

Alueelle on suunniteltu yhdyskuntateknista huoltoa palveleva va-
rikkoluola, jonka ajoyhteys sijoittuu kortteliin 46039. Ajotunneli alit-
taa suunnitellun Raide-Jokerin tunnelin. Raide-Jokerin asemakaa-
vassa nro 12434 on merkitty ma-yht-merkinnalla alueen osa, jolle
saa joukkoliikennetunnelin alapuolelle rakentaa maanalaisen
yleiskaavan mukaista yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan tilan
vaatimia teknisia yhteyksia ja muita kulkuyhteyksia. Maanalaisen
varikon suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava yhteen-
sovitus Raide-Jokerin maanalaisen osuuden kanssa.

Raide-Jokerin maanalainen osuus on asemakaavan nro 12434
alueella.

Alueen etelaosassa varaudutaan suunniteltavaan teknisen huol-
lon tunneliin, jota varten kortteleihin 46035 ja 46036 on maaritelty
alin sallittu louhintataso.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Pitajanmaentien, Takkatien ja Pajamaentien lilkenne seka Raide-
Jokerin liikenne aiheuttavat alueella melua ja ilmanlaatuvaikutuk-
sia. Takkatieta liikenndivat myos teollisuutta palvelevia kuljetuk-
sia.

Takkatiella asemakaava-alueen pohjoispuolella toimii maaliteh-
das, joka on kayttamiensa kemikaalien laadun ja maaran perus-
tella maaritelty nk. toimintaperiaateasiakirjalaitokseksi. Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto Tukes on maaritellyt laitokselle 1 kilo-
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metrin laajuisen konsultointivy0hykkeen, jolla maankayton suunni-
tellussa on kiinnitettava erityista huomiota riittaviin suojaetaisyyk-
siin laitoksen ja ulkopuolisten toimintojen valilla. Merkityksellisim-
pia suojattavia kohteita ovat herkat toiminnot, kuten hoitolaitokset,
paivakodit ja asuinalueet.

Tuotantolaitosten mahdolliset vaikutukset voivat olla normaalin
toiminnan aiheuttamia liikenteen ja tuotannon vahaisia paastoja
kuten hajua tai poikkeustilanteiden, kuten onnettomuuksien, vai-
kutuksia.

Kaavaratkaisu

Asuntokortteleille on laadittu meluselvitykset kahdessa vaiheessa.
Ensimmaisen meluselvityksen perusteella tunneliaukon vieressa
olevat asuinrakennukset siirrettiin n. 5 metria poispain aukon
suusta. Toisessa meluselvityksessa varmistettiin mallintamalla,
etta ratkaisulla saavutetaan hyvaksyttavat olosuhteet asuntoihin
seka pihoille. Melu ja ilmanlaatuolosuhteet on otettu huomioon
kaavaratkaisussa mm. rakennusalojen suunnittelussa. Uudet ra-
kennukset on sijoitettu Pitajanmaentien varteen kadun suuntai-
sesti, jolloin ne antavat melusuojaa taaemmaisille rakennuksille ja
piha-alueille.

Kaavassa on maaratty vahimmaistasot rakennusten julkisivujen
kokonaisaaneneristavyydelle meluselvityksen suositusten mukai-
sesti. Pitajanmaentien varrella 1.kerrosten asunnot eivat saa
avautua pelkastaan Pitajanmaentien suuntaan. Lahimpana tunne-
liaukkoa olevien paatyjen asunnot on avattava myos pihalle eli hil-
jaiselle puolelle. Korvausilmaa ei saa ottaa Pitdjanmaentien puo-
lelta eika Teknoksen tehtaan puolelta korttelissa 46022.

Pitajanmaen varressa olevien tonttien rakennusten parvekkeet on
kaikki lasitettava siten, etta ulkomelun arvot saavutetaan. Sisem-
milla tonteilla niissa rakennuksissa, joiden parvekkeet avautuvat
Raide-Jokerin tunneliaukon suuntaan, nama parvekkeet on lasi-
tettava ulkomelua vastaan. Tunneliaukon viereisissa rakennuk-
sissa ei saa sijoittaa parvekkeita tunneliaukon puolelle.

Suomessa ei toistaiseksi ole virallisia ohje- tai raja-arvoja runko-
melulle ja liikennetarinalle, mutta suunnittelun tavoitearvoina voi-
daan kayttaa VTT:n esittamia suosituksia.

Patterimaen Raide-Jokerikaavassa nro 12434 on annettu rai-
tiotien suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritdan varmista-
maan, ettei raitiotieliikenteesta tulevaisuudessa aiheudu sen Ia-
hiympariston rakennuksiin merkittavaa runkomelu- tai tarinahait-
taa.
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Teollinen toiminta

Maalitehtaan toiminnoista on tehty ymparistovaikutusten arviointi
(YVA) vuonna 2000. Toiminta on paaosin sailynyt ennallaan arvi-
oinnin ajankohtaan verrattuna. Liuottimien kayttomaarat eivat ole
kasvaneet, vaan selvasti vahentyneet arvioinnin aikaisesta tilan-
teesta. Haihtuvien hiilivetyjen (VOC) paastot ilmaan on YVA-se-
lostuksessa arvioitu vahaisiksi. Laitokselta saadun tiedon mukaan
sille ei ole nykyisen VOC-yhdisteiden talteenottojarjestelman ai-
kana tullut naapurustosta yhteydenottoja hajuhaittojen takia. Ha-
jun esiintymisesta on aiemmin tehty selvitys, joka on paivitetty
syksylla 2017 (VTT Expert Services Oy, 2017).

Paivitetyssa kartoituksessa kavi ilmi, etta maalitehtaasta peraisin
olevaa selvasti koettua hajua esiintyi tehtaan lahialueilla vaihtelu-
valilla 1-6 % ja keskimaarin 1 % kokonaisajasta. Alueen korkeim-
mat hajuarvot kohdistuivat Patterimaen lahivirkistysalueelle. Suo-
messa ei ole maaritetty ohjearvoja hajuille vaan ymparistosuojelu-
laki kieltaa toiminnan, josta aiheutuu ilman pilaantumista ja sen
seurauksena merkittavaa viihtyvyyden vahenemista. Saksan,
Tanskan ja Englannin selvan hajun viitearvot asuinalueille vaihte-
levat valilla 1-10 %. Lisaksi tydssa arvioitiin hajun miellyttavyys.
Hajun koettiin olevan keskimaarin "hieman miellyttavaa”. Hajut
esiintyivat lyhyina, kapeina ja paikallisina puuskina, ja ne laimeni-
vat nopeasti maalitehtaasta poispain mentaessa.

Helsingin kaupunki on teettanyt ulkopuolisella asiantuntijakonsul-
tilla Teknos Oy:n maalitehtaasta onnettomuusvaarojen kartoituk-
sen ja vaikutusten arvioinnin. Selvityksen lahtokohtina ovat olleet
laki vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn turvallisuu-
desta (390/2005 ja lain muutos 358/2015), asetukset kemikaalien
teollisen kayton ja varastoinnin valvonnasta (VnA 856/2012 seka
asetuksen muutos VnA 686/2015) seka Tukesin ohje "Tuotanto-
laitosten sijoittaminen, 2015 ". Laitoksen toimintaan on perehdytty
mm. asiakirja-aineiston avulla ja laitoskaynnein. Lahtotiedot ja lai-
tosta koskevan erityisasiantuntemuksen on antanut Teknos Oy,
joka myos on osoittanut tydhon tehtaan toiminnan erikoisasiantun-
tijat: tehdaspaallikon, turvallisuuspaallikon ja ymparistoasiantunti-
jan.

Tunnistetuista mahdollisista vaaratilanteista on tutkittu mallinta-
malla ne, joiden vaikutusten arvioitiin voivan ulottua laitosalueen
ulkopuolelle. Merkittavimmat mahdolliset vaaratilanteet taman kal-
taisilla laitoksilla liittyvat palavien nesteiden kasittelyyn. Onnetto-
muustyyppeja voivat olla kemikaalin vuotaminen ulkona ja hoyrys-
tyneen aineen levidaminen ilmassa, vuotaneen kemikaalihdyryn ra-
jahtaminen tai kemikaalin syttyminen seka tulipalot tuotannossa ja
varastoinnissa. Seurausvaikutuksina tarkasteltiin tulipalojen lam-
poOsateilya ja savukaasuja, rajahdysten ylipaineen vaikutuksia,
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seka hoyrystyneiden aineiden pitoisuusvaikutuksia. Mallinnuk-
sissa kaytettiin Tukesin oppaan ” Tuotantolaitosten sijoittaminen,
2015” mukaista kahta erilaista saatilannetta.

Tapauksina tarkasteltiin ulkona sijaitsevan liuotinsailion vuotoa ja
tulipaloa, kemikaalien ulkona kulkevien siirtoputkistojen vuotoa ja
hoyryn rajahdysta, maanalaisten ja ulkosailididen sailididen tayton
yhteydessa tapahtuvia vuotoja, nestekaasusailion tayton yhtey-
dessa vuotavan kaasun paloa ja rajahdysta seka tulipaloa tuotan-
totiloissa tai varastorakennuksessa.

Tarkasteltujen skenaarioiden perusteella ei todettu asemakaava-
alueelle ulottuvia vaaraa aiheuttavia lamposateilyvaikutuksia, ra-
jahdyspainevaikutuksia eika hoyrystyneiden liuottimien pitoisuuk-
sia. Pisimmalle ulottuvia vaikutuksia olisi tuotantotilan tulipalolla,
jossa haitallisia hiilimonoksidin (haka) pitoisuuksia voisi ulottua
noin 150 metrin etaisyydelle tarkasteltuna 20 m paastokorkeu-
della. Maantasolla savukaasujen paastdjakeiden haitalliset pitoi-
suudet eivat ulottuneet laitosalueen ulkopuolelle.

Selvityksen tuloksia ja asemakaavaluonnosta on tarkasteltu Tuke-
sin ja pelastuslaitoksen kanssa 28.8.2017 pidetyssa neuvotte-
lussa. Selvityksen ja neuvottelun johdosta asemakaavaan tehtiin
muutoksia. Tontille 46022/9 Iahimpana maalitehdasta sijaitsevalle
asuinkerrostalolle on kaavassa annettu ehdollinen rakentamis-
maarays. Rakennusala on merkitty tp-merkinnalla, jonka mukaan
maaraalalle saa sijoittaa asuinrakennuksen, mikali alueelle koh-
distuva teollisuuden aiheuttama riskitekija poistuu. tp-merkinnalla
varustetun rakennuksen viereisen asuinrakennuksen alaa on siir-
retty asemakaavaehdotuksessa etaammalle tehtaasta.

Kaava ei mahdollista hitaasti evakuoitavien kohteiden, kuten hoi-
tolaitosten, koulujen ja paivakotien sijoittamista asemakaava-alu-
eelle.

Haitallisia savukaasuvaikutuksia ei kohdistunut maantasolle. Uu-
det rakennukset on Rakentamismaarayskokoelman D2 mukaisesti
varustettava siten, etta ilmanvaihto voidaan halytystilanteessa py-
sayttaa kokonaan porrashuoneeseen tai muuhun saavutettavaan
paikkaan sijoitettavasta kytkimesta. Savukaasuilta on mahdollista
suojautua sisatiloihin tai poistumalla alueelta.

Kaava luo terveellisyydelle ja turvallisuudelle riittavat edellytykset.
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Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Korttelialueiden ohjeellinen pelastusreitti- ja nostopaikkasuunni-
telma on esitetty selostuksen liitteessa. Asuntojen hatapoistumis-
jarjestelyt tarkentuvat jatkosuunnittelussa huomioiden, etta pelas-
tusteita ja nostopaikkoja ei voi toteuttaa lahivirkistysalueelle.

Patterimaen maanalaisen varikon suunnitelmat on kayty lapi pe-
lastuslaitoksen kanssa hankkeen suunnittelun aikana.

Puistoreitti Patterimaenpuiston lantisella osalla on osoitettu maan-
paallisen rataosuuden pelastusreitiksi tunneliaukolle merkinnalla

~pp/pel.
Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 17.2.2016 esittaa alueen
uudelle katuosuudelle nimen Pajamaenkuja—Smedjebackagran-
den seka lahivirkistysalueelle nimen Patterimaenpuisto—Batteri-
backsparken. Suojeltava lahivirkistysalue (VL/s-1) eli kukkula alu-
een keskella nimettiin Patterimaki—Batteribacken.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(4/2017, Alv 0 %) seuraavasti:

Katualueet 0,4 milj. euroa
Viheralueet 0,5 milj. euroa
Kunnallistekniikka 0,4 milj. euroa
Yhteensa 1,3 milj. euroa

Viheralueiden kustannusarvio sisaltaa uuden leikkipaikan ja puis-
toraittien rakentamisen. Kunnallisteknisten verkostojen kustannus-
arvio sisaltaa uuden vesihuollon ja hulevesiviemareiden rakenta-
misen, nykyisten viemareiden ja vesijohtojen siirron seka kauko-
lampoverkon laajennuksen.

Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu
noin 35 euroa/k-m2.

Kustannusarvio ei sisalla HSY:n 800 mm runkovesijohdon raken-
tamiskustannuksia, tietoliikenneverkon kustannuksia, kaava-alu-
een ulkopuolisia Pajamaentien ja Pitdjanmaentien muutosten kus-
tannuksia eika Raide-Jokerin kustannuksia.
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Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa tonttituloja ar-
violta noin 20—-25 miljoonaa euroa.

Tonttitalous

Kaava-alueen maapera mahdollistaa rakennusten perustamisen

paaosin kallion- tai maanvaraisena. Alueella on suotuisat perusta
misolosuhteet ja nain ollen perustamiskustannukset ovat kohtuu-
hintaiset. Pysakointi jarjestetaan rakenteellisesti pihakannen alai-
sissa pysakointihalleissa. Asemakaava luo edellytykset toteuttaa
AM-ohjelman mukaista asuntotuotantoa; yhtaalta vapaarahoittei-
sen tuotannon, toisaalta tuetun asuntotuotannon.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja
rakennettuun ymparistoon

Ymparoiva alue on eri aikakausina ja eri kaupunkisuunnittelun ta-
voitteiden mukaan rakentunutta. Kaavaratkaisun toteuttaminen
tiivistaa kaupunkirakennetta ymparoivaa kaupunkirakennetta huo-
mioiden. Kallioiseen maastoon sijoitettujen pistetalojen korkeus
vaihtelee sijainnista riippuen, nykyista Pajamaen aluetta I1ahinna
olevat rakennukset ovat matalimmat, etddmpana olevat ovat kor-
keampia. Pitajanmaentien ja Pajamaentien tana paivana ylimitoi-
tettua risteysta on pienennetty ja risteykseen suunniteltu 8-kerrok-
sinen pistetalo toimii maamerkkina seka kaakosta etta pohjoisesta
tultaessa. Pitgjanmaentien metsikon reunustama kaarre muuttuu
rakennetuksi eri likkumismuotoja tasapuolisesti palvelevaksi ka-
duksi, jota Raide-Jokeri ja uudet liiketilat rakennusten katutasossa
elavoittavat.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja virkistysverkkoon

Taydennysrakentaminen vahentaa puistoaluetta ja biomassaa.
Uudet asukkaat kayttavat Patterimaen virkistysalueita, milla on
kuluttavaa vaikutusta puistoon. Kortteleiden piha-alueille istute-
taan puita ja puutarhakasvillisuutta. Osalla pihoista on pysakain-
nin kansirakennetta, joka asettaa rajoituksia runsaan vehreyden
toteuttamiselle tonteilla.

Virkistysalueiden kaytto tulee kasvamaan kaavaratkaisun myota.
Kayttdpaineen kasvamisella on kuluttava vaikutus alueen puistoi-
hin ja suojelualueisiin. Kaava-alueen virkistysverkosto on nykyisin
Helsingin tavoitteellisen viher- ja virkistysverkostosuunnitelman
(VISTRA) mukainen eika verkosto tule muuttumaan oleellisesti
kaavan toteutumisen myota. Kaavaratkaisun mukaisten yhteyk-
sien rakentamisella voidaan parantaa nykyisten virkistysreittien
laatua, kuten esteettomyytta ja leveytta. Laadukkaat ja yllapidetyt
polkuverkostot ohjaavat kulkua viheralueilla ja vahentavat luon-
nontilaisen metsanpohjan kulumista.
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Patterimaen linnoituskukkulaa hoidetaan luonnonsuojelualueena,
ja sen ymparilla olevia VL-merkinnalla osoitettuja lahivirkistysalu-
eita hoidetaan ja kehitetaan Iahimetsana. Nykyinen leikkipaikka
siirretaan uuteen paikkaan virkistysalueella. Leikkipaikan siirto
vaikuttaa paikallisesti alueen maisemakuvaan. Kallioista maastoa
puustoineen on puistoalueen puoleisilla asuntotonteilla sailytetty
mahdollisimman paljon. VU-alue sailyy nykyisessa kaytossa. Tak-
katien katualuetta istutetaan puistoksi Espoon kaupunginrajan ja
tulevan Raide-jokeripysakin vieressa.

Kaavaratkaisussa puistona sailyva Patterimaen lansipuoleinen
alue pysyy jatkossakin liito-oravalle sopivana elinymparistona.
Raide-Jokerin radan linjauksesta ja uuden pelastusyhteyden ra-
kentamisesta aiheutuvista muutoksista liito-oravan ruokailualu-
eella on neuvoteltu Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa. Neuvot-
teluissa on katsottu, ettd suunniteltu rakentaminen ei merkittavalla
tavalla muuta liito-oravan elinolosuhteita Patterimaen alueella.

Kaavaratkaisu ei vaikuta kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan
liito-oravien ydinalueeseen, josta liito-oravalle suotuisa leviamis-
suunta laajemmille viheralueille on kohti etelaa ja lounaista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Maankayton muutos lisda hieman ajoneuvoliikennetta alueella,
mutta lisays ei ole merkittava suhteessa nykyisiin likennemaariin.
Uudisrakentamisen arvioidaan lisaavan liikkennetta ymparoivaan
katuverkkoon keskimaarin 650 ajoneuvolla vuorokaudessa. Lii-
kenne lisaantyy Pitajanmaentiella 650, Takkatiella 250 ja Pajama-
entien itapaassa 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Jalankulku- ja
pyoraliikenteen olosuhteet paranevat, kun puistoalueelta rakenne-
taan uusia yhteyksia korttelialueille ja uusille Raide-Jokerin pysa-
keille.

Tykkitie sailyy taydennysrakentamisalueen lansiosassa ja liittyy
uusiin jalankulun ja pyorailyn reitteihin asuinkerrostalotonteilla. Ja-
lankulun ja pyorailyn reitit on ratkaistu korkeuserot huomioiden,
esteeton kulku alueen lapi lahtee keskeiselta risteysaukiolta.

Patterimaen kukkulaa kiertava ulkoilureitti on kaavassa kukkulan
lansirinteessa siirretty noin 20 m itaan, korkeammalle rinteeseen.
Nain aikaansaadaan tasoerotettu risteys Raide-Jokerin radan
kanssa. Ulkoilureitti on suunniteltu ylittamaan Raide-Jokerin tun-
neliaukko rinteessa, ja se yhdistetaan luiskalla puiston nykyiseen
paareittiin radan etelapuolella.

Lahivirkistysalueen lansiosassa nykyinen paareitti ohjataan Tak-
katielle siten, etta Takkatien ylitys sijoittuu uuden Raide-Jokeri-
pysakin kohdalle.
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Kaavamuutos edellyttdd mm. runkojatevesiviemarin, runkove-
sijohdon ja kaukolammon siirtojohdon siirtamista Pitajanmaentien
ja Pajamaentien liittymaalueella. Pajamaenkujan uudet teknisen
huollon verkostot ovat liitettavissa nykyisiin verkostoihin. Lisaksi
Raide-Jokeri aiheuttaa vahaista avo-ojan putkitustarvetta Patteri-
maenpuistossa.

Vaikutukset kulttuuriperintéon

Kaavaratkaisu mahdollistaa suojelumerkinnalla alueella olevien
sotahistoriaan liittyvien rakenteiden sailymisen.

Alueella kulkevasta tykkitiesta suojellaan sen lantinen osuus ra-
kenteineen. Rakentamisen alle jaavalle tieosuudelle (itdosa) on
suoritettava arkeologinen tutkiminen ja lahiympariston kartoittami-
nen ennen rakennustoiden aloittamista.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavassa on maarayksia hulevesien imeyttamisesta ja hidastami-
sesta seka viherkatoista. Pihojen istuttamisesta ja pihakansien riit-
tavasta kasvualustasta on myos annettu kaavamaarayksia. Katu-
alueiden ja rakennusten valiin on osoitettu puurivit.

Vaikutukset ihmisten asuinoloihin, terveyteen, turvallisuuteen,
seké eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistossa

Kaavaratkaisu mm. meluntorjuntaa ja pilaantuneen maan kunnos-
tusta koskevine maarayksineen luo edellytykset terveellisen ja
viihtyisan asuinympariston toteuttamiselle. Pelastusturvallisuus ja
maalitehtaan vaikutukset on otettu huomioon suunnittelussa. Yh-
tenaiset korttelipihat muodostavat suojaisen leikki- ja oleskelualu-
een. Laheiset puistoalueet tarjoavat hyvat virkistys- ja ulkoilumah-
dollisuudet.

Uudisrakennukset ja uusi Pajamaenkuja muuttavat Pajamaentien
asuinkiinteistojen (46040/1-3) asuntojen nakoaloja. Uudisrakenta-
minen ei kuitenkaan varjosta naiden tonttien piha-alueita ja raken-
nuksia. Uudisrakennusten ja kyseisten asuinrakennuksen valiin
on suunniteltu istutettavaksi puita ja pensaita, mika pehmentaa
muutosta.

Myos Pitajanmaentien varren asuinrakennusten (Strombergintie
8—14) nakoalat muuttuvat kaupunkimaisemmiksi kaavaratkaisun
myota, kun Pitajanmaentien vastakkaiselle puolelle rakentuu ka-
dunvarteen urbaani rakennusrintama, jonka edustalla on puurivi.
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Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Kaavan toteuttamisella on positiivinen vaikutus rakennusalan tyol-
lisyyteen seka valillisesti kasvavan kotimaisen kysynnan kautta
muuhun talouteen. Uudet asukkaat lisaavat palvelukysyntaa Pita-
janmaen alueella ja tuovat siten tyollistavaa piristysta alueen elin-
keinoelamalle. Uutta liiketilaa tulee Pitajanmaentien varteen va-
hintdan 550 k-m?, mika parantaa alueen palvelutarjontaa.

Rakentamisaikataulu

Osa asuntokorttelista 46035 sijoittuu nykyiselle Pajamaentien ka-
tualueelle. Korttelin rakentaminen edellyttaa, etta ensin toteute-
taan Pitgjanmaentien ja Pajamaentien uudet littymajarjestelyt
asemakaavamuutokseen nro 12434 liittyvan liikkennesuunnitelman
mukaisesti. Risteyksen muutostyot aloitettaneen Raide-Jokerin
rakentamisen yhteydessa. Raide-Jokerin rakentamisen arvioidaan
ajoittuvan vuosille 2019-2022.

Akuutti tarve uuteen lantisen alueen varikkotukikohtaan Patteri-
maen alueella on lykkaantynyt, koska nykyinen varikko on saanut
jatkoaikaa ja hieman kunnostusrahaa. Pitkalla tahtaimella Staran
tarve uudelle varikolle on kuitenkin olemassa ja hanke voi alusta-
vien arvioiden mukaan aktivoitua noin 10 vuoden paasta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee nelja erityistavoitetta:

- alueidenkaytdn suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee
sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualu-
eelle.

- raideliikenneverkostoa laajennettaessa on otettava huomioon
ymparoiva alueidenkaytto ja lahiymparisto, erityisesti asutus,
arvokkaat luonto- ja kulttuurikohteet seka maiseman erityispiir-
teet.

- uusien asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueiden kayt-
toonotto ja olevien alueiden huomattava taydennysrakentami-
nen tulee ajoittaa siten, etta mahdollisuudet joukkoliikenteen
hyodyntamiseen varmistetaan.

- haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheutta-
vien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille on
jatettava riittavan suuri etaisyys. Suuronnettomuusvaaraa ai-
heuttavat laitokset seka vaarallisten aineiden kuljetusreitit ja
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niita palvelevat kemikaaliratapihat on sijoitettava riittavan
etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon
kannalta herkista alueista.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdissa
"Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttamisen vaiku-
tukset"

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu mer-
kittdvan asuntorakentamisen sijoittamista raideliikenteen palvelu-
alueelle.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava
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Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.




Yleiskaava

VA, W h 5 L ngnneva i 1
stheme” I,‘F_‘*@:ml al iﬁ ; ! ﬁgnuskén*" { J,.:I-:I :'I
-~ > g5, 5 4 i 2
¢ ﬁftgi o . V.f ) : umﬂyah:
\ . = .1 i \‘ﬁs‘tlra Ba .
i ; l | &Y : 5 A m
Lintuvaara % | | jﬁ_ i [\~ " Pirkkolr™
Fagel berga { 1 =M L Britas.
1I‘. Iu - e S Ig‘% — _A‘f; i
i & o 1
Vel ikalip=T T I N T
"-B”bﬁ - UES 7 i A < ” o
- i‘ " o ;k X L |
i 7 i 2 (.51 Krameg
i D 1 1 - : ® —___
i“ 1 ] 3 23
. ?;‘.ﬁ BErdags' & e {r"fn ;
i WL | PEikds | LR ™, iV -
I.‘ B i : ! r l 9 . l
L : =y . —!
L f —] | \
i i v, T __3_
| P d g _ . ¢ o Rusk 1
a 'ﬁ-}.v‘ r b [ Y i - i
% i‘ 'l I'.’Iunlgkinier_\y'li \ \Q\P Tuna Jarr |
{ agalantl f Wm“[?'4¢@§ﬁ§MWMmB' 0
e | e o |
.- AT SN, Laaky _
f\ | Kuusisaar J " - ff:g el Dal -~ i
: = : 5 -' e L L, v sy
B ! Gra m/,,..- A % ; .
B i i ;<% - 5= . . 4 !

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan

2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa alu-
etta ja sen lapi on merkitty paakaupunkiseudun poikittainen jouk-
koliikenneyhteys.
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voimaan
19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta) alue on

virkistysaluetta ja kerrostalovaltaista aluetta. Patterimaen kautta
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on aluevarauksen lisaksi yleiskaavassa merkitty varaus Raide-Jo-
kerille tunnelissa seka uuden paakatulinjauksen varaus Pitajan-
maentieltéd Patterimaen kautta radan yli Konalantien paahan (nk.
Pitdjanmaenkaari). Patterimaen asemakaavaratkaisu on virkistys-
alueen, Raide-Jokerin seka taydennysrakentamisen osalta alu-
eella voimassa olevan yleiskaavan 2002 mukainen. Laadittu kaa-
varatkaisu poikkeaa yleiskaava 2002:sta siten, etta Pitajanmaen-
kaaren paakatusuunnitelmasta alueen lapi on luovuttu.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue oli merkitty virkistysalueeksi, toimitila-alueeksi ja
asuntovaltaiseksi alueeksi A1. Helsingin hallinto-oikeus on paa-
toksellaan 5.2.2018 kumonnut Helsingin uudesta yleiskaavasta
mm. Teknos Oy:n valituksesta johtuen A1-alueen, jolla asema-
kaavaehdotus sijaitsee. Alueelle jaa paaosin voimaan yleiskaava
2002, jonka mukaan asemakaavan muutos on valmisteltu.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kallioresurssi, joka
soveltuu maanalaisten tilojen rakentamiseen. Maanalaisessa
yleiskaavassa on tilavaraus maanalaiselle varikkohankkeelle ja
Raide-Jokerin tunnelille. Maanalaisessa yleiskaavassa on suun-
nittelualueelle merkitty varaus myos Pitagjanmaenkaaren tunnelille,
jonka suunnittelusta on luovuttu. Tama tunnelivaraus poistuu uu-
den yleiskaavan myota. Yleiskaavaehdotuksen mukaan oikeus-
vaikutteinen maanalainen yleiskaava on voimassa yleiskaava-alu-
eella lukuun ottamatta yleiskaavaehdotuksessa lueteltuja tunneli-
varauksia, joiden joukossa Pitdjanmaenkaaren tunnelivaraus on.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

i R

Pattériméen

Patterimaen puistoalueella ja Pajamaentien katualueella on voi-
massa vuodelta 1960 oleva asemakaava nro 4666. Patterimaen
sorasiiloluolaa varten laadittiin erillinen maanalaista osaa koskeva
asemakaava nro 5697 vuonna 1965. Jalkapallokenttaalueella ja
Takkatien katualueella on voimassa asemakaava nro 11440 vuo-
delta 2005. Jalkapalloalue on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alueeksi (VU). VU-alueen koillispuolella on 574 m? kokoinen
pala asemakaavoittamatonta metsaaluetta.

Valtuusto on 30.8.2017 hyvaksynyt Patterimaen Raide-Jokerin
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12434. Kaava mahdollistaa
Raide-Jokerin pikaraitiotien toteutuksen Patterimaella siihen liitty-
vine katujarjestelyineen Pitajanmaentien ja Pajamaentien risteyk-
sessa. Kaava on saanut lainvoiman 11.10.2018.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

e Ensimmaisen maailmansodan aikainen maalinnoitus Hel-
singissa (Hkr, 1996)

e HKR:n Patterimaen tyotukikohta (Sito 2008)

e Raide-Jokerin alustava yleissuunnitelma, (WSP Fin-land
Oy, 2009)

e Raide-Jokeri, Hankearviointi 2011 (Strafica Oy, 2011)

e Raide-Jokerin raideleveysselvitys, (WSP Finland Oy, 2014)

¢ Raide-Jokerin hankesuunnitelma (WSP Finland Oy, Ram-
boll Finland Oy, 2015

e Patterimaen asuntokorttelit viitesuunnitelma (Arkkitehdit
Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy, luonnos 22.1.2016)

e Raide-Jokeri: Patterinmaen tunneli, tunnelin loppuraportti
2.11.2015, Saanio & Riekkola Oy

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Muut lahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Uudenmaan ELY-keskus
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Tukes

Espoon kaupungin kaupunkisuunnittelukeskus

Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)

Museovirasto

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (Helsingin taidemuseo, kau-

punginmuseo, ent. liikkuntavirasto, ent. nuorisoasiainkeskus)

e  kaupunkiymparistotoimiala (ent. asuntotuotantotoimisto, ent.
kiinteistoviraston geotekninen osasto, ent. kiinteistoviraston
tilakeskus, ent. kiinteistoviraston tonttiosasto, ent. rakennus-
valvontavirasto, ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus)

e kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, ent.

varhaiskasvatusvirasto)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan tay-
dennetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja ensimmaisen OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu
osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla www.hel.fi/lksv seka
lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 4.5-5.6.2015
seuraavissa paikoissa:

o info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2
Pitajanmaen kirjastossa, Jousipolku 1
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

O O O

Asukastilaisuus pidettiin 12.5.2015 Strombergin ala-asteella.

Tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnosaineiston
nahtavillaolo

Tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnosai-
neiston nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston
verkkosivuilla www.hel.fi’lksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin uu-
tisissa.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnosai-
neisto valmisteluaineistoineen olivat nahtavilla 7.3.-29.3.2016
seuraavissa paikoissa:

o info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2
Strombergin ala-asteella, Takomotie 13
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

O O O

Asukastilaisuus pidettiin 14.3.2016 Strombergin ala-asteella.



http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/suunnitelmatAsukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmatAsukastilaisuus
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Patterimaen kaavamuutosalue jaettiin kahteen osaan kaavaluon-
noksen nahtavilladolovaiheen jalkeen, ja vain Raide-Jokerin lin-
jausta ja Pitajanmaentien liittymaaluetta koskeva kaavaehdotus
nro 12434 hyvaksyttiin valtuustossa 30.8.2017. Suurin osa kan-
nanotoista ja mielipiteista kohdistui nyt kyseessa olevaan kaava-
ehdotukseen nro 12477. Vastineet on esitetty vuorovaikutusrapor-
tissa siltd osin, kun ne liittyvat kasiteltdvana olevaan kaava-aluee-
seen.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, luonnosaineistoa seka nai-
den valmisteluaineistoa koskevat viranomaisten kannanotot koh-
distuivat mm. puistoaluetta koskeviin suojelutavoitteisiin seka lii-
kenteen ja muiden ymparistohairididen huomioonottamiseen kaa-
voituksessa. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaa-
vatyossa mm. lahivirkistysalueen suojelumerkinndissa, asuinra-
kennusten melumaarayksissa ja rakentamisen ajoituksen saante-
lyssa maalitehtaan laheisyydessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita saapui 17 kpl ja luonnosaineistoa koske-
via mielipidekirjeita saapui 49 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on
esitetty asukastilaisuuksissa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat enimmakseen asuntojen taydennysraken-
tamiseen seka Raide-Jokerin sijoittumiseen nykyiselle virkistys-
alueelle, mutta mielipiteita esitettiin myos mm. joukkoliikennejar-
jestelyista ja liikenteen hairioista, suunnittelualueen naapuritont-
tien paikoitusjarjestelyista seka koskien mm. teollisuustontteja, lin-
noituslaitteita, leikkipuistoja ja alueen puroja.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa mm. siten, etta uudis-
rakennuksien sijoitusta on loitonnettu Pajamaen alueesta ja kaa-
vakarttaan on merkitty naapuritontteja palveleva erillinen LPA-
alue. Lisaksi on muutettu virkistysreitit noudattamaan suurem-
massa maarin nykyista reitistda seka lisatty maarayksia purojen
huomioimisesta rakentamisessa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 4.3.-3.4.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle
23.1.2018 ja lautakunta paatti 30.1.2018 asettaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 15 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakentamisen
mahdollisiin haittavaikutuksiin luonto- ja linnoitusalueen suoja-alu-
eisiin seka laheiseen lahteikkdon ja Pajamaenojan kalakantaan.
Raportoitiin liito-oravapapanoiden 16ytymisesta kaava-alueella.
Kaavakartan suojelualueiden rajauksista ja suojelumerkinnoista
esitettiin erilaisia nakemyksia. Lisaksi huomautettiin eri vaestoryh-
mien virkistysmahdollisuuksien huonontumisesta ja siirrettavan
puistoreitin kaltevuuden jyrkkyydesta. Tykkitie haluttiin sailyttaa
kokonaisuudessaan.

Muistutukset kohdistuivat myos Pajamaen 1950-luvun asuntoalu-
een kokonaisuuden rikkomiseen uudella rakentamisella seka sen
haittavaikutuksiin pajamakelaisten asuinviihtyvyyteen ja nakymiin.
Asiointipaikkoja haluttiin lisata Pajamaentien alkupaassa. Yhteisti-
lojen sallimista uudisrakennusten ylimman kerroksen ylapuolelle
haluttiin kieltaa ja autopaikkojen vahentamiskannustimia kritisoi-
tiin.

Kalliovarikko nahtiin tarpeettomana ja aiheuttavan haittaa Raide-
Jokerin linjaukselle. Raide-Jokeritunneli haluttiin pidentaa puisto-
alueen alle ja viereinen teollisuusalue esitettiin muutettavaksi
asuntokayttoon kaavan mukaisen rakentamisen sijasta.

Lisaselvityksia pyydettiin lito-oravien mahdollisesta levittaytymi-
sesta seka raitiolinjasta mahdollisesti aiheutuvista tarina- ja melu-
haitoista. Teknos Oy:n maalitehtaan ymparistovaikutukset ja Pita-
janmaentien meluvaikutukset nahtiin asumiselle sopimattomina.
Hallinto-oikeuden uutta yleiskaavaa koskevan paatoksen katsot-
tiin kyseenalaistavan esitetyn rakentamisen laillisuutta turvallisuu-
den ja terveellisyyden nakokulmasta.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat pelastusajoneuvojen paasymahdollisuuden jarjestamiseen
Raide-Jokeritunnelin molempiin paihin seka sammutusvesipostien
tilavarauksiin, Talin siirtolapuutarhan bussipysakin sijoittamiseen
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riittdvan etaalle risteysalueen kaantymiskaistasta, ET-korttelialu-
een sijoittumiseen lahelle linnoitteita, sm-merkinnan muuttami-
seen s-merkinnaksi, Pitajanmaentiella kulkevan vesihuoltotunnelin
huomioimiseen kaavamaarayksissa ja VU-alueella olevan vesijoh-
toalueen levittdmiseen.

ELY-keskus katsoi, ettei asemakaavaa voi vieda eteenpain esite-
tyssa muodossa ottaen huomioon haastavan melu- ja ilmanlaatu-
tilanteen, mahdolliset Seveso-laitoksen aiheuttamat vaaratilanteet
seka Helsingin hallinto-oikeuden paatoksen poistaa Helsingin uu-
desta yleiskaavasta asuntomerkinta Patterimaen kohdalla.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Helen Sahkoverkko Oy

Helen Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e pelastuslautakunta

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaupunginmuseon lausunnon johdosta:
— tykkitien lantisen osuuden sm-merkinta on kaavakartassa
muutettu s-merkinnaksi. Kaavamerkinnan sisalto sailyy en-
nallaan.

Pelastuslautakunnan lausunnon johdosta:

— asemakaavaan on lisatty maarays, jonka mukaan tunneli-
aukon viereiselle ET-tontille 46039/12 saa rakentaa huolto-
ja pelastusyhteyden raitiotien tunneliin ja selostusta on tay-
dennetty vastaavilta osin

— kaavakartassa ~pp-merkitty puistoreitti Patterimaenpuiston
lantisella osalla on osoitettu myos maanpaallisen rataosuu-
den pelastusreitiksi seka jatkettu tunneliaukon lahelle mer-
kinnalla ~pp/pel ja selostusta on taydennetty vastaavilta
osin.




41 (41)

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL) lausunnon joh-

dosta:

— kaavakartassa on VU-alueella oleva johtokuja-alue levennetty
10 metriin.

Raide-Jokerihankkeen jatkosuunnittelun johdosta:

— 6 x 8 metrin kokoinen alue lantisen tunneliaukon lounaispuo-
lella on kaavakartan VL-alueella varattu jl-merkinnalla joukko-
likenteelle varatuksi alueeksi, johon saa rakentaa tukimuurin
ja suoja-aidan. Selostusta on taydennetty vastaavilta osin.

— 3 x 21 metrin kokoinen alue korttelissa 46022 itaisen tunneli-
aukon luoteispuolella on kaavakartan AK-tonteilla varattu et-
merkinnalla maanalaisia, yhdyskuntateknisia huollon laitteita ja
rakenteita varten. Tilaan kulku tulee jarjestaa joukkoliikenne-
tunnelista. Selostusta on taydennetty vastaavilta osin.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Kaavaselostuksen kohtaa "Luonnonymparistd” on taydennetty
vuoden 2018 liito-oravakartoituksen ja sen arvioinnin osalta.

— Kaavakarttaan on tehty kaavamuutosalueen ulkopuolella tek-
nisia muutoksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den seka yhteyshenkildluettelon osalta

— kaavaselostusta on taydennetty luonto-, maisema- ja virkistys-
verkkovaikutusten osalta

— kaavakartan nimioon on lisatty kaavan ruotsinkielinen nimi

— kirjoitusvirheita on korjattu kaavakartasta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

23.1.2018 paivatyn ja 4.12.2018 muutetun asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12477 hyvaksymista.

Helsingissa 4.12.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm 06.11.2018
Patterimaki nro 12477
Ehdotuspvm 23.01.2018
Vireilletulosta ilm. pvm 20.04.2015
Kunnan kaavatunnus 09112477
14,1802 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0574

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 14,1228

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 14,1802 100,0 37500 0,26 0,0574 37500
A yhteensa 2,8535 20,1 35500 1,24 2,8535 35500
|P yhteensa -11,8426
Y yhteensa
|IC yhteensa
[K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 10,6919 75,4 9,0126
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,3547 2,5 -0,2462
[E yhteensa 0,2801 2,0 2000 0,71 0,2801 2000
S yhteensa
|M yhteensa
W yhteensa
Maa::r;talset P"['I::]ala Pm[:Z']ala Kerrc::::lla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa 2,6251 18,5 2,6251
e Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|
[ITkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteenséa 14,1802 100,0 37500 0,26 0,0574 37500

A yhteensa 2,8535 20,1 35500 1,24 2,8535 35500

AK 2,8535 100,0 35500 1,24 2,8535 35500

|P yhteensa -11,8426

P -11,8426

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 10,6919 75,4 9,0126

VL 4,9771 46,6 4,9771

VU 1,6793 15,7

VL/s-1 4,0355 37,7 4,0355

|R yhteensa

[L yhteensa 0,3547 2,5 -0,2462

Kadut 0,2972 83,8 -0,1751

LP -0,0711

LPA 0,0575 16,2

|E yhteensa 0,2801 2,0 2000 0,71 0,2801 2000

ET 0,2801 100,0 2000 0,71 0,2801 2000

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maaz;:flset Plr[llt;-]ala P|r|[:Zia|a Kerrclt:flla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa 2,6251 18,5 2,6251

mav 1,8691 71,2 1,8691

mah 0,7560 28,8 0,7560
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PITAJANMAKI, PATTERIMAKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemman, 20.4.2015 péivétyn suunnitelman. Suunnit-
telualueen rajausta on tarkennettu.

Mahdollisen kalliovarikon
sisddnajo ja varikon Patterimden itdosaan
maanpdilliset toiminnot gl " tutkitaan

asuntorakentamista

Patterimden linnoitusalueen
kohdalla Raide-Jokerin
pikaraitiotie kulkee tunnelissa

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu koko Patterim&en puistoalue, Takkatien ja Arinatien eteldpuolella olevat
tyopaikkakorttelit, asuinkerrostalotontti Pitajanmaentien varressa seka Pajamaen jalkapalloilun virkistys-
palvelualue. Liséksi alueeseen kuuluu lannessa Takkatien jatke seka Pitajanmaentien ja Pajamaentien
katualueita ja puistoaluetta.

Mita suunnitellaan?

Patterimaen alueelle suunnitellaan asemakaavan muutosta tulevaa Raide-Jokerin pikaraitiotieta varten.
Raitiotien linjaus kulkee Pitdjanmaentien ja Takkatien-Ravitien valilla osittain tunnelina alueen arvokkaan
linnoitusalueen alitse. Pitdjanmaentien ja Pajamaentien risteys suunnitellaan uudelleen tulevaa Raide-
Jokerin pikaraitiotieta ja sen pysakkia varten. Samalla tutkitaan uutta asuntorakentamista Patterimaen
puistoalueen itdosaan uuden risteyksen kohdalla. Lisaksi on tarkoitus tutkia vuonna 2008 suunnitellun,
rakennusviraston maanalaisen kalliovarikon ja varikkotontin toteutumisedellytyksia.
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Nykytilanne

Patterimaella sijaitsee muinaismuistolailla
suojeltu ensimmaisen maailmansodan
tukikohta, jossa on myds toisen maail-
mansodan ilmatorjuntapatteri. Alue toimii
tana paivana paikallisena virkistysaluee-
na. Makialue on kallioista metsaaluetta,
jolla on entinen tykkitie ja muita valaistuja
ulkoiluteita seka itapaassa rakennettu
leikkipuisto.

Tyopaikkakortteleissa Takkatien alku-
paassa on paaosin 4—5-kerroksista ra-
kennuskantaa. Arinatien tonteilla on ma-
talampia teollisuushalleja. Takkatien poh-
joispuolella sijaitsee maalitehdas.

Suunnittelualueen lantisessa osassa on
kaksi jalkapallon tekonurmikenttaa. Toi-
selle kentalle pystytetaan talvisin lammi-
tettdva Pajamaen kuplahalli.

Raide-Jokeri

Patterimaen suunnittelu liittyy Raide-
Jokerin pikaraitiotien suunnitteluun. Han-
kesuunnitelma pikaraitiotiesta valmistui
vuodenvaihteessa 2015-2016.

Runkolinja 550:n siirtaminen raiteille on
yksi seudun merkittavimmista joukkolii-
kennehankkeista. Raide-Jokeri kulkee
ltakeskuksesta Espoon Keilaniemeen ja
Helsingin alueella paaosin runkobussilin-
jan 550 reittia.

Runkolinja 550 on Helsingin seudun vilk-
kaimmin liikennoity bussilinja. Se ei pysty
tulevaisuudessa kuljettamaan kasvavaa
matkustajamaaraa ja ruuhka-aikoina bus-
sit jonoutuvat. Raide-Jokerilla ennuste-
taan olevan vuonna 2040 noin 140 000
kayttajaa arkivuorokaudessa. Nykyisin
runkolinjalla 550 on paivittain n.40 000
matkustajaa.

Raide-Jokeri on suunniteltu kulkevaksi
paaosin omalla vaylallaan, milla varmiste-
taan raitiovaunujen nopea ja hairioton
kulku. Rataa liikkenndidaan uusilla, kor-
kealuokkaisilla raitiovaunuilla.

Raide-Jokerin varrella sijaitsee monia
Helsingin tulevia rakentamisalueita, kuten
tassa kohtaa Patterimaen itdosa. Raide-
Jokerin pysakkien ymparistoista pyritaan
suunnittelemaan vetovoimaisia paikkoja,
jotka houkuttelevat paitsi asumista ja tyo-
paikkoja myos palveluita.

Linja tarjoaa nopean yhteyden my0s eri
ulkoilualueiden ja urheilupuistojen valilla.

Asuntojen rakentaminen hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien aareen on edullista,
kannattavaa ja kestavan kehityksen mu-
kaista. Alueilla on jo katuverkko, kunnal-
listekniikka ja palvelut, joten rakentami-
sesta syntyy vahemman kustannuksia
kuin kokonaan uusilla alueilla. Tayden-
nysrakentaminen voi olla myos keino tu-
kea palveluiden pysymista alueella tai jo-
pa lisata niita.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa koko alueen.
Kaavatilanne

Puistoalueella on voimassa vuodelta
1960 oleva asemakaava. Patterimaen so-
rasiiloluolaa varten laadittiin erillinen
maanalaista osaa koskeva asemakaava
1965. Jalkapallokenttaalueen asemakaa-
va on vuodelta 2005.
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Suunnittelualueen tyopaikkatonttien ase-
makaavat ovat paaosin 1960-luvulta,
paitsi tonteilla Arinatie 10 ja 12, joilla
asemakaava on vuodelta 1988. Asuinker-
rostalotontin asemakaava Pitajanmaen-
tielld on vuodelta 1998.

Patterimaen puistoalueen itdosaan on
Helsingin yleiskaava 2002:ssa merkitty
aluevaraus kerrostalovaltaiselle alueelle.
Patterimaen kautta on aluevarauksen li-
saksi yleiskaavassa merkitty varaus Rai-
de-Jokerille tunnelissa seka uuden paa-
katulinjauksen varaus Pitajanmaentielta
Patterimaen kautta radan yli Konalantien
paahan (nk. Pitajanmaenkaari).

Alueen suunnittelu asuntorakentamiselle
on tahan asti nahty haasteellisena mm.
Pitajanmaenkaaren katualuevarauksen
vuoksi. Asemakaavan muutosehdotus,
joka sisalsi Pitajanmaenkaaren alueva-
rauksen, palautettiin kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan kasittelyssa vuonna 2001.
Kyseista katuhanketta ei ole enaa merkit-
ty tekeilla olevaan, uuteen yleiskaavaeh-
dotukseen.

Uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015)
Patterimaelle on merkitty pikaraitiotieva-

raus ja alueen itaosaan tiivista asuntora-
kentamista.

Muut suunnitelmat ja paatokset

» Raide-Jokerin hankesuunnitelma (WSP
Finland Oy, Ramboll Finland Oy, 2015)
 Raide-Jokeriin liittyvat muut selvitykset:
www.raidejokeri.info

Tehdyt selvitykset

HKR:n Patterimaen tyotukikohta, yleis-
suunnitelma (Sito Oy, 2008)

Kaupunkisuunnitteluvirasto: Patterimaen
asuinkorttelit/ viitesuunnitelma (Arkkiteh-
dit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy
22.1.2016)

Kaupunkisuunnitteluvirasto: Teknos Oy:n
Pitajanmaen tehtaan onnettomuuksien
vaikutusten arviointi (Poyry Finland Oy
7.12.2015)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia yhdyskuntarakentee-
seen, asuinoloihin, terveellisyyteen ja tur-
vallisuuteen, luontoon ja maisemaan, ra-
kennettuun ymparistoon ja kaupunkiku-
vaan, liikenteeseen, teknisen huollon jar-
jestamiseen ja yhdyskuntatalouteen kaa-
van valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Edellinen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli esilla 4.5.-5.6.2015.

Tama tarkistettu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavaluonnos ja Patte-
rimaen asuntokortteleiden viitesuunnitel-
ma ovat esilla 7.—29.3.2016:

e Pitajanmaen kirjastossa, Jousipolku 1

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka
2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

o www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana
nyt.

Esittely- ja keskustelutilaisuus on maa-
nantaina 14.3. klo 17.30 Strombergin ala-
asteella, Takomotie 13.



http://selvitykset:www.raidejokeri.info
http://selvitykset:www.raidejokeri.info
http://www.hel.fi/ksv
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Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittaa viimeistaan 29.3.2016.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle vuoden
2017 kevaalla.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2017.

Lisatietoa Raide-Jokerin suunnittelusta
saa myoOs Ratikkanayttelyssa Laiturilla
24.3.2016 asti, osoite Narinkka 2.
Nayttelyssa on esilla mm. Raide-
Jokerisuunnitelman pitka pienoismalli ja
muuta Raide-Jokeriin liittyvaa aineistoa.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Pajamaki-Seura ry, Pitajanmaki Seura
ry, Pajamaen Palloveikot, HJK Juniorit
ry, Talin siirtolapuutarhayhdistys ry

e Pitajanmaen Teollisuusyhdistys ry

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistoviraston tonttiosasto, geotek-
ninen osasto ja tilakeskus, kaupun-
ginmuseo, rakennusvirasto, Liikenne-
laitos-liikelaitos (HKL), rakennusval-
vontavirasto, pelastuslaitos, ymparis-
tokeskus, liikuntavirasto, Helsingin
taidemuseo

e muut asiantuntijaviranomaiset: Tukes,
Uudenmaan ELY-keskus, Espoon
kaupungin kaupunkisuunnittelukes-
kus, Museovirasto, Helsingin seudun
likenne (HSL), Helsingin seudun ym-
paristopalvelut/ vesihuolto, Helen Oy.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-
ta: www .kartta.hel.fi/suunnitelmat

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtioiden kirjeet lahetetaan
isannoitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutiset -lehdessa

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

e www.raidejokeri.info -sivuilta voit tilata
sahkopostiisi Raide-Jokerin uutiskir-
jeen ja ndin saada tiedon raitiolinjan
suunnittelun etenemisesta ja esittely-
ja keskustelutilaisuuksista.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kijaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783



http://www.kartta.hel.fi/suunnitelmatSuunnittelusta
http://www.kartta.hel.fi/suunnitelmatSuunnittelusta
http://www.hel.fi/suunnitelmat
http://www.raidejokeri.info
http://www.hel.fi/ksv
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Mielipiteensa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Siv Nordstrom
puhelin 310 37322
sahkoposti siv.nordstrom(a)hel.fi

likennesuunnittelija Taina Toivanen
puhelin 310 37280
sahkoposti taina.toivanen(a)hel.fi

diplomi-insindori Raila Hoivanen
puhelin 310 37482
sahkoposti raila.hoivanen(a)hel.fi

maisema-arkkitehti Niina Strengell
puhelin 310 37458
sahkoposti niina.strengell(a)hel.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla luonnonymparisté ja alu-
eella olevat sotahistoriaan liittyvat rakenteet
suojellaan.

Alugella ei saa suorittaa sen luonnontilaa muut-
tavia toimenpiteita ennen luonnonsuojelualueen
perustamista.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettuja
ensimméisen maailmansodan aikaisia linnoitus-
laitteita. Alueen kaivaminen, peittdminen, muutta-
minen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuis-
tolain nojalla kielletty. Alueella olevat toisen maail-
mansodan iimatorjunta-aseman rakenteet on séi-
lytettava.

Alueella tehtavista toimenpiteista on neuvoteltava
kaupungin ymparisto- ja museoviranomaisen
kanssa.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Autopaikkojen korttelialue.

Suluissa olevat numerot osoittavat ne tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue.

Piha-alueelle saa rakentaa katoksen, johon saa
sijoittaa varikkotoimintaa palvelevan polttoaineen
jakelupisteen maanalaisine sailidineen. Varikko-
rakennukseen ja katokseen tulee rakentaa viher-
katto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Tontin rajan osa, jolle ei tarvitse rakentaa raja-
sein&a.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Omrade for narrekreation.

Omrade for narrekreation, dar naturmiljon och krigshis-
toriska konstruktioner p& omradet ska bevaras.

P4 omradet far ej sadana atgarder utforas som
andrar dess naturtillstand innan grundandet av
naturskyddsomrade.

Pa omradet finns fortifikationsutrustning fran forsta
varldskriget som fredats enligt lagen om fornminnen.
Omradet far inte utgrévas, dverholjas, andras eller
pa annat satt rubbas. Pa omradet ska bevaras luft-
vérnsstallningens konstruktioner fran andra
varldskriget.

Om atgarder pa omradet ska forhandlas med stadens
miljé- och museimyndigheter.

Omréade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Kvartersomrade for bilplatser.

Inom parentesen anges de tomter vars bilplatser
far placeras pa omradet.

Kvartersomrade for byggnader och anléggningar for
samhallsteknisk forsorjning. Pa omradet far byggas

Pa gardsomradet far byggas ett skyddstak for
bransledistribution med underjordisk tank.
Depabyggnaden och skyddstaket ska forses
med grontak.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.
Stadsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Del av tomtgréns vid vilken gransvégg ej behéver
byggas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
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Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta ylimmaén ker-
roksen tasolla saa rakentaa.

Pihakannen, pihatason tai katutason likiméa-
rdinen korkeusasema.

Maanalaisen tilan lattian likimaarainen korkeus-
asema +/- 1.0 metria.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa urheilurakennuksia.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen
talousrakennuksen, jossa on viherkatto. Tontilla
46022/10 t-rakennus on toteutettava riittavan
melusuojan saavuttamiseksi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen,
miké&li alueelle kohdistuva teollisuuden aiheuttama
riskitekija poistuu.

Ohjeellinen pallokentta.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Ajoluiskan
saa kattaa.

Maanalainen tila pd&asiassa auton séilytysta var-
ten. Pysékaintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa
pihamaalle. Pihakansi on padosin rakennettava
ja istutettava leikki- ja oleskelualueeksi ja se tu-
lee sovittaa viereiseen metsé- ja kalliomaastoon.
Pelastusajoneuvon paino tulee ottaa huomioon
pihakannen suunnittelussa. Tilojen maanpaalliset
osat on rakennettava korkeatasoisia materiaaleja
kéyttaen. Tilat tulee rakentaa korttelissa 46022
kahteen tasoon ja muualle yhteen tasoon asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevalle varikkoluo-
luolalle ja sen aputiloille kaupungin tarpeisiin varattu
maanalainen tila suojavyohykkeineen, jonka saa si-
joittaa sulkuihin merkittyjen korkeusasemien valiin.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitet-
tava siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta ai-

heudu vahinkoa rakennuksille, rakenteille, suojel-
tavalle [ahivirkistysalueelle tai tykkitielle eiké haittaa
tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostolle. Maan-
alaiset tilat tulee rakentaa siten, ettei rakentaminen
ja kayttd alenna orsi- eiké pohjaveden pintaa.
Maanalaisen varikon ajoyhteys on toteutettava ET-
korttelin kautta.

Namn pa gata eller park.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Ett braktal inom parentesen efter en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far bygga i Gversta vaningen.

Ungefarlig hojd for gardsdack, gardsniva eller gatuniva.

Ungefarlig hojd for golv i underjordiskt utrymme
+/-1.0 meter.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér idrottsbyggnader far placeras.

Byggnadsyta dar en med gréntak férsedd ekonomi-
b[;(/ggnad i en vaning far placeras. Pa tomt 46022/10
ska t-bﬁggnaden byggas for att uppna tillrackligt
bullerskydd.

Bygﬁgnadsyta dar en bostadsbyggnad far placeras,
ifall den av industrin féranledda riskfaktorn pa
omréadet bortfaller.

Riktgivande plan for bollspel.

Kérramp till underjordiskt utrymme. Kérrampen far
tackas.

Underjordiskt utrymme for i huvudsak bilférvaring.
Evakueringskuft frn parkeringsutrymmena far inte ledas
ut pa garden. Gardsdacket ska huvudsakligen byggas och
planteras som omrade for lek och utevistelse och det ska
anpassas till den intilliggande skogs- och bergsterrangen.
Raddningsfordonets vikt ska beaktas vid planering av
gardsdacket. Utrymmena ska byggas med hégklassiga
material i de delar som byggs ovanfor markytan.
Utrymmena ska i kvarter 46022 byggas i tva nivaer och

i en niva pa dvriga omraden.

For stadens behov reserverat underjordiskt utrymme med
skyddszon for grottdepa som betjanar samhallstekniskt
underhall och dess hjdlputrymmen, som far placeras mel-
lan de inom parentes angivna hojdnivaerna. | de under-
jordiska utrymmena ska placering, sprangningsarbeten

och stabilisering utforas sa att utrymmena inte medfor skada
pa byggnader, konstruktioner, det skyddade rekreationsom-
radet eller kanonvégen eller olagenhet eller skada i det
kommunaltekniska natet. De underjordiska utrymmena ska
byggas s att byggande och bruk inte sanker grundvattnets
eller det hangande grundvattnets niva.

Korférbindelse till grottdepan ska byggas via ET-
kvartersomrade.
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Alueen osa, jolle saa rakentaa yhdyskuntateknista
.= huoltoa palvelevia maanalaisia tiloja seka teknisia
yhteyksié ja muita kulkuyhteyksia suojavydhyk-
keineen.

i

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa maanpinnalle
johtavan kaupungin tarpeisiin varatun ilmanvaihto-,
savunpoisto- ja/tai poistumiskuilun suojavyéhyk-
keineen. Maanpaallinen rakennelma tulee sovittaa
[&hivirkistysalueen ympéristoon.
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Alueen osa, jolle saa sijoittaa maanalaisia yhdys-
kuntateknisen huollon laitteita ja rakenteita. Tilaan
kulku tulee jarjestaa joukkoliikennetunnelista.
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Joukkoliikenteelle varattu alueen osa. Alueelle saa
rakentaa tukimuurin ja suoja-aidan.
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I Luonnonmukaisena metsaalueena hoidettava
L. — .1 alueen osa. Alueelle saa sijoittaa polkuja, latuja
ym.

™ e ~1 Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varat-
tava alueen osa.

- —

Istutettava alueen osa. Hyvakuntoiset ja isot puut
on sailytettava.

Istutettava puurivi. Puiden sijoittamisessa on huomi-
oitava pelastuspaikkojen sijoittuminen.

-— likimaarainen alueen osa.

Katu.
a0 Aoyhteys.
: I: Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.
T “pp  VYleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu

oohe Yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu liki-
PP madrainen alueen osa, jolla pelastusajo on sallittu.

T 75 "7 Alueen osa, jolla sijaitsee ensimmaisen maailman-
—— - — sodan aikainen tykkitie. Tie tulee pitd4 nykyisessa
asussaan (pinnoite, linjaus, tasaus, rakenteet ja
maisema). Sen nykyasun yllapito iiman erillista lu-
paa on sallittu. Aluetta koskevista toimenpiteista on

neuvoteltava kaupungin museoviranomaisen kanssa.

— - ——-— sodan aikaisesta tykkitiestd. Ennen rakennustoiden
aloittamista tulee suorittaa tykkitien arkeologinen
tutkiminen ja lahiympériston kartoittaminen.

Yleiselle jalankululle varattu likimaardinen alueen
osa, jolla pelastusajo myds naapuritontille on sal-
littu. Pelastusajoneuvon paino tulee ottaa huomi-
oon alueen osaa rakennettaessa.

Rakentamisen alle jaavé osa ensimmaisen maailman-

Del av omrade dar underjordiska utrymmen
som betjanar samhéllstekniskt underhall samt
tekniska forbindelser och andra gang- och
kérforbindelser med skyddszoner far byggas.

Underjordiskt utrymme dér man for stadens behov
far placera ett schakt for ventilation, rékevakuering
och/eller utrymning med skyddszon. Konstruktion
ovan jord ska anpassas till miljon pa omradet for
narrekreation.

Del av omrade dar underjordiska anlaggningar och
konstruktioner for samhallsteknisk service far place-
ras. Ir}géng till utrymmet ska ordnas via kollektivtrafik-
tunneln.

Omrade reserverat for kollektivirafik. Pa omradet far
byggas en stdédmur och skyddsstaket.

Del av omrade som ska skotas som naturenligt
skogsomrade. P& omradet far anlaggas stigar,
skidspar o. dyl.

Riktgivande del av omrade for lek och utevistelse.

Del av omrade som ska planteras. Valmaende och
stora trad ska sparas.

Tradrad som ska planteras. Vid placering av traden ska
beaktas raddningsplatsernas placering.

Gata.

Kérforbindelse.
For omradets interna gangtrafik reserverad del av omrade.

Ungefarlig for allman gang- och cykeltrafik reser-
verad del av omrade.

Ungefarlig for allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade, dar raddningstrafik ar tillaten.

Del av omrade med kanonvag fran forsta varldskriget.
Vagen ska bevaras i nuvarande skick (yta, vaglinje,
hojdniva, konstruktion och landskap). Underhall av
végen i nuvarande skick ar tillatet utan sarskillt tillstand.
Om atgarder pa omradet ska férhandlas med stadens
museimyndigheter.

Del av kanonvag fran forsta varldskriget som ersatts med
nybyggnad. Innan byggnadsarbetet inleds ska utforas en
arkeologisk undersokning av kanonvégen och en kart-
laggning av narmiljon.

Ungefarlig for allman gangtrafik reserverad del av omrade
dar raddningstrafik ar tilldten aven till granntomten. Radd-
ningsfordonets vikt ska beaktas vid byggandet av delomradet.
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Yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu liki-
maarainen alueen 0sa, jolla pelastus- ja huoltoajo
my®&s naapuritontille 46022/10 on sallittu.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jonka puo-
leisen rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan luvun
osoittama dB-maara.

Likimaarainen vesialueena sailytettava alueen osa.
Ojaa ei saa padottaa.

AK-korttelialueella:

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, tek-
nisia tiloja, vaestonsuojia seké harraste-, kokoontu-

mis- ja vastaavia yhteistiloja rakentaa maanpaallisina
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- on tontilla 46022/10 vahintaan 250 k-m2 ja tontilla
46035/2 vahintdan 300 k-m2 asemakaavaan merki-
tysta kerrosalasta rakennettava liiketiloina raken-
nusten katutasoon Pitajanméaentien varressa. Vahin-
taan yksi liketila / tontti on varustettava rasvanerot-
telukaivolla ja katon ylimmén tason ylapuolelle joh-
tavalla poistoilmahormilla.

- saa tonteilla 46022/10 ja 46035/2 asukkaiden yhteis-
tiloja seka teknisid tiloja sijoittaa rakennusten katolle
asemakaavaan merkityn kerrosluvun estdmatté. Uudis-
rakennuksen katolla olevan terassin saa kattaa.

- on tontilla asukkaiden kayttoon rakennettava riittavat
varastotilat seka vahintaan seuraavat maanpaalliset
yhteistilat:
- harrastus- ja kokoontumistilat, vahintaan
1 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta,
- 1 kpl talopesula,
- 1 kpl talosauna/ 20 saunatonta asuntoa.

Pihat:

- tulee maanpinnan ja pihakannen korkeusasemat
suunnitella siten, etta ne liittyvat toisinsa mahdollisimman
luonnollisesti ja saumattomasti luiskin ja terassoinnein,
joihin liittyy istutuksia. Korkeita tukimuureja tulee valttaa.
Mahdollista paljastuvaa avokalliota tulee s&éstéa.

- on rakentamatta jadvéat tontin osat, joita ei kayteta
kulkureitteina, leikkipaikkoina tai pysakéintiin, sailytet-
tava luonnonmukaisina. Erityistd huomiota on kiinni-
tettdva siihen, etta puita ja avokalliota ei vahingoiteta.

- on pihakannet pa&osin rakennettava ja istutettava
leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi, ja niille tulee istuttaa pen-
saita ja/tai pienid puita. Kansipihan kasvualustan pak-
suuden tulee olla riittava pensaille ja pienille puille.

- tulee tontin vihertehokkuuden tayttda Helsingin
viherkertoimen tavoitetaso.

Ungefarlig for allmdn gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade, dar service- och raddningstrafik ar tillaten
&ven till granntomten 46022/10.

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Beteckningen anger att helhetsljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens yttervéggar samt fonster och
andra konstruktioner ska vara minst det dB-tal som
beteckningen anger mot denna sida av byggnaden.

Ungefarlig del av omrade som bevaras som vatten-
omrade. Diket far inte ddmmas upp.

Pa AK-kvartersomrade:

- far for invanarna avsedda och utanfor bostaden belagna
férrad, bastur, tvattstugor, tork- och soprum, tekniska ut-
rymmen, skyddsrum samt hobby-, samlings- eller mots-
varande gemensamma utrymmen byggas ovan jord
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan.

- ska pa tomt 46022/10 minst 250 m2 vy och pa tomt
46035/2 minst 300 m2 vy av den i detaljplanen angivna
vaningsytan byggas som affarsutrymmen i byggnadernas
gatuniva invid Sockenbackavagen. Minst ett affarsut-
rymme per tomt ska utrustas med fettavskiljnings-

brunn och franluftskanal som leds upp ovanfor

takets hogsta niva.

- far pa tomterna 46022/10 och 46035/2 utrymmen for
invanarnas gemensamma bruk samt tekniska utrymmen
placeras pa taket utan hinder av i detaljplanen angivet
vaningstal. Terrass pa nybyggnads tak far tickas.

- ska pa tomten for invanarnas bruk byggas tillrackliga
forvaringsutrymmen samt minst foljande gemensamma
utrymmen ovan jord:
- hobby- och samlingsutrymmen minst 1 % av den
i detaljplanen angivna vaningsytan,
- 1 tvattstuga,
- 1 gemensam bastu/20 bostader utan bastu.

Gardar:

- ska marknivan och gardsdacket planeras sa att de
sammanfogas mdjligast naturligt med hjalp av ramper
och terrasseringar som planteras. Hoga stédmurar ska
undvikas. Kalt berg som majligen frildggs ska sparas.

- ska obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvagar, lekplatser eller for parkering bevaras i
naturenligt skick. Sarskild uppméarksamhet ska fastas
pa att tréd och bart berg inte skadas.

- ska gardsdacken huvudsakligen byggas och planteras
som lek- och utevistelseplatser, och de ska planteras
med buskar och sma trad. Tjockleken pa gardsdackets
vaxtunderlag ska vara tillracklig for buskar och sma trad.

- ska tomtens groneffektivitet uppfylla grénkoefficientens
malsattningsniva i Helsingfors.




- tulee kansipihoilla ja pihoilla osaan asunnoista liittya
matalalla muurilla, pergolalla tai aidalla seka istutuksin
suojattu asuntopiha.

- ei tonttia saa aidata toista asuintonttia tai [ahi-
virkistysaluetta vastaan.

- on tukimuurien oltava luonnonkivipintaisia.

Melu ja iimanlaatu;
- on tonteilla 46022/10 ja 46035/2 kaikki parvekkeet

lasitettava siten, etté ulkomelun ohjearvot saavutetaan.

Tonteilla 46022/9 ja 46035/1 tonttien itpuolella sijait-
sevien asuinrakennusten tunneliaukon suuntaan avau-
tuvat parvekkeet on lasitettava ulkomelua vastaan.

- ei korvausilmaa saa ottaa Pitdjanmaentien puolelta,
eika korttelissa 46022 pohjoispuolelta.

- ei parvekkeita saa sijoittaa tunneliaukon viereisiin
julkisivuihin.

- eivat ensimmaisen kerroksen asunnot saa avautua
pelkastdan Pitdjanmaentien suuntaan. Pitdjanmaen-
tielld 1ahimpana tunneliaukkoa olevissa rakennusten
paadyissa asunnot on avattava myds pihan suuntaan.

Muuta:

- on rakennusten julkisivujen oltava muurattuja tai ra-
pattuja. Rakennusten on oltava keskendan erisdvyisia.

- tulee kadun puolella rakennuksen ensimmaisen ker-
roksen julkisivussa olla suuria ikkunoita riippumatta
sisatilojen kayttotarkoituksesta.

- on maaperan pilaantuneisuus korttelissa 46022 selvi-
tettdva ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

- on korttelissa 46035 ja 46036 alin sallittu louhintataso
mav-alueilla +19,0 ja sen ulkopuolella +11,0.

VL- ja ET-alueilla:

- tulee alueelle tehtavat tekniset rakennelmat ja
laitteet tehda arvokkaan metsaympariston edellytta-
valla tavalla. Alue tulee rakentamisen jalkeen kunnos-
ta|1a virkistysalueen kokonaisuutta ja arvoa vastaavaan
tilaan.

- tulee uusittavat reittiosuudet virkistysalueella sovittaa
ympéristdon, valttden turhaa maaston muotoilua. Pois-
tuvat reittiosuudet tulee istuttaa ja sopeuttaa ympardi-
vaan metsaympéristoon.

- ET-tontin kautta saa rakentaa huolto- ja pelastus-
yhteyden raitiotietunneliin.

- ska pa gardsdacken och pa gardarna fér en del av
bostaderna byggas en bostadsgard, som skyddas med
en lag mur, pergola eller staket och planteringar.

- far grdns mot annan bostadstomt eller omrade
for narrekreation inte forses med staket.

- stbdmurar ska ha naturstensyta.

Buller och luftkvalitet;

- ska pa tomterna 46022/10 och 46035/2 alla balkonger
inglasas s att riktvérdena for buller utomhus uppnas.

Pa tomterna 46022/9 och 46035/1 ska de balkonger som
oppnar sig mot tunnelldppningen inglasas i bostads-
byggnaderna pa tomtens dstra sida.

- far tilluftsintag inte placeras mot Sockenbackavégen
och i kvarter 46022 mot norrsidan.

- far balkonger inte placeras i fasaderna invid tunneldppningen.

- fir bostader i forsta vaningen inte 6ppna sig endast mot

Sockenbackavagen. Bostader i gavlarna narmast tunnel-

dppningen ska Gppnas aven mot garden i byggnader invid
Sockenbackavégen.

Annat;

- ska byggnadernas fasader vara murade eller rappade.
Byggnaderna ska ha sinsemellan olika nyanser.

- ska fasaderna mot gatan i byggnadens forsta vaning
ha stora fonster oberoende av utrymmenas anvéandnings-
andamal.

- ska fororening av marken utredas i kvarter 46022 och
sanering av fororenade omraden ska utforas innan
byggande inleds.

- ar i kvarteren 46035 och 46036 lagsta schaktnings-
niva pa mav-omrade +19,0 och utanfor detta +11,0.

Pa VL- och ET-omrade:

- ska tekniska konstruktioner och anlaggningar som byggs
i omrade anpassas till den vérdefulla skogsmiljon.
Omréadet ska efter byggnadsskedet aterstallas i ett skick
som motsvarar rekreationsomradets helhet och varde.

- ska de vagavsnitt pa rekreationsomradet som fornyas an-
passas till omgivningen med undvikande av onddiga ingrepp
i terrdngen. Vagavsnitt som tas ur bruk ska planteras och
anpassas till den omgivande skogsmiljon.

- via tomten far byggas en service- och réddnings-
forbindelse till sparvagstunneln.




Talla asemakaava-alueella:

- tulee hulevesien méaréda vahentaa kaava-alueella mini-
moimalla lapaisemattémien pintojen maaraa mahdol-
lisuuksien mukaan ja kayttamalla lapaisevia pinnoitteita
kulku- ja oleskelualueilla.

- tulee hulevesia kasitella ja viivyttaa painanteissa, saili-
Oissa ja muissa viivytysratkaisuissa seka viherkatoilla
mahdollisuuksien mukaan.

- tulee rakentamisen aikana huolehtia, ettei Matajokeen
eika Pajamaenojaan kulkeudu kiintoainesta.

Pyséakainti

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:
- asuinkerrostalot korttelissa 46022: 1 ap/140 k-m2

- asuinkerrostalot kortteleissa 46035 ja 46036:1 ap/130 k-m2

- liiketilat: 1 ap/50 k-m2
- toimistot: 1 ap/60 k-m2
- VU-alue: vahintadn 30 ap.

- tulee tontin 46022/9 autopaikat sijoittaa tontille 46022/10
maanalaiseen pysakdintilaitokseen.

- tulee osa tontin 46035/1 autopaikoista sijoittaa tontille
46035/2.

- korttelissa 46035 ja 46036 on vieraspaikkoja varattava
1 ap/1000 asuntokerrosalaneliémetria.

- sijoitetaan liikuntavammaisten autopaikat porraskayta-
vien laheisyyteen. Naitd autopaikkoja varataan 1 ap
asuinkerrosalan 2000 m2 kohti.

- on tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen vahim-
maismaara 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Néista 75 %
on sijoitettava rakennuksiin ja/tai talousrakennuksiin.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa
kannustimien avulla kaupungin tai ARA vuokra-asuntojen
osalta enintédén 40 % ja muun asumisen osalta 25 %.
N&itd kannustimia ovat:

- jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja, niiden
osalta voidaan kéyttaa 20 % pienenpaé autopaikka-
mé&éaraa kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

- jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan keskitetysti
nimeamattdmind, voidaan kokonaispaikkamaaraa
vahentaa 10 %. Jos vastaavasti toteutetaan yli 200
autopaikkaa, on vahennysprosentti 15 %.

- jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttojarjestelmaan

tai osoittaa muilla tavoin varaavansa asukkaille yhteis-
kayttoautojen kayttdmahdollisuuden, voi kokonaismaa-
rasta vahentaa 5 autopaikkaa yhta yhteiskayttopaikkaa
kohti, kuitenkin enintadan 10 %.

- jos kerrostaloyhtio osoittaa pysyvasti vaadittua suurem-
man ja laadukkaamman pydrapysakdintiratkaisun, auto-
paikkojen vahimmaismaarasté voidaan vahentaa 1 ap
kymmentd pyorapyséakainnin lisdpaikkaa kohden, kuiten-
kin enintdan 5 %. Pydrapaikkojen tulee sijaita pihatasos-
sa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava
erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade:

- ska dagvattenméngden minskas pa planomradet
genom att minimera antalet ogenomslappliga ytor

i man av mdjlighet och genom att anvanda genom-
slappliga belaggningar pa gang- och vistelseomraden.

- ska dagvatinet behandlas och férdréjas med hjélp av
sankor, vattencisterner eller andra fordréjande metoder
samt grontak i man av méjlighet.

- ska i byggnadsskedet forhindras att Rutian och
Smedjebackadiket belastas av fast material.

Parkering

Bilplatsernas minimiantal &r:

- bostadsvaningshus i kvarter 46022: 1 bp/140 m2 vy

- bostadsvaningshus i kvarter 46035 och 46036:1 bp/130 m2 vy
- affarsutrymmen; 1 bp/50 m2 vy

- kontor; 1 bp/60 m2 vy

- VU-tomt: minst 30 bp.

- ska tomtens 46022/9 bilplatser placeras i underjordisk
parkeringsanlaggning pa tomt 46022/10.

- ska en del av tomtens 46035/1 bilplatser placeras
pa tomt 46035/2.

- gastplatser ska i kvarter 46035 och 46036 reserveras
1 bp/1000 m2 bostadsvaningsyta.

- bilplatser for rdrelsehindrade placeras nara trappupp-
gangarna. Sadana bilplatser reserveras 1 bp/2000 m2
bostadsvaningsyta.

- minimiantal cykelplatser som ska placeras pa tomten
ar 1 cp/30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem ska
placeras i byggnaderna och/eller i ekonomibyggnader.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via incitament minskas
med hogst 40 % i stddd hyresproduktion (stadens och
ARA-hyresbostader) och i évrig bostadsproduktion hdgst
25 %. Dessa incitament ar:

- om det byggs stadens eller ARA-finansierade hyres-
bostader pa tomten far man for deras del anvanda 20 %
férre bilplatser an vid motsvarande dgobostadsproduktion.

- om minst 50 bilplatser byggs som en helhet utan namn-
givna platser far 10 % raknas bort fran bilplatsmangden.
Ifall dver 200 platser byggs pa detta satt ar forminsknings-
procenten 15 %.

- om tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem

eller pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds motsvarande
service, kan bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp

per sambruksplats, sammanlagt dock max 10 %.

- om bostadsbolaget varaktigt bygger en stdrre och béattre
cykelférvaringslésning an minimikravet, kan bilplatsernas
antal minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar,
dock max 5 %. Cykelplatserna ska placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i niva med garden.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
uppgoras en separat tomtindelning.
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SOUND - VISION — VIBRATION

Benoit Gouatarbes, Mira Pykalistd 20.11.2017

Pitdjanmaen Patterimaki

Asiakas: Helsingin kaupunki, Kaupunkisuunnitteluvirasto

Tilaus:

K772000405, 23.5.2017

Yhteyshenkil6: Siv Nordstrom

LIIKENNEMELUSELVITYS

TAUSTA

Helsingin Pitdjanmaen Patterimden itdpuolelle ollaan suunnittelemassa uusia asuinrakennuksia.
Asemakaavamuutosta varten tulee alueesta laatia ympéaristomeluselvitys. Uudet rakennukset ovat 4-
8-kerroksisia. Alkuperdinen meluselvitys laadittiin kesalla 2016 (Akukon 160435-1, 25.8.2016). Ra-
kennusten massoitteluun on tehty muutoksia alkuperaisen meluselvityksen tuloksen perusteella.

Kohteeseen kohdistuu melua seka tie- etta raitiovaunuliikenteesta. Raitiovaunuliikenne koskee uutta
Raide-Jokerin linjaa.

Ulkomelun yleiset ohjearvot oleskelualueilla (esim. pihat ja parvekkeet) ovat Laeq 55 dB paivalla (klo
7-22) ja 50 dB yolla (klo 22—7) [1]. Asuintiloissa ohjearvot ovat 35 dB paivalla ja 30 dB ydlla.

Tassa raportissa on esitetty tie- ja raitiovaunuliikennemelun mallilaskennan tulokset rakennusten jul-
kisivuilla ja niiden oleskelualueilla. Lisdksi annetaan suositukset asemakaavavaatimusta vastaavalle
A-aanitasoerotukselle eri julkisivuilla niiden osien &anieristyksen mitoitusta varten.

2 MELULASKENTA

2.1 Laskenta- ja maastomalli
Ymparistdmelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA/A 2018 —tietokoneohjelmalla kayttden kolme yh-
teispohjoismaista ymparistdmelun laskentamallia:
. katuliikenne: tielikennemelun laskentamalli [2]
. raitiovaunuliikenne: raideliikennemelun laskentamalli [3]
. tunnelin suuaukko: yhteispohjoismainen yleinen ymparistomelun laskentamalli [4]
Kolmiulotteiseen tietokonemalliin sydtettiin alueen maaston korkeuskayrat, rakennusten sijainnit ja
korkeudet seka liikennevaylien sijainnit ja korkeustiedot. Nakym&a maastomallista on esitetty kuvassa
1.
Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit sydtettiin malliin kayttden |&htdtietoina kaupunkisuunnittelu-
virastolta 17.5.2017 saatua kaavaluonnosta ja kantakarttaa (hyvaksytty kslk:ssa 25.4.2017).
Tunnelin tukimuurin ja suuaukon sisapinnat oletettiin vaimentamattomiksi tdman selvityksen lasken-
nassa.

Akukon Oy Hiomotie 19 FI-00380 HELSINKI {é () E«» ﬁ B

www.akukon.com puh. 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0
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2.2

Laskentasuureet ja —pisteet

Laskentasuureina ovat tavallinen A-keskidanitaso Laeq ja enimmaisaanitaso Lamax (raitiovaunuliiken-
ne). Lasketut A-keskidanitasot esitetdan seka julkisivuihin kohdistuvina ettd pihoilla esiintyvind melu-
tasoina.

Oleskelualueiden aanitasot ovat kokonaismelutasoja siina mielessa, ettd ne sisaltavat kaikki heijas-
tukset kovista pystypinnoista kuten talojen ulkoseinistd. Tallainen laskentatulos edustaa ulkotilojen
melua.

Seinan itsensa heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa arvioi-
taessa. Julkisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta heijastuksen osuus on pois-
tettu. Siten aivan seinan lahella ohjearvoihin verrattava aanitaso on n. 3 dB pienempi kuin mitéd melu-
kartta nayttaa. Sen sijaan julkisivujen laskentapisteiden tuloksissa aanitaso on suoraan julkisivulle
kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kdyttden 2 x 2 m2 suuruisia laskentaruutuja. Laskenta-pisteet sijaitsivat
tavalliseen tapaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Lahimpien rakennusten julkisivujen melutasoja-
kautumat laskettiin siten, etta laskentapisteitd sijoitettiin kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuun-
nassa enintdan 10 m valein.

23

2.31

Kuva 1. Maastomalli kaakosta katsottuna.

Liikenne

Tiet

Laskennassa otettiin huomioon kohteen Iahelld kulkevat tiet. Muita teitd ei otettu mukaan laskentaan.
Niiden melulla ei ole merkittavaa vaikutusta kokonaismeluun hankkeen rakennusten ja pihojen koh-
dalla. Laskennassa kaytetyt liikennetiedot ennustetilanteessa vuodelle 2040 (Helsingin kaupunki-
suunnitteluviraston liikennesuunnitteluosasto, Taina Toivanen, 22.6.2016) on esitetty taulukossa 1.
Esitetyt likennemaarat sisaltdvat asemakaavamuutoksesta aiheutuvan liikenteen lisdantymisen.

Taulukko 1. Laskennassa kéytetyt tieliikenteen liikennemdaérét, raskaan liikenteen osuudet ja nopeu-
det.

tie kavl raskas-% nopeus
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2.3.2

233

km/h
Pitdjanmaentie (Takkatiesta etelaan) 15 540 8 50/40*
Pitdjanmaentie (Takkatiesta pohjoiseen) 16 920 8 40
Pajamé&entie 2880 3 40
Takkatie 5990 4 40

*Pajaméentiesta eteldédn 50 km/h ja pohjoiseen 40 km/h
Paivaosuudeksi vuorokausiliikenteesta oletettiin tavalliseen tapaan 90%.

Todettakoon, ettd melutasot eivat ole herkkia liikkenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 % kasvu liikkenne-
maarissa aiheuttaa melutasoon vain 1,8 dB lisdyksen.

Raitiovaunuliikenne

Melumallissa on huomioitu suunnitteilla oleva Raide-Jokeri-pikaraitiotie. Laskennassa raitiovaunulii-
kenne otettiin huomioon kayttden kaupunkisuunnitteluvirastolta saatuja tietoja (Jari Rantsi, 1.6.2016).
Melupaastdna kaytettiin uuden Artic-vaunun melupaastoa [5]. Vaunun pituutena on kaytetty 45 metria.
Raiteilla ei ole kiskojatkoksia.

Laskennassa kaytetyt arkivuorokauden raitiovaunuliikenteen liikennemaarat (kaksi suuntaa) on esitet-
ty taulukossa 2.

Taulukko 2. Laskennassa kéytetyt raitioliikennetiedot.

raitiovaunu paiva yo nopeus
[kpl] [kpl] km/h
Artic 244 56 30/50/70

Laskennat tehtiin kahdelle Raide-Jokerin nopeusvaihtoehdolle:

-Ve1: 30 km/h maantaso-osuudella ja 50 km/h tunnelin sisalla (70 m matka) seka 70 km/h syvem-
malla,

-Ve2: 50 km/h maantaso-osuudella ja 70 km/h tunnelin sisalla.

Tunneliaukkojen mallinnus

Tunnelissa esiintyva danienergia paasee purkautumaan pelkdstdan tunnelin paadyista. Tunnelin ja
sen aukkojen mallintaminen vaati tavanomaista liikennemelumallinnuksesta poikkeavaa lahestymis-
tapaa, silla tie- ja raideliikennemelun laskentamallit eivat sellaisinaan kykene arvioimaan niiden ai-
heuttamaa melua. Tunnelin itdpaan aukosta ymparistoon kantautuva melu laskettiin kayttden yleista
yhteispohjoismaista ymparistémelun laskentamallia (ns. teollisuusmelun laskentamallia). Raide-
Jokerin nopeutena kaytettin 70 km/h Patterimaen tunnelissa itdpaan aukon melupdaston arviointia
varten. Nopeusvaihtoehdossa Ve1 otettiin huomioon 50 km/h nopeus noin 70 m matkalla tunnelin au-
kosta. Tunnelin pituus ja poikkipinta-ala otettiin myds huomioon aukon melup&astdn arvioinnissa.

Maastomallissa Patterim&en tunnelin itdpdan aukon kohdalle asetettiin pintalahde, jonka kokonaiste-
hotaso vastaa kyseiselle aukolle laskettua tehotasoa. Siten tunnelista kantautuva likennemelu voitiin
laskea kayttaen teollisuusmelun laskentamallia.

Raitiovaunuliikenteen meluspektrin muotona kaytettiin viifteessé 5 esitettyd spektria.

LASKENTATULOKSET

Liitteiss& A on esitetty paivaajan (klo 7-22, liite A1) ja ybajan (klo 227, lite A2) A-keskidanitaso Laeq
Raide-Jokerin nopeusvaihtoehdossa Ve1.
Liitteiss& B on esitetty paivaajan (klo 7-22, liite B1) ja ybajan (klo 22—7, lite B2) A-keskidanitaso Laeq
Raide-Jokerin nopeusvaihtoehdossa Ve2.
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4.1

Liitteissé C on esitetty paivaajan (klo 7-22, lite C1) ja ybajan (klo 22-7, lite C2) A-keskidanitaso Laeq
Raide-Jokerin nopeusvaihtoehdossa Ve1 1. krs talousrakennuksella tunnelin suuaukon pohjoispuolel-
la.

Liitteissé D on esitetty paivaajan (klo 7-22, lite D1) ja ybajan (klo 22-7, lite D2) A-keskidanitaso Laeq
Raide-Jokerin nopeusvaihtoehdossa Ve2 1. krs talousrakennuksella tunnelin suuaukon pohjoispuolel-
la.

Liitteissd esitetyt aanitasot ovat kokonaismelun aanitasoja sisaltéen tie- ja raitiovaunuliikenteen seka
tunneliaukon aiheuttaman melun. Uudet asuinrakennukset on esitetty harmaalla varilla liitekartoissa,
ja olemassa olevat rakennukset on esitetty ruskealla varilla.

Pihoille on laskettu keskidanitaso 2 m korkeudella maanpinnasta, ja julkisivuille on laskettu kerroskoh-
taisesti suurimmat keskidanitasot. Rakennusten seinilld olevat kahdeksankulmaiset tunnukset ilmoit-
tavat suurimman kyseisilla julkisivuilla esiintyvan keskidanitason Laeq. Merkintd on samalla kerroskor-
keudella, jolla kyseinen taso esiintyy.

Tie- ja raitiovaunuliikenteen seka tunneliaukon aiheuttaman osamelun 2. kerroksen julkisivulle kohdis-
tuvat A-keskiaanitasot Laeq On esitetty kolmessa tarkastelupisteessa (T1-T3, ks. litekartat) taulukossa
3 Raide-Jokerin nopeusvaihtoehdossa Ve1 ja taulukossa 4 Raide-Jokerin nopeusvaihtoehdossa Ve2
yhdessa kokonaismelun A-keskidanitasojen kanssa.

Taulukko 3. Tarkastelupisteissd T1-T3 lasketut tie- ja raitiovaunuliikenteen seké tunneliaukon aiheut-
taman osamelun A-keskidénitasot Laeq [dB] Raide-Jokerin nopeusvaihtoehdossa Ve1 (ei talousraken-
nusta).

T1 T2 T3
melulahde paiva yo paiva yo paiva yo
tunneliaukko 66 62 68 64 59 55
Raide-Jokeri 57 52 56 51 56 52
tiet 59 51 59 51 64 56
yhteensa 67 63 69 64 65 59

Taulukko 4. Tarkastelupisteissé T1-T3 lasketut tie- ja raitiovaunuliikenteen seké tunneliaukon aiheut-
taman osamelun A-keskidénitasot Laeq [dB] Raide-Jokerin nopeusvaihtoehdossa Ve?2 (ei talousraken-
nusta).

T1 T2 T3
melulahde paiva yo paiva yo paiva yo
tunneliaukko 68 64 69 65 61 56
Raide-Jokeri 61 57 60 56 61 57
tiet 59 51 59 51 64 56
yhteensa 69 65 70 66 67 61

TULOSTEN TARKASTELU

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja danieristysvaatimukset

Sisamelun yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB paivalla ja 30 dB yolla [1]. Asemakaavavaatimusta
vastaava A-aanitasoerotus ALa maaritetdan julkisivuun kohdistuvan melun A-danitason ja sisémelun
A-aanitason tavoitearvon erotuksena.

Raitiovaunuliikenteen tapauksessa voidaan kuitenkin keskidanitason lisaksi nahda tarpeelliseksi tar-
kastella my6s enimmaisaanitasoja Lamax, joita koskien Suomessa ei kuitenkaan ole annettu ohjearvo-
ja. Ymparistoministerion julkisivujen &anieristyksen mitoitusoppaassa [5] enimmaismelulle asuintilois-
sa on esitetty suositusarvo 45 dB yolla. Tasta voidaan laskea vaatimus A-aanitasoerotukselle vastaa-
vasti kuten keskiaanitason tapauksessakin tiloille, jotka on tarkoitettu nukkumiseen.
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4.2

4.3

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epdhuomiossa julkisivun eri osien danieristysvaatimusten
kanssa. AL (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden &anieristys liiken-
nemelua vastaan, vaan se on arvo, mité on kaytettavé julkisivun eri osien &énieristyksen mitoitukses-
sa. Julkisivun osien (esim. ulkoseindn tai ikkunan) &énieristysluku likennemelua vastaan Ra
(=Rw+Cy) on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi kuin ALa. Esim. ikkunoiden &énieris-
tysvaatimus riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-alasta ja huonetilavuudesta.

Julkisivuille, joilla A-&anitasoerotus ALa alittaa 25 dB, ei tarvitse asettaa kaavavaatimusta eika tarvitse
tehda varsinaista julkisivujen osien aanieristyksen mitoitusta, silld tavanomaisten ulkoseina- ja ikkuna-
rakenteiden danieristys likennemelua vastaan on riittava.

Julkisivuilla, joilta on suora nakdyhteys tunneliaukkoon, aukosta purkautuvan melun aanitasot ovat
ohiajon liikenteen melun aanitasoja suurempia (ks. osamelun tulokset tarkastelupisteissa T1 ja T2
taulukoista 3 ja 4). Tunnelin tukimuuria ja aukkoa Iahimpana sijaitsevien rakennusten julkisivuille koh-
distuvan melun A-keskiadanitasot ovat 70 dB tienailla.

Raide-Jokerin nopeuden vaikutus keskidanitason laskentatuloksiin on enintddn 2 dB. Maantaso-
osuuden nopeuden vaikutus enimmaisaanitasolle on 5-7 dB Iahimmilla julkisivuilla. Raide-Jokerin
ohiajon aiheuttaman melun enimmaisaanitasot Lamax ovat enintddn 72 dB nopeusvaihtoehdossa Ve1
ja 79 dB nopeusvaihtoehdossa Ve2.

Kaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus vaihtelee riippuen julkisivun ja meluldhteen etaisyydesta
ja suunnasta meluldhteisiin ndhden. Lisaksi A-aanitasoerotus vaihtelee riippuen onko se laskettu kes-
kidanitason tai enimmaisaanitason perusteella. Suositukset kaavavaatimusta vastaavaksi A-aanitaso-
erotukseksi on esitetty eri rakennusten julkisivuilla liitteissa E ja F. Sinisella esitetyt luvut edustavat
keskidanitason perusteella laskettuja vahimmaisvaatimuksia. Punaisella esitetyt luvut edustavat enim-
maisaanitason perusteella laskettuja vahimmaisvaatimuksia, jotka tulisi ottaa huomioon, mikali ko.
julkisivulla on nukkumiseen tarkoitettuja asuintiloja.

Tunnelin tukimuurin ja suuaukon sisapinnat oletettiin vaimentamattomiksi taman selvityksen lasken-
nassa. Mikali tukimuurin ja suuaukon sisépinnoissa olisi vaimennusmateriaalia, keskidanitasot olisivat
keskim&arin noin 2...3 dB tassé selvityksessa esitettyja lukuja pienempia tunnelin tukimuurin ja aukon
[ahimmilld julkisivuilla. Enimmaisaanitasot olisivat keskimaarin noin 1...2 dB pienempia.

Piha-alueet
Melutason yleiset ohjearvot ulkona ovat 55 dB paivalla ja 50 dB ydlla [1].

Seka paiva- etta ydajan ohjearvot alittuvat suurimmalla osalla piha-aluetta. Ohjearvot ylittyvat Raide-
Jokerin radan tukimuurin ja tunneliaukon lahialueella noin 30 m sateella lansisuuntaan ja n. 60 m sa-
teelld itdsuuntaan. Liikennemelu leviad myds rakennusten valissé olevista aukoista.

Liitteissé C ja D on esitetty laskentatulokset 1. krs talousrakennuksella tunnelin suuaukon pohjoispuo-
lella. Rakennuksen avulla A-keskidanitasot piha-alueella sen pohjoispuolella pysyvat alle 55 paivalla
ja 50 dB yolla. Rakennuksella ei ole merkittavaa vaikutusta julkisivuihin kohdistuviin danitasoihin.

Parvekkeet

Oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla tulisi tavoitella vastaavia melutason ulko-ohjearvoja, jotka varsi-
naisiksi ulko-oleskelualueiksi suunnitelluilla pihoilla tulee saavuttaa. Tielikenteen parvekkeille aiheut-
tamat keskidanitasot eivat siis saa ylittda 55 dB paivaaikaan ja 50 dB yoaikaan [1].

Avoimilla parvekkeilla esiintyva melutaso on yleensa enintdan 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdis-
tuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Parvekelasitusrakenteen aanieristyksen mitoituksen [dhtdkohtana on julkisivuihin kohdistuvan kes-
kidanitason ja parvekkeilla sallitun keskidanitason valinen danitaso-erotus ALa.
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Julkisivuille, joilla lasketut paivaaikaiset A-keskidanitasot ylittavat 65 dB, ei suositella suunniteltavan
parvekkeita.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ovat 63...65 dB, parvekelasituksen &a-
nieristysvaatimus ALa on 11...13 dB. Taman &anitasoerotuksen saavuttamiseksi suosittelemme lasit-
tamaan ko. parvekkeet 10 mm karkaistulla parvekelasilla (yldosa, voi olla avattava, lasien vélissa vali-
listat) ja alaosa 5+5 mm laminoidulla lasilla. Parvekkeiden kattoihin tulisi asentaa 50 mm paksuja
vaimennusverhouslevyja kaiunnan vahentamiseksi.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ovat 60...62 dB, parvekelasituksen &a-
nieristysvaatimus ALa on 8...10 dB. Taman aanitasoerotuksen saavuttamiseksi suosittelemme lasit-
tamaan ko. parvekkeet 6 mm karkaistulla parvekelasilla (ylaosa, voi olla avattava, lasien valissa vali-
listat) ja alaosa 4+4 mm laminoidulla lasilla. Parvekkeiden kattoihin suositellaan asennettavaksi 50
mm paksuja vaimennusverhouslevyja kaiunnan vahentamiseksi.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ovat 53...59 dB, parvekelasituksen &a-
nieristysvaatimus ALa on 1...7 dB. Nailla julkisivuilla tavallinen parvekelasitus (yldosa 6 mm karkaistu
avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on riittava.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ovat enintdan 52 dB, ei vaadita lasitusta
ainakaan melun kannalta.

Benoit Gouatarbées Mira Pykalistd
DI, FISE AA AMK
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