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MAANKAYTTOSOPIMUS JA KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

Osapuoli A

Osapuoli B

Kaupungin paatos

VR-Yhtyma Oy
Y-tunnus 1003521-5
PL 488, 00240 HELSINKI

(jaliempana Maanomistaja)

Helsingin kaupunki, jota edustaa kaupunkiympéristblautakunta
Y-tunnus 0201256-6
PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana Kaupunki)

Kaupunkiympéristc‘jlautakunta 11.6.2019 § 330
Kaupunginhallitus pp.mm.2019 § Xxxx

Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankayttd- ja rakennuslain 12 a
luvun seka kaupunginhallituksen 0.6.2014 § 685 ja 27.6.2016 § 658
seka kiinteistolautakunnan 30.10.2014 § 520 antamien paatosten
mukaisesti, ettd Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin ja sopii asemakaava muutoksen nro 12527
toteuttamisesta seuraavaa.

Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteistd 91-28-9-7 (Oulunkyla,
Verajamaki).

Asemakaavasta

Asemakaavan muutosehdotuksessa nykyinen asuinkerrostalotontti
28009/7 on jaettu kahdeksi tontiksi: asuinkerrostalotontiksi 28009/17
(AK) ja asuintonttia palvelevaksi pysakointitontiksi 28009/18 (LPA).
Maaherrantien katualueen osia on litetty tontteihin ja osa tontista on
liitetty katualueisiin. Tontilla sijaitsevat nykyiset rakennukset
puretaan. Asuntokerrosalaa on osoitettu muutoksessa yhteensa

31 000 k-m? ja liiketilaa 500 k-m?2.
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Sopimuskorvaus (v)

Maanomistaja Suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin Kaupungille korvausta 5514 000 euroa sekj luovuttaa
korvauksetta kaupungille kohdassa Il mainitut noin 559 m2:n
Suuruiset yleisen alueen osat.

Korvaus tulee maksaa neljén kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman taj vastaavanlaiselle
rakentamiselle taj sen osalle on myGnnetty poikkeamispaatés.

Maankéyttékorvaukseen ja Am-ohjelmaan liittyvien velvoitteiden
vakuus (v)

Maanomistajan Pyynndsta osissa velvoitteiden taytyttya.

AM-ohjelma (v)

Maanomistaja tayttaa kaupunginvaltuuston 22.6.2016 hyvaksyman
Asumisen ja siihen liittyvan maankaytén toteutusohjelman (AM-
ohjelma) hallinta- ja rahoitusmuototavoitetta toteuttamalla taj
luovuttamalla toteuttavaksi yhteenss noin 4 700 k-m? valtion

Maanomistajan tulee ilmoittaa valtion pitkdaikaisella korkotukilainalla
rahoittamien ARA-vuokra—asuntojen ja valimuodon asuntotuotannon
kerrosala Kaupunkiymparistén Tontit- yksikélle valittomasti asuntojen
valmistuttua.



Mikali ARA-vuokra-asuntojen ja valimuodon asuntotuotannon
rakentamisvelvoitetta ei ole 10 vuoden kuluessa taman sopimuksen
mukaisen korvauksen eradntymisesta toteutettu, Maanomistaja
sitoutuu maksamaan kaupungille sopimussakkona toteutumatta
jadneesta ARA-asuntojen tuotannosta 400 euroa/k-m? ja valimuodon
asuntotuotannosta 140 euroa/k-m?.

Sopimussakkoa korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi
sopimuksen allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kaksi (2)
prosenttia vuodessa. Maanomistaja on velvollinen maksamaan
mahdollisen sopimussakon Kaupungin erikseen toimittaman laskun
mukaisesti.

Mikali rakentamisen viivastyminen johtuu Maanomistajasta
riippumattomasta perustellusta syysta, maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit-palvelu voi myontaa lykkaysta edella mainittuun
maaraaikaan.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa
voimassa olevan asemakaavan maarayksia ja niista mahdollisesti
myonnettyja poikkeuksia seka rakentamiseen liittyvia muita
viranomaismaarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
omistamiensa tonttien toteuttamisen ja kaytdn edellyttamien
rasitteiden/yhteisjarjestelyjen perustamisesta.

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan kaavamuutoksen mukaisten
tontilla sijaitsevien yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattujen
alueiden suunnittelemisesta ja toteutuksesta. Suunnittelu ja toteutus
tulee tehda yhteistydssa Kaupunkiympariston toimialan kanssa.

Kaupunki ei vastaa mistaan Maanomistajan hankkeiden
toteuttamisen eika kaytdén mahdollisesti aiheuttamista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja vastaa kustannuksellaan tarvitsemansa uuden
kunnallistekniikan suunnittelemisesta ja toteutuksesta omien
kiinteistdjensa alueilla.

Maanomistaja suorittaa kustannuksellaan omistamillaan alueilla
mahdollisesti sijaitsevat, asemakaavan mukaisen rakentamisen
edellyttamat nykyisten johtojen siirrot.
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Muut ehdot

Lisaksi maankayttdsopimuksessa noudatetaan jaljempana olevia,
molemmille sopimuksille yhteisia ehtoja Ill1-1 — III-5.

Il Kiinteistokaupan esisopimus

Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle tai maaraamalleen yleisesta
alueesta 91-28-9901-0 rasitteista vapaana noin 424 m?:n suuruisen,
asemakaavan muutoksessa pysakointitonttiin 28009/18 osoitetun
litekartan mukaisen maaraalan 23 000 euron kauppahinnalla.

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille Kiinteistosta 91-28-009-7
rasitteista vapaana noin 559 m? suuruisen, asemakaavan
muutoksessa katualueeksi osoitetun litekartan mukaisen maaraalan
korvauksetta kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 perusteella.

Kiinteistoluovutuksissa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1-1

-2

-3

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava neljan kuukauden kuluessa
siitd, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Omistus- ja hallintacikeus luovutettaviin alueisiin siirtyy osapuolille
lopullisen kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.

Kaupungin luovuttaman alueen laheisyydessa on ollut 1950-1960-
luvuilla lautatarhaan ja muuhun teolliseen varastointiin viittaavaa
toimintaa. Alueen pohjoispuolella on toiminut mm. pulpettitehdas ja
héylaadmao.

Kyseinen teollinen varastointitoiminta on mahdollisesti ulottunut osin
kaupungin luovuttamalle alueelle. Kaupunki iimoittaa, etta
kaytettavissa olevien tietojen perusteella, ettei sen luovuttamilla
alueilla ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Aluetta ei ole
tutkittu.

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, joka on aiheutunut ennen
alueiden luovuttamista, vastaavat Osapuolet kustannuksellaan
luovuttamiensa maa-alueiden pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta tulevan kayttdtarkoituksen edellyttamaan tasoon.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta
tassé tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Pilaantumiseen liittyvista havainnoista on valittdmasti oltava
yhteydessa alueen luovuttaneeseen Osapuoleen. Luovuttanut
Osapuoli on velvollinen korvaamaan alueen vastaanottaneelle
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset,



II-4

-5
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mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
Osapuolten kesken ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Ylimaaraisina
kustannuksina ei pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa
téiden hidastumista,

Edelld mainittu Osapuolen vastuu ja korvausvelvollisuus
pilaantuneesta maaperasta on voimassa viisi vuotta alueiden
luovuttamisesta. Alueen luovuttanut Osapuoli ei vastaa taman
jalkeen havaitun mahdollisen pilaantumisen aiheuttamista
kustannuksista.

Osapuolet vastaavat vastaanottamillaan alueilla ja niiden
maaperassa mahdollisesti olevista rakennus- ja muista jatteista seka
vanhoista rakenteista ja niiden poistamisesta.

Luovuttanut Osapuoli ei vastaa viivastymisesta, eika viivastyksesta
johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita
vastaanottaneen Osapuolen hankkeelle saattaa aiheutua alueen
maaperan puhdistamisesta tai vanhojen rakenteiden tai jatteiden
poistamisesta.

Osapuolet vastaavat kustannuksellaan luovuttamiensa alueiden
osalta mahdollisista rakentamisen edellyttamista johto- ja
kunnallistekniikan siirroista.

Muut ehdot maaraytyvat kiinteistéjen kaupassa tavanomaisesti
kaytettavien ehtojen mukaisesti.

Il Molemmille sopimusosille yhteiset ehdot

11-1

-2

-3

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta Helsingin
kaupunginhallitus ja sopimus tulee voimaan kun
kaupunginhallituksen paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Tama sopimus on voimassa ehdolla, etta kaavamuutos
Maanomistajan alueiden osalta saavuttaa lainvoiman olennaisilta
osiltaan seka laadultaan, etta maaraltaan
kaupunkiymparistolautakunnan 24.10.2018/19.3.2019 hyvaksymassa
muodossa.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu asemakaava ei ole tullut
voimaan viimeistaan 31.12.2025, raukeaa tama sopimus 31.12.2025
paivan paattyessa. Kaupunki palauttaa talloin hallussaan olevan
sopimusosan | mukaisen vakuuden Maanomistajalle. Sopimuksen
rauetessa osapuolilla ei ole sopimukseen perustuvia vaatimuksia
toisiaan kohtaan. Maanomistajalla on kuitenkin oikeus vaatia
sopimusosan | mukaisen vakuuden palatusta, kunnes se on
palautettu.
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Mikali asemakaava on jaanyt tulematta voimaan muusta kuin
Maanomistajasta johtuvasta syysta, sovitaan noudatettavasta
jatkomenettelysta erikseen.

I1I-4 Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siita

kolmannelle, sitoutuu Maanomistaja siséllyttdmaén taman
sopimuksen sille kuuluvat velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistaja
vastaa kuitenkin kaupunkiin nahden tdman sopimuksen mukaisten
velvoitteiden tayttamisesta.

I1I-5 Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat

pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali
sovintoa ei kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat
ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa.

T&ta sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi
Maanomistajalle, yksi Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa, 28. paivana elokuuta 2019

Helsingin kaupunki

Anu Kumara
kiinteistdlakimies
tonttipaallikon valtuuttamana

VR-Yhtyma Oy

o

St
déha Antti Juutinen

kiinteistdjohtaja
hallituksen valtuuttamana
Kaupunkimittauspalvelujen kartta n:o NA51/19015

Valtakirja
Hallituksen poytakirja

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, etta Juha Antti Juutinen VR-Yhtyma
Oy:n puolesta hallituksen valtuuttamana seka Anu Kumara Helsingin
kaupungin puolesta tonttipaallikon valtuuttamana ovat allekirjoitta-
neet taman maankayttdsopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuk-
sen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna asiakirjaa vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilllisyyden ja todennut, etta
asiakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saadetylla tavalla.

Helsingissa 28, paivana elokuuta 2019

Kari Rajala
toimitusinsindon »
Helsingin kaupun
kaupanvahvistaja 0919/18



HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA
|| Kartta n:o
| } KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT  1:1000 NA51/19015
Kunta Kaupunginosa
Helsinki 28. Oulunkyla
Kortteli Laskija: Karttalehti:
28008 RSu 679498

Helsingin kaupunki luovuttaa VR-Yhtyma Oy.lle yleisesta alueesta 91-28-9901-0
noin 424 m2:n suuruisen maaraalan asemakaavan muutoksen mukaiseen LPA-tonttiin 28009/18

asemakaavan muutoksen mukaiseen katualueeseen.

D VR-Yhtyma Oy luovuttaa Kaupungille kiinteiststa 91-28-009-7 noin 558 m2 suuruisen maaraalan

Helsingissa 28.3.2019

28009
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Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem:
ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma / Hojdsystem:
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Valtakirja

19.8,201.9

VALTAKIRIJA

VR-Yhtyma Oy

PL 488 (Vilhonkatu

00101 Helsink

13)
13)

Valtuutamme kiinteistdjohtaja Juha Antti Juutisen allekirjoitta-
maan Helsingin kaupungin kanssa maankayttosopimuksen ja kiin-
teistokaupan esisopimuksen koskien Helsingin kaupungissa sijait-
sevaa kiinteistoa 91-28-9-7. Kiinteistokaupan esisopimus koskee
maaraaloja kiinteistdista 91-28-9901-0 (jossa VR luovutuksen-
saajana) ja 91-28-9-7 (jossa VR luovuttajana).

VR-YHTYMA OY

P. 0307 10 gtunimi.sukunimi@vr.fi Y-tunnus 1003521-5

F. 0307 21 700 www.vrgroup.f Pl



VALTAKIRJA

Helsingin kaupungin kaupunkiympéristén toimialan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit palvelun tonttip&illikké valtuuttaa
kiinteistdlakimies Anu Kumaran allekirjoittamaan Helsingin kaupungissa
sijaitsevaa kiinteistoa 91-28-9-7 (Oulunkyld, Maaherrantie) koskevan
maankayttésopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan paatdksen 11.6.2019 § 330 mukaisesti.

Helsingissa elokuun 14. paivana 2019

Sami Haapafién
tonttipaallikké
Helsingin kaupunki






