


Sisallys

ATKUSBINAL ...ttt sttt sttt ettt et et stee st e et e bt eabeeeteseeeab e e e eaaeanbeenbeseeeseeeneeeneanseensas 2
L TAUSTAA . ittt bt bttt et ea e ek teer e et e Rt e beehtesreenrenneens 2
1.1 Rakennuskanta ja KorjausVvelka ... e 2
1.2 Rakennusten yleisimmat ongelmat ..o s e s 3
2. Sisailmachjelman tavoitteet...... ..o e s sreas 5
3. Helsingin toimintamalli sisdilmaongelmien ratkaisSemisSeksi.........cccccccviriennninceneecienieene 6
3.1 Toimintamallia ja yhteisty6td parannetaan ... s 6
4. SISAIMAVIESHINTA.....ci i ettt st see b ettt e et et seenbesreeas 7
4.1 Siséilmaongelmia ratkotaan sovitun toimintatavan mukaan ............ccccooevcinicncnnicnnnns 7
4.2 Tiedonsaantia ja vuorovaikutusta tilojen kayttajien kanssa parannetaan...................... 8
4.3 Sisailmatydn ydinviestit KIteYtetAan ... e e 8
5. Rakennusten tULKIMINEN ... et seee e et e b eaee e e 8
6. Uudisrakennus- ja korjaushankkeet. ... e 10
6.1 Hankeprosessi ja riskien hallinta ... s 11
6.2 HaNKESUUNNITIEIU ......oiuiiiiiiii et s sttt et et s e e benneennas 12
6.3 TOLEULUSSUUNNITIEIU ..ot ettt seee e e be b eenas 12
6.4 Rakentamisen valmistelu ja rakentaminen ..o 13
6.5 Rakennuksen vastaanotto ja takuuvaine ... 13
7. Tilojen YHAPILO Ja KAYHO ... s s sr e st sne s snreeneeas 14
8. Henkildstdn koulutus ja toiminnan KehIttAmIinen ... 15
8.1 Ajankohtaisia ohjelmia ja hankkeita ... 15

Lite 1: Ohjelma siséilmaongelmaisten koulujen ja péaivakotien korjaamiseksi ja

KOTVAAMUSEKSI ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt ettt e e ettt ettt et et et et et et e taaeaeaees 17



Alkusanat

Hyva sisailma kuuluu kaikille! Helsingin kaupungin siséilmaohjelman tavoitteena on, etta
kaikissa kaupungin palvelurakennuksissa on hyvé sisailma.

Sisailmaohjelma on laadittu kiinteistépoliittisen ohjelman yhteyteen ja sita tarkistetaan kau-
punkistrategian paattyessa vuonna 2021. Sisailmaohjelma sisaltéda nykytilan kuvauksen ja
asiat, joita sisdilmaongelmien ratkaisemiseksi ja ennaltaehkaisemiseksi tulee tehda.

Toimenpiteet seka niiden aikataulut ja vastuutahot kuvataan myéhemmin laadittavassa toi-
meenpano-ohjelmassa.

1.Taustaa

Sisailman laadun arvioimiseksi ei ole olemassa yksiselitteista tai yksinkertaista mittausme-
netelmaa. Sisailmaan vaikuttavia tekijéité ja niiden vaikutusta ihmiseen on tutkittu aktiivisesti
pitkdan, mutta vain osalle sisdilman epapuhtauksista on terveysperaisia viitearvoja.

Hyva sisdilma muodostuu monen tekijan yhteisvaikutuksesta. Siséilman laatuun vaikuttavat
muun muassa ulkoilman laatu, rakennustapa, rakennuksen kunto ja kaytt6 seka s&aolot.
Keskeinen hyvan siséilman edellytys on toimiva ilmanvaihto, joka poistaa epé&puhtaudet
seka on tasapainossa, vedoton ja riittava.

Sisailman laatuun vaikuttavat myos siivous ja siivottavuus. Liséksi siséilmassa on erilaisia
kemikaaleja, joiden lahteitd ovat muun muassa rakennus- ja sisustusmateriaalit, kalusteet,
siivousaineet, toiminta tiloissa ja hajusteet. Epapuhtauksien kulkeutumiseen vaikuttavat pai-
nesuhteet ja ilmavuodot rakennuksessa. Kayttgjien kokemaan sisdymparistdon vaikuttavat
my0s lampétila, veto, valaistus, haikaisy, melu, akustiikka seka yleinen tilojen viihtyisyys.

Haastetta sisédilman laadun hallintaan lis&4 jatkuva tuotekehitys, joka tuo markkinoille koos-
tumukseltaan uusia rakennus- ja sisustustuotteita, joiden toimivuutta ja yhteensopivuutta ei
taysin tunneta.

1.1 Rakennuskanta ja korjausvelka

Helsingin kaupunki omistaa noin 2 000 rakennusta, joiden yhteen laskettu pinta-ala on noin
kaksi miljoonaa m?. Korjausvelkaa kaupungin rakennuskannassa on noin 1,25 miljardia eu-
roa. Merkittava osa rakennuksista on rakennettu 1960—1980-luvuilla. Tuolloin rakennetuissa
rakennuksissa on nykytiedon mukaan paljon niin kutsuttuja riskirakenteita kuten valesokke-
leita ja tiiliverhoiltuja puurankaseinia. Kaupungin rakennuksia on vasta viime vuosina alettu
peruskorjata kokonaisvaltaisesti. Kun rakennusten kunnossapidosta on pitk&dan saastetty
eivatka korjausmaaréarahat ole kattaneet rakennusten vuosittaista kulumaa, korjausvelka on
kasvanut ja riskirakenteiden riskit ovat osin toteutuneet ja aiheuttaneet sisailmaongelmia.
Vuodesta 2017 alkaen talonrakennuksen investointitasoa on nostettu merkittavasti. Vuonna
2018 korjausten ja korvaavien investointien taso kattaa ensimmaisen kerran rakennuskan-
nan vuosittaisen kuluman. Tulevina vuosina investointitaso ylittda jo kuluman, mutta pitkalla
aikavalilld syntyneen korjausvelan kurominen umpeen pelk&staan investointien avulla kes-
taisi noin 20 vuotta.



Korjaus- ja korvaavien uudishankkeiden osalta on tulevina vuosina priorisoitu koulu- ja pai-
vakotikohteita. Niiden toteuttamiseen on vuosina 2019-2023 varattu investointiohjelmassa
780 miljoonaa euroa, mik& mahdollistaa noin 70 koulu- ja paivakotihankkeen toteutuksen.
Suunnitelma sisailmaongelmista kéarsivien koulujen, paivakotien ja leikkipuistorakennusten
korjaamisesta tai korvaamisesta on tdman ohjelman liitteen& (Liite 1). Lisaksi sosiaali- ja
terveystoimialan seka kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan rakennuksia korjataan tai korvataan
uudisrakennuksilla noin 75 miljoonan euron edesta vuosina 2019-2023.

Sisailmaongelmiin on muitakin syitad kuin korjausvelka ja vanhojen rakennusten riskiraken-
teet. Esimerkiksi uudemmissa rakennuksissa rakennusautomaation ohjaamilla taloteknisilla
jarjestelmilla pyritddn parempaan tilakohtaiseen olosuhdehallintaan sek& minimoimaan
energian tarpeeton kayttd, minka vuoksi jarjestelmat ovat entistd monimutkaisempia. Tama
on lisdnnyt niiden huollon tarvetta, vikaantumista ja toimintahairiditéd seka hairididen takia
tehtavid valituksia. Vanhojen rakennusten olosuhteet eivat myéskaan aina vastaa nykyisten
kayttajien tarpeita tai kasitysta hyvista olosuhteista, vaikka ne tayttaisivat tiloille asetetut ter-
veydelliset vaatimukset.

1.2 Rakennusten yleisimmat ongelmat

Vuosina 2008-2017 kaupunki on teettanyt yhteensa yli 2 200 tutkimusta lahes 900 raken-
nukseen. Tutkimukset ovat painottuneet palvelurakennuksiin, joita on noin 1 500. Raken-
nuksissa esiintyy hyvin erityyppisiad vaurioita, joiden jakautuminen on esitetty kuvassa 1.
Tutkimuksia ei ole teetetty ilmeisista vaurioista kuten vesivahingoista tai kattovuodoista.

Rakennusten vauriot
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Kuva 1. Kaupungin rakennuksissa 2008—2017 havaittujen vaurioiden jakautuminen. Vaurioita
on yhteensa 6 300 kappaletta.



Vaurioiden vaikutukset siséilmaan ovat erilaisia, ja ne voivat koskea joko koko rakennusta
tai yksittaisia tiloja. Vaikka rakennuksessa olisi sisdilman laatua heikentévia vaurioita tai
puutteita, tiloissa ei valttamatta oireilla. Toisaalta rakennuksessa voidaan oireilla, vaikka ti-
loista ei |6ydeta teknista tai rakenteellista syyta oireilulle. Vauriot pyritdan aina korjaamaan
mahdollisimman pian ja korjauksia priorisoidaan siten, ettd mahdollisesti terveyshaittaa ai-
heuttavat ongelmat hoidetaan kiireellisina. Korjaustenkin jalkeen on mahdollista, etté joku
voi edelleen oireilla tiloissa.

Talonrakennushankkeiden investointiohjelmassa on vuosittain varattu ns. kohdentamatonta
korjausrahaa, jolla voidaan toteuttaa tutkimuksissa todettuja kiireellisia siséilmakorjauksia
nopeasti. Osa sisailmahaitoista korjataan myés kiinteisténhuollon toimenpiteilla.

Vuosina 2008-2017 tehdyiss& tutkimuksissa on havaittu puutteita ja vaurioita noin 630 ra-
kennuksessa. On yleistd, ettd tutkimuksessa todetaan rakennuksessa samanaikaisesti
useita vaurioita. Kuvassa 2 on esitetty, kuinka monessa rakennuksessa on todettu kutakin
vauriotyyppia.

Rakennusten maara, joissa todettu vaurio (2008-2017)
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Kuva 2. Vauriot ja rakennusten lukumaérat sen mukaan, kuinka monessa rakennuksessa ky-
seinen vaurio tai puute on todettu. Yhdessi rakennuksessa on yleensé useita eri vaurioita ja
puutteita.



2. Sisailmaohjelman tavoitteet

Kaupunki rakentaa ja kunnostaa rakennukset annettujen lakien, maaraysten ja valtakunnal-
listen ohjeiden mukaisesti hyvaé rakennustapaa noudattaen. Lisaksi kaupunki noudattaa
rakentamisessa ja korjaamisessa omia ohjeitaan. Keskeisia tavoitteita ovat hyva ilman-
vaihto, ldampdolosuhteet ja vahapaastdiset materiaalit, vaurioiden korjaaminen seké kesta-
vien ja rakennusfysikaalisesti toimivien ratkaisujen kaytté.

Siséilmaolosuhteiden tulee tayttda terveydensuojeluviranomaisten vaatimukset kaikissa
kaytdssa olevissa tiloissa. Tama ei kuitenkaan tarkoita sita, etta kaikki tilojen kayttajat olisi-
vat tyytyvaisia ja oireettomia. Kiinteistéjen kunnossapidon liséksi tarvitaan yksiléllisia ratkai-
suja sisdilmasta oireilevien auttamiseksi seka toimintatapojen kehittamista naiden ratkaisu-
jen léytédmiseksi.

Sisadilmaohjelman tavoitteena on hallita siséilman laatua kaikilla toiminnan osa-alueilla 1ah-
tien tilatarpeiden ennakoinnista aina kayténaikaiseen yllapitoon, tilojen korjaamiseen ja ti-
loista luopumiseen asti. Sisdilmaongelmien ennaltaehkaisyé ja ratkaisuprosessia paranne-
taan. Rakennuskantaa korvataan uudisrakennuksilla ja liséksi tehd&an kattavia perusparan-
nuksia. Kunnossapidolle varataan riittavat resurssit ja rahoitus. Kaikessa p&atéksenteossa
l&pi organisaation tulee ymmartaa paatdsten ja tehtyjen toimien vaikutus sisailman laatuun
pitkdjaksoisesti. Osaamista kasvatetaan ja tietoa jaetaan. Vuorovaikutusta tilojen kayttajien
kanssa parannetaan ja viestintda kehitetdan entista aktiivisemmaksi, avoimemmaksi ja ym-
marrettavammaksi.

Kaupungin sisailmaohjelman tavoitteita ovat:

e Kaupungin tiloissa on hyva siséailma.

o Tilojen kayttajien tyytyvaisyys siséilmaan paranee.

e Sisailmaongelmien tutkimiseen, korjaamiseen ja ennaltaehkaisyyn varataan riittavat
resurssit.

o Kaikkiin perusparannushankkeisiin tehdaan kattavat ennakoivat tutkimukset.

e Sisdilman laadun kannalta olennaiset tekijat otetaan huomioon suunnittelussa ja ra-
kentamisessa ja niihin liittyvat paatékset dokumentoidaan.

e Suunnittelun ohjausta ja suunnittelun ohjauksen tydkaluja kuten tarkastuslistoja ke-
hitetdan. Uudisrakentamisessa ja perusparannuksissa varataan riittavat resurssit
suunnitelmien rakennustekniseen lapikayntiin ja kokonaisuuden hallintaan.

o Tilat tayttavat uudisrakentamisessa tai perusparannuksessa asetetut vaatimukset va-
hintdan 20 vuoden ajan.

¢ Kiinteistdjen kunnossapidon maararahat nostetaan tasolle, jolla rakennukset voidaan
pitaa sellaisessa kunnossa, ettei ikdantyminen aiheuta kosteusteknisia tai sisailma-
ongelmia.

e Laaditaan yhtendinen menettelytapa sen varmistamiseksi, ettd kuntotutkimusten jal-
keen kaikki tarvittavat toimet tilojen kuntoon saamiseksi tehdaan ripeésti ja oikein
sekd dokumentoidaan asianmukaisesti.

e Eri osapuolten valista yhteistydta sisdilmaongelmien ratkaisuprosessissa paranne-
taan edelleen.



e Toimintatapoja oireilevien henkildiden auttamiseksi selkeytetaan.
e Vuorovaikutusta tilojen kayttdjien kanssa parannetaan.

3. Helsingin toimintamalli sisailmaongelmien ratkaisemiseksi

Helsingin kaupungilla on toimintamalli sisailmaongelmien ratkaisemiseksi. Toimintamallissa
kuvataan sisailmaongelman ratkaisuprosessin eteneminen sek& ongelmanratkaisuun osal-
listuvat tahot ja heidan tehtavansa.

Ongelman selvittaminen alkaa, kun tilojen kayttgjan edustaja ilmoittaa havaitsemastaan si-
sailmaan liittyvasta ongelmasta kaupungin tekniselle isannditsijalle. Isannditsija selvittda on-
gelmaa ja tekee tarvittaessa tutkimuspyynnén kaupungin siséilmatiimin siséilma-asiantunti-
jalle. Sisailma-asiantuntija tilaa kohteen tutkimukset, joiden perusteella kaupunki teettaa ti-
loissa tarvittavat korjaukset. Tilojen kayttajat pidetdan ajan tasalla tehtavista tutkimuksista
ja korjauksista. Heidan kanssaan sovitaan korjaushankkeeseen liittyvista jarjestelyista ja toi-
minnan jarjestdmisesta korjausten aikana.

Oireilevat tydntekijat ohjataan tyéterveyshuoltoon ja oireilevat oppilaat ja opiskelijat koulu-
tai opiskeluterveydenhuoltoon. Nama tahot kokoavat tietoa oireilutilanteesta yleisella ta-
solla. Tyésuojeluorganisaatio arvioi omalta osaltaan yhteisty6ss& muiden asiantuntijoiden
kanssa, ovatko tyétilat sellaiset, joissa voidaan tydskennelld turvallisesti ja terveellisesti.
Ymparistopalvelut valvoo terveydensuojeluviranomaisena, etta paivakodit, koulut, palvelu-
talot ja muut vastaavat oleskelutilat, liikuntatilat seka uimahallit eivat aiheuta terveydensuo-
jelulain ja -asetuksen tarkoittamaa terveyshaittaa.

Helsingilld on kaupunkitasoinen sisailmaryhma, jonka tehtavana on muun muassa kehittaa
sisdilmaongelmien ratkaisuprosesseja seka linjata yhteisia toimintatapoja ja tyénjakoa. Kau-
pungin sisdilmaryhmasséa ovat edustettuina eri toimialojen tydsuojeluorganisaatiot ja tilapal-
velut, tyéterveyshuolto, kouluterveydenhuolto, rakennusvalvonta ja ymparistépalvelut seka
rakennusten yllapidosta ja tutkimisesta vastaavat tahot kaupunkiymparistén toimialalta. Toi-
mialoilla on omia sisdilmaryhmia, joiden tehtadvana on seurata, etta yksittaisten kohteiden
sisé&ilmaongelmien hoitaminen etenee sovitun toimintatavan mukaisesti.

3.1 Toimintamallia ja yhteisty6ta parannetaan

Kaupungin toimintamallia sisailmaongelmien ratkaisemiseksi kehitetdan. Tarvittavia kor-
jauksia ja niiden Kiireellisyyttd, mahdollista terveyshaittaa, yksiléllisia ratkaisuja oireilevien
auttamiseksi seka vaistétilojen tarvetta arvioidaan systemaattisesti moniammatillisena yh-
teistydna. Kaupungin tavoitteena on aloittaa tilojen korjaukset nopeasti tutkimustulosten val-
mistumisen jalkeen. Vastuuta korjausprosessin eteenpain viemisesta selkeytetaan. Tiedon-
kulkua eri osapuolten valilla parannetaan. Paatésprosessia vaistétiloihin siirtymisesta kehi-
tetdan ja etsitdan keinoja, joiden avulla vaistétiloinin voitaisiin ongelmatilanteissa siirtya ny-
kyistd nopeammin. Tietojarjestelmia, joilla parannetaan sisdilmaongelmien ratkaisuproses-
sin hallintaa, kehitetaan.



Kaupungilla on toimipisteitd myds vuokra- ja osaketiloissa, joissa vastuu tilojen kunnosta ja
korjaamisesta ei ole kaupungilla. Tast& voi aiheutua ongelmia tiedonkulussa, korjausten to-
teuttamisessa ja toimijoiden vastuunjaossa. Vuokra- ja osaketilojen sisdilmaongelmien rat-
kaisemiseksi laaditaan toimintasuunnitelma.

Terveydenhuoltopalvelut kytketdan tiivimmin mukaan siséilmaongelmien ratkaisuun. Ter-
veydenhuollon ammattilaisilta tarvitaan nykyista jarjestelmallisempaéa terveydellisen merki-
tyksen arviointia. Sisdilmaongelmakohteessa toimiva tyéyhteiso tarvitsee tukea ja luotetta-
vaa tietoa siitd, mita tutkimustulokset tarkoittavat terveyden kannalta. Sama koskee myés
oireilevien lasten vanhempia. Kaupungin tasolla olisi tarvetta sisailmapoliklinikalle.

Kaupungin toimipisteissa tulee 16ytda nopeammin ratkaisuja sisdilmasta oireileville. Liséksi
tiedon oireilutilanteesta pitdéd kulkea paremmin rakennusta yllapitavalle taholle. Talla het-
kella kerataan kootusti tietoa vain koululaisten ja kaupungin tyéntekijéiden oireilusta ja sai-
rastavuudesta. Tiedonsaantia muiden asiakasryhmien oireilusta on parannettava.

Toimialakohtaisten siséilmaryhmien kokoonpanoa ja tehtavia selkeytetédan. Toimijoiden va-
lille tarvitaan nykyisté joustavampaa ja ketterampaa yhteisty6ta. Kaupunki kehittda menet-
telytapoja, joiden avulla sisdilmaongelmakohteissa saadaan eri osapuolet nopeammin sa-
man poydan dareen arvioimaan tilannetta moniammatillisesti.

4. Sisailmaviestinta

Kaupungin asiantuntijoiden tehtdvana on valittdd ymmarrettavaa ja luotettavaa tietoa kau-
pungin tilojen kunnosta, korjauksista ja tutkimuksista. Onnistunut viestinta rakentaa luotta-
musta eri osapuolten vélille ja edistdd ongelmien ratkaisemista. Hyva viestintd on avointa,
aktiivista ja oikea-aikaista.

Palvelurakennuksissa esiin tulevia siséilmaongelmia selvitet&d&n eri toimialojen moniamma-
tillisella yhteisty6lla seké keskustelemalla tiloja kayttavien inmisten kanssa. Tilojen kayttajat
ovat tarkeadssa roolissa ratkaisujen etsimisessa ja onnistumisen arvioinnissa.

Viestinnan sisallén suunnittelussa on tarkedd muistaa, etta sisailmaongelma koskee ennen
kaikkea ihmisia eika taloa. Sisdilmaongelmien vaikutuksista terveyteen on varmaa tietoa
yhd melko vahan, mutta kysymyksiin terveysriskeistd on tarkeda vastata niin hyvin kuin
mahdollista. Aktiivisen vuoropuhelun tarvetta lisda se, ettd asiantuntijat ja tilojen kayttajat
voivat arvioida terveysriskeja eri tavoin ja se, etta joskus koetun oireilun syy voi jdada tutki-
muksista huolimatta epaselvaksi.

4.1 Sisdilmaongelmia ratkotaan sovitun toimintatavan mukaan

Helsingin kaupungilla on toimintamalli sis&ilmaongelmien ratkaisemiseksi seka siihen liittyva
sisdilmaviestinnan ohje, jossa on maaritelty viestinnan keskeiset kaytannét ja vastuutahot.
Niiden tarkoituksena on tarjota selkeat ohjeet siita, miten sisdilmaongelmiin liittyvissa selvi-
tysprosesseissa toimitaan.

Kaupungin siséilmaryhma paivittdad toimintamallia ja viestintdohjetta. Suunnitelmallinen
viestintd parantaa tiedonkulkua, loppukayttajan tyytyvaisyytta ja sisailmaongelman ratkai-
suprosessin sujuvuutta. Toimivan tiedonkulun ja vuorovaikutuksen edellytyksena on, etta



ratkaisuprosessin kaikki osapuolet tietdvat oman osuutensa viestinnéssa ja viesti kulkee eri
osapuolten valilla. Selkea ja yhtenéinen viestintad synnyttda luottamusta.

Osana kaupungin siséilmaviestinnén ohjeen uudistamista laaditaan esimiehille suunnattu
sisdilmaviestinnan kasikirja, jossa on selkeitd ohjeita kaytdnndén tyéhén. Ne voivat koskea
sita, miten tilan kayttgjiltd saadaan ja miten heille valitetdan tarvittavaa tietoa ja miten medi-
alle viestitaan.

Yksi siséilmaviestinnan keskeinen véaline on tiedote. Kaupunkiymparistén toimiala laatii tilo-
jen kayttgjille nykyisin vuosittain noin 300 tilojen kuntoa, korjauksia ja tutkimuksia kasittele-
vaa tiedotetta. Tiedotteen laatii viestinndn ammattilainen yhteisty6ssa sisailma-asiantunti-
jan, teknisen isannditsijan, korjaushankkeen vetgjan ja kohteen esimiehen kanssa.

Tiedon vélittdmiseen ei aina tarvita tiedotetta vaan tydpaikan esimiehen on hyva antaa vali-
aikatietoja prosessin etenemisestd tydyhteisén normaalien kokousten yhteydessa tai esi-
merkiksi vanhemmille osana muuta viestintaa.

4.2 Tiedonsaantia ja vuorovaikutusta tilojen kayttajien kanssa parannetaan

Kaupunki parantaa tilojen kuntoon liittyvan tiedon saatavuutta. Tutkimusraportit ovat olleet
jo aiemmin julkisia, ja niitd on toimitettu pyynnéstd kuntalaisille. Tiedonsaannin helpotta-
miseksi kaupunki julkaisee verkossa kouluihin ja paivakoteihin lahetetyt sisailmatiedotteet
seka koulu- ja paivakotirakennusten tuoreimpia kuntotutkimusraportteja. Tiloja koskeviin
kuntalaisten tieto- ja asiakirjapyyntéinhin vastataan julkisuuslain mukaisesti mahdollisimman
pian, vimeistdan kahden viikon kuluessa.

Sisailmaviestinta ei voi olla pelkkaa yksisuuntaista tiedonvalitysta, vaan tarvitaan myos kes-
kustelua tilojen kayttgjien kanssa. Kaupunki jarjestaa tilojen kayttajille tiedotustilaisuuksia,
joiden konseptia kehitetdan. Kaupunki etsii my6s uudenlaisia yhteistyén muotoja tilojen
kayttgjien ja muiden tahojen kuten oppilaiden vanhempien kanssa.

4.3 Sisdilmatydn ydinviestit kiteytetddn

Sisdilmaongelma saattaa saada myos mediajulkisuutta etenkin, jos ongelma koetaan vaka-
vaksi tai sen ratkaiseminen ei etene odotusten mukaisesti. Avoin ja oikea-aikainen viestinta
auttaa toimittajia tiedon hankinnassa ja tukee kaupungin omaa tiedonvalitysta.

Kaupungin tiloihin liittyvien mediatiedotteiden suunnittelusta vastaa padosin kaupunkiympa-
ristdn toimialan viestinta yhteistydssa sisailma- ja muiden asiantuntijoiden kanssa. Sisail-
maa koskevan viestinnan tueksi laaditaan mediaviestinnan periaatteet yhdessa muiden toi-
mialojen kanssa.

5. Rakennusten tutkiminen

Siséilmaongelman ratkaiseminen ja korjausten onnistuminen edellyttavat kattavaa tietoa ra-
kennuksen kunnosta. Kyseista tietoa hankitaan paasaantdisesti kuntotutkimusten ja raken-
nusten historiatiedon avulla. Hankesuunnittelun onnistuminen seké hankkeen aikataulun ja
kustannusten hallinta riippuvat pitkalti kuntotutkimuksen laadusta ja laajuudesta.



Vuonna 2017 kaupunki teetti omistamissaan palvelurakennuksissa yli 300 sisailmasto- ja
kosteusteknisté kuntotutkimusta. Liséksi teetettiin noin 60 LVIA-kuntotutkimusta ja noin 40
haitta-ainetutkimusta. Tutkimustarve ja tutkijoiden osaamisvaatimukset kasvavat rakennus-
ten ja jarjestelmien monimutkaistumisen myéta ja perusparannettavien rakennusten maaran
lisdéntyessa lahivuosina.

Kaupunki teettdd kuntotutkimukset ulkopuolisilla asiantuntijoilla. Tutkimuksissa kaytetaan
yleisesti hyvaksyttyja tutkimusmenetelmiad. Tutkijoille ja tutkimusmenetelmille on tiukat laa-
tukriteerit. Sisdilma-, kosteus- ja rakennetekniset tutkimukset, haitta-ainetutkimukset, seka
ilmanvaihto- ja rakennusautomaatiojarjestelmien ja vesi- ja viemarijarjestelmien tutkimukset
ohjaa ja valvoo paéaosin kaupunkiymparistén toimialan sis&ilmatiimi. Tutkimukset tallenne-
taan sahkoéiseen huoltokirjaan, jonka yhteydessa on tietokanta todetuista vaurioista ja toi-
menpide-esityksista. Vuosina 2008—2017 on tehty yhteensa runsaat 2 200 tutkimusta (ks.
s. 3), joiden jakautuminen erityyppisiin tutkimuksiin esitetdan kuvassa 3.

Tutkimusten tyypit 2008 - 2017

Muu kartoitus tai
tutkimus
19%

Kuntoarvio
3%

Asbesti- ja haitta-
ainekartoitus

Sisdilmasto-,
kosteustekninen ja/tai
ilmanvaihdon tutkimus

64 %

Putkistojen tai salojatutkimus
3%

Rakenteiden kuntotutkimus, betoni,
rappaus jne.
4%

Kuva 3. Kaupungin rakennuksissa 2008-2017 tehtyjen tutkimusten jakautuminen sisallén
perusteella.

Tutkimukset painottuvat sisdilmasto-, kosteusteknisiin ja ilmanvaindon tutkimuksiin. Naiden
yhteydessé tehdaan muita tutkimuksia ja hankkeiden lahtdtiedoiksi tehtavia rakennekartoi-
tuksia. Muita tutkimuksia ovat esimerkiksi radonseurannat. Puolet kuntotutkimuksista teh-
daan sisailmaongelman syyn, jonkin vaurion tai vikatilanteen selvittdmiseksi. Puolet tutki-
muksista on laadunvarmistus- ja seurantamittauksia tai ennakoivaa kunnon selvittamista
esimerkiksi myynti& ja rakennuslupaa varten tai tietojen hankintaa perusparannuksen suun-
nittelua varten.



Tutkimusten lahtokohta 2008-2017

Kayttajan epaily
sisdilmaongelmast...

Ennakoiva selvitys...

Muu syy, radon,... Nakyva vaurio...

Vesivahinko
3%

Todettu mikrobiongelma...

Kuva 4. Liahtékohdat kaupungin rakennuksissa 2008—-2017 tehtyjen tutkimusten aloittami-
selle.

Kaupunki tekee paasaantodisesti rakennusten kattavia kuntotutkimuksia. Ennakoivaa tutki-
mustoimintaa lisatddn muun muassa teettdmalld vastedes riskinarviointeja kunnossapidon
suunnittelun pohjaksi ja tydnaikaisia laadunvarmistusmittauksia tai korjausten valmistumi-
sen jalkeisid seurantamittauksia. Tutkimusten onnistumisen ja riittavyyden seurantaa kehi-
tetaan.

Rakennuksista tulee tunnistaa aikaisessa vaiheessa ne, joita ei kannata peruskorjata.
Naistd osassa kayttdikada voidaan jatkaa valiaikaisten toimien avulla. Rakennukset, joiden
kayttoika ei ole jatkettavissa edes véliaikaisin toimin, pitéisi tunnistaa nykyistd paremmin.

Tutkimuksissa esitettyjen toimenpide-ehdotusten tarpeellisuuden ja kiireellisyyden arviointia
kehitetaan. Mikali tutkimusten perusteella rakennuksessa todetaan laajoja korjaustarpeita,
varmistetaan, etté kohde otetaan huomioon seuraavaa investointiohjelmaa valmisteltaessa,
ja tarvittaessa kaynnistetaan palvelutilaverkkoselvitys.

6. Uudisrakennus- ja korjaushankkeet

Rakentamishankkeet voidaan jakaa uudisrakennushankkeisiin ja korjaushankkeisiin, jotka
vaihtelevat osakorjauksista rakennusten taydellisiin perusparannuksiin.

Uudisrakentamisessa ja perusparannuksissa tavoitteena on Sisailmastoluokituksen S2-
luokka, jolla varmistetaan muun muassa hyva ilmanvaihto, hyvat lampdolosuhteet ja vaha-
paastdiset materiaalit. Sek& uudisrakentamisessa etté soveltaen peruskorjauksissa ja -pa-
rannuksissa noudatetaan Terveen talon toteutuksen kriteereja (RT 07-10805). Uudisraken-
tamisessa kaytetdan kestavia ja rakennusfysikaalisesti varmoja rakenneratkaisuja. Perus-
parannuksessa tavoitteena on poistaa riskirakenteet ja vaurioituneet materiaalit, korjata ra-
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kenteet kestaviksi, terveellisiksi ja turvallisiksi sek& parantaa sisailmasto-olosuhteita. Hank-
keissa otetaan liséksi huomioon tilojen siivottavuus ja rakennuksen ja sen erilaisten jarjes-
telmien huollettavuus.

Peruskorjauksessa rakennus tai sen osa korjataan alkuperaistd vastaavaan kuntoon. Pe-
rusparannuksessa rakennus korjataan kattavasti laadultaan alkuperaistéd rakennusta mer-
kittavasti paremmaksi. Rakennuksessa ennen korjausta tehdyt sisailma- ja muut tutkimuk-
set ovat suunnittelun lahtoékohtana. Suunnittelu tulee toteuttaa siten, ettd korjausten myéta
saadaan kaikki tutkimuksissa todetut puutteet kuntoon. Talléin kunnostetaan rakennuksen
sisatilojen lisaksi myods rakenteita. Perusparannuksessa talotekniikka paaosin uusitaan.

Osakorjauksissa rakennuksella ja sen jarjestelmilla on kayttdikaa jaljella, jolloin perusparan-
nus ei ole vield ajankohtainen, vaan talléin uusitaan tai korjataan puutteellisiksi todettuja
rakennusosia, esimerkiksi vesikatto tai julkisivut.

Uudisrakennuksissa hyva sisailman laatu varmistetaan suunnitteluratkaisujen avulla alkaen
rakennuksen muodosta ja sijainnista tontilla. Taloteknisten ja rakenneteknisten ratkaisujen
avulla voidaan vaikuttaa merkittavasti sisdilman laatuun. Palvelurakennuksissa ongelmana
on, etté esteettdbmyys on usein ratkaistu tekemalla lattiat normaalia alemmas. Lisaksi julkis-
ten rakennusten tontit ovat usein kosteusteknisesti vaikeita ja sadevesijarjestelman kapasi-
teetti rajallinen. Maanvastaisten rakenteiden kosteusongelmat ovat muun muassa tasta
syysta yleisimpia kosteusvaurioiden aiheuttajia.

Uudisrakennushankkeiden ja perusparannushankkeiden kesto on talla hetkella keskimaarin
viisi vuotta. Kaupungin tavoitteena on nopeuttaa rakennushankkeita. Jos perusparannuksen
hankesuunnitteluvaineessa tehtavissa tutkimuksissa havaitaan siséilman laatuun vaikutta-
via vaurioita, tulee mahdollisimman nopeasti arvioida tarvittavat valiaikaistoimenpiteet. Pe-
rusparannushankkeissa kehitetaan tutkimuksista tiedottamista seka mahdollisten valiaikais-
toimien arviointia ja toteutusta.

Sisadilmaongelmien ehkaisemiseksi on kehitettdva seka suunnittelua etté toteutusta. Suun-
nittelua ohjataan jdmakasti siten, ettd rakennuksesta tulee terveellinen ja turvallinen seké
rakennusfysikaalisesti toimiva.

6.1 Hankeprosessi ja riskien hallinta

Hyvan lopputuloksen ja sisdilman saavuttaminen edellyttda hankkeissa riskienhallintaa. Ris-
kien tunnistaminen on erityisen tarkeda sisdilmakorjaus- ja peruskorjauskohteissa. Si-
sailma-asiantuntijan tulee osallistua peruskorjaus- ja perusparannushankkeisiin seka vaati-
viin uudisrakennushankkeisiin. Sisailmaan liittyvat ratkaisut ja mahdolliset karsintaehdotuk-
set on hyvaksytettdvd hankkeeseen nimetylla sisdilma-asiantuntijalla. Riskienhallinta on
systemaattinen ja koko rakennushankkeen ajan jatkuva prosessi, jossa kartoitetaan riskit ja
laaditaan suunnitelma niiden hallitsemiseksi.

Uudisrakennus- ja perusparannushankkeet aloitetaan yleensé tarpeiden kartoittamisella,
jossa lahtékohtana ovat kayttajan tilatarpeet tai rakennuksen kunto. N&iden perusteella laa-
ditaan tarveselvitys tai tekninen tarveselvitys. Taméan jalkeen rakennushanke etenee han-
kesuunnitteluun.
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6.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnitelma on hankkeen kokonaissuunnitelma, jossa kuvataan toimeksianto, maa-
ritelldan hankkeen tavoitteet, laajuus, laatu, aikataulu ja kustannukset. Hankesuunnitteluvai-
heessa on tehtava kattavat kuntotutkimukset. Sisdilman laadun kannalta on oleellista, etté
tédss& vaiheessa otetaan huomioon kaikki tarvittavat korjaustoimet. Tahan tarvitaan asian-
tuntemusta sisdilma-asioista.

Hankesuunnitteluvaiheessa tehdédan koko hankkeen riskitarkastelu, jossa tulee ottaa huo-
mioon riskit myés sisailman kannalta. Korjaustoimien maarittely on haasteellista, koska kay-
t6ssa olevia rakennuksia on vaikea tutkia niin aukottomasti, ettei purkutéissa tulisi yllatyksia.
Hankesuunnitteluvaiheessa laadittavassa aikataulussa on varattava laadun varmista-
miseksi riittavat ajat suunnittelulle ja rakentamiselle. Oikealla toteutusmuodon valinnalla voi-
daan parantaa riskien hallintaa.

6.3 Toteutussuunnittelu

Toteutussuunnittelussa laaditaan yksityiskohtaiset suunnitelmat rakennukselle. Kaupunki
panostaa suunnittelun laatuun asettaen tavoitteeksi rakenteiden teknisen toiminnan virheet-
tdmyyden ja suunnitelmien ristiriidattomuuden. Kaupunki kehittda tiedon keraysta toistuvista
ongelmista ja laatii projektinjohdon tueksi yhtenaisia linjauksia.

Riittavien lahtétietojen pohjalta ammattitaitoisesti laaditut suunnitelmat ovat valttamatén
edellytys turvallisten ja terveellisten tilojen rakentamiselle. Tarvittaessa rakenteita on tutkit-
tava toteutussuunnitteluvaiheessa lisaa ja paivitettava korjaussuunnitelmia purkutéiden jal-
keen.

Suunnittelun onnistumisen edellytyksena ovat suunnittelijoiden riittdva osaaminen, resurssit
ja toimiva yhteistyd. Kaupunki kehittda suunnittelun ohjausta, suunnitelmien tarkastusme-
nettelyd seké suunnitteluohjeita siséilmanakékulmasta. Hankkeissa tulee olla riittava osaa-
minen sisdilma-asioiden liséksi muun muassa rakennusfysiikasta, siivottavuudesta ja LVIA-
jarjestelmien kokonaishallinnasta.

Rakentamisessa ja korjaamisessa on kaytettava kestavia ja hyvaa sisailmaa edistavia suun-
nitteluratkaisuja, joita ovat esimerkiksi passiivinen aurinkosuojaus, raystaat, riittava lattian
korkeusasema, oikeat materiaalivalinnat sekd helppo siivottavuus ja toteutettavuus. Riski-
rakenteet on tunnistettava ja niiden korjaustavoista paatettava jarjestelmallisesti. Rakentei-
den tulee olla yksinkertaisia ja vikasietoisia.

Kosteusvaurio- ja sisailmakorjauskohteissa korjaussuunnittelijan tulee tehda selkea yhteen-
veto suunnitteluratkaisuista, josta selvida, miten kaikki todetut vauriot ja niiden syyt on pois-
tettu.

Suunnitelmien laadunvarmistus on osa suunnittelutehtavaa. Suunnitteluvaineessa laaditaan
riskienhallintasuunnitelma. Jokaisessa uudisrakennus- ja perusparannushankkeessa laadi-
taan kosteuden- ja puhtaudenhallinta-asiakirjat. Helsingin kaupungin periaatteena on raken-
taminen sadasuojassa (huputtaminen). Nain ehkaistdan rakennuksen ja rakennusmateriaa-
lien kastuminen rakentamisaikana.
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6.4 Rakentamisen valmistelu ja rakentaminen

Rakentamisen valmisteluvaiheessa valmistellaan kilpailutusasiakirjat ja rakennusurakka kil-
pailutetaan. Rakennusalalla kayttéénotetuilla uusilla urakkamuodoilla (elinkaarimalli ja in-
tegroidut projektitoteutukset ml. projektinjohtourakka ja allianssi) pyritdan aiempaa parem-
paan laadun ja riskien hallintaan. Rakentamisvaiheessa jatketaan riskien tunnistamista seka
valvotaan tyén toteutustapaa ja riskienhallintasuunnitelman toteutumista. Korjausrakenta-
misessa rakentamisvaineessa voi tulla kuntotutkimuksista huolimatta vastaan yllatyksia.
Jotta varmistetaan korjausten riittavyys ja tiedonkulku sek& mahdollistetaan kuntotutkimus-
ten taydentadminen suunnittelun ja korjaustyén aikana, kosteus- ja sisdilmatekniset asian-
tuntijat osallistuvat myds suunnittelu- ja toteutusvaiheeseen.

Rakennustyoélle laaditaan laadunvarmistussuunnitelma, ja laadunvarmistus tulee voida to-
dentaa dokumenteilla hankkeen valmistuttua. Rakentamisen erikoistbissa kaytetaan sertifi-
oituja asentajia ja laadunvarmistusmittauksissa sertifioituja mittaajia. Hyvan lopputuloksen
varmistamiseksi yksittéisesta tilasta tai rakenteesta voidaan tehda ensin malli, jonka toimi-
vuus tarkastetaan ennen lopullista rakentamista. Laadunvarmistusmittauksia tulee teettéa
ulkopuolisilla asiantuntijoilla. Kaupunki ottaa kayttéén myo6s digitalisaation mahdollistamia
keinoja laadunvarmistamiseen.

Rakentamishankkeen aikana laaditaan huoltokirja, joka sisaltda huolto-ohjeet ja -ohjelman.
Tilojen kayttajien tulee saada nykyista paremmat ohjeet tilojen kayttéon.

6.5 Rakennuksen vastaanotto ja takuuvaihe

Rakennuksen vastaanottovaihetta kehitetdan siten, etta taloteknisille sdaddille jaa tarpeeksi
aikaa. Taloteknisten jarjestelmien toimivuuden varmistaminen otetaan laajemmin kayttédn
seka vastaanottovaiheessa etta rakennuksen ensimmaisten kayttdvuosien aikana. Tama
kasittdd muun muassa taloteknisten laitteiden s&&tamisen sisailmasto- ja energiatehokkuus-
tavoitteiden saavuttamiseksi. Lisaksi perehdytetaan kiinteisténhoidon ja ylléapidon henkilésté
teknisten jarjestelmien kaytté6n ja huoltoon seké kulutus- ja olosuhdeseurannan hyédynta-
miseen.

Sisailman laadun kannalta on tarkeaa, ettd muutto suunnitellaan ja toteutetaan huolellisesti.
Tama tarkoittaa muun muassa, ettd muutonaikainen pélynhallinta on kunnossa, siirrettavat
kalusteet on puhdistettu asianmukaisesti ja uusille kalusteille on varattu riittdva tuuletusaika.

Takuuajalla tehd&an normaalien takuutarkastusten liséksi tarvittaessa asiantuntijatarkastuk-
sia ja tutkimuksia mahdollisten ongelmien havaitsemiseksi ennen takuuajan paattymista.
Kaupunki huolehtii siitg, etta havaitut viat ja puutteet korjataan.

Siséilmaston laatua ja rakennuksen energiankulutusta ei voida todeta luovutushetkelld. To-
delliset sisdilmasto-olosuhteet ja energiankulutus selviavat sen jalkeen, kun rakennusta on
ryhdytty kayttdmaan. Ensimmaisten vuosien aikana seurataan asetettujen tavoitteiden to-
teutumista. Materiaali- ja kalustepaastdjen takia rakennuksen ilmanvaihto pidetdan paalla
yhtdjaksoisesti riittavan pitkadn ajan rakennuksen valmistumisen tai perusparannuksen jal-
keen.

Palautteen keraamista ja hyédyntéamisté parannetaan. Seka hyvét ettd huonot kokemukset
on analysoitava ja tulokset annettava seuraavien rakennushankkeiden hyédyksi.
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7. Tilojen yllapito ja kayttd

Yllapidon tehtéaviin kuuluvat toimi- ja liiketilojen yll&pidon ja kiinteisténhoidon jarjestdminen
ja valvonta, kunnossapito, vuosikorjaukset seké pienet investoinnit ja kayttgjapalvelut. Ylla-
pidon vastuulla on huolehtia siitd, ett& kiinteistén kunto sailyy ja etta tilat ovat terveelliset ja
turvalliset. Rakennuksen kunnon vahimmaisvaatimuksena on, ettd terveydensuojelulain
vaatimukset palvelurakennuksille tayttyvat. Nama on maaritelty sosiaali- ja terveysministe-
rion asetuksessa asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistéd olosuhteista (2015).

Yll&pidon hankintoja kehitetdan siten, etta laatu otetaan niissé paremmin huomioon. Oikein
ja oikea-aikaisesti tehdyt huolto- ja kunnossapitoty6t pidentavéat rakennuksen kayttdikaa ja
ennaltaehkaisevat sisdilmaongelmien syntymista. Jotta kunnossapito olisi ennakoivaa, tulee
rakennusten kunnossapidon olla suunnitelmallisempaa. Kunnossapidon resursseja tulee
kohdentaa ja lisata entistd enemman ennakoivaan kunnossapitoon. Kunnossapidon maara-
rahoja nostetaan vastaamaan suunniteltua tarvetta. Huonokuntoisessa rakennuksessa kun-
nossapidon tarve ja merkitys kasvavat.

Helsingin kaupungin vuonna 2019 kayttd6notettava kulutus- ja olosuhdeseurantajarjestelma
Nuuka mahdollistaa sen, etta yllapito saa reaaliaikaisemman tiedon mitatuista rakennuksen
sisdilmasto-olosuhteista sitd mukaa, kun rakennuksiin asennetaan antureita olosuhdeseu-
rantaa varten. Liséksi saadaan tietoa energiankulutuksesta. Mikali sisédilmasto-olosuhteet
eivat tayta tavoitearvoja, yllapito voi ohjata rakennuksen teknisia jarjestelmid, ensisijaisesti
lammitysjarjestelmaé ja ilmanvaihtoa, optimaalisempaan toimintaan.

Rakennusten kunnossapidon suunnittelussa on otettava huomioon ajantasainen tieto raken-
nuksen kunnosta. Tata varten yllapidon tulee tehda jatkuvaa kunnon arviointia, ja arviojjilla
on oltava riittdva osaaminen sisailmaan vaikuttavista tekijoista. Siséilmaongelmakohteissa
kunnossapitoa tulee suunnitella yllapidon ja siséilma-asiantuntijan yhteistyéna ottaen huo-
mioon sis&ilma-, energiankulutus- ja rakenteiden toimivuustavoitteet. Kunnossapito ja pienet
peruskorjaukset tulee tehda kaikissa kohteissa joutuisasti ja ne tulee myos dokumentoida.

Hyvien sisailmasto-olosuhteiden edellytyksena on taloteknisten jarjestelmien toimivuus ku-
ten ilmanvaihdon toteutuminen suunnitelmien mukaisesti jokaisessa tilassa, ammattitaitoi-
nen huolto seka riittava ja asianmukaisesti tehty siivous. Uudempien taloteknisten jarjestel-
mien yllapito ja huolto vaativat teknistd osaamista mahdollisten vikaantumisten ja toiminta-
hairididen varalta. Kiinteisténhuollon perehdytystad taloteknisten jarjestelmien kayttéén pa-
rannetaan hyvien sisdilmaolosuhteiden varmistamiseksi.

Tilojen kayttgjien tulee huolehtia siitd, etta tiloja kaytetaan niiden kayttétarkoituksen mukai-
sesti eikd tilojen henkilémaara ylitd suunniteltua. Lisaksi tilojen on oltava helposti siivottavat,
ja kayttdjan on huolehdittava riittavasta siivouksesta. Kayttgjien materiaali- ja kalustevalin-
noissa tulee ottaa huomioon niiden vahapaastdisyys ja vaikutus sisdilmaan.

Yllapidon toiminnan onnistumista ja tilojen kayttajien tyytyvaisyytta tilojen kuntoon ja sisail-
maan seurataan palautekyselyjen avulla.
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8. Henkiloston koulutus ja toiminnan kehittdaminen

Kaupungin siséilma-asiantuntijat osallistuvat omaa ammattitaitoaan kehittaviin koulutuksiin,
jakavat hankkimaansa tietoa eteenpain organisaatiossa seka toimivat asiantuntijoina erilai-
sissa seminaareissa ja tydéryhmissa. Rakennuttavan ja kiinteistja yllapitdvan henkiléston
sisdilmaan ja rakentamisen laatuun liittyvda osaamista kehitetdan. Liséksi terveydenhuol-
tosektorilla tarvitaan yhd enemman siséilmaan liittyvaa osaamista.

Kaupunki jarjestad saanndllisesti sisailmaan liittyvaa koulutusta henkildstélleen. Koulutuk-
selle haetaan uusia muotoja. Opiskelu voi tapahtua esimerkiksi verkossa.

Kaupungin toimintaa kehitetddn myds auditointien ja vertailukehittdmisen avulla.

8.1 Ajankohtaisia ohjelmia ja hankkeita

Helsingin kaupungin asiantuntijat seuraavat aktiivisesti sek& kansallista ettd kansainvalista
hanke- ja tutkimustoimintaa ja osallistuvat siihen. Uusimman tiedon saaminen ja vieminen
kaytantdoon varmistetaan olemalla mukana keskeisissa ohjelmissa ja hankkeissa. Kaupunki
kehittdd edelleen menettelyja, joiden avulla valitetd&n tutkimushankkeista saatua tietoa
eteenpain.

Kaupunki on aktiivisesti mukana muun muassa seuraavissa ohjelmissa, hankkeissa ja ver-
kostoissa:

o Terveet tilat 2028 -toimenpideohjelma. Valtakunnallisen Terveet tilat 2028 -ohjelman tavoitteena on
tervehdyttda julkiset rakennukset ja tehostaa sisdilmasta oireilevien hoitoa ja kuntoutusta. Kymmen-
vuotisen ohjelmakauden aikana pyritdén vakiinnuttamaan kiinteisténpitoon toimintatapa, jossa raken-
nusten kunto, kayttétarkoitukseensa sopivuus ja kayttdjien kokemukset tarkistetaan ja arvioidaan
saanndllisesti. Tyon aikana selvitetdaan kuntien kaytéssa olevia keinoja kiinteistén kuntoa edistavien
hankkeiden toteutukseen.

¢ Kansallinen sisdilma ja terveys -ohjelma. Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen THL:n vetdméan kan-
sallisen ohjelman tavoitteena on sisdympéristddn liittyvan oireilun védhentyminen ja sisdympéristé6n
tyytyvaisten osuuden lisddntyminen Suomessa.

o Oppilaiden terveys ja sisdilma Helsingin peruskouluissa -hanke. Hankkeessa selvitetdan oppilai-
den ja vanhempien kokemuksia koulujen sisdilman laadusta ja kehitetdan oppilaiden sisdilmakyselya.
Hanke tehddéan Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen THL:n, Helsingin yliopiston ja kaupungin yhteis-
tybna.

¢ Kuntien sisadilmaverkosto. Espoon, Helsingin ja Vantaan kiinteistdjen kunnosta vastaavien tahojen
kanssa yhteistydssd vuonna 2018 perustettu kuntien sisdilmaverkosto, johon on perustajajasenien
lisdksi kutsuttu Turun, Tampereen, Lahden, Oulun, Jyvaskyldn ja Kuopion edustajat. Verkoston tavoit-
teena on I6ytéda hyvia toimintatapoja ja yhdenmukaistaa menettelytapoja muun muassa seuraavilla
osa-alueilla: rakennetekniset ratkaisut, korjausten onnistumisen varmentaminen seka talotekniikan toi-
minnan varmistaminen ja automatisointi.

¢ Smart & Clean — sisailmaltaan laadukkaat ja kustannustehokkaat tilat. Projektin tavoitteena on
eri sisdilmakohteista mitattavien ja keréattavien tietojen hyédyntdminen sekd hyvéan sisdilmaston ylla-
pitoon liittyvan uuden liiketoiminnan synnyttaminen. Smart & Clean -sisdilmaprojektissa pyritdan sel-
vittdmaan, miten kayttdjapalaute saadaan korreloimaan mitatun sisdilmastodatan kanssa ja milla ta-
valla kiinteistdnhoito reagoi ja miten sen pitéisi reagoida saamaansa tietoon.
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COMBI-hanke. Hankkeessa tarkastellaan kokonaisvaltaisesti palvelurakennusten energiatehokkuu-
den parantamista ldhes nollaenergiatasoon. Hankkeen osa-alueita ovat muun muassa rakennusfy-
siikka, arkkitehtuuri ja valaistus.

SIBl-hanke. Hankkeessa tutkitaan paakaupunkiseudun oppilaitoksissa ja paivdkodeissa kéaytettyjen
siivouskemikaalien sek& biosidien vaikutuksia koettuun ja mitattuun sisdilman laatuun. Hanke antaa
uutta tietoa oppilaitos- ja paivékotirakennuksissa kaytettyjen siivousmenetelmien ja siivouskemikaa-
lien valittdmista ja valillisistd vaikutuksista rakennusten sisailman laatuun ja tyéntekijoiden terveyteen
ja hyvinvointiin.

Muovipaallysteisten lattioiden vaurioituminen kosteuden vaikutuksesta -hanke. Tampereen tek-

nillisen yliopiston hankkeen tavoitteena on selvittdd muovipaallysteisten lattioiden vaurioitumiseen vai-
kuttavia tekijoita ja vaurioprosesseja sekd maarittaa toimivia materiaaliyhdistelmia.
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Liite 1: Ohjelma sisailmaongelmaisten koulujen ja paivdkotien
korjaamiseksi ja korvaamiseksi

Kaupunkistrategiassa on esitetty, ettd kiinteistdstrategian yhteydessé esitetédan suunnitelma sisail-
maongelmista karsivien koulujen, paivakotien ja leikkipuistojen rakennusten korjaamisesta tai kor-
vaamisesta uusilla rakennuksilla. Korjausrakentamisen ja korvaavien uudisrakennusten ohjelmoin-
nin 1ahtékohtana on kaikkien toimitilojen mutta varsinkin koulurakennusten ja paivakotien terveelli-
syyden ja turvallisuuden varmistaminen. Talonrakennuksen 10-vuotisen investointiohjelman laatimi-
nen on vuosittain tarkentuva prosessi. Investointiohjelman laatimisessa otetaan huomioon mm. vii-
meisimmaét kuntotiedot rakennuksista ja hankkeita priorisoidaan ja aikataulutetaan tarvittaessa uu-
delleen. Tahan priorisointiin osallistetaan toimialojen siséilmaryhmat.

Kuntotutkimuksissa havaituista vaurioista mahdollisesti terveyshaittaa aiheuttavat ongelmat pyritédan
aina korjaamaan mahdollisimman pian. Korjauksia hoidetaan ongelmien laajuudesta ja korjausten
kustannuksista riippuen joko rakennuksen ylldpitoon kuuluvina kunnossapitokorjauksina tai inves-
tointimaararahoilla toteutettavina korjaushankkeina. Talonrakennushankkeiden investointiohjel-
massa varataan vuosittain ns. kohdentamatonta korjausrahaa, jolla voidaan toteuttaa tutkimuksissa
todettuja kiireellisia siséilmakorjauksia nopeasti. Osa siséilmahaitoista voidaan korjata myds kiinteis-
ténhuollon toimenpiteill&.

Talousarvion 2019 talonrakennuksen investointiohjelman laadinnassa on strategian mukaisesti oh-
jelmoitu koulujen, paivakotien ja leikkipuistorakennusten korjaus- ja korvausinvestointeja. Valmistel-
lussa ohjelmassa on 93 hankekokonaisuutta, joilla peruskorjataan tai korvataan noin 120 nykyista
koulua, péivékotia tai leikkipuistorakennusta. Hankkeiden kustannukset ovat yhteensa 1,325 mrd.
euroa. Tahan sisaltyy myés vuokrahankkeina toteutettavat kohteet. Liséksi suunnittelukauden lo-
pulla on vuosina 2025-2028 vield ohjelmoimatta noin 500 miljoonaa euroa, jolloin tulevien talousar-
vioiden valmistelun yhteydessé sinne voidaan ottaa huomattava maara uusia koulu- ja paivakoti-
hankkeita, kun kuntotiedot kohteista valmistuvat ja niiden osalta on tehty palvelutilaverkkotarkaste-
lut. Lisdksi ohjelmassa on edelleen vuosittain noin 30 miljoonaa euroa kohdentamatonta korjaus-
méaéarérahaa, jolla voidaan jatkossakin toteuttaa kiireellisia siséilmaongelmien ratkaisemiseksi tarvit-
tavia korjauksia tai vaistétilaratkaisuja.

Seuraavilla sivuilla on esitetty kohdekohtainen listaus tulevista koulujen, paivékotien ja leikkipuisto-
rakennusten korjaus- ja korvausinvestoinneista seuraavalla kymmenvuotiskaudella. Kohteet on
suunniteltu paaosin toteuttavaksi kaupungin investointimaararahalla, mutta mukana on myés vuok-
rahankkeita, jotka erottaa listauksessa hankenumeron loppuosasta 2821 U2XXXX tai 2821P2XXXX.
Niiden osalta on arvioitu vuokramenojen perusteella p&d&omitettu hankinta-arvo.

17



Rak. Rak. Rak.
kustann., aloitt. valmis
(alv 0%) vuosi vuosi

Laajuus

Nimi Sisalto Hankenro br-m2

Kasvatus- ja koulutustoimialan korvaavat uudisrakennushankkeet ja korjaushankkeet

Aleksis Kiven peruskoulu Perusparannus 2821P20093 11520 27,20 2018 12020
Botby grundskola Perusparannus 2821P20015 7857 17,67 2017 2019
Drumsd lagstadieskola Perusparannus 2821P20019 4440 12,50 2021 2022
Etu-Toolon lukio Perusparannus 2821P20044 5855 15,00 2020 12021

2821P20037 3019
2821P20050 6603
2821P20916

2821020066 8000

2821U2X XXX 8000

Grundskolan Norsen Cygnaeus-enheten  Perusparannus

Gymnasiet Larkan/Hoplaxskolan Perusparannus

Helsingin kielilukio Sisailmakorjauksia

Helsingin kielilukio/Uusi korvaava Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus)

7,00 2022 2023
15,00 2021|2022
2,27 2018 2019
37,00 2021 2023

Helsingin luonnontiedelukio/Uusi korvaava Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus) 36,00 2019 2021

Helsingin medialukio Julkisivun uusiminen ja ilmanvaindon perusparannus 2821P20602 8268 8,35 2018 12020
Hoplaxskolan/Dh Sockenstugan Koulurakennusten perusparannus 2821P20921 800 240 2026 12027
Hoplaxskolan/L okkalantie 9 Perusparannus 2821P20052 3626 5,00 2020 2021

Jakomaen sydan /yhtenaisen peruskoulun seka nuoriso- ja

pavakotitilojen rakentaminen PHIT20855 10990

Jakomaen peruskoulw/'Somerikkopolku 37,18 2019 2020

Kallion ala-aste Perusparannus 2821P20162 6900 16,00 2020 2021
Kaliion lukio Perusparannus 2821P20106 4378 12,27 2019 12020
Katajanokan ala-aste Perusparannus 2821P20920 3250 8,50 2025 12026
Konalan ala-aste/nuorisotila Perusparannus 2821P20237 4189 11,30 2019 2020

Pakilan allianssi (Pakilan ylaasteen ja ala-asieen, Lpk Havukan, Lpk

KOONTIHANKE S Ll : 2821020092 4260 2019 2024
Pakilan ja nuorisotilojen korvaavat tilat) |

KOONTIHANKE Kaskon Suutarila-Siltamaki-alueen tilahankkeet 2821U2XXX 100,00 2020 2024

Koskelan vanhustenkeskus I-fajon pedisparaneess panakndie (UpicKoskelan o enn 2821P20015 3000 9002021 2022

korvaava paivakoti)

Perusparannus

Kapylan koulun Untamo-rakennuksen perusparannus
Kapylan koulun Vainala-rakennuksen perusparannus
Perusparannus

Perusparannus

2821P20066 5630
2821P20043 4463
2821P20092 4818
2821P20238 4400
2821P20485 7885

14,80 2019 2020
10,00 2024 2025
10,50 2021 12022
11,00 2023 2024
22,20 2020 2021

Kruununhaan ylaasteen koulu
Kapylan peruskoulu/Vainolank.
Kapylan peruskoulu/Vaindlank.
Laakawvuoren korttelitalo/a-a/l pk
Lauttasaaren ala-aste

Lp Brahe/Uusi korvaava Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus) 2821020062 173 1,10 2019 :2019
Lp Kotinummi/Uusi korvaava Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus) 2821U20063 173 1,10 2019 2020
Lp Lohikaarmeenpuisio/Uusi korvaava Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus) 2821U20061 173 1,10 2018 12019
Lpk Aadaja Ip Ida Uudisrakennus 2821020054 1748 7,25 2018 2019
Lpk Elka/Uusi korvaava Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus) 2821020094 1000 4,00 2020 2021
Lpk Herita/Uusi korvaava Uudisrakennus (limalan paivakoti, korvaava uudisrakennus) 2821020075 1500 6,00 2022 2023
Lpk Isoniitty/Uusi korvaava Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus) 2821020076 1440 6,50 2019 2020
Lpk Immolan, daghemmet Staffaninia |, ey ennus (korvaava uudisrakennus) 2821U2XXXX 1350 5002018 2019
leikkipuisto Tervapadskyn korvaavat tilat

Lpk Jakala/Uusi korvaava Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus) 2821020093 2000 8,00 2022 12023
Lok Kaarelanraitt ja pk luokat 1-2 g)“d's'ake""“s (Lpk Vuorilinnan ja Hakuninmaan korvaaval ja pk luokat 1- a5 41100077+ 3300 12,00 2020 2021
Lpk Kaivopuisto Perusparannus 2821P20146 783 344 2018 :20 19
Lpk Karvikka ja rppk Lemmikki Perusparannus 2821P20625 1500 4,00 2022 2023
ig{';;(g:"mpa jaTorpparinmakilusi |\, 4 crakennus (korvaava uudisrakennus) 2821U20085 2000 8002022 2023
Lpk Kukkaniitty/Uusi korvaava Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus) 2821020079 1800 7,50 2019 2020
Lpk Kapylinna Perusparannus 2821P2X XXX 2033 5,00 2020 12020
Lpk Lapinmaki/Uusi korvaava Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus) 2821020056 1514 6,59 2018 12019
Lpk Longinoja/Uusi korvaava Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus) 2821020057 2500 9,20 2021 2022
Lpk Louhikko/Uusi korvaava Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus) 2821020078 1300 5,46 2019 12020
Lpk Malminkartano Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus) 2821U20055 3049 11,77 2018 12019
Lpk Myllytonttu ja Lp Mustapuro Lpk Myllytontun perusparannus ja Lp Mustapuron uudisrakennus 2821P20246 1500 5,50 2022 2022
Lpk Meulanen Lpk Meulanen (korvaava uudisrakennus) 2821020037 2866 10,68 2018 2019
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Kasvatus- ja koulutustoimialan korvaavat uudisrakennushankkeet ja korjaushankkeet

Lpk Nuotti/Uusi korvaava

Lpk Pelimanni ja Tiukw/Uusi korvaava
Lpk Perhanen/Uusi korvaava

Lpk Pihlaja

Lpk Suursuo-Dh Stigen/Uusi korvaava
Lpk Takatasku ja Suvi/Uusi korvaava
Lpk Topelius ja Paivapirtti/Uusi korvaava
Lpk Tunturi/Uusi korvaava

Lpk Tuuli ja Vaahteramaki/Uusi korvaava

Lpk Vaapukka/Uusi korvaava
Lpk Vanhainen/Uusi korvaava

Maatulin ala-aste ja Lpk/Uusi korvaava

Malmin peruskoulwTalvelantie 1
Maunulan ala-aste, koulu + Ipk +nt
Meilahden ylaaste

Merilahden pk ja Ipk/Uusi korvaava

Munkkivuoren ala-aste

Mustakiven koritelitalo, Ipk+koulu
Qulunkylan ala-aste

Pihkapuiston a-a,| pk ja Lp Kaunokki
Pihlapston ala-aste

Pitajanmaen pk ja nuorisotalo
Pohjois-Haagan ala-aste
Parolahden peruskoulu

Puistolan peruskoulu
Puistolanraitin ala-asteen koulu
Puistolanraitin ala-asteen koulu
Puistolanraitin koulu L pk/Lp Nurkka
Pukinmaenkaaren pk/Kenttakuja 12
Puotilan ala-aste/Uusi korvaava
Ressun lukio

Ressun peruskoulu

Stadin am op/Latokarianontie 16
Stadin am.op/Nilsiankatu 3

Stadin am.op/ Myllypuron kampus
Stadin am op/ Roihupellon kampus
Suomenlinnan ala-aste
Suutarinkylan pk/Toyrynummentie 8
Tahvonlahden ala-aste
Taivallahden peruskoulu
Tehtaankadun ala-aste

To0lon ala-aste

Vallilan ala-aste/Hameentie 80
Vesalan peruskoulu

Vuoniityn peruskoulw/Hetenittyntien tp
Vuosaaren lukio/Uusi korvaava
Yhtenaiskoulu

Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus)
Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus)
Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus)
Perusparannus

Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus)
Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus)
Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus)
Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus)

Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus)

Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus)

Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus)

Uudisrakennus (Maatullin ala-asteen, Lpk Mintun ja leikkipuiston
korvaava uudisrakennus)

Perusparannus

Perusparannus

Perusparannus

Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus; peruskoulu, paivikot ja

nuorisotilat)

Perusparannus

Ikkunoiden ja katon korjaaminen
Laajennus ja C-osan korvaava tila
Vesikaton korjaus

Perusparannus

Perusparannus ja laajennus
Perusparannus ja laajennus
Perusparannus

Perusparannus

Perusparannus

Salaojtuksen rakentaminen
Perusparannus

Vanhan osan perusparannus
Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus)
Perusparannus

Perusparannus

Tiloja Kaskan toiminnalle

Tauchertalon korjaus peruskouluksi
Uudisrakennus

Ammatiliset teknilkan ja likenteen alan korvaavat tilat/lisatilat
Perusparannus

Sisailmakorjauksia

Perusparannus ja laajennus (koulu ja paivakofi)
Perusparannus

Perusparannus

Perusparannus

Perusparannus

Koulun laajennus yhtenaiseksi peruskouluksi
Perusparannus

Uudisrakennus (korvaava uudisrakennus)
Perusparannus

RAKENNUSHANKKEET YHTEENSA

2821020059
2821020058
2821U250XKK
2821P20436
2821020053
2821020084
2821020072
2821020069

2821020070

2821020067
2821020086

2821020071

2821P20330
2821P20317
2821P20627

2821020089

2821P20018
2821P20959
2821020060
2821P20375
2821P20045
2821P21029
2821P20058
2821P20623
2821P20924
2821P20926
2821P20875
2821P20923
2821P20669
2821U20080
2821P20236
2821P20918
2821P21034
2821P21033
2821U2XXXX
282102XXKX
2821P20919
2821P20957
2821P20048
2821P20028
2821P20056
2821P20432
2821P20484
2821020049
2821P20622
2821020051
2821P20054

2000
2000
1500
2250
3326
1800

7600

5000
9860

35000

1100

7800
11313

7,50 2022
7,50 2021
8,50 2019
7,00 2022

11,20 2018
8,50 2023
6,50 2022
6,30 2022

7,40 2023

16,00 2020
9,70 2022

22,50 2022

13,00 2022
20,00 2022
15,50 2024

22,00 2023

11,63 2017
1,48 2018
15,00 2021
1,00 2019
17,46 2020
35,00 2027
19,40 2019
15,00 2024
23,00 2022
9,00 2024
1,00 2019
13,00 2026
14,00 2025
18,00 2020
17,23 2018
19,00 2026
3,00 2019
13,50 2024
27,20 2020
100,00 2019
3,30 2026
1,70 2019
25,00 2020
25,00 2020
10,00 2020
9,00 2025
8,50 2022
13,26 2018
8,00 2023
30,30 2019
11,00 2022

1324,99

Kohdentamattomat korjaushankkeet ja vaistdtilat vuosina 2019-2024 yhteensa 169 M€ ja hankkeille toistaiseksi kohdentamaton maararaha

vuosille 2025-2028 yhteensa 500 M€
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