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1. SOPIMUKSEN OSAPUOLET

1. Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6 (jéljempini “Kaupunki™)
PL 1
00099 Helsingin kaupunki

2. Féreningen Konstsamfundet r.f., y-tunnus 0200196-3 (jéljempéna ’Konstsamfundet”)
Mannerheimintie 20 A 1
00100 Helsinki

(jéljempind myds “Osapuoli” ja *Osapuolet™)

Fastighets Ab Glaspalatset i Helsingfors hyviksyy ja allekirjoittaa omalta osaltaan timén
sopimuksen sen jilkeen, kun Osapuolet ovat hyviksyneet ja allekirjoittaneet timin sopi-
muksen ja kyseinen kiinteistoyhtio on perustettu ja rekistersity.

Osakassopimuksen allekirjoittaessaan Yhtio ottaa vastatakseen tdmén sopimuksen kohdas-
sa 3.9 mainitut velvoitteet ja sitoumukset.

2, TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunki omistaa Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan korttelissa nro 194 olevan tontin
nro 1 (kiinteistétunnus 91-4-194-1) ja sillé sijaitsevat rakennukset ja rakennelmat. Tontilla
sijaitsee Lasipalatsi sekd ns. Turun kasarmi. Turun kasarmissa on aikaisemmin ollut linja-
autoasema ja Lasipalatsin aukio on toiminut kaukoliikenteen ldht6laiturialueena.

Lasipalasin rakennus valmistui vaonna 1936 (arkkitehdit Viljo Revell, Heimo Riihimaki ja
Niilo Kokko) ja rakennuksen oli tarkoitus palvella vuoden 1940 olympialaisten kisavierai-
ta. Liikehuoneistoja, ravintoloita ja elokuvateatterin sisiltivd Lasipalatsi suunniteltiin alun
perin viliaikaisrakennukseksi, joka oli tarkoitus mydhemmin purkaa suuremman liikera-
kennuksen tieltd. Lasipalatsi suojeltiin ja peruskorjattiin vuonna 1998 kulttuuri- ja me-
diakeskukseksi. Siind yhteydessd m#driteltiin rakennuksen suojeluarvot ja suojeltavat sisé-
tilat. Lasipalatsin kerrosala on noin 5 500 k-m?2,

Konstsamfundet omistaa ja yllépitdd Amos Andersonin taidemuseota, joka on Suomen suu-
rin yksityinen taidemuseo. Museo sijaitsee Helsingin keskustassa, Forumin korttelissa
Amos Andersonin (1878-1961) vuonna 1913 rakennuttamassa yksityistalossa osoitteessa
Yrjonkatu 27, 00100 Helsinki, joka Andersonin kuoleman jilkeen muutettiin museoksi.
Amos Anderssonin taidemuseo tunnetaan monipuolisesta ja vaihtelevasta ndyttelytoimin-
nastaan seké laajasta modernin taiteen kokoelmastaan. Museo toimii Yrjonkadulla yhdek-
sissi kerroksessa ja tilat ovat hajanaisia, pienid ja sokkeloisia. Teosten kuljetus, nidyttelyjen
rakentaminen ja teosten kisittely on hankalaa tiloissa, jotka on alun perin rakennettu muu-
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hun kéyttéén. Museon toiminnan kehittimiseksi vudet toimivammat tilat ovat valttiméitts-
mid.

Amos Anderssonin taidemuseon tilojen ratkaisuvaihtoehtona on tutkittu mahdollisuutta
sijoittaa Amos Andersonin taidemuseo (jaljempénd “Museo”) Kampin kaupunginosan ton-
tilla 1 sijaitsevan Lasipalatsin yhteyteen. P4dosa néyttelytiloista toteutettaisiin maanalaisis-
sa tiloissa Lasipalatsin ja Turun kasarmi -rakennuksen vilisen Lasipalatsi aukion alle ja
muut tilat peruskorjauksena itse Lasipalatsiin. Suunnitelmat on esitetty oheisessa hanke-
suunnitelmassa (liite 1).

Osapuolet ovat todenneet, ettd Museon uusi sijainti olisi erinomainen useasta syysti. Histo-
riallisesti arvokkaalle rakennukselle (Lasipalatsi) turvattaisiin tirked kulttuurillinen tulevai-
suus. Uudesta Museosta katutason alueineen voidaan kehittidd Helsingin kaupunkikuvassa
uusi tapahtuma- ja kohtaamispaikka. Museon toiminta ja tapahtumat laajentuisivat toriau-
kiolle tarjoten sille uuden identiteetin, Néyttdvine sisdénkdynteineen Museo liittyisi kansal-
lisesti merkittdvimpien kulttuurirakennusten — Kiasma, Tennispalatsi, Helsingin Taidehalli,
Musiikkitalo, Kansallismuseo, Finlandia-talo, Qopperatalo — sarjaan, johon tulee myds
kuulumaan suunniteltu keskustakirjasto. Uudesta Museosta saavutettaisiin myos kaupungin
maanalaisen jalankulkuverkoston liikennevirrat Pisararadan lippuhallin kautta.

Osapuolet ovat péétténeet perustaa yhteisen kiinteistdyhtion, joka toteuttaa hankesuunni-
telmasta ilmeneviin uudisrakentamis- ja peruskorjaushankkeen.

Tédmén sopimuksen tarkoituksena on sopia yhteishankkeen toteuttamisesta seké lain ja yh-
tidjarjestyksen sidnnoksid tiydentdvisti Osapuolten yhteisesti perustettavan kiinteistdyhti-
6n pditoksenteosta ja sen osakkaiden vilisistd suhteista yhtién osakkeenomistajina.

3. HANKKEEN TOTEUTTAMINEN

3.1 Yleisti

Helsingin kaupunginhallitus on 16.12.2013 p#4ttdnyt varata Konstsamfundetille n.
7.137 m? suuruisen méédrdalan tontista 91-4-194-1 Amos Anderson taidemuseo-
hankkeen suunnittelua varten 30.6.2015 saakka., Hanke edellytti4 kaavamuutosta, jo-
ka kaynnistetddn vuoden 2014 aikana.

Haahtela-rakennuttaminen Oy on laatinut hankesuunnitelman 20.6.2013 (liite 1),
jossa on esitetty Museon sijoittaminen Lasipalatsin yhteyteen. Hankesuunnitelmassa
on esitetty Museon tilatarpeet, rakennuspaikka, toteutusaikataulu ja investointitarpeet
sekd luonnospiirustukset uudistilojen sijainnista.

Museon varsinaiset niyttelytilat (n. 6.041 m?) sijoittuvat ja rakennetaan pédosin La-
sipalatsin ja ns. Turun kasarmin vilisen Lasipalatsinaukion alle. Aukio elidvditetidn
taidetoriksi. Lasipalatsiin sijoittuu pienimuotoista niiyttelytoimintaa, esittivii taidetta
sekd Museon hallinto ja muita Museon toimintaa tukevia tiloja (n. 2.519 m%). Lasipa-
latsin muut tilat (2.869 m?), kuten liiketilat, jaévit kaupungin omistukseen.
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Museon arvioidut rakennuskustannukset (alv 0 %) ovat 41,4 M€, josta maan alle si-
Joiftuvan uudisrakennuksen osuus on 36,2 M€ ja Lasipalatsin rakennuksen peruskor-
jauksen osuus 5,2 M€. Kaupungille jd4vien Lasipalatsin tilojen peruskorjauksen hinta
on 5,0 ME€. Yhteensd rakennuskustannukset ovat 46,4 M€. Kustannukset tismentyviit
Jjatkosuunnittelun aikana.

Osapuolet perustavat tédssd sopimuksessa tarkoitettua yhteistd kulttuurihanketta var-
ten keskindisen kiinteistéyhtion (jéljempénd ”Yhtis”), joka vuokraa Kaupungilta laa-
dittavassa asemakaavan muutoksessa tarkemmin mé#ériteltivin mésrialan tontista 91-
4-194-1 pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Yhti6 rakennuttaa maanalaisen uudisrakennuksen ja korjauttaa ja muuttaa Lasipalat-
sin huonetilat péfiosin taidemuseoksi ja muiksi kulttuuritoimintaa palveleviksi tiloiksi
Osapuolten sopiman rakentamisaikataulun ja kustannustavoitteen mukaisesti.

Ns. Pisararadan keskusta-aseman lippuhalli oheistoimintoineen on suunniteltu sijoi-
tettavaksi Museon maanalaisten tilojen viereen. Pisararatahanke ei kuulu eiki suora-
naisesti vaikuta tdssdi sopimuksessa tarkoitettuun museohankkeeseen, mutta tdman
hankkeen suunnittelun ja toteutuksen yhteydessd on molempien hankkeiden suunni-
telmat sovitettava yhteen.

Kaupunki sijoittaa alueella olevat rakennukset ja rakennelmat (Lasipalatsi) apporttina
Yhtioén ja Konstsamfundet maanalaisen uudisrakennuksen rakentamista ja Lasipa-
latsin peruskorjausta varten rahapanoksen. Konstsamfundet merkitsee ne yhtién
osakkeet, jotka oikeuttavat rakennettaviin uusiin maanalaisiin tiloihin ja osakkeet,
Jjotka oikeuttavat yhtidjarjestyksessd erikseen méériteltyihin toimisto- ja néyttelyti-
loihin seké auditorioon Lasipalatsin 2. kerroksessa ja sis#sinkéynti- ja aulatiloihin 1.
kerroksessa. Kaupunki merkitsee yhtidssd ne osakkeet, jotka oikeuttavat muihin La-
sipalatsin tiloihin. Torialue (ns. Lasipalatsin Aukio) ja4 Yhtion hallintaan.

Kumpikin Osapuoli vastaa hallitsemiensa tilojen rakentamis-/peruskorjauskuluista,
kuitenkin niin, ettd Konstsamfundet vastaa Kaupungin hallintaan jifivien Lasipalatsi-
rakennuksen tilojen peruskorjauskuluista tdssd sopimuksessa sovittuun midrdin
saakka sen johdosta, ettd Kaupunki sijoittaa rakennuksen Yhtiéén apporttina.

Hankkeen rahoitus voi tapahtua joko Yhtién ottamilla lainoilla, jonka kustannukset
kohdistetaan vastikkeena perittdvin maksuin tai lainaosuusmaksuin sen Osakkaan
osakkeisiin, jonka tilojen rakentamiseen/korjaukseen lainavarat kiytetddin, edelld
mainituin poikkeuksin, tai Osapuolen Yhtiton tekemilld rahastosuorituksilla. Koska
kiinteistdyhtio on keskindinen, Yhtion hoito- ja paiomakulut rahoitetaan jatkossa
osakkailta perittavilla yhtiovastikkeilla, jotka p#tasiallisesti katetaan Osapuolten ra-
kennuksissa toimivilta vuokralaisilta perimilld vuokratuloilla.

Tarkoituksena on, etti rakennuskohteen valmistuttua Konstsamfundetin hallitsemat
tilat vuokrataan Museolle tai sen toimintaa yll4pitdvalle yhticlle ja Kaupungin hallit-
semat tilat vuokrataan eri toimijoille, joiden toiminta tukee Osapuolten tavoitteita
uuden keskeisen kulttuuritapahtuma- ja —kohtaamispaikan luomiseksi ja yllapitdmi-
seksi.
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Lasipalatsin Aukio eldvoitetdén taidetoriksi, jolle Museon toiminta ja tapahtumat
laajentuvat tarjoten sille uuden identiteetin siten, ettd aukion alueella on avoin liik-
kumismahdollisuus ja sen ldpi jalankulun painopistesuunnissa.

Hankkeen toteuttaminen edellyttid4 kaavamuutosta.

3.2 Tontti, kaavoitus ja varaus

Tontin 91-4-194-1 pinta-ala on 18.890 m? ja alueella on voimassa vuonna 1906 vah-
vistettu asemakaava nro 447 (kaavan mukainen kéyttotarkoitus Y = Yleisten raken-
nusten korttelialue). Tontti on rakennuskiellossa asemakaavan laatimista varten.
Hankkeen edellyttiméi kaavamuutos valmistellaan vuonna 2014 ja tarkoitus on, ettd
se tulee kaupungin valtuuston késittelyyn vuoden 2015 alussa. Yhtié vastaa kustan-
nuksellaan asemakaavan muutoksen laatimisen edellyttdmistd rakennushankkeen ra-
kennettavuutta ja muita teknisid seké toiminnallisia ominaisuuksia koskevien suunni-
telmien ja selvitysten tekemisesti.

Tdmén hankkeen tarkoittama osa tontista on sen koillisosa (Mannerheimintien ja
Turun kasarmin vilinen alue, osoite Mannerheimintie 22-25) ja sen suuruus n. 7.137
m? Alueen ohjeellinen sijainti kily ilmi oheisesta karttapiirroksesta (liite 2). Alue
midrdytyy lopullisesti asemakaavamuutoksessa ja siihen liittyvéssd tonttijaossa.
Kaupunki on varannut Konstsamfundetille mainitun tonttialueen 16.12.2013. Varaus
siirretdsin Yhtiolle heti kun se on rekisterdity. Yhtit ottaa vastatakseen kaikista tont-
tivarauksen mukaisista velvoitteista ja kustannuksista.

3.3 Maanvuokrasopimus

Kaupunki ja Yhtié solmivat alueesta 60 vuoden maanvuokrasopimuksen. Vuosivuok-
ra médritdin pitden perusteena kohtuullista kidypdd vuokratasoa ottaen huomioon
vuokra-alueen sijainti ja rakennusten kdyttétarkoitus. Maanvuokrasopimus solmitaan
kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja Kaupunki on luovuttanut Lasipa-
latsin apporttina Yhtiélle. Mikili vuokrasopimusta tarvitaan ennen sitd esimerkiksi
rakennusluvan hankkimista varten, solmitaan titd varten lyhytaikainen vuokrasopi-
mus Kaupungin ja Yhtion vilill4.

Yhtislld on etuoikeus 60 vuoden vuokra-ajan paittyessi saada tontti vélittdmésti uu-
delleen vuokralle samaan kiyttotarkoitukseen ja kaupungin vastaavissa vuokrasopi-
muksissa soveltamia tavanomaisia ehtoja noudattaen seké edellyttden, ettd Yhtio on
tayttinyt vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja tontti voidaan muutoinkin
vuokrata vastaavaan tarkoitukseen.

Vuokrasopimus tehdéédn Kaupungin soveltamin tavanomaisin ehdoin, jotka pédkoh-
dat kéyvit ilmi liitteestd 3.

3.4 Rakennusprojekti

Uudisrakentamis- ja peruskorjausprojektin pi#asiallinen sisdlté kdy ilmi oheisesta
Osapuolten yhdessd hyviksyméstd hankesuunnitelmasta (liite 1). Yhtion hallitus
padttad kaytettavastd urakkamuodosta.
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3.5 Projektiorganisaatio

Osapuolten yhteisesti perustama Yhti6 toimii peruskorjaus- ja uudisrakennusprojek-
tin rakennuttajana.

Yhtion hallitus vastaa projektin kdytdnnon toteutuksesta. Jos Yhti6n hallitus yksimie-
lisesti katsoo aiheelliseksi, perustetaan projektia varten rakennustoimikunta, jonka ji-
senet hallitus yksimielisesti nime## ja jossa molemmilla Osapuolilla on edustus. Ra-
kennustoimikunta voi tehdé paétoksid hallituksen asettamien valtuuksien puitteissa.

3.6 Yhtio
3.6.1 Yhtién perustaminen

Osapuolet perustavat yhdessi Fastighets Ab Glaspalatset i Helsingfors-nimisen kes-
kindisen kiinteistdyhtién. Yhtién toiminimi on suomeksi Kiinteisté Oy Helsingin La-
sipalatsi. Yhtion toimialana on maanvuokrasopimuksen nojalla hallita 7.137 m? suu-
ruista médrdalaa Helsingin kaupungin 4. kaupunginosan korttelin nro 194 tontista nro
1 (kiinteistétunnus 91-4-194-1) ja omistaa silld sijaitsevat rakennukset ja rakennel-
mat. Yhtio voi harjoittaa hallinnassaan olevissa tiloissa ja alueilla vuokraustoimintaa,
Yhtion yhtidjdrjestys on liitteeni 4.

Yhtion osakepédfoma on perustamisvaiheessa 11.429 euroa. Yhtitn jokainen osake
tuottaa yhtitkokouksessa yhden dénen.

Osakepadoman lisidksi Yhti6lld on rakennusrahasto, jota osakkaat kartuttavat yhtis-
osuuksiensa suhteessa tai muulla tissd sopimuksessa ja yhtidjérjestyksessé tai osak-
kaiden keskendén erikseen sopimassa suhteessa. Yhtiokokouksessa voidaan osakkai-
den yksimielisilla pa4toksilld perustaa Yhtiélle my$s muita rahastoja.

Yhtiossd on perustamisvaiheessa yhteensd 11.429 osaketta. Osakkeet n:ot Al —
A6041 kuuluvat osakesarjaan A, osakkeet n:ot B1 — B2519 osakesarjaan B ja osak-
keet n:ot C1 — C2869 osakesarjaan C.

Osakesarjan A osakkeet oikeuttavat uusien maanalaisten tilojen hallintaan. Osakesar-
jan B osakkeet oikeuttavat Lasipalatsin 2. kerroksen Simonkadun puoleisessa siives-
sd olevien toimistotilojen, Lasipalatsin pohjoisosassa 2. kerroksessa olevan auditori-
on (Bio Rex), museokauppatilojen ja niyttelytilojen sekd 1. kerroksessa olevan péé-
sisdénkdynnin ja aulatilojen hallintaan. Osakesarjan C osakkeet oikeuttavat Lasipa-
latsin muihin osakkeiden perusteella hallittaviin tiloihin, jotka kdyviit ilmi yhtiéjér-
jestyksestd. Kaikki muut Yhtién omistamat tilat, rakenteet ja laitteet ovat Yhtién hal-
linnassa.

Perustamisvaiheessa Osapuolet merkitsevit Yhtion osakkeet seuraavasti:

Konstsamfundet merkitsee kaikki A-sarjan osakkeet n:ot Al - A6041 seki kaikki B-
sarjan osakkeet n:ot Bl — B2519, yhteensi 8.560 osaketta.
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Kaupunki merkitsee kaikki C-sarjan osakkeet n:ot C1 — C2869, yhteensi 2.869 osa-
ketta.

Kaikkien osakkeiden merkintdhinta on 1,00 euro/osake, eli A-sarjaan kuuluvien
osakkeiden osalta 6.041,00 euroa, B-sarjaan kuuluvien osakkeiden osalta 2.519,00
euroa ja C-sarjaan kuuluvien osakkeiden osalta 2.869,00 euroa. Merkintihinta mak-
setaan rahassa.

Yhti6 perustetaan viipyméttd timén sopimuksen allekirjoittamisen jélkeen.

3.6.2 Yhtibjirjestyksen muutos ja osakeanti

Yhtion yhtidjédrjestyksen médrdykset osakkeiden tuottamasta hallintaoikeudesta,
osakkeiden lukumé#riistd sekd niiden jakautumisesta Osapuolten kesken tdsmenne-
tddn myShemmin erikseen heti sen jéilkeen, kun rakennusten lopulliset suunnitelmat
ovat valmiit ja asemakaavamuutos on saanut lainvoiman. Kiinteiststekniset tilat ovat
ensisijaisesti Yhtion hallinnassa eik osakkeilla. Liitteend 4 olevan yhtidj4rjestyksen,
joka hyviksytddn Yhtion perustamisessa, mukaan B- ja C-satjan osakkeet muodosta-
vat vain yhden osakeryhmin per osakesarja, joka oikeuttaa kaikkiin B- ja C-sarjaan
kuuluvien tilojen hallintaan. Tarkoitus on, ettd B- ja C-sarjan osakkeet jaetaan lopul-
lisessa yhtidjdrjestyksessé useampaan eri osakeryhmiin, jotka oikeuttavat eri tiloi-
taan heti kun lopulliset suunnitelmat ovat valmiit ja asemakaavamuutos on saanut
lainvoiman.

Osakeanti toteutetaan siten, ettd osakkeet jakautuvat tilojen ja osapuolten kesken hei-
dén pédomapanostensa mukaisessa suhteessa, jossa huomioidaan seké apportin arvo
ettid alla kohdassa 3.7.1 mainitut Projektikustannukset. Osakkeiden jakosuhde mii-
rdytyy kohdassa 3.7.1 mainitun tavoitehintalaskelman mukaan, eikd sitd muuteta
myShemmin, vaikka lopulliset Projektikustannukset poikkeaisivat tavoitehintalas-
kelmasta. Osakeannissa pyritddn siihen, ettd Yhtion osakepddoma jid mahdollisim-
man alhaiseksi.

Osakeannissa A- ja B-sarjaan kuuluvien osakkeiden merkintdhinta on 1,00 eu-
ro/osake. C-satjaan kuuluvien osakkeiden yhteenlaskettu merkintdhinta on Lasipalat-
si-rakennuksen apporttiarvo. Merkintdhinta merkitddn Yhtitn rakennusrahastoon.
Konstsamfundet maksaa merkintdhinnan rahassa. Kaupunki maksaa merkintdhinnan
panemalla Lasipalatsi-rakennuksen apporttina Yhtiéén.

Catella Property Oy on 4.2.2014 péivitylld arviokirjalla arvioinut Lasipalatsi-
rakennuksen markkina-arvoksi 30.900.000 euroa jakautuen siten, ettd Kaupungin hal-
lintaan tulevien tilojen arvo on 21.200.000 euroa ja Konstsamfundetin hallintaan tu-
levien tilojen arvo 9.700.000 euroa. Ottaen huomioon tilojen kiyttétarkoituksen
muutos ja peruskorjaustarpeet ja —kustannukset, jotka Kaupungin hallintaan tulevien
tilojen osalta ovat 5.000.000 euroa ja Konstsamfundetin hallintaan tulevien tilojen
osalta 5.200.000 euroa, apporttiarvo tulee Kaupungin hallintaan tulevien tilojen osal-
ta olemaan 16.200.000 euroa ja Konstsamfundetin hallintaan tulevien tilojen osalta
4.500.000 euroa, eli yhteensd 20.700.000 euroa. Konstsamfundet tulee vastaamaan
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oman osuutensa apporttiarvosta maksamalla alla kohdan 3.7.1 mukaisesti Kaupungin
vastuulle tulevat Projektikustannukset 5.000.000 euron méériéin asti.

Osapuolet toteavat, ettéd Lasipalatsi on sugjeltu ja kulttuurihistoriallisesti tdrked ra-
kennus. Ne Lasipalatsin tilat, joihin B-sarjan osakkeet oikeuttavat, tulevat tukemaan
yleishyddyllistd museotoimintaa ja muodostamaan osan museokokonaisuutta.

3.6.3 Yhtitn hallinto ja piftoksenteko rakennusvaiheen aikana

Yhtion hallitus rakennusvaiheen aikana koostuu 3 - 7 jdsenestd, joista Kaupunki ni-
me## yhden jésenen, jos hallituksen jésenten mééré on enintdén neljd, kaksi jésenta,
jos jdsenten mé#ré on viis tai kuusi, ja kolme jésenti, jos jisenten médri seitsemén.
Konstsamfundet nime#dd muut jisenet. Yksi Konstsamfundetin nimeémisestd halli-
tuksen jisenistd valitaan hallituksen puheenjohtajaksi.

3.6.4 Yhtion lukuun solmittuja sopimuksia

Konstsamfundet on Kaupungin suostumuksella solminut / solmii tdssd osakassopi-
muksessa tarkoitetun rakennushankkeen edellyttamiit projektinjohtopalvelu-, arkki-
tehtipalvelu- ja hallintopalvelusopimukset seké sopimuksen juridisista palveluista.

Nidm# sopimukset siirtyviit Yhtille ja Yhtio ottaa vastatakseen niistd heti Yhtion
tultua rekisterdidyksi. Konstsamfundet on oikeutettu periméén Yhtioltd kustannukset,
jotka Konstsamfundet on maksanut solmittujen sopimusten nojalla. Konstsamfundet
tekee Yhtiton nditd kustannuksia vastaavan rakennusrahastopanoksen, jolla kuitataan
edelld mainitut siirtyvét kustannukset. Ennen kuin Yhtio ottaa vastatakseen kerty-
neistd palkkioista ja kuluista, Yhtion tilintarkastajan tulee antaa lausunto siité, ettd
veloitetut toimenpiteet koskevat asianmukaisella tavalla timén sopimuksen tarkoit-
tamaa projektia.

On mahdollista, ettd rakennushanke edellyttdd muidenkin kuin edelldi mainittujen
sopimusten solmimista ennen Yhtién perustamista. Niiden sopimusten osalta mene-
telldéin samalla tavalla kuin edelld mainittujen sopimusten osalta. Yhtitn lukuun en-
nen sen perustamista solmittujen sopimusten osalta edellytetddn, etti Kaupungin
edustaja on hyviksynyt sopimuksen solmimisen ja siséllén ennen sopimuksen alle-

kirjoittamista.

Sopimusten lisdksi tonttivaraus siirretdén Yhtiolle heti kun se on rekisterdity ja Yhtio
ottaa vastatakseen kaikista tonttivarauksen mukaisista velvoitteista ja kustannuksista.

3.7 Rakennushankkeen rahoitus

3.7.1 Budjetti ja kustannusten jako

Yhtio rakennuttaa kohteen kustannuksellaan tiysin valmiiksi Osapuolten hyviksyttd-
vén rakentamisaikataulun ja hankesuunnitelmasta (liite 1) ilmenevien kustannusta-
voitteiden mukaisesti. Yhti¢ vastaa kohteen kaikista suunnittelu-, selvitys- ja raken-
tamistdiden kustannuksista arvonliséiveroineen (jiljempéanad ”Projektikustannukset”).
Projektikustannuksiin siséltyvit varsinaisten rakentamisesta ja peruskorjauksesta ai-
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heutuvien kustannusten lisdksi muun muassa autopaikkojen hankintakustannukset
sekd kustannukset maanalaisten tilojen liittimisestd kaukoliikenteen tavara-aseman
asiakasliiketiloihin. Projektikustannukset kattavat kaikki Yhtion kustannukset sen pe-
rustamisesta ldhtien siihen saakka, kunnes hankesuunnitelmassa (liite 1) tarkoitettu
hanke on tdysin valmis.

Projektikustannusten jakoperiaate Yhtién osakkaiden kesken on seuraava:

Konstsamfundet vastaa kaikista Projektikustannuksista, jotka kohdistuvat uudisra-
kennukseen (A-sarjan tiloihin). Sek# suunnittelu- ettd rakennuskustannusten osalta
pyritdédn siihen, ettd kustannukset mahdollisimman selkeésti voidaan jakaa maan-
alaisten tilojen uudisrakennuksen ja Lasipalatsin peruskorjauksen vililla.

Lasipalatsiin kohdistuvien Projektikustannusten osalta péddperiaate on, ettd kumpikin
Osapuoli (B-satjan ja C-sarjan osakkeiden omistajat) vastaa niistd kustannuksista
siiné suhteessa kuin ne jakautuvat (alv 0) eri sarjojen tilojen valilla.

Liitteend 1 olevan hankesuunnitelman mukaan timé suhde on B-sarja 51 % (noin 5,2
milj. €) ja C-sarja 49 % (noin 5,0 milj. €). Lopullinen jakosuhde tdsmennetidén, kun
lopulliset rakennus- ja peruskorjaussuunnitelmat ovat valmiit ja p#ivitetty hankkeen
tavoitehintalaskelma on laadittu ja hyviksytty.

Lasipalatsin korjauskustannusten kustannusseuranta jiirjestetéén siten, ettd Yhtion B-
ja C-sarjan nojalla hallittaviin tiloihin kohdistuvat korjaus- ja muut kustannukset voi-
daan todentaa kustannuspaikkakohtaisesti.

Tétéd jakosuhdetta sovelletaan Projektin ajan alla mainittuine poikkeuksineen. Mikili
B- ja C-sarjan osakkeiden omistajat haluavat tehdé hallinnassaan oleviin tiloihin sel-
laisia kustannuksia vaativia lisd- tai muutostdité, jotka merkittivisti poikkeavat siité,
misti on sovittu Osapuolten kesken rakennesuunnittelussa ja tavoitehintalaskelmassa,
rahoittaa kukin osakas ndma4 itse, ellei Yhtion ja osakkaiden kesken ole kirjallisesti
muuta sovittu. Edelld mainittujen lisd- ja muutostdiden tilaaminen edellyttad kaikkien
osakkaiden suostumusta, mikéli kyseisilld lisd- ja muutostsilld on taloudellisia vaiku-
tuksia muille osakkaille. Osakas ei kuitenkaan saa ilman erityisid perusteita olla an-
tamatta kyseistd suostumusta. Lisd- ja muutostdiden tilaamisen kidytdnnon toimenpi-
teistd ja menettelytavoista sovitaan erikseen osakkaiden kesken.

Projektikustannuksiin siséltyvit yleiset kulut, jotka eivit kohdistu tiettyyn rakennuk-
seen tai rakennusosaan, jaetaan Osapuolten kesken Yhtion kaikkien osakkeiden lu-
kum3#irien mukaisessa suhteessa tai muussa suhteessa, mistd Osapuolet erikseen kir-
jallisesti sopivat hy6tymis- ja tasavertaisen kohtelun periaatteita noudattaen.

Yhtion hallinnassa oleva torialue (Lasipalatsin Aukio) muodostaa samalla A-
osakesarjan maanalaisten tilojen katon. A-sarjan osakkeiden omistaja vastaa katto-
alueen tavanomaisen pintamateriaalin (asfaltti valumajétjestelmineen) rakentamis-
kustannuksista. Mikéli torialue Osapuolten yksimieliselld péétokselld varustetaan
esimerkiksi kalliimmalla pintamateriaalilla, vastaavat osakkeenomistajat téllaisista
kustannuksista kaikkien osakkeiden mukaisessa suhteessa. Sama koskee esim. tori-
pinnan terassointia, terassirakennelmia, mahdollista lumensulatusjérjestelméd jne.
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Yhtié pyrkii [6ytdmédn kustannustehokkaan ratkaisun autopaikkojen osalta asema-
kaavan edellyttimén autopaikkavelvoitteen tdyttamiseksi. Osapuolet vastaavat niiden
autopaikkojen kustannuksista, jotka kohdistuvat Osapuolten hallitsemiin tiloihin.

Osapuolten kesken sovitaan erikseen Yhtion kiytt66nsd mahdollisesti tarvitsemista
rasitteista ja niiden perustamisesta, voimassapitdmisestd ja kdyttdmisestd mahdolli-
sesti aiheutuvista kuluista. Rasitteiden kulujen jakamisessa noudatetaan hystyperiaa-
tetta.

Kuten edelld kohdassa 3.6.2 on todettu, Kaupunki panee Yhtién osakeannissa Lasipa-
latsi-rakennuksen apporttina YhtiGon. Osa rakennuksesta tulee Konstsamfundetin
hallintaan B-sarjaan kuuluvien osakkeiden merkitsemisen seurauksena. Yhtién osak-
kaana Konstsamfundet vastaa apportista aiheutuvasta varainsiirtoverosta siltd osin
kuin se kohdistuu niihin Lasipalatsin tiloihin, jotka tulevat Konstsamfundetin hallin-
taan ja Kaupunki vastaa yhtién osakkaana varainsiirtoverosta muilta osin.

Sen johdosta, ettd Kaupunki on sijoittanut koko Lasipalatsi-rakennuksen apporttina
Yhtioon, poiketaan kuitenkin edelld olevien kustannustenjakoperiaatteiden mukaises-
ta rahoituksesta seuraavasti. Edelld kuvatusta kustannustenjaon pédperiaatteesta poi-
keten Konstsamfundet maksaa Kaupungin vastuulle tulevat Projektikustannukset
5.000.000,00 euron (alv 0 %) méérddn asti. Tamén madran ylittavilti osin sovelletaan
edelld mainittuja pédperiaatteen mukaisia jakoperusteita. Siltd osin kuin Yhtio mah-
dollisesti rahoittaa edelld mainittuja enintdén 5 miljoonaan euroon asti mainittuja
kustannuksia pankkilainalla, kohdistetaan lainakustannukset vastikkeena perittévin
maksuin tai lainaosuusmaksuin vain Konstsamfundetin omistamiin B-sarjan osakkei-
siin. Edelld mainittuihin Konstsamfundetun rahoittamiin kustannuksiin ei sisélly
Kaupungin osuus varainsiirtoverosta, vaan Kaupunki kustantaa varainsiirtoverokus-
tannuksensa joko Yhtiéon tekemilldsin pafiomasijoituksella tai Yhtién ottamalla lai-
nalla, jonka kustannukset kohdistetaan vastikkeena perittdvin maksuin tai laina-
osuusmaksuin Kaupungin omistamiin C-sarjan osakkeisiin.

Mikili edelld mainitut Konstsamfundetin rahoittamat C-sarjan tiloihin kohdistuvat
Projektikustannukset nousevat yli mainitun 5.000.000 euron méiirén, voi Kaupunki
rahoittaa ylimenevin osuuden Yhtion ottamalla lainalla, jonka kustannukset kohdis-
tetaan vastikkeena perittdvin maksuin tai lainaosuusmaksuin Kaupungin omistamiin
C-sarjan osakkeisiin.

Mikéli edelld mainitut C-sarjan tiloihin kohdistuvat Projektikustannukset alittavat
5.000.000 euron méérdn, huomioidaan tdmi erotus Kaupungin hyvéksi siten, cttéd
Konstsamfundet hyvittdéd sanotun erotuksen Kaupungille rahana viipymittd lopullis-
ten Projektikustannusten vahvistuttua,

Osapuolet ovat tietoisia siité, ettd tissd sopimuksessa sovitut titd rakennushanketta
koskevat kustannustenjakoperiaatteet voivat osittain poiketa Yhtidn yhtidjdrjestyksen
mukaisesta pidomavastikejaosta. Tlld sopimuksella on tiltd osin etusija yhtidjirjes-
tykseen nihden Projektikustannusten osalta.
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Mikali Projektikustannusten arvonlisdvero joidenkin rakennusosien osalta saadaan
véhentdd, tulee tdma vihennys sen Osapuolen hyviksi, joka omistaa kyseisiin tiloihin
oikeuttavat osakkeet. Vastaavasti tdmé Osapuoli vastaa mahdollisista takaisinmaksu-
velvollisuudesta tehdyistd arvonlisdverovahennyksisti.

3.7.2 Rahoitus

Yhti6 perii kummaltakin Osapuolelta timén osuuden Projektikustannuksista raken-
nusrahasto-osuuksina, joiden suuruudet ja suoritusajankohdat Yhtitn hallitus maérit-
telee erikseen. Rahaa peritdéin sitd mukaa kuin Yhtiolle syntyy Projektikustannuksia
ja Osapuolet sitoutuvat huolehtimaan siité, ettd Yhtiossé on kulloinkin riittédvésti ra-
haa Projektikustannusten kattamiseen. Rakennusrahasto-osuuden sijaan Osapuolella
on oikeus rahoittaa osuutensa myds yhtidlainalla, jonka kustannukset kohdistetaan
vastikkeena perittdvin maksuin tai lainaosuusmaksuin kyseisen Osapuolen osakkei-
siin, ja jonka vakuutena voi olla Yhtién vuokraoikeuteen ja rakennuksiin kiinnitettyji

panttikirjoja.

Mikéli Osapuoli rahoittaa osuutensa Projektikustannuksista osittain tai kokonaan
yhtitlainalla, jonka kustannukset kohdistetaan vastikkeena perittdvin maksuin tai lai-
naosuusmaksuin kyseisen Osapuolen osakkeisiin, Osapuoli neuvottelee itse omaa
osuuttansa koskevan rahoituksen ehdot, kuitenkin niin, ettd toinen Osapuoli ei mis-
sédn tilanteessa ole vastuussa kyseisen rahoituksen korkojen, lyhennysten tai muiden
maksujen maksamisesta tai muista lainachtojen mukaisista vastuista ja velvoitteista.
Yhtidn nimiss# otettava laina hyviksytién sopijapuolten kesken yksimielisesti Yhti-
On hallituksessa. Osapuoli ei kuitenkaan saa ilman erityisiéi perusteita olla antamatta
kyseistd hyviksyntdd. Yhtion nimissé otettavalla lainalla ei saa heikentdd Yhtion tai
toisen Osapuolen asemaa milld@in muulla tavoin kuin, ettéi lainan vakuudeksi anne-
taan Yhtion kiinteiston kiinnitettyjd panttikirjoja.

Osapuolella on oikeus, lainaehtojen niin mahdollistaessa, lyhentdd vastaamaansa
lainaa ennenaikaisesti osittain tai kokonaan. Yhtion on viipymittd kdytettivd Osa-
puolelta vastaanotettu lainaosuussuoritus Yhtion lainojen lyhentdmiseen sen mukaan
kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Yhtion perimd pd#iomavastike lasketaan osakekohtaisesti ja osakesarjakohtaisesti
siten, eitd se on kunkin Osapuolen vastaama osuus Yhtioén pitk#aikaisen (tai muun
vastaavan) vieraan padoman korko-, kuoletus- ja vakuusmenoista sekd muista kysei-
sen rahoituksen aiheuttamista kustannuksista.

Kaupungin maksuvelvollisuus rajoittuu merkintdhinnan maksamiscen siihen saakka
kunnes Kaupunki sijoittaa osakeannissa Lasipalatsi-rakennuksen apporttina Yhtiéon.
Konstsamfundet rahoittaa Yhtion suunnittelukustannukset Yhtién perustamisen ja
osakeannin vélisend aikana joko p#fomasijoituksilla Yhtiéon tai Yhtion ottamalla
lainalla, jonka kustannukset kohdistetaan vastikkeena perittivin maksuin tai laina-
osuusmaksuin Konstsamfundetin omistamiin osakkeisiin.

Kaupunki on koko Projektin aikana oikeutettu rahoittamaan osuutensa Projektikus-
tannuksista 5 000 000 miljoonan euron ylittaviltd osin, Yhtion perustamisessa ja osa-
keannissa maksettavia merkintihintoja lukuun ottamatta, Yhtién ottamilla lainoilla,
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joiden kustannukset kohdistetaan vastikkeena perittdvin maksuin tai lainaosuusmak-
suin Kaupungin omistamiin osakkeisiin. Konstsamfundet on niin ik#én oikeutettu ra-
hoittamaan osuuttaan Projektikustannuksista Yhtion ottamilla pankkilainoilla, joiden
kustannukset kohdistetaan vastikkeena perittdvin maksuin tai lainaosuusmaksuin
Konstsamfundetin omistamiin osakkeisiin, kuitenkin silld rajoituksella, ettd Yhtién
vieras pifioma ei saa rakennusaikana ylittdd 50 %:ia kertyneisti Projektikustannuk-

sista.
3.8 Vuokrasopimukset

Lasipalatsin tiloja on tilld hetkelld vuokrattu eri toimijoille. Kaupunki vastaa siiti,
ettd kaikki Lasipalatsin tiloja koskevat vuokrasopimukset pidttyvit viimeistdin
30.10.2015, mikd on vilttim#tonti téssd sopimuksessa tarkoitetun rakennus- ja pe-
ruskorjausprojektin toteuttamiseksi.

3.9 Aikataulu

Tavoite on, ettd projektin suunnittelu voisi kdynnistyd vuoden 2014 alussa, rakenta-
minen alkaisi vuoden 2015 kevéilli ja hanke olisi valmis kesin 2017 jilkeen.

Yhti6 perustetaan heti kun Osapuolet ovat allekirjoittaneen timén sopimuksen. Heti
kun Yhtio on rekisterdity Yhtio ottaa vastatakseen tonttivarauksesta oikeuksineen ja
velvollisuuksineen seki kaikista jo solmituista projektia koskevista sopimuksista se-
ki kertyneistd kustannuksista. Yhtid jatkaa projektin suunnittelua Konstsamfundetin
jarjestdmailld rahoituksella. Lasipalatsi-rakennuksen luovuttaminen apporttina Yhticl-
le ja koko hankkeen toteuttaminen edellyttds, ettd asemakaavamuutos tehdéén lain-
voimaisesti tavalla, joka mahdollistaa tdssd sopimuksessa tarkoitetun rakennuspro-
jektin lépi viemisen. Maanvuokrasopimus solmitaan ja osakeanti apporttiluovutuksi-
neen toteutetaan heti kun asemakaavamuutos on saanut lainvoiman.

Mikili kaavamuutos ei toteudu siten, ettd hanke voitaisiin liitteend 1 olevan han-
kesunnitelman mukaisena ja timén sopimuksen mukaisesti toteuttaa, sitoutuvat Osa-
puolet neuvottelemaan keskenddn projektin jatkamisesta siitd huolimatta tissd sopi-
muksessa mainituin tai osittain muutetuin ehdoin. Elleivit neuvottelut johda yhteis-
ymmirtrykseen osapuolten kesken, on kummallakin Osapuolella oikeus irtisanoa té-
mi sopimus vilittémin vaikutuksin ja vetdytyi tissd sopimuksessa tarkoitetusta pro-
jektista, Mikili kaavamuutos viivistyy niin, ettei kaavamuutos ole saanut lainvoimaa
vuoden 2015 loppuun mennesséd, on Konstsamfundetilla oikeus irtisanoa tdimé sopi-
mus vilittémin vaikutuksin ja vetdytyd projektista.

Mikali sopimus pédttyy ennen kohdassa 3.6.2 tarkoitettua osakeantia, sitoutuu Konst-
samfundet korvaamaan Yhtiolle hankkeen valmistelusta sopimuksen pééttymiseen
mennessd syntyneet kustannukset, minké jélkeen Yhtié puretaan, elleivit osapuolet
muuta sovi. Yhtion purkamisessa kaupunki on oikeutettu saamaan jako-osuutena si-
joittamansa osakepddoman, mutta ei muuta varallisuutta, Konstsamfundet saa omis-
tusoikeuden Yhtién suunnittelumateriaaliin. Osakeannin jilkeen mé#aridytyviit jako-
osuudet osakeyhtitlain mukaisesti.
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4. MUUT EHDOT KOSKIEN MYOS AIKAA RAKENNUSHANKKEEN TOTEUTTAMISEN
JALKEEN

4.1 Kiinteiston konsepti ja kunnossapito

Téssd sopimuksessa tarkoitettu Osapuolten yhteishanke on omiaan edistimééin ja
vahvistamaan Helsingin kaupungin kulttuuritarjontaa ja —eldm#a. Uudesta Museosta
katutason alueineen on tarkoitus kehittds Helsingin kaupunkikuvassa uusi kulttuuri-
tapahtuma- ja kohtaamispaikka. Osa tétd kokonaisuutta on kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas Lasipalatsi. Osapuolet sitoutuvat toimimaan ndiden arvojen ja tavoitteiden
mukaisesti mm. vuokrattaessa Yhtion tiloja eri toimijoille.

Yhtendisen, kukoistavan ja arvokkaan kulttuurikeskuksen saavuttamiseksi ja ylldpi-
tdmiseksi on térke##, ettd tiloissa harjoitetaan siihen sopivaa ja sitd tukevaa toimin-
taa. Tamén varmistamiseksi Osapuolet sopivat, ettd Yhtién hallituksella ja johdolla
on aktiivinen rooli vuokralaisten hankinnassa ja valinnassa. Osapuolen tulee hankkia
ennen vuokrasopimusten solmimista Yhtion hallituksen hyviksyntd vuokralaisen ja
sen toiminnan osalta, jota vuokralainen tulee vuokratiloissa harjoittamaan. Hyvik-
syntd on annettava viipymétti, ellei ole perusteltuja ja painavia syitd sen epdédmiseen.

Yhtion on hyvédd kiinteisténhoitotapaa ja edelld mainittuja arvoja ja tavoitteita nou-
dattaen ryhdyttévé sellaisiin hoito-, kunnossapito-, korjaus- ja peruskorjaustoimenpi-
teisiin, jotka ovat tarpeellisia kiinteiston pitdmiseksi kulloinkin hyvissé, asianmukai-
sessa ja edustavassa kunnossa. Yhtion pééttiville elimille annetaan riittdvét valtuudet
padttad sellaisista vuosi- ja peruskorjauksista, jotka kulloinkin ovat tarpeellisia ja ai-
heellisia ja omiaan siilyttdmé&édn kiinteistSomaisuuden arvo ja tekninen toimivuus.
Osapuolet sitoutuvat mahdollistamaan tillaiset investoinnit ja myotidvaikuttamaan
niiden rahoitukseen, joko sijoittamalla Yhti6on uutta omaa pi#fiomaa tai oftamalla
Yhtiolle lainaa, jonka kustannukset rahoitetaan Yhti6lle maksettavilla vastikkeilla.

Kiinteistod palvelevista hoito- ja kunnossapitotehtéivistd vastaa Yhtis. Néihin sisélty-
viit muun muassa tekniset tehtévit kuten kiinteisténhoidon jatjestdminen, seuranta,
valvonta, ohjaaminen, rakennuksen ja sen laitteiden kunnon seuranta ja seurannan
mukaisten toimenpiteiden kdynnistdminen. Yhtié vastaa my8s piha- ja liikennealuei-
den hoidosta ja puhtaanapidosta. Hoito- ja kunnossapitotehtdvistd aiheutuvat kustan-
nukset katetaan yhtigjéirjestyksen 5 §:n mukaisesti.

Yhtigjérjestyksen 5 §:n mukaan seki hoito- ettd pdzomakulut jaetaan aiheuttamis- tai
kohdistamisperiaatteen mukaan, eli kustannus kohdistetaan sille osakesarjalle, jonka
tiloihin meno kohdentuu. Tamé on pééperiaate. Kulujen jakamisessa on myos nouda-
tettava hyotyperiaatetta, eli mikéli pelkéstdén jonkun osakesarjan tiloihin kohdistuu
meno, jota vastaava hyddyke koituu myos toisen osakesarjan tilojen hyddyksi, on ky-
seinen meno jaettava molempien osakesarjojen osakkeenomistajien vililli oikeu-
denmukaisella tavalla.

Yhti6 ei vastaa osakkaiden hallitsemien huonetilojen kdytdstd ja hallinnasta eiké nii-
den tilojen irtokalusteiden ja -varusteiden hankinnasta, kdytosts, huollosta, kunnos-
sapidosta ja uusimisesta ellei muusta erikseen kirjallisesti sovita.
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4.2 Yhtion hallinto

Yhtioll4 on hallitus, johon kuuluu kolme (3) — seitsemiin (7) varsinaista jdsenti. Hal-
lituksen jisenten toimikausi pédttyy vaalia ensiksi seuraavan varsinaisen yhtiskoko-
uksen pédttyessd. Yhtiolld voi olla hallituksen valitsema toimitusjohtaja.

Kaupungilla on oikeus nimeté yksi hallituksen jdsen, jos hallituksen jdsenten maérd
on enintddn neljd, kaksi jasentd jos hallituksen jasenten mdérd on viisi tai kuusi, ja
kolme jésentd, jos hallituksen jiésenten mé#rd on seitsemin. Konstsamfundetilla on
oikeus nimetd muut hallituksen jdsenet. Yksi Konstsamfundetin nimedmisesti halli-
tuksen jdsenistd valitaan hallituksen puheenjohtajaksi. Konstsamfundetilla on oikeus
nimetd Yhtién tilintarkastaja ja tarvittaessa varatilintarkastaja,

Yhti6 ottaa hallituksen jdsenille ja toimitusjohtajalle johdon vastuuvakuuden.

4.3 Paitoksenteko Yhtiossi

Varsinainen yhti6kokous pidetéén yhtiojérjestyksen mukaisesti kerran vuodessa ja
ylima&riisid kokouksia tarpeen vaatiessa.

Seuraavat pédtokset on tehtdvad yksimielisesti Yhtion pédttivissd elimissd (yhtisko-
kous ja hallituksen kokous, riippuen siitd, minki elimen toimivaltaan asia kuuluu):

- Yhtién purkaminen

- Yhtion sulautuminen tai jakaminen

- Yhtion rakennusten ja rakennelmien luovutus maanvuokrakauden aikana

- Yhtion maanvuokraoikeuden luovutus

- Yhtigjarjestyksen muuttaminen

- Yhtion toiminnan laadun muuttaminen tai merkittéivd laajentaminen ja supistami-
nen

- Yhtion ja sen osakkaiden tai niiden m#sriysvallassa olevien yhteisdjen vilisten
olennaisten sopimusten hyviksyminen

- Yhtion hallinnassa olevien tilojen kaytts

- Sellaiset kiinteistén vusinvestoinnit ja peruskorjaukset, jotka eivit ole kiireellisid
eivitkd tarpeellisia kiinteiston pitimiseksi kulloinkin hyvissd ja asianmukaisessa
kunnossa

- Témién sopimuksen 3.-kohdassa mainitun rakennushankkeen urakkasopimukset,
siltd osin kuin ne koskevat Lasipalatsi-rakennuksen peruskorjausta

- Lainan ottaminen Yhtitlle, jos lainan méér, tai lainojen yhteism&4rid on merkit-
tdvd Yhtion toimintaan ndhden (ei koske lainaa, joka otetaan téimiin sopimuksen
tarkoittamaa rakennus- ja peruskorjaushanketta varten)

- Rahastojen perustaminen Yhtiélle

- Hallituksen jdsenten lukumééri

- Hallituksen jdsenten palkkiot

- Yhtiolle merkittévien tavanomaisista poikkeavien tai tavanomaista laajakantoi-
sempien sopimusten solmiminen

Osapuolet sitoutuvat huolehtimaan siité, ettd heidin edustajansa hallituksessa ja yh-
titkokouksissa noudattavat péétoksenteossa tissd sopimuksessa ilmaistuja pyrkimyk-
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sid, tarkoituksia ja méadriyksii siltd osin kuin ne eiviit ole ristiriidassa pakottavan lain
kanssa.

Hallitus ja yhtiékokous eiviit saa tehdd paatoksis, joilla annetaan yhdelle tai useam-
malle osakkeenomistajalle epédoikeutettua etua Yhtidn tai toisen osakkeenomistajan
kustannuksella.

4.4 Tiedonsaantioikeus

Kullakin Osapuolella tai timén valtuuttamalla edustajalla on oikeus pyynndsti tutus-
tua Yhtién kirjanpitoon ja tositemateriaaliin seké saada nihtivikseen yhtikokouk-
sen, Yhtitn hallituksen ja rakennuttamistoimikunnan poytikirjat ja Yhtién tekemit
sopimukset ja sitoumukset.

Osapuoli tai tdimén edustaja on vaitiolovelvollinen kolmansiin ndhden Yhtién toimin-
taan liittyvistd olosuhteista ja seikoista, jotka hdn saa mahdollisesti tictoonsa edelld
sanottujen toimenpiteiden yhteydessi ja joiden paljastumisesta saattaisi aiheutua va-
hinkoa Yhtidlle tai sen toiminnalle tai toiselle Osapuolelle.

Kaupungin osalta on noudatettava viranomaistoiminnan julkisuudesta annettua lain-
sdddantod (21.5.1999/621).

4.5 Yhtion osakkeiden luovutus

Mikili Yhtion osakkeet luovutetaan kolmannelle, on tdméi sopimus samalla siirretti-
vé luovutuksensaajalle. Osakkeita luovuttanut sopijapuoli jid tdmin sopimuksen es-
tdmétts kaikilta osin vastaamaan sopimuksen ehtojen noudattamisesta, kunnes luovu-
tuksensaaja on allekirjoittanut tdmin sopimuksen ja siten kaikilta osin sitoutunut
noudattamaan tdmén sopimuksen ehtoja. Osapuolet sitoutuvat olemaan luovuttamatta
Yhtitn osakkeita ilman toisen Osapuolen kirjallista suostumusta ennen kuin téssi so-
pimuksessa tarkoitettu rakennus- ja peruskorjausprojekti on toteutettu.

Yhtion osakas, joka tdssd sopimuksessa tarkoitetun rakennus- ja peruskorjausprojek-
tin valmistumisen jélkeen haluaa myydd omistamiaan Yhtion osakkeita henkilélle,
joka ei ennestidn omista Yhtidn osakkeita, on velvollinen ennen sitovan luovutusso-
pimuksen tekemistd tarjoamaan osakkeensa toisen Osapuolen/muiden Osapuolten lu-
nastettavaksi. Toisella Osapuolella/muilla Osapuolilla on oikeus lunastaa myytévit
osakkeet yhden (1) kuukauden kuluessa tarjouksesta ilmoittamalla siitd kirjallisesti
myyjélle. Jos lunastamiseen halukkaita Osapuolia on useita, on osakkeet jaettava
heiddn kesken entisen osakeomistuksen suhteessa. Lunastushinta on hinta, jonka
kolmas taho olisi vilpittémissi mieless# valmis osakkeista maksamaan ja josta ky-
seinen kolmas taho on tehnyt sitovan kirjallisen ostotarjouksen. Lunastushinta on
suoritettava myyjélle kahden (2) viikon kuluessa lunastusvaatimukselle varatun ajan
padttymisestd lukien. Tamé& lunastusoikeusehto ei koske mahdollisia ns. siséisié luo-
vutuksia, jotka johtuvat Osapuolen toiminnan siséisisti jirjestelyisti.

4.6 Sopimulksen rikkominen
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Sopijapuoli, joka rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja eikii korjaa rikkomustaan kolmen-
kymmenen (30) pdivin sisdlld toisen Osapuolen kirjallisen huomautuksen vastaanot-
tamisesta, korvaa toiselle Osapuolelle télle sopimuksen rikkomisesta aiheutuneet vi-
littdmaét vahingot.

4.7 Sopimuksen voimassaolo

Sopimus on voimassa sen allekirjoittamisesta lukien toistaiseksi ja sitoo Osapuolta
tai sen sijaan tullutta luovutuksensaajaa niin kauan kuin Osapuoli tai sijaan tullut
luovutuksensaaja omistaa Yhtion osakkeita. Sopimuksen mahdollisesta ennenaikai-
sesta padttymisestd ennen 3.6.2. kohdassa sovittua osakeantia on sovittu edelld koh-
dassa 3.9. Tdama sopimus tulee voimaan Yhtion osalta, kun Yhtion hallitus on hyvék-
synyt sopimuksen ja Yhtio on sen allekirjoittanut. Yhtion osalta timé sopimus lakkaa
olemasta voimassa, kun tim# sopimus on lakannut olemasta voimassa kaikkien Osa-
puolten osalta.

Mikili osakassopimusasiakirjan liitteend oleva sopimus tai asiakirja piivitdén ja al-
lekirjoitetaan myshemmin kuin tdmé osakassopimusasiakitja, tai osakassopimusasia-
kirjaan sovitaan otettavaksi uusia tai uusittuja liitteité, tulee kyseinen liite kuitenkin
voimaan, kun sopijapuolet ovat allekirjoittaneet kyseisen liitteen.

Viimeistddn kahden vuoden kuluttua siitd, kun rakennushanke on valmistunut, Osa-
puolet arvioivat yhdessd timin sopimuksen ja voimassa olevan yhtisjirjestyksen
mahdolliset muutostarpeet ja pidttéviit samalla toimenpiteistd, joihin muutostarpei-
den johdosta mahdollisesti ryhdyta4n.

4.8 Tiedottaminen

Kaikki yhtién hallintoa ja toimintaa koskevat tiedonannot ja tiedotteet on toimitettava
kirjallisesti Osapuolen yhtiolle ilmoittamaan osoitteeseen.

Yhtickokouskutsun osalta noudatetaan, mitd siitd on erikseen yhtidjirjestyksessd
sanottu,

Osapuoli sitoutuu ilmoittamaan yhteystietojensa muutoksista vilittmésti Yhtislle ja
toiselle Osapuolelle. Osapuoli on itse vastuussa yhteystietojensa ilmoittamisen lai-
minlydnnin seurauksena mahdollisesti aiheutuneesta vahingosta.

4.9 Sopimusmuutokset

Tétd sopimusta voidaan muuttaa ainoastaan kirjallisesti kaikkien Osapuolten yksi-
mieliselld pddtokselld.

Jos jokin sopimuksen ehto tulee mitittdmaksi tai muutoin vaikutuksettomaksi, se ei
mitdtdi muita ehtoja eikd sopimusta kokonaan. Sellaisessa tapauksessa osapuolet si-
toutuvat sopimaan uudesta korvaavasta ehdosta, joka mahdollisimman hyvin vastaa
sitd, mihin osapuolet ovat pyrkineet pateméttémélld ehdolla.
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Jos olosuhteet muuttuvat olennaisesti, tai jos Osapuolten tai Yhtién rooleissa tai toi-
minnassa tapahtuu olennaisia muutoksia, tai jos lainsdéddnnén muutokset tai muiden
viranomaisten pditdkset tai toimenpiteet antavat siihen aihetta, sitoutuvat Osapuolet
hyvéssé ja rakentavassa hengessd neuvottelemaan uudelleen témén osakassopimuk-
sen niin, ettd se niin pitkélle kuin mahdollista vastaa Osapuolten alkuperiisisi aiko-
muksia ja ottaa huomioon kohtuullisuus-, tasavertaisuus- ja tarkoituksenmukaisuus-

nékokohdat.
4.10 Tulkintajirjestys

Jos tdmin sopimuksen ja sen liitteiden vililld on ristiriita, noudatetaan tulkinnassa
seuraavaa jérjestysta:

1. Témé sopimus
2. Tédmién sopimuksen liitteet ilman keskiniistd etusijajérjestysté

4.11 Erimielisyyksien ratkaisu

Kaikki tdstd sopimuksesta tai sen nojalla tehdyistd sopimuksista aiheutuvat erimieli-
syydet pyritdén ensisijaisesti ratkaisemaan Osapuolten vilisilld neuvotteluilla.

Mikili neuvotteluissa ei pddstd yhteisymmairrykseen, erimielisyydet ratkaistaan
Suomen lakien mukaan Helsingin kéréjioikeudessa.

4.12 Sopimuskappaleet
Téstd sopimuksesta on tehty kaksi samansisiltdistd kappaletta, yksi kummallekin
Osapuolelle.

Helsingissd, kesiikuun 27. pdivdnd 2014

Helsingin kaupunki, kiinteistolautakunnan puolesta

Teuvo Sarin Kristina Montell
kiinteistdviraston hallinto-osaston kiinteistéviraston hallinto-osaston
vs. osastopéllikko lakimies

Foreningen Konstsamfundet r.f.

Kaj-Gust gh .
toimitusjbhta
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LIITTEET:
- Liite 1; Hankesuunnitelma
- Liite 2; Karttapiirros tontista
- Liite 3: Vuokrasopimuksen p#diehdot
- Liite 4; Yhtiojérjestys




