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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisten toimitilarakennusten ti-
lalle asuinkerrostaloja noin tuhannelle asukkaalle. llimalankadun ja Ra-
diokadun kulmaan nousee 16-kerroksinen asuintorni, jonka kivijalassa
on liiketilaa. Radiokadun varteen on suunniteltu erityisasumista, esi-
merkiksi opiskelija-asuntoja tai palveluasumista. Radiokadulle ja Kuu-
luttajankadulle avautuvat katutason tilat osoitetaan muuhun kuin asumi-
seen, esimerkiksi liike-, toimisto-, palvelu- tai monitoimitiloiksi.

Julkinen jalankulkuyhteys johtaa lImalankadulta korttelin lapi Keskus-
puistoon. Alueen lounaisosassa pieni maa-alue liitetdan osaksi Keskus-
puistoa.

Tavoitteena on yhtenaisen, suuren korttelipihan ymparille muodostuva
kokonaisuus. Kortteli sopeutuu ymparistodnsa, materiaali on osin puna-
tiilta kuten naapuritaloissa. llmalankadun ja Radiokadun kulman torni
haastaa viereiset vesilinnat korkeutensa puolesta ja toimii kaupunkira-
kenteellisena maamerkkina seka Radiokadun paatteena.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyo on kaynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteend olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Alueella on jarjestetty myos
kaavakavely ja keskustelutilaisuus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
8.12.2015. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausun-
not ja muistutus. Esitetyt huomautukset kohdistuivat meluun, palotur-
vallisuuteen ja vesihuoltoon. Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia,
jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa lu-
vussa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskevat seuraavat Helsingin seudun erityista-
voitteet:



- Riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkaytossa tur-
vattava tonttimaan riittavyys.

- Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee sijoit-
taa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on valtakunnalliseen keskukseen
kuuluvaa keskustatoimintojen aluetta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen/toimitila). Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen. Uudessa yleiskaavassa (Kaupunkikaava - Helsingin uusi
yleiskaava, kaupunkisuunnittelulautakunta 10.11.2015) alueella on
merkinta kantakaupunki C2: keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut alueella voimaan
10.6.2011) mukaan alue on kantakaupungin pintakallioaluetta. Maan-
alaiseen yleiskaavaan on alueelle merkitty olemassa olevia teknisen
huollon tunneleita ja teknisen huollon maanalainen tilavaraus, joka on
jo toteutunut maanalaisen yleiskaavan mukaisena. Nyt laadittu asema-
kaavan muutos on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11354 (tullut voimaan
13.1.2006). Kaavan mukaan alue on toimitilarakennusten korttelialuetta
(KTY), asuinkerrostalojen aluetta (AK) seka katualuetta.



Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 21.8.2015.

Maanomistus

Tontit 6, 8 ja 10 omistaa NV Property Fund 1 Ky -niminen yhtio, jota
hallinnoi NV Kiinteistosijoitus Oy. Kaupunki omistaa kaavamuutosalu-
een katualueet.

Alueen yleiskuvaus

Muutosalueen voimassa oleva asemakaava ei ole toteutunut. Asema-
kaavan muutosalueella on talla hetkella mediayhtio MTV Oy:n kaytossa
olevia toimitiloja, jotka on rakennettu useassa vaiheessa vuosien
1967-1983 valilla. MTV:n paarakennus sijaitsee limalankadun ja Ra-
diokadun kulmauksessa. 4—-5-kerroksinen paarakennus on rakennettu
kolmessa vaiheessa vuosina 1967, 1974 ja 1982. Paarakennuksen lan-
sipuolella lahimpana Keskuspuistoa on vuonna 1979 aanitetuotannon
kayttoon valmistunut kolmikerroksinen rakennus, joka muutettiin
vuonna 1993 toimistotiloiksi ja uutislahetystiloiksi. Kuusikerroksinen toi-
mistorakennus limalankadun varressa on rakennettu vuonna 1982 ja
siihen liittyy matala yksikerroksinen filmihalli.

Lahiymparistoon on viime vuosien aikana valmistunut kuusikerroksisia
punatiilipintaisia lamellitaloja ja Keskuspuiston puolelle matalampia
noppamaisia asuinkerrostaloja. Radiokadun toiselle puolelle on raken-
tumassa viisikerroksisia asuintaloja. Kaikkien julkisivuissa on kaytetty
punatiilta.

limalankadun varressa sijaitsee kaksi vesilinnoiksi kutsuttua punatiilijul-
kisivuista vesitornia, jotka ovat kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan
kannalta arvokkaita, asemakaavalla suojeltuja rakennuksia. Vesilinno-
jen mittakaava on suuri: ne kohoavat yli 70 metrin korkeuteen meren-
pinnasta, ja yhtenainen aukoton tiilijulkisivu on molemmissa 40-50
metrin levyinen.



Palvelut
Alueen lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut sijaitsevat Lansi-Pasilan
Rahakamarintorilla, siellda on lahin paivakoti ja pieni paivittaistavara-
kauppa.
liImalan asemalle on Radiokadun ja limalankadun risteyksesta linnun-
tietd matkaa 230 m. limalan asemalla pysahtyvat Keharadan ja Leppa-
vaaran kaupunkiradan junat (VR:n paikallisjunat A-, L-, |- ja P-tunnuk-
silla.)

Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparistd on vahaista, piha-alueet ovat paaosin tontin
sisaista liikenne- ja pysakaintitilaa. Kuusikerroksisen toimistorakennuk-
sen vieressa pihalla on avokalliosaareke ja sen yhteydessa kasvava
mantypuu. Suunnittelualueen lounaiskulma rajautuu Keskuspuistoon,
jossa on runsaasti kuusi- ja pihlajalahopuuta sisaltava vanha kuusival-
tainen rinnemetsa seka mantylahopuuta sisaltava kallioalue.

Suunnittelualueen korkeuserot ovat suuria. Tontin lounaiskulma laskeu-
tuu jyrkasti Keskuspuiston laaksoon tasolle noin +24. Kuuluttajankatu
on tasolla noin +28 ja limalankatu on tasolla noin +35—+38.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Maapera, kalliopera, pohjavesi seka niiden pilaantuminen
Kallio on alueella monin paikoin maanpinnassa paljastuneena tai hyvin
lahellda maanpintaa. Nykyiset rakennukset sijoittuvat paaosin laaksopai-
nanteeseen kallioiden valiin. Alun perin soistunut painanne on taytetty
sekalaisilla maa-aineksilla esimerkiksi hiekalla, soralla, savella ja lou-
hoskivilla.
Alueella ei ole pohjaveden havaintopisteita.
Liikennemelu
Alueelta on laadittu liikenteen meluselvitys (Akukon, 2015). Lasken-
nassa otettiin huomioon limalankadun, Radiokadun, Kuuluttajankadun

ja Hakamaentien lilkkenne, raideliikenne rantaradalla seka raitiovaunulii-
kenne linjalla 9, jonka paatepysakki siirtyy limalantorille.



3
TAVOITTEET
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on edistaa taydennysrakenta-
mista kaavoittamalla kohtuuhintaisia asuntotontteja ja palveluita hyvalle
paikalle raideliikenteen aareen.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen nykyisten toimintojen siirtyessa saadaan
tilalle asuinkerrostaloja noin tuhannelle asukkaalle. Tavoitteena on
saada suunnittelualueen ja lahiympariston asukkaille myos lisaa palve-
luja. Tavoitteena on yhtena kokonaisuutena suunnitellun pihan ympa-
rille muodostuva asuinkortteli, joka avautuu kulmastaan Keskuspuis-
toon. Alueen lounaisosassa pieni maa-alue liitetaan osaksi Keskuspuis-
toa.

Muutosalueen pinta-ala on 21 564 m2. Asemakaavan muutos tuottaa
kerrosalaa 43 100 k-m?. Muutosalueen korttelitehokkuus on 2,0.

Asuinrakennusten korttelialue (AK ja AKS)

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) sijoittuvat limalankadun varteen,

Kuuluttajankadun varteen seka lahelle Keskuspuiston reunaa. Suunnit-
teluratkaisun idea on yhtenaisen pihan ymparille muodostuva suurkort-
teli.

llImalankadun varren kerrostalot ovat paaosin kahdeksankerroksisia,
lisaksi niiden ylimmissa kerroksissa on kaksikerroksisia ulokkeita. Ulok-
keiden kohdalla rakennus on yhdeksankerroksinen. Kuuluttajankadun
varren talot ovat kuusikerroksisia. Radiokadun ja limalankadun kul-
massa on 16-kerroksinen torni. Keskuspuistoon viettavan rinteen
asuinrakennukset ovat limalankadun paassa seitsemankerroksisia ja
Keskuspuiston paassa kuusikerroksisia; jyrkka rinne terassoi rays-
taskoron puiston paassa kymmenisen metria limalankadun vartta alem-
mas.

Erityisasumisen korttelialue (AKS) sijoittuu Radiokadun varteen.



Erityisasumisen korttelialueella voi olla esimerkiksi opiskelija-asuntoja
tai palveluasumista (AKS), ja maantasokerroksessa monikayttotilaa,
esimerkiksi liike- ja palvelutilaa tai paivakoti.

Kuuluttajankadun puolelle katutasoon tulee rakentaa tydhuone-, studio-
tai liiketiloja, jotka voidaan yhdistaa asuinhuoneistoon. Naill tiloilla on
omat sisaankaynnit Kuuluttajankadulta.

Asuinrakennusten katujulkisivujen materiaalin tulee olla paikalla muu-
rattua tiiltd. Muiden julkisivujen materiaalin tulee olla paikalla muuratun
tiilipinnan paalle tehty rappaus tai slammaus. Viereisilla tonteilla olevien
rakennusten tulee olla keskenaan erisavyisia.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue (AH) ja piha-alueet (ah-pih)

Suurkorttelin keskelle jdava yhteispiha (AH) on paaosin maanvaraista
piha-aluetta, jolle tulee istuttaa suuria puita. Nykyinen maanpinta on
suunniteltuun lopputilanteeseen verrattuna noin 5 metria alempana, jo-
ten AH-alueen maanvaraiset osat korotetaan maataytolla. Tonteilla ole-
vat, merkinnalla ah-pih osoitetut alueet rakennetaan korotettuna kansi-
pihana osaksi korttelin yhteiskayttoista aluetta ja niille on istutettava
puita, pensaita ja nurmikkoa. Rakennusten rajaama piha-alue tulee ko-
konaisuudessaan rakentaa yhtenaisen pihasuunnitelman mukaan ja
sen viihtyisyyteen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Liikenne ja pysakointi
Asemakaavan muutos tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon.

Kuuluttajankatu levenee 3 metria. Levennys kaytetaan pohjoispuolen
katupuuriviin ja jalankulkualueelle.

Ajoyhteys pihakannen alaiseen pysakointilaitokseen on Kuuluttajaka-
dulla seka llmalankadulla. Pysakaintipaikat on mitoitettu kaupunkisuun-
nittelulautakunnan hyvaksymien ohjeiden mukaisesti 1 ap / 135 k-mZ.
Mitoituksessa on otettu huomioon limalan aseman laheisyys.

Julkinen jalankulkuyhteys (jk2 ja jk3) johdetaan limalankadulta korttelin
lapi Keskuspuistoon.

Kaava-alue tukeutuu joukkoliikenteellisesti lllmalan asemaan seka linja-
autoliikenteen osalta limalankadun nykyisiin linja-autopysakkeihin.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueella on LPA-merkinta, jolle on
osoitettu naapuritonttien vieraspaikkoja. Asemakaavan muutosalueelle



Palvelut

rakennettavaan pihakannen alaiseen pysakointilaitokseen tulee sijoit-
taa ne korttelin 17051 vieraspaikat, jotka eivat mahdu kadunvarteen

lImalankadun ja Radiokadun kulman tornissa maantasokerrokseen tu-
lee sijoittaa myymalatilaa.

Esteettomyys

Erityisasumisen korttelialueen kohdalla Radiokadun varressa voi toi-
minnoista riippuen tulla tarpeen kiinnittaa erityistd huomiota esteetto-
mien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin asemakaava-alue on es-
teettdmyyden kannalta perustason aluetta. Jalankulkuyhteys Kuulutta-
jankadun paasta Keskuspuistoon tulee rakentaa esteettomaksi.

Luonnonymparisto

Alueen lounaisosassa sijaitseva avokallio merkitdan asemakaavassa
osaksi keskuspuistoa retkeily- ja ulkoilualue -merkinnalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitettavissa nykyiseen teknisen huollon verkostoon. Korttelin
17051 toteuttaminen edellyttaa kaukolampojohdon siirtdmisen noin 100
metrin matkalla. Erityisasumiselle varatulla korttelialueella sijaitsee tar-
kea vesihuoltoverkoston pystykuiluyhteys, joka tulee siirtaa tai rakentaa
korvaava yhteys tulevan rakennuksen alle betonisella suojarakenteella
ennen korttelin toteuttamista. Sahkonjakelua varten tulee kortteliin
17051 limalankadun kulmaukseen rakennettavaan kiinteistoon varata
12 m2suuruinen tila Helen sahkdverkko Oy:n jakelumuuntamoa varten.
Alueelle rakennettavien rakennusten maanalaisten tilojen kuivatus -ja
jatevedet tulee tarvittaessa johtaa kiinteistokohtaisella pumppaamolla
yleiseen viemariverkostoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Alueen kayttdhistoriaa ja maaperan pilaantuneisuutta mahdollisesti ai-
heuttavia toimintoja on arvioitu aiemmin nykyisen asemakaavan laati-
misen yhteydessa. Asemakaavan muutosalue on osa arvioitua aluetta.
Merkittavan pilaantumisen esiintymista alueella on selvityksessa pidetty
epatodennakoisena. Tutkimustarvetta on arvioitu olevan entisella nk.
Machinen Toolin alueella, tayttomaa-alueella, seka elokuvalaboratorioi-



den viemarien, vanhojen 06ljysailididen ja - putkistojen alueella seka alu-
eilla, joilla rakennusten saumausmassat ovat sisaltaneet PCB:ta tai lyi-
jya. Asemakaavan muutosalueen maaperan pilaantuneisuusmahdolli-
suus tulee selvittaa aiemmin tehdyn kayttohistoriaselvityksen ja alu-
eella selvityksen jalkeen tapahtuneiden muutosten perusteella. Mahdol-
lisissa tutkimuksissa todetut pilaantuneisuus tulee kunnostaa asema-
kaavan kayttotarkoituksen edellyttamaan tasoon. Kaavassa on annettu
maaperan pilaantuneisuuden tutkimista ja kunnostamista koskeva kaa-
vamaarays.

Rakennukset perustetaan anturoilla maan tai kallion varaan. Asema-
kaavassa on maarays tunnelien laheisyydessa rakentamisesta.

Liikennemelu

liImalankadun puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on ol-
tava vahintaan 30 desibelia. Radiokadun puoleisten rakennuksen ulko-
seinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 desibelia. Radiokadulla on
otettu huomioon raitiovaunu nro 9, jonka paatepysakki siirtyy llmalanto-
rille vesilinnojen taakse. Asuinrakennusten julkisivuilla, joissa on desi-
belimerkinta tulee parvekkeet lasittaa likennemelua vastaan ja melun-
torjuntaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Runkomelua on suositeltavaa varautua torjumaan kaikissa Radioka-
tuun rajautuvissa asuinrakennuksissa kayttamalla kadun pintaraken-
teen ja rakennuksen sokkelin valiin sijoittuvaa pystysuoraa eristysta.
Raitiotie tulee suunnitella ja tarvittaessa eristaa siten, ettei Radiokadun
varteen sijoittuviin asuinrakennuksiin aiheudu kalliopinnan kautta hairit-
sevaa runkomelua.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan toteuttaminen muuttaa yhdyskuntarakennetta jonkin verran
asumispainotteisemmaksi. Tyontekijoiden maara alueella vahenee hie-
man. Alueella on tasta asemakaavan muutoksesta huolimatta toimiti-
laksi kaavoitettua kerrosalaa runsaasti limalantorin ymparistossa seka
Televisiokadun varressa.



Vaikutukset rakennettuun ymparistdoon ja kaupunkikuvaan

Mediayhtion suuret umpinaiset tuotantohallit vaistyvat asuinrakennus-
ten tielta. Radiokatuun ja llmalankatuun kiinni rakennettavat kerrostalot
muodostavat perinteista katutilaa aiemman, kuopassa sijaitsevan pysa-
kointikentan sijaan. Ymparistostd muodostuu aiempaa laadukkaampaa
yleisilla jalankulkualueilla seka yhteispihalla, kulkuyhteys keskuspuis-
toon selkeytyy. Vesitornien jylha mittakaava saa seurakseen Radioka-
dun ja limalankadun kulman korkean tornin.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavasta aiheutuva likennemaaran muutos Radiokadulle ja II-
malankadulle on vahainen. Kaavamuutos ei aiheuta ongelmia liiken-
teen toimivuuteen.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa johtosiirtoja. Toteutuessaan
asemakaava vahvistaa olemassa olevan teknisen huollon verkoston
kayttoa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa Kuuluttajakadulle tehtavista muutoksista arviolta

200 000 euroa seka limalalantorin alueella tehtavasta kaukolampojoh-
don siirrosta arviolta 70 000 euroa. Vesihuoltoverkoston pysty-yhtey-
den uudelleen jarjestamiseta aiheutuvia kustannuksia ei ole arvioitu
asemakaavan laatimisenyhteydessa, kustannukset tulee kustantaa
HSY:n ulkopuolisena rahoituksena toteutuneiden kustannusten mukai-
sesti. Maanomistajan saamasta kaavamuutoksen aiheuttamasta arvon-
noususta maksetaan kaupungille korvausta yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin. Korvauksista sovitaan kaupunginhallituksen 9.6.2014
tekeman paatoksen mukaisissa maapoliittisissa neuvotteluissa. Kaavaa
voidaan pitaa kaavataloudellisesti kannattavana.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaava-alueen toteuttaminen riippuu yksityisen maanomistajan seka
alueen tamanhetkisten toimintojen jarjestelyista. Kiinteistovirasto val-
mistelee asemakaavan muutoksen perusteella maankayttdsopimuksen
hakijan (NV Property Fund 1 Ky -niminen yhtid, jota hallinnoi NV Kiin-
teistOsijoitus Oy) kanssa kaytavissa neuvotteluissa.
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Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on tullut vireille maanomistajan hakemuksen johdosta
(saapunut 4.11.2014).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston Kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (paivatty 24.2.2015).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavan valmisteluaineisto oli
esilla 9.3.-30.3.2015. Kaavamuutosalueella jarjestettiin kaavakavely
18.3.2015.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota Helsingin kaupungin rakennusviraston, kiinteistoviraston, Helsin-
gin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) ja Helsingin seu-
dun liikkenne -kuntayhtyman (HSL) kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kolme mielipidetta koskien osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
rakennusten valista etaisyytta, olemassa olevista seka tulevista asun-
noista avautuvia nakymia, pysakointia seka rakentamisen aikaisia ym-
paristohairioita.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta MTV:n toi-
mistorakennuksen tilalle kaavoitettu rakennus on edeltajaansa etaam-
pana naapurista. Lisaksi pysakaointi on ratkaistu pihakannen alla, mika
parantaa korttelin korkeusasemaa ja nakymia.

Muistutus ja lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 15.1.-15.2.2016.
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Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutus kohdistui Keskus-
puiston laitaan sijoittuvan rakennuksen korkeuteen.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
kiinteistolautakunta

pelastuslautakunta

yleisten toiden lautakunta

ymparistolautakunta

Lisaksi rakennusvalvontaviraston kanssa kaytiin tydpalaverin yhtey-
dessa keskustelu piharakenteista ja niiden korkomerkinnaista.

ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin, etta parvekelasitusmaaraysta
on syyta taydentaa aanitasoerovaatimuksella. Samoin meluselvityksen
mukaisesti limalankadun ja Radiokadun kulmauksessa tulee antaa jul-
kisivuille daneneristysvaatimus.

HSL:n lausunnossa huomautettiin raitioliikenteesta aiheutuvasta melu-
ja tarinahaitasta seka pidettiin tarkeana huolehtia asuinhuoneistojen
tarpeellisesta aani- ja tarinaeristyksesta kaavamerkinnalla. Lausunnon
mukaan Radiokadun ja limalankadun risteykseen tulee varata tilaa kah-
den telibussin mittaisille pysakkilevennyksille bussiliikenteen luotetta-
vuuden takaamiseksi.

HSY vesihuolto lausui, ettd Radiokadun ja Kuuluttajankadun kulmassa
olevalla AKS-tontilla sijaitsee tunnelivesijohdon pystykuilu ja liitos Ra-
diokadun ali menevaan vesijohtoon. Pystykuilu ja vesijohto eivat voi
jaada rakennukseen eika niita ole jarkeva siirtda. HSY vesihuollon lau-
sunnossa esitettiin, etta kaavaan merkitaan johtokuja tunnelivesijohdon
pystykuilulle ja maassa sijaitsevalle vesijohdolle.

Pelastuslautakunnan lausunto kohdistui pelastusteiden kaytettavyy-
teen. 16-kerroksisen rakennuksen pelastustoiminnan edellytyksista to-
dettiin, etta rakennus tulee toteutusvaiheessa varustaa pelastuslaitok-
sen ohjeen mukaisella markanousulla. Rakennus tulisi sijoittaa vahin-
taan 8 metrin etaisyydelle viereisista rakennuksista.
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Yleisten toiden lautakunta totesi, etta toteutusvaiheessa tulee kiinnittaa
huomiota raitiotieliikenteen vaatimuksiin seka hulevesien viivytysratkai-
suihin.

Ymparistolautakunnan lausunnossa kiinnitettiin huomiota raitiovaunulii-
kenteen meluun, vaihdekolinaan ja enimmaisaanitasoihin. Kaavamaa-
rayksiin llmalankadun ja Radiokadun kulmauksessa tulee paivittaa par-
vekelasitusmaarays. Ymparistolautakunta katsoi, etta kaavamaarayk-
siin tulee lisata maarays, jonka mukaan rakennukset tulee suunnitella
siten, etta asuntoihin ei aiheudu runkomelua.

Helen Sahkoverkko Oy:lla ja kiinteistolautakunnalla ei ollut kaavamuu-
tosehdotukseen huomautettavaa.

Helen Oy:lla ei ollut lausuttavaa asiasta.

Muistutuksessa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon mah-
dollisuuksien mukaan. Vastineet muistutukseen ja lausuntoihin on esi-
tetty vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty muu-
toksia.

ELY-keskuksen ja ymparistolautakunnan lausuntojen johdosta:

— Parvekelasitusmaaraysta on taydennetty aanitasoerovaatimuk-
sella. Taydennetyn meluselvityksen mukaisesti on maaratty
AKS-korttelialueen pohjoispaadyn julkisivulle ja etelapaadyn jul-
kisivulle aaneneristysvaatimus.

HSY vesihuollon lausunnon johdosta:

— Pystykuilulle ja vesijohdolle on etsitty uusi linjaus yhdessa HSY
vesihuollon kanssa. Johtosiirron toteuttaminen edellyttaa tunne-
lin saneerauksen seka uuden pysty-yhteyden toteuttamisen tun-
nelista Radiokadulle. Vaihtoehtoisesti voidaan rakentaa kor-
vaava yhteys tulevan rakennuksen alle betonisella suojaraken-
teella ennen korttelin toteuttamista.

— Kaavaehdotukseen on lisatty maanalaisen vesihuoltotunnelin
merkinta, ja kaavamaarayksessa todetaan: "Tehtaessa muutok-
sia tai korvaavia jarjestelyita maanalaisiin tiloihin tai teknisen
huollon verkostoihin, on muutos suunniteltava ja toteutettava yh-
teistydossa rakennushankkeen kanssa. Muutosten suunnitelmat
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ja niiden aikataulu on hyvaksyttava ko. tilan tai verkoston omis-
tajalla tai haltijalla."

Pelastuslautakunnan lausunnon johdosta:

— Radiokadun ja limalankadun kulmauksen tornin osalta kaavaeh-
dotusta on muutettu niin, etta tornin etaisyys viereisiin rakennuk-
siin on 8 metria.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden, yh-
dyskuntateknisen huollon, taloudellisten vaikutusten seka meluselvityk-
sen osalta. Kaavakarttaan on tehty muutokset, jotka koskevat tornin
etaisyytta viereisista rakennuksista, vesihuoltotunnelia, pihan korkota-
soa ja aaneneristysvaatimuksia.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 8.12.2015 ja se paatti esittdad kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista ja sen asettamista nahtaville.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti 31.5.2016 kaupunginhallitukselle

— 8.12.2015 paivatyn ja 31.5.2016 muutetun 17. kaupunginosan
(Pasila, Lansi-Pasila) korttelin 17051 tonttien 6, 8 ja 10 seka ka-
tualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12374 hyvaksy-

mista.
— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Helsingissa 31.5.2016

Olavi Veltheim
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee lima-
lassa Lansi-Pasilan pohjois-
osassa. Alue rajoittuu pohjoi-
sessa limalankatuun, idassa
Radiokatuun, etelassa paaasi-
assa Kuuluttajankatuun. Pieni
osa etelassa rajautuu Keskus-
puistoon. Lannessa suunnitte-
lualue rajautuu rakennetuille
asuntotonteille, joiden osoitteet
ovat limalankatu 6 / Kuulutta-
jankatu 4 seka llmalankatu 4 /
Kuuluttajankatu 6.

Lahialueen pohjoispuolella si-
jaitsevat limalan vesilinnat,
etelassa ja lannessa Keskus-
puisto.

Nykytilanne

Suunnittelualue on talla hetkel-
& MTV3:n kaytossa. Alueen
rakennukset on rakennettu
vuosina 1967 ja 1979. Niita on
laajennettu vuonna 2009.
Olemassa olevilla rakennuksil-
la ei ole erityisia rakennushis-
toriallisia arvoja ja kaupunki-
kuvallisesti kaavamuutosalue
on jasentymaton.

| YHTEYS

KESKUS-
PUISTOON
TARKEA

UUSIA ASUIN-
KERROSTALOJA

oy | RADIOKADUN
/~ VARSI:
TUTKITAAN
6 TOIMITILA-
14 RAKENTAMISTA

17053
2
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limakuva
Pélldlaakso, Lansi-Pasila

Mita alueelle suunnitellaan

A - £ b8 - =
300 400 500m

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto / Pasila-projekti
Jyrki Kauhanen, Farag El Harouny

Nykyiset toimitilarakennukset puretaan ja tilalle rakennetaan asuinkerrostaloja 600-900 asuk-
kaalle. Kaavatyon aikana selvitetaan, voidaanko toimitilarakentamista sijoittaa Radiokadun var-
teen. Alueen asukasmaaran lisaantyessa paivakodin sijoittumista alueelle tutkitaan. Rakenta-
mista ei tulla ulottamaan Keskuspuiston alueelle.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kiinteiston
omistajan aloitteesta.

Maanomistus
Alueen omistaa NV Property Fund 1 Ky

-niminen yhtio, jota hallinnoi NV Kiinteis-
tosijoitus Oy.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 2006 llmalankadun, Radiokadun ja
Kuuluttajankadun rajaamalla alueella on
KTY -merkinta eli alue on toimitilaraken-
nusten korttelialuetta. Lisaksi asemakaa-
vamuutos koskee tonttia, joka on osa
asuinkerrostalojen (AK) korttelialuetta.
Nykyisten rakennusten suurin sallittu ker-
rosluku on kuusi. Yhteenlaskettu raken-
nusoikeus kaavamuutosalueella on

42 900 m2 kerrosalaa. Kaavamuutos-
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alueella on autopaikkojen korttelialue
(LPA), joka on ajantasa-asemakaavassa
osoitettu tonttien 17051 /7, 8 ja 9 vieras-
pysakointiin. Suurin osa kaavamuutos-
alueesta on ajantasa-asemakaavassa
toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY).
Ajantasa-asemakaavan mukainen raken-
taminen ei ole kuitenkaan toteutunut.

Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto
26.11.2003) alue on kerrostalovaltaista
aluetta (asuminen/toimitila).

Valmisteilla olevassa yleiskaavassa aluet-
ta koskee merkinta kantakaupunki. Mer-
kinnalla tarkoitetaan keskusta-aluetta, jo-
ta kehitetaan toiminnallisesti sekoittunee-
na asumisen, kaupan ja julkisten palvelu-
jen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, vir-
kistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupun-
kikulttuurin alueena. Rakennusten maan-
tasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi. Aluetta kehitetaan kestavien
kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyo-
railyn, ehdoilla.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Tontin maaperan pilaantuneisuus, his-
toriaselvitys, SCC Viatek, 5.2.2003

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen hakijan (NV Property Fund 1 Ky -
niminen yhtio, jota hallinnoi NV Kiinteisto-
sijoitus Oy) kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-

tamisen vaikutuksia yhdyskuntarakentee-
seen, rakennettuun ymparistoon, kau-
punkikuvaan, liikenteeseen, teknisen
huollon jarjestamiseen ja yhdyskuntata-
louteen kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on lahetetty osallisille. Kaavan valmiste-

luaineisto on esilla 9.—-30.3.:

o esittelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Pasilan kirjastossa, Kellosilta 9

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel fi/suunnitelmat

Kaavamuutosalueella jarjestetaan kaava-
kavely ke 18.3. Laht6 on klo 17.00 MTV:n
paasisaankaynnin edesta, osoitteesta II-
malankatu 2A. Kavelyn jalkeen kokoon-
nutaan keskustelemaan MTV:n ravinto-
laan arviolta klo 17.40. Tilaisuus paattyy
klo 19.00.

Kaavan valmistelija on lisaksi tavattavissa
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuk-
sen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavan valmisteluaineistosta voi
esittda mielipiteen viimeistaan 30.3.2015
kirjallisesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittad myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.
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Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavan valmisteluaineiston ja saadun pa-
lautteen pohjalta valmistellaan kaavaeh-
dotus. Tavoitteena on, etta ehdotus esi-
tellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle
loppuvuodesta 2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana kevaalla vuonna
2016.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat, yritykset

e Helsingin kaupunginosayhdistysten

Liitto HELKA ry, Pasila-seura, Metro-

poliseura ry, Keskuspuiston puolesta

ry

Helsingin yrittajat

Helsingin seudun kauppakamari

Pasilan asukastalo

kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

Helen Oy, Helen Sahkoverkko Oy,

kiinteistoviraston tonttiosasto seka ti-

lakeskus, varhaiskasvatusvirasto, pe-

lastuslaitos, rakennusvirasto, raken-

nusvalvontavirasto, sosiaali- ja terve-

ysvirasto, kaupunginkanslia, ymparis-

tOkeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun liikenne (HSL), Helsin-
gin seudun ymparistopalvelut / Vesi-
huolto (HSY/Vesihuolto)

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-

ta: www.hel.fi/lksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtioi-
den kirjeet lahetetaan isannaitsijoille,
joiden toivotaan toimittavan tiedon
osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin uutiset

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt")

o Keski-Pasilan uutiskirjeella sen sah-
kopostiinsa tilanneille. Uutiskirjeen voi
tilata osoitteesta:
www.hel.fi/ksv/uutiskirjeet

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittaa myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.
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Kaavaa valmistelee

Maankayton suunnittelu:
arkkitehti Jyrki Kauhanen

puhelin 310 37048

sahkoposti jyrki.kauhanen(a)hel fi

projektipaallikké Dan Mollgren
puhelin 310 37326
sahkoposti dan.mollgren(a)hel fi

Liikennesuunnittelu:
liikenneinsindori Harri Verkamo
puhelin 310 37127

sahkoposti harri.verkamo(a)hel fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:
insindori Peik Salonen

puhelin 310 373248

sahkoposti peik.salonen(a)hel. fi

Maisemasuunnittelu:
maisema-arkkitehti Maija Lounamaa
puhelin 310 37085

sahkoposti maija.lounamaa(a)hel.fi

Osallistuminen:
vuorovaikutussuunnittelija

Tiina Antila-Lehtonen

puhelin 310 37436

sahkoposti tiina.antila-lehtonen(a)hel fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,7627

091 Helsinki Tayttdmispvm

Polllaakso, asemakaavan muutos

2,1564

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,1564

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

27.04.2016

08.12.2015
24.02.2015
09112374

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 2,1564 100,0 43100 2,00 0,0000 200
A yhteensa 1,7416 80,8 43100 2,47 1,4350 39100
|P yhteensa
Y yhteensi
|IC yhteensa
|K yhteensa 0,0000 0 -1,4297 -38900
T yhteensa
V yhteensa 0,0681 3,2 0,0681
|R yhteensa
|L yhteensi 0,3467 16,1 -0,0734
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala el [ Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,7627 35,4 0,6661
. ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 2,1564 100,0 43100 2,00 0,0000 200

A yhteensi 1,7416 80,8 43100 2,47 1,4350 39100

AK 1,2182 69,9 37600 3,09 0,9116 33600

AH 0,4091 23,5 0,4091

AKS 0,1143 6,6 5500 4,81 0,1143 5500

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensi 0,0000 0 -1,4297 -38900

KTY 0,0000 0 -1,4297 -38900

T yhteensa

V yhteensi 0,0681 3,2 0,0681

VR 0,0681 100,0 0,0681

IR yhteensa

|L yhteensa 0,3467 16,1 -0,0734

Kadut 0,3467 100,0 0,0490

LPA 0,0000 -0,1224

|E yhteensa

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k 5,0, 5100 muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,7627 35,4 0,6661
ma 0,7627 100,0 0,6661
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Kaavarajaus

Pélldlaakso, Lansi-Pasila Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kartta alueesta 1:4000 Asemakaavaosasto / Pasila-projekti
Jyrki Kauhanen, Farag El Harouny



HELSINKI
HELSINGFORS

POLLOLAAKSO

17. kaupunginosa Pasila
Lansi-Pasila

Kortteli 17051 tontit 6, 8 ja 10
Katualue

Asemakaavan muutos 1:1000

UGGELDALEN

17 stadsdelen Bole

Vastra Boéle

Kvarteret 17051 tomterna 6, 8 och 10
Gatuomrade

Detaljplaneandring 1:1000

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAOSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN

KSLK

8.12.2015 PIRUSTUS 1 2374

STPLN RITNING

NAHTAVANA 15.1.-15.2.2016 PAIVAYS 8.12.2015

TILL PASEENDE DATUM

MUUTETTU LAATINUT Sohn Anna-Maija

ANDRAD UPPGJORD AV
PIRTANYT Farag El Harouny
RITAD AV

HYVAKSYTTY

GODKAND

TULLUT VOIMAAN

TRATT | KRAFT

ASEMAKAAVAPAALLIKKO OLAVI VELTHEIM
STADSPLANECHEF
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Asemakaavan nro 11354 osa, jonka asemakaavan
muutos nro 12374 voimaantullessan kumoaa.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin
asemakaavan muutos.

Kartta on eri korkeusjarjestelmasséa kuin
asemakaavan muutos.

Del av detaljplan nr 11354 som upphévs da
detalplanandringen nr 12374 trader i kraft.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an
detaljplaneéndringen.

Kartan har ett annat hojdsystem an
detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.
Alue on rakennettava ah-pih alueet sisaltavan
yhtendisen suunnitelman mukaisesti.

Retkeily- ja ulkoilualue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennuksen raystaslinjan ylimmén kohdan
korkeusasema.

Ehdottomasti noudatettava kadunpuoleisen
raystaslinjan ylimman kohdan korkeusasema.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for specialbostader.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.
Omradet bor byggas enligt en enhetlig plan som
omfattar ah-pih -omradena.

Frilufts- och strévomrade.

Linje 2 m utanfdr planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Hdgsta hojd for byggnadens takfotslinje.

Hojdlage for taklistens hdgsta niva mot gata som
ovillkorligen ska iakttas.

Ungefarligt hdjdlage for markplan eller gardsdack.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa myymalatilaa
katutasoon.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa monikayttotilaa liike-,
toimisto-, ravintola-, paivakoti-, ty6- tai vastaavia tiloja
varten katutasoon. Monikayttotilojen sisaankaynnit
tulee jarjestaa kadulta.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa tonttien
17051/19-28 autopaikkoja, varasto-, vaestonsuoja-

ja teknisia tiloja likimaaraisille tasoille +26,5, +30,0 ja
+ 33,5. Pysakadintilaitokseen tulee sijoittaa ne korttelin
17051 autopaikat, joita tarvitaan asukkaiden vieraille
ja jotka eivat mahdu kadunvarteen.

Maanalaiseen pysakaintilaitokseen johtava ajoluiska.

Kaksikerroksinen uloke, jonka lattiatason alin
korkeusasema on +58 ja rdystaslinjan ylimman tason
korkeusasema on +66.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintdan luvun osoittama desibelimaara.

Pihan osa, jonka suunnittelussa tulee noudattaa
asemakaava-alueen yhtendista pihasuunnitelmaa.
Kansirakenteen tulee kantaa riittdva kasvualusta puille,
pensaille ja nurmikolle. Hulevesia tulee
mahdollisuuksien mukaan johtaa maanvaraiselle
AH-alueelle. Pihalle on istutettava puita, pensaita

ja nurmikkoa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen o0sa, jossa on oltava puita ja pensaita.

istutettava / sailytettava puurivi.

Katu.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar butiksutrymmen ska forlaggas i
gatuplan.

Byggnadsyta, dar utrymme fér mangahanda bruk sa
som affars-, kontors-, restaurang-, daghems-, arbets-
eller motsvarande lokaler ska placeras i gatuplan.
Ingang ill dessa utrymmen ska ordnas fran gatan.

Underjordiskt utrymme dar man far placera tomternas
17051/19-28 bilplatser, forrad, skyddsrum och
tekniska utrymmen pa de riktgivande nivaerna +26,5,
+30,0 och +33,5. De bilplatser som behdvs for
gastparkering i kvarter 17051 ska placeras i
parkeringsanlaggningen i den man de inte ryms langs
gatan.

Kdrramp som leder till underjordisk
parkeringsanlaggning.

Utsprang i tva vaningar, vars lagsta hdjdlage fér
golvnivan ar +58 och hdgsta hojdlage for takfotslinjen
ar +66.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar
samt fonster och andra konstruktioner skall vara minst
pa den niva som siffran anvisar.

Del av gard som ska planeras i enlighet med
gardsplaneringen for hela planomradet.
Dé&ckskonstruktionen ska bara en tillracklig grogrund
for trad, buskar och grasmatta. I man av mjlighet
ska dagvatten ledas till AH-omrade som inte har
dackskonstruktioner. Trad, buskar och grasmatta ska
planteras pa garden.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade, som ska planteras och dar det ska
finnas trad och buskar.

Tradrad som ska planteras / bevaras.

Gata.




|

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka on
suunniteltava osaksi Radiokadun ja limalankadun
risteysta.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Alueen lapi

on rakennettava julkinen jalankulkuyhteys
limalankadulta Keskuspuistoon. Yhteyden tulee
Kuuluttajankadun ja keskuspuiston valilla olla esteeton.
Alueesta on tehtava suunnitelma, joka on yhteensopiva
jk3 -alueen jarjestelyjen kanssa. Alueelle saa sijoittaa
tonttien teknisia johtoja.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolle tulee
rakentaa julkinen porrasyhteys likimaaraisten tasojen
+27 ja +36 valille. Alueella tulee sailyttaa avokalliota.
Porrasyhteys on suunniteltava yhteensopivaksi jk2 -
alueen jarjestelyjen kanssa. Maanvaraiselle alueelle
on istutettava suuria puita ja pensaita. Alueelle saa
sijoittaa tonttien teknisia johtoja.

Rakennus on rakennettava rakennusvolyymiltaan
yhtenaisena.

limalankadun ja Keskuspuiston valista yleista
jalankulkureittia palveleva sijainniltaan ohjeellinen
porrasyhteys, jonka pintamateriaali on luonnonkivi.

Kuuluttajankadulta pihakannen tasolle rakennettava

porras tai luiska, jonka pintamateriaali on luonnonkivea.

Ulkoiluvalinevarastoja, aputiloja, huvimajoja tai
viherhuoneita varten varattu rakennusala, jonka sijainti
on ohjeellinen.

Ajoyhteys, jolle saa sijoittaa tonttien teknisia johtoja.

Rakennukseen jatettava sijainniltaan ohjeellinen
kulkuaukko.

Maanalainen tunneli, jonka kohdalla ei saa suorittaa
kaivua eika louhintaa siten, etta siitd aiheutuu tunnelille
haittaa.

Maanalainen vesihuollon tunneli. Tehtdessa muutoksia
tai korvaavia jarjestelyitd maanalaisiin tiloihin tai
teknisen huollon verkostoihin, on muutos suunniteltava

ja toteutettava yhteistydssa rakennushankkeen kanssa.

Muutosten suunnitelmat ja niiden aikataulu on
hyvaksyttava ko. tilan tai verkoston omistajalla tai
haltijalla.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade, som
ska planeras som en del av Radiogatans och
lImalagatans korsning.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade. En
genom omradet I6pande allman forbindelse for
gangtrafik ska byggas mellan limalagatan och
Centralparken. Forbindelsen mellan Hallamansgatan
och Centralparken ska vara hinderfri. Fér omradet
ska utarbetas en plan som ar kompatibel med
arrangemangen for jk3-omradet. | omradet far
placeras tekniska ledningar som tillhér tomterna.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade dar
det ska byggas en offentlig trappa mellan de
riktgivande nivaerna +27 och +36. Omradets berg i
dagen ska bevaras. Trappan ska planeras kompatibel
med arrangemangen i jk2-omradet. Pa jordomraden
ska planteras buskar och stora trad. | omradet far
placeras tekniska ledningar som tillhér tomterna.

Byggnaden ska byggas som en enhetlig
byggnadskropp.

Trappa i natursten som betjanar allman gangtrafik
mellan limalagatan och Centralparken. Trappans lage
ar riktivande.

Trappa eller ramp i natursten mellan Hallamansgatan
och gardsdacket som ska byggas.

Byggnadsyta for hjalputrymmen, forrad for uteredskap,

lusthus eller gronrum. Byggnadsytans lage ar
riktgivande.

Korforbindelse dar tekniska ledningar till tomterna
far placeras.

Genomfartséppning i byggnad. Genomfartséppningens
lage ar riktgivande

Underjordisk tunnel. Pa tunneln far man inte gréva eller
utfra schaktning sa att tunneln tar skada.

Underjordisk tunnel for vattenférsorjning. Da man gor
andringar eller erséttande arrangemang som galler
underjordiska utrymmen eller natverk for teknisk
service ska andringen planeras och genomforas i
samarbete med byggprojektet. Planer och tidtabeller
for andringar ska godkannas av agaren eller forvaltaren
av det ifragavarande utrymmet eller nétverket.

For ledning reserverad del av omrade.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.




AK - ja AKS -korttelialueilla:

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on suunniteltava vahintaan 0,9 m
syvennykseen.

Tulee porrashuoneisiin olla paasy seka kadun etta
pihan puolelta.

Ei jatehuollon laitteita saa sijoittaa pihamaalle.

Katoille sijoittuvat konehuoneet, tekniset tilat ja laitteet
tulee suunnitella kokonaisuutena. Katoilla tilat tulee
jasentéa siten, ettd ne muodostavat rakennuksen
Julkisivusta sisaan vedettyja yhtenaisia elementteja.

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittévat varasto- ja
yhteistilat.

Asuinrakennusten julkisivuilla, joissa on desibelimerkinta
tulee parvekkeet lasittaa liikennemelun torjumiseksi
siten, etta parvekkeilla saavutetaan melutason ohjearvot
ulkona. Meluntorjuntaan tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

llmalankadun, Radiokadun ja Kuuluttajankadun
puoleisten julkisivujen materiaalin tulee paéosin olla
paikalla muurattu punatiili. Sisapihan puoleisten
julkisivujen materiaalin tulee tonttia 25 lukuun ottamatta
olla paikalla muuratun tiilipinnan péélle tehty rappaus
tai slammaus. Viereisilla tonteilla olevien rakennusten
tulee olla sisapihan puolella keskenaan erisavyisia.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa harraste-,
kokoontumis- tai vastaavaa yhteistilaa vahintaan 1,5 %
tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Tontille sijoitettavien polkupydréapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp / 30 m2 asuntokerrosalaa.
Naisté 75 % on sijoitettava rakennuksiin tai
maanalaiseen tilaan.

AH -korttelialueella:

Maanvaraiselle alueelle on istutettava suuria puita
Ja pensaita.

Ei jatehuollon laitteita saa sijoittaa pihamaalle.

AK -korttelialueella:

Tulee llmalankadun puoleisten parvekkeiden olla
sisadnvedettyja.

Asuinrakennusten kulkuaukot tulee rakentaa kahden
kerroksen korkuisiksi. Kulkuaukkojen tulee olla
kulkureitin suuntaan vérikkaita, ja llmalankadun puolella
niiden tulee rytmittaa katujulkisivua.

Tulee sisapihan likimaaraisen korkeusaseman +33,5
alapuolella Kuuluttajankadun katutasoon rakentaa
asuntojen yhteyteen omalla sisaankaynnilla varustettuja
tyohuone- tai liketiloja.

Pa AK - och AKS -kvartersomrade:

Fasaden i bottenplanet far inte ge ett slutet intryck.

De ytterddrrar till trapphus som &ppnar sig direkt
till gatuomradet ska planeras med en indragning av
minst 0,9 m fran gatan.

Trapphus ska ha ingang bade fran gatan och fran
garden.

Anlaggningar for avfallshantering far inte férlaggas
pa gardsomradet.

Maskinrum, tekniska utrymmen och aggregat placerade
pa taket, ska planeras som en helhet. Pa taken ska
utrymmena arrangeras sa, att de bildar
sammanhangande element indragna fran fasaderna.

For invanarnas bruk ska byggas illrackliga forrads-
och gemensamma utrymmen,

Pa de fasader som har desibelbeteckning ska
bostadshusens balkonger inglasas mot trafikbuller sa att
man pa balkongerna uppfyller riktvardena for bullernivan
utomhus. Man ska fasta speciell uppméarksamhet vid
bullerbekampning.

Fasadmaterialet mot lImalagatan, Radiogatan och
Hallamansgatan ska huvudsakligen vara pa platsen
murat rodtegel. Fasadmaterialet mot innergarden ska
forutom pa tomt 25 vara pa platsen murat tegel med
rappad eller slammad yta. Mot innergarden ska
byggnader pa intilliggande tomter ha skilda fargtoner
sinsemellan.

For invanares bruk ska det byggas hobby-, samlings-
eller motsvarande gemensamma utrymmen minst 1,5 %
av den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Minimiantalet cykelplatser pa tomten ar 1 cp / 30 m2
bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem ska placeras i
byggnader eller i underjordiskt utrymme.

Pa AH -kvartersomrade:;

| omrade utan déackskonstruktion ska planteras buskar
och stora trad.

Anordningar for avfallshantering far inte férlaggas
pa gardsomrade.

Pa AK -kvartersomrade:

Balkongerna mot limalagatan ska vara indragna.

Gangobppningarna i bostadshusen ska byggas tva
vaningar hdga. Gangdppningarna ska vara farggranna
mot genomfartsrutten och mot limalagatan ska
gangdppningarna ge rytm at gatufasaden.

Under innergardens riktgivande hojdlage +33,5 ska det
pa Hallamansgatans gatuplan i anslutning fill

bostader byggas arbetsrum eller afférsutrymmen med
egen ingang.




Kuuluttajankadun puolella likimaaraisen korkeusaseman
+33,5 ylapuolella parvekkeilla ei saa olla maahan
ulottuvia kantavia rakenteita. Parvekkeet tulee lasittaa
ja kaiteiden tulee olla lasipintaisia.

Korttelin 17051 tontilla 25:

- parvekkeiden tulee olla sisdanvedetyt

- rakennuksen kaikki julkisivut tulee muurata punatiilesta
- julkisivujen tulee antaa yksiaineinen vaikutelma.

Korttelin 17051 tonteilla 19 ja 28 julkisivut tulee rapata
limalankadun ja Keskuspuiston valisen yleisen
jalankulun reitin suuntaan. Muiden julkisivujen
materiaalin tulee olla paikalla muurattua punatiilta.
Nailla tonteilla parvekkeiden tulee olla ripustettuja tai
sisdanvedettyja.

Tulee asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50%
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion / keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

lImalankadun puolella ensimmaisessa kerroksessa
asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7 m
viereisen kadun pintaa ylempana huoneen ikkunan
avautuessa kadulle.

Maanalaiset pysakointitilat saa rakentaa yhtenaisena
ilman tontin rajaseinaa. Mikali rajaseinaa ei rakenneta,
tulee eri tontteja kasitella yhtend kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Maanalaisiin pysakaintitiloihin saa kulkea naapuritontin
kautta. Autopaikka voi sijaita asemakaava-alueella
naapuritontilla. Korttelin 17051 tonttien 19 ja 21-28
pysakointipaikat tulee sijoittaa maanalaiseen tilaan.

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilmaa ei saa
johtaa pihamaalle. Poistohormit on sijoitettava
rakennukseen ja ulotettava kattotasolle.

Kansirakenteissa on otettava huomioon
pelastustoiminnan vaatimukset.

Korttelin 17051 tontin 25 rakennukseen tulee varata
12 m2 suuruinen tila séhkéverkkoyhtion
jakelumuuntamoa varten. Muuntamo voi sijaita
maanalaisissa tiloissa.

AKS korttelialueella:
Tulee Radiokadun puoleisella julkisivulla olla

ranskalaisia parvekkeita, jotka ulottuvat enintaan
0,5 m:n etaisyydelle julkisivupinnasta.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Asemakaava-alueelle tulee laatia yhtenainen
pihasuunnitelma.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kaytetd
kulkuteina, oleskelualueina tai leikkipaikkoina on
istutettava.

Ovanfor det riktgivande hojdlaget +33,5 far balkonger
mot Hallamansgatan inte ha barande konstruktioner som
nar marken. Balkongerna ska inglasas och rackens ytor
ska vara av glas.

Pa tomt 25 i kvarter 17051:

- ska balkongerna vara indragna

- ska byggnadens alla fasader muras i rodtegel

- ska fasaderna ge intrycket av att de bestar av ett
material.

| kvarteret 17051 ska tomternas 19 och 28 fasader mot
rutten for allmén gangtrafik mellan limalagatan och
Centralparken vara rappade. De andra fasadernas
material ska vara pa platsen murat rodtegel. Pa dessa
tomter ska balkongerna vara upphangda eller indragna.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
ska utgdras av bostader som forutom kok/kokutrymme
har minst tre bostadsrum.

Pa limalagatans sida ska rummets golvniva i bostaden
vara 0,7 m ovanfor den intilliggande gatans niva da
rummets fonster ar mot gatan.

Underjordiska parkeringsutrymmen far byggas enhetliga
utan gransvaggar mellan tomter. Om gransvaggar inte
byggs ska tomterna behandlas som en helhet for att
uppna en tillracklig sakerhetsniva.

Man far ta sig till de underjordiska
parkeringsutrymmena genom granntomten. Bilplatsen
kan vara belagen pa granntomten pa planomradet.
Bilplatser tillhdrande kvarterets 17051 tomter 19 och
21-28 ska placeras i det underjordiska utrymmet.

Man far inte leda luft fran parkeringsutrymmena till
gardsplanen. Ventilationsror ska placeras i byggnad
och na upp till taknivan.

Raddningsverksamhetens krav ska beaktas i
dackskonstruktionerna.

| byggnaden pa tomt 25 i kvarter 17051 ska reserveras
ett 12 m2 stort utrymme f0r elnatbolagets
transformator. Transformatorn far placeras i
underjordiskt utrymme.

Pa AKS -kvartersomrade:

Fasaden mot Radiogatan ska ha franska balkonger som
stracker sig hogst 0,5 m fran fasadlinjen.

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE

Det ska utarbetas en gemensam plan for gardsomraden
pa detaljplaneomradet.

Obebyggda delar av tomten, som ej anvands som
gangvagar, vistelse eller for lekplatser ska
planteras.




Hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja imeyttaa
tontilla.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata. Korttelin sisapihan
on muodostettava yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Piha-alueelle saa rakentaa aputiloja, huvimajoja,
viherhuoneita tai ulkoiluvélinevarastoja niita varten
osoitetuille sijainniltaan ohjeellisille rakennusaloille
tontti- ja korttelialueen rajoista riippumatta.

Tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa. Alueet

ja rakennukset on suunniteltava ja rakennettava siten,
ettd vastaava paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

Rakennukset saa sijoittaa 4 m lahemmaksi tontin rajaa.
Palomaaraykset naapuritonttiin nahden tulee
huomioida lahemmaksi rakennettaessa.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Rakentar_ninenlﬂ'a_ louhiminen ei saa aiheuttaa vaaraa
maanalaisille tiloille.

Alueella suoritettavat maankaivu- ja rakennustyo6t on
suunniteltava ja toteutettava siten ettei niista aiheudu
vaaraa teknisen huollon verkostoille.

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueelle integroituna
rakennukseen.

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Autopaikkojen maarat:

Asuntoja varten tulee rakentaa vahintaan suurempi
luvuista 1 ap / 135 k-m2 tai 0,5 ap/asunto.

Opiskelija-asuntoja varten tulee rakentaa vahintaan
1ap /600 k-m2.

Asukkaiden vieraspyséakdintia varten tulee rakentaa
1-ap /1000 k-m2.

Kaupungin vuokra-asuntoja varten autopaikkojen
maaraa voidaan vahentaa 20 %:lla.

Myymaldita varten tulee rakentaa vahintaan
1ap/ 110 k-m2 ja enintdan 1 ap / 90 k-m2.

Toimistotiloja varten tulee rakentaa vahintaan
1ap /280 k-m2 ja enintdan 1 ap / 220 k-m2.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Dagvatten ska i forsta hand fordrojas och sugas upp i
marken pa tomten.

Pa granser mellan tomter far inte byggas staket.
Kvarterets innergard ska skapa ett gemensamt lek- och
vistelseomrade.

Hjalputrymmen, lusthus, grénrum eller forrad for
uteredskap far byggas pa gardsomradet pa
byggnadsytor vars riktgivande lage ar anvisat,
oberoende av tomt- och kvartersgranser.

Mellan tomterna behover gransvaggar inte byggas.
Omradena och byggnaderna ska planeras och byggas sa,
att motsvarande brandsakerhetsniva kan uppnas med
alternativa losningar.

Byggnaderna far placeras narmare &n 4 m fran
tomtgransen. Vid byggande nérmare grénsen ska
brandbestsammelserna beaktas med tanke pa
granntomten.

Kontaminering av mark ska utredas och kontaminerad
mark ska saneras innan byggnadsarbetet pabdrjas.

Byggnadsarbeten och schaktning far inte férorsaka
fara for de underjordiska utrymmen.

Gravnings- och byggnadsarbeten som utfors i omradet
ska planeras och genomfdras sa att de inte utgdr fara
for tekniska servicenét.

Transformatorer ska placeras i kvarteret sa att de ar
integrerade i byggnaden.

For kvartersomrade ska uppgdras en separat
tomtindelning.

Antal bilplatser:

For bostader ska det byggas minst det storre av talen
1 bp /135 m2 vy eller 0,5 bp/bostad.

For studerandebostader ska det byggas minst 1 bp /
600 m2 vy.

For invanarnas gastparkering ska det byggas 1 bp /
1000 m2 vy.

For stadens hyresbostader kan antalet bilplatser
minskas med 20 %.

For butiksutrymmen ska det byggas minst
1 bp /110 m2 vy och hégst 1 bp / 90 m2 vy.

For kontorsutrymmen ska det byggas minst
1 bp /280 m2 vy och hogst 1 bp / 220 m2 vy.

For utrymmen som far byggas utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan behover det inte byggas
bilplatser.
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HUY Ympérivuolisena tivoliaivesna kehifettava alue.
EA Ekoasumisen kokeifualue.

} MAAILMANPERINTOKOHDE

VIRKISTYSALUE

Helsinki-puistona kehifoltava alue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alue, joka muutetaan asunfo- j& virki
I "‘, I, jos ylai: ', osonm

muu foiminte siirlyy aiusslia pois.
LUONNONSUQJELUALUE
KULTTUURIHISTORIALLISEST!, RAKENNUS-

TAITEELLISEST! JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TA!
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKER, buss! tai raitiotie)

PAALIIKENNEYERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote Yleiskaava 2002:sta
Poll6laakso, Lansi-Pasila
Liite kaavaan nro 12374

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto / Pasila-projekti
Sohn Anna-Maija, Farag El Harouny
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Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

- Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue A1 -

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3 <_ = _)

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan aluekokonaisuus

—o

- Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama

Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen ja
matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen runkoyhteys

[ —— Pikaraitiotie

>

' .
ul‘occcui"'.
.

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta

Kaupunkikaava, ehdotus (Kslk 10.11.2015)
Pollolaakso, Lansi-Pasila, liite kaavaan 12374

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto / Pasila-projekti
Sohn Anna-Maija, Kimmo Kivisalo
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Ote ajantasa-asemakaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pollolaakso, Lansi-Pasila Asemakaavaosasto / Pasila-projekti
Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos Jyrki Kauhanen, Farag El Harouny



Ote Maanalaisesta yleiskaavasta
Pdllolaakso, Lansi-Pasila
Liite kaavaan nro 12374

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto / Pasila-projekti
Sohn Anna-Maija, Farag El Harouny



YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Maanalainen yleiskaava ei kumoa oikeusvaikutteisen Helsingin Yleiskaava 2002:n
ratkaisuja vaan taydentaa niita maarittelemalla ja tasmentamalla maanalaisten tilojen sijaintia

ja laajuutta.

—--——--- 30 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella Kaavakartalla 1 esitetty alue, mittakaava
oleva viiva. 1: 20 000.
Kaavakartalla nro 2 esitettdvan alueen raja. Kaavakartalla 2 esitetty alue.

Rajatun kantakaupungin alueen osalta
maanalainen yleiskaava esitetaan kaavakar-
talla 2, mittakaavassa 1:10 000.

MAANALAINEN LIKENNETUNNELI

Alue osoittaa ohjeellisen tilan ja yhteystarpeen
ajoneuvo-, joukkoliikenne ja kevyen liikenteen
sekad niiden hoidon kannalta tarpeellisille tiloille
ja tunneleille. Raideliikenteen asemia saadaan
kayttaa vaestonsuojina.

Nykyiset rakennetut maanalaiset liikennetun-
nelit ja niihin liittyvat tilat.

Suunnitellut liikennetunnelit ja tilat.

MAANALAINEN TILA

Alue osoittaa ohjeellisen tilantarpeen pysakoin-

tiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon ja varastoin-

tiin. Tiloja voidaan kéyttdd myos julkisten tai yk-
- Suunnitellut maanalaiset tilat. sityisten palvelujen, tuotannon ja hallinnon tar-

peisiin. Tiloja saadaan kayttas vaestdnsuojina.

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat.

Kallioresurssi, joka soveltuu maanalaisten ti- KAL,L'ORESURSSMLUE P .
lojen rakentamiseen. Tilojen soveltuvuus alueelle ja kdyttotarkoitus

tutkitaan tarkemmin asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Virkistys-, tyopaikka- ja asuntoalueiden
alle suunniteltaessa tulee kiinnitta erityista
huomiota maanpaééllisen maankéyton hairio-
herkkyyteen seké kulku- ja pintayhteyksien
sijoittamiseen.

RAIDELIKENNETUNNELI

+mm— Raideliikennetunneli ja tarkeimmat asemat. i =t S
Nykyisen linjauksen sijainti.

Fa 1 Katkoviivamerkinnalld osoitetaan suunnitellun  Suunnitellun linjauksen sijainti. Linjan ja ase-
raideliikennetunnelin ohjeellinen linjaus ja ase-  mien sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.
mien sijanti.

AR Lilkenneyhteyden suunnittelutarve alueeltatai Y 1EYSTARVE
- i alueideﬁyv'él?llé. Y u Liikenneyhteyden ja/tai maanalaisten tilojen vé-

linen yhteystarve.
Yhteyden sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

NYKYINEN KULKUYHTEYS TEKNISEN

Nykyinen, erityisen tirkea kulkuyhteys teknisen
v huollon maanalaiseen tilaan tai tunneliin. HUOLLON TILAAN TA'. TUNNEL",N )
Kulkuyhteytti maanalaiseen teknisen huollon ti-
laan tai tunneliin ei saa heikentaa.
Likim&aaradinen maanalaisen tilan tai tunnelin

lattian korkeusasema.
.......... Huoltotunneli.

P : KALLIOPINNAN SYVYYS
Kantakaupungin pintakallioalueet. Kallionpinta syvyydelld 0-10 m.

Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-10 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Esikaupungin pintakallioalueet. Kallionpinta syvyydella 0-20 m.
Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-20 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Ote Maanalaisesta yleiskaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pallolaakso, Lansi-Pasila Asemakaavaosasto / Pasila-projekti
Liite kaavaan nro 12374 Sohn Anna-Maija, Farag El Harouny
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lImakuva (visualisoinnin toteutus Tietoa Finland Oy) 16.11.2015
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Sisdpihanakymad (visualisoinnin toteutus Tietoa Finland Oy) 16.11.2015
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Liittyminen keskuspuistoon (visualisoinnin toteutus Tietoa Finland Oy) 16.11.2015
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POLLOLAAKSO | MAISEMA, PERIAATELEIKKAUS 1:250 | 12.11.2015 | Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy
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TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Peik Salonen / Sanna Ihantola / 2015, 2016 / 12374 TEK
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Tilaaja: NV Property Fund | Ky

Tilaus: 26.10.2015

Yhteyshenkil6: Jukka Lehtola (Juhola Asset Management Oy)

LIIKENTEEN MELUSELVITYS

2.1

2.2

Akukon Oy

Tausta

Helsingin Ilmalaan ollaan suunnitellaan uusia asuinkerrostaloja. Kohde sijaitsee Ilman-
lan vesitornien eteldpuolella Ilmalankadun, Radiokadun ja Kuuluttajankadun véliselld
alueella. Rakennukset ovat paddosin 5-...9-kerroksisia. Rakennus RO6 korttelin koillis-
nurkassa on 16-kerroksinen.

Ulkomelun yleiset ohjearvot oleskelualueilla (esim. pihat ja parvekkeet) ovat Laeq 55 dB
paivalld (klo 7-22) ja 50 dB yolla (klo 22-7) [1]. Asuintiloissa ohjearvot ovat 35 dB padi-
valld ja 30 dB yolla.

Tdssd raportissa esitetddn kohteen liikennemelun mallilaskennan tulokset rakennusten
julkisivuilla ja pihoilla. Lisdksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-ddnitaso-
erotus eri julkisivuilla niiden osien ddnieristyksen mitoitusta varten.

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli

Ympaéristomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA /A 4.5 -tietokoneohjelmalla kayt-
tden kahta yhteispohjoismaista ymparistomelun laskentamallia:

) Katuliikenne: tieliikennemelun laskentamalli [2] sek&
) Raitioliikenne: raideliikennemelun laskentamalli [3].

Kolmiulotteiseen tietokonemalliin syétettiin alueen maaston korkeuskayrét, rakennus-
ten sijainnit ja korkeudet seki liikennevéaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kdyttden ldhtttietoina kohteen
korttelisuunnitelmaa ja asemapiirustusta (Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy, pdi-
vdykset 29.5., 26.6. ja 20.10.2015).

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on tavallinen A-keskidédnitaso Laeq. Selvityksen tulokset, eli lasketut
melutasot, esitetddn sekd julkisivuihin kohdistuvina ettd pihoilla esiintyvind melu-
tasoina.

akustiikka | audiovisual | melu

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon.fi
Y-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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2.3

2.4

Pihojen &dédnitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessd, ettd ne sisaltavat kaikki hei-
jastukset kovista pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinistd. Téllainen laskentatulos
edustaa ulkotilojen, kuten oleskelualueiden, melua.

Seindn itsensd heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa me-
lutasoa arvioidessa. Julkisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta
heijastuksen osuus on poistettu. Siten aivan seinédn ldhelld ohjearvoihin verrattava &a-
nitaso on n. 3 dB pienempi, kuin mitd melukartta nayttdd. Sen sijaan julkisivujen las-
kentapisteiden tuloksissa ddnitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kadyttden 2 x 2 m2 suuruisia laskentaruutuja. Laskenta-
pisteet sijaitsivat tavalliseen tapaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Lahimpien raken-
nusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten, ettd laskentapisteitd sijoitettiin
kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintddan 10 m viélein.

Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon Ilmalankadun, Radiokadun, Kuuluttajankadun ja Ha-
kamdentien liikenne.

Laskennassa kdytetyt keskimédardisen arkivuorokauden liikenteen (KAVL) ennustetie-
dot vuodelle 2035 on esitetty taulukossa 1. Imalankadun, Radiokadun ja Hakamé&entien
lilkennetiedot saatiin Helsingin kaupungin kaupunkisuunniteluvirastolta (Anna Péty-
nen, 9.11.2015). Kuuluttajankadulle vastaavaa arvoa ei ole saatu ja laskennassa on kay-
tetty arviota ottaen huomioon, ettd katu on pienehkd ja paattyva.

Taulukko 1. Laskennassa kiytetyt liikennetiedot.

tie kavl raskas-% nopeus,

km/h
IImalankatu 8 600 5 40
Radiokatu 6 900 5 40
Kuuluttajankatu 500 5 40
Hakamaentie 90 000 7 60

Pédivdosuudeksi vuorokausiliikenteesta oletettiin tavalliseen tapaan 90%.

Todettakoon, ettd melutasot eivét ole herkkia liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 %
kasvu lilkenneméérissa aiheuttaa melutasoon vain 1,8 dB lisdyksen.

Raitioliikenne

Nykyistd raitiovaunulinjaa 9 on tarkoitus jatkaa Pasilassa Radiokadun kautta IImalan-
kujan pdattyyn asti. Laskennassa raitiovaunuliikenne otettiin huomioon kéayttden ny-
kyisid liikennemdarid (laskettu Pasilan aikataulusta 26.10.2015-19.6.2016). Melupééasto-
nd kdytettiin uuden Artic-vaunun syksylld 2014 mitattua melupaastoa [3].

Laskennassa kaytetyt arkivuorokauden raitioliikenteen nykyiset liikennemaarat (kaksi
suuntaa) on esitetty taulukossa 2.
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2.5

4.1

Taulukko 2. Laskennassa kiytetyt raitiolitkennetiedot.

raitiovaunu paiva yo nopeus,
[kpl] [kpl] km/h
Artic 202 46 40

Raideliikenne

Rantaradan ennustettu liikenne otettiin huomioon tédssd selvityksessd. Tiedot saatiin
VR Track Oy:lta 18.9.2015.

Laskennassa kdytetyt ennusteliikennemdérit on esitetty taulukossa 3. Kaikkien junien
nopeutena kaytettiin 80 km/h.

Taulukko 3. Laskennassa kiytetyt rantaradan junalitkenteen ennustemddrdit ja junien pituus.

tyyppi paiva y6  pituus
[kpl] [kpl] [m]

lahiliikenne (vuosi 2035)

Smb sédhkdémoottorijunat 550 90 75
Sm1/2 paikallisliikenteen sahkémoottorijunat 130 12 106
kaukoliikenne (vuosi 2050)

Sm3 Pendolino 3 1 162
1c2 Sr2-veturin vetdmaét kaksikerroksisista 28 2 136

IC-vaunuista koostuvat junat

Laskentatulokset

Liitteissd on esitetty pdivdaikaiset (klo 7-22, liite Al) ja yoaikaiset (klo 22-7, liite A2)
keskiddnitasot Laeq-.

Pihoille on laskettu keskiddnitaso 2 m korkeudella maanpinnasta ja julkisivuille on las-
kettu kerroskohtaisesti suurimmat keskidénitasot. Rakennusten seinilld olevat kahdek-
sankulmaiset tunnukset ilmoittavat suurimman kyseisillad julkisivuilla esiintyvan kes-
kiddnitason Laeq. Merkintd on samalla kerroskorkeudella, jolla kyseinen taso esiintyy.

Tulosten tarkastelu

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja danieristysvaatimukset

Sisamelun yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB paivilld ja 30 dB yolla [1]. Kaava-
vaatimusta vastaava A-ddnitasoerotus AL, madritetddan julkisivuun kohdistuvan melun
A-danitason ja sisamelun A-ddnitason tavoitearvon erotuksena.

Tapauskohtaisesti voidaan kuitenkin keskiddnitason lisdksi ndhda tarpeelliseksi tarkas-
tella myos enimmadisddnitasoja, joita koskien Suomessa ei kuitenkaan ole annettu oh-
jearvoja. Ympadristoministerion julkisivujen dédnieristyksen mitoitusoppaassa [5] enim-
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4.2

4.3

mdismelulle asuintiloissa on esitetty suositusarvo 45 dB yolld. Tadstd voidaan laskea
vaatimus A-ddnitasoerotukselle vastaavasti kuten keskiddnitason tapauksessakin.

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epihuomiossa julkisivun eri osien ddnieristysvaati-
musten kanssa. ALa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden dd-
nieristys litkennemelua vastaan, vaan se on arvo, mitd on kdaytettivdi julkisivun eri osien -
nieristyksen mitoituksessa. Julkisivun osien (esim. ulkoseindn tai ikkunan) ddnieristysluku lii-
kennemelua vastaan Raxn (=Rw+Cy) on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi
kuin ALa. Esim. ikkunoiden ddnieristysvaatimus riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-
alasta ja huonetilavuudesta.

Rakennuksen RO5 Radiokadun puoleisella julkisivulla lasketut pdivdaikaiset keski-
ddnitasot Laeq ovat suurimmillaan 66 dB. Raitiovaunun yksittdisten ohiajojen aiheutta-
man melun enimmadisddnitaso Lamax on samalla julkisivulla enintddn n. 77 dB. Kaava-
vaatimusta vastaava A-ddnitasoerotus on talloin ALa = 32 dB rakennuksen RO5 Radio-
kadun puoleisella julkisivulla.

Rakennuksien RO6-RO7 Ilmalankadun ja Radiokadun puoleisten julkisivujen eri osien
danieristyksen mitoitus suositellaan tehtdavéksi kdyttdaen danitasoerotusta ALa = 30 dB.
Sama koskee rakennuksen RO5 pohjois- ja eteldjulkisivuja.

Kaikkien rakennuksien muilla julkisivuilla lasketut pdivdaikaiset keskiddnitasot Laeq
ovat enintddn 59 dB. Kaavavaatimusta vastaava A-ddnitasoerotus on siis enintddn ALa
= 24 dB. Tamé on vdhdinen vaatimus, ja varsinaista julkisivujen osien ddnieristyksen
mitoitusta ei tarvitse tehdd, silld tavanomaisten ulkoseind- ja ikkunarakenteiden &a-
nieristys liikennemelua vastaan on riittdva. Suosittelemme kuitenkin Ilmalankadun ja
Radiokadun vilittoméassd ldheisyydessd olevissa kulmauksissa ottamaan huomioon
kadun vastaisten julkisivujen kovemman melutason.

Piha-alueet
Melutason yleiset ohjearvot ulkona ovat 55 dB pdivalla ja 50 dB yolla [1].

Rakennuksien piha-alueilla lasketut pdivé- ja yoaikaiset keskidgdnitasot Laeq ovat pda-
osin alle VNp:n ohjearvojen 55 dB ja 50 dB. Ohjearvot ylittyvat pienelld alueella raken-
nuksien RO5 ja RO6 vililla.

Parvekkeet

Oleskeluun tarkoitetuilla parvekkeilla tulisi tavoitella vastaavia melutason ulko-ohje-
arvoja, jotka varsinaisiksi ulko-oleskelualueiksi suunnitelluilla pihoilla tulee saavuttaa.
Tieliikenteen parvekkeille aiheuttamat keskidénitasot eivét siis saa ylittdd 55 dB pdiva-
aikaan ja 50 dB yoaikaan [1].

Avoimilla parvekkeilla esiintyvd melutaso on yleensd enintddn 3 dB suurempi kuin
julkisivuun kohdistuva melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Parvekelasitusrakenteen &déanieristyksen mitoituksen ldhtokohtana on julkisivuihin
kohdistuvan keskiddnitason ja parvekkeilla sallitun keskiddnitason vélinen &&nitaso-
erotus ALa.

Rakennuksen RO5 Radiokadun puoleisella julkisivulla vaatimus on enimmilldan ALa =
66 dB + 3 dB - 55 dB = 14 dB. Kaikilla muilla rakennuksien R05-R08 julkisivuilla, jotka
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Viitteet

ovat vasten Ilmalankatua ja Radiokatua, vaatimus on enimmillddn ALs = 64 dB+ 3 dB -
55 dB =12 dB.

Ndméd parvekkeet on siis varustettava lasituksella, jonka rakenteella saavutetaan
12...14 dB dédnitasoerotus. Tdmén &dénitasoerotuksen saavuttamiseksi suosittelemme la-
sittamaan ko. parvekkeet 10 mm karkaistulla parvekelasilla (voi olla avattava, lasien
vilissd vililistat) ja alaosa 4+4 mm laminoidulla lasilla. Parvekkeiden kattoihin tulisi
asentaa 50 mm paksuja vaimennusverhouslevyjd kaiunnan vahentamiseksi.

Kuuluttajankadun puolisilla julkisivuilla parvekkeiden ddnitasoerotusvaatimus on
0...4 dB. Tavallinen parvekelasituksen rakenne riittdd varmistamaan, ettd melutasot
alittavat VNp:n ohjearvot ndilld parvekkeilla lukuun ottamatta Radiokatua ldhinna
olevaa kulmaa.

R07-R08 pohjoispddadyn itd- ja ldnsijulkisivun kulmauksessa sekéd talon R06 lansijulki-
sivun pohjoiskulmauksessa vaatimus on enimmilldédn ALs £ 7 dB. Tavallinen parveke-
lasituksen rakenne riittdd varmistamaan, ettd melutasot alittavat VNp:n ohjearvot niil-
1d parvekkeilla mikdli parvekkeiden kattoihin asennetaan 50 mm paksuja vaimennus-
verhouslevyjd kaiunnan vihentdmiseksi.

Talon RO1 ja RO2 julkisivuilla sekd muiden talojen sisédpihoilla olevilla parvekkeilla ei
ole meluperusteista tarvetta lasitukselle, ellei edella ole toisin mainittu.
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