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- tulee kansipihoilla ja pihoilla osaan asunnoista liittya
matalalla muurilla, pergolalla tai aidalla seka istutuksin
suojattu asuntopiha.

- ei tonttia saa aidata toista asuintonttia tai lahi-
virkistysaluetta vastaan.

- on tukimuurien oltava luonnonkivipintaisia.

Melu ja ilmanlaatu:

- on tonteilla 46022/10 ja 46035/2 kaikki parvekkeet
lasitettava siten, etta ulkomelun ohjearvot saavutetaan.
Tonteilla 46022/9 ja 46035/1 tonttien itapuolella sijait-
sevien asuinrakennusten tunneliaukon suuntaan avau-
tuvat parvekkeet on lasitettava ulkomelua vastaan.

- ei korvausilmaa saa ottaa Pitajanmaentien puolelta,
eika korttelissa 46022 pohjoispuolelta.

- ei parvekkeita saa sijoittaa tunneliaukon viereisiin
julkisivuihin.

- eivat ensimmaisen kerroksen asunnot saa avautua
pelkastaan Pitajanmaentien suuntaan. Pitajanmaen-
tiella lahimpana tunneliaukkoa olevissa rakennusten
paadyissa asunnot on avattava myds pihan suuntaan.

Muuta:

- on rakennusten julkisivujen oltava muurattuja tai ra-
pattuja. Rakennusten on oltava keskenaan erisavyisia.

- tulee kadun puolella rakennuksen ensimmaisen ker-
roksen julkisivussa olla suuria ikkunoita riippumatta
sisatilojen kayttotarkoituksesta.

- on maaperan pilaantuneisuus korttelissa 46022 selvi-
tettava ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

- on korttelissa 46035 ja 46036 alin sallittu louhintataso
mav-alueilla +19,0 ja sen ulkopuolella +11,0.

| VL-jaET-alueilla:

- tulee alueelle tehtavat tekniset rakennelmat ja
laitteet tehda arvokkaan metsaympariston edellytta-
valla tavalla. Alue tulee rakentamisen jalkeen kunnos-
taa virkistysalueen kokonaisuutta ja arvoa vastaavaan
tilaan.

- tulee uusittavat reittiosuudet virkistysalueella sovittaa
ymparistoon, valttden turhaa maaston muotoilua. Pois-
tuvat reittiosuudet tulee istuttaa ja sopeuttaa ymparoi-
vaan metsaymparistoon.

- ET-tontin kautta saa rakentaa huolto- ja pelastus-
yhteyden raitiotietunneliin.

Talld asemakaava-alueella:

- tulee hulevesien maaraa vahentaa kaava-alueella mini-
moimalla lapaisemattomien pintojen maaraa mahdol-
lisuuksien mukaan ja kayttamalla lapaisevia pinnoitteita
kulku- ja oleskelualueilla.

- tulee hulevesia kasitella ja viivyttaa painanteissa, saili-
oissa ja muissa viivytysratkaisuissa seka viherkatoilla
mahdollisuuksien mukaan.

- tulee rakentamisen aikana huolehtia, ettei Matajokeen
eika Pajamaenojaan kulkeudu kiintoainesta.

Pysakainti

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- asuinkerrostalot korttelissa 46022: 1 ap/140 k-m2

- asuinkerrostalot kortteleissa 46035 ja 46036:1 ap/130 k-m2
- liiketilat: 1 ap/50 k-m2

- toimistot: 1 ap/60 k-m2

- VU-alue: vahintaan 30 ap.

- tulee tontin 46022/9 autopaikat sijoittaa tontille 46022/10
maanalaiseen pysakaintilaitokseen.

- tulee osa tontin 46035/1 autopaikoista sijoittaa tontille
46035/2.

- korttelissa 46035 ja 46036 on vieraspaikkoja varattava
1 ap/1000 asuntokerrosalaneliometria.

- sijoitetaan likuntavammaisten autopaikat porraskayta-
vien laheisyyteen. Naita autopaikkoja varataan 1 ap
asuinkerrosalan 2000 m2 kohti.

- on tontille sijoitettavien polkupyodrapaikkojen vahim-
méaismaara 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Néista 75 %
on sijoitettava rakennuksiin ja/tai talousrakennuksiin.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa
kannustimien avulla kaupungin tai ARA vuokra-asuntojen
osalta enintdan 40 % ja muun asumisen osalta 25 %.
Naita kannustimia ovat:

- jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja, niiden
osalta voidaan kayttaa 20 % pienenpaa autopaikka-
maaraa kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

- jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan keskitetysti
nimeamattomina, voidaan kokonaispaikkamaaraa
vahentaa 10 %. Jos vastaavasti toteutetaan yli 200
autopaikkaa, on vahennysprosentti 15 %.

- jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttojarjestelmaan

tai osoittaa muilla tavoin varaavansa asukkaille yhteis-
kayttdautojen kayttdmahdollisuuden, voi kokonaismaa-
rasta vahentaa 5 autopaikkaa yhta yhteiskayttopaikkaa
kohti, kuitenkin enintédan 10 %.

- jos kerrostaloyhtio osoittaa pysyvasti vaadittua suurem-
man ja laadukkaamman pyorapysakointiratkaisun, auto-
paikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap
kymmenta pyorapysakainnin lisapaikkaa kohden, kuiten-
kin enintdé@n 5 %. Pyérapaikkojen tulee sijaita pihatasos-
sa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Téalla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava
erillinen tonttijako.

- ska pa gardsdacken och pa gardarna for en del av
bostaderna byggas en bostadsgard, som skyddas med
en lag mur, pergola eller staket och planteringar.

- far grans mot annan bostadstomt eller omrade
for narrekreation inte forses med staket.

- stddmurar ska ha naturstensyta.

Buller och luftkvalitet:

- ska pa tomterna 46022/10 och 46035/2 alla balkonger
inglasas sa att riktvardena for buller utomhus uppnas.

Pa tomterna 46022/9 och 46035/1 ska de balkonger som
Oppnar sig mot tunnelldppningen inglasas i bostads-
byggnaderna pa tomtens dstra sida.

- far tilluftsintag inte placeras mot Sockenbackavégen
och i kvarter 46022 mot norrsidan.

- far balkonger inte placeras i fasaderna invid tunneldppningen.

- far bostader i forsta vaningen inte dppna sig endast mot
Sockenbackavagen. Bostader i gavlarna narmast tunnel-
Oppningen ska dppnas aven mot garden i byggnader invid
Sockenbackavagen.

Annat:

- ska byggnadernas fasader vara murade eller rappade.
Byggnaderna ska ha sinsemellan olika nyanser.

- ska fasaderna mot gatan i byggnadens férsta vaning
ha stora fonster oberoende av utrymmenas anvandnings-
andamal.

- ska fororening av marken utredas i kvarter 46022 och
sanering av fororenade omraden ska utforas innan
byggande inleds.

- ar i kvarteren 46035 och 46036 lagsta schaktnings-
niva pa mav-omrade +19,0 och utanfér detta +11,0.

P& VL- och ET-omrade:

- ska tekniska konstruktioner och anlaggningar som byggs
i omrade anpassas till den vardefulla skogsmiljén.
Omradet ska efter byggnadsskedet aterstallas i ett skick
som motsvarar rekreationsomradets helhet och varde.

- ska de vagavsnitt pa rekreationsomradet som férnyas an-
passas till omgivningen med undvikande av onodiga ingrepp
i terrngen. Vagavsnitt som tas ur bruk ska planteras och
anpassas till den omgivande skogsmiljon.

- via tomten far byggas en service- och raddnings-
forbindelse till sparvagstunneln.

Pa detta detaljplaneomrade:

- ska dagvattenmangden minskas pa planomradet
genom att minimera antalet ogenomslappliga ytor

i man av méjlighet och genom att anvanda genom-
slappliga beléggningar pa gang- och vistelseomraden.

- ska dagvattnet behandlas och fordréjas med hjalp av
sénkor, vattencisterner eller andra fordrdjande metoder
samt grontak i man av maojlighet.

- ska i byggnadsskedet forhindras att Rutian och
Smedjebackadiket belastas av fast material.

Parkering

Bilplatsernas minimiantal ar:

- bostadsvaningshus i kvarter 46022: 1 bp/140 m2 vy

- bostadsvaningshus i kvarter 46035 och 46036:1 bp/130 m2 vy
- afférsutrymmen: 1 bp/50 m2 vy

- kontor: 1 bp/60 m2 vy

- VU-tomt: minst 30 bp.

- ska tomtens 46022/9 bilplatser placeras i underjordisk
parkeringsanlaggning pa tomt 46022/10.

- ska en del av tomtens 46035/1 bilplatser placeras
pa tomt 46035/2.

- gastplatser ska i kvarter 46035 och 46036 reserveras
1 bp/1000 m2 bostadsvaningsyta.

- bilplatser for rérelsehindrade placeras nara trappupp-
gangarna. Sadana bilplatser reserveras 1 bp/2000 m2
bostadsvaningsyta.

- minimiantal cykelplatser som ska placeras pa tomten
ar 1 cp/30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem ska
placeras i byggnaderna och/eller i ekonomibyggnader.

Bilplatsernas helhetsméngd kan via incitament minskas
med hogst 40 % i stodd hyresproduktion (stadens och
ARA-hyreshostéder) och i dvrig bostadsproduktion hégst
25 %. Dessa incitament ar:

- om det byggs stadens eller ARA-finansierade hyres-
bostader pa tomten far man for deras del anvanda 20 %
farre bilplatser an vid motsvarande agobostadsproduktion.

- om minst 50 bilplatser byggs som en helhet utan namn-
givna platser far 10 % réknas bort fran bilplatsmangden.
Ifall dver 200 platser byggs pa detta satt ar forminsknings-
procenten 15 %.

- om tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem

eller pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds motsvarande
service, kan bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp

per sambruksplats, sammanlagt dock max 10 %.

- om bostadsbolaget varaktigt bygger en storre och béattre
cykelforvaringslosning an minimikravet, kan bilplatsernas
antal minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar,
dock max 5 %. Cykelplatserna ska placeras i ett forrad for

friluftsutrustning i niva med garden.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
uppgoras en separat tomtindelning.
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rakennukseen ja katokseen tulee rakentaa viher-  med grontak pihamaalle. Pihakansi on padosin rakennettava ut pa garden. Gardsdacket ska huvudsakligen byggas och e : - . e : - on tontilla asukkaiden kéyttéén rakennettava riittévat - ska pa tomten fér invanamas bruk byggas tillrackliga
katt ' ja istutettava leikki- ja oleskelualueeksi ja se tu- planteras som omrade for lek och utevistelse och det ska Toope  Vleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu liki- Ungefarlig for allman gang- och cykeltrafik reserverad varastotilat seké vahintén seuraavat maanpalliset forvaringsutrymmen samt minst féljande gemensamma
atto. lee sovittaa viereiseen metsé- ja kalliomaastoon. anpassas t]EII den intilliggande skogs- och bergsterréngen. —.——.— madrainen alueen osa, jolla pelastusajo on sallittu. del av omrade, dar raddningstrafik &r tillaten. yhteistilat: utrymmen ovan jord:
— -+ = 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanfér planomradets grans. P%Ialftusajoneuvor]ttp ?mo tu'%-? ottaa huom-l-qﬂ-n t Raddningsfordonets vikt ska beaklas vid planering av — ——"— Alueen osa, jolla sijaitsee ensimmaisen maailman- Del av omrade med kanonvag fran forsta varldskriget. - harrastus- ja kokoontumistilat, vahinta&n - hobby- och samlingsutrymmen minst 1 % av den HELSINKI Asemakaavoitus Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringr:
pinakannen suunnivieussa. |IoJen maanpaatiss gardsdacket. Utrymmena ska byggas med hogklassiga s ikai itie Ti it53 nvkvisessa 3 i i Aglini 1 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta i detaljplanen angivna vaningsytan
_ +_ K . Stadsara osat on rakennettava korkeatasoisia materiaaleja material i de delar som byggs ovanfor markytan. —-——-— sodan aikainen tykkitie. Tie tulee pitaa nykyisessa Vagen ska bevaras i nuvarande skick (yta, vaglinje, 1 k°| I I y ) ™ "ttJF; g gsytan, . i . Kylk (ehdotus pivéty)
aupungin raja. adsgrans. kayttéen. Tilat tulee rakentaa korttelissa 46022 Utrymmena ska i kvarter 46022 byggas i tva nivaer och asussaan (pinnoite, linjaus, tasaus, rakenteet ja hdjdniva, konstruktion och landskap). Underhall av - 1 kpl talopesula, - Ttvatistuga, ) HELSINGFORS Detal Jp| an|aggn|ng Strn (forslaget daterat) 23.1.2018
Korttelin. korttel 3 al . Kvart wartersdel h d . kahteen tasoon ja muualle yhteen tasoon asema- i en niva pa 6vriga omraden. maisema). Sen nykyasun yllapito iiman erillista Iu- vagen |puvarapde S|°(ICk ar tillatet utan sarskillt tillstand. - 1 kpl talosauna/ 20 saunatonta asuntoa. - 1 gemensam bastu/20 bostader utan bastu. Kyl (pats ehdotuksesta)
orttelin, korttelinosan ja alueen raja. varters-, kvartersdels- och omradesgrans. kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. paa on sallittu. Aluetta koskevista toimenpiteista on Om atgard((jer ﬁatomradet ska forhandlas med stadens Pihat Gardar: Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn Stmn (beslut om forslaget) 30.1.2018
o ) . i . neuvoteltava kaupungin museoviranomaisen kanssa. ~ museimyndigheter. : : e L o ]
Osa-alueen raja. Grans for delomrade. ™ mav—1 Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevalle varikkoluo- Faor stadens behov reserverat underjordiskt utrymme med — . N N . s fran 5 . . . - tulee maanpinnan ja pihakannen korkeusasemat - ska marknivan och gardsdacket planeras sa att de 1 2477 g'tajka anakk Palstti:'mﬁk' K E;*:ﬁ;;?&“@,ﬁ%‘é,g?) %2%813
— — — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade. »0-+19.0)]  luolalle ja sen aputiloille kaupungin tarpeisiin varattu  skyddszon for grottdepa som betjanar samhallstekniskt smd Rakentamisen alle jaava osa ensimmaisen maailman-  Del av kanonvag fran forsta varldskriget som ersatts med suunnitella siten, etfé ne liittyvét toisiinsa mahdollisimman  sammanfogas méjligast naturligt med hjélp av ramper ockenbacka, Batteribacken

maanalainen tila suoj.avyt')h)&kkeineen, jonka saa si-
joittaa sulkuihin merkittyjen korkeusasemien valiin.

underhall och dess hjalputrymmen, som far placeras mel-
lan de inom parentes angivna hojdnivaerna. | de under-

sodan aikaisesta tykkitiesta. Ennen rakennustoiden

aloittamista tulee suorittaa tykkitien arkeologinen

nybyggnad. Innan byggnadsarbetet inleds ska utféras en
arkeologisk undersokning av kanonvagen och en kart-

luonnollisesti ja saumattomasti luiskin ja terassoinnein,
joihin liittyy istutuksia. Korkeita tukimuureja tulee valttaa.

och terrasseringar som planteras. Hoga stodmurar ska
undvikas. Kalt berg som majligen frildggs ska sparas.

Kylk (tarkistettu ehdotus)
Stmn (justerat forslag)

Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgrans. Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitet- jordiska utrymmena ska placering, sprangningsarbeten tutkiminen ja lahiympariston kartoittaminen. laggning av narmiljon. ) . . A Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
e - : . , tava siten etle nista fai niden rakentamisesta ar- och stabilisering utforas sa att utrymmena inte medférskada o S 0 Mahdollista paljastuvaa avokaliota tulee saastaa. HEL 2017-009188 Siv Nordstrém
—*—— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas. heudu vahinkoa rakennuksille, rakenteille, suojel- pa byggnader, konstruktioner, det skyddade rekreationsom- ]| T3¢ [|T|  Yleiselle jalankululle varattu likiméarainen alueen Ungeférlig for allmén gangtrafik reserverad del av omrade - on rakentamatta ja4vat tontin osat, joita ei kayteta - ska obebyggda tomtdelar som inte anvands som Hanke/Projek! PiirtnytRitad av
poistamista. tavalle Iahivirkistysalueelle tai tykkitielle eiké haittaa ~ radet eller kanonvégen eller olagenhet eller skada i det ————— o0sa, jolla pelastusajo myGs naapuritontille on sal- dar raddningstrafik ar tillaten aven till granntomten. Radd- kulkureitteing, leikkipaikkoina tai pysakdintiin, séilytet- gangvagar, lekplatser eller for parkering bevaras i 056310 Elisabet Hautamaki, Samu Lehtolainen
. o . i e tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostolle. Maan- kommunaltekniska natet. De underjordiska utrymmena ska littu. Pelastusajoneuvon paino tulee ottaa huomi- ningsfordonets vikt ska beaktas vid byggandet av delomradet. t4va luonnonmukaisina. Erityista huomiota on Kiinni- naturenligt skick. Sérskild uppmarksamhet ska fastas Pivéys/Datum psemakaavapélikki/Stadsplanechef kvt Godint
2 Tontin rajan osa, jolle ei tarvitse rakentaa raja- tI?el av tomtgrans vid vilken gransvagg ej behover ?|a|<i§e{tt"”atl tulee rak'ent'i? sitﬁp, etgei rakertaminen blyl/gggstsr?_.att byggandedocr:tbrttjk inte sanker grundvattnets oon alueen osaa rakennettaessa. tettéva silhen, etta puita ja avokalliota ei vahingoiteta. pa att trad och bart berg inte skadas. b7 17 2018 Maria Pimies yvaksytty :
seinaa. yggas. ja kayttd alenna orsi- eikd pohjaveden pintaa. eller det hangande grundvattnets niva. , . o o .
Maanalaisen varikon ajoyhteys on toteutettava ET- Korforbindelse till grottdepan ska byggas via ET- - on pihakannet padosin rakennettava ja istutettava - ska gardsdacken huvudsakligen byggas och planteras
46036 Korttelin numero Kvartersnummer korttelin kautta kvartersomrade leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi, ja niille tulee istuttaa pen- som lek- och utevistelseplatser, och de ska planteras o1 | I | I | I I | 100 m
' ' ' ' saita ja/tai pienia puita. Kansipihan kasvualustan pak- med buskar och sma trad. Tjockleken pa gardsdackets Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ~ ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

N2000

Pohjakartan hyvéksyminen/Godkannande av baskarta
13.10.2017 43 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikdn paallikkd

Korkeusjérjestelma/Hojdsystem

véaxtunderlag ska vara tillracklig for buskar och sma trad.

- ska tomtens groneffektivitet uppfylla gronkoefficientens
malsattningsniva i Helsingfors.

suuden tulee olla riittava pensaille ja pienille puille.

- tulee tontin vihertehokkuuden tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoitetaso.

12 Ohjeellisen tontin numero. Nummer pa riktgivande tomt.
Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

15.6.2017 16/2017 Tullut voimaan

Tratt i kraft




