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1 HANKKEEN PERUSTIEDOT

Kohteen nimi: Roihupellon raitiovaunuvarikko
Kohteen osoite: Viilarintie 5, 00880 Helsinki
Kortteli ja tontti: 45196, tontti 21

Hanketyyppi: Uudisrakennus

Roihupellon raitiovaunuvarikon rakentaminen liittyy Raide-Jokerin pikaraitio-
tiehankkeeseen. Raide-Jokeri on Helsingin Itdkeskuksen ja Espoon Keilanie-
men vilille rakennettava pikaraitiotiejarjestelmd. Raitiotieinfra kdsittdd noin
25 kilometrid rataa ja 34 pysdkkiparia. Raide-Jokeria liikenndiddan 29 vaunulla.
Roihupellon raitiovaunuvarikolle rakennetaan vaunukaluston tarvitsemat tilat.
Uudisrakennus muodostaa tontille toteutettavan raitiovaunuvarikon kdsittden
korjaamo-, huolto- ja sdilytystilat seka tarvittavat sosiaali-, tauko- ja toimistoti-
lat kaluston kunnossapidon ja liikenndinnin henkildkunnalle. Rakennuksen paa-
asiallinen kayttGtarkoitus on varikkotoiminta.

1.1 Allianssimalli

Raide-Jokeri-projekti toteuttaa Raide-Jokerin raitiotieinfran ja varikon allianssi-
mallilla Helsingin ja Espoon teettimén toteutusmuotoselvityksen perusteella.
Allianssi on keskeisten osapuolten vilinen, yhteiseen sopimukseen perustuva
toteutusmuoto, jossa osapuolet vastaavat suunnittelusta ja rakentamisesta
yhdessd, yhteiselld allianssiorganisaatiolla. Osapuolet laativat yhdessd suunni-
telman toteutuksesta, toteuttamisen kustannusarvion ja toteutuksen aikatau-
lun. Osapuolet jakavat riskit ja hyddyt sekd noudattavat tiedon avoimuuden
periaatteita.

~——— ALLIANSS| ————

TILAAJA
Espoon kaupunki
Helsingin kaupunki
HKL

SUUNNITTELUA
Ramboll Finland Oy \pc Group Finland Oy

URAKOITSUA

Sitowise Oy

YIT Suomi Oy
NRC Group Finland Oy

Kuva 2. Projektin
osapuolet, jotka
toteuttavat
Raide-Jokerin
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Kuva 1. Raide-Jokerin linjaus.

Allianssi jakaantuu kehitys- ja toteutusvaiheisiin. Kehitysvaihe on allianssin
suunnitteluvaihe, jossa madritetddn allianssiurakan toteutusvaiheen tekniset
ja taloudelliset tavoitteet sekd laaditaan suunnitelma hankkeen toteuttami-
sesta. Kehitysvaiheen tuloksena syntyy toteutussuunnitelma. Kehitysvaiheen
tulosten perusteella arvioidaan, tayttiko kehitysvaihe sille asetetut tavoitteet ja
voidaanko siirtyd toteutusvaiheeseen. Toteutusvaihe siséltda allianssin rakenta-
misvaiheen ja jdlkivastuuajan.

Raide-Jokerin allianssin muodostavat tilaajakaupungit sekd suunnittelija- ja
toteuttajaosapuolet.
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2 RAJAPINNAT

2.1 Kaavoitus ja rakennusvalvonta

Varikko sijaitsee Roihupellossa rajautuen ldnnestd Viilarintiehen, pohjoisesta
rakentamattomaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen, iddsta
metrovarikkoon ja eteldstd Lanternan ostoskeskukseen. Nykyisin tontilla toimii
linjan 550 bussivarikko.

Varikolle on etsitty tontillaan optimaalisinta rakennuspaikkaa. Pohjaolosuhtei-
den ja varikon toiminnallisuuden perusteella tontin rajausta on esitetty muu-
tettavaksi niin, ettd alue palvelee paremmin raitiovaunuvarikkoa ja samalla kau-
pungille vapautuu rakennuspaikkoja edullisemmalta sijainnilta suoraan kadun
(Viilarintien) varrelta.

Raitiovaunuvarikolle varatun tontin rajausmuutos edellyttdd HKL:n ja kaupun-
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gin vilistd vuokrasopimusmuutosta ja kaavamuutosta. Vuokrasopimusmuutos
on vireilld, kaavamuutosprosessi aloitetaan kevaalld 2019. Raide-Jokeri-projek-
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Metrovarikko

tin kokonaisaikataulussa pysymiseksi varikon rakentaminen on tarkoitus aloit-
taa poikkeamispdatoksen perusteella.
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2.2 Muut rajapinnat

Raide-Jokerin linjan liikenndinnin tilaa Helsingin seudun likkenne (HSL). Valit-
tava liikkennditsija on yksi varikon pdatoimijoista. Raide-Jokeri-projekti on tehnyt

koko kehitysvaiheen ajan jatkuvaa yhteisty6td HSL:n kanssa muun muassa vari-
kon toiminnallisuuteen ja liikenteen hoitamiseen liittyen. Yhteisty6ta jatketaan
toteutusvaiheessa.

Varikon pddasiallinen tehtdvd on mahdollistaa raitiovaunujen sdilytys, huolto-

ja korjaamotoiminta. Vaunut valmistaa Transtech, jolla on sopimus vaunujen
huoltamisesta ensimmaisten vuosien ajan. Raide-Jokeri-projekti on tehnyt koko
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kehitysvaiheen ajan yhteisty6td Transtechin kanssa varikkotoimintojen tehok- e i\ 2 \ gmonn Vanhs ina-al ;
kuuden varmistamiseksi. Yhteisty6ta jatketaan toteutusvaiheessa. ] } = ”
Kuva 3. Varikon rajautuminen ympéristdén (Helsingin karttapalvelu). Kuva 4. Esitetyt tonttimuutokset.

Varikolla tulee timan hetkisen tiedon mukaan toimimaan myds HKL:n (Helsin-
gin kaupungin liikenne-liikelaitos) henkildkuntaa, joka vastaa osasta kaluston
huoltotoimenpiteitd. Lisdksi HKL:n vastuulla on mahdollisesti Roihupellon vari-
kolta kdsin operoitava raitiotien linjaosuuksien kunnossapito. Projektin yhteis-
tyd HKL:n kaluston ja ratainfran kunnossapidon kanssa on avointa ja jatkuvaa
koko projektin ajan.
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3 SUUNNITTELU

Kehitysvaiheen suunnittelun ldhtSkohtana on ollut vuonna 2016 hyvaksytty
Raide-Jokerin hankesuunnitelma ja sen jdlkeen tehdyt tarkennukset, kuten Rai-
de-Jokerin varikot -selvitys ja Espoon raitiovaunuvarikkoselvitys. Hankesuunni-
telman ratkaisu on perustunut kahden raitiovaunuvarikon malliin, jossa vaunu-
jen sdilytys ja pdivittdishuolto tapahtuvat Laajalahden ja Roihupellon varikoilla.
Kehitysvaiheen aikana on selvitetty eri liilkenndintimallien, radan kunnossapi-
tovaatimusten, elinkaarikustannusten ja tulevaisuuden laajentamistarpeiden
kautta eri vaihtoehtoja varikkotoimintojen jarjestimiselle. Tehtyjen selvitys-
ten perusteella ratkaisuksi on valittu yhden varikon operointimalli, jossa kaikki
varikkotoiminnot hoidetaan Roihupellosta kasin.

Kehitysvaiheen aikana on varmistettu varikon laajuus, sijoittuminen tontille ja
toiminnallisuuden asettamiin vaatimuksiin vastaaminen. Suunnitelmat ja suun-
nitelmaratkaisujen taso on viety niin pitkalle, ettd projekti on pystynyt maaritta-
mdan varikolle sitovan ja luotettavan tavoitekustannuksen. Raitiovaunuvarikon
suunnitelmaa on esitelty asukastilaisuudessa yhdessd alueen raitiotien suunni-
telmien kanssa.

Toteutusvaiheessa laaditaan tarvittavat suunnitelmat rakentamista varten.
Toteutusvaiheessa tarkennetaan kehitysvaiheessa laadittuja suunnitelmia ja
kehitetddn jatkuvasti tuotantotaloudellisesti mahdollisimman tehokkaita rat-
kaisuja.

3.1 Ympadristovastuullisuus

Raide-Jokerin suunnittelun aikana on tehty laajat selvitykset hankkeen vaiku-
tuksista ihmiseen, luontoon ja ympaéristéon. Selvitettyja vaikutuksia ovat esi-
merkiksi melu ja tdrind, suojeltavien eldinlajien olosuhteiden huomioiminen
sekd pintavesien ja pohjavesien laadun varmistaminen. Ympadristoselvitysten
perusteella on voitu madaritelld hankkeen erilaiset tydnaikaiset tai pysyvat vai-
kutukset sekd etsia keinot haitallisten vaikutusten hallintaan ja vihentdmiseen.
Ympdristoon kohdistuvia vaikutuksia on kartoitettu lisdksi sddnnéllisen riskiana-
lyysin kautta ja sen kautta ennakoivasti huomioitu teknisid ratkaisuvaihtoehtoja
vertailtaessa.

Merkittdvimmat varikon rakentamisen aikaiset ympdristovaikutukset ovat lou-
hinnan ja pohjanvahvistusten aiheuttamat tydvaiheille tyypilliset melu-, tarina-
ja polyhdiriot sekd mahdollisten pilaantuneiden massojen kasittely. Hairididen
minimoimiseen kiinnitetddn huomiota tySvaiheiden tySsuunnitelmia laadit-
taessa.

4 TOTEUTUSSISALTO

4.1 Yleiskuvaus

Roihupellon varikkorakennukseen keskitetddn Raide-Jokerin raitiovaunujen sai-
lytys- ja huoltotoiminta. Vaunujen ajo varikolle tapahtuu Raide-Jokerin linjarai-
teilta Viilarintieltd, tontin lansireunalta. Autojen ajoyhteys on tontin lounaiskul-
masta, Viilarintielta.

Varikolla on tilat vaunujen sddnndlliselle huollolle ja tarvittaville korjauksille,
samoin kuin pdivittdisille tarkistuksille ja vaunujen puhdistukselle. Kaluston
raskashuolto ja kolarikorjaus tehdddn HKL:n muilla varikoilla tai kolmannen
osapuolen tiloissa. Huoltohalli sisdltdd 3 kunnossapidon huoltopaikkaa, 2 vuo-
rokausihuoltopaikka, pySrasorvipaikan ja pesulinjan. Rakennukseen tulee tilat
kuljettajien ja huoltohenkiléstén toimisto- ja sosiaalitiloille. Varikolle rakenne-
taan oma vdestdnsuoja, jota kdytetddn rauhanaikana pukuhuoneena. Sdilytys-
halliin mahtuu 29 vaunua. Varikolla on varauduttu tilojen laajentamiseen seka
sdilytys- ettd huolto- ja korjaamohallissa. Sdilytyshallissa laajennuksella varau-
dutaan vaunujen jatkamiseen 44 m pitkiksi tilanteessa, jossa lyhyempien vau-
nujen kapasiteetti ei enaa riitd. Huolto- ja korjaamohallissa on varauduttu kah-
den lisdkorjaamopaikan rakentamiseen tulevaisuudessa.

Sisatiloissa raideliikenteen nopeusrajoitus on 5 km/h ja kumipydriliikenteen
15 km/h. Ulkoalueella nopeusrajoitus on 20 km/h. Ulkoalueelle varataan alue
varikkoradalle vaunujen testiajoa varten. Testiraiteella nopeusrajoitus on 45
km/h. Sisddnkidynnin liheisyyteen sijoitetaan autojen- ja polkupy&rien pysa-
kéintialueet.

Taulukko 1. Varikon osien laajuus.

VARIKKORAKENNUS
Bruttoala
Séilytyshalli 4501 m?
Huoltohalli 5032m?
Yhteensa 9533 m?
Tilavuus 97052 m?
JATEKATOS
Bruttoala 279 m?
Tilavuus 1500 m®
TONTTI
Pinta-ala 50199 m?

Sdilytyshalli rakennetaan 34,5 m pitkille vaunuille. Korjaamo- ja huoltotilat
rakennetaan 44 m pitkille vaunuille.

Toiminnalliset erityisvaatimukset

Varikon suunnittelussa erityisid huomioitavia turvallisuusndkdkohtia ovat mm.
sdhkoturvallisuus seka liikkuvien vaunujen ja laitteiden, raskaiden nostojen seka
tydstokoneiden ja tulitdiden aiheuttamat riskit. Suunnitelmissa huomioidaan
mm. melu- ja putoamissuojaus, kemikaalit sekd rdjahdysturvallisuus (kaasu,
maalihdyryt).

Pyorasorvitilassa kiinnitetddn erityistd huomioita ddnieristykseen ja ddnen vai-
mennukseen.

Toiminnan laadun aiheuttamat tySturvallisuusriskit huomioidaan mm. varoitus-
merkinndin tai varoitus- ja turvalaittein panostaen erityisesti seuraaviin asioi-
hin:

* liikkuvat vaunut

* nikemakatvealueet

* suojakaiteettomat montut

® jdnnitteiset osat tydalueilla

¢ konepajatyGskentelyn ja korjaustoiminnan aiheuttamat riskit
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4.2 Tilaluettelo
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Sailytyshalli

Kunnossapidon huolto

Vuorokausihuolto

Keskuspolynimuri

Laitetila

Pesulinja

Pyorasorvi

Varaosavarasto

Telityotila

Metallipaja, tulitydpiste

Sahkatila

Erikoistydkalut

Tydpaja / jarrulaite

Tuulikaappi

Kaytava

Pukuhuone

Pesutila
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Taukotila

Hiljainen huone

Lepotila

Siivous

Kiinteistohuolto

Tekninen tila LVI

Ohjauskeskus

Muuntamotila

S&hkonsyottdasema

Véestdnsuoja

Jatehuolto

Aula

Neuvotteluhuone 20 henk.

S&hko- ja tele

Sahkopéakeskus

Paineilmahuone

Tietosuojajate

Toimisto

Sahkatila (UPS)

Viestilaitetila

Turvajérjestelma

Operaattorit

llmanvaihdon konehuone

Hormi
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4.3 Rakennus ja ulkoalueet

Roihupellon varikon toteuttamisen tavoitteena on hyvdn tySympaériston seka
tarkoituksenmukaisten ja hyvin toimivien tilojen tuottaminen vaunujen huoltoa
ja sdilytystd varten.

Julkisivuissa huomioidaan kaupunkikuvalliset arvot, tiiviys ja vdhdinen huol-
totarve. Pintamateriaalit ja rakenneratkaisut valitaan tarkoituksenmukaisiksi
huomioiden mahdollisimman hyva kéyttdikdtavoite sekd huollettavuus ja tur-
vallisuus. Laitteiden ja varusteiden laatuvaatimukset ja kdyttGikd maarittyvat
toimintaprosessien vaatimusten mukaan.

Liikennealueen paillysteend kdytetddn yleisesti asfalttia. Raiteiden alueen
padllysrakenteet rakennetaan Raide-Jokeri-projektissa tehtyjen mddarittelyiden
mukaisesti. Jalankulkualueiden paallysteend kadytetddn padasiassa asfalttia. Lii-
kennealueilla otetaan huomioon koneellinen kunnossapito.

Tontin lansi- ja pohjoisreunoille sekd liikenne- ja paikoitusalueiden viliin sijoite-
taan viheralueita, jotka toimivat sadeveden valumien hidastimina. Lounaiskul-
maan tehddan hulevesien viivytysallas. Istutukset ovat matalia, jotta ne eivat
haittaa ndkyvyyttd liikkennealueella.

Varikko aidataan kauttaaltaan ja kulkuvdylille asennetaan lukittavat portit.

4.4 Tekniset ratkaisut
4.4.1 Rakennustekniikka

Rakennuksen kantavien rakenteiden sekd perustusten suunniteltu kayttoika
on 100 vuotta. Rakennuksen suunnittelussa huomioidaan rakennuksen kaytto-
tarkoitus mm. terdsrakenteiden ymparistorasitusluokkien ja toteutusluokkien,
betonirakenteiden rasitusluokkien, lattioiden suoruus- ja kulutuskestdvyysvaa-
timusten suhteen.

Rakennus suunnitellaan voimassa olevien maardysten ja standardien mukai-
sesti, hyvda rakennustapaa noudattaen.
4.4.2 LVIA-tekniikka

Sisdilmasto suunnitellaan ja toteutetaan luokkaan S2. Rakennustdiden puhtaus-
luokitus on P1.

Aénieristys ja melutaso suunnitellaan Suomen rakentamismaarayskokoelman
(RakMK) C1 mukaisesti.

Varikon pesulinja varustetaan suurin hiekkapesillisin hiekanerotuskaivoin ja ne
liitetddn veden kierrdtysjdrjestelmaan. Pesutilassa ja sen jilkeiselld valutusalu-
eella huomioidaan runsas valumavesi.

4.4.3 Sahkotekniikka ja jarjestelmat

Sdhkdtekniset jarjestelmét suunnitellaan voimassa olevien lakien ja asetusten
mukaisesti. Sdhkojarjestelmien osalta noudatetaan SFS 600 -standardin méaara-
yksid. Ratkaisut ja laitevalinnat tehd&dan kiinnittden huomiota helppoon kiytet-
tdvyyteen, huollettavuuteen, turvallisuuteen, elinkaaren kdyttokustannuksiin
sekd energiankulutukseen.

Varikolle rakennetaan sy6ttdasema, joka syottdd sekd ratateknisid ettd talotek-
nisid jarjestelmid. Syottdasema kahdennetaan siten ettd ratapddmuuntajia ja
tasasuuntaajia on kaksi kappaletta kumpaakin. Muuntajat ja tasasuuntaajat
ovat samanlaiset kuin linjalla kdytGssd olevat, joten niitd voidaan kdyttda hatati-
lanteessa linjalla varalaitteena.

Sahkdtyoturvallisuutta varten varikon huoltotasot ja tyopisteet varustetaan ty6-
turvavarusteilla, joilla estetdédn jannitteisen ajolangan tahaton koskettaminen
huoltotasolta tai kaluston katolta tai ajolankaan ajaminen nosturilla tai muulla
tySkoneella. Katolle tai huoltotasolle pddsy jannitteisen ajolangan ldheisyyteen
estetddn esimerkiksi portilla: jos portti avataan, katkeaa jannite langasta.

Varikonohjausjarjestelma

Varikko varustetaan varikonohjausjarjestelmilld, joka varaa ja turvaa kalustolle
tarvittavan kulkutien sen liikkuessa varikolla. Varikon ohjausjarjestelma kaantaa
tarvittavat vaihteet ja osoittaa kuljettajalle valitun kulkutien opastimilla samoin
kuin antaa luvan ldhted liikkeelle ja pyytda pysahtymaan.

4.4.4 Palotekniikka

Kohteen paloluokka on P1. Rakennus varustetaan automaattisella paloilmoitti-
mella ja alkusammutuskalustolla. KiyttGtavaltaan tai palokuormaltaan oleelli-
sesti toisistaan poikkeavat tilat muodostetaan eri palo-osastoiksi.

Poistumisjarjestelyt

Rakennuksen jokaiselta poistumisalueelta, jossa muutoin kuin tilapéisesti oles-
kellaan, on vdhintddn kaksi erillistd uloskdytivaa. Toisesta kerroksesta on yksi
poistumistie alakertaan. Raitiovaunuja ei ajeta kiinni toisiinsa sdilytyshallissa
vaan niiden viliin jad aina poikittaisen poistumisen mahdollistava vayla.
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5 AIKATAULU

Tonttia valmistellaan rakentamista varten louhinnoilla vuoden 2019 aikana.
Raitiotievarikon rakentaminen aloitetaan kesdlld 2020 vanhojen rakennusten
purulla ja pilaantuneiden maiden poistolla. Varsinainen rakentaminen aloite-
taan loppuvuodesta 2020. Kohde valmistuu talonrakennustdiden osalta kesalla
2022. Tamdn jalkeen varikolle asennetaan erilaisia raitiotietd palvelevia tieto-
teknisid jarjestelmia.

Osassa raitiovaunuvarikolta purettavista rakennuksista toimii nykyisen bussijo-
kerin varikko, jonka toiminta siirretddn uudelle varikolle ennen raitiovaunuva-
rikon tiden aloittamista. Bussivarikko rakennetaan Metrovarikonkujan varrelle
loppuvuoden 2019 — alkuvuoden 2020 aikana.

hie- | gefite
rarkia| T

* Viliaikainen bussivarikko*

2 Suunnittelu :' |:[|

3 Maanrakentaminen |:| |:I]I:|

4 Talonrakentaminen D]D:l

5 Piha-alueiden rakentaminen |:|]:|

Rakennuksen kdyttéénottovaihe |:|

Raide-Jokerin liikenndinnin aloitustavoite on kesdkuu 2024. TallGin ensimmai-
nen Raide-Jokerin linjalla liikenndivistd vaunuista saapuu varikolle syksylld 2022.
Varikon aikataulun ldhtékohta on, ettd varikko on valmis vastaanottamaan Rai-
de-Jokerin vaunut ensimmaisestd valmistuvasta vaunusta ldhtien.

* Raitiotien varikko*

Tontin valmistelu

O [0 [N D

Suunnittelu

10 Tontin rakentaminen

11 Talonrakentaminen

12 Luotettavuustestit

+13 | Vaunut

14 * Pihan rakenteet*

15 Radan rakentaminen

16 Radan sdhkoistys

17 Paillysrakenteet

Loma-aika

Kuva 6. Raitiovaunuvarikon rakentamisen aikataulu.
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6 KUSTANNUKSET

6.1 Raide-Jokeri-projektin kustannusten
muodostuminen

Roihupellon varikko kuuluu Raide-Jokeri-projektiin. Raide-Jokeri-projekti koos-
tuu raitiotieinfrasta ja varikosta. Lisdksi toteutetaan ns. liittyvid hankkeita, jotka
on jarkevdd ja paikoin valttdimaténtd toteuttaa Raide-Jokeri-projektin yhtey-
dessd. Ndille kaikille on laskettu oma tavoitekustannus, johon kaikki allianssin
osapuolet sitoutuvat. Projektin osapuolet voivat saada bonuksia ainoastaan
kustannusarvion tavoitekustannusosuuden alittamisesta. Tavoitekustannuk-
sen lisdksi kokonaiskustannukseen kuuluu allianssin vaikutuspiirin ulkopuolisia,
mm. rakennuttamiseen liittyvid ja ennen allianssin muodostamista syntyneitd
kustannuksia. Niitd kutsutaan omistajakustannuksiksi. Tarvittavat kustannuse-
rat jakautuvat kahdelle tilaajakaupungille joko rajalta poikki -periaatteella tai
sovittujen prosenttiosuuksien mukaan.

Raitiotieinfra

')

Allianssin
tavoite-
kustannus

Projektin
omistaja-
kustan-
nukset

\ 4

Kuvan elementit eivit ole mittakaavassa.

Kuva 7. Raide-Jokerin kustannusten muodostuminen.

6.2 Varikon kokonaiskustannukset

Raitiotievarikon kokonaiskustannusarvio on (marraskuun 2018 hintatasossa)
yhteensd 69,4 milj. euroa, josta tavoitekustannuksen osuus on 60,7 milj. euroa.

Varikon kokonaiskustannukset muodostuvat muodostuvat omistajakustannuk-
sista, varusteista, hanketehtévistd, suunnittelusta, maanrakennuksesta, radan-
ja ratasdhkon tehtévistd, talonrakentamisesta ja varikon ohjausjirjestelméan
kustannuksista. Raide-Jokeri-projektin yhteisten hanketehtédvien kustannukset
on jaettu raitiotieinfran, liittyvien hankkeiden ja varikon kesken perustuen ndi-
den osa-alueiden rakentamiskustannusten viliseen suhteeseen. Helsinki kan-
taa varikon kustannukset lukuun ottamatta ratainfran kustannusta, joka jaetaan
Helsingin ja Espoon kaupunkien vililli Raide-Jokerin ratalinjan raidemetrien
suhteessa rajalta poikki -periaatetta noudattaen.

Taulukko 2. Varikon kokonaiskustannusten jakautuminen.

Osatekija milj. euroa

Omistajakustannukset 8,7
Hanketehtévat 5,8
Suunnittelu 8,1
Maanrakennus 9,7
Rata 7,4
Ratasdhkd 2,9
S&hkonsyottd 1,5
Talonrakennus 20,6
Tekniset jarjestelmat 3,0
Riskivaraus 1,7
Yhteensd 69,4

Taulukko 3. Varikon kustannusten jakautuminen tilaajakaupunkien valilla.

Helsinki Espoo Yhteensa
Suunnittelu ja hanketehtavat 12,4 15 13,9
Ganisimsrenes | w0 | 53 |
Talonrakennus ja tontin maarakennus 31,5 0 31,5
Omistajatehtavat 8,5 0,2 8,7
Yhteensd 62,4 7,0 69,4

Raitiotievarikon kustannusarvio ei sisdlld vaunukalustoa, joka toteutetaan tdy-
sin erillisend hankintana.

6.3 Varikon tavoitekustannuksen muodostuminen

Varikon tavoitekustannus perustuu allianssin kehitysvaiheessa laadittuihin tar-
kennettuihin suunnitelmiin, alustavaan toteutusaikatauluun ja tySsuunnitel-
maan. Allianssin osapuolet sitoutuvat tavoitekustannukseen toteutusvaiheen
sopimuksen allekirjoituksilla.

Hinnoitteluperusteet

Allianssiurakka on hinnoiteltu panospohjaisesti NRC Group Finland Oy:n ja YIT
Suomi Oy:n laskentaohjelmistoilla infrarakentamisen yleisten laatuvaatimusten
InfraRYL 2015 -nimikkeist6d noudattaen. Talonrakennustdiden hinnoittelussa
on kdytetty Talo 80 ja Talo 2000 -jirjestelm&a. Hinnoittelu pohjautuu kehi-
tysvaiheen aikana saatuihin alihankintatarjouksiin sekd urakoitsijoiden omiin
panoshinta- ja menekkitietoihin.

Tavoitekustannus on laskettu marraskuun 2018 hintatasossa ja perustuu suun-
nitelmassa esitettyyn aikatauluun. Tilaajan hankkimat ulkopuoliset kustannus-
asiantuntijat ovat tarkastaneet tavoitekustannuksen kireystason.

Tavoitekustannuksen kustannustasoa tarkistetaan hankkeen aikana tarvittaessa
allianssisopimuksessa sovittujen indeksien avulla.

6.4 Omistajakustannukset

Omistajakustannukset koostuvat sellaisista Tilaajan kustannuksista, joihin Rai-
de-Jokeri-projektilla ei ole vaikutusmahdollisuuksia ja joiden toteuttamisesta
projekti ei vastaa. Omistajakustannuksiin kuuluvat muun muassa omistajan
hankinnat, kannustinjdrjestelmdn bonuspoolivaraus, pilaantuneiden maiden
poisto seka varikon laitteita ja koneita.

6.5 Indeksisidonnaisuus

Kustannukset on laskettu 11/2018 hintatasossa. Allianssin kehitysvaiheessa on
paétetty sitoa tulevat kustannusmuutokset indekseihin, jotta tavoitekustannus
seuraa markkinahinnan muutoksia. Valitut indeksit ovat rakennuskustannusin-
deksi sekd allianssin oman ty6n ja aliurakoiden ty6osuuden osalta ansiotasoin-
deksi.

Tavoitekustannusta joko lasketaan tai nostetaan kvartaaleittain indeksien muu-
tosten perusteella.
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6.6 Riskit ja mahdollisuudet
Riskien- ja mahdollisuuksien hallinta ja riskin kustannusvarauksen maaritys.

Riskienhallintaprosessissa tunnistetut riskit ja mahdollisuudet kirjataan pro-
jektin riskienhallintasuunnitelmaan ja niille maaritetdan toteutumisen toden-
ndkoisyys ja seuraus hankkeelle maaritetyn riskimatriisin perusteella. Riskin
hyvéksyttavyyden perusteella riskeille maaritetddn toimenpiteet, joilla riskin
toteutumisen todenndkdisyyttd tai toteutumisen seurausten vaikuttavuutta
minimoimaan. Kaikille mahdollisuuksille suunnitellaan toimenpide.

Jokaiselle kustannusriskille on kehitysvaiheen lopuksi arvioitu toteutumisen
todennikdisyysjakauma sekd minimi-, todennékéinen- ja maksimiarvo. Naiden
perusteella on tehty Monte Carlo -simulaatio, josta on P60 arvolla maaritetty
riskin kustannusvaraus. Varaukset on arvioitu erikseen talonrakennuksen ja inf-
ran osuuksille.

Varikon osalta suurimmat riskit ja mahdollisuudet liittyvat rakentamisen aloi-
tukseen (lupamenettelyt), vaatimusten muuttumiseen ja ratkaisujen jatkuvaan
kehittdmiseen.

Riskien jako

Projektin riskien kustannusvaraukset on otettu huomioon projektin kokonais-
kustannuksessa joko tavoitekustannuksessa tai omistajakustannuksissa. Riskien
kantamisen jako on tehty silld periaatteella, ettd se osapuoli, joka voi riskin
toteutumiseen parhaiten vaikuttaa, kantaa sen. Projektin osapuolten yhdessa
kantamista riskeistd hyddyt ja haitat jaetaan yhteisesti allianssisopimuksen

Taulukko 4. Raide-Jokeri-projektin riskien hyvaksyttévyys ja késittely.

mukaisesti. Téllaisia riskejd ovat esimerkiksi suunnitelmaratkaisut ja niiden
toteuttamiskelpoisuus yhteisesti sovitussa aikataulussa. Ndiden riskien kustan-
nusvaraus on otettu huomioon tavoitekustannuksessa. Vain tilaajan (omistajan)
riskejd ovat hallinnollisiin menettelyihin (mm. kaavavalitukset) liittyvat riskit,
kalustotoimitukseen liittyvat riskit sekd riskit odottamattomista olosuhteista
(mm. arkeologiset 16yddkset, pilaantuneet maat, tunnistamattomat suojeltavat
elilajit). Nama riskit on huomioitu omistajakustannuksissa.

6.7 Yllapito ja kayttotalous

Raide-Jokerin varikon vuosittaiset kdyttdmenot ovat 71,7 milj. euroa hankin-
tahinnalla (sis. varikkorakennuksen, piha-alueen, raitiotieinfran ja bussivarikon
kirjanpidollisen jadnndsarvon) ja 30 vuoden poistoajalla laskettuna keskimé&arin
4,6 milj. euroa vuodessa (korkokanta 3,0 %). Tasta kdyttdmenojen osuus on 1,3
milj. euroa ja pddomakustannusten 3,3 milj. euroa vuodessa. Kdyttdmenojen
laskennassa on kédytetty pohjana HKL:n olemassa olevien raitiovaunuvarikoiden
kustannuksia vuodelta 2017. Lisdksi mukana ovat maavuokra, hallinto- ja raja-
pintakustannukset. Kustannuksiin ei sisdlly ratainfran ylldpitokustannuksia eika
rakennuksen elinkaaren aikaisten perusparannusten pidomakustannuksia.

Hyvdksyttavyys | Tarvittavat toimenpiteet ja kasittely

Toimenpiteet suunniteltava ja toteutusta seurataan pienryhmissé ja
riskitydpajoissa. Allianssin projektiryhma hyvéksyy toimenpiteet.

Ei hyvaksyttava

Toimenpiteet suunniteltava ja toteutusta seurataan pienryhmissé ja

Kohtalainen e
riskitydpajoissa.
Vahainen Toimenpiteitd e tarvita. Riskin kehitysta seurataan pienryhmissé seka
riskien suuruuden arviointien yhteydessa.
Hyvéksyttava
Merkitykseton Toimenpiteitd ei tarvita.
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7 VIESTINTA

Varikon rakentamisen viestintd toteutetaan Raide-Jokeri-projektin linjausten
mukaisesti. Toteutusvaiheessa ulkoisen viestinndn ja vuorovaikutuksen tar-
keimpédnd tavoitteena on kertoa avoimesti, riittdvédsti ja ennakoivasti rakenta-
misen aiheuttamista hdiritista seka siitd, mitd tydmaalla tapahtuu. Tavoitteena
on helpottaa sekd kaupunkilaisten arkea ettd tydmaalla tydskentelyd varmista-
malla rakentamisen sujuvuus.

Viestinndssd kdytetdan monipuolisesti eri kanavia, joilla tavoitetaan tehokkaasti
eri kohderyhmét. Kohderyhmia ovat projektin tyontekijat, projektin osapuolten
taustaorganisaatiot, paattavat tahot, tekniset sidosryhmét, media, asukkaat,
kiinteistonomistajat ja taloyhti6t, rakentamisalueella liikkuvat, julkiset organi-
saatiot, oppilaitokset, muut raitiotiekaupungit, yritykset, yhdistykset ja muut
yhteisot.

Viestinndssd suositaan kanavia, jotka ovat kohderyhmille tuttuja ja huomioi-
daan, ettd eri kohderyhmilld on erilaiset tiedontarpeet.

Vastuu viestinndn ja vuorovaikutuksen suunnittelusta ja toteuttamisesta on
Raide-Jokeri-projektin viestintiryhmdlld, jonka toimintaa vetaa tilaajan viestin-
tasuunnittelija.
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[ ] saiytyshalli 4 501 m?

[ Huoltohalli 3 159 m?

D Sosiaali-, paja- ja tekniset tilat 1 873 m?
[] Jatekatos 279 m?

Roihupellon varikko, pohjapiirros, 28.11.2018, APRT | Liite 2
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