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Asemakaavan nro 74_74 0sa, jonka asemakaavan
muutos nro 12498 voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 7474 som upphévs da
detaljplaneandringen nr 12498 trader i kraft.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa
kuin asemakaavan muutos.

Kartan har ett annat hojdsystem an
detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Rakennuksen kerrosalasta vahintaan 25 % tulee olla
like- ja toimistotilaa.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osqittaa raker!nusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Porrashuoneen tunnus.

Maanalainen tila.

Rakennusalan osa, jolle saa rakentaa kattoikkunoita.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolei-
sen rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden aaneneristavyyden likenneme-
lua vastaan on oltava vahintaan lukeman osoittaman
tasolla dBA. Rakennuksen rakenteellinen meluntor-
junta tulee toteuttaa rakennussuojelulliset nakdkoh-
dat huomioon ottaen.

RAKENNUSSUOJELU

Bulevardin puoleinen osa kaava-alueesta kuuluu
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon (RKY 2009, Esplanadi - Bulevardi).

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunki-
kuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistéita,
jotka heikentavat rakennuksen tai sen arvokkaiden
sisatilojen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kau-
punkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

Rakennuksen alkuperaiset tai niihin verrattavat
rakenteet, joihin kuuluvat julkisivut, vesikatto, ikku-
nat, ulko-ovet, parvekkeet, sisaankayntiportti seka
porttikaytava, tulee sailyttaa yksityiskohtineen,
materiaaleineen ja vareineen.

Rakennuksen arvokkaita sisatiloja ovat porrashuo-
neet ja -tasanteet, alkuperaisena sailynyt huonejako
ja tilasarjat seka B-portaan 5. kerroksen Annanka-
dun puoleinen asunto kiinteine sisustuksineen ja
seinamaalauksineen.

Arvokkaat porrashuoneet tulee palauttaa korjaus- ja
muutostoiden yhteydessa alkuperaistoteutuksen mu-
kaisiksi. Mikali nain ei voida tehda, tulee tarvittavat
muutokset suunnitella siten, ettda ne muodostavat
alkuperaista arkkitehtuuria tasapainoisesti tdydenta-
van kerrostuman.

Rakennuksen arvokkaissa sisatiloissa korjaamisen
lahtokohtana tulee olla alkuperaisten ehjien huone-
muotojen ja huoneistojen muodostamien tilasarjojen
seka rakenteiden yksityiskohtien, materiaalien ja pin-
takasittelyiden sailyttdminen. Mikali arvokkaita raken-
nusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se
tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Rakennuksen pihan puolen julkisivuun saa tehda
uusia teraspinnakaide parvekkeita rakennuksen
ominaispiirteisiin sopivalla tavalla.

Hankkeeseen ryhtyvan on liitettdva rakennushistoria-
selvitys lupahakemukseen.

Ullakkokerroksen sisatilojen arkkitehtoninen yleis-
ilme on sailytettava. Yleisiimeen kannalta tarkeimpia
tekijoita ovat sisdiset nakymat ja suuret yhtendiset
huonetilat, huolellisesti valitut pintamateriaalit ja vari-
tys seka valaistusratkaisujen periaatteet.

Historiallisesti ja korttelikokonaisuuden kannalta
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa.

TILAT

Kadunvarsirakennuksen ensimmaisessa kerroksessa
tulee sijaita liike- ja/tai muita asiakaspalvelutiloja ja
sisaankaynti naihin tiloihin tulee olla suoraan kadulta.

Tontilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavasti
yhteisi& vapaa-ajantiloja.

Asukkaiden varastot ja yhteistilat seka toiminnan
vaatimat tekniset tilat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontors-
byggnader. Minst 25 % av byggnadens vaningsyta
ska vara affars- och kontorsutrymmen.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhdjd.

Byggnadsyta.

Bokstavskod for trapphus.

Underjordiskt utrymme.

Del av byggnadsyta dar takfonster far byggas.
Genomfartsdppning i byggnad.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, dar
ljusisoleringen mot trafikbuller i byggnadens ytter-
vaggar samt fonster och andra konstruktioner ska
vara minst pa den niva dBA som siffran anvisar.
Den struktuella bullerbekampningen i huset ska
genomfdras med beaktande av byggnaddsskydds-
aspekterna.

BYGGNADSSKYDD

Den mot Bulevarden belagna delen av planomradet
ingar i en byggd kulturmiljo av riksintresse
(RKY 2009, Esplanaden - Bulevarden).

Arkitektoniskt, historiskt och stadsbildmassigt
sarskilt vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas och i den far inte utforas
sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnads-
arbeten som minskar byggnadens eller dess varde-
fulla interidrers arkitektoniska, historiska eller stads-
bildmassiga varde eller andrar arkitekturens sardrag.

Byggnadens ursprungliga eller med dem jamforbara
konstruktioner sasom fasader, yttertak, fonster, ytter-
dorrar, balkonger, port samt portgangen ska bevaras
med sina detaljer, materialval och fargséattningar.

Byggnadens vardefulla interi6rer &r trapphusen och
trappavsatserna, ursprunglig bevarad rumsindelning
och rumsféljder samt bostaden pa femte vaningen |
trapphus B mot Annegatan med dess fasta inredning
och vaggmalningar.

De véardefulla trapphusen ska i samband med repara-
tions- och andringsarbeten aterstallas i enlighet med
det ursprungliga utforandet. Ifall det inte kan goras,
ska nddvandiga andringar planeras sa att de bildar
ett balanserat lager som kompletterar den ursprung-
liga arkitekturen.

| de vardefulla interidrerna ska utgangspunkten for
reparationsarbetena vara att bevara de ursprungliga,
enhetliga rumsformerna och rumsféljderna med
konstruktioner, detaljer, materialval och ytbehand-
lingar. Ifall vardefulla byggnadsdelar av tvingande
skal maste fornyas, ska det goras i enlighet med det
ursprungliga utforandet.

Mot gardssidan i byggnaden far nya till byggnadens
sardrag val anpassade balkonger med racken av
stalspjalor byggas.

Den som ansvarar for byggprojektet ska bifoga en
byggnadshistorisk utredning till bygglovsansokan.

Det allmanna arkitektoniska uttrycket i vindsvaning-

ens interiorer ska bevaras. De viktigaste faktorerna

for det allmé@nna uttrycket &r inre vyer och stora

helgjutna utrymmen, omsorgsfullt valda ytamaterial

gch fargsattning samt belysningslosningarna huvud-
rag.

Historiskt och ur kvartershelhetens synpunkt
vardefull byggnad. Byggnaden eller en del dérav
far inte rivas.

UTRYMMEN

| forsta vaningen av byggnaden mot gatan ska
placeras affars- eller andra kundtjanstutrymmen
och ingangen till dem ska ordnas direkt fran gatan.

Pa tomten ska minst 50 % av bostadernas
sammanlagda lagenhetsyta utgoras av bostader som
forutom kdk/kokutrymme har minst tre bostadsrum.

For invanarnas bruk ska byggas tillrackliga gemen-
samma fritidsutrymmen.

Invanarnas forvaringsutrymmen och gemensamma
utrymmen samt tekniska utrymmen som verksamheten
kraver far byggas utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkojen maarat ovat:

- Asunnot vahintaan 1 ap/150 k-m2.
- Toimistot enintaan 1 ap/500 k-m2.
- Liiketilat enintaan 1 ap/200 k-m2.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihalle.

Tilojen asuinkayttoon palauttamisen yhteydessa autopaik-

koja ei tarvitse osoittaa, mutta lupahakemukseen on liitet-
tava pysakointiselvitys, joka sisaltaa laskennallisen pysa-
kointipaikkatarpeen ja miten paikat jarjestetaan.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahimmais-
maarat ovat:

- 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa tai 3 pp/asunto
(pienempi luvuista).

- 1 pp/50 m2 toimistoalaa.

- 1 pp/50 m2 liiketilaa.

Asuntojen osalta vieraspysakoinnille tulee osoittaa vahin-
taan 1 pp/1000 k-m2 ulko-ovien laheisyydessa.

Asukkaiden polkupyorien pysakointipaikoista vahintaan

75 % tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevaras-

tossa tai esteettoman ja sujuvan yhteyden paassa raken-
nuksessa.

Liike- ja myymalatilojen tyontekijoiden pyorapaikoista vahin-

taan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa
tilassa.

Seka ulkona sijaitsevien asukkaiden polkupyodrapaikkojen
etta vieraspysakointipaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Liike- ja myymalatilojen pyorapaikat suositellaan rakennet-

tavaksi runkolukituksen mahdollistavina.

PIHA

Pihatilat on jarjestettava viihtyisiksi ymparistoonsa sopivin
korkeatasoisin materiaalein.

Jateastiat tulee sijoittaa rakennusrungon sisaan. Mikali

tama ei ole mahdollista, tulee jateastioille rakentaa ympa-
ristoon sopiva katos tai aitaus.

MUUTA

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Bilplatsernas antal ar:

- Bostader minst 1 bp/150 m2 vy.
- Kontor max. 1 bp/500 m2 vy.
- Affarsutrymme max. 1 bp/200 m2 vy.

Bilplatser far inte placeras pa garden.

Nar utrymmen aterstalls till bostader behdver bilplatser
inte anvisas, men en parkeringsutredning ska bifogas
lovansokan och den ska innehalla det beraknade
parkeringsplatsbehovet och hur platserna ska anordnas.

Minimiantalet cykelplatser pa tomten:

- 1 ¢p/30 m2 bostadsvaningsyta eller 3 cp/bostad
(det mindre av talen).

- 1 ¢p/50 m2 kontorsvaningsyta.

- 1 ¢p/50 m2 affarsvaningsyta.

For bostaders gastparkering ska anvisas minst
1 ¢p/1000 m2 vy i nérheten av ytterdorrarna.

Minst 75 % av invanarnas cykelplatser ska placeras i ett

forrad i gardsniva eller med tillganglig och smidig férbindelse

i byggnaden.

Minst 50 % av affarsanstalldas cykelplatser ska placeras
i lasbara utrymmen med tak.

Bade ute beldgna cykelplatser for invanare och gast-
parkeringsplatser ska erbjuda ramlasning.

Cykelplatser for affars- och butiksutrymmen rekommenderas

att utféras med ramlasning.

GARDSOMRADE

Gardsomradena ska anordnas trivsamma med fér miljon
lampliga hogklassiga material.

Avfallsbehallarna ska placeras i byggnadsstommen. Ifall

det inte &r majligt, ska ett till miljon anpassat skyddstak
eller en inhagnad byggas for avfallsbehallarna.

OVRIGT

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
4. kaupunginosan (Kamppi)
korttelin 87 tonttia 13

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
4 stadsdelen (Kampen)
kvarteret 87 tomten 13
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