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VARATTAVAT TONTIT JA VARAUSEHDOT
(YLEINEN TONTINVARAUSKIERROS 2017-2018)
TONTINVARAUSMUISTIO 12.6.2018

OSIO A: Tonttikohtaiset varausehdot

10. SORNAINEN, Kalasatama, Sompasaari

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

10636/1 4700 59

Asuntotuotannolle valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seu-
raavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan kortteliin 10636 rakennetta-
vaan alueelliseen pysakaintilaitokseen Sompasaaren kaava-alueen
puuttuvat autopaikat.

Varauksensaajan tulee varmistaa autopaikkojen riittavyys ennen pysa-
kointilaitoksen rakennusluvan hyvaksymista. Varauksensaaja on velvol-
linen tiedustelemaan ennen pysakointilaitoksen toteuttamista ja raken-
nusluvan hyvaksymista kaava-alueen muiden kortteleiden tonttien vuok-
ralaisilta/omistajilta autopaikkatarvetta. Mikali tarvetta on ja mikali auto-
paikkaa tarvitseva suorittaa autopaikasta toteutuskustannuksia vastaa-
van hinnan, korttelin 10363 toteuttaja on velvollinen toteuttamaan nama
autopaikat oman korttelin autopaikkojen lisaksi.

Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen paasuunnittelija seka
viite- ja konseptisuunnitelma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velussa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja ja liitteena 3 olevia Kalasataman Sompasaaren alueen tontinva-

rausten lisaehtoja seka liitteena 5 olevia Kalasataman alykkaat energia-
jarjestelmat -lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
10636/3 3400 40
10636/4 3500 41
10636/5 2100 25
10636/6 5050 59

Asuntotuotannolle valimuodon asuntotuotannon suunnittelua varten seuraavin
ehdoin:

Tontti 10636/3 toteutetaan Hitas-omistusasuntotuotantona.

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan kortteliin 10636 rakennetta-
vaan alueelliseen pysakaintilaitokseen Sompasaaren kaava-alueen
puuttuvat autopaikat.
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Varauksensaajan tulee varmistaa autopaikkojen riittavyys ennen pysa-
kointilaitoksen rakennusluvan hyvaksymista. Varauksensaaja on velvol-
linen tiedustelemaan ennen pysakointilaitoksen toteuttamista ja raken-
nusluvan hyvaksymista kaava-alueen muiden kortteleiden tonttien vuok-
ralaisilta/omistajilta autopaikkatarvetta. Mikali tarvetta on ja mikali auto-
paikkaa tarvitseva suorittaa autopaikasta toteutuskustannuksia vastaa-
van hinnan, korttelin 10363 toteuttaja on velvollinen toteuttamaan nama
autopaikat oman korttelin autopaikkojen lisaksi.

Hitas-tuotannossa noudatetaan Hitas | -ehtoja.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja ja liitteena 3 olevia Kalasataman Sompasaaren alueen tontinva-
rausten lisaehtoja, liitteena 5 olevia Kalasataman alykkaat energiajarjes-
telmat -lisdehtoja seka Hitas-tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja hin-
takontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaehtoja.

10. SORNAINEN, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

10651/2 9200 112

Yhteisesti Y-Saatio sr:lle (Y-tunnus 0623680-7) ja Yrj6 ja Hanna -saatio sr:lle
(Y-tunnus 1059533-5) valtion tukemien vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasun-
tojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Asuinrakennusoikeudesta noin puolet varataan Y-Saatiolle toteutetta-
vaksi valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (pitka korkotuki) ja noin
puolet Yrjo ja Hanna -saatidlle toteutettavaksi asumisoikeusasuntotuo-
tantona.

Y-saation varaus kohdistuu tontin lansiosaan ja Yrjo ja Hanna -saation
varaus tontin itdosaan, jolleivat varauksensaajat yhdessa toisin sovi.

Osapuolet ovat keskenaan velvollisia sopimaan hankkeiden toteuttami-
sen ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta ennen
rakennussuunnittelun aloittamista seka kustannuksellaan hakemaan
tonttijaon seka tonttien lohkomista ja rekisterdintia ennen rakennusluvan
hakemista ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varauksensaajat ovat keskenaan velvollisia sopimaan yhteisen pysa-
koinnin jarjestamisesta, yhteispihan toteutuksesta seka muista hank-
keen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasit-
teista.

Mikali osapuolet eivat paase tonttijjaosta sopimukseen, maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelu maaraa tonttijjaosta vapaan harkintansa
mukaan. Kaupungilla on lisaksi oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan yhden tai useamman varaajan osalta kesken varausajan,
mikali osapuolet eivat paase mainituista asioista tai korttelin toteuttami-
seen liittyvista yhteisjarjestelyista ja rasitteista sopimukseen.

Varauksensaajien on varmistettava huoltoliikenteen sujuvuus kortte-
lissa.
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Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen paasuunnittelija seka
viite- ja konseptisuunnitelma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velussa.

Varauksensaajalla on oikeus luopua varauksesta seuraamuksitta kes-
ken varausajan ennen tontin luovutussopimuksen tekemista, mikali Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA ei myonna hankkeelle tukea
(sen kustannustason johdosta) tai mikali asumisoikeusjarjestelman
muutokset johtavat siihen, etta hankkeen toteuttamisedellytykset muut-
tuvat selvasti varaushetken tilanteesta.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja ja liitteena 4 olevia Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alu-
een tontinvarausten lisaehtoja seka liitteena 5 olevia Kalasataman alyk-
kaat energiajarjestelmat -lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

10651/3 4 000 47

Aktiiviset Seniorit ry:lle (Y-tunnus 1765730-8) Hitas-omistusasuntojen suunnit-
telua ja konsulttivetoisen ryhmarakennuttamishankkeen organisointia varten
seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan hankkeen konsulttivetoi-
sena ryhmarakennuttamishankkeena.

Varauksensaaja on velvollinen tekemaan valittavien ryhmarakennutta-
jien tai tontille perustettavan asunto-osakeyhtion perustajaosakkaiden
(asukkaiden) ja/tai hanketta varten perustettavan asunto-osakeyhtion
kanssa projektinjohtopalveluista tarvittavat rakennuttamis-, rakentamis-
ja yhteistyosopimukset.

Varauksensaajan on noudatettava tontin toteuttamisessa ryhmaraken-
nuttamisen periaatteita ja ryhmarakennuttamista koskevaa lainsaadan-
toa seka esittamaan rakennuttajakonsultin palveluista perittavat kor-
vaukset tontit-yksikon paallikon hyvaksyttavaksi hyvissa ajoin ennen
hankkeen markkinoinnin aloittamista.

Kaupunki ei maksa mainittujen tehtavien hoitamisesta varauksensaa-
jalle mitaan korvausta.

Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena kokonai-
suutena yhteistydssa korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden
yhteensovittamiseksi.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteisen pysakaoinnin jarjesta-
misesta, yhteispihan toteutuksesta seka muista hankkeen toteutuksen
kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.

Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen paasuunnittelija seka
viite- ja konseptisuunnitelma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velussa.
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Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja ja liitteena 4 olevia Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alu-
een tontinvarausten lisaehtoja, litteena 5 olevia Kalasataman alykkaat

energiajarjestelmat -lisdehtoja seka Hitas-tuotannossa liitteena 9 olevia
ryhmarakennuttamisessa noudatettavia Hitas Il tontinvarausten lisaeh-

toja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
10651/4 7 300 9
10652/1 6 600 83

Asuntotuotannolle valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seu-
raavin ehdoin:

Tontit tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena kokonai-
suutena yhteistydssa korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden
yhteensovittamiseksi.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteisen pysakoinnin jarjesta-
misesta, yhteispihan toteutuksesta sekad muista hankkeen toteutuksen
kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja ja liitteena 4 olevia Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alu-
een tontinvarausten lisaehtoja seka liitteena 5 olevia Kalasataman alyk-
kaat energiajarjestelmat -lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

10652/2 4150 69

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle (Y-tunnus 0116514-9) valtion tu-
kemien (pitka korkotuki) opiskelijoille suunnattujen vuokra-asuntojen suunnitte-
lua varten seuraavin ehdoin:

Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena kokonai-
suutena yhteistydssa korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden
yhteensovittamiseksi.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteispihan toteutuksesta
sekd muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jar-
jestelyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja ja liitteena 4 olevia Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alu-
een tontinvarausten lisaehtoja seka liitteena 5 olevia Kalasataman alyk-
kaat energiajarjestelmat -lisaehtoja.
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

10652/3 3 550 59

NAL Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 0950402-9) valtion tukemien (pitka korkotuki)
nuorisolle suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena kokonai-
suutena yhteistydssa korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden
yhteensovittamiseksi.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteispihan toteutuksesta
seka muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jar-
jestelyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja ja liitteena 4 olevia Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alu-
een tontinvarausten lisaehtoja seka liitteena 5 olevia Kalasataman alyk-
kaat energiajarjestelmat -lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

10652/4 3400 40

Lakea Oy:lle (Y-tunnus 0182213-7) Hitas-omistusasuntojen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen paasuunnittelija seka
viite- ja konseptisuunnitelma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velussa.

Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena kokonai-
suutena yhteistydssa korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden
yhteensovittamiseksi.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhteisen pysakoinnin jarjesta-
misesta, yhteispihan toteutuksesta sekad muista hankkeen toteutuksen
kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.

Asunnot toteutetaan Hitas | -ehdoin.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja ja liitteena 4 olevia Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alu-
een tontinvarausten lisaehtoja, litteena 5 olevia Kalasataman alykkaat
energiajarjestelmat -lisaehtoja seka Hitas-tuotannossa liitteena 8 olevia
Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaeh-
toja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

10652/6 10 100 118

Yhteisesti Jatke Uusimaa Oy:lle (Y-tunnus 2469096-6) ja Asuntosaation Asu-
misoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0787027-9)/Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle (Y-
tunnus 1799608-6) Hitas-omistusasuntojen ja asumisoikeusasuntojen suunnit-
telua varten seuraavin ehdoin:




l Helsinki I

6 (33)

Asuinrakennusoikeudesta noin puolet varataan Jatke Uusimaa Oy:lle
toteutettavaksi Hitas-omistusasuntotuotantona ja noin puolet Asun-
tosaation Asumisoikeus Oy:lle toteutettavaksi asumisoikeusasuntotuo-
tantona ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle toteutettavaksi Hitas-
omistusasuntotuotantona. Asuntosaation osuudesta noin puolet tulee
olla Hitas-omistusasuntotuotantoa ja noin puolet asumisoikeustuotan-
toa.

Hitas-asunnot toteutetaan Hitas | -ehdoin.

Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena kokonai-
suutena yhteistydssa korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden
yhteensovittamiseksi.

Varauksensaajat ovat keskenaan velvollisia sopimaan yhteisen pysa-
koinnin jarjestamisesta, yhteispihan toteutuksesta seka muista hank-
keen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasit-
teista.

Varauksensaajien tulee sopia keskenaan varausten tarkemmasta koh-
dentamisesta suunnitellun tontin alueella.

Osapuolet ovat keskenaan velvollisia sopimaan hankkeiden toteuttami-
sen ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta ennen
rakennussuunnittelun aloittamista seka kustannuksellaan hakemaan
tonttijaon seka tonttien lohkomista ja rekisterdintia ennen rakennusluvan
hakemista ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Mikali osapuolet eivat paase tonttijaosta sopimukseen, maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelu maaraa tonttijjaosta vapaan harkintansa
mukaan. Kaupungilla on lisaksi oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan yhden tai useamman varaajan osalta kesken varausajan,
mikali osapuolet eivat paase mainituista asioista tai korttelin toteuttami-
seen liittyvista yhteisjarjestelyista ja rasitteista sopimukseen.

Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen paasuunnittelija seka
viite- ja konseptisuunnitelma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velussa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja ja liitteena 4 olevia Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alu-
een tontinvarausten lisaehtoja, litteena 5 olevia Kalasataman alykkaat
energiajarjestelmat -lisaehtoja seka Hitas-tuotannossa liitteena 8 olevia
Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaeh-
toja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

10653/1 5350 63

Oulun Rakennusteho Oy:lle (Y-tunnus 1000124-2) Hitas-omistusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen paasuunnittelija seka
viite- ja konseptisuunnitelma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velussa.
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Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja toiminnallisena kokonai-
suutena yhteisty0ssa alueen muiden toimijoiden kanssa hankkeiden yh-
teensovittamiseksi.

Asunnot toteutetaan Hitas | -ehdoin.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja ja liitteena 4 olevia Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan alu-
een tontinvarausten lisaehtoja, litteena 5 olevia Kalasataman alykkaat
energiajarjestelmat -lisdehtoja seka Hitas-tuotannossa liitteena 8 olevia
Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaeh-
toja.

20. LANSISATAMA, Jitkasaari

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20017/16 2850 48

Helsingin Varsinaissuomalainen Ylioppilashuonesaatio sr:lle (Y-tunnus
0821611-3) valtion tukemien (pitka korkotuki) opiskelijoille suunnattujen vuokra-
asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen paasuunnittelija seka
viite- ja konseptisuunnitelma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velussa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka liitteena 6 olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisaeh-
toja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

20026/7 9 400 118

Luovutettavaksi hintakilpailulla saantelemattomaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon kaupunkiymparistolautakunnan myohemmin paattamin

ehdoin.
Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
20059/1 5500 69
20060/1 5500 69

Luovutettavaksi hinta- ja/tai laatukilpailulla saantelemattomaan omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon kaupunkiymparistélautakunnan myéhemmin
paattamin ehdoin.
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26. KOSKELA, Koskelan sairaalan alue

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
26963/1 340 4
26964/1 4 000 50
26965/1 1350 17
26966/1 4 000 50
26969/1 1700 21
26970/1 400 4
26971/1 1550 19

Luovutettavaksi hintakilpailulla saantelemattomaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon kaupunkiymparistolautakunnan myohemmin paattamin
ehdoin.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

26967/1 6 100 72

e-House Oy:lle (Y-tunnus 2358552-3) Hitas-omistusasuntojen suunnittelua var-
ten seuraavin ehdoin:

Asunnot toteutetaan Hitas | -ehdoin.

Mahdolliset yhteistydkumppanit on hyvaksytettdava maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit -palvelussa.

Varauksensaaja on tietoinen, ettéa suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttad muun ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuok-
rasopimusten muuttamista tai paattamista seka alueella olevien raken-

nusten/rakennelmien purkamista tai siirtdmista. Kaupunki ei vastaa mis-
taan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hanke taman johdosta viivastyy.

Kaava-alueen varauksensaajat ovat keskenaan velvollisia sopimaan tar-
vittaessa vaestonsuoja-, jate- ym. tilojen ja pelastuspaikkojen/-teiden
jarjestamisesta seka muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista
yhteisista jarjestelyista ja rasitteista.

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueelle rakennettavaan jate-
huoneeseen tulee sijoittaa tontin 26967/4 jatehuollon tilat.

Varauksensaajan on oltava hyvissa ajoin yhteydessa kaupunkiin sen
varmistamiseksi, ettd varausalueella sijaitseville nykyisille kulkuyhteyk-
sille saadaan toteutettua korvaavat kulkuyhteydet ennen rakentamisen
aloittamista tontilla 26967/1.

Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen paasuunnittelija seka
viite- ja konseptisuunnitelma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velussa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka Hitas-tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja hintakontrolloi-
tujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaehtoja.
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

26968/1 9 550 112

Yhteisesti ES-Laatuasunnot Oy:lle (Y-tunnus 1071460-5) ja SSA Group Oy:lle
(Y-tunnus 2510722-6) asumisoikeusasuntojen ja Hitas-omistusasuntojen suun-
nittelua varten seuraavin ehdoin:

Asuinrakennusoikeudesta noin puolet varataan ES-Laatuasunnot Oy:lle
toteutettavaksi asumisoikeusasuntotuotantona ja noin puolet SSA
Group Oy:lle toteutettavaksi Hitas-omistusasuntotuotantona.

Hitas-asunnot toteutetaan Hitas | -ehdoin.

ES-Laatuasunnot Oy:n varaus kohdistuu tontin eteldosaan ja SSA
Group Oy:n varaus tontin pohjoisosaan, jolleivat osapuolet toisin sovi.

Varauksensaajat ovat keskenaan velvollisia sopimaan yhteisen pysa-
koinnin jarjestamisesta, tontille toteutettavista pelastuspaikoista seka

muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjeste-
lyista ja rasitteista.

Osapuolet ovat keskenaan velvollisia sopimaan hankkeiden toteuttami-
sen ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta ennen
rakennussuunnittelun aloittamista seka kustannuksellaan hakemaan
tonttijaon seka tonttien lohkomista ja rekisterdintia ennen rakennusluvan
hakemista ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Mikali osapuolet eivat paase tonttijjaosta sopimukseen, maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelu maaraa tonttijaosta vapaan harkintansa
mukaan. Kaupungilla on lisaksi oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan yhden tai useamman varaajan osalta kesken varausajan,
mikali osapuolet eivat paase mainituista asioista tai korttelin toteuttami-
seen liittyvista yhteisjarjestelyista tai rasitteista sopimukseen.

Kaava-alueen varauksensaajat ovat keskenaan velvollisia sopimaan va-
estonsuoja-, jate- ym. tilojen ja pelastusteiden jarjestamisesta seka
muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjeste-
lyista ja rasitteista.

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta varausalueelle rakennettavaan jate-
huoneeseen tulee sijoittaa kortteleiden 26964, 26965, 26966, 26969,
26970 ja 26971 jatehuolto. Kustannuksista sovitaan erikseen.

Varauksensaajat ovat velvollisia kaupungin niin vaatiessa suunnittele-

maan ja toteuttamaan varauksen kohteeseen yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevat muuntamotilat Helen Sahkoverkko Oy:n antamien ohjei-
den mukaisesti.

Varauksensaajien tulee hyvaksyttaa hankkeen paasuunnittelija seka
viite- ja konseptisuunnitelma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velussa.

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan osiossa B mainittuja li-
saehtoja seka Hitas-tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja hintakontrol-
loitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaehtoja.
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

26972/1 12 300 154

Fira Oy:lle (Y-tunnus 2764139-3) osuuskuntamuotoisen seka vapaarahoitteisen
omistus- ja vuokra-asuntotuotannon seka Kehittyva kerrostalo -hankkeen suun-
nittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhdessa Kehittyva kerrostalo -tydryhman
kanssa toteuttamaan kortteliin sijoittuvat kehittamishankkeet varauksen-
saajan hakemuksen ja sen litemateriaalin mukaisesti.

Mikali jokin kolmesta kehityshankkeesta ei toteutuisikaan, on kaupun-
gilla oikeus osoittaa uusi toimija/varauksensaaja puuttuvalle osalle tont-
tia koko tontin yhtaaikaisen rakentumisen varmistamiseksi.

Varauksensaaja on velvollinen esittdmaan kehittamisteemojen tutkimus-
suunnitelman Kehittyva kerrostalo -tydryhman hyvaksyttavaksi
30.9.2018 mennessa ja noudattamaan hyvaksyttya tutkimussuunnitel-
maa tontin suunnittelussa ja rakentamisessa. Tutkimussuunnitelmassa
tulee huomioida erityisesti korkealaatuinen asuntosuunnittelu, teknisten
ratkaisujen raportointi liittyen korttelin energiaomavaraisuuteen ja geo-
termisen energian hyodyntamiseen seka asukaskokemusten seuranta
useamman vuoden ajalta (vahintaan 3 vuotta).

Varauksen saaja on velvollinen esittamaan kaupungille seurantaraportit
kayttajalahtoisen vuokra-asuntorakentamisen osalta seka Q-Heat syva-
lampomenetelman osalta.

Liberty Life Concept (LLC) -konseptin ja hoivapalveluiden osalta velvolli-
suus tutkimussuunnitelman seka seurantaraportin esittdmiseen on kon-
septin kehittajalla ja hankkeen yhteistyokumppanilla Liberty Life Oy:lla
(perustettava yhtio) Kehittyva kerrostalo -hakemuksen ja tontinvaraus-
hakemuksen mukaisesti..

Asuinrakennusoikeudesta tulee toteuttaa noin 1/3 vuokraoikeusosuus-
kuntamuotoisena asuntotuotantona ja noin 2/3 saantelemattomana
omistus- ja vuokra-asuntotuotantona, josta omistusasuntotuotannon
osuus on vahintaan noin puolet.

Osuuskuntamuotoinen asuntotuotanto toteutetaan valtion takauslainalla.

Osuuskuntamuotoisessa asuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 70 h-m2.

Kaava-alueen varauksensaajat ovat keskenaan velvollisia sopimaan va-
estonsuoja-, jate- ym. tilojen jarjestamisesta seka muista hankkeen to-
teutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista.

Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen paasuunnittelija seka
viite- ja konseptisuunnitelma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velussa.

Varauksensaaja on velvollinen soveltuvin osin noudattamaan liitteena
11 olevia Kehittyva Kerrostalo -hankkeiden lisaehtoja.
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Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.

29. HAAGA, Lassila

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

29164/1 2100 30

Asuntotuotannolle valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seu-
raavin ehdoin:

Varauksensaaja on tietoinen, etta suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuok-
rasopimusten muuttamista tai paattamista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.

30. MUNKKINIEMI, Talinranta, Muusanpolku 1-3

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

30145/2 5300 62

Asuntotuotannolle Hitas-omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-

doin:

Varauksensaaja on tietoinen, etta suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen haetun asemakaavamuutoksen tule-
mista voimaan.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka Hitas-tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja hintakontrolloi-
tujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaehtoja.

33. KAARELA, Maununneva, Maununevantie 3

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

33037/2 8 600 108

Asuntotuotannolle valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seu-
raavin ehdoin:

Varauksensaaja on tietoinen, ettéa suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen haetun asemakaavamuutoksen tule-
mista voimaan, alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuokrasopi-
musten muuttamista tai paattamista seka alueella olevien rakennusten
purkamista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.
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33. KAARELA, Honkasuo

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
33357/2 130 1
33357/3 130 1
33357/4 130 1
33357/5 130 1
33357/6 130 1
33357/7 130 1
33357/8 130 1
33357/9 130 1

Luovutettavaksi erillisella iimoittautumis- ja neuvottelumenettelylla omatoimista
jaltai ryhmarakennuttamishanketta varten noudattaen kaupunkiymparisto-
lautakunnan mahdollisesti paattamia valintakriteereita ja varausehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
33358/2 400 5
33358/3 400 5
33358/4 400 5

Mangrove Oy:lle perustettavan yhtion lukuun (Y-tunnus 0995025-6)
hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Tontille rakennettavat rakennukset tulee suunnitella toteutettaviksi puu-
rakenteisina.

Alueella tulee noudattaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja va-
rautua uusiutuvan energian hyédyntamiseen.

Varauksensaajan tulee suunnittelussa huomioida Honkasuon ekokritee-
rit ohjaavana tyokaluna.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd osalla varausaluetta kallioresurssi tu-
lee saastaa mahdollisesti mydohemmin kaavoitettavaa liikennetunnelia
varten, eika kadun tasoa alemmas ulottuvia kellareita tai porakaivoja
saa rakentaa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja, hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja hinta-
kontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaehtoja seka liitteena
12 olevia Honkasuon ekokriteereita.
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
33362/1 130 1
33362/2 130 1
33362/3 130 1
33362/4 130 1
33362/5 130 1
33362/6 130 1
33362/7 130 1

Luovutettavaksi erillisella ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla omatoimista
jaltai ryhmarakennuttamishanketta varten noudattaen kaupunkiymparisto-
lautakunnan mahdollisesti paattamia valintakriteereita ja varausehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
33363/1 130 1
33363/2 130 1
33363/3 130 1
33363/4 130 1
33363/5 130 1
33363/6 130 1
33363/7 130 1
33363/8 130 1

Luovutettavaksi erillisella ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylla omatoimista
jaltai ryhmarakennuttamishanketta varten noudattaen kaupunkiymparisto-
lautakunnan mahdollisesti paattamia valintakriteereita ja varausehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

33363/10 780 9

Rakennusliike Rogel Oy:lle (Y-tunnus 2648608-8) hintakontrolloitujen
omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Tontille rakennettavat rakennukset tulee suunnitella toteutettaviksi puu-
rakenteisina.

Alueella tulee noudattaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja va-
rautua uusiutuvan energian hyodyntamiseen.

Varauksensaajan tulee suunnittelussa huomioida Honkasuon ekokritee
rit ohjaavana tyokaluna.

Varauksensaaja on tietoinen, etta osalla varausaluetta kallioresurssi tu-
lee saastaa mahdollisesti myohemmin kaavoitettavaa liikkennetunnelia
varten, eika kadun tasoa alemmas ulottuvia kellareita tai porakaivoja
saa rakentaa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja
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hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaehtoja seka liit-
teena 12 olevia Honkasuon ekokriteereita.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
33364/1 400 5
33364/2 400 5
33364/3 400 5
33364/4 400 5
33364/5 400 5
33364/6 400 5

Kastelli-talot Oy:lle (Y-tunnus 2821066-7) hintakontrolloitujen omistusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Tontille rakennettavat rakennukset tulee suunnitella toteutettaviksi puu-
rakenteisina.

Alueella tulee noudattaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja va-
rautua uusiutuvan energian hyodyntamiseen.

Varauksensaajan tulee suunnittelussa huomioida Honkasuon ekokritee-
rit ohjaavana tyokaluna.

Varauksensaaja on tietoinen, etta osalla varausaluetta kallioresurssi tu-
lee saastaa mahdollisesti mydohemmin kaavoitettavaa liikennetunnelia
varten, eika kadun tasoa alemmas ulottuvia kellareita tai porakaivoja
saa rakentaa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja
hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisdehtoja seka liit-
teena 12 olevia Honkasuon ekokriteereita.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

33365/3 1040 12

Sajucon Oy:lle (Y-tunnus 0928305-1) hintakontrolloitujen omistusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Tontille rakennettavat rakennukset tulee suunnitella toteutettaviksi puu-
rakenteisina.

Alueella tulee noudattaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja va-
rautua uusiutuvan energian hyodyntamiseen.

Varauksensaajan tulee suunnittelussa huomioida Honkasuon ekokritee-
rit ohjaavana tyokaluna.

Tonttien 33365/3 ja 4 varauksensaajat ovat keskenaan velvollisia sopi-
maan yhteisen pysakoinnin jarjestamisesta, yhteiskayttotilojen toteutuk-
sesta seka muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhtei-
sista jarjestelyista ja rasitteista. Molempien asuintonttien rakentaminen
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tulee aloittaa ilman aiheetonta viivytysta yhteiskayttoisten tonttien toteu-
tuksen varmistamiseksi.

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan korttelin 33365 yhteiset
AH- ja LPA-tontit 33365/1 ja 2 omakustannehintaan. Tontit palvelevat
myos tonttia 33365/4, joka osallistuu AH- ja LPA-tonttien toteuttamisen
kustannuksiin seka yllapitoon. Kustannukset jaetaan tonttien rakennus-
oikeuksien suhteessa.

Kulkuyhteys AH- ja LPA-tonteilta tontille 33365/4 tulee jarjestaa tontin
33365/3 kautta.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja
hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaehtoja seka liit-
teena 12 olevia Honkasuon ekokriteereita.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

33365/4 1190 14

Jukkatalo Oy:lle (Y-tunnus 1102510-7) hintakontrolloitujen omistusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Tontille rakennettavat rakennukset tulee suunnitella toteutettaviksi puu-
rakenteisina.

Alueella tulee noudattaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja va-
rautua uusiutuvan energian hyodyntamiseen.

Varauksensaajan tulee suunnittelussa huomioida Honkasuon ekokritee-
rit ohjaavana tyokaluna.

Tonttien 33365/3 ja 4 varauksensaajat ovat keskenaan velvollisia sopi-
maan yhteisen pysakoinnin jarjestamisesta, yhteiskayttotilojen toteutuk-
sesta seka muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhtei-
sista jarjestelyista ja rasitteista. Molempien asuintonttien rakentaminen
tulee aloittaa ilman aiheetonta viivytysta yhteiskayttoisten tonttien toteu-
tuksen varmistamiseksi.

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan korttelin yhteisten AH- ja
LPA-tonttien 33365/1 ja 2 toteuttamiskustannuksiin seka yllapitoon ra-
kennusoikeuksien suhteessa.

Kulkuyhteys AH- ja LPA-tonteilta tontille 33365/4 tulee jarjestaa tontin
33365/3 kautta.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja
hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisdehtoja seka liit-
teena 12 olevia Honkasuon ekokriteereita.
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33. KAARELA, Kuninkaantammi

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

33400/1 3400 40

Asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-

doin:

— Tontille rakennettavat rakennukset tulee suunnitella toteutettaviksi puu-
rakenteisina.

— Alueella tulee noudattaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja va-
rautua uusiutuvan energian hyédyntamiseen.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

33400/2 3 600 45

Asuntotuotannolle valtion tukemien vuokra-asuntojen asuntotuotantoa suunnit-
telua varten seuraavin ehdoin:

Tontille rakennettavat rakennukset tulee suunnitella toteutettaviksi puu-
rakenteisina.

Alueella tulee noudattaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja va-
rautua uusiutuvan energian hyodyntamiseen.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.

38. MALMI, Yla-Malmi, Salavakuja 2

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

38127/11 4000 60

Asuntotuotannolle valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seu-
raavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan sille osoitetun asuinraken-
nusoikeuden senioreille suunnattuna valtion tukemana vuokra-asunto-
tuotantona.

Varauksensaaja on tietoinen, etta suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen haetun asemakaavamuutoksen tule-
mista voimaan, alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuokrasopi-
musten muuttamista tai paattamista seka alueella olevien rakennusten
purkamista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.
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40. SUUTARILA, Siltamaki

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

40226/2 4 000 47

Asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-

doin:

Varauksensaaja on tietoinen, ettéa suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttad muun ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuok-
rasopimusten muuttamista tai paattamista seka alueella olevien raken-

nusten/rakennelmien (autokatos) purkamista tai siirtamista.

Varauksensaajan tulee tutkia ja varmistaa kaavan taloudellinen toteutta-
miskelpoisuus yhdessa asemakaavoituksen kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.

43. HERTTONIEMI, Herttoniemen metrokortteli

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

43xxx arvio 15 000 188

Luovutettavaksi laatu- ja hintakilpailulla padosin saantelemattomaan omistus-
jaltai vuokra-asuntotuotantoon kaupunkiymparistdlautakunnan myéhemmin
paattamin ehdoin.

45. VARTIOKYLA, Itikeskus, Kauppakartanonkatu 16

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

45048/10 20 300 248

Asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen ja valtion tukemien vuokra-asuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Asuinrakennusoikeudesta tulee toteuttaa noin puolet valtion tukemana
vuokra-asuntotuotantona ja noin puolet asumisoikeusasuntotuotantona.

Varauksensaaja on tietoinen, ettéa suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuok-
rasopimusten muuttamista tai paattamista seka alueella olevien raken-

nusten purkamista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.
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Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

45136/4

5800

68

Asuntotuotannolle hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua varten

seuraavin ehdoin:

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja
hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

45141/3

1950

28

Asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-

doin:

— Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan sille osoitetun asuinraken-
nusoikeuden senioreille suunnattuna asumisoikeusasuntotuotantona.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-

ehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

45141/4

2150

28

Asuntotuotannolle valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seu-

raavin ehdoin:

— Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan sille osoitetun asuinraken-
nusoikeuden senioreille suunnattuna valtion tukemana vuokra-asunto-

tuotantona.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-

ehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

45142/19

2250

28

Asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-

doin:

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-

ehtoja.
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Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

45142/20 2050 34
45142/21 1700 28
45144/3 3400 57

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle (Y-tunnus 0116514-9) valtion tu-
kemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

— Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan sille osoitetun asuinraken-
nusoikeuden opiskelijoille suunnattuna valtion tukemana vuokra-asunto-

tuotantona.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-

ehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

45146/10

2800

33

Asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-

doin:

— Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttad muun ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuok-
rasopimusten muuttamista tai paattamista.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-

ehtoja.

47. MELLUNKYLA, Mellunmaiki, Saariseldntien ja Pyhantunturintien alue

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

47208/7

4400

52

Asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-

doin:

— Varauksensaaja on tietoinen, ettéa suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuok-
rasopimusten muuttamista.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-

ehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

47208/8

1600

20

47208/10

2500

31

Asuntotuotannolle valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seu-

raavin ehdoin:
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— Varauksensaaja on tietoinen, ettéa suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttad muun ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvien maanvuok-
rasopimusten muuttamista.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.

47. MELLUNKYLA, Mellunméen keskus

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
47230/2 3 000 50
47230/3 2 800 47

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle (Y-tunnus 0116514-9) kumppa-
nuuskaavoitusta ja opiskelijoille suunnattujen valtion tukemien vuokra-asunto-
jen (pitka korkotuki) suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

— Varauksensaajan tulee toteuttaa tonteille 47230/2 ja 3 liiketilaa yhteensa
noin 300-500 k-m?2. Taman lisaksi tulee selvittdd mahdollisuus toteuttaa
avoimia yhteistiloja alueen asukkaiden yhteiseen kayttoon.

— Varauksensaaja on tietoinen, etta alueella sijaitsee polttoaineen jakelu-
asema, ja etta suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttdad muun
ohella vuokrasopimuksen paattamista ja jakeluaseman poistamista alu-
eelta. Lisaksi maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.

47. MELLUNKYLA, Kontula

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
47293/10 250 3
47293/11 2900 36

Asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-
doin:

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.

47. MELLUNKYLA, Mellunmiki, Naulakallion pientaloalue

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
47312/2 4100 48

Jyranoja Oy:lle (2502286-3) valtion tukemien lyhyen korkotuen vuokra-asunto-
jen jaltai hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin
ehdoin:




21 (33)
l Helsinki I

— Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan hankkeen yhteistyossa
kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien kanssa.

— Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen paasuunnittelija seka
viite- ja konseptisuunnitelma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velussa.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka mahdollisessa hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 8
olevia Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten li-
saehtoja.

47. MELLUNKYLA, Tankovainio

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
473711 950 11
47372/1 350 4

TL Sippola Oy / Trendikoti (Y-tunnus 1864749-4) hintakontrolloitujen
omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

— Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan hankkeen yhteistyssa
kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien kanssa.

— Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen paasuunnittelija seka
viite- ja konseptisuunnitelma maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velussa.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja
hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaehtoja.

49. LAAJASALO, Yliskyla

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
49077/2 arvio 5 000 63

Asuntotuotannolle kumppanuuskaavoitusta ja valtion tukemien vuokra-asunto-
jen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

— Varauksensaaja on tietoinen, ettéa suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen haetun asemakaavamuutoksen tule-
mista voimaan, nykyisellaan kohdistuvan maanvuokrasopimuksen muut-
tamista tai paattamista seka alueella olevien rakennusten purkamista.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

49080/12 8 250 99

Asuntotuotannolle valtion tukemien vuokra-asuntojen ja valimuodon asuntotuo-
tannon suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Asuinrakennusoikeudesta tulee toteuttaa noin puolet senioreille suun-
nattuna valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona ja noin puolet vali-
muodon asuntotuotantona.

Vuokra-asuntotuotanto tulee sijoittaa tontin etelaosassa sijaitsevalle ra-
kennusalalle ja valimuodon tuotanto Gunillantien varrella sijaitseville
kahdelle rakennusalalle.

Varauksensaaja on tietoinen, ettéa suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen nykyisellaan kohdistuvan maanvuok-
rasopimuksen muuttamista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka mahdollisessa Hitas- tai hintakontrolloidussa tuotannossa
litteena 8 olevia Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinva-
rausten lisaehtoja.

49. LAAJASALO, Kruunuvuorenranta, Haakoninlahti 2

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl
49290/2 4 850 55
49290/3 3 000 34
49290/4 4 350 51
49291/2 5100 64
49291/3 5150 60

Luovutettavaksi laatu- ja hintakilpailulla omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon
kaupunkiymparistolautakunnan myéhemmin paattamin ehdoin.

49. LAAJASALO, Kruunuvuoren ranta, Stansvikin kallio

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

49338/1 5100 64

Asuntotuotannolle valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seu-
raavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteisty0ssa kaupungin kanssa jarjesta-
maan tontista arkkitehtuurikutsukilpailun, ellei maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelu toisin maaraa. Varauksensaajan hanke tulee
suunnitella ja rakentaa voittaneen ehdotuksen mukaisesti tai vahintaan
sita ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen. Kilpailu voi-
daan tarpeen mukaan jarjestaa kevennettyna mm. mainitsemalla kilpai-
luohjelmassa ehdotusten ara-hintapuite, rajaamalla kutsuttavien maaraa
tai muuten keventamalla vaatimuksia.
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Varauksensaaja on tietoinen, etta suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttad muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan korttelin 49338 liiketilaan
ravintola- tai kahvilakayttoon soveltuvan vesi-, viemari- ja ilmanvaihto-
laitteiston.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupungilla on oikeus tarvittaessa
kayttaa tontilta saatava louhe.

Varauksensaajan on selvitettava ja toteutettava kustannuksellaan tarvit-
tavat pohjanvahvistustoimenpiteet.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka liitteena 7 olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvaraus-
ten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

49338/2 4900 58

Asuntotuotannolle valimuodon asuntotuotannon suunnittelua varten seuraavin
ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhteisty0ssa kaupungin kanssa jarjesta-
maan tontista arkkitehtuurikutsukilpailun, ellei maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelu toisin maaraa. Varauksensaajan hanke tulee
suunnitella ja rakentaa voittaneen ehdotuksen mukaisesti tai vahintaan
sita ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen. Kilpailu voi-
daan tarpeen mukaan jarjestaa kevennettyna mm. mainitsemalla kilpai-
luohjelmassa ehdotusten ara-hintapuite, rajaamalla kutsuttavien maaraa
tai muuten keventamalla vaatimuksia.

Varauksensaaja on tietoinen, ettéa suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan korttelin 49338 liiketilaan
ravintola- tai kahvilakayttoon soveltuvan vesi-, viemari- ja ilmanvaihto-
laitteiston.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupungilla on oikeus tarvittaessa
kayttaa tontilta saatava louhe.

Varauksensaajan on selvitettava ja toteutettava kustannuksellaan tarvit-
tavat pohjanvahvistustoimenpiteet.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka liitteena 7 olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvaraus-
ten lisdehtoja seka mahdollisessa Hitas-tuotannossa liitteena 8 olevia
Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaeh-
toja.
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Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

49xxx

arvio 40 000

500

Luovutettavaksi kumppanuuskaavoituksella seka ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelylld asuntohankkeiden suunnittelua varten
kaupunkiymparistolautakunnan myéhemmin paattamin ehdoin.

54. VUOSAARI, Vuosaaren Meri-Rastilan taydennysrakentaminen

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

54112/2

9 500

112

TA-Rakennuttaja Oy:lle (Y-tunnus 1447260-7) kumppanuuskaavoitusta ja
hintakontrolloitujen omistusasuntojen ja/tai asumisoikeusasuntojen suunnittelua

varten seuraavin ehdoin:

— Varauksensaaja on tietoinen, ettéd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
ja rakentamisen aloittaminen edellyttavat asemakaavamuutoksen lain-
voimaiseksi tuloa. Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hanke taman johdosta vii-

vastyy.

— Korttelin 54112 varaustensaajien hankkeissa tulee olla yhteinen paa-

suunnittelija.

— Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan hankettaan palvelevat vel-
voiteautopaikkansa korttelin 54112 suunnitellulle LPA-tontille rakennet-
tavaan pysakointilaitokseen, ellei vastaisuudessa laadittavassa asema-
kaavan muutoksessa toisin maarata.

Autopaikkojen luovutushinnat tullaan maarittdmaan omakustannusperi-
aatteella. Kustannukset jaetaan kaavan mukaan maaraytyvien autopaik-
kamaarien suhteessa, elleivat osapuolet toisin sovi. Varauksensaaja on
velvollinen osallistumaan pysakaintilaitoksen kustannuksiin maksuerien
mukaan sitd mukaa kun kustannuksia syntyy, kuitenkin silla edellytyk-
sella, etta kaava on lainvoimainen ja rakentamiskustannuksiin osallistu-
valla tontilla on rakentamisvalmius. Luovutushinta voidaan vaadittaessa
hyvaksyttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelussa, jolla on
oikeus myos antaa pysakointilaitoksen suunnittelua ja toteutusta koske-
via tarkentavia ohjeita.

— Varauksensaaja on tietoinen, etta korttelin alueella on sijainnut polttoai-
neen jakeluasema/huoltoasema, mista syysta maaperan pilaantunei-
suus tulee selvittaa.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja
hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaehtoja.
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

54112/3 7 500 88

Basso Building Systems Oy:lle (Y-tunnus 2228778-6) kumppanuuskaavoitusta
ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on tietoinen, ettéa suunnitellun hankkeen toteuttaminen
ja rakentamisen aloittaminen edellyttavat asemakaavamuutoksen lain-
voimaiseksi tuloa. Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista
eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan hanke taman johdosta vii-
vastyy.

Korttelin 54112 varaustensaajien hankkeissa tulee olla yhteinen paa-
suunnittelija.

Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan hankettaan palvelevat vel-

voiteautopaikkansa korttelin 54112 suunnitellulle LPA-tontille rakennet-
tavaan pysakointilaitokseen, ellei vastaisuudessa laadittavassa asema-
kaavan muutoksessa toisin maarata.

Autopaikkojen luovutushinnat tullaan maarittdmaan omakustannusperi-
aatteella. Kustannukset jaetaan kaavan mukaan maaraytyvien autopaik-
kamaarien suhteessa, elleivat osapuolet toisin sovi. Varauksensaaja on
velvollinen osallistumaan pysakaintilaitoksen kustannuksiin maksuerien
mukaan sitd mukaa kun kustannuksia syntyy, kuitenkin silla edellytyk-
sella, ettd kaava on lainvoimainen ja rakentamiskustannuksiin osallistu-
valla tontilla on rakentamisvalmius. Luovutushinta voidaan vaadittaessa
hyvaksyttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelussa, jolla on
oikeus myos antaa pysakointilaitoksen suunnittelua ja toteutusta koske-
via tarkentavia ohjeita.

Varauksensaaja on tietoinen, etta korttelin alueella on sijainnut polttoai-
neen jakeluasema/huoltoasema, mista syysta maaperan pilaantunei-
suus tulee selvittaa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja
hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

54165/1 4100 48

NREP Oy:lle (Y-tunnus 2110745-6) kumppanuuskaavoitusta ja
hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on tietoinen, ettéa suunnitellun hankkeen toteuttaminen
ja rakentamisen aloittaminen edellyttavat asemakaavamuutoksen lain-
voimaiseksi tuloa. Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hanke taman johdosta vii-
vastyy.

Korttelin 54165 varaustensaajien hankkeissa tulee olla yhteinen paa-
suunnittelija.
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Varauksensaajan on suunniteltava ja toteutettava alueellinen pysakointi-
laitos korttelin 54112 suunnitellulle LPA-tontille, ellei vastaisuudessa
laadittavassa asemakaavan muutoksessa toisin maarata. Rakentamis-
velvollisuus edellyttaa kaikkien pysakaointilaitoksen paikkoja saavien ta-
hojen maksuvalmiutta.

Pysakointilaitos tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta siitd aiheutuu
mahdollisimman vahan haittaa lahiymparistolle. Ellei maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa toisin sovita, pysakointilaitosta
hallinnoimaan tulee perustaa pysakointiyhtio, joka toimii omakustannus-
periaatteella. Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan pysakaoin-
tilaitoksen toteutusta koskevan hallinnointimallin maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palvelulla ennen pysakointilaitoksen toteutusta koske-
van rakennusluvan hakemista. Pysakointilaitoksen tulevat kayttajakiin-
teistot ovat suunnitellut tontit 54112/2-3, 54165/1-3 ja 54212/4, ellei vas-
taisuudessa laadittavassa asemakaavan muutoksessa toisin maarata.
Nailla tonteilla on oikeus sijoittaa pysakdintilaitokseen velvoiteautopaik-
kansa asemakaavan osoittamalla tavalla. Autopaikkojen luovutushinta
tulee maarittada omakustannusperiaatteella. Kukin hanke vastaa osal-
taan pysakointilaitoksen toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista
maksuerien mukaan sita mukaa kun kustannuksia syntyy. Luovutushinta
tulee vaadittaessa hyvaksyttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelussa, jolla on oikeus myds antaa pysakointilaitoksen suunnittelua
ja toteutusta koskevia tarkentavia ohjeita.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja
hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

54165/2 7 400 87

Bonava Suomi Oy:lle (Y-tunnus 2726714-3) kumppanuuskaavoitusta ja
hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on tietoinen, etté suunnitellun hankkeen toteuttaminen
ja rakentamisen aloittaminen edellyttavat asemakaavamuutoksen lain-
voimaiseksi tuloa. Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hanke taman johdosta vii-
vastyy.

Korttelin 54165 varaustensaajien hankkeissa tulee olla yhteinen paa-
suunnittelija.

Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan hankettaan palvelevat vel-

voiteautopaikkansa korttelin 54112 suunnitellulle LPA-tontille rakennet-
tavaan pysakointilaitokseen, ellei vastaisuudessa laadittavassa asema-
kaavan muutoksessa toisin maarata.

Autopaikkojen luovutushinnat tullaan maarittamaan omakustannusperi-
aatteella. Kustannukset jaetaan kaavan mukaan maaraytyvien autopaik-
kamaarien suhteessa, elleivat osapuolet toisin sovi. Varauksensaaja on
velvollinen osallistumaan pysakaintilaitoksen kustannuksiin maksuerien
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mukaan sitd mukaa kun kustannuksia syntyy, kuitenkin silla edellytyk-
sella, etta kaava on lainvoimainen ja rakentamiskustannuksiin osallistu-
valla tontilla on rakentamisvalmius. Luovutushinta voidaan vaadittaessa
hyvaksyttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelussa, jolla on
oikeus myos antaa pysakointilaitoksen suunnittelua ja toteutusta koske-
via tarkentavia ohjeita.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja seka hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 8 olevia Hitas- ja
hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

54165/3 5800 64

Bonava Suomi Oylle (Y-tunnus 2726714-3) kumppanuuskaavoitusta ja
saantelemattomien omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on tietoinen, ettéa suunnitellun hankkeen toteuttaminen
ja rakentamisen aloittaminen edellyttavat asemakaavamuutoksen lain-
voimaiseksi tuloa. Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hanke taman johdosta vii-
vastyy.

Korttelin 54165 varaustensaajien hankkeissa tulee olla yhteinen paa-
suunnittelija.

Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan hankettaan palvelevat vel-

voiteautopaikkansa korttelin 54112 suunnitellulle LPA-tontille rakennet-
tavaan pysakointilaitokseen, ellei vastaisuudessa laadittavassa asema-
kaavan muutoksessa toisin maarata.

Autopaikkojen luovutushinnat tullaan maarittdmaan omakustannusperi-
aatteella. Kustannukset jaetaan kaavan mukaan maaraytyvien autopaik-
kamaarien suhteessa, elleivat osapuolet toisin sovi. Varauksensaaja on
velvollinen osallistumaan pysakaintilaitoksen kustannuksiin maksuerien
mukaan sitd mukaa kun kustannuksia syntyy, kuitenkin silla edellytyk-
sella, etta kaava on lainvoimainen ja rakentamiskustannuksiin osallistu-
valla tontilla on rakentamisvalmius. Luovutushinta voidaan vaadittaessa
hyvaksyttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelussa, jolla on
oikeus myos antaa pysakointilaitoksen suunnittelua ja toteutusta koske-
via tarkentavia ohjeita.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

54212/4 3 600 51

NREP Oylle (Y-tunnus 2110745-6) kumppanuuskaavoitusta ja
saantelemattomien vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on tietoinen, etté suunnitellun hankkeen toteuttaminen
ja rakentamisen aloittaminen edellyttavat asemakaavamuutoksen lain-
voimaiseksi tuloa. Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista
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eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hanke taman johdosta vii-
vastyy.

Tontin 54212/4 rakentaminen voidaan aloittaa vasta sitten, kun tontin
54165/1 osalta on tehty sitova rakentamispaatos ja rakentamistyot
tontilla on aloitettu.

Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan hankettaan palvelevat vel-

voiteautopaikkansa korttelin 54112 suunnitellulle LPA-tontille rakennet-
tavaan pysakointilaitokseen, ellei vastaisuudessa laadittavassa asema-
kaavan muutoksessa toisin maarata.

Autopaikkojen luovutushinnat tullaan maarittdmaan omakustannusperi-
aatteella. Kustannukset jaetaan kaavan mukaan maaraytyvien autopaik-
kamaarien suhteessa, elleivat osapuolet toisin sovi. Varauksensaaja on
velvollinen osallistumaan pysakaintilaitoksen kustannuksiin maksuerien
mukaan sitd mukaa kun kustannuksia syntyy, kuitenkin silla edellytyk-
sella, etta kaava on lainvoimainen ja rakentamiskustannuksiin osallistu-
valla tontilla on rakentamisvalmius. Luovutushinta voidaan vaadittaessa
hyvaksyttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelussa, jolla on
oikeus myos antaa pysakointilaitoksen suunnittelua ja toteutusta koske-
via tarkentavia ohjeita.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja.

54. VUOSAARI, Aromikujan alue

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus Asuntoja kpl

54187/5 14 000 171

Asuntotuotannolle valtion tukemien vuokra-asuntojen ja valimuodon asuntotuo-
tannon suunnittelua varten seka Lidl Suomi Ky:lle (Y-tunnus 1615779-0) paivit-
taistavarakaupan suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Lidl Suomi Ky vastaa paivittaistavarakaupan hankkeen suunnittelusta ja
toteutuksesta ja Att vastaa tontille toteutettavien asuntojen suunnitte-
lusta ja toteutuksesta.

Lidl Suomi Ky on velvollinen huolehtimaan siita, ettei paivittaistavara-
kauppahankkeen suunnittelu ja rakentaminen hidasta eika vaaranna
tontille Att:n toimesta rakennettavien asuntojen toteutusta eika aiheuta
naiden toteuttamiselle tai Att:lle ylimaaraisia kustannuksia.

Osapuolet ovat velvollisia kustannuksellaan keskenaan sopimaan kai-
kista hankkeiden suunnittelun ja rakentamisen edellyttamista toimenpi-
teista, kustannuksista seka rasitteista ja yhteisjarjestelyista. Kaupungilla
on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan, mikali osapuolet
eivat paase naista sopimukseen tai paivittaistavarakauppahankkeen to-
teuttaminen muutoin aiheuttaa haittaa tai viivastysta tontille rakennetta-
vien asuntojen toteuttamiselle.

Asuinrakennusoikeudesta tulee toteuttaa noin 60 % valtion tukemana
vuokra-asuntotuotantona ja noin 40 % valimuodon asuntotuotantona.
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— Varauksensaajat ovat tietoisia, etta suunnitellun hankkeen toteuttami-
nen edellyttdd muun ohella alueeseen haetun asemakaavamuutoksen
tulemista voimaan. Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hanke taman johdosta vii-
vastyy.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisa-
ehtoja sekd mahdollisessa hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 8
olevia Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen tontinvarausten [i-
saehtoja.
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OSIO B: Yleiset varausehdot ja varausten lisaehdot

y =

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan ja/tai olla jatka-
matta varausta, mikali varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mah-
dollisesti antamia ohjeita.

2.

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella. Tontin rakentami-
seen ja aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden ja ymparoivien kiinteistojen ra-
kentaminen. Varauksensaaja on velvollinen osaltaan kustannuksellaan sovittamaan yhteen tarvittavilta
osin varausaluetta koskevat suunnitelmat ja toteutuksen mainittujen tahojen kanssa. Varauksensaaja
on myds velvollinen koordinoimaan varausalueen rakentamisen siten, ettei tontin rakentamisesta ai-
heudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden nai-
den toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Siksi varauksensaaja on
velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan katujen, yleisten alueiden
seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka tontin rakentamiskelpoi-
suuden naistd vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista, mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto vii-
vastyy varausaluetta ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai
rakentamisen viivastymisen johdosta, jos hankkeen toteutumisen edellyttama asemakaava tai asema-
kaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muista syista saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaa-
jan hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa tai mikali varauksensaaja joutuu viivastymi-
sen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.

3.

Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee Kiinnittda huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa
B2018-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 80
kWh/m?/vuosi, ellei kaupunki erittdin painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin
paata. Edella mainittu energiatehokkuusehto on tontinluovutusehtoihin sisaltyva vahimmaisvaatimus.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen pitkaaikaista vuokraamista esit-
tamaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle varausalueelle rakennettavaa rakennusta
koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovuttamisesta, mikali varauksen-
saajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta eika kiinteistélautakunta myoénna vaatimuksesta
poikkeusta.

4.

Kalasataman, Jatk&saaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueilla Hitas-omistusasuntotuotannossa
tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 % tulee toteuttaa perhe-asuntoina (kaksi
makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m2.

Muille alueille toteutettavassa Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneisto-
alasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m2.
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Ryhmarakennuttamishankkeissa ei noudateta edella mainittua ehtoa.

Saantelemattémassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuin-
huoneistoalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman).
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m2.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulla on oikeus myéntaa mainittuihin vaatimuksiin poik-
keuksia, mikali se on asuntojen alueellisen kysyntatilanteen tai muun painavan syyn vuoksi perustel-
tua eikd muutosta voida pitaa merkittavana.

5.

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu
ja toteutus tulee tapahtua yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien
kanssa.

6.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteen& 10 olevaa maaomaisuuden kehittdminen ja ton-
tit -palvelun 25.5.2018 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille kaivu- ja louhintatoi-
menpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

7

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on saannelty. Vuokrat maaritel-
laan omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvaksymaan
hankinta-arvoon perustuen.

Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittamaan kohteen huoneenvuokran maaraytymisen pe-
riaatteet muun ohella asuntopalvelut-yksikon hyvaksyttavaksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloit-
tamista.

8.

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille rakennettaviin rakennuksiin voidaan si-
joittaa kaupungin tai kaupungin hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja asumisyk-
sikoita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsendiseen asumiseen. Yksittdisessa hankkeessa
osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tonttien raken-
nusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

9.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan varauksen kohteen (tontin) osalta tontti-
jaon, lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin hyvissa ajoin ennen rakennusluvan hake-
mista.

10.

Varauksensaajalla on taman varauspaatoksen perusteella oikeus omalla kustannuksellaan ja vastuul-
laan suorittaa varaus-alueella tavanomaisia geoteknisia maaperatutkimuksia (esim. maaperan kai-
raus). Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperatutkimusten suorittamista Helsin-
gin kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle) tutkimusten tekemisesta. Maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit -palvelu antaa tarvittaessa maaperatutkimusten suorittamisesta kirjalli-
sesti aluekohtaisia lisaohjeita, joita varauksensaajan tulee noudattaa.
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Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa varausalueella muita toi-
menpiteitd, kuten kaataa puita.

Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan ennallistamaan varausalueen Helsingin
kaupungin edellyttdmaan kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali maaperatutki-
musten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.

il

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle varatut tontit ilman aiheetonta
viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali on ilmeista,
ettei tonttien rakentamista aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta
riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ympariston suojelua, tyésuo-
jelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisdateisia velvoitteitaan tai varauksensaaja
taikka varauksensaajana toimivan yhtion johtohenkil6 tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkilo tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai muusta vasta-
vasta yritys-toimintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mi-
kali varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei va-
rauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

12.

Kalasataman Sompasaaren tontteja koskeva ehto:

Varauksensaaja on tietoinen, ettd maapera saattaa olla osittain pilaantunut. Suunnittelussa on huomi-
oitava, etta rakennuksiin on tehtava tuuletettu alapohjarakenne tai radonputkitus koneellisella ilman-
vaihdolla. Mikali tontille rakennettava pysakointihalli kuitenkin ulottuu myés koko rakennuksen alapuo-
lelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai radon-putkitusta ei tarvitse toteuttaa. Toimenpiteista ja kustan-
nusten jaosta on sovittava kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Alemman ohjearvon
alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitet-
tuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

13.

Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan tontteja koskeva ehto:

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueen maapera on pilaantunut ja sisaltaa paikoitellen puumateriaa-
lia ja rakennusjatetta. Suunnittelussa on huomioitava, etta rakennuksiin on tehtava tuuletettu alapohja-
rakenne tai radonputket koneellisella poistolla ja alapohjan rakenne on tiivistettava. Toimenpiteista ja
kustannusten jaosta on sovittava kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

14.

Jatkasaaren, Kalasataman ja Kruunuvuorenrannan projektialueiden tontinvaraukset tulevat voimaan
vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut alueellisten varausehtojen sisaltaman sitoumuksen ja toi-
mittanut sen maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle.
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Varausaluekartta Herttoniemen metrokortteli

Varausaluekartta Laajasalon Reposalmentien kaava-alue
Kalasataman Sompasaaren alueen varausten lisaehdot
Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan varausten lisdehdot
Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat, tontinluovutusehdot
Lansisataman Jatkasaaren alueen varausten lisaehdot

Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisaehdot

O N o o o N =

Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatettavat lisdehdot

o

Ryhmarakennuttamisessa noudatettavat Hitas-lisaehdot
10. Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille 25.5.2018
11. Kehittyva kerrostalo -hankkeiden lisdehdot

12. Honkasuon ekokriteerit
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KALASATAMAN SOMPASAAREN ALUEELLA NOUDATETTAVAT

LISAEHDOT

1. YLEISET EHDOT

1al

12

1.3.

Maaritelmat:

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana soveltuvin osin
myos hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtio-
ta/yhtidita lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty
toisistaan varauksensaaja ja varauksensaajan perustama
yhtid.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaljempana varauksen-
saajalle varattua aluetta tai siitd muodostettavaa tonttia/
muodostettavia tontteja.

Jaljempana Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoi-
tetaan Sompasaaren asemakaava-alueen asuinkorttelei-
den mukaista aluetta.

Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten,
etta rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan hait-
taa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja
kaytolle.

Edella mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja lupien
myontaminen ei vapauta varauksensaajaa siita korvaus-
vastuusta, joka saattaa aiheutua siita vahingosta, jonka
alueelle suoritettavien tilojen ja alueiden rakentaminen tai
kaytto voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.

Kehittyva Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerros-
talo —hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
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2. ERITYISEHDOT

2.1.

suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit-palvelulle ja kaupunginkanslian Kalasataman alueraken-
tamisprojektille varauksen kohteen suunnitellun rakenta-
misaikataulun ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoit-
tamaan edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistdan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa ja
myontaa edella mainittuihin maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta rippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
Kalasataman aluerakentamisprojektin maaraamin valiajoin
jarjestettavissa kokouksissa. Varauksensaaja nimeaa or-
ganisaatiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouk-
siin.

Alueellinen palveluyhtié

Varauksensaaja ja/tai varauksensaajan perustama yhtié on
velvollinen ryhtymaan kaupungin maaraamin ehdoin osak-
keenomistajaksi uuteen perustettuun alueelliseen palvelu-
yhtiodn Kalasataman Palvelu 2 Oy:hyn.

Varauksensaaja (rakennuttaja, rakennusliike) on velvollinen
tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa rakennut-
tajasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan yhden aanival-
taisen A-osakkeen/tontti ja suorittamaan osakkeen merkin-



22

tahinnan palveluyhtidlle tai kaupungille kaupungin vahvis-
tamien periaatteiden mukaisesti. Ryhmarakennuttamiseen
varatuilla tonteilla mainitun sopimuksen tekee ja osakkeen
merkitsee/ostaa kuitenkin varauksensaajan osoittama ja
Helsingin kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti,
paasuunnittelija tai muu vastaava rakennusalan ammatti-
lainen.

Alueellinen palveluyhtid on perustettu asemakaavaan mer-
kittyjen korttelikohtaisten yhteispihatonttien, maantasoisten
autopaikkatonttien ja asemakaavassa maariteltyjen yhteis-
kerhotilojen seka alueportaalin ja kaupungin niin vaatiessa
Kalasatamanpuistoon suunnitellun maanalaisen pysakainti-
laitoksen tai muiden mahdollisten toimintojen tai alueiden
toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yllapitoa varten. Pal-
veluyhtio toteuttaa omakustannusperusteisia palveluja
osakkeenomistajilleen.

Varauksensaaja  (tontin  vuokralainen/omistaja) on
velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa
merkinta- ja kayttosopimuksen edellisessa kappaleessa
mainittujen  asioiden toteuttamisesta ja  kaytosta,
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen
mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan
osakkeiden merkintdhinnat palveluyhtidlle kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamisen varattujen tont-
tien osalta edella mainittu rakennuttajakonsultti, paasuun-
nittelija tai muu vastaava rakentamisen ammattilainen on
velvollinen pysymaan palveluyhtion osakkaana ja osallis-
tumaan sen hallintoon Kalasataman alueen valmistumi-
seen asti tai siihen asti, kunnes palveluyhtio luovutetaan
merkinta- ja kayttosopimuksen tai muun vastaavan sopi-
muksen mukaan alueen tontteja hallitsevien tai omistavien
yhtididen tai muiden yhteis6jen hallintaan.

Jéatteen alueellinen putkikeréysjarjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatteen kerayksen
(taman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi
ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paa-
ta.

Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten
velvollinen kytkemaan varauksen kohteeseen rakennetta-
vat rakennukset po. jarjestelmaan ja velvollinen ryhtymaan



Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana yhtid)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vah-
vistettavien periaatteiden sekd ehtojen mukaisesti. Yhtio
toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paa-
ta.

Varauksensaaja on myoOs velvollinen tekemaan yhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintahinnoista,
jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista
seka muista vastaavista paattaa yhtid Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan tonttikohtai-
sesti yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta koskevasta paatoksesta,

e merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan
kayttamiensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja
suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtiolle
viimeistaan kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja

e kayttdsopimuksen ennen varauksen kohteeseen
(vuokra-alueelle/myytavalle tontille) toteutettavien
rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Li-
saksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokoh-
taiset jarjestelman osat (kuten kiinteistéputki ja syottdase-
mat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja
kayton edellyttamien syotto- tai kerayspisteiden, putkien,
johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittamisen varauksen kohteessa ja



tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja
rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan  suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopi-
maan yhdessa korttelin muiden tonttien kanssa mahdollis-
ten yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syottbaseman ja —syoéttopisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, yllapi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten ja-
kamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta salli-
maan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja
kayton varauksen kohteessa.

Silta osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjes-
telmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki
tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatteen
kerays jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla (talla
hetkella korttelikohtaiset kierratyshuoneet).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttoonottoon mennessa, varauksensaaja on velvolli-
nen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen
jatteen kerayksesta valiaikaisesti perinteisin jatteen ke-
rayksen menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat
vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eika kustannuksista.

Tonttikohtaiset jateputkien liitoskohdat

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan va-
rauksen kohteen ja muiden saman korttelin tonttien tai niis-
ta muodostettavien tonttien osalta Kalasataman jatteen
putkikerdys Oy:n toimittamaan liitekarttaan merkittyja tont-
tikohtaisten jateputkien liitoskohtia. Mikali varauksensaaja
haluaa muuttaa litteeseen merkittyja ja jo rakennettu-
jalrakennettavia liitoskohtia, niin talléin varauksensaaja
vastaa kaikista muutoksesta aiheutuvista kustannuksista.
Mikali kuitenkin varauksensaaja voi luotettavasti selvittaa
kaupungille, ettd etukateen maaratty liitoskohdan paikka
vaikeuttaa tai hankaloittaa olennaisesti talon suunnittelua
ja toteutusta, niin litoskohdan siirtamisesta ja kustannusja-
osta voidaan neuvotella kaupungin ja jateyhtion kanssa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitut litekartat, joista
ilmenee jateputkien liitoskohdat, ovat valmisteilla. Kaupun-
ki on velvollinen huolehtimaan siita, etta jateyhtio toimittaa
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mainitut liitekartat varauksensaaijille mahdollisimman pian
niiden valmistuttua.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa
ajoin ennen rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-
alueen rakentamista ja tydbmaa-alueiden jarjestamista
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupunki-
ympariston rakennukset ja yleiset alueet —palvelu-kokonai-
suuden antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka
hyvaksyttamaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kol-
mannella osapuolella.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mai-
nittua kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikka-
suunnitelmaa ja Kalasataman Sompasaaren alueelle laa-
dittua tai vastaisuudessa laadittavaa alueellista logistiikka-
suunnitelmaa seka Kaupungin tai sen edustajan po. suun-
nitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Va-
rauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan
edelld mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella an-
nettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat
ehdot myds varauksen kohteen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mita niiden perusteella on maaratty eika varauksensaaja
viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyonti-
aan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai
teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

Autopaikkojen jarjestaminen:

Uudet kaavamaaraykset mahdollistavat varauksen kohde-
kohtaisesti (tonttikohtaisesti) asukkaiden tarpeen mukaisen
pysakointinormia alhaisemman autopaikkamaaran toteutta-
misen siten, ettd asuntorakentamisen yhteydessa toteute-
taan kunkin korttelin pihakannen alle yhteiskayttoon nimea-
mattdmina vahintaan 65 % asemakaavassa maaratyista
autopaikoista. Kukin varauksen kohde (tontti) saa sijoittaa
mainittujen korttelikohtaisten autopaikkojen lisaksi auto-
paikkoja myohemmin kortteliin 10636 toteutettavaan alu-
eelliseen pysakointilaitokseen, mika varmistetaan mainitun
korttelin tonttien varaus- ja luovutusehdoilla.

Mikali varauksen kohde (tontti) ei osallistu alueelliseen
pysakointilaitokseen, eika toteuta siten asemakaavan edel-



lyttdmaa autopaikkojen vahimmaismaaraa (100 %), tulee
korttelin 10636 toteuttajan osoittaa kaava-alueella auto-
paikkojen riittavyys ennen korttelin 10636 alueellisen pysa-
kointilaitoksen rakennusluvan hyvaksymista. Taman vuoksi
korttelin 10636 toteuttaja on velvollinen tiedustelemaan
ennen pysakointilaitoksen toteuttamista ja rakennusluvan
hyvaksymista kaava-alueen muiden kortteleiden tonttien
vuokralaisilta/ omistajilta (lisd)autopaikkatarvetta (kaavan
mukaisen autopaikkojen vahimmaismaaran 100 % toteut-
tamiseen). Mikali tallaista tarvetta on ja mikali (lisd)auto-
paikkaa tarvitseva suorittaa autopaikasta toteutuskustan-
nuksia vastaavan hinnan, korttelin 10636 toteuttaja on
velvollinen toteuttamaan nama autopaikat oman korttelin
autopaikkojen lisaksi.

Taman vuoksi varauksen kohteiden (AK- ja AKS -tonttien)
varauksensaajat ovat velvolliset kustannuksellaan suunnit-
telemaan ja rakentamaan asuntotonttien talonrakentami-
sen yhteydessa vahintaan 65 % asemakaavassa maara-
tyista autopaikoista ja niiden pysakointia palvelevat kan-
nenalaiset pysakaintilaitokset rakenteineen ja laitteineen
yhteispiha (AH)- ja/tai AK-/AKS-tonteille tai ma-Ipa -
merkinnalla varustetuille alueille, ellei asemakaavassa ole
toisin maaratty.

Varauksen kohteiden mahdolliset lisdautopaikat sijoitetaan
ja toteutetaan mydhemmin korttelin 10636 pysakointilaitok-
seen, ellei asemakaavassa ole toisin maaratty. Korttelei-
den autopaikkoja voidaan osoittaa asemakaavassa myos
katualueelle.

Edella mainitun lisaksi korttelialueilla varauksensaajat ovat
velvolliset kaupungin niin vaatiessa suunnittelemaan ja ra-
kentamaan pysakaintilaitoksen yhteistydssa muiden tont-
tien varauksensaajien kanssa.

Asuntotonttien varauksensaajat omistavat mainitut pysa-
kointilaitokset rakenteineen ja laitteineen seka vastaavat
niiden kaytosta, huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka kustannuksista.

Mikali useampi varauksen kohde sijoittaa autopaikkoja
kannenalaiseen pysakaintilaitokseen, tonttien varauksen-
saajat ovat velvolliset keskenaan erikseen sopimaan laitos-
ten suunnittelusta ja rakentamisesta, omistamisesta, kay-
tosta, huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta seka kus-
tannusten jakamisesta tonttien autopaikkamaarien tai
muun erikseen sovittavan perusteen mukaisessa suhtees-
sa.

Mikali korttelialueilla AK/AKS -tonttien varauksensaajat ei-
vat paase sopimukseen edelld mainittujen rakentamisvel-
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voitteiden toteuttamisesta, kaupungilla on oikeus kortteli-
kohtaisesti maarata niiden toteuttajat ja maaritella toteut-
tamisehdot tontinluovutusehtojen yhteydessa.

Kaupunki luovuttaa varauksen kohteiden varauksensaajille
yhteispihatonteista maanalaiset maaraalat, mikali asema-
kaavassa ei osoiteta pysakaointia maantasoisille autopaik-
katonteille (LPA), pysakaintilaitosta varten erillisilla pitkaai-
kaisilla vuokrasopimuksilla, joissa sovitaan tarkemmin lai-
tosten toteuttamiseen ja kayttoon liittyvista ehdoista.

Hallintarajana maanalaisten pysakoaintilaitosten ja yhteispi-
hatonttien valilla on pysakaintilaitoksen sisdankaynti- ynna
muita mahdollisia maanpaallisia rakenteita lukuun ottamat-
ta laitoksen kannen vesieristyksen suojabetonin ylapinta,
ellei muuta sovita.

Pysakointilaitoksen suunnitelmat on esitettava kaupungin
ja alueellisen palveluyhtion hyvaksyttavaksi.

Kaikki pysakointilaitosten ajo- ja kulkuyhteyksien jarjesta-
mista koskevat rasite- ja rasiteluonteiset oikeudet luovute-
taan puolin ja toisin korvauksetta.

Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eikd mahdollisesti vaa-
dittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheu-
tuvista kustannuksista. Kaupunki ei myoskaan vastaa va-
rausten kohteiden toteuttamisen mahdollisesta viivastymi-
sesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksis-
ta.

Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen
valiaikaisten autopaikkojen jarjestamiseksi tavanomaisin
ehdoin.

Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen alykkaiden energiajarjestel-
mien toiminnot taman liitteen lopussa olevien 1.11.2017
paivattyjen "Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat, ton-
tinluovutusehdot’ mukaisesti.

Mainitut uudet ehdot 1.11.2017 korvaavat aikaisempien
Sompasaaren alueen lisdehtojen kohdat 2.5 (Kalasataman
alykkaat energiajarjestelmat) ja 2.6 (Fiksu Kalasatama).

Kalasataman alueen muita erityisehtoja

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupun-
gin nimeaman yhteistydryhman kanssa varauksen kohtee-
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seen rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjes-
telyja koskevat suunnitelmat.

Varauksensaajan on hyvaksytettava varauksen kohteen
pintakuivatussuunnitelma korkeustasoineen kaupunkiym-
pariston rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuu-
dessa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta Kalasataman alueelle mahdollisesti laadit-
tavaa maanrakennusohjetta.

Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksen-
saajat ovat velvolliset hyvaksyttamaan tonttien perustamis-
suunnitelmat etukateen kaupunkiympariston rakennukset
ja yleiset alueet-palvelukokonaisuudessa.

Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavas-
sa varauksen kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukai-
sesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupun-
gin ilmoittamalle taholle ymparistotaiteelliseen yhteistyohon
10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksi-
tarkistuksen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen/kaup-
pakirjan allekirjoittamiseen mennessa. Rakennuskustan-
nusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 100, jol-
loin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, etta varauk-
sen kohteen kautta voidaan johtaa vesijohdon- ja viemarin
runkoputket HSY:n Vesihuollon kanssa sovittujen suunni-
telmien mukaisesti.

Varauksensaajan tulee laatia pienoismalli varauksen koh-
teesta ja sille tulevista rakennuksista mittakaavaan 1:400
L 2 piirustusten pohjalta kaupunkiympariston asemakaa-
voituspalvelun rajauspiirustusten ja ohjeiden mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen Helsingin kaupungin niin
vaatiessa korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknista
huoltoa  palvelevien = muuntamotilojen  sijoittamisen
varauksen kohteeseen. Muuntamotila sijoitetaan omaan
erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan
kerrokseen rakennuksen ulkoseindlle siten, etta
muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. TallGin
varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoéverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta
seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.
Mikali osapuolet eivat padse asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu.
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Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen asemakaavamaaraysten
edellyttamien yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien syvennykset kaikkine rakenteineen Helen
Sahkoéverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti seka
korvauksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
varauksen kohteessa.

Varauksensaaja on lisaksi velvollinen Helsingin kaupungin
niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjoh-
timien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovarauk-
set ja tartunnat katu- ja julkisivuilla naiden laitteiden ja ra-
kenteiden omistajien ja tulevien kayttajien antamien ohjei-
den mukaisesti seka korvauksetta sallimaan niiden kiinnit-
tamisen, rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltami-
sen ja uudistamisen varauksen kohteessa.

Kalasataman alueen kehittdmista ja rakentamista on tar-
koitus mahdollisesti edistaa kaupungin seka alueella kul-
loinkin toimivien varauksensaajien yhteistyona toteutetta-
valla yhteismarkkinoinnilla. Varauksensaaja on velvollinen
kaupungin niin vaatiessa osallistumaan alueelliseen yh-
teismarkkinointiin. Talldin kaupunki paattaa yhteismarkki-
noinnin muodoista yhteistydssa varauksensaajien kanssa.

Kaukokylmaan liittymismahdollisuus

Helen Oy:n tarkoitus on rakentaa kustannuksellaan kadun-
rakentamisen yhteydessa kaukokylman runkoverkosta va-
rauksen kohteeseen liityntaputken rakennusten ja tilojen
mahdollista jaahdytysta varten.

Taman vuoksi varauksen kohteeseen toteutettava raken-
nus on liitettavissa kaukokylmaverkkoon jaahdytyksen jar-
jestamista varten Helen Oy:n kanssa erikseen sovittavin
ehdoin.

Varauksen siirtaminen, muuttaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muut-
taa varauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun
hankkeen toteuttamisen edellyttdma ruoppaus saattaa
vaarantaa alueen stabiliteetin tai kun hankkeen toteuttami-
sen edellyttdma ruoppaus, alueen puhdistaminen tai ranta-
rakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin
kustannuksiin tai kun suunnittelualueen tai sen ympariston
toiminnallisuus, kaytettavyys ja toteutettavuus sita edellyt-
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taa tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen sitd muu-
toin edellyttéda. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myds
varauksen kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksit-
ta muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi
silloin, kun muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi
alueen tai sen ympariston toiminnallisuuden, kaytettavyy-
den, toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta parempi
lopputulos.

Edelld mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin
velvollinen noudattamaan taman varauspaatoksen ehtoja,
ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja etta varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liit-
teiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksit-
ta maarata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja
varata varauksen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla
on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenis-
ta varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei va-
rauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma tai yhteenliit-
tyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, etta
varauksensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana
olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenista laiminlyd/on
laiminlyonyt lainsaadannon mukaisia velvoitteita, kuten
osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisterdinti-
velvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elakevakuutus- tai
muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

Kaupunki paattdaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mita talta osin on edella kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

Muut ehdot:

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huoleh-
timaan varausten kohteiden toteuttamisen ja kayton edel-
lyttdmia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimus-
ten laadinnasta seka niiden perustamisesta.
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Varauksen kohteen vuokrausperusteet, kuten vuokra-aika
ja vuokran maara, esitetdan myohemmin kaupunginval-
tuuston paatettavaksi.

Varauksen kohteen luovutuksessa esitetaan noudatetta-
vaksi kaupungin tavanomaisia asuntotonttien ja muiden
alueiden luovutusehtoja seka kaupunkiymparistdlautakun-
nan mahdollisesti paattamia lisdehtoja. Mainittuihin lisaeh-
toihin saattaa kuulua/kuuluu myds laadittavaan asemakaa-
van muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita.
Kaupungilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varaus-
aikana mainittuja lisdehtoja. Samoin kaupungilla on oikeus
varaushetkella olevan asemakaavan keskeneraisyyden pe-
rusteella muuttaa tassa varauspaatoksessa olevia ehtoja
kaavan mukaiseksi.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaan-
tuneen maaperan, sedimenttien ja pohjaveden puhdistami-
sesta kaupungin maanluovutuksissa tavanomaisesti nou-
datetuin ehdoin ottaen kuitenkin huomioon 2.7 kohdassa
mainitut varauksen muuttamista ja siirtdmista koskevat
asiat.

Kaupunki sisallyttda varauspaatoksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaaijalla ei ole varauspaatoksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttaa, etta kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.

Sitoumus:

"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sérnainen) Sompasaaren asemakaavan muutoksen nro
12200 mukaisen korttelin nro xxxxx tontin/tonttien x — x
varauksensaajana noudattamaan edella ja jaljempana esi-
tettyja seka kaupunginhallituksen varauspaatoksesta muu-
toin ilmenevia kyseista tonttia koskevia varausehtoja.

Helsingissa ............ccoiviinnn. kuun .......... paivana 201X

Varauksensaajan allekirjoitus
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Maaritelmat:

Jaljempana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
myos hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtio-
ta/yhtidita lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty
toisistaan varauksensaaja ja varauksensaajan perustama
yhtid.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaljempana varauksen-
saajalle varattua aluetta tai siitd muodostettavaa tonttia/
muodostettavia tontteja.

Jaljempana Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoi-
tetaan Verkkosaaren pohjoisosan asemakaava-alueen
asuinkortteleiden mukaista aluetta.

Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten,
etta rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan hait-
taa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja
kaytolle.

Edella mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja lupien
myontaminen ei vapauta varauksensaajaa siita korvaus-
vastuusta, joka saattaa aiheutua siita vahingosta, jonka
alueelle suoritettavien tilojen ja alueiden rakentaminen tai
kaytto voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.

Kehittyva Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerros-
talo —hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa



1.4.

2. ERITYISEHDOT

2.1.

suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit-palvelulle ja kaupunginkanslian Kalasataman alueraken-
tamisprojektille varauksen kohteen suunnitellun rakenta-
misaikataulun ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoit-
tamaan edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistdan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa edella mainittuinin maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta rippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
Kalasataman aluerakentamisprojektin maaraamin valiajoin
jarjestettavissa kokouksissa. Varauksensaaja nimeaa or-
ganisaatiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouk-
siin.

Alueellinen palveluyhtié

Mikali Kalasatamassa paatetaan Helsingin kaupungin ja
alueellisen palveluyhtion Kalasataman Palvelu 2 Oy:n toi-
mesta laajentaa mainitun palveluyhtion toiminta-aluetta va-
rauksen kohteeseen tai perustaa uusi alueellinen palvelu-
yhtio alueelle, varauksensaaja ja/tai varauksensaajan pe-
rustama yhtio on velvollinen ryhtymaan kaupungin maa-
raamin ehdoin osakkeenomistajaksi alueelliseen palveluyh-
tioon.



Varauksensaaja (rakennuttaja, rakennusliike) on velvollinen
tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa rakennut-
tajasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan yhden aanival-
taisen A-osakkeen/tontti ja suorittamaan osakkeen merkin-
tahinnan palveluyhtidlle tai kaupungille kaupungin vahvis-
tamien periaatteiden mukaisesti. Ryhmarakennuttamiseen
varatuilla tonteilla mainitun sopimuksen tekee ja osakkeen
merkitsee/ostaa kuitenkin varauksensaajan osoittama ja
Helsingin kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti,
paasuunnittelija tai muu vastaava rakennusalan ammatti-
lainen.

Samoin varauksensaaja sitoutuu tall6in tarvittaessa toimi-
maan vastaavin periaattein edelld mainitun uuden palvelu-
yhtion perustajaosakkaana. Ryhmarakennuttamiseen vara-
tuilla tonteilla perustajaosakkaana toimii kuitenkin varauk-
sensaajan osoittama ja Helsingin kaupungin hyvaksyma
rakennuttajakonsultti, padsuunnittelija tai muu vastaava ra-
kennusalan ammattilainen.

Alueellinen palveluyhtié on perustettu/perustetaan asema-
kaavaan merkittyjen korttelikohtaisten yhteispihatonttien,
maantasoisten autopaikkatonttien ja asemakaavassa maa-
riteltyjen yhteiskerhotilojen seka alueportaalin ja kaupungin
niin vaatiessa Kalasatamanpuistoon suunnitellun maan-
alaisen pysakointilaitoksen tai muiden mahdollisten toimin-
tojen tai alueiden toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yl-
lapitoa varten. Palveluyhtio toteuttaa omakustannusperus-
teisia palveluja osakkeenomistajilleen.

Varauksensaaja  (tontin  vuokralainen/omistaja) on
velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa
merkinta- ja kayttosopimuksen edellisessa kappaleessa
mainittujen  asioiden toteuttamisesta ja  kaytosta,
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen
mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan
osakkeiden merkintdhinnat palveluyhtidlle kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Varauksensaaja tai ryhnmarakennuttamisen varattujen tont-
tien osalta edella mainittu rakennuttajakonsultti, paasuun-
nittelija tai muu vastaava rakentamisen ammattilainen on
velvollinen pysymaan palveluyhtion osakkaana ja osallis-
tumaan sen hallintoon Kalasataman alueen valmistumisen
asti tai siihen asti, kunnes palveluyhtio luovutetaan merkin-
ta- ja kayttosopimuksen tai muun vastaavan sopimuksen
mukaan alueen tontteja hallitsevien tai omistavien yhtioi-
den tai muiden yhteisdjen hallintaan.
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Jéatteen alueellinen putkikeréysjarjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatteen kerayksen
(taman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi
ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paa-
ta.

Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten
velvollinen kytkemaan varauksen kohteeseen rakennetta-
vat rakennukset po. jarjestelmaan ja velvollinen ryhtymaan
Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana yhtio)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vah-
vistettavien periaatteiden sekd ehtojen mukaisesti. Yhtio
toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paa-
ta.

Varauksensaaja on myoOs velvollinen tekemaan yhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintahinnoista,
jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista
seka muista vastaavista paattaa yhtido Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerdays Oy:n toisin
maaraa, varauksensaaja on velvollinen allekirjoitta-
maan tonttikohtaisesti yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta koskevasta paatoksesta,

e merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan
kayttamiensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja
suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtiolle
viimeistaan kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja

e kayttdsopimuksen ennen varauksen kohteeseen
(vuokra-alueelle/myytavalle tontille) toteutettavien
rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Li-



saksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokoh-
taiset jarjestelman osat (kuten kiinteistdputki ja syottdase-
mat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maarata varauksen kohdetta palvelevien
jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta
ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja
kayton edellyttdmien syotto- tai kerayspisteiden, putkien,
johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittamisen varauksen kohteessa ja
tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja
rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan  suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopi-
maan yhdessa korttelin muiden tonttien kanssa mahdollis-
ten yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syodttbaseman ja —syoéttopisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, yllapi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten ja-
kamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen
sijoittamisen ja kayton varauksen kohteessa.

Silta osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet),
jatteen kerays jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla
(talla hetkella korttelikohtaiset kierratyshuoneet).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttoonottoon mennessa, varauksensaaja on velvolli-
nen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen
jatteen kerayksesta valiaikaisesti perinteisin jatteen ke-
rayksen menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat
vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eika kustannuksista.

Tonttikohtaiset jateputkien liitoskohdat

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan va-
rauksen kohteen ja muiden saman korttelin tonttien tai niis-
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ta muodostettavien tonttien osalta Kalasataman jatteen
putkikerdys Oy:n toimittamaan liitekarttaan merkittyja tont-
tikohtaisten jateputkien liitoskohtia. Mikali varauksensaaja
haluaa muuttaa litteeseen merkittyja ja jo rakennettu-
jalrakennettavia liitoskohtia, niin talléin varauksensaaja
vastaa kaikista muutoksesta aiheutuvista kustannuksista.
Mikali kuitenkin varauksensaaja voi luotettavasti selvittaa
kaupungille, ettd etukateen maaratty liitoskohdan paikka
vaikeuttaa tai hankaloittaa olennaisesti talon suunnittelua
ja toteutusta, niin liitoskohdan siirtamisesta ja kustannusja-
osta voidaan neuvotella kaupungin ja jateyhtion kanssa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitut liitekartat, joista
ilmenee jateputkien liitoskohdat, ovat valmisteilla. Kaupun-
ki on velvollinen huolehtimaan siita, etta jateyhtio toimittaa
mainitut liitekartat varauksensaaijille mahdollisimman pian
niiden valmistuttua.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa
ajoin ennen rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-
alueen rakentamista ja tydbmaa-alueiden jarjestamista
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupunki-
ympariston rakennukset ja yleiset alueet —palvelu-kokonai-
suuden antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka
hyvaksyttamaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kol-
mannella osapuolella.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mai-
nittua kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikka-
suunnitelmaa ja Kalasataman Sompasaaren alueelle laa-
dittua tai vastaisuudessa laadittavaa alueellista logistiikka-
suunnitelmaa seka Kaupungin tai sen edustajan po. suun-
nitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Va-
rauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan
edella mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella an-
nettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat
ehdot myos varauksen kohteen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mita niiden perusteella on maaratty eika varauksensaaja
viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyonti-
aan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai
teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.
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Autopaikkojen jarjestaminen:

Varauksen kohteiden (AK- ja AKS -tonttien) varauksensaa-
jat ovat velvolliset kustannuksellaan, mikali asemakaavas-
sa ei osoiteta niiden pysakadintia maantasoisille autopaikka-
tonteille (LPA), suunnittelemaan ja rakentamaan asunto-
tonttien talonrakentamisen yhteydessa niiden pysakaintia
palvelevat maanalaiset (=kannenalaiset) pysakdintilaitok-
set tai muut kaavan edellyttdamat autopaikat rakenteineen
ja laitteineen yhteispiha (AH)- ja/tai AK-/AKS-tonteille tai
ma-lpa -merkinnalla varustetuille alueille, ellei asemakaa-
vassa ole toisin maaratty. Kortteleiden autopaikkoja voi-
daan osoittaa asemakaavassa myos katualueelle.

Mikali Verkkosaaren pohjoisosan asuinkortteleiden alueille
merkitaan A-1-tontteja, niin nilden maanalaisen pysakoin-
nin osalta noudatetaan myds seuraavia periaatteita:

Korttelialueilla edella mainittuun velvollisuuteen kuuluu
samanaikaisesti toteuttaa myos A-1-tonttien pysakaintia
palveleva maanalaisen pysakointilaitoksen osa siten, etta
laitos suunnitellaan ja rakennetaan yhtena kokonaisuutena
samalle tasolle A-1-tonttien kiinteistorajojen ulko- ja sisa-
puolella ja ettd A-1-tonttien autopaikat laitoksessa sijaitse-
vat niiden omilla tonteilla ja etta ajo- kulkuyhteys jarjeste-
taan mainituille tonteille pysakointilaitoksen kautta. Mainit-
tuun velvollisuuteen kuuluu myos samalla rakentaa kau-
punkipientalotonttien pohjakerrokset seka erikseen sovitta-
essa myo0s talojen rungot sovittuun valmiuteen asti.

Edella mainitun lisaksi korttelialueilla varauksensaajat ovat
velvolliset kaupungin niin vaatiessa suunnittelemaan ja ra-
kentamaan pysakaintilaitoksen yhteistydssa muiden tont-
tien varauksensaajien kanssa.

Asuntotonttien varauksensaajat omistavat mainitut pysa-
kointilaitokset rakenteineen ja laitteineen seka vastaavat
niiden kaytosta, huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka kustannuksista.

Mikali useampi varauksen kohde sijoittaa autopaikkoja
maanalaiseen pysakointilaitokseen, tonttien varauksensaa-
jat ovat velvolliset keskenaan erikseen sopimaan laitosten
suunnittelusta ja rakentamisesta, omistamisesta, kaytosta,
huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta seka kustannus-
ten jakamisesta tonttien autopaikkamaarien tai muun erik-
seen sovittavan perusteen mukaisessa suhteessa.

Mikali korttelialueilla AK/AKS -tonttien varauksensaajat ei-
vat paase sopimukseen edelld mainittujen pysakointilaitos-
ten ja/tai mahdollisten A-1-tonteilla sijaitsevien maanalai-
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sen pysakointilaitoksen osien ja muiden rakentamisvelvoit-
teiden toteuttamisesta, kaupungilla on oikeus korttelikoh-
taisesti maarata niiden toteuttajat ja maaritella toteuttamis-
ehdot tontinluovutusehtojen yhteydessa.

Kaupunki luovuttaa varauksen kohteiden varauksensaajille
yhteispihatonteista maanalaiset maaraalat, mikali asema-
kaavassa ei osoiteta pysakaointia maantasoisille autopaik-
katonteille (LPA), pysakointilaitosta varten erillisilla pitkaai-
kaisilla vuokrasopimuksilla, joissa sovitaan tarkemmin lai-
tosten toteuttamiseen ja kayttoon liittyvista ehdoista.

Hallintarajana maanalaisten pysakoaintilaitosten ja yhteispi-
hatonttien valilla on pysakaintilaitoksen sisdankaynti- ynna
muita mahdollisia maanpaallisia rakenteita lukuun ottamat-
ta laitoksen kannen vesieristyksen suojabetonin ylapinta,
ellei muuta sovita.

Pysakointilaitoksen suunnitelmat on esitettava kaupungin
ja alueellisen palveluyhtion hyvaksyttavaksi.

Kaikki pysakointilaitosten ajo- ja kulkuyhteyksien jarjesta-
mista koskevat rasite- ja rasiteluonteiset oikeudet luovute-
taan puolin ja toisin korvauksetta.

Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eikd mahdollisesti vaa-
dittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheu-
tuvista kustannuksista. Kaupunki ei myoskaan vastaa va-
rausten kohteiden toteuttamisen mahdollisesta viivastymi-
sesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksis-
ta.

Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen
valiaikaisten autopaikkojen jarjestamiseksi tavanomaisin
ehdoin.

Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen alykkaiden energiajarjestel-
mien toiminnot taman liitteen lopussa olevien 1.11.2017
paivattyjen "Kalasataman &lykkéaat energiajarjestelmat, ton-
tinluovutusehdot’ mukaisesti.

Mainitut uudet ehdot 1.11.2017 korvaavat aikaisempien
Sompasaaren alueen lisdehtojen kohdat 2.5 (Kalasataman
alykkaat energiajarjestelmat) ja 2.6 (Fiksu Kalasatama).

Kalasataman alueen muita erityisehtoja

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupun-
gin nimeaman yhteistydryhman kanssa varauksen kohtee-
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2.6.4.

2.6.5.

26.6.

2.6.7

seen rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjes-
telyja koskevat suunnitelmat.

Varauksensaajan on hyvaksytettava varauksen kohteen
pintakuivatussuunnitelma korkeustasoineen kaupunkiym-
pariston rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuu-
dessa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta Kalasataman alueelle mahdollisesti laadit-
tavaa maanrakennusohjetta.

Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksen-
saajat ovat velvolliset hyvaksyttamaan tonttien perustamis-
suunnitelmat etukateen kaupunkiympariston rakennukset
ja yleiset alueet-palvelukokonaisuudessa.

Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavas-
sa varauksen kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukai-
sesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupun-
gin ilmoittamalle taholle ymparistotaiteelliseen yhteistyohon
10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksi-
tarkistuksen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen/kaup-
pakirjan allekirjoittamiseen mennessa. Rakennuskustan-
nusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 100, jol-
loin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, etta varauk-
sen kohteen kautta voidaan johtaa vesijohdon- ja viemarin
runkoputket HSY:n Vesihuollon kanssa sovittujen suunni-
telmien mukaisesti.

Varauksensaajan tulee laatia pienoismalli varauksen koh-
teesta ja sille tulevista rakennuksista mittakaavaan 1:400
L 2 piirustusten pohjalta kaupunkiympariston asemakaa-
voituspalvelun rajauspiirustusten ja ohjeiden mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen Helsingin kaupungin niin
vaatiessa korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknista
huoltoa  palvelevien = muuntamotilojen  sijoittamisen
varauksen kohteeseen. Muuntamotila sijoitetaan omaan
erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan
kerrokseen rakennuksen ulkoseindlle siten, etta
muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. TallGin
varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkoéverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta
seka kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.
Mikali osapuolet eivat padse asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu.



2.6.8.

2.6.9.

2.6.10.
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Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen asemakaavamaaraysten
edellyttamien yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien syvennykset kaikkine rakenteineen Helen
Sahkoéverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti seka
korvauksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
varauksen kohteessa.

Varauksensaaja on lisaksi velvollinen Helsingin kaupungin
niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjoh-
timien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovarauk-
set ja tartunnat katu- ja julkisivuilla naiden laitteiden ja ra-
kenteiden omistajien ja tulevien kayttajien antamien ohjei-
den mukaisesti seka korvauksetta sallimaan niiden kiinnit-
tamisen, rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltami-
sen ja uudistamisen varauksen kohteessa.

Kalasataman alueen kehittdmista ja rakentamista on tar-
koitus mahdollisesti edistaa kaupungin seka alueella kul-
loinkin toimivien varauksensaajien yhteistyona toteutetta-
valla yhteismarkkinoinnilla. Varauksensaaja on velvollinen
kaupungin niin vaatiessa osallistumaan alueelliseen yh-
teismarkkinointiin. Talldin kaupunki paattaa yhteismarkki-
noinnin muodoista yhteistydssa varauksensaajien kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan kaupun-
gin niin vaatiessa rakentamaan teknisesta tilasta kaupun-
kikaasun liittyman, nousut ja jakeluverkoston jokaiseen
keittioon asti lukuun ottamatta erityisasumisen kohteita.

Kaukokylmaan liittymismahdollisuus

Helen Oy:n tarkoitus on rakentaa kustannuksellaan kadun-
rakentamisen yhteydessa kaukokylman runkoverkosta va-
rauksen kohteeseen liityntaputken rakennusten ja tilojen
mahdollista jaahdytysta varten.

Taman vuoksi varauksen kohteeseen toteutettava raken-
nus on liitettavissa kaukokylmaverkkoon jaahdytyksen jar-
jestamista varten Helen Oy:n kanssa erikseen sovittavin
ehdoin.

Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muut-
taa varauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun
hankkeen toteuttamisen edellyttdma ruoppaus saattaa



vaarantaa alueen stabiliteetin tai kun hankkeen toteuttami-
sen edellyttama ruoppaus, alueen puhdistaminen tai ranta-
rakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin
kustannuksiin tai kun suunnittelualueen tai sen ympariston
toiminnallisuus, kaytettavyys ja toteutettavuus sita edellyt-
taa tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen sitd muu-
toin edellyttéda. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myds
varauksen kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksit-
ta muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi
silloin, kun muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi
alueen tai sen ympariston toiminnallisuuden, kaytettavyy-
den, toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta parempi
lopputulos.

Edellda mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin
velvollinen noudattamaan taman varauspaatoksen ehtoja,
ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja etta varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liit-
teiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksit-
ta maarata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja
varata varauksen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla
on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenis-
ta varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei va-
rauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma tai yhteenliit-
tyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, etta
varauksensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana
olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenista laiminly6/on
laiminlyonyt lainsaadannon mukaisia velvoitteita, kuten
osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisterdinti-
velvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elakevakuutus- tai
muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

Kaupunki paattdaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mita talta osin on edella kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.



2.8

2.10.

Muut ehdot:

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huoleh-
timaan varausten kohteiden toteuttamisen ja kayton edel-
lyttdmia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimus-
ten laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen vuokrausperusteet, kuten vuokra-aika
ja vuokran maara, esitetdan myohemmin kaupunginval-
tuuston paatettavaksi.

Varauksen kohteen luovutuksessa esitetaan noudatetta-
vaksi kaupungin tavanomaisia asuntotonttien ja muiden
alueiden luovutusehtoja seka kaupunkiymparistolautakun-
nan mahdollisesti paattamia lisdehtoja. Mainittuihin lisaeh-
toihin saattaa kuulua/kuuluu myds laadittavaan asemakaa-
van muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita.
Kaupungilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varaus-
aikana mainittuja lisdehtoja. Samoin kaupungilla on oikeus
varaushetkella olevan asemakaavan keskeneraisyyden pe-
rusteella muuttaa tassa varauspaatoksessa olevia ehtoja
kaavan mukaiseksi.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaan-
tu-neen maaperan, sedimenttien ja pohjaveden puhdista-
misesta kaupungin maanluovutuksissa tavanomaisesti
noudatetuin ehdoin ottaen kuitenkin huomioon 2.7
kohdassa mainitut varauksen muuttamista ja siirtamista
koskevat asiat.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaaijalla ei ole varauspaatdksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttaa, etta kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.

Sitoumus:

"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sérnainen) Verkkosaaren pohjoisosan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro xxxx mukaisen korttelin nro
xxxxx tonttien x — x varauksensaajana noudattamaan
edellad ja jallempana esitettyja seka kaupunginhallituksen



varauspaatoksesta muutoin ilmenevia kyseista tonttia kos-
kevia varausehtoja.

L=l e [1or - A ————————— kuun .......... paivana 201X

Varauksensaajan allekirjoitus
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KALASATAMAN ALYKKAAT ENERGIAJARJESTELMAT
TONTINLUOVUTUSEHDOT

1. Yleista

Tassa dokumentissa on ilmoitettu tilaajan asettamat tontinluovutusehdot, joihin tarjoajan tulee
sitoutua. Ehdottomien vaatimusten lisdksi on esitetty myds suosituksia, joihin sitoutuminen ei ole
pakollista, mutta se on suositeltavaa.

Esitetyt vaatimukset perustuvat EU:n energiatehokkuusohjeisiin, kansallisiin kiinteistdjen
muunneltavuustavoitteisiin  koko elinkaaren aikana seka markkinatrendeihin, jotka liittyvat
energiajarjestelmien alykkaisiin toiminnollisuuksiin.

Kiinteiston toteutuksessa tulee erityinen huomio kiinnittda kokonaisuuteen siten, etta
energiatehokkuustavoitteet voidaan saavuttaa sekd sahkon, lammon, [dmpiman kayttdveden,
jaahdytyksen, vedenkulutuksen sekd ilmanvaihdon tai ilmastoinnin yhdistelmdana. On kuitenkin
huomioitava, etta energiatehokkuutta tarkastellaan huoneistotasolla ja dlykkdiden jarjestelmien
tavoitteena on tarjota myds asukkaille mahdollisuuksia hyddyntda uusia palveluja keratyn
kulutustiedon perusteella.

Vaatimusten  kdytannon  toteutus liittyy  urakkaohjelmassa  ainakin  LVI-,  sdhko-,
rakennusautomaatio- seka telesuunnitteluun ja -urakoihin. Tama tulee huomioida jo
suunnitteluvaiheessa ja erityistd huomiota tulee kiinnittda suunnittelun ja toteutuksen
yhteensovittamiseen, jotta paallekkadisyyksilta ja sitd kautta syntyvilta lisdkustannuksilta valtytaan.

Kappale 9 koskee pelkastaan liike- ja toimistotiloja.

2. Avoimet kommunikaatiorajapinnat

VAATIMUS 2.1:

Kaikki talotekniset ja muut tietotekniikkaa hyédyntavat jarjestelmat tulee toteuttaa sellaisella
tavalla, ettd niihin on avattavissa Internet —verkon kautta kadytettava tietotekninen rajapinta.
Rajapinnan kuvauksen tulee olla avoin ja sen tulee perustua yleisiin standardeihin.

Rajapinnan tavoitteena on mahdollistaa uutta liiketoimintaa ja uusia palveluita sekd saada aikaan
jarjestelmadtasolla merkittavida kustannussdastoja. Jarjestelmdt tulee toteuttaa niin, ettd
pseudonymisoitu data ja rajapinnat ovat kaytettavissa avoimen datan yleisilla lisenssiehdoilla.
Talléin tulee noudattaa Helsinki Region Infoshare —palvelun madrittelemia kaupunkien yleisia
avoimen datan lisenssiehtoja. Lisdksi rajapinnan tulee mahdollistaa kolmannen osapuolen
tarjoamat palvelut, joissa henkilo itse luovuttaa omaa dataansa (MyData) palveluntarjoajan
kayttoon tai tutkimuskayttoon kahdenvalisella sopimuksella. Jarjestelman tulee kiinteiston osalta
huomioida EU:n henkil6tietodirektiivin (GDPR) asettamat vaatimukset.
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Henkiloon yhdistettdvissa oleva data joka halutaan julkaista avoimesti on anonymisoitava
lainsdadannon mukaisesti (Tietosuoja-asetus 2016/679, myohempine muutoksineen). Tieto on
anonyymia eli tunnisteetonta, jos tunnusomaiset piirteet kuten epdsuorat tunnisteet yhdistettyna
koskevat samanlaisina useampaa henkil6d ja jos katsotaan ettda henkil6a ei voida tunnistaa
huomioiden kohtuullisesti toteutettavissa olevat toimenpiteet.

VAATIMUS 2.2:

Kiinteistosta tulee olla IEC-standardeihin 61968-9 ja 61968-100 perustuva kaksisuuntainen CIM-
tiedonsiirtorajapinta ulkopuolisia palveluja ja ohjauksia varten. Seuraavat profiilit tulee olla
tuettuna: MeterReadings, MeterReadSchedule, GetMeterReadings, EndDeviceEvents,
EndDeviceControls.

VAATIMUS 2.3:

Kiinteistoautomaatiojarjestelmda (RAU) seka sdhkotekninen ohjausjarjestelma tulee olla
liitettavissa kaksisuuntaisesti (monitorointi ja ohjaus) muihin kiinteiston jarjestelmiin toimialalla
yleisesti kdytetyn julkisen avoimen standardin mukaisen protokollan tai rajapinnan avulla.
Avoimen standardin lisdksi ns. teollisuusstandardit hyvaksytadan, mikdli ne ovat yleisesti
kaytettyja ja kattavasti dokumentoituja. Yleisesti kdytetylla tarkoitetaan tdssa teknologiaa, jota
hyodyntavia laitevalmistajia on vahintaan satoja.

VAATIMUS 2.4:

Huoneistoautomaatiojarjestelman sisdinen eli eri komponenttien vdlinen tiedonsiirtoprotokolla
tulee olla toimialalla yleisesti kdytetyn julkisen avoimen standardin mukainen. Avoimen
standardin lisdksi ns. teollisuusstandardit hyvaksytaan, mikdli ne ovat yleisesti kaytettyja ja
kattavasti dokumentoituja. Yleisesti kdytetylla tarkoitetaan tdssa teknologiaa, jota hyédyntavia
laitevalmistajia on vadhintdan satoja. Jarjestelmdan tulee voida liittda eri valmistajien samaa
standardia noudattavia tuotteita saatavuuden ja tarpeen mukaan.

VAATIMUS 2.5:

Huoneistojen kaikkien mittaus- ja tilatietojen (paalld/pois) tulee olla saatavilla ja etdluettavissa
standardin mukaisen CIM- tai rakennusautomaatiorajapinnan kautta, jotta mahdollistetaan
huoneiston kulutukseen ja kayttoon mukautumiseen liittyvia dlykkaita palveluita.

VAATIMUS 2.6:

Huoneistoautomaatiojarjestelma ja siihen liitetyt laitteet seka objektit tulee olla ohjattavissa
standardin mukaisen CIM- tai rakennusautomaatiorajapinnan kautta, jotta mahdollistetaan
energiatietoon liittyvia palveluja seka sahkoverkon kysynndnjouston palvelut.

VAATIMUS 2.7:

CIM -rajapinnan yhteys seka kiinteiston ulkopuolelle suuntautuva rakennusautomaation ja
muiden taloteknisten jarjestelmien liikennointi tulee toteuttaa kdyttden tietoturvan takaamiseksi
VPN —tasoista salausta ja asianmukaista palomuuria.

SUOSITUS 2.8:

Talotekniikan jarjestelmien edellyttdamat verkkoratkaisut tulisi uudessa kiinteistdssa suunnitella
osana telesuunnittelua aktiivilaitteet (verkkokytkimet, palomuurit) mukaan lukien. Taloteknisten
jarjestelmien kytkeminen yksittdisen kiinteiston kayttajan verkkoon ei ole suositeltavaa.
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3. Kiinteisto- ja huoneistoautomaatio

VAATIMUS 3.1:
Huoneiston sdhkolaitteiden paikalliset kdytt6- ja ohjaustoimenpiteet tulee olla riippumattomia
kiinteiston ulkopuolisista tietoliikenneyhteyksista.

VAATIMUS 3.2:
Huoneistojen mittaus-, ohjaus- ja tilatietojen tallennus tulee tapahtua paikallisesti vahintdan
kymmenen vuorokauden ajan.

VAATIMUS 3.3:
Huoneistoissa tulee olla kotona/poissa —kytkin, joka ohjaa ainakin huoneiston lasndoloon liittyvia
sahkodkuormia.

SUOSITUS 3.4:
Kotona/poissa —kytkimella voidaan alentaa huoneiston lampétilaa seka ohjata ilmanvaihtoa.

SUOSITUS 3.5:
Huoneiston ilmanvaihdon tulee olla ohjattavissa huoneistoautomaatiojarjestelman kautta.

VAATIMUS 3.6:
Sdahkokuormat on ryhmiteltdva ryhmakeskuksessa kulutustyypeittdin seuraavasti:
Kulutustyyppi 1: Valaistus
Kulutustyyppi 2: Huoneiden seina- ja lattiapistorasiat
Kulutustyyppi 3: Ruoanlaitto: Keittion tydpoytapistorasiat, liesi ja uuni
Kulutustyyppi 4: Siivous ja vaatehuolto: Kodinhoitohuoneen pistorasiat,
astianpesukone, pyykinpesukone, kuivausrumpu
Kulutustyyppi 5: Kylmalaitteiden pistorasiat
Kulutustyyppi 6: Kiuas
Kulutustyyppi 7: Suorat lammityslaitteet (esim. infrapunaldmmitin, sdhkoéinen
pyyhekuivausteline, kylpyhuoneen mukavuuslattialammitys)
Kulutustyyppi 8: Varaavat lammityslaitteet (esim. lattialammitys)
Kulutustyyppi 9: Kayttoveden [ammitys
Kulutustyyppi 10: [Imanvaihtolaitteet

Kulutustyyppi 11: Jadhdytyslaitteet
Kulutustyyppi 12: Autojen lammitys- ja latauslaitteet

Ryhmittelya ei tarvitse toteuttaa sellaisten sahkdokuormien osalta joita ei ole. Esimerkiksi suorat
lammityslaitteet sekd varaavat lammityslaitteet toteutetaan usein kaukolammolla ja
ilmanvaihdon jadhdytys kaukojadhdytyksella.

VAATIMUS 3.7:

Sdahkokuormista tulee mitata teho ja energia. Lisdksi kuormien yhteenlaskettu teho ja energia
tulee mitata jokaiselta vaiheelta erikseen. Huoneisto- tai tilakohtainen sihkéenergian ja tehon
mittaus tulee toteuttaa suoraan.
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VAATIMUS 3.8:
Sdhkokuormat tulee olla ohjattavissa ja niista tulee saada tilatieto.

VAATIMUS 3.9:
Huoneisto- ja tilakohtainen lampdtila tulee mitata.

VAATIMUS 3.10:
Kiinteiston ulkolampétila tulee mitata.

VAATIMUS 3.11:
Kylman ja lampiman kdyttéveden maara tulee mitata huoneisto- ja tilakohtaisesti.

VAATIMUS 3.12:
Kaikista mittauksista tulee olla saatavilla tuntitasoinen tieto seka kulloinenkin mittausarvo.

SUOSITUS 3.13:

Datapisteiden nimedamisessa rakennusautomaatiossa on suositeltavaa kayttaa liitteessa 1 kuvattua
datapisteiden nimedmisohjetta. Sahkoteknisen ohjausjarjestelman datapisteiden nimeaminen
riippuu kyseisen jarjestelman yleisista kdytannoista. Kiinteiston yllapidossa on huomioitava
datapisteiden myohempi kadyttd niin ettd myds muut palveluntarjoajat kuin ohjelmoinnin
suorittanut urakoitsija kykenevat yksiselitteisesti tulkitsemaan datapisteiden sisallén.

4. Kiinteisto- ja huoneistoautomaatiojarjestelman kaytettavyys ja
teknisia ominaisuuksia

SUOSITUS 4.1:
Tyypillinen ohjauksen lapimenoaika CIM —-rajapinnalta toimilaitteelle tulee olla 3 sekuntia tai
pienempi.

VAATIMUS 4.2:
Mittaustietojen ja tapahtumien aikaleimat tulee olla tiedonsiirtorajapinnalla UTC -—ajassa.
Mahdollisissa kayttoliittymissa aikaleimat tulee olla paikallisessa ajassa.

VAATIMUS 4.3:
Automaatiojarjestelmdn kdyttama perusaika ja siihen perustuvien tietojen aikaleima saa poiketa
todellisesta ajasta enintdan +/- 5 sekuntia.

SUOSITUS 4.4:
Automaatiojdrjestelmdssa on sisdinen vikadiagnostiikka ja se on liitettavissa ulkopuoliseen
kunnonvalvontaan.

SUOSITUS 4.5:
Toiminnan varmistamiseksi ohjausvaylan virransyotto, automaatiopalvelin seka
tietoliikennelaitteisto varustetaan 30 minuutin kdyttéajan tarjoavalla UPS —laitteistolla.
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SUOSITUS 4.6:
Paikallinen tietojen tallennus toteutetaan varmennetulla tietojen tallennusvalineella.

5. Sahkoautojen lataus

VAATIMUS 5.1:
Tonttien autopaikoista on rakennettava vahintdin 1/3 sdhkoautopaikoiksi, joissa on mahdollista
ladata sdahkoautoa.

VAATIMUS 5.2:
Jokaisella sihk6éautopaikalla on kdytettdvissa oma 3 x 16 A sahkoliitynta.

VAATIMUS 5.3:

Sdhkoautopaikan kaapelointi tulee mitoittaa vahintdan 16 A jatkuvalle virralle. Kaapelointi tulee
yhdistda SESKO SK69 suosittelemaan latauslaitteeseen, jossa on SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin
2 sahkoautopistorasia.

VAATIMUS 5.4:

Ajoneuvopysakointia syottava sahkoverkko on mitoitettava huomioon ottaen autopaikoilla
tapahtuva sahkéautojen lataus tai alue on putkitettava vahintaan niin, etta tarvittavat (kohdan
5.2 mukaisesti mitoitetut) lisdsy6ttokaapelit voidaan helposti myohemmin asentaa.
Toteutuksessa on noudatettava viimeisintd SESKO SK69 —suositusta.

VAATIMUS 5.5:

Jotta loputkin autopaikoista voidaan tarpeen mukaan myéhemmin helposti muuttaa
sdhkéautopaikoiksi, ne tulee toteuttaa valmiiksi putkitettuina kdyttaen korroosion kestavia ja
riittdvan isoja kaapelien asennusputkia ottaen huomioon seka sahkon- (kts. Kappale 5.2, 5.3) etta
tiedonsiirron kaapelointitarpeet. Sdhkoétiloihin  tulee varata riittdava tila tarvittaville
keskuslaajennuksille, mukaan lukien latauksen adlykas ohjaus.

VAATIMUS 5.6:
Autopaikan sahkoliitynnasta tulee mitata tuntitasolla kulutettu sihkéenergia.

VAATIMUS 5.7:
Autopaikan sdhkéliitynnasta tulee mitata hetkellisteho (tai sitd korvaava esim. 1 minuutin tai sita
lyhyemman ajanjakson keskiteho) jokaiselta vaiheelta.

SUOSITUS 5.8:
Jos sdhkoauton latauspaikka on yhteiskdytéssa, mittaus ja tunnistautuminen tulee tehda
lataustapahtumakohtaisesti.
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6. Kysynnanjousto

VAATIMUS 6.1:

Seuraavat kohdassa 3.6 mainituista kulutustyypeistd tulee olla etaohjattavissa CiIM-rajapinnan
kautta kysynnadnjouston tarpeisiin: suorat lammityslaitteet, kiuas, varaavat lammityslaitteet,
autojen lammitys- ja latauslaitteet, kylmalaitteiden pistorasiat, iimanvaihtolaitteet, kayttoveden
lammitys ja jaahdytyslaitteet. Ulkoisen ohjaamisen edellytys on asiakkaan ja ohjaavan osapuolen
vdlinen sopimus. Rakennuksen kayttdjalla tulee olla mahdollisuus vaikuttaa siihen, mita
sdhkékuormia voidaan s3aataa ja missa rajoissa.

SUOSITUS 6.2:
Sahkdkuormia tulee voida kdyttdd muun muassa kantaverkkoyhtion (Fingrid) taajuusohjattuna
reservind jonkin kiinteist6on rakennettavan automaatiojarjestelman kautta.

SUOSITUS 6.3:

Kysynnanjouston ohjaustapahtuma ja sitda seuraava tilamuutos tulee tallentaa aikaleimalla
varustettuna paikallisesti. Tapahtumat aikaleimoineen tulee olla siirrettavissa CIM-rajapinnan
kautta todisteena tapahtuneesta (5 minuutin keskitehot ennen ja jalkeen ohjauksen).

7. Lammitys- ja kayttovesijarjestelma

SUOSITUS 7.1:

Talon huoltokirjan tulee sisdltda kehotus: Neljan vuoden kuluttua rakennuksen valmistumisesta
[@ammityksen sadtokdyra tulee sdataa talolle ominaiseksi siten, ettd sisdlampdtila pysyy
tavoitearvossaan lammityskaudella.

SUOSITUS 7.2:

Rakennuksen lammitysjarjestelmada ohjaava ulkolampdtila-anturi tulee sijoittaa rakennuksen
pohjoisseinalle (ei vesikatolle). Aurinko ei saa paistaa anturiin lammityskauden aikana. Anturin tulee
olla sateelta suojattu. Anturin paikka ulkoseindlld tulee valita siten, ettei siihen vaikuta mikaan
ulkopuolinen lammonlahde (esim. Poistoilmapuhallin, alapuolella sisddankaynti jne.). Anturin
johdotus ulkoseinan ldpi tulee olla tiivis eli l[apiviennin kautta ei saa tulla [dmpda anturiin.

SUOSITUS 7.3:

Lammonjakokeskuksen automaatiojarjestelman lammityksen aktivoitumislampdtilan on oltava
aseteltavissa. Lammityksen tulee kytkeytya pdaalle, kun ulkolampdtilan 48-72 tunnin keskiarvo on
pienempi kuin automaatiojarjestelmaan aseteltu ulkoldampétila. Lammitysjarjestelman tulee
kytkeytya pois padltd, kun ulkoldampdétilan 48-72 tunnin keskiarvo on suurempi kuin
automaatiojdrjestelmdan aseteltu ulkolampdtila. Uusissa asuinkerrostaloissa lammityksen
aktivoitumislampatila on tyypillisesti 5-10 asteen valilla.

VAATIMUS 7.4:
Mahdolliset kulkuvaylien sulanapitojadrjestelmat tulee toteuttaa nestekiertoisina.
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SUOSITUS 7.5:
Huoneistojen kayttéveden syottoputkisto tulee varustaa huoneistokohtaisesti ohjattavalla
sulkuventtiililla.

8. Uusiutuva energia

VAATIMUS 8.1:
Kiinteiston sahkotilaan tulee varata riittdva laajennusvara uusiutuvan energian liittamiselle.

SUOSITUS 8.2:
Huoneistojen ja muiden tilojen sdhkdkeskuksiin tulee varata laajennus- ja putkitusvara uusiutuvan
energian liittamiselle.

VAATIMUS 8.3:
Verkkoon tahdistuvien energiantuotantolaitteiden tulee tayttda standardin VDE-AR-N 4105
vaatimustenmukaisuus.

SUOSITUS 8.4:
Hajautetun tuotannon laitteet tulee liittaa kiinteistdautomaatiojarjestelmaan, jotta etdohjattavuus
CIM-tiedonsiirtorajapinnan kautta voidaan toteuttaa.

SUOSITUS 8.5:

Energiantuotantolaitteiden sdahkdntuotannon seurantaa varten sdhkokeskukset, joihin
tuotantolaitteet liittyvat, tulee varustaa vaylakytkettavalla, tuotantotapakohtaisella kWh -
mittarilla.

9. Liike ja toimitilat

VAATIMUS 9.1:
Rakentamisessa tulee ottaa huomioon soveltuvin osin ylla esitettavat kiinteistoa ja asuntoja
koskevat vaatimukset seka jaljempana mainittavat kohdat.

SUOSITUS 9.2:

Ryhmakeskusten sijoittelussa, suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida, etta tilat voidaan
tarpeen vaatiessa jakaa kevyilla valiseinilld yhtenevaisesti rakennuksen asuntokerrosten mukaisiin
tyyppiratkaisuihin (alakerrokset voi muuttaa monitoimi-, liikehuoneisto-, toimisto- tai asuintiloiksi
alueellisten tarpeiden mukaan.

VAATIMUS 9.3:
Liiketilojen suuritehoisten kylmalaitteiden hukkalampo tulee hyodyntaa paikallisesti tai siirtaa
alueelliseen kaukojadhdytysverkostoon.

SUOSITUS 9.4:
Tilojen lammitys- ja jadahdytysjarjestelma tulee toteuttaa nestekiertoisena lattialammityksena ja
putkituksessa on oltava varaus jaahdytyslammaonsiirtimelle.
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LIITE 1: DATAPISTEIDEN NIMEAMISOHJE

Jarjestelmien valisen yhteensopivuuden ja kdytettavyyden kannalta piste- ja positiotunnukset tulee
olla nimetty yhtenevaisesti. Seuraavassa on esitetty yleiset periaatteet joita suositellaan
sovellettaviksi, ellei ole erityista syyta kayttaa toista jarjestelmaa.

Datapisteen nimen tulee olla yksiléllinen, esimerkiksi:

HE.123456789A.TKO1.TE20@A105

Esimerkissa datapiste sisdltda seuraavat kentat:

- Kuntatunnus HE = Helsinki

- Pysyva rakennustunnus 123456789A

- Jarjestelmatyyppi TE = tuloilmakone

- Jarjestelman numero 01 = koneen juokseva numerointi

- Laitetyyppi TE = [ampdtila-anturi

- Laitteen numero 20 = juokseva numerointi jarjestelmassa

- Sijaintitunnus A105 = huoneen numero arkkitehtipohjasta

Pysyvd rakennustunnus (VTJ-PRT) on jokaiselle vdestotietojdrjestelmdssa olevalle tai sinne
lisattavalle rakennukselle annettava yksiléllinen tunnus. Rakennustunnus on 10-merkkinen, 1-
alkuinen numerosarja, jonka viimeinen merkki on aakkosnumeerinen tarkistemerkki.
Vaestorekisterikeskus otti pysyvan rakennustunnuksen kaytt66n marraskuussa 2014.

Esimerkissa mainitussa datapisteen nimessa rakennustunnus on erotettu pisteella.



Liite 6

LAN_SISATAMAN JATKASAAREN ALUEELLA NOUDATETTAVAT
LISAEHDOT (12.6.2018)

1. YLEISET EHDOT

1.1. M&aritelméat:

Jaljempana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
myds hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtiota/
yhtigita.

Jaljempana varauksen kohteella tarkoitetaan varauksensaajalle
varattua tonttia tai siitd muodostettavaa tonttia.

Jaljempana Jatkasaarella ja Jatkasaaren alueella tarkoitetaan
terassitalokorttelin asemakaavan nro 12272 mukaista aluetta seka
laajemminkin koko Jatkasaaren aluerakentamisprojektin kasittamaa
aluetta.

1.2. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhallituksen
varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutusasiakirjojen
ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavan
maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa

seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia

ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kaytolle.

1.3. Kehittyva Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerrostalo
—hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

1.4. Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessa
naiden lisdehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikolle seka kaupunginkanslian
Lansisataman aluerakentamisprojektille varauksen

kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun ja alustavan
hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoittamaan

edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavista
hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksista.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa



varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava

ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa luvan
saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta rippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hankkeen
toteuttamisen edellyttdmaa asemakaavan muutosta

tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
maaraamin valiajoin jarjestettavissa projektikokouksissa.
Varauksensaaja nimeaa organisaatiostaan

yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

2. ERITYISEHDOT
2.1. Alueellinen jétteiden putkikeréysjarjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatehuollon (tdman
hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja
pienkartonki) Jatkdsaaren alueelle toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki toisin
maaraa.

Talloin varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin
toimesta perustetun alueellisen jateyhtion (Jatkasaaren
jatteen putkikerays Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtién
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka
ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella,
ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on myds velvollinen tekemaan jateyhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu-, merkinta- ja kayttosopimukset
tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
merkinta- tai muista mahdollisista maksuista, jarjestelman
kaytosta ja yllapidosta perittavistda maksuista seka muista
vastaavista paattaa yhtido kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen tekemaan

edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan
mennessa.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, varauksensaaja
on velvollinen tekemaan hankkeensa osalta putkikeraysjarjestelman
toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopimuksen kolmen (3)
kuukauden kuluessa varauksen voimaantulosta.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suorittamaan merkintamaksun tai osan siita ennen varauksen



kohteen pitkaaikaista vuokraamista tai myymista, mikali
jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita
painavista syista edellyttda. Talloin asian yksityiskohdista
sovitaan tarkemmin erikseen.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi
yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset
jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syéttdasemat)
varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus

maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja

kayton edellyttamien putkien, johtojen, kerayspisteiden ja
laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen varauksen
kohteessa. Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen

ja kayton varauksen kohteessa.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla
(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki

tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatehuolto
jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttoonottoon
mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta

valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

2.2. Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman
kaupungin hyvaksyman Jatkasaaren alueellisen
logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden

mukaisesti. Suunnitelma on esitettdva hyvissa ajoin

kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan em.
logistiikkasuunnitelmia. Varauksensaaja on edelleen velvollinen
noudattamaan kaupungin tai tdman edustajan (logistiikkaoperaattori)
po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita

ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan

em. suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen

ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot

myOs varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.



Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei

noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella
on maaratty eika varauksensaaja viipymatta siihen

kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla

tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlydnnin
korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi

katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat

kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

2.3. Alueellinen yhteismarkkinointi:

Jatkasaaren alueen kehittamista ja rakentamista edistetaan
kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien
yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnilla.

Kaupunki osoittaa nayttelytilat Jatkasaaren alueelle toteutettavien
hankkeiden esittelya ja yhteismarkkinointia varten.

Kaupunki perustaa Jatkasaaren Internet-sivuston harkintansa
mukaan.

Varauksensaaja on velvollinen tuomaan esille ja markkinoimaan
varauksen kohdettaan em. nayttelytiloissa, mahdollisesti

perustettavilla Jatkasaaren Internet-sivustoilla seka

kaupungin mahdollisesti jarjestamassa kaupunkirakentamisnayttelyssa.
Esittely- ja markkinointiaineisto koostuu mm. hankkeen
yleiskuvauksesta, havainnekuvista, muusta tavanomaisena
pidettavasta esittely- ja markkinointiaineistosta seka hanketta
kuvaavasta pienoismallista.

Aineisto pienoismalleineen on toimitettava esille pantavaksi

ennen kohteen rakentamisen aloittamista ja pidettava

esilld kuusi (6) kuukautta hankkeen valmistumisen jalkeen, ellei
kaupungin kanssa toisin sovita. Mahdollisen
kaupunkirakentamisnayttelyn materiaalin toimittamisesta annetaan
ohjeet erikseen.

Kaupunki antaa erikseen tarkemmat ohjeet esittely- ja
markkinointiaineiston sisallosta ja laajuudesta seka pienoismallista.
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan em.

aineiston ja pienoismallin tuottamisesta.

Varauksensaajalla on oikeus ilman kaupungin erillista
suostumusta kayttaa kaupungin omistamaa Jatkasaaren
"Hyva Jatka” -markkinointitunnusta kohteensa tavanomaisena
pidettavassa markkinoinnissa.

Varauksensaaja on velvollinen suorittamaan nayttelytilojen
jarjestamisesta kaupungille korvauksen. Korvaus maksetaan
kertasuorituksena kaupungin esittdman laskun mukaisesti.
Korvaus maaraytyy asemakaavassa varauksen

kohteelle osoitetun rakennusoikeuden mukaan ja korvausta
suoritetaan 0,40 euroa/k-m? (+ ALV).

Maksua ei perita aravalainoitetun eika valtion korkotukeman
(pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotannon osalta.



Maksua ei palauteta, mikali varauksensaaja paattaa maksun
suorittamisen jalkeen luopua varauksesta tai varaus
muutoin raukeaa.

Mahdollisista muista yhteismarkkinointitoimenpiteista sovitaan
kaupungin ja alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien
kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

2.4. Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja
Katuvalaisimien ym. kiinnittaminen:

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin edellyttaessa
korvauksetta sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa
yhteys suoraan katualueelta, sijoittamisen varausalueelle. Talloin
varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkéverkko
Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista
tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase
asiassa sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelu.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen varausalueensa osalta
selvittamaan sahkoverkosta, kaukolammadsta ja kaukojaahdytyksesta
vastaavilta tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden-
hallinta palvelulta, Helsingin seudun liikenteeltéd ja HSY Vesihuollolta
mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja
muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan varaus-alueelle myos
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat,
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden
edellyttamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat
yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen
yhteydessa. Sahkdnjakelua palvelevat jakokaappi- ja muuntamotilat on
toteutettava Helen Sahkoverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja
rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja
raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamien
upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen sekd muiden vastaavien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai
vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen varausalueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka
huomioimaan taman mainittujen tilojen suunnittelussa. Varauksensaaja
on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan
edelld mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta
aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella mainittujen



tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edelld mainituista seikoista
varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

2.5. Tonttien rakentamiskelpoisuus:

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta varausalueen rakentamiseen
ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa

yleisten alueiden rakentaminen, maanalaisten tilojen seka
muiden varausaluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Varauksensaajat ovat osaltaan kustannuksellaan velvollisia
koordinoimaan varausalueensa suunnittelun ja rakentamisen
ymparoivien Kiinteistdjen seka yleisten alueiden

rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eika

yleisten alueiden rakentamiselle.

Varauksensaaja on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan
kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle

mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen

aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttoonotto

viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen

johdosta tai muiden vastaavanlaisten syiden vuoksi, tai varauksensaaja
joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja varausalueensa osalta.

2.6. Autopaikkojen jarjestaminen:

Ellei Jatkasaaren pysakadinti Oy tai kaupunki toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
varausaluetta palvelevat asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
velvoiteautopaikat Jatkasaarenkallion alueelle Jatkasaaren pysakointi
Oy:n toimesta toteutettuun kalliopyséakdintilaitokseen.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta
perustetun alueellisen pysakointiyhtion (Jatkadsaaren pysakainti Oy)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen tekemaan kaikki pysakointiyhtioon
littymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset
sopimukset seka maksamaan osakemerkintamaksut viimeistaan
kolmen (3) kuukauden kuluttua tontin luovutussopimuksen
allekirjoittamisesta, ellei pysakointiyhtion kanssa toisin sovita.



Varauksensaaja vastaa kaikista oman hankkeensa
velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista seka
mahdollisesti vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta
aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki ja Jatkdsaaren pysakdinti Oy
eivat vastaa mistdan varauksensaajalle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kaikkia
varausalueen velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa
mainittuun kalliopysakointilaitokseen tai kalliopysakaintilaitos ja sinne
sijoittuvat autopaikat eivat ole kayttoonotettavissa varauksensaajan
hankkeen valmistumisen edellyttamassa aikataulussa.

2.7. Vaestdnsuojapaikkojen jarjestaminen:

Ellei Jatkasaaren pysakadinti Oy tai kaupunki toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
viranomaismaaraysten edellyttamat vaestonsuojatilat
(vaestonsuojapaikat) Jatkdsaarenkallion alueelle toteutetun
kalliopysakaintilaitoksen yhteyteen sijoitettavaan
yhteisvaestonsuojaan.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan vaestonsuojapaikkojen
osalta kaupungin toimesta perustetun alueellisen pysakointiyhtion
(Jatkasaaren pysakointi Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtién toimesta
myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.
Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen tekemaan kaikki pysakointiyhtioon
liittymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset
sopimukset seka maksamaan osakemerkintamaksut viimeistaan
kolmen (3) kuukauden kuluttua tontin luovutussopimuksen
allekirjoittamisesta, ellei pysakaintiyhtion kanssa toisin sovita.

Kaupunki ei vastaa mistaan varauksensaajan hankkeen
vaestonsuojapaikkojen jarjestamisesta johtuvista kustannuksista.

2.8. Jatkasaaren Pysékéinti Oy:n maanvuokraoikeus:

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettad varausalueeseen
kohdistuu Jatkasaaren pysakointi Oy:n (Y-tunnus 2509726-7)
vuokrasopimuksen mukaisen erityisen oikeuden (vuokraoikeuden)
kirjaaminen. Ko. vuokraoikeudelle on mydnnetty laitostunnus (91-20-
17-7-L1).

Jatkasaaren pysakainti Oy:n maanvuokrasopimuksen mukaan ko.
laitos sijoittuu likimaaraisten tasojen - 21,70 ja - 10,10 valille. Nain ollen
Jatkasaaren pysakainti Oy hallinnoi varausaluetta mainitussa tasossa
ja varauksensaaja muilta osin kuitenkin silla tarkennuksella, etta
varauksensaajan ja Jatkasaaren pysakointi Oy:n valinen hallintaraja on
pysakointilaitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei
asiassa ole toisin sovittu.

2.9. Jatkdsaaren Pysékébinti Oy:n toteuttamat maanalaiset tilat:

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta varausalueen
alapuoliseen kalliotilaan ja sen laheisyyteen on toteutettu



yhteispysakointilaitos ja yhteisvaestonsuoja seka naita palvelevia tiloja,
laitteita ja rakenteita.

Kaupungilla, Jatkasaaren pysakointi Oy:lla ja/tai ndiden maaraamalla
on korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja
uudistaa mainittuja tiloja laitteineen ja rakenteineen varausalueen
alapuolelle sijoittuvassa kalliotilassa likimaaraisten tasojen - 21,70 ja -
10,10 valilld. Varauksensaajan ja Jatkdsaaren pysakdinti Oy:n valinen
hallintaraja on pysakointilaitoksen ylapohjan vesieristyksen
suojabetonin ylapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.

Talta osin kaupungilla on edelleen korvauksetta oikeus luovuttaa
mainittu oikeus kolmannelle seka paattamillaan ehdoilla vuokrata ja
muutoin luovuttaa mainittuja tiloja em. hankkeiden toteuttamista varten.

Kaupungilla on edelleen oikeus varauksensaajaa enempaa kuulematta
hakea kaikki kalliotilaan sijoitettavien hankkeiden toteuttamisen
edellyttamat viranomais- ja muut luvat. Edella mainittu ei koske
rakennuslupakasittelyn yhteydessa suoritettavaa naapurin kuulemista.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huomioimaan
hankkeensa suunnittelussa ja rakentamisessa mainitun
kalliotilahankkeen ja sen mahdollisesti edellyttamat tilavaraukset siten,
ettei varausalueen rakentaminen aiheuta haittaa eika vahinkoa
kalliotilahankkeen suunnittelulle, toteuttamiselle tai kaytolle. Vaadittu
laitoksen suojavyohyke ulottuu enintaan tasolle - 1,20. Varauksensaaja
ei saa suorittaa varausalueella louhinta- tai muita vastaavia
toimenpiteita, jotka voisivat vaarantaa kalliotilahankkeen toteuttamisen
tai kayton, ja mainittujen toimenpiteiden osalta on joka tapauksessa
noudatettava vaadittuja suojaetaisyyksia ja muita kaupungin seka
viranomaisten antamia ohjeita ja maarayksia.

3.0. Jatkasaaren pysakéinti Oy:n toteuttama maanalaisten tilojen
kulkuyhteys (A-kuilu):

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta em.
kalliotilahankkeen rakennussuunnitelmissa on varausalueelle
rakennettavaan rakennukseen osoitettu integroitavaksi kalliotiloihin
sijoitettavia toimintoja palveleva kulkuyhteys (A-kuilu) siihen liittyvine
mahdollisine porras- ja hissiyhteyksineen, savun- ja
ilmanpoistoyhteyksia seka tuloilman yhteys putkineen, laitteineen ja
rakenteineen.

Rakennukseen integroitaviksi esitettyjen toimintojen seka naiden
edellyttamat alustavat tilavaraukset esitetaan tarkemmin
kalliotilahankkeen rakennussuunnitelmissa.

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa varautumaan edella mainitun
kulkuyhteyden ym. seka niihin liittyvien putkien, laitteiden, rakenteiden
ja muiden vastaavien sijoittamiseen varausalueelle rakennettavaan
rakennukseen ja sen rakenteisiin. Varausalueen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee nailta osin noudattaa Jatkasaaren pysakointi
Oy:n antamia ohjeita.



Varausalueelle rakennettavan rakennuksen suunnittelu ja toteutus on
mainituilta osin koordinoitava ja sovitettava yhteen kaupungin seka sen
maaraamien tahojen kanssa siten, ettd mainitun kulkuyhteyden ym.
sijoittaminen rakennukseen ja varausalueelle on mahdollista. Kaikista
kulkuyhteyden suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyvista muutoksista,
jotka saattavat vaikuttaa Jatkasaaren pysakaointi Oy:n asemaan, on
sovittava etukateen Jatkasaaren pysakainti Oy:n kanssa hyvissa ajoin
ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa liittamaan po.
kulkuyhteyden ym. kalliotilojen maanpaallisten osien suunnitelmat
varausalueelle rakennettavan rakennuksen rakennuslupakuviin.

Helsingin kaupungilla ja Jatkasaaren pysakointi Oy:lla tai naiden
maaraamilla on oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa,
korjata ja uudistaa mainittua ylosnousua siihen liittyvine porras- ja
hissiyhteyksineen seka savun-, ilmanpoisto- ja tuloilman yhteyksineen
seka naihin liittyvine laitteineen ja rakenteineen varausalueella ja sille
rakennettavassa rakennuksessa. Muutenkaan kulkuyhteyden ym.
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista tai rasiteluonteisista
oikeuksista ei makseta korvauksia. Kaupungilla ja Jatkasaaren
pysakainti Oy:lla on oikeus korvauksetta suorittaa tarpeelliset louhinta-
ja rakentamistoimenpiteet varausalueella ja sille rakennettavassa
rakennuksessa.

Po. kulkuyhteyden ym. suunnittelusta, toteuttamisesta,
kunnossapidosta ja muista mahdollisista yhteisjarjestelyista seka naista
aiheutuvien kustannusten kattamisesta sovitaan varauksensaajan ja
kulkuyhteyden ym. omistajan (Jatkdsaaren pysakainti Oy) valilla
tarkemmin erikseen laadittavalla lopullisella kuilurakenteiden
sijoittamista ym. koskevalla sopimuksella. Varauksensaaja on
velvollinen noudattamaan kyseista laadittavaa sopimusta. Mikali
varauksensaaja ja Jatkasaaren pysakointi Oy eivat keskenaan toisin
sovi, kaikki kustannukset maaraytyvat omakustannusperiaatteen
mukaisesti todellisten kustannusten mukaan. Mikali osapuolet eivat
paase asiasta keskenaan sopimukseen, kaupungilla on oikeus maarata
kustannusten jakamisesta seka muista sopimusehdoista osapuolia
kuultuaan seka sisallyttda mainitut ehdot tontin
maanvuokrasopimukseen. Ennen lopullisen kuilurakenteiden
sijoittamista ym. koskevan sopimuksen laatimista varauksensaaja on
velvollinen noudattamaan laadittua sopimusta Jatkasaaren pysakainti
Oy:n kuilurakenteiden sijoittamisesta kiinteistolle 91-20-17-14
(varausalueelle). Ko. sopimus on voimassa siihen asti, kunnes se
korvataan edella tassa kohdassa tarkoitetulla lopullisella
kuilurakenteiden sijoittamista ym. koskevalla sopimuksella.

3.1. Varausalueella sijaitseva sdhkénsyottbasema:
Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta varausalueella
sijaitsee kaupungin eri toimintoja palveleva sahkonsyottdasema, joka

jaa varausalueelle.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan hankkeensa siten, ettei siitd aiheudu haittaa, vaaraa,



keskeytyksia tai ylimaaraisia kustannuksia sahkonsyottbaseman
toiminnalle tai kaytolle. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan sovittamaan hankkeen toteuttamista koskevat
rakennuslupa- ja muut vastaavat suunnitelmat sahkonsyottdaseman
ajantasaisten suunnitelmien ja lahtotietojen kanssa. Helsingin
kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on korvauksetta pysyva oikeus
rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa po.
sahkonsyottbasemaa varausalueella ja sille myohemmin
rakennettavassa rakennuksessa.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan
sahkonsyottdbaseman sijoittamisen edellyttamista tarvittavista rasitteista
jaltai yhteisjarjestelyista ja/tai vuokrauksesta kaupungin ja sen
maaraamien tahojen kanssa. Rasitteet, rasitteenluonteiset oikeudet ja
mahdollinen vuokraus tehdaan ilman erillistd korvausta.

Helsingin kaupunki eri liikelaitoksineen ei vastaa mistaan
sahkonsyottdasemasta varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista.

3.2. Ruoholahden Pysékointi Oy:n maanvuokraoikeus:

Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta varausalueeseen
kohdistuu talld hetkellda Ruoholahden Pysakointi Oy:n
maanvuokraoikeus.

Varausalueen rakentaminen edellyttda nain ollen, etta po.
vuokraoikeus paatetaan ja vuokralaiselle kuuluvat laitteet ja rakenteet
siirretaan pois varausalueelta. Kaupunki pyrkii neuvottelemaan ja
jarjestelemaan asian siten, etta varausalue on vapautettu po.
vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista laitteista ja

rakenteista varauksensaajan varausalueen suunnitellussa
toteuttamisaikataulussa.

Helsingin kaupunki ei kuitenkaan vastaa mistaan varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahingoista tai kustannuksista,
mikali po. vuokraoikeutta ei ole paatetty tai vuokralaiselle kuuluvia
laitteita tai rakenteita ei ole saatu vietya pois varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen edellyttdmassa aikataulussa.

3.3. Tybmaan siistiné pitaminen:

Varauksensaaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja
varausalueen rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Varauksensaajalla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai
rakennustoita varausalueella ennen kuin tydmaa-aidat ym. tydmaa-
alueiden rajaukseen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon
kaupungin edellyttamalla tavalla.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.



Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tydomaan kayttdon on sovittava kaupunkiympariston asukas- ja
yrityspalvelun alueiden kaytto ja valvonta-yksikdon kanssa sen
maaraamin ehdoin.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen kaupungin liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden
kaytto- ja valvonta-yksikon ja tarvittaessa myds rakennetun
omaisuuden hallinta palvelun seka Helsingin kaupungin
liikennelaitoksen kanssa.

3.4. Varauksen siirtdminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Varaus on voimassa varausajan edellyttden, etta varauksensaaja
ei luovu varauksesta ja ettd varauksensaaja noudattaa
kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liitteiden

ehtoja. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti
raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannelle.

Kaupunki paattdaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mita talta osin on edella kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

3.5. Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
varauksen kohteen toteuttamisen ja kayton edellyttamia
rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten
laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin
tavanomaisia luovutusehtoja seka kaupungin asianomaisen
viranomaisen mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta kaupungin
maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot harkintansa
mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oikeutta
aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauksen
kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella varausten kohteiden
rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edellyttaa,
ettad kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.



3.6. Sitoumus:

Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edella esitettyja
seka kaupunginhallituksen varauspaatoksesta muutoin
ilmenevia varausaluetta koskevia varausehtoja.
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KRUUNUVUORENRANNAN TONTINVARAUSTEN ALUEELLISET

LISAEHDOT (25.5.2018)
1. Yleista
14l Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

1.2.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen
kaupunginhallituksen / kaupunkiymparistélautakun-
nan varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovu-
tusasiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava
asemakaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja ra-
kennuttamistapaa seka rakentamista koskevia vi-
ranomaismaarayksia ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava si-
ten, ettd rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman
vahan haittaa muiden tonttien ja yleisten alueiden
rakentamiselle ja kaytolle.

Edellda mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja
lupien myontaminen ei vapauta varauksensaajaa sii-
ta korvausvastuusta, joka saattaa aiheutua siita va-
hingosta, jonka alueelle suoritettavien tilojen ja alu-
eiden rakentaminen tai kayttd voi aiheuttaa kaupun-
gille tai kolmannelle.

Kehittyva Kerrostalo -hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva
Kerrostalo -hanke, varauksensaaja on velvollinen
hankkeensa suunnittelussa ja toteutuksessa noudat-
tamaan sita, mitd kaupunki tallaisten hankkeiden
osalta erikseen maaraa.

Liite 7
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1uds Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukau-
den kuluessa naiden lisdehtojen allekirjoittamisesta
ilmoittamaan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
-palvelulle seka kaupunginkanslian talous- ja suun-
nitteluosaston Kruunuvuorenrannan aluerakenta-
misprojektille varauksen kohteen suunnitellun raken-
tamisaikataulun ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta
ilmoittamaan edella mainituille tahoille mahdollisista
merkittavista hankesuunnitelman tai rakentamisaika-
taulun muutoksista.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava ra-
kennuslupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen
on aloitettava ilman aiheetonta viivytysta, kun ra-
kennuslupa on saatu, kuitenkin viimeistaan kuuden
(6) kuukauden kuluessa luvan saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausai-
kaa seka myontaa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan
vain varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten
esimerkiksi asemakaavasta tai rakennusluvasta teh-
tya valitusta, hankkeen toteuttamisen edellyttamaa
asemakaavan muutosta tai kunnallistekniikan taikka
esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista
seurataan ja koordinoidaan Helsingin kaupungin
kaupunginkansliassa jarjestettavissa projektikokouk-
sissa. Varauksensaaja nimeaa organisaatiostaan
yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

2. Alueellinen jatteen putkikeréysjarjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauk-
sen kohteeseen rakennettavien rakennusten jatteen
kerayksen (tdman hetkisten tietojen mukaan sekaja-
te, biojate, paperi ja pienkartonki) Kruunuvuorenran-
taan toteutettavalla alueellisella jatteen putkikerays-
jarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paata.
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Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista
varten velvollinen kytkemaan varauksen kohteeseen
rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja ryh-
tymaan Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays
Oy:n (jaliempana myds yhtid) osakkeenomistajaksi
kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistet-
tavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio
toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki
muuta paata.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekemaan yhti-
on kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, mer-
kinta- ja kayttosopimukset tai muut mahdolliset so-
pimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkin-
tahinnoista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta pe-
rittvistd maksuista ja muista vastaavista paattaa yh-
tio Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerdys Oy
toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen allekir-
joittamaan yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistadan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta koskevasta paatoksesta

e merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan
kayttamiensa palvelujen mukaisesti yhtion osak-
keita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinat
yhtidlle viimeistaan kahden kuukauden kuluessa
tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai kaup-
pakirjan allekirjoittamisesta ja

o kayttosopimuksen ennen varauksen kohteeseen
(vuokra-alueelle/myytavalle tontille) toteutetta-
vien rakennusten viranomaisten toimesta tapah-
tuvaa kayttoonotettavaksi hyvaksymista

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaa-
tiessa suorittamaan osakkeiden merkintahinnan tai
osan siitd ennen varauksen kohteen pitkaaikaista
vuokraamista tai myymista, mikali jatteiden putkike-
raysjarjestelman rahoittaminen sita painavista syista
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edellyttaa. Talloin asian yksityiskohdista sovitaan
tarkemmin erikseen.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyt-
taman runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle
alueelle seka hankkii jarjestelman keskusyksikot ja
muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa putkikerays-
jarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat
(kuten kiinteistoputki ja syottdbasemat) varauksen
kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on
oikeus maarata varauksen kohdetta palvelevien
jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sal-
limaan alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman
toteuttamisen ja kayton edellyttamien syotto- tai ke-
rayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai muiden
vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehit-
tamisen varauksen kohteessa ja tarvittavilta osin
sille rakennettavissa rakennuksissa ja raken-
teissa. Varauksensaaja on velvollinen kustan-
nuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan putki-
keraysjarjestelman asentamisen ja kayton edellyt-
tamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa
sopimaan yhdessa korttelin muiden tonttien kanssa
mahdollisten yhteisten valiaikaisten jatekatosten,
korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syottbaseman ja
—syoOttopisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta
sekd naiden kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta seka kustannusten jakamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauk-
setta sallimaan perinteisten jateastioiden vali-
aikaisen sijoittamisen ja kayton varauksen koh-
teessa.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut,
iso kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat
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jatteet), jatteen kerdys jarjestetddn kaupungin
maaraamalla tavalla (kuten kierratyshuoneet).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut ra-
kennusten kayttoonottoon mennessa, varauksen-
saaja on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan
varauksen kohteen jatteen kerayksesta valiaikaisesti
perinteisin jatteen kerayksen menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuk-
sista.

Rakentamisen logistinen ohjaus

Kaupunki laatii Kruunuvuorenrannan projektialueen
rakentamisesta aiheutuvien hairididen minimoi-
miseksi, tyOmaaturvallisuuden ja alueen viihtyvyy-
den parantamiseksi seka alueen eri rakentamisen
toimintojen yhteensovittamiseksi alueelle rakentami-
sen alueellisen logistisen suunnitelman.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaa-
tiessa kustannuksellaan laatimaan varauksen koh-
detta koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitel-
man kaupungin hyvaksyman alueellisen logistiikka-
suunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden mu-
kaisesti. Suunnitelma on esitettdva hyvissa ajoin ra-
kennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
tai sen maaraaman hyvaksyttavaksi ennen rakenta-
mistoimenpiteisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella
mainittuja kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista lo-
gistiikkasuunnitelmaa ja Kruunuvuorenrannan alu-
eelle vastaisuudessa laadittavaa alueen yleista lo-
gistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen edus-
tajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien pe-
rusteella antamia ohjeita ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisal-
lyttamaan em. suunnitelmien ja niiden perusteella
annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista
koskevat ehdot my6s varauksen kohteen toteutta-
mista koskeviin urakkasopimuksiin tai muihin vas-
taaviin sopimuksiin.
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Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kol-
mas ei noudata edelld mainittuja logistiikkasuunni-
telmia tai sitd, mitd niiden perusteella on maaratty
eikd varauksensaaja viipymatta siihen kehotuksen
saatuaan korjaa laiminlyontidan, kaupungilla tai ta-
man edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laimin-
lydonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset taysimaaraisend varauksensaa-
jalta.

Tybmaa-aidat ja visuaalinen ilme

Kaupunki on laatinut Kruunuvuorenrannan projekti-
alueelle tydmaa-aitoja ja visuaalista ilmettd koske-
van ohjeen. Ohje sisaltda alueen tydmaa-aitoihin ja
muuhun viestintaan liittyvat visuaaliset tunnisteet ja
niiden kayttdohjeet. Sen tarkoituksena on yhdenmu-
kaistaa aluetta koskevan viestinnan ulkoasu. Ohjetta
noudatetaan kaikessa Kruunuvuorenrannan nimissa
tehtavassa viestinnassa ja markkinoinnissa ja se
koskee kaikkia henkilGita, organisaatioita, sidosryh-
mia ynna muita tahoja, jotka osallistuvat aluetta kos-
kevaan viestintaan ja markkinointiin.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella
mainittua ohjetta seka kaupungin tai taman edusta-
jan antamia ohjetta tasmentavia maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisal-
lyttamaan edella mainitun ohjeistuksen noudattamis-
ta koskevat ehdot myds varauksen kohteen toteut-
tamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kol-
mas ei noudata edelld mainittua ohjeistusta tai sita,
mita niiden perusteella on maaratty eika varauksen-
saaja viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on
oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan ta-
valla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset tay-
simaaraisena varauksensaajalta.

Elinkelpoisen puuston sailyttéminen
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Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuoren-
rannan projektialueen rakentamisen yhtena keskei-
sena tavoitteena on olemassa olevan elinkelpoisen
puuston mahdollisimman laaja sailyttaminen.

Kaupunki teettaa alueella harkintansa mukaan puus-
tokartoituksen elinkelpoisen puuston kartoittamisek-
Si.

Varauksensaaja on kaupungin niin vaatiessa velvol-
linen kustannuksellaan teettamaan varausalueen ja
sen toteuttamisen edellyttamien tyomaa-alueiden
osalta (tarkentavan) puustokartoituksen ja vaaditta-
essa esittdmaan sen kaupungin hyvaksyttavaksi.
Elinkelpoiset puut on talldin esitettava varauksen-
saajan hankkeen (piha)suunnitelmissa.

Varauksensaaja on velvollinen osaltaan huolehti-
maan, etteivat sailytettavaksi mahdollisesti osoitet-
tavat puut varauksensaajan hankkeen toteuttami-
sen, eika varausalueen mahdollisen kayton, johdos-
ta tuhoudu tai muutoin vahingoitu. Varauksensaaja
on velvollinen sisallyttdmaan puuston sailyttamista
koskevat ohjeet kohteen urakka- ja muihin toteutus-
sopimuksiin.

Kaupunki siséllyttaa puuston sailyttamistd koskevat
sopimussakkoehdot ja mahdolliset tarkentavat ehdot
harkintansa mukaan aikanaan tonttien luovutusso-
pimuksiin.

Kaupunki tai sen maaraama jarjestdaa vuokra-
alueella harkintansa mukaan katselmuksen em. eh-
tojen noudattamiseksi rakentamistoiminnan paatyt-
tya varausalueelle.

Alueellinen palveluyhtié

Mikali Kruunuvuorenrannassa paatetaan Helsingin
kaupungin ja alueellisen palveluyhtion toimesta
laajentaa Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n toimin-
ta-aluetta varauksen kohteeseen tai perustaa uusi
alueellinen palveluyhtio alueelle, varauksensaaja ja
varauksensaajan perustama / maaradama yhtié (ton-
tin vuokralainen / ostaja) ovat velvollisia Helsingin
kaupungin niin vaatiessa ryhtymaan osakkeenomis-
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tajiksi mainittuun yhtioon kaupungin maaraamin
ehdoin.

Yhtid toimii omakustannusperiaatteella, ellei kau-
punki toisin paata.

Varauksensaaja sitoutuu talldin tarvittaessa toimi-
maan edella mainitun uuden palveluyhtion perusta-
jaosakkaana. Ryhmarakennuttamiseen varatuilla
tonteilla perustajaosakkaana toimii kuitenkin varauk-
sensaajan osoittama ja Helsingin kaupungin hyvak-
syma rakennuttajakonsultti, padsuunnittelija tai muu
vastaava rakennusalan ammattilainen.

Alueellinen palveluyhti6 on perustettu/perustetaan
asemakaavaan merkittyjen yhteispihatonttien, alueel-
listen pysakdintilaitosten ja/tai autopaikkatonttien, yh-
teiskerhotilojen ja alueportaalin sek& muiden mahdol-
listen toimintojen tai alueiden (jaljiempand Palvelu-
konseptit) toteuttamista, rahoittamista, kayttéa ja yl-
|apitoa varten.

Varauksensaaja tai varauksensaajan perustama /
maaraama yhtidé (tontin vuokralainen / ostaja) on
velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion
kanssa merkinta- ja kayttosopimuksen Palvelukon-
septien toteuttamisesta ja kaytosta, merkitse-
maan/ostamaan kayttdmiensa palvelujen mukaisesti
palveluyhtion osakkeita seka maksamaan Palvelu-
konseptien  investointikustannusten  kattamiseksi
osakkeiden merkintahinnat ja investointi-maksut
kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy tai perustetta-
va uusi yhtio toisin maaraa, varauksensaaja on vel-
vollinen allekirjoittamaan merkinta- ja kayttdsopi-
muksen viimeistaan kahden kuukauden kuluessa
tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppa-
kirjan allekirjoittamisesta.

Lisaksi varauksensaaja tai varauksensaajan perus-
tama yhtid (vuokralainen / ostaja) on velvollinen
suorittamaan merkinta- ja kayttdsopimuksen mukai-
sesti palvelujen kaytosta kuukausittaiset kaytto-
maksut  palveluyhtidlle rakennusvalvontaviraston
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hyvaksyman rakennuksen kayttoonottotarkastuksen
jalkeen.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamisen varattu-
jen tonttien osalta edella mainittu rakennuttajakon-
sultti, paasuunnittelija tai muu vastaava rakentami-
sen ammattilainen on velvollinen pysymaan palvelu-
yhtion osakkeenomistajana ja osallistumaan sen hal-
lintoon Kruunuvuorenrannan alueen valmistumisen
asti tai siihen asti, kunnes palveluyhti® luovutetaan
merkinta- ja kayttosopimuksen tai muun vastaavan
sopimuksen mukaan alueen tontteja hallitsevien tai
omistavien yhtididen tai muiden yhteisojen hallin-
taan.

Varauksensaaja on tietoinen, etta Kruunuvuoren-
rannan alueen (yhteis)pysakdintiratkaisut tarkentu-
vat alueen maankayton suunnittelun edetessa. Kau-
punki ei vastaa autopaikkojen eikd mahdollisesti
vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestami-
sestd aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki vuok-
raa tarvittaessa alueen valiaikaisten autopaikkojen
jarjestamiseksi tavanomaisin ehdoin.

Kaupunki paattaa harkintansa mukaan myoéhemmin
tietoliikenneverkon perustamisesta Kruunuvuoren-
rannan alueelle. Mikali alueellinen tietoliikenneverk-
ko paatetaan toteuttaa, varauksensaaja on velvolli-
nen kustannuksellaan kaupungin maarittelemin eh-
doin liittamaan tonttinsa po. verkkoon.

7. Yhteismarkkinointi

Kruunuvuorenrannan projektialueen kehittamista ja
rakentamista pyritaan edistamaan kaupungin seka
alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien yhteis-
tyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnilla.

Yhteismarkkinointitoimenpiteita voivat olla esimer-
kiksi kaupunkirakentamisnayttelyt, alueen omien In-
ternet—sivujen perustaminen seka kaupungin ja va-
rauksensaajien yhteistyona jarjestettavat kohteiden
esittelytilaisuudet. Kaupungin osalta markkinointiin
kuuluu alueen yleismarkkinointi ja varauksensaajien
osalta kohdemarkkinointi.
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Mahdollisista  yhteismarkkinointitoimenpiteista ja
naistd aiheutuvien kustannusten jakamisesta sovi-
taan kaupungin ja alueella kulloinkin toimivien va-
rauksensaajien kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

Varauksensaajat ovat kuitenkin kaupungin niin vaa-
tiessa velvollisia kustannuksellaan laatimaan kortte-
leistaan LOD 3-4 tasoiset 3D-tuotemallit seka kor-
vauksetta luovuttamaan po. mallit kaupungin naytte-
ly-, markkinointi- ja viranomaiskayttoon.

Lisaksi varauksensaajat ovat velvollisia pyydettaes-
sa kustannuksellaan toimittamaan kaupungille koh-
teidensa tavanomaisen markkinointimateriaalin kay-
tettavaksi edella mainittuihin tarkoituksiin.

Ympéristotaide

Varauksensaaja on tietoinen, etta Kruunuvuoren-
rannan alueella tonttien ja yleisten alueiden raken-
tamisessa kiinnitetaan erityista huomiota valaistus-
suunnitteluun ja ympariston viihtyvyytta pyritaan pa-
rantamaan muun muassa ymparisto- ja valotaiteen
keinoin. Kaupunki on tilannut Kruunuvuorenrannan
projektialueen valaistuksesta yleissuunnitelman, jos-
ta ilmenevia periaatteita ja ohjeita tulee noudattaa
tonttien valaistuksissa.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan tontille ymparisto-
taidetta, jossa valaistuksella on tarkea rooli. Varauk-
sensaaja on velvollinen kayttamaan ymparistotai-
teen suunnitteluun ja toteuttamiseen noin 10 eu-
roa’k-m? (+ alv, rakennuskustannusindeksi 1/2010).
Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksi-
sarjaa RI 2005 = 100, jolloin 1/2010 pisteluku on
113,50. Edelld mainituin perustein maaraytyva
summa osoittaa tavoitetason, josta voidaan perustel-
lusta syystad poiketa. Suunnitelman laadinnassa tu-
lee kayttaa valaistussuunnitteluun erikoistunutta
suunnittelijaa.

Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan ym-
paristotaiteen suunnitelmat ja kustannusarviot alue-
tyoryhman kokouksessa ennen rakennuslupakasitte-
lya.
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Varauksensaaja on tietoinen, etta tontille toteutetun
ymparistotaiteen yllapito ja huolto seka niista aiheu-
tuvat kustannukset ovat tontin vuokralaisen / ostajan
vastuulla eikd vuokralaisella / ostajalla ole ilman
kaupungin suostumusta oikeutta purkaa tai muutoin
poistaa taideteosta sen alkuperaiselta paikalta.

Vuokralainen omistaa mainitut vuokra-alueelle toteu-
tettavat ymparisto- ja valotaideteokset.

Ymparistotaiteen suunnittelun, toteutuksen, yllapi-
don ja huollon voi hoitaa yksin tai yhteistyossa lahi-
tonttien kanssa.

Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamoti-
lat ja katuvalaisimien kiinnittdminen:

Varauksensaaja on vaadittaessa velvollinen kustan-
nuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan varauk-
sensaajan kohteeseen yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien jakokaappien syvennykset kaikkine ra-
kenteineen Helen Sahkdverkko Oy:n antamien oh-
jeiden mukaisesti seka korvauksetta sallimaan po.
jakokaappien rakentamisen, pitamisen, huoltamisen
ja kayttamisen.

Varauksensaaja on lisaksi velvollinen kaupungin niin
vaatiessa suunnittelemaan ja toteuttamaan varauk-
sen kohteeseen yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vat muuntamotilat Helen Sahkdéverkko Oy:n anta-
mien ohjeiden mukaisesti.

Muuntamoiden sijoittuminen tonteille tarkentuu alu-
een kunnallisteknisen suunnittelun edetessa. Muun-
tamoiden sijoittuminen tonteille tarkentuu alueen
kunnallisteknisen suunnittelun edetessa. Talldin va-
rauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan He-
len Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suun-
nittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta
ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase
asiassa sopimukseen, asian ratkaisee Kiinteistovi-
raston tonttiosasto.

Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassaolo
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Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupun-
gin suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta
muuttaa varauksen kohteen sijaintia esimerkiksi sil-
loin, kun alueen puhdistaminen tai rakentaminen
saattaa johtaa kaupungin kannalta poikkeuksellisen
korkeisiin kustannuksiin tai kun suunnittelualueen tai
sen ympariston toiminnallisuus, kaytettavyys ja to-
teutettavuus sita edellyttda tai kun asemakaavan
muutoksen laatiminen sitd muutoin edellyttaa. Si-
jainnin muuttamisella tarkoitetaan my6s varauksen
kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraa-
muksitta muuttaa varauksen kohteen varausehtoja
esimerkiksi silloin, kun muutoksella voidaan saa-
vuttaa esimerkiksi alueen tai sen ympariston
toiminnallisuuden, kaytettavyyden, toteutettavuuden
tai kokonaisuuden kannalta parempi lopputulos.

Edella mainitusta huolimatta varauksensaaja on
muutoin velvollinen noudattamaan taman varaus-
paatoksen ehtoja, ellei kaupungin kanssa erikseen
toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta va-
rauksensaaja ei luovu varauksesta ja etta varauk-
sensaaja noudattaa kaupunginhallituksen varaus-
paatoksen seka sen liitteiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seu-
raamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti
raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannel-
le. Samoin kaupungilla on edelleen oikeus seuraa-
muksitta maarata varaus kesken varausajan heti
raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannel-
le, mikali varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman
jasenista varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa
on ilmeista, ettei varauksensaaja tai varauksensaaja
oleva ryhma tai yhteenliittyma pysty suoriutumaan
velvoitteistaan.
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Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilme-
nee, ettd varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman
jasenista laiminlyé/on laiminlyényt lainsdadannon
mukaisia velvoitteita, kuten osakeyhtié- tai/ja kirjan-
pitolain velvoitteita, tai rekisterdintivelvoitteita, tai ve-
ro-, sosiaaliturva- ja elakevakuutus- tai muiden vas-
taavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkami-
sesta harkintansa mukaan ottaen huomioon muun
ohella sen, mita taltd osin on edella kohdassa 1.3.
todettu. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista ei-
ka kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan varauksen kohteen toteuttamisen ja
kayton edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasit-
teita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten laa-
dinnasta seka tarvittaessa ja kaupungin siihen suos-
tumuksen antaessa niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan
kaupungin tavanomaisia luovutusehtoja seka kau-
pungin asianomaisen viranomaisen mahdollisesti
paattama lisaehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti
pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistami-
sesta kaupungin maanluovutuksissa tavanomaisesti
noudatetuin ehdoin.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset eh-
dot harkintansa mukaan varauksen kohteen luovu-
tussopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa tonttien toteuttamisen mahdolli-
sesta viivastymisesta aiheutuvista vahingoista, hai-
toista eika kustannuksista.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perus-
teella oikeutta aloittaa rakennus- eikd maanraken-
nustoita varauksen kohteessa.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edellda varausten
kohteiden rakentamista koskevien velvoitteiden tayt-
taminen edellyttaa, ettd kaupunki paattaa aikanaan
varauksen kohteen luovuttamisesta varauksensaa-
jalle ja ettd varauksensaaja allekirjoittaa lopulliset
luovutusasiakirjat.

Sitoumus:

Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edel-
& esitettyjd seka kaupunginhallituksen / kiinteisto-
lautakunnan varauspaatoksesta muutoin ilmenevia
varausaluetta koskevia varausehtoja.

Varaus koskee tonttia / tontteja:

(=] e [l < PR ———— V1] g SRR paivana
0 -

Varauksensaaja (toiminimi ja y-tunnus):
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Varauksensaajan allekirjoitus:



Liite 8

(paivitetty 9.10.2017)

VAPAARAHOITTEISESSA OMISTUSASUNTOTUOTANNOSSA
NOUDATETTAVAT HITAS- JA HINTAKONTROLLOITUJA (PUOLIHITAS)
ASUNTOJA KOSKEVAT EHDOT

Nama varausehdot koskevat kaikkia Hitas I-, Hitas II- ja hintakontrolloituja (puolihi-
tas) asuntoja, ellei jonkin ehdon kohdalla ole toisin mainittu ja ellei kysymys ole
yhtidmuotoisesta ryhmarakennuttamisesta. Talldin on noudatettava omia ryhmara-
kennuttamista koskevia Hitas |ll-varausehtoja.

1

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa Helsingin kaupun-
gin (jaliempana myods kaupungin) nimeaman yhteistyéryhman kanssa
varattavalle alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutus-
jarjestelyja koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava
kaupungin hyvaksymiin lahiympariston suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyéryhman lausunto.
Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-osakeyhtio.

Asunto-osakkeiden osakkeenomistajien tulee olla luonnollisia henki-
16ita.

Hitas | -ehtojen mukaan kaupungille on varattava tilaisuus tulla yhtion
perustajaosakkaaksi tai merkita haluamiinsa huoneistoihin oikeutta-
vat osakkeet.

Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtion yhtiojarjestyk-
selle on saatava kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyminen eika
yhtidjarjestystd saa kaupunkiymparistolautakunnan suostumuksetta
muuttaa.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Yhtiojarjestykseen on sisallytettava 1.1.2011 tai sen jalkeen valmis-
tuneita yhtiota koskevat joko Hitas | -ehdot tai Hitas Il -ehdot. Jal-
kimmaisessa tapauksessa ehtojen pysyvyys varmistetaan maan-
vuokrasopimukseen sisallytettavalla yhtiojarjestyksen noudattamista
koskevalla ehdolla ja sopimussakolla.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
tekemista esitettava kaupunkiymparistdlautakunnalle selvitys siita, et-
ta yhtion yhtiojarjestykseen on sisallytetty joko Hitas | -ehdot tai Hitas
Il -ehdot.

Varauksessa, joka on tehty Hitas | -ehdoin, tulee lisaksi esittaa selvi-
tys siita, ettd Helsingin kaupunki on otettu yhtion osakkaaksi.
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Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen
lisaksi, mitd rakennuslupa-asiakirjojen kasittelysta on erikseen maa-
ratty, esitettdva etukateen ennen rakennusluvan hakemista kaupun-
kiympariston palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden asuntopalve-
lut-yksikén paallikdn (jaliempana myds asuntopalvelut-yksikon paalli-
kdn tai asuntopalvelut-yksikon) hyvaksyttaviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niitd Hitas-
tyoryhman hyvaksymia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka ovat
asuntojen hinnan maarittelyn perusteena.

Taman vuoksi rakennussuunnitelmille (laadulle) tulee saada Hitas-
tyéryhman puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paallikon hy-
vaksynta viimeistaan ennen rakennusluvan hakemista ja asuntojen
markkinoinnin aloittamista.

Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa.
Asuntojen hintapuite (korkein sallittu keskimaarainen velaton myynti-
hinta, euroa/as-m?) maaraytyy kohteen hankinta-arvon (korkein sallit-
tu velaton kokonaismyyntihinta, euroa) mukaan ja noudattaen tavan-
omaisia Hitas-tyoryhman hyvaksymia Hitas-asuntojen myyntihinnan
maarittelyperiaatteita seka rakennussuunnitelmien kasittelya koske-
vaa menettelya.

Hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perusteena ovat ensisijaisesti
urakkakilpailun perusteella maaraytyvat rakennuskustannukset. Mi-
kali kaupungin kanssa erikseen on sovittu tai kaupunki on erikseen
niin maarannyt, hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perustana voivat
olla myo6s vertailuaineistoon perustuva sopimushinta tai rakennus-
kustannusten laskennallinen toteaminen tai hintapuite.

Urakkatarjouspyynnot on toimitettava vahintaan kolmelle urakoitsijal-
le, ellei kaupunkiymparioston maankaytto ja kaupunkirakenteen -
palvelukokonaisuuden tontit-yksikkd (jaljiempana myos tontit-yksikkd)
toisin maaraa.

Talléin mikali kohde toteutetaan ilman avointa urakkakilpailua, eika
asunnoille ole maaratty hintapuitetta, asuntojen hankinta-arvo maari-
tetdan puolueettoman ja kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan
tekeman rakennusosa-arvion perusteella. Kustannuslaskelma tulee
tehda rakennuslupasuunnitelmiin perustuen ja Hitas-tyoryhman an-
tamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-arvoon tulee talloin sisallyttaa
kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, kuten rakennuttaja-,
suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja takuuvaiheen kus-
tannukset seka vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja autopaikkojen
jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset ja liittymismaksut. Lisaksi
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hankinta-arvoon tulee sisallyttaa esimerkiksi asukkaiden yhteistilojen
seka muiden vastaavien tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettamisesta aiheutu-
vista kustannuksista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase hankinta-arvosta yh-
teisymmarrykseen, kaupunki teettaa puolueettomalla kustannuslaski-
jalla vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella hankinta-
arvo maaraytyy.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle hinta-
puitteelle tulee saada Hitas-tydoryhman puoltava lausunto ja asunto-
palvelut-yksikon paallikon hyvaksynta viimeistaan ennen asuntojen
markkinoinnin aloittamista ja tontin pitkaaikaista vuokraamista.

e Rakennusliikkeet

Rakennusliikkeiden osalta asuntojen hankinta-arvo ja sen perusteella
maaraytyva hintapuite maaritetdan edella mainituin tavoin raken-
nusosa-arvion perusteella. Rakennusliikkeiden osalta noudatetaan
muutoin edella mainittuja ehtoja.

e Hintakontrolloidut asunnot

Hintakontrolloitujen asuntojen osalta hankinta-arvo ja sen perusteella
maaraytyva hintapuite maaritetdan edella mainituin tavoin vain asun-
tojen ensimyynnin osalta. Hintakontrolloitujen asuntojen osalta nou-
datetaan muutoin edella mainittuja ehtoja.

Asuntojen ensimyynnin osalta hankinta-arvolle ja sen perusteella
maaraytyvalle hintapuitteelle tulee saada Hitas-ty6ryhman puoltava
lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paallikon hyvaksynta viimeistaan
ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista ja tontin pitkaaikaista
vuokraamista.

Asunto-osakkeiden jalleenmyyntia ei saannella eika perustettavan
asunto-osakeyhtion yhtiojarjestykseen sisallytetd Hitas-saantelya
koskevia maarayksia.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
tekemista esitettava asuntopalvelut-yksikon paallikolle rakennus-
hankkeen kustannuksista laskelma, josta tulee ilmeta asuntojen hin-
tapuite ja Hitas-tydryhman lausunto rakennushankkeen hankinta-
arvosta.

Varauksensaaja on velvollinen arpomaan kaikki asunnot/ostajat Hel-
singin kaupungin (asuntopalvelut-yksikén) kulloinkin voimassa olevan
ohjeen ja sen perusteella antamien maaraysten mukaisesti.
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Asuntojen arvonnassa tulee etusijalle asettaa sellaiset asunnontar-
vitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat asuntoihin
asumaan. Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot tulee arvonnassa
osoittaa ensisijaisesti lapsiperheille.

Kaupunginvaltuuston paatéksen 3.6.2009 (136 §) mukaan omista-
misrajoituksen valvonta koskee 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia
Hitas-yhtioita.

Varauksensaaja sitoutuu selvittamaan uusien Hitas-osakkeiden
(asuntojen) myyjana/luovuttajana hyvissa ajoin etukateen ennen ku-
takin kauppaa/luovutusta ostajan/ostajatalouden/luovutuksensaajan
aikaisemmat Hitas-osakkeiden omistukset asuntopalvelut-yksikolta ja
ostajalta/ostaja-taloudelta/luovutuksensaajalta.

Asuntolautakunnan paatdksen 17.12.2015 (128 §) mukaan ostajan /
ostajatalouden / luovutuksensaajan on luovuttava kaikista aikaisem-
mista Hitas-osakkeiden omistuksista. Samalla varauksensaaja on
velvollinen huolehtimaan, ettd kuhunkin Hitas-osakkeiden kauppakir-
jaan/luovutusasiakirjaan sisallytetdan asuntopalvelut-yksikon edellyt-
taman mallin mukainen ostajan/ostajatalouden/luovutuksensaajan
taydentama ja allekirjoittama myyntiehto (lomake).

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle (tontit-
yksikdlle) ennen tontin pitkdaikaista vuokraamista rakennuttaja-
na/omatoimisena rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden alle-
kirjoittaman:

1 Omistamisrajoituksen valvonta

Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan kaupungin
edellyttdman sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin / luo-
vutusasiakirjoihin sisallytettavista ehdoista,

2 Asunto-osakkeiden myynti kaupungille

Hitas | — ehdoin toteutettavan tuotannon osalta Helsingin kaupungille
(rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden tilapalvelut-
yksikélle) tdman valitseman huoneiston hallintaan oikeuttavat osak-
keiden myyntia; ja

3 Arvonta seka hankinta-arvon ja suunnitelmien noudattaminen

asuntojen arvontaa seka suunnitelmien ja hankinta-arvon noudatta-
mista koskevan kaupungin edellyttaman sitoumuksen.
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13

14

18

Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva ehto/sitoumus ei koske hin-
takontrolloituja asuntoja.

Tiedottaminen

Varauksensaajan on huolehdittava siita, etta yhtion kaikille osakkaik-
si tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperiaatteista
ja maanvuokrasopimuksen ehdoista.

Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja myy-
taessa tuleville ostajille asunto-osakkeiden kauppakirjaan/muuhun
luovutusasiakirjaan ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytettavis-
ta omistamisrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista. Tama ehto ei
koske hintakontrolloituja asuntoja.

Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta valtion tuen
turvin, asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava mahdolli-
suus valita ainakin yksi jasen yhtion rakennusaikaiseen hallitukseen.

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakirjois-
ta/luovutusasiakirjoista on lahetettdva jaljennds asuntopalvelut-
yksikélle kahden (2) kuukauden kuluessa kaupasta/luovutuksesta.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen toimittamaan asuntopalvelut-
yksikolle myynnin valvontaa varten hyvaksyttyyn hankinta-arvoon pe-
rustuvan myyntihintaluettelon ja yhtiojarjestyksen ennen ennakko-
markkinoinnin aloittamista seka muuttokirjeen (tiedon kohteen val-
mistumisesta).

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen maanvuok-
raan ei myonneta alennusta, vaikka kohde olisi haettu valtion arava-
tai korkotukikelpoiseksi.

Maanvuokraan myonnettavat alennukset ovat mahdollisia vain kau-
pungin valtion lainoittamaan tai korkotukemaan tuotantoon varaamis-
sa kohteissa.

Hitas-yhtididen osalta noudatetaan Helsingin kaupungin kulloinkin
voimassa olevia Hitas-jarjestelmaa koskevia paatoksia.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta yhtion vii-
meisen rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen valmis-
tumispaivana pidetaan rakennuttajan asuntopalvelut-yksikolle ilmoit-
tamaa muuttopaivaa. Muuttopaivan tulee olla sama rakennusvaiheen
kaikkien huoneistojen osalta. Valmistumispaivana pidetaan toissijai-
sesti ajankohtaa, jolloin kaupunkiympariston rakennusvalvontapalve-
lut on hyvaksynyt rakennusvaiheen kayttoon otettavaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.
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Liite 9

(paivitetty 9.10.2017)

Vapaarahoitteisessa omistusasuntotuotannossa noudatettavat Hitas Il -
ehdot (ryhmarakennuttaminen)

Varauksensaajalla tarkoitetaan naissa varausehdoissa myos jokaista ryhmara-
kennuttajaa.

1 Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa Helsingin kau-
pungin (jaliempand myds kaupungin) nimedaman yhteistydryhman
kanssa varattavalle alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha-
ja istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien on pe-
rustuttava kaupungin hyvaksymiin lahiympariston suunnitteluohjei-
siin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tydryhman lausunto.

2 Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-
osakeyhtio.

Ryhmarakennuttajien ja asunto-osakkeiden osakkeenomistajien
tulee olla luonnollisia henkilGita.

3 Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtion yhtidjarjestyk-
selle on saatava kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyminen eika
yhtidjarjestystd saa kaupunkiymparistolautakunnan suostumuksetta
muuttaa.

4 Yhtiojarjestykseen on sisallytettava 1.1.2011 tai sen jalkeen val-
mistuneita yhtioita koskevat Hitas Il -ehdot. Ehtojen pysyvyys var-
mistetaan maanvuokrasopimukseen sisallytettavalla yhtiojarjestyk-
sen noudattamista koskevalla ehdolla ja sopimussakolla.

5 Varauksensaajan on ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuk-
sen tekemista esitettava kaupunkiymparistolautakunnalle selvitys
siita, etta yhtion yhtidjarjestykseen on sisallytetty Hitas Il -ehdot.

6 Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen
lisaksi, mitd rakennuslupa-asiakirjojen kasittelysta on erikseen maa-
ratty, esitettdva etukateen ennen rakennusluvan hakemista kaupun-
kiympariston palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden asuntopalve-
lut-yksikén paallikon (jaliempana myds asuntopalvelut-yksikon paalli-
kon tai asuntopalvelut-yksikdn) hyvaksyttaviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niitd Hitas-
tyoryhman hyvaksymia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka ovat
asuntojen hinnan maarittelyn perusteena.
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Taman vuoksi rakennussuunnitelmille (laadulle) tulee saada Hitas-
tydryhman puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paallikon hy-
vaksynta viimeistaan ennen rakennusluvan hakemista ja asuntojen
markkinoinnin aloittamista.

Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa.
Asuntojen hintapuite (korkein sallittu keskimaarainen velaton
myyntihinta, euroa/as-m?) maaraytyy kohteen hankinta-arvon (kor-
kein sallittu velaton kokonaismyyntihinta, euroa) mukaan ja nou-
dattaen tavanomaisia Hitas-tyoryhman hyvaksymia Hitas-
asuntojen myyntihinnan maarittelyperiaatteita seka rakennus-
suunnitelmien kasittelya koskevaa menettelya.

Hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perusteena ovat ensisijaisesti
urakkakilpailun perusteella maaraytyvat rakennuskustannukset.
Mikali kaupungin kanssa erikseen on sovittu tai kaupunki on erik-
seen niin maarannyt, hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perustana
voivat olla myo6s vertailuaineistoon perustuva sopimushinta tai ra-
kennuskustannusten laskennallinen toteaminen tai hintapuite.

Urakkatarjouspyynndt on toimitettava vahintaan kolmelle urakoitsi-
jalle, ellei kaupunkiymparidoston maankaytto ja kaupunkirakenteen
-palvelukokonaisuuden tontit-yksikko (jaliempana myds tontit-
yksikk®) toisin maaraa.

Talléin mikali kohde toteutetaan ilman avointa urakkakilpailua, eika
asunnoille ole maaratty hintapuitetta, asuntojen hankinta-arvo
maaritetdan puolueettoman ja kaupungin hyvaksyman kustannus-
laskijan tekeman rakennusosa-arvion perusteella. Kustannuslas-
kelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin perustuen ja Hitas-
tyoryhman antamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-arvoon tulee
talloin sisallyttda kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, kuten
rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja ta-
kuuvaiheen kustannukset seka vaestonsuojien, kunnallistekniikan
ja autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset ja liitty-
mismaksut. Lisaksi hankinta-arvoon tulee sisallyttaa esimerkiksi
asukkaiden yhteistilojen sekd muiden vastaavien tilojen kustan-
nukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettamisesta aiheu-
tuvista kustannuksista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase hankinta-arvosta
yhteisymmarrykseen, kaupunki teettdd puolueettomalla kustan-
nuslaskijalla vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella
hankinta-arvo maaraytyy.



10

17

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle hinta-
puitteelle tulee saada Hitas-tydryhman puoltava lausunto ja asun-
topalvelut-yksikon paallikon hyvaksynta viimeistdan ennen ennen
tontin pitkaaikaista vuokraamista.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
tekemista esitettava asuntopalvelut-yksikon paallikdlle rakennus-
hankkeen kustannuksista laskelma, josta tulee ilmeta asuntojen hin-
tapuite ja Hitas-tydryhman lausunto rakennushankkeen hankinta-
arvosta.

Asuntojen luovutuksessa tulee etusijalle asettaa sellaiset asun-
nontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat asun-
toihin asumaan. Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot tulee osoit-
taa ensisijaisesti lapsiperheille.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) mukaan omis-
tamisrajoituksen valvonta koskee 1.1.2011 tai sen jalkeen valmis-
tuvia Hitas-yhtioita.

Varauksensaaja sitoutuu selvittdamaan uusien Hitas-osakkeiden
(asuntojen) myyjana/luovuttajana hyvissa ajoin etukateen ennen ku-
takin kauppaa/luovutusta ostajan/ostajatalouden/luovutuksen-saajan
aikaisemmat Hitas-osakkeiden omistukset asuntopalvelut-yksikolta ja
ostajalta/ostaja-taloudelta/luovutuksensaajalta.

Asuntolautakunnan paatdoksen 17.12.2015 (128 §) mukaan osta-
jan/ostajatalouden/luovutuksensaajan on luovuttava kaikista aikai-
semmista Hitas-osakkeiden omistuksista. Samalla varauksensaaja
on velvollinen huolehtimaan, ettd kuhunkin Hitas-osakkeiden kaup-
pakirjaan/luovutusasiakirjaan sisallytetddn asuntopalvelut-yksikdn
edellyttdman mallin mukainen ostajan/ostajatalouden / luovutuksen-
saajan tdydentama ja allekirjoittama myyntiehto (lomake).

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edelld mainitut ehdot koskevat Hi-
tas-asuntojen (osakkeiden) edelleen myymista rakentamisvai-
heessa ennen kohteen valmistumista. Lisaksi mainittua ajankoh-
taa ennen varauksensaajan merkitessa ja hankkiessa perustaja-
osakkaana omaan kayttédon Hitas-asuntoja (osakkeita) taman on
varmistettava, ettei hanelld ole aikaisempia Hitas-asuntoja (osak-
keita). Tallin varauksensaaja on velvollinen luovuttamaan omis-
tusoikeudella kaikki aikaisemmat Hitas-osakkeet uuden asunnon
valmistumiseen mennessa.

Sitoumuksen toimittaminen
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Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle (ton-
tit-yksikolle) ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista rakennuttaja-
na/omatoimisena rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden
allekirjoittaman

1 Omistamisrajoituksen valvonta

Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan kau-
pungin edellyttaman sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakir-
joihin/luovutusasiakirjoihin siséllytettavistd ehdoista ja aikaisem-
pien omien Hitas-asuntojen (osakkeiden) luovuttamisesta seka

2 Hankinta-arvon ja suunnitelmien noudattaminen

suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista koskevan kaupun-
gin edellyttdaman sitoumuksen.

Tiedottaminen

Varauksensaajan on huolehdittava siita, etta yhtion kaikille osak-
kaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperiaat-
teista seka maanvuokrasopimuksen ehdoista.

Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja
myytédessa tuleville ostajille asunto-osakkeiden kauppakirjaan /
muuhun luovutusasiakirjaan ja tontin maanvuokrasopimukseen si-
sallytettavistd omistamisrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista.

Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta valtion
tuen turvin, asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava
mahdollisuus valita ainakin yksi jasen yhtion rakennusaikaiseen
hallitukseen.

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan asuntopalvelut-
yksikolle valvontaa varten hyvaksyttyyn hankinta-arvoon perustu-
vat alustavat hintatiedot, yhtidjarjestyksen ja muuttokirjeen (tiedon
kohteen valmistumisesta).

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakir-
joista/luovutusasiakirjoista on lahetettava jaljennés asuntopalvelut-
yksikélle kahden (2) kuukauden kuluessa kaupasta/luovutuksesta.

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen maanvuok-
raan ei myonneta alennusta, vaikka kohde olisi haettu valtion ara-
va- tai korkotukikelpoiseksi.

4 (5)
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Maanvuokraan myonnettavat alennukset ovat mahdollisia vain
kaupungin valtion lainoittamaan tai korkotukemaan tuotantoon va-
raamissa kohteissa.

Hitas-yhtididen osalta noudatetaan Helsingin kaupungin kulloinkin
voimassa olevia Hitas-jarjestelmaa koskevia paatoksia.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta yhtion
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen
valmistumispaivana pidetaan rakennuttajan asuntopalvelut-
yksikolle ilmoittamaa muuttopaivaa. Muuttopaivan tulee olla sa-
ma rakennusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta. Valmistumis-
paivana pidetaan toissijaisesti ajankohtaa, jolloin kaupunkiympa-
riston rakennusvalvontapalvelut on hyvaksynyt rakennusvaiheen
kayttoon otettavaksi.

5 (5)
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KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKA KAADETTAVAT
PUUT

1. Yleista Talla ohjeella pyritdan selventamaan kaivettavien ja louhittavien
massojen seka kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja seka
esitetaan tarvittavat yhteyshenkilot. Lisaksi on tdsmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyvia kaytantoja. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varauksensaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa
tontilla ja yleisilla alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin
johtoihin ym. liittyen.

Ohjetta voi kayttaa esimerkiksi liitteena maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynnaoissa.

Tontinvarauspaatos ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteita. Naista
tulee sopia kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Katu- ja muilla yleisilla alueilla suoritettaville
maankaivu- ja ym. toimenpiteille tulee hankkia lupa etukateen
kaupunkiympariston toimialan alueiden kaytto ja valvonta
yksikkddn (https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/luvat/).

2. Pilaantumaton maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta ja ne tulee kuljettaa
korvauksetta Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan.
Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja
niiden oikeellisuudesta. Mikali maa- tai kiviaineksille ei ole
osoittaa vastaanottopaikkaa tai niiden laatu poikkeaa ilmoitetusta,
ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.

Vuokra-alueen rakentamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa laadittava selvitys kaivu-, rakennus- ja purkujatteen
kasittelysta sahkdpostitse Mikko Suomiselle
(mikko.suominen@hel.fi) ja Markku Nevalaiselle
(markku.nevalainen@hel.fi) ennen kaivutdiden aloittamista.

Edella mainittujen asioiden osalta tulee olla yhteydessa:
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- kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen, puh. 09 310
39232 tai 050 380 1002

- Stara, ymparistoinsin66ri Markku Nevalainen, puh. 09 310
39242 tai 050 560 9142

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettaa harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperan pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdaan
yleensa rakentamisen yhteydessa. Maanrakennustyon
aloittamisajankohta tulee ilmoittaa maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palveluun vahintaan kahta viikkoa ennen toiden
aloittamista.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epailee puhtaaksi oletetun
tontin maaperan olevan pilaantunut, taman tulee ottaa ennen
toihin ryhtymista yhteyttd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperan pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen nahden ylimaaraiset
kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,
kun maassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen
niiden toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Maaperaan liittyvissa asioissa tulee olla yhteydessa
kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palveluun:

- ymparistoinsinoori Tuuli Aalto, puh. 09 310 21358 tai 040 661
5415
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- ymparistosuunnittelija Johanna Hytonen, puh. 09 310 36414
tai 050 587 2930

- johtava ymparistoasiantuntija Kati Valkama, puh. 09 310
36573 tai 040 671 7382

- tiimip&allikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015

4. Jatetta sisaltavat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttdamassa laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella
kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun kanssa edellyttéen, etta tama tapahtuu ennen
toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa
kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta |0ytyy merkittavia maaria jatteita, tulee
vuokralaisen olla yhteydessa kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palveluun:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkilot

5. Kaadettavat puut Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon
yhteydessa kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
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kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa
ajoin yhteydessa Staraan:

- etumies Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500 445579

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa
rakennusvalvontapalveluun, puh. 09 310 2611 (ohjeita
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen).

6. Tontilla ja yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittaa kaupunkiympariston toimialan
kaupunkimittauspalvelusta, sijaitseeko tontilla mahdollisesti
kaytossa olevia kunnallisteknisia johtoja, laitteita tai muita
rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee samalla selvittaa tontin
laheisyydessa katu- tai muilla yleisilla alueilla olevien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden rakenteiden
sijainti.

Mikali tontilla on kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla viipymatta yhteydessa kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palveluun
johtosiirtotarpeen selvittamiseksi ja mahdollisesti vaadittavista
johtosiirroista sopimiseksi.

Mikali hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa myds katu- tai muilla
yleisilla alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittad kaupunkimittauspalvelusta naiden
johtojen ym. omistajat seka sopia omistajien kanssa kaikista
mahdollisesti vaadittavista luvista, valiaikaisjarjestelyista tai
muista toimenpiteista hyvissa ajoin ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivat tontille jaavat tai tontin l1aheisyydessa katu- tai muilla
yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisallyttaa tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
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urakka-asiakirjoihin seka antaa rakennustoimenpiteita
suorittavalle riittavat tiedot ja ohjeet vahinkojen valttamiseksi.

Johtotietojen selvittdmiseksi ota yhteytta kaupunkiympariston
toimialan kaupunkimittauspalvelun johtotietopalveluun:

- johtotietopalvelun hoitaja Minna Lindman, puh. 09 310 31988
- johtotietopalvelun hoitaja Ari Pollari, puh. 09 310 31989
- johtotietopalvelun hoitaja Markus Polkki, puh. 09 310 31900

Kaupunkiympariston toimialalla maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelussa asiaa hoitaa:

- tiimip&allikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015

- tekninen asiantuntija Merja Makipaa, puh. 09 310 36453

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttamassa
aikataulussa.
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KEHITTYVA KERROSTALO
tontinvarauksen lisaehdot

Tontille on toteutettava Kehittyva Kerrostalo —hanke varauspaatdksen ehtojen seka kaupungin
mahdollisesti erikseen antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaupungilla on seuraamuksitta oikeus maarata varaus kesken varausajan paattymaan, mikali
varauksensaaja laiminly® varausehtojen noudattamisen eika kehotuksesta huolimatta korjaa
laiminlyontiaan.

Varauksensaaja on velvollinen hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa tutkimaan ja kehitta-
maan varauksensaajan tontinvaraushakemuksesta seka varauspaatoksesta ilmenevia kehitta-
misteemoja.

Varauksensaajan hanke on suunniteltava ja toteutettava tiiviissa yhteistydssa kaupungin po.
hanketta varten nimeaman aluetyéryhman kanssa. Varauksensaaja on velvollinen himeadmaan
hankkeelle organisaatiostaan yhteyshenkilon, joka osallistuu kaupungin maaraamin valiajoin
jarjestettaviin aluetyéryhman kokouksiin.

Varauksensaaja on velvollinen, muiden mahdollisesti maarattyjen raporttien ja selvitysten li-
saksi, toimittamaan talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdmisosastolle hankkeen edetessa
seuraavat raportit/lomakkeet:

- Hanketietolomake (tontinvarausvaihe)

- Hanketietolomake (rakennuslupavaihe)

- Valmistumistietolomake (vastaanottotarkastusvaihe)

- Seurantaraportointilomake (6 kk kohteen valmistumisesta)

Varauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakennusluvan hakemista esittamaan han-
ketta koskevat luonnossuunnitelmat aluetyéryhman arvioitaviksi. Tydryhman mahdollisesti esit-
tamat jatkosuunnitteluohjeet on otettava huomioon rakennuslupasuunnitelmia laadittaessa ja
kehitettdessa.

Lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on, sen lisaksi mita suunnitelmien hyvaksymisesta on
mahdollisesti erikseen maaratty, esitettava kulloisenkin alueen aluetydryhman hyvaksyttavaksi
ennen rakennusluvan hakemista.

Hanke on toteutettava aluetyéryhman hyvaksymia rakennuslupasuunnitelmia noudattaen.
Mahdollisista muutoksista on neuvoteltava ja sovittava tyéryhméan kanssa. Tama ei kuitenkaan
koske muutoksia, joita on pidettava vahaisina.

Varauksensaaja on velvollinen 6 kuukauden kuluessa hankkeen valmistumisesta toimittamaan
talous- ja suunnittelukeskukselle toteutusraportin, jossa selvitetdan hankkeen perustietojen li-
saksi seuraavat asiakokonaisuudet:

- Kuvaus keskeisista kehittdmistavoitteista.

- Valitut toteuttamistavat.

- Kenhittamisteemojen todentamiseksi esitetyt seurantamenetelmat.

- Hankkeen tulokset, poikkeamat suunnitteluvaiheen ja toteutusvaiheen valilla
seka mahdolliset jatkokehitysideat.

Varauksensaaja saa korvauksetta oikeuden ilman kaupungin erillistd suostumusta kayttaa
kaupungin omistamaa Kehittyva Kerrostalo -markkinointitunnusta kohteensa tavanomaisena
pidettavassa markkinoinnissa.

Varauksensaaja on velvollinen ilmoittamaan Kehittyva kerrostalo -hankkeestaan kohteen tyo-
maataulussa talous- ja suunnittelukeskuksen antamien ohjeiden mukaisesti.
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HONKASUO EKOKRITEERIT

Seuraavilla sivuilla on esitetty Honkasuon tontinvarauskilpailun ekokriteerit. Kriteerit ovat osa
kilpailuehdotusten arvosteluperusteita. Kriteereilld pyritddan ohjaamaan suunnittelua ja rakentamista
kohti kestavaa ja vahahiilista rakentamistapaa.

Kilpailuehdotusten hiilijalanjalkea arvioidaan ekokriteereistd saatujen pisteiden pohjalta. Lisaksi
ehdotuksia arvioidaan saavutettavan energiatehokkuuden ja hiilijalanjaljen tarkistuslaskennan avulla
Aalto-yliopiston FiDiPro tutkimustoiminnan puitteissa. Naiden toimenpiteiden tarkoitus on edesauttaa
tuotekehitystyodta kohti energiatehokkaampia ja hiilitaseeltaan edullisempia rakentamisen ratkaisuja.

Johdanto

Suomessa rakentamisen ja rakennusten kaytdon osuus on 40 % energian loppukaytosta ja 30 %
hiilidioksidipaastoistd. Rakentamisen luonnonvarojen kulutus on my0s huomattavaa. ldenttisissa
asunnoissa asuvien perheiden energiankulutus saattaa vaihdella useita kymmenia prosentteja
asukkaiden tottumuksista riippuen.

Rakennuksen koko elinkaaren aikaisesta energiankulutuksesta vain 10-20 % kaytetdan
rakennusvaiheessa, loppuosa kuluu kayttdvaiheessa. Rakennusten energiatehokkuuden parantuessa
rakennusajan energiankulutuksen suhteellinen osuus tulee kuitenkin kasvamaan. Pientalon
kaytonaikainen energiankulutus jakautuu MOTIVAn mukaan keskimaarin seuraavasti: [ammitys 40—
60 %, kayttoveden lammitys 10-25 %, tuloilman esilammitys 5-15 %, huoneisto- ja kiinteistdsahko
yhteensa 20-30 %.

Honkasuon ekopisteytys perustuu pitkalti energiatehokkuutta edistavien ratkaisujen suosimiseen.
Energiatehokkuus painottuu pisteissa. Myds rakenteisiin varastoituva hiili ja luonnon monimuotoisuus
on otettu huomioon pisteytyksessa.

Rakennuksen ekotehokkuus on monen osatekijan summa, ja valintoja ja kompromisseja joudutaan
tekemaan. Ekopisteiden maksimimaaraa ei olekaan helppo saavuttaa. Tietyt samaan lopputulokseen
johtavat kysymykset toistuvat hieman eri yhteyksissa eri puolilla kyselya.

Vaatimukset ja perustaso

Honkasuon tontinvarauskilpailussa asuinrakennusten tulee olla energiatehokkuudeltaan luokkaa A.
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PISTEYTYS

RAKENNUKSEN KESKEISET TAVOITTEET  Osuus pisteistd 25/100

Rakennuksen energiankulutus ja hiilijalki

(a) lammitys- ja viilennysenergian tarve ilmanvaihto mukaan lukien on alle 20 kWh/m?, jos
asunnosta osa on erotettavissa sivuasunnoksi tai asunto on alle 80 m? riittaa 30kWh/m?

(b) Iammitys- ja viilennysenergian tarve ilmanvaihto mukaan lukien on alle 30 kWh/m?, jos
asunnosta osa on erotettavissa sivuasunnoksi tai asunto on alle 80 m?riittaa 50kWh/m? (

(a) rakennuksen rakenteisiin varastoituu enemman hiiltd kuin naiden valmistamisessa on
syntynyt hiilidioksidipaastoja

(b) rakennuksen rakenteisiin varastoituu yhta paljon hiiltd kuin ndiden valmistamisessa on
syntynyt hiilidioksidipaastoja

Rakennus- ja tilasuunnittelu

rakennuksen suunnittelussa hyédynnetaan aurinkoenergiaa passiivisesti

rakennuksen arkkitehtuurissa varaudutaan sahkoenergiaa tuottavien laitteiden kuten
aurinkopaneelien ja tuuliturbiinien sijoittamiseen rakenteisiin

(a) yli 80 m? asunnoista on mahdollisuus erottaa sivuasunto tai tyétila, jonka avulla asuinpinta-
alaa voidaan saadelld perheen henkiléluvun muuttuessa. Sivuasuntoa ei tarvitse varustaa
valmiiksi, riittda, ettéd sen ja tarvittavien laitteiden (mm. riittavat saniteettitilat ja minikeittio)
tilavaraukset osoitetaan

(b) yli 80 m*asunnoissa on mahdollisuus vihentaa kayttamattdmien tilojen 1ammitysta
huoneet ja niiden ikkunat on sijoitettu siten, ettd huoneita voi jakaa/yhdistaa, tai tilat voi
kalustaa useampaan kayttotarkoitukseen

rakennuksen suunnittelussa on huomioitu rakennuksen ja sen tilojen mydhemmat
kayttotarkoitusten muuttamiset siten, ettei kantaviin rakenteisiin, aukotukseen tai
sahkoasennuksiin tarvitse kajota

useamman asunnon kokonaisuudessa on yhteinen sauna, korjausverstas tai muita yhteistiloja

RAKENTEET, MATERIAALIT JA RAKENNUSOSAT Osuus pisteistd 30/100

Rakennusosien, tarvikkeiden ja materiaalien ymparistoystavallisyys

maaleilla, rakennuslevyilla, laasteilla, saumaeristeilla, tasoitteilla ja Iammdneristeilla on M1-
pintamateriaalin paastéluokitus (huom: tiili, luonnonkivi, keraamiset laatat, lasi, metallipinnat,
massiivipuu eivat tarvitse tata luokitusta).

valitaan vaihtoehdoista ne tuotteet, joilla on pohjoismainen tai EU:n ymparistomerkki tai ne
ovat uusiutuvia ja ymparistolle vaarattomia (esim. kirjan Bruno Erat: Ekologia, ihminen,
ymparistd, RAK 1994 mukaan)

rakennusmateriaalit ja -osat ovat padosin kotimaisia

rakennusmateriaalit ja -osat ovat paaosin uusiutuvia ja kierratettavia

kaytetylla puutavaralla on FSC tai vastaava sertifikaatti

Runko-, valiseina- ja valipohjarakenteet

(a) kantava runko massiivipuurakenteella

(b) massiivipuu runko ja selluvilla tai puukuitueriste

(c) puurunko

(a) ulkoverhous massiivipuuta

(b) ulkoverhous massiivipuuta ja puusta jalostettuja tuotteita
valiseinissa puurunko

ovet ja ikkunat valoaukkoa lukuun ottamatta kokopuisia
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Pintamateriaalit ja -kasittelyt

e (a) paaasiallinen lattiamateriaali kotimainen lautalattia

(b) parketti kotimaisesta puusta

neljannes sisaseinien pinta-alasta puuverhoiltu

yli puolet sisakattojen pinta-alasta puuverhoiltu

maaleilla, liimoilla ja tasoitteilla pohjoismainen tai EU:n ymparistomerkki

Vaipan lammoneristavyys

Ylapohja
e (a) U-arvo alle 0,08
e (b) U-arvo 0,08 tai enintaan 0,09

Ulkoseina
e (a)U-arvoalle 0,10
e (b) U-arvo 0,10 tai enintaan 0,15

Alapohja
e (a)U-arvoalle 0,1
e (b) U-arvo 0,1 tai enintaan 0,12

Vaipan tiiveys
e (a) ilmantiiveys alle 0,6
e (b) ilmantiiveys 0,6 tai enintdan 1
e (c) ilmantiiveys 1 tai enintaan 2
e ulkoseinien sisapinnoissa asennusrunko sahkdvedoille, ilmansulku asennusrungon ulko-
puolella

Ovet ja ikkunat

a) ulko-ovien U-arvo on alle 0.7

b) ulko-ovien U-arvo on enintdan 1.0
a) ikkunoiden U-arvo alle 0,75
b)

ikkunoiden U-arvo 0,75 tai enintaan 0,9

o~~~ A~
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TALOTEKNIIKKA JA VARUSTEET Osuus pisteistd 30/100

Lammitys ja lammonjako

(a) ilmanvaihtokoneen lammon talteenoton vuosihyotysuhde yli 75 %

(b) ilmanvaihtokoneen lammon talteenoton vuosihydtysuhde yli 50 %

vesikiertoinen ilmanvaihdon jalkilammitys

huonekohtainen lampétilan saatdé

rakennuksessa on asuntokohtainen asukkaan luettavissa oleva lammitysenergian kulutus-
mittari, joka tuottaa vertailutietoa

markatiloissa on vesikiertoinen lattialammitys

Sihkolaitteet

kaikki laitteet ja kiinteat valaisimet kuuluvat parhaaseen energiankulutusluokkaan

tontilla on maakellari tai muu viiled ruokakellari

rakennuksessa on asuntokohtainen asukkaan luettavissa oleva sahkon kulutusmittari, joka
tuottaa vertailutietoa

asuntokohtainen kotona/poissa — kytkin asennettuna sahkojarjestelmaan

Vesi ja viemari

vesikalusteet ja -laitteet luokiteltu vettd vahan kuluttaviksi ja vedensekoittimet (suihku seka
keittid ja muut hanat) vetta saastavia (vahintaan 30 %)

rakennuksessa ei ole sahkotoimista lamminvesivaraajaa

asunnon sisaiset lamminvesiputket on eristetty

rakennuksessa on asuntokohtainen asukkaan luettavissa oleva veden kulutusmittari, joka
tuottaa vertailutietoa

Kiintokalusteet

mahdolliset lauteet ja portaat ovat kotimaista kokopuuta
kiintokalusteet ovat kotimaista kokopuuta

Jatehuolto

keittidssa on lajitteluastioita vahintaan 6 kpl

asunnossa on kierratettavien materiaalien ja esineiden valivarastointia varten osoitettua
sailytystilaa

200 - 400 litran lampoeristetty kompostori taloutta kohden
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TYOMAA JA RAKENNUSTEN LUOVUTUS TILAAJALLE  Osuus pisteistd 10/100

Rakentajat seka tyomaan valvonta ja kaytannot

valvojalla ja vastaavalla mestarila on aikaisempaa kokemusta ekotehokkaasta
rakentamisesta

rakentajilla on aikaisempaa kokemusta ekorakentamisesta

tontilla mahdollisesti kasvavat sailytettavaksi valitut puut suojataan tydmaan ajaksi, myodskaan
niiden juuria ei vahingoiteta

e tydmaalla on jatesuunnitelma, ja jatteet lajitellaan ainakin viiteen jatejakeeseen
e tydmaalta poistettavan jatteen maara on alle 8 kg rakennettavaa neliometria kohden
e laaditaan Kiinteiston  kayttd- ja huolto-ohjeet, jotka sisaltavat [V-jarjestelman
puhdistussuunnitelman
PIHA Osuus pisteistéd 5/100
Piha
e tontille muodostetaan sopiva paikka (5m?/asunto) hyGtypuutarhaa varten
e laatoitusta/leikattua nurmikkoa kaytetdan vain valttamattomilla kulkureiteilld ja oleskelu-
paikoissa, muuten istutukset ovat eri lajeja sisaltavia kasviyhdyskuntia
e sadevesia (hulevesia) viivytetaan ja imeytetaan tontilla mm suosimalla vetta lapaisevia pinta-
materiaaleja kulkuvaylien pinnoitteissa ja sadevetta kerataan kasteluvedeksi esim. sailididen
avulla
e pihan kalusteissa ja rakennelmissa ei kayteta painekyllastettya tai trooppisten sademetsien
puuta, pihan kalusteissa ja rakennelmissa ei kayteta ulkomaisia kivituotteita
e pihan rakenteissa ja taytdissa hydodynnetaan paikalta saatua maa-ainesta
e polkupyorille varataan saalta ja ilkivallalta suojaavaa sailytystilaa 1 pydrapaikka/asuinhuone
seka korjauspaikka
e pihapuut istutetaan siten, ettd ne suojaavat rakennusta kesaisin liialta auringon paisteelta,
mutta mahdollistavat passiivisen aurinkoenergian hyddyntamisen kylmana vuodenaikana
e Kkiinteistdissa, joissa on useampi asunto, autopaikkaa ei sidota asuntojen hintoihin vaan niista
maksetaan erillinen autopaikan kustannuksiin perustuva maksu
PISTELUOKAT:
81-100 kiitettava, ehdotus on erinomaisen ekotehokas
61-80 hyva ja monipuolisesti ekotehokas ehdotus
41-60 ehdotus on ekotehokkuudeltaan tyydyttava, mutta kehittamisvaraa on viela
20-40 ekotehokkuus on valttavalla tasolla ja parantamisen varaa on paljon
1-20 vaatimaton, normirakentamisen suoritus

Pisteluokkien tehtavana on ohjata suunnittelijoita ja rakentajia arvioimaan omaa tyotaan.
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TAUSTAA

Paljonko pientaloasukas nykyaan kuluttaa?

Paakaupunkiseudun ilmastoraportin mukaan vuosien 2002-2008 |ammityksen, taloussahkon ja
likenteen CO,-ekv -paastot olivat keskimaarin 6400 kiloa vuodessa asukasta kohden laskettuna.
Lammityksen osuus tasta oli noin 3000, kulutussahka reilun 1500 ja liikenteen noin 1300 kiloa. Tahan
paalle tulevat ravintomme, tavaroidemme ja palveluitemme jne. tuottamisesta aiheutuvat paastot.
Asukasta kohden laskettuna suomalainen aiheuttaa 12 000 kg CO,-ekv vuodessa. Maapallon sieto-
kyvyn raja on 1000 kg CO,-ekv ihmista kohden vuodessa.

Nykyisen rakennuskannan lammitysenergiankulutus Helsmglssa on, Helsingin Energlan tilastotietojen
mukaan pientalojen osalta keskimaarin 160 kWh/m? rivitalojen 160 kWh/m? ja kerrostalojen 135
kWh/m?. Pientaloissa vedenkulutus on tyypillisesti 30 % pienempi kuin kerrostaloissa, mutta
sahkonkulutus on kerrostaloja suurempi.

Erillispientaloissa asukkaalla on Helsingissa keskimaarin 40,7 m? kaytettavanaan, rivitalossa 35,5 m?
ja kerrostalossa 37,5 m’ Keskiverto omakotiasukas kuluttaa lammitysenergiaa vuodessa
henkea kohden laskettuna Helsingin Energian tilastotietojen mukaisesti 6500 kWh, rivitaloasukas
5700 kWh ja kerrostaloasukas 5060 kWh.

Mihin energiaa kuluu nykyisissa pientaloissa keskimaarin?

Karkeasti voidaan sanoa, etta rakennuksen koko elinkaaren aikana kuluttamasta energiasta 20 %
kuluu rakennusvaiheessa materiaalien ja rakennusosien tuottamiseen ja kuljetuksiin jne. ja loput 80
% energiasta kuluu rakennuksen kayttévaiheessa.

Kaytonaikainen energiankulutus jakautuu puolestaan seuraavasti: lammitys 55 %, lampiman
kayttdveden lammitys 20 % ja kotitaloussahkd 25 % (Pientalon kustannukset, Rakennustieto 2006).
MOTIVAnN tilastotietojen mukaan pientalon energian kulutus jakautuu seuraavasti: lAmmitys 40—-60 %,
kayttoveden lammitys 10-25 %, tuloilman esilammitys 5-15 % seka huoneisto- ja kiinteistdsahko
yhteensa 20-30 %.

Edellisten perusteella saadaan seuraavat energiankulutuksen prosenttiosuudet kokonaisuudesta.

rakennusvaihe 20 %
lAammitys 45 %
kayttovesi 17 %
kotitaloussahko 21 %

VTT on tutkinut (Lahti ym, 2008) tavanomaiseen rakentamiseen energiansaastdpotentiaaleja kulutus-
kohteittain. Alla eri kulutuskohteiden saastopotentiaalit prosentteina:

Lammoneristamisen 50-80 %

Tilojen jaahdytystarpeen pienentaminen 40-60 %
Kayttéveden lammitystarpeen pienentaminen 50-60 %
Talotekniikan sahkénkayton vahentaminen 20-30 %
Valaistuksen sahkdnkulutuksen vahentaminen 30-50 %
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Honkasuon pisteytys on suhteutettu rakennuksen elinkaaren energiankulutuksen osuuksiin ja
toisaalta saastopotentiaalin tehokkuuteen. Lammityksen osuus rakennuksen elinkaaren energian
kulutuksesta on huomattava ja my6s saastopotentiaali suuri, joten myds lammitystarpeen
pienentamisestéd saa paljon pisteitd. Energiankulutus korreloi melko hyvin CO,-ekv -paastdjen ja
luonnonvarojen kulutuksen kanssa.

KESTAVAN RAKENTAMISEN KASITTEITA

Ekotehokkuudella tarkoitetaan Honkasuon pisteytyksen yhteydessa rakennuksen toteutuksesta ja
kaytosta aiheutuneiden luonnonvarojen (materiaaleja ja energiaa) kdyton ja syntyneiden paastojen ja
jatteiden suhdetta valmiiseen tuotteeseen tai palveluun. Ekotehokkuudessa verrataan siis panoksen
suuruutta saatuun hyotyyn. Mitda vahemman energiaa kuluu ja paastdja ja jatteitd syntyy yksittaisen
rakennusosan tai talon valmistamiseen ja kayttoon, sitd ekotehokkaampaa toiminta on.

Energiatehokkuudella tarkoitetaan vastaavaa energiankayton hyoétysuhdetta. Energiatehokkaassa
rakennuksessa lammitys, sahkdnkulutus ja muu energian kayttd tyydytetdan vastaavaa tavanomaista
rakennusta pienemmalla energiamaaralla. Energiatehokkuuteen paastaan talon vahaisella
ldAmmitysenergian tarpeella ja suosimalla energiaa saastavia laitteilta ja valaisimia. Asukkaiden
tottumuksilla on lisdksi huomattava vaikutus talon energian kulutukseen.

Vuonna 2010 voimaan tullut Suomen Rakentamismaarayskokoelman osa D3 maarittelee matala-
energiatalon rakennukseksi, jonka lAmpohaviot ovat korkeintaan 85 % normitalon (maaraysten
minimitason mukaisesti toteutetun rakennuksen) ominaislampohavidista.

Matalaenergiatalon maaritelma on siis sidottu vallitsevaan maaraystasoon. RIL:in Matalaenergia-
kasikirja maarittelee matalaenergiatalon rakennukseksi, jonka lammitys- ja jaahdytysenergian
nettokulutuksen ominaiskulutus on valilla 30-50 kWh/m?/a.

Kasitteitd matala-energiatalo ja matalaenergiarakentaminen on kaytetty myods yleiskasitteena
kuvaamaan energia-tehokasta rakentamista (www.passiivi.info).

Passiivitalon maaritelma perustuu kolmeen tunnuslukuun, jotka kertovat tilojen lammitysenergian-
tarpeen, rakennuksen kokonaisprimaarienergiantarpeen ja mittaukseen perustuvan ilmavuotoluvun.

Suomalaisen passiivitalon kriteerit ovat:

Etelarannikko Maan keskiosat Pohjoisosat
Lammitysenergiantarve < 20 kWh/(m?a) < 25 kWh/(m?2a) < 30 kWh/(m?a)
Kokonaisprimaari- 454 \wpm2a) < 135 KWh/(m?a) < 140 KWh/(m?a)
energiantarve
limavuotoluku ns <0.61/h <0.6 1/h <0.6 1/h

Nollaenergiataloon on liitetty omaa energian tuotantoa kuten aurinkopaneeleita ja - keraimia tai
tuuliturbiineja. Se tuottaa ajoittain energiaa yli oman tarpeensa, mutta joutuu toisaalta esimerkiksi
pakkaskausina turvautumaan ostoenergiaan. Omatuotannon ja ostetun energian suhde vuositasolla
on nolla.
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Plusenergiatalo tuottaa vuositasolla enemman energiaa kuin mita se kuluttaa.

Piiloenergiavirroilla tarkoitetaan tuotteiden valmistamiseen kulunutta energiaa. Laskelmaan otetaan
mukaan raaka-aineen jalostus, kuljetukset ja kaikki muu valmiin tuotteen valmistamisesta ja
toimittamisesta kayttopaikalleen aiheutuva energian kulutus. Rakennustarvikkeiden ja rakenteiden
energian kulutusta on vertailtu Arto Saaren Rakennusten ja rakennusosien ymparistoselosteet -
selvityksessa.

Hiilijalanjaljella tarkoitetaan Honkasuon kilpailumateriaalin yhteydessa tuotteen koko sen elinkaaren
aikana aiheuttamia hiilidioksidin ja muiden kasvihuonekaasujen paastdja ymparistoon. Hiilijalanjalki
siis muodostuu raaka-aineen tuotannon, kuljetusten ja valmiin tuotteen valmistamiseen ja
markkinoinnin  yhteenlasketuista paastoista. Hiilijalanjalien suuruuteen vaikuttavat tuotteen
valmistamiseen tarvittava energiamaara ja toisaalta kaytetty energiamuoto: vesivoimalla valmistetun
tuotteen hiilijalanjalki on pienempi kuin hiilivoimalla tuotetun. Myds kuljetusmatkan pituudella on suuri
vaikutus hiilijalanjaljen muodostumiseen.

Tuotteisiin varastoituu lisaksi hiilta. Tama hiili on tilapaisesti poissa ilmakehan hiilikierrosta. Niinpa se
lasketaan negatiivisena mukaan hiilitaseeseen. Puut sitovat kasvaessaan hiiltd ilmakehasta ja
rakentamisen yhteydessa tama hiili varastoituu rakenteisiin. Nain puurakentamisella on ilmaston-
muutosta hillitseva vaikutus. Puutuotteiden hiilijalanjalki onkin negatiivinen.

Hiilidioksidipaastoilla tarkoitetaan Honkasuon kilpailumateriaalin  yhteydessd kaikkia ns.
kasvihuonekaasuja hiilidioksidiksi muunnettuna eli hiiliekvivalenttina (CO-ekv). Merkittdvimmat muut
kasvihuonekaasut ovat vesihdyry (H,O), metaani (CH,), typpioksiduuli (N2O) ja otsoni (O3).
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