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korttelin 30145 tonttia 2

Kaavan nimi:
Muusanpolku 1

Laatija:
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Nahtavillaolo (MRL 65 §): 24.11.2017-2.1.2018
Asemakaavoituspalvelu: muutettu 23.5.2018
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Munkkiniemen Talinrannan asuinalueella, joka ra-
jautuu pohjoisessa Talin golfkentan alueeseen, idassa Munkki-
vuoren alueeseen, etelassa Kielosaarenpuistoon ja lannessa

Isoon Huopalahteen. Tontti 30145/2 sijaitsee Talinrannan alueen
keskella Muusantorin pohjoisreunalla.
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdaan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kulttuuritoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta, joka sijaitsee Talinrannan
asuntoalueella Munkkiniemessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa kult-
tuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YY) muutat-
tamisen asuintontiksi.

Tavoitteena on muuttaa rakentamattoman tontin 30145/2 asema-
kaavaa niin, etta siihen voidaan rakentaa aluetta taydentava
asuinkerrostalojen kortteli. Suunnitelman tavoitteena on kaupunki-
rakennetta taydentamalla parantaa Muusantorin ja Muusanpolun
kaupunkitiloja. Tontille suunnitellaan 4—6-kerroksisia asuinkerros-
taloja. Tontilla olevan maen lakialue sailytetaan rakentamatto-
mana ja istutettuna. Pysakointi (53 ap) sijoitetaan korttelipihan
puolelle pihakannen alaiseen pysakointilaitokseen. Ajoneuvoliit-
tyma tontille sijoitetaan Muusanpolun itapaatyyn.

Uutta asuntokerrosalaa on 5 300 k-m?2. Asukasmaaran lisdys on
n. 130—-150 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ra-
kentamaton tontti Talinrannan alueen keskella muuttuu aluetta
taydentavaksi asuinkerrostalojen tontiksi. Korttelin kaakkois-
nurkka rajaa alueen keskeista julkista ulkotilaa, Muusantoria. Ta-
linrannan alueen korkein kohta, puustoinen maki muuttuu raken-
nusten rajaaman korttelipihan osaksi. Alueelle muuttaa n. 130—
150 uutta asukasta (lisdys n. 12 %), jotka vahvistavat alueen va-
estdpohjaa.

Helsingin kaupunki omistaa tontin 30145/2. Kaavaratkaisu on
tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei
tehty muistutuksia. Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lau-
suntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa todettiin,
ettd asemakaavan muutosehdotus ei edellyta alueelle valmiiksi
rakennettujen vesijohtojen ja viemareiden siirtamista, asemakaa-
van muutosehdotukseen ei ole huomautettavaa, sen hyvaksy-
mista puolletaan ja etta aikaisemmat kommentit on otettu hyvin
huomioon.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on taydentaa Talinrannan alueen kau-
punkirakennetta aivan alueen keskustassa. Rakentamatta jaanyt
yleisten rakennusten tontti (YY-kulttuuritoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue) muutetaan asuinkayttoon.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan taydennysrakentamista, toteute-
taan AM-ohjelman asuntotuotantotavoitteita ja edistetaan uusien
asuntojen laadukkaita toteutustapoja.

Kaava-alueen pinta-ala on 5 615 m2. Asuinkerrostalojen kortteli-
alueen pinta-ala on 5 550 m?. Nykyisen tontin (5 615 m?) pinta-
alasta 65 m? muuttuu Muusanpolun itdpaahan liitettavaksi katu-
alueeksi. Kaavaratkaisun mydéta tontin 30145/2 asuinkerrosala
kasvaa 5 300 k-m?, jolloin tontin tehokkuus on 0,95. Asukasmaa-
ran lisays on n. 130-150 asukasta.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Talinrannan alue on osa Munkkivuorta, mutta erottuu kuitenkin
selvasti omana kaupunkirakenteeltaan Munkkivuoresta poik-
keavana kokonaisuutenaan. Talinrannan ja Munkkivuoren valiin
jaa leveahko viheralue ja osa Talin golfkentasta, jonka johdosta
Talinranta on erillinen saarekemainen asuinalue. Alueen kortteli-
rakenteessa on tavoiteltu kaupunkimaisuutta ja toisaalta pienta
mittakaavaa. Talinrannassa asuu nykyisin n. 1 000 asukasta. Alu-
een pienesta koosta johtuen Talinrannassa on niukasti palveluja.
Alueella toimii paivakoti, ravintola ja muutama muu liikehuoneisto.

Alueella on paaosin 1990-luvulla rakennettuja asuinrakennuksia.
Suurin osa korttelirakenteesta on IlI-V-kerroksista kerrostalora-
kentamista. Alueen lansi- ja etelareunat muodostuvat ll-kerroksi-
sista pari- ja rivitaloista. Alueen keskellda on Muusantori-niminen
aukio, jonka etelareunaan ulottuu Isoon Huopalahteen johtava ka-
nava.

Talinrannan korttelit asettuvat kolmen kadun varrelle. Alueelle joh-
taa Munkkivuoren kautta Taiteentekijantie, joka paattyy Talinran-
taan. Kaareva Mesenaatintie seka etelaosan kortteleita palveleva
Mesenaatinkuja ovat tonttikatuja. Taiteentekijantien paassa Muu-
santorin vieressa sijaitsee bussilinjan 18 paatepysakki. Tontti
30145/2 sijaitsee pysakin vieressa. Muita joukkoliikenneyhteyksia




Liikenne
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ei Talinrantaan nykyisin ole. Viheralueiden ymparoimalle alueelle
on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet ulkopuolelta.

Tontti 30145/2 on nykyisin kokonaan rakentamaton. Tontilla on
maki, jonka korkeimman kohdan korko on +9,5. Maki kohoaa noin
6,5 metria sita ymparoivien katujen ylapuolelle ja on Talinrannan-
alueen korkein maastonkohta. Tontti on paaosin ruohikon peit-
tama ja sen reunoilla ja maen laella kasvaa joitakin puita.

Tontilla on nykyisen asemakaavan laatimisen aikana sijainnut
kaytosta poistetut Talin jatevedenpuhdistamon konehalli seka
kaksi lietesiiloa, jotka suunniteltiin kunnostettavaksi taide- ja kasi-
tyotarkoituksiin. Rakennukset on sittemmin purettu ja tontin maa-
pera kunnostettu. Asemakaavassa osoitettu kayttotarkoitus ei ole
enaa ajankohtainen, minka vuoksi Helsingin kaupungin kiinteisto-
virasto on pyytanyt kaupunkisuunnitteluvirastoa valmistelemaan
asemakaavamuutosta tontin muuttamiseksi asuinkayttoon.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelialueella sijaitsee Talinrannan korkein kohta, joka on kaa-
vassa sailytetty tontin istutettuna ja vihreana sisapihana. Raken-
nukset on sijoitettu tontin etela- ja itdreunoille rajaamaan sisapi-
haa. Uudet rakennukset ovat 4—6-kerroksisia. Asemakaava mah-
dollistaa joitakin toisistaan hieman poikkeavia tapoja rakentaa
tontin itareunaa mukailevalle rakennusalalle kuitenkin niin, etta ra-
kennusoikeus tulee jakaa vahintdan kolmeen eri rakennukseen.
Rakennusryhman rajaaman sisapihan ja tontin ulkosivun valille
syntyy yhden kerroksen korkuinen tasoero. Pihakansi ja tontilla
oleva maki litetaan saumattomasti toisiinsa ilman korkeita tuki-
muureja ja pysakointilaitoksen seinaa ei jateta korttelissa naky-
viin. Rakennusten julkisivut tulee rakentaa muurattuina, rapattuina
tai puujulkisivuina.

Katualue

Noin 65 m? kokoinen alue tontista 30145/2 muuttuu katualueeksi
osaksi Muusanpolkua, jolla huoltoajo on sallittu. Muusanpolun le-
ventaminen Muusantorin paassa mahdollistaa ajon Muusantorin
ja Muusanpolun kautta tontilla sijaitsevaan pysakoaintilaitokseen.

Lahtokohdat

Taiteentekijantien liikennemaara on Talinpuiston kohdalla 1 600

ajon./vrk. Paaosa autoliikenteenteesta jakautuu asuinalueen ulko-
kehille Mesenaatintielle ja Mesenaatinkujalle. Bussi 18 kulkee Ta-
linrannan keskelle Muusantorille. Sen paatepysakki sijaitsee Muu-
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sankujan eli Taiteentekijankatu 9 kohdalla. Pysakki on n. 130 met-
rin etaisyydella tontista 30145/2. Taiteentekijantien jatkeena on
Muusantori ja Muusanpolku, joka on jalankululle ja pyorailylle va-
rattu vayla, jolla on huoltoajo sallittu.

Kaavaratkaisu

Muusanpolkua on suunniteltu levennettavaksi 3,6 metria noin

19 metrin matkalta. Uudisrakentamisen pysakainti (53 ap) on
suunniteltu pihakannen alle pysakaointilaitokseen tasolle +3,3. Py-
sakaointiin ajo on Muusanpolulta noin 55 metria Muusantorin kaan-
tOpaikasta. Tontin sisapihalle johtaa porrasyhteyksia ja pelastustie
Muusanpolun kautta.

Palvelut

Lahtokohdat

Talinrannan alueella on niukasti julkisia ja kaupallisia palveluita.
Alueella toimii paivakoti korttelissa 30146. Muusantorin pohjois-
reunalla sijaitsee ravintola yksikerroksisessa erillisessa rakennuk-
sessa. Alueella on lisaksi joitakin pohjakerroksiin sijoittuvia liiketi-
loja.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen pohjakerrokseen on suunniteltu vahintdan 100 k-m?
Muusantorille avautuvaa tilaa, jossa voi olla esim. liiketilaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alueella syntyy pihatason ja katutason valille kerrok-
sen korkuinen tasoero. Esteetdn kulku pihatasolta katutasolle ja
tontin itareunan tasolle +3,3 on jarjestetty hissillisten porrashuo-
neiden kautta. Tontin lansireunaan on mahdollista toteuttaa es-
teeton (1:20) jalankulkureitti.

Luonnonymparistd

Lahtokohdat

Tontti 30145/2 on rakentamaton ja kallioinen. Tontin keskella on
kukkula, joka nousee tontin reunoilta noin korosta +3,0 korkoon
+9,5. Laella on muutamia suurikokoisia puita ja pieni kalliopaljas-
tuma. Myds tontin reunoilla on jonkin verran sailynytta kasvilli-
suutta. Kukkulaa peittaa nurmi.
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Kaavaratkaisu

Tontin keskiosa maen lakialueella sailyy maanvaraisena, istutet-
tuna ja vihreana. Kalliota joudutaan todennakoisesti louhimaan.
Tontilla olevaa puustoa on joiltakin osin mahdollista sailyttaa.
Tontin itAosassa oleva maisemallisesti merkittava manty on mer-
kitty sailytettavaksi. Tontin rakentamattomille osille ja myo6s piha-
kannen paalle istutetaan mahdollisimman paljon kasvillisuutta. Pi-
hakansi pyritaan sovittamaan maastoon luontevasti. Tontin viher-
kertoimen tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontti on nykyisin istutettu nurmialue, jonka laella on taysikasvui-
sia puita ja pieni kalliopaljastuma. Myos tontin reunoilla kasvaa
puita.

Kaavaratkaisu

Olemassa olevan kaupunkirakenteen tdydentaminen ja tiivistami-
nen alueen sisalla toteuttaa kestavan kaupunkirakenteen tavoit-
teita. Tontin viherkertoimen tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku. Hulevesia tullaan viivyttamaan erilaisin viivytysratkai-
suin seka viherkatoilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta uutta kadunrakentamista tai uusien yh-
dyskuntateknisen huollon verkostojen rakentamista.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva maki on maaperaltadan kal-
lioista, jonka paalla olevan taytemaakerroksen paksuus on noin
1-3 metria. Kallioisen maen etelapuolella on moreenialue, jonka
paalla on tdytemaakerros. Taytemaakerroksen paksuus on noin
1-3 metria ja alapuolisen moreenikerroksen paksuus vahintaan

3 metria.
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Tontilla on toiminut Talin jatevedenpuhdistamo vuosina 1957—
1986. Yhdyskunta- ja teollisuusjatevesien kasittelyn lisaksi on alu-
eella varastoitu 0Oljyisia jatevesia ja -lietteitd. Jatevedenpuhdista-
mon rakennukset on paaosin purettu 1990-luvun alussa ja viimei-
set rakennukset vuoden 2003 aikana, lukuun ottamatta vanhaa
hautomosailiota, jonka todettiin sisaltavan ongelmajatepitoista lie-
tettd. Tontin maapera kunnostettiin vuonna 2007 ja hautomosailio
purettiin tyon yhteydessa.

Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa tai tavanomaista. Ra-
kennukset ovat perustettavissa kallionvaraisesti tai maanvarai-
sesti tiiviin pohjamaan varaan.

Maapera on kunnostettu paaosin tavoitepitoisuuksiin. Alueen
maaperaan jaaneet yli tavoitetason jaanndspitoisuudet eivat riski-
tarkastelun perusteella aiheuta ymparisto- tai terveyshaittaa kun-
nostetulla alueella eika lahialueella.

Asemakaavassa on maarays alueelle jaaneiden pilaantuneiden
maiden huomioon ottamisesta rakentamiseen ryhtyessa.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Tontilla ei ole olemassa olevia rakennuksia, joten sinne ei ole ra-
kennettu pelastusteita.

Kaavaratkaisu

Tontilla sijaitsee Talinrannan alueen korkein kohta ja tontin ta-
soerot sailyvat suunnitelmassa. Pelastustie sisapihan puolelle on
suunniteltu tontin lansireunaa pitkin. Pelastaminen on mahdollista
mya0s Korttelin ita- ja etelasivuilta.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu
tuloja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuok-
raamisesta.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa Talinrannan yhdyskunta-
rakenteeseen niin, etta suurimmaksi osaksi 1990-luvulla toteutu-
nut kaupunkirakenne taydentyy uudella kerrostumalla alkuperai-
sen suunnitelman mukaiselle tontille. Tontin kayttotarkoitus muut-
tuu ja tontti rakennetaan alkuperaista suunnitelmaa tehokkaam-
min ja tiiviimmin. Kaupunkirakenne muuttuu keskeisilta osiltaan
nykyista kaupunkimaisemmaksi ja Muusantorin ja Muusanpolun
tori- ja katutilat muuttuvat tiiviimmiksi. Uusi kaupunkirakennetta
taydentava kortteli muodostuu osaksi Talinrannan keskustaa ja
luo alueelle uutta identiteettia.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uusien asuinrakennusten ja pihakannen alaisen pysakointilaitok-
sen rakentamisen tieltd joudutaan tontilta kaatamaan puita ja
mahdollisesti louhimaan kalliota. Toisaalta tontin reunoilla ja kes-
kiosassa on maanvaraisia pihan osia, joissa olevia puita voi sailya
ja uusia istuttaa. Avoin rakentamaton kumpare Talinrannan alu-
een keskiosassa pienenee ja kummusta tulee osa uuden asuin-
tontin sisapihaa. Rakennusten valiin jaavista aukoista tontin kor-
keusero nakyy edelleen myds korttelin ulkopuolelle.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Rakennettavan tontin tuottama liikenne on noin 100 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Liikennetta joudutaan johtamaan jalankululle ja
pyorailylle varattua Muusanpolkua pitkin noin 15 metrin matkalla.
Ajonopeudet eivat ehdi merkittavasti nousta talla matkalla.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoéon

Uuden korttelin suunnittelun [ahtokohtana on sen asettuminen
luontevaksi osaksi 1990-luvulla suunniteltua ja toteutettua alueko-
konaisuutta. Talinrannan alue taydentyy puuttuvalla korttelilla ja
Muusanpolku ja Muusantori rajautuvat nykyista kaupunkimaisem-
min korttelin reunaan ja julkinen kaupunkitila rajautuu selvasti
puolijulkisesta pihatilasta. Korttelin muoto noudattaa Talinrannan
alueella tyypillisia pienta suorakulmaisesta koordinaatistosta poik-
keavaa ja polveilevaa korttelirakennetta.

Alueen keskella oleva kukkula ei enaa nay Muusanpolulle ja Muu-
santorille yhta avoimesti, mutta rakennusten valissa olevien auk-
kojen kautta se kuitenkin edelleen nayttaytyy myos uuden kortte-
lin ulkopuolelle. Nykyinen tyhja tontti ei enda ole julkisesti kaytet-
tavissa vaan siitd muodostuu asuinkorttelin puolijulkinen sisapiha.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Talinrannan taydennysrakentaminen tukeutuu olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen ja uusi kortteli taydentaa nykyista kaupun-
kirakennetta sen sisalla. Talinranta sijaitsee lahella kantakaupun-
kia, jossa lahes kaikki kaupungin palvelut ovat helposti tavoitetta-
vissa joukkoliikennetta tai polkupyodraa kayttaen. Olevaa kaupun-
kirakennetta taydentava rakentaminen vahentaa liikkkumiseen tar-
vittavan energian kulutusta eika vaadi raskaita ja energiaa kulutta-
via investointeja infrastruktuuriin.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Uuden korttelin tuoma asukasmaara tukee alueen palvelujen sai-
lymista, mutta ei ole niin suuri, etta synnyttaisi tarvetta uusille jul-
kisille palveluille Talinrannassa.

TOTEUTUS

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Alueella sijainneen jatevedenpuhdistamon vuoksi tulee alueelle
jaaneet pilaantuneet maat ottaa huomioon rakentamiseen ryhty-
essa. Tontin pilaantunut maapera on paaosin kunnostettu.

Rakentamisaikataulu

Rakentaminen voidaan aloittaa, kun kaavalliset edellytykset sille
ovat olemassa arviolta vuonna 2018.

Korttelikortit

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaavat korttelikortit, jotka ovat
kaavaselostuksen liitteena.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Kaavaratkaisua koskee kolme erityistavoitetta:

- Asunto- ja tyopaikkarakentamiseen on tarjolla riittavasti tontti-
maata.

- Uusia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskunta-
rakenteesta. Vahittaiskaupan suuryksikot sijoitetaan tukemaan
yhdyskuntarakennetta. Naista tavoitteista voidaan poiketa, jos
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tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen pystytaan osoittamaan,
etta alueen kayttoonotto on kestavan kehityksen mukaista.

- Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava en-
nen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Asemakaavaa koskee erityisesti Helsingin seudun erityistavoite:

- Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kaytossa
varmistettava tonttimaan riittavyys.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaavat

Helsingin Yleiskaava 2002 (kaupunginvaltuusto 26.11.2003) on
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004. Yleiskaava 2002:ssa
seka asemakaavamuutoksen alue, etta tarkastelualue on merkitty
kerrostalovaltaiseksi asumisen ja toimitilojen alueeksi. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on asuntovaltaista aluetta (A3). Aluetta kehite-
taan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelu-
jen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa
0,4-1,2. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaa-
van tavoitteiden mukainen.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin maanalaisen yleiskaavan
nro 11830 (tullut voimaan kokonaisuudessaan 18.11.2011) mu-
kainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 9420 (vahvistettu
6.4.1989). Kaavan mukaan tontti 30145/2 on osoitettu kulttuuritoi-
mintoja palvelevien rakennusten korttelialueeksi merkinnalla YY.
Tontin rakennusoikeus on 2 000 k-m?Z.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa tontin 30145/2.
Muut 1ahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta.
Kiinteistvirasto on lausunnossaan vuonna 2008 todennut, etta
asemakaavassa osoitettu kayttotarkoitus ei ole enaa ajankohtai-
nen ja asemakaavaa tulisi muuttaa niin, etta asuntorakentaminen
on tontille mahdollista.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistdopalvelut (HSY)
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

pelastuslaitos

kaupunkiymparistotoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Munkinseutu-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 3.10.—-28.10.2016 seuraavissa paikoissa:
¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2
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e verkkosivuilla www.hel.fi/fsuunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 12.10.2016 Talinrannassa ravintola Muu-
san Krouvissa (Muusantori 5) klo 16.00—18.00.

Koko Talinrannan aluetta koskevien suunnitteluperiaatteiden laati-
mista jatketaan.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat rakentamisen sopeutumi-

seen osaksi Talinrannan aluekokonaisuutta, pelastusteiden suun-
nitteluun, alueen luontoarvoihin, meluun, joukkoliikenneyhteyksiin,
maaperaan ja teknisen huollon verkostoon.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaty6ssa si-
ten, etta uudisrakentaminen noudattaa materiaaleiltaan ja mitta-
kaavaltaan Talinrannan alueen henkea ollen kuitenkin selvasti
uusi kerrostuma kaupunkirakenteessa. Rakennusoikeus on jaettu
vahintaan kolmeen eri rakennukseen alueelle tyypillisen rakeisuu-
den saavuttamiseksi. Tontin keskiosan maastonmuoto on saily-
tetty ja alue on maaratty istutettavaksi alueen osaksi niin etta kort-
telin vehreys sailyisi. Asemakaavassa on maaratty, etta tontin vi-
herkertoimen tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.
Tontille on laadittu suunnitelma pelastusreiteista. Tontin rakenta-
minen ei vaaranna viitasammakon tai liito-oravien elinolosuhteita.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteita ei saapunut. Suullisia mielipiteita esitettiin
asukastilaisuudessa. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat rakentamisen kor-
keuksiin ja mittakaavaan, kavely-yhteyksiin alueella, maen lakialu-
eeseen, tulvasuojeluun, maaperan pilaantuneisuuteen ja laajem-
piin taydennysrakentamistavoitteisiin alueella.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta uudisra-
kennukset on sijoitettu tontin reunoille ja tontin keskiosan kumpu
on sailytetty rakentamattomana istutettuna sisapihana. Uudisra-
kentaminen tulee jakaa asemakaavan mukaisella rakennusalalla
kolmeen eri rakennukseen niin, etta rakennusten mittakaava sai-
lyy alueelle sopivana. Asemakaavan sallimien julkisivumateriaa-
lien lahtokohta on alueella olevat julkisivumateriaalit, jolla on niin
ikadan tavoiteltu sovittamista olemassa olevaan ymparistéon. Ase-
makaavassa on maarays alueelle jaaneiden pilaantuneiden mai-
den huomioon ottamisesta rakentamiseen ryhtyessa.
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Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo

Luonnosaineiston nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
ja viraston verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella
Munkinseutu-lehdessa.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 22.5.-12.6.2017 seuraavissa pai-
koissa:

e www.hel.fi/suunnitelmat
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin viran-
omaisten kannanotot kohdistuivat rakentamisen sopeutumiseen
luontevaksi osaksi Talinrannan aluekokonaisuutta, kaavan toteu-
tettavuuteen, tulvasuojeluun, pilaantuneiden maiden kasittelya
koskevan kaavamaarayksen muotoon ja alueen luontoarvoihin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, etta uusi korttelirakenne noudattelee Talinrannan aluekoko-
naisuuden rakentamistapaa, jossa suhteellisen valja piha-alue on
rajattu reunoiltaan julkiseen kaupunkitilaan ja viereiseen piha-alu-
eeseen. Rakennusmassojen mittasuhteissa on haettu alueelle so-
pivaa mittakaavaa ja rakennusten valista on avattu nakymia vihre-
alle sisapihalle. Rakentamisen korkeustasoissa on noudatettu
Helsingin tulvavesistrategian mukaisia rakentamisen alimpia kor-
kotasoja.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteesta

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saatiin yksi
kirjallinen mielipide. Mielipide kohdistui uudisrakentamisen kor-

keuteen. Maksimissaan 5- ja 6-kerroksisia rakennuksia pidettiin

alueelle lilan korkeina.

Mielipide on otettu huomioon kaavatydssa siten, ettd uudisraken-
taminen noudattaa luonteeltaan Talinrannan alueen rakentamista-
paa, jossa rakennuskorkeudet ovat maltillisia. Rakennusryhmat
rajaavat suhteellisen valjia vihreita sisapihoja kuitenkin niin, etta
kaduilta aukeaa nakymia pihatiloihin. Rakennusoikeus on uudisra-
kentamisen tontilla jaettu asemakaavamaarayksella vahintaan
kolmeen erilliseen rakennukseen, jolla on pyritty sopeuttamaan
yksittaisen rakennuksen koko ja mittakaava luontevaksi osaksi
alueen kaupunkirakennetta. Mahdolliset julkisivumateriaalit on niin
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ikaan valittu asemakaavassa olemassa olevaan rakenteeseen so-
pivaksi.

Vastine mielipiteeseen on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Tontille 30145/2 esitettiin Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
seka kaavan valmisteluaineiston ollessa nahtavilla kolmea alusta-
vaa suunnitelmavaihtoehtoa, joista on saadun palautteen ja jatko-
suunnittelun perusteella valmisteltu asemakaavan muutosluon-
nos.

Asemakaava on tarkoitus laatia niin, etta siina maariteltyjen reu-
naehtojen ja periaatteiden mukaisesti tontti on mahdollista suunni-
tella jollakin vaihtoehtoisella tavalla. Kaavan mukaisia massoitte-
luvaihtoehtoja on kuvattu asemakaavaselostuksen liitteessa
(massoitteluesimerkit, versiot 1-3). Periaatteena kaikissa tontin-
kayttdvaihtoehdoissa on rakennusten sijoittaminen tontin ita- ja
etelareunaa rajaamaan, pysakoinnin sijoittaminen pihakannen alle
ja rakennusoikeuden jakaminen vahintaan kolmeen rakennuk-
seen. Tontin keskiosan kumpu on sailytetty istutettuna sisapihana
ja rakennusten korkeus vaihtelee neljan ja kuuden valilla.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 24.11.2017-2.1.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle
7.11.2017 ja lautakunta paatti 7.11.2017 asettaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa todettiin, ettd asemakaavan
muutosehdotus ei edellyta alueelle valmiiksi rakennettujen vesi-
johtojen ja viemareiden siirtamista, asemakaavan muutosehdo-
tukseen ei ole huomautettavaa, sen hyvaksymista puolletaan ja
etta aikaisemmat kommentit on otettu hyvin huomioon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
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e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo
e pelastuslautakunta

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: HSL
Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-

sesta saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa

esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-

tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-

tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

— Kaavan nimeksi on korjattu Muusanpolku 1.

— Kaavakarttaan on korjattu tontin 30145/2 muuttuva tonttinu-
mero 6

— Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Asemakaavoituspalvelu on 23.5.2018 muuttanut kaavaehdotusta.

Helsingissa 23.5.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 20.11.2017
Kaavan nimi 30.Kaupunginosa Munkkiniemi Talinranta Muusanpolku 1
Hyvéksymispvm Ehdotuspvm 07.11.2017
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 21.09.2016
Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112467
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5615 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0992 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5615

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

II Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m?2 +/-]

Y hteenséa 0,5615 100,0 5300 0,94 0,0000 3300

A yhteensa 0,5550 98,8 5300 0,95 0,5550 5300

|P yhteensa
Y yhteensa -0,5615 -2000
C yhteensé
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
[L yhteensa 0,0065 1,2 0,0065
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa 0,0992 17,7

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lTkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 0,5615 100,0 5300 0,94 0,0000 3300

A yhteensé 0,5550 98,8 5300 0,95 0,5550 5300

AK 0,5550 100,0 5300 0,95 0,5550 5300

|P yhteensa

Y yhteensa -0,5615 -2000

YY -0,5615 -2000

C yhteensé

|K yhteensé

T yhteensa

V yhteensé

IR yhteenséa

[L yhteensi 0,0065 1,2 0,0065

Kadut 0,0065 100,0 0,0065

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m2]
Yhteensa 0,0992 17,7
ma 0,0992 100,0
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MUUSANPOLKU 1-3 ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TALINRANNAN
TAYDENNYSRAKENTAMISEN SUUNNITTELUPERIAATTEET

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osoitteessa Muusanpolku 1-3 sijaitsevalle rakentamattomalle tontille
30145/2 suunnitellaan asuinkerrostaloja. Pysakointi suunnitellaan piha-
kannen alaiseen pysakointilaitokseen. Ajoneuvoliittyma tontille sijoite-
taan Muusantorin luoteiskulmaan.

Koko Talinrannan alueelle laaditaan suunnitteluperiaatteet, joissa tar-
kastellaan alueen taydennysrakentamisen mahdollisuuksia.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Munkkiniemen Talinrannan tonttia
30145/2 (ks. liitekartta). Tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalojen
rakentaminen nykyisin tyhjillaan olevalle tontille, joka on voimassa ole-
vassa asemakaavassa (v. 1989) osoitettu kulttuuritoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi merkinnalla YY.

Tontilla on nykyisen asemakaavan laatimisen aikana sijainnut kaytosta
poistetut Talin jatevedenpuhdistamon konehalli seka kaksi lietesiiloa,
jotka suunniteltiin kunnostettavaksi taide- ja kasityotarkoituksiin. Ra-
kennukset on sittemmin purettu ja tontin maapera kunnostettu. Asema-
kaavassa osoitettu kayttotarkoitus ei ole enaa ajankohtainen, minka
vuoksi Helsingin kaupungin kiinteistovirasto on pyytanyt kaupunkisuun-
nitteluvirastoa valmistelemaan asemakaavamuutosta tontin muutta-
miseksi asuinkayttoon.

Tontilla pysakainti suunnitellaan pihakannen alaiseen pysakaintilaitok-
seen. Ajoneuvoliittyma tontille sijoitetaan Muusantorin luoteiskulmaan.

Taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet koskevat tarkastelualu-
etta (ks. liitekartta), joka kasittda koko Talinrannan olemassa olevan
kaupunkirakenteen seka osan Kielosaarenpuistosta. Alue rajautuu poh-
joisessa Talin golfkenttaan, lannessa ja etelassa Kielosaarenpuistoon
ja idassa Talinpuistoon. Suunnitteluperiaatteiden tarkoituksena on kau-
punkirakenteen tiivistaminen ja kaupunkikuvan eheyttaminen etsimalla
taydennysrakentamiseen soveltuvia paikkoja kerros- ja pientaloraken-
tamiselle. Samalla pyritdan lisaamaan piha-alueiden viihtyisyytta pysa-
kointia keskittamalla. Taydennysrakentaminen pyritaan sopeuttamaan
Talinrannan olemassa olevaan kaupunkikuvaan.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla 3.10.—28.10.2016 seuraa-
vissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Suunnittelijat ovat tavattavissa ravintola Muusan Krouvissa, Muusantori
5, keskiviikkona 12.10.2016 klo 16—18.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esitta-
maan viimeistaan 28.10.2016.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Munkinseutu ry.

— Helsingin Yrittgjat ry

— Helsingin Golfklubi ry.

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— Espoon kaupunki
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Liikennevirasto
— asuntotuotantotoimisto (ATT)



http://www.hel.fi/suunnitelmat.
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi

— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— Kkiinteistoviraston tilakeskus
— Kkiinteistoviraston tonttiosasto
— liikuntavirasto

— nuorisoasiainkeskus

— opetusvirasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— sosiaali- ja terveysvirasto

— varhaiskasvatusvirasto

— ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, kaupunkiku-
vaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan ja liikenteeseen ja laaditaan
tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallis-
tuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja
osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa seka asemakaavan muutosalueen etta tar-
kastelualueen maa-alueet. Rakennettu tonttimaa on vuokrattu asunto-
osakeyhtidille. Rakentamattoman tontin kaavoitus on tullut vireille kiin-
teistoviraston aloitteesta muuttaa tontin 30145/2 kayttotarkoitusta vas-
taamaan paremmin alueen nykyisia tarpeita. Samalla on tullut ajankoh-
taiseksi tutkia taydennysrakentamista laajemmin koko Talinrannan alu-
eella.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1989) tontti 30145/2 on osoitettu
kulttuuritoimintoja palvelevien rakennusten korttelialueeksi merkinnalla
YY. Tarkastelualueella tontit on merkitty asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK) lukuun ottamatta Mesenaatinkujan etelapaadyssa sijaitse-
vaa julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL) seka alueen
lansireunalla Kielosaarenpuistoon rajautuvia asuinrakennusten kortteli-
alueita (AR). Lisaksi Muusantorin lansipuolella sijaitsevaa korttelia
30146 koskee asemakaavan muutos (1992), jossa alue on osoitettu
asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AKS) seka auto-
paikkojen korttelialueeksi (LPA).




Yleiskaava 2002:ssa seka asemakaavamuutoksen alue etta tarkastelu-
alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asumisen ja toimitilojen alueeksi.

Helsingin uudessa, tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (2016) alue
on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi (A3), jota kehitetaan paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen
kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Perustellusti kortte-
likohtainen tehokkuus voi olla tata suurempikin.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia:

¢ Muusantorin peruskorjaus (aluesuunnitelma), (WSP Finland Oy,
2016)

e Munkkiniemen aluesuunnitelma 2011-2020 (Helsingin kaupungin
rakennusvirasto, 2010)

Tontti 30145/2 liittyy etelassa Muusantoriin ja Muusanpolkuun. Pohjoi-
sessa ja lannessa tonttia reunustavat asuinkerrostalotontit 30145/3—
30145/5, joille on rakennettu kaksikerroksisia asuinrakennuksia. ldassa
tontti rajautuu paaosin asuinkerrostalotontin 30145/1 pysakdintialuee-
seen, jonka etelapuolella nelikerroksinen asuinkerrostalo sijaitsee lahes
kiinni tontin 30145/2 rajassa.

Tontti 30145/2 on nykyisin kokonaan rakentamaton. Tontilla on maki,
jonka korkeimman kohdan korko on +9,5. Maki kohoaa noin 6,5 metria
sita ymparoivien katujen ylapuolelle. Tontti on padosin ruohikon peit-
tama ja sen reunoilla ja maen laella kasvaa puita.

Tarkastelualueella toteutuneet kerrosalat ja tonttitehokkuudet vastaavat
paaosin asemakaavoissa osoitettuja. Joitakin asemakaavassa osoitet-
tuja rakennusaloja on jatetty kokonaan tai osittain rakentamatta, mika
osaltaan kertoo alueen tdydennysrakentamispotentiaalista. Lisaksi alu-
een etelaosassa sijaitseva yleisten rakennusten tontti numero 30140/1
on kokonaan rakentamaton. Alueella on my0s joitakin muita taydennys-
rakentamiseen sopivia vajaakayttoisia paikkoja.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Miika Vuoristo, arkkitehti, p. (09) 310 37192, miika.vuoristo@hel.fi

Mikko Reinikainen, projektipaallikko, arkkitehti, p. (09) 310 37206,
mikko.reinikainen@hel.fi



mailto:miika.vuoristo@hel.fi
mailto:mikko.reinikainen@hel.fi

You

Liikenne
Olga Veikkolainen, liikenneinsinoori, p. (09) 310 37280,
olga.veikkolainen@hel.fi

Pilaantuneet maat
Kaarina Laakso, diplomi-insinddri, p. (09) 310 37250,
kaarina.laakso@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,
juha-pekka.turunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Luonnos

Ehdotus

Hyvaksy-
minen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa

evireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtévilldolosta ilmoitetaan
osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella MunkinSeutu -
lehdessa.

*0OAS nahtavilld 3.10.—28.10.2016, OAS:sta on mahdollisuus esittda mielipiteitd 28.10.
mennessa

etonttia 30145/2 koskeva asemakaavan muutosluonnos seka Talinrannan aluetta koskevat
tdydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet ovat nahtavilla tammi-helmikuussa 2017

e|luonnosaineiston nahtavilldolosta ja jarjestettavasta asukastilaisuudesta ilmoitetaan osallisille
kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella MunkinSeutu -lehdessa

esuunnitteluaineistosta on mahdollisuus esittdaa mielipiteita

etonttia 30145/2 koskeva asemakaavan muutosehdotus esitelldan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta maalis-huhtikuussa 2017

eTalinrannan aluetta koskevat taydennysrakenytamisen suunnitteluperiaatteet esitellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle samassa lautakunnan kokouksessa asemakaavan
muutosehdotuksen kanssa. Tdydennysrakentamisen kaavoitus tehdaan erillisina
kaavaprosesseina ja niiden jatkosta tiedotetaan erikseen

ekaavaehdotuksen julkisesta ndhtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee tonttia 30145/2 koskevan asemakaavan muutosehdotuksen
skaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan.
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Asemakaavan nro 9420 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12467
voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 9420 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12467
trader i kraft.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sal-
litun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen
likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman koh-
dan korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Kannenalainen tila, jonne saa rakentaa

autopaikkoja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu ohjeel-
linen alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava tai
istutettavana pidettava maanvarainen
alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Suojeltava puu.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on
korttelia kasiteltava yhtena kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.
Pysakointilaitoksessa ei tarvitse raken-

taa tontin rajaseinia.

Tontin pilaantunut maapera on paaosin
kunnostettu. Alueelle jaaneet pilaantuneet
maat tulee ottaa huomioon rakentamiseen
ryhtyessa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER
Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfdr planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande gréns for del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ungefarliga hojdlage for markplan eller
gardsdack.

Hogsta hojd for byggnadens vatten-
tak.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Utrymme under dack dar bilplatser och
tekniska utrymmen i en niva far byggas.

For lek och utevistelse reserverad riktgivande
del av omréde.

Del av obebyggt omrade dar planteringar
bibehalls eller dar trad och buskar ska
planteras.

Ungefarligt lage for in- och utfart.
Trad som skall skyddas.

Vid planering av brandtekniska losningar
ska kvarteret behandlas som en helhet for
att uppna en tillracklig sakerhetsniva. |
parkeringsanlaggningen behover inte
skilievaggar byggas vid tomtgransen.

Tomtens kontaminerade mark har i huvudsak
sanerats. Den kontaminerade jord som
lamnats paomradet ska beaktas vid
byggandet.




ASUINRAKENNUKSET

Tontin rakennusoikeus tulee jakaa vahin-
taan kolmeen erilliseen asuinrakennukseen.

Asuinrakennuksilla tulee olla keskenaan
erilaisia pohjamuotoja ja/tai kerroslukuja.

Julkisivumateriaalin on oltava paaosin pai-
kalla muurattu tiili, muuratun pinnan paalle
tehty rappaus tai slammaus, tai puu.

Rakennusten tulee olla julkisivumateriaaleil-
taan yhtenevia, mutta varisavyjen vaihtelu
on sallittua. Pihan puolelle jaavien julkisivu-
jen materiaali voi poiketa muista julkisivuista
Ja olla savyltaan vaaleampi.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai
pysékointihalliin.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on asuk-

kaiden kayttoon rakennettava riittavasti va-

rasto- ja huoltotiloja, tarvittaessa myos eri-

Lyigtarpeisiin kuten polttopuiden sailytykseen
uivina.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa
asuin-rakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittavasti yhteisia
vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 talopesula.

Asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat
varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Muusantorin laidalla sijaitsevan rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa tulee olla vahin-
taan 100 k-m2 Muusantorille avautuvia, suu-
rilla ikkunoilla varustettuja liike-, toimi-, tyo-,
tai yhteistiloja.

Porrashuoneesta tulee olla esteeton yhteys
katutasolle (n. +3,3) ja pihakannelle (n. +7,0).

Asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan
0,7 m viereisen katualueen pinnan ylapuolella.

Muusanpolun puolella on maantasokerrok-
sessa oltava suuret ikkunat.

Muusantorin laidalla sijaitsevasta rakennuk-
sesta tulee avautua ikkunoita ja parvekkeita
Muusantorille.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisaan-
vedetEyjé. Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa
maasta.

Tontin ulkoreunoilla on parvekkeet rakennet-
tava kokonaisuudessaan sisaanvedettyina.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan yii.

BOSTADSBYGGNADER

Tomtens byggratt ska férdelas paminst
tre separata byggnader.

Bostadsbyggnaderna ska ha sinsemellan
olika planlosningar och/eller vaningstal.

Fasadmaterialet ska huvudsakligen vara pa
platsen murat tegel, rappning eller slamning
pamurad yta, eller tra.

Byggnadernas fasadmaterial ska vara
enhetligt, men fargnyanserna far variera.
Fasadmaterialet mot garden kan avvika fran
ovriga fasader och vara ljusare till sin nyans.

Avfallsutrymmen ska placeras i byggnaden
eller i parkeringshall.

| alla bostadsprojekt ska det byggas ill-

rackligt med forrads- och serviceutrymmen
for invanarna, vid behov ocksafor speciella
andamal som till exempel férvaring av ved.

| alla bostadsprojekt som dverstiger 1 200 m'
vaningsyta ska det byggas tillrackligt med
gemensamma fritidsutrymmen och minst en
tvattstuga for invanarna.

Invanarnas gemensamma forrads-, service-
och fritidsutrymmen samt tvattstugor far
byggas utover detaljplanens vaningsyta.

| byggnaden invid Musans torg ska i forsta
vaningen finnas minst 100 m2 vy affars-,
verksamhets-, arbets- eller gemensamma
utrymmen med stora fonster mot Musans
torg.

Trapphuset ska ha en tillganglig utgang fill
gatunivan (c. +3.3) och till gardsdacket (c.+7,0).

Bostadsrummens golv ska ligga minst 0,7 m
over intilliggande gatas niva.

Mot Musans stig ska finnas stora fonster i
markplansvaningen.

Byggnaden invid Musans torg ska ha fonster
och balkonger som oppnar sig mot Musans
torg.

Balkongerna ska vara upphangda och in-
dragna. Utskjutande balkonger far inte
stddas fran marken.

Vid tomtens yttre grans ska balkongerna
byggas helt indragna.

Balkonger far stracka sig utanfor byggnadsytan.




Ulkoseinien eteen saa rakentaa kerrosalan
lisaksi vinerhuoneita, lasikuisteja, lasitettuja
parvekkeita ja luhtikéytavia, joita varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Tekniset tilat ja laitteet, kuten ilmanvaihto-
konehuoneet, tulee rakentaa kokonaisuudes-
saan osoitetun vesikaton korkeimman salli-
tun korkeusaseman alapuolelle.

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja lait-
teiden on sovittava rakennuksen arkkiteh-
tuuriin.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien
teknisten laitteistojen integroiminen raken-
nuksiin on sallittua.

PIHA-ALUEET

Tontin maanvarainen keskiosa tulee sailyt-
taa tai rakentaa pihakannen korkeusaseman
ylapuolelle nousevana makena. Mahdollista
paljastuvaa avokalliota tulee saastaa.

Maanpinnan ja pihakannen korkeusasemat
tulee suunnitella siten, etta ne liittyvat toisiin-
sa mahdollisimman luonnollisesti ja saumat-
tomasti luiskin ja terassoinnein, joihin liittyy
istutuksia. Korkeita tukimuureja tulee valttaa.

Pihakannelta tulee olla paasy tontin korkeim-
malle kohdalle.

Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia.

Kansirakenteiden kantavuutta ja korkeus-

tasoa maariteltaessa tulee ottaa erityisesti
huomioon kasvualustan, kannenpaallisten
maamassojen ja pelastusajoneuvon paino.

Pihakannelle tulee johtaa vahintaan kaksi
ulkoporrasyhteytta, joista yhdesta on luon-
teva kulkuyhteys Muusantorille.

Pihakansi on padosin rakennettava ja istu-
tettava leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Hel-
singin viherkertoimen tavoitetaso.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kay-
teta kulkureitteina, leikkipaikkoina, oleskelu-
alueina tai pysakointiin, on istutettava.

Pihan puolella tulee osaan asunnoista liittya
matalalla muurilla, pergolalla tai aidalla seka
istutuksin suojattu asuntopiha.

Kansipihalle tulee istuttaa pensaita ja/tai
pienia puita.

Kansipihan kasvualustan paksuuden tulee
olla riittava pensaille ja pienille puille.

Tontin keskella sijaitsevalle maanvaraiselle
pihan osalle tulee istuttaa runsaasti puita.

Framfér yttervaggarna far utdver vaningsytan
byggas gronrum, glasverandor, inglasade
balkonger och loftgangar, for vilka inte
behover byggas bilplatser.

Tekniska utrymmen och installationer, t.ex.
ventilationsrum, ska i sin helhet byggas
nedanfor angiven hogsta tilldtna hojd for
vattentaket.

Tekniska utrymmen och installationer ska
anpassas till byggnadens arkitektur.

Tekniska installationer som behdvs for
produktion av fornybar energi far integreras i
byggnaderna.

GARDSOMRADENA

Den obebyggda delen i mitten av tomten ska
bevaras eller byggas som en kulle som
stiger fran gardsdackets niva. Kalt berg som
majligen frilaggs ska sparas.

Marknivan och gardsdacket ska planeras
sa att de sammanfogas méjligast naturligt
med hjalp av ramper och terrassering med
planteringar. Hoga stodmurar ska undvikas.

Tomtens hégsta punkt ska kunna nas fran
gardsdacket.

Stodmurarnas yta ska vara av natursten.

Vid dimensionering av dackskonstruktionerna
och deras hojdlage ska speciellt beaktas
belastningen av vaxtunderlag, jordmassor
padacket och raddningsfordon.

Till gardsdécket ska leda minst tva yttertrappor,
av vilka den ena ska utgora en naturlig
forbindelse med Musans torg.

Gardsdacket ska huvudsakligen byggas och
planteras till lek och utevistelseplatser.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla
gronkoefficientens malsattningsniva i Helsingfors.

Obebyggda delar av tomt, som e] anvands
som gangvagar, lekplatser eller for parkering,
ska planteras.

Pa gardssidan ska for en del av bostaderna
byggas en bostadsgard, som skyddas med en
lag mur, pergola eller staket och planteringar.

Pa gardsdacket ska planteras buskar och/eller
sma trad.

Tjockleken pa gardsdackets vaxtunderlag
ska vara tillracklig for buskar och sma trad.

Rikligt med trad ska planteras pa den obe-
byggda gardsdelen i tomtens mitt.




Kaikissa rakennuksissa, joiden kattokulma
on alle 20 astetta, tulee paaosin rakentaa
viherkatto. Kylmissa talousrakennuksissa ja
katoksissa tulee olla viherkatto.

Hulevesien maaraa vahennetaan kaava-
alueella minimoimalla lapaisemattomien
pintojen maaraa mahdollisuuksien mukaan ja
kayttamalla [apaisevia pinnoitteita kulku- ja
oleskelualueilla.

Hulevesia tulee kasitella ja viivyttaa
painanteissa, sailidissa ja muissa viivytys-
ratkaisuissa seka viherkatoilla.

Rakentamisaikaisia vesia ei saa paastaa
puhdistamatta Matajoen vesistoon.

Pihamaalla sijaitsevia tonttien rajoja ei saa
aidata.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1
ap /100 k-m2.

Vieraspysakointipaikkojen vahimmaismaara
on 1ap /1000 k-m2.

Autopaikat on tontilla sijoitettava pihakan-
nen alle.

Vieraspysakoaintipaikat voidaan sijoittaa
tontin ulkopuolelle.

Pysakaintilaitoksesta tulee johtaa porras- ja
hissiyhteys rakennuksiin.

Maanalaisten autonsailytystilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp / 30 m2
asuinkerrosalaa. Naista vahintaan 75% on
sijoitettava rakennuksiin ja/tai talous-
rakennuksiin.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-
asuntoja, niiden osalta voidaan kayttaa 20%
pienempaa autopaikkamaaraysta kuin
vastaavissa omistusasunnoissa.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan
vahentaa kannustimien avulla kaupungin tai
ARA vuokra-asuntojen osalta enintaan 40%
ja muun asumisen osalta 25%. Naita
kannustimia ovat:

- Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan
keskitetysti nimeamattoming, voidaan koko-
nais paikkamaaraa vahentaa 10%.

Alla byggnader vars taklutning underskrider
20 grader ska huvudsakligen ha grontak.
Kalla ekonomibyggnader och skyddstak ska
ha grontak.

Dagvattenmangden minskas pa planomradet
genom att minimera antalet ogenomslappliga
ytor i man av mojlighet och genom att anvanda
genomslappliga belaggningar pa gang- och
vistelseomraden.

Dagvattnet ska behandlas och fordrojas
med hjalp av sankor, vattencisterner
eller andra fordréjande metoder samt grontak.

| byggnadsskedet far orenat vatten inte
slappas ut i Rutians vattensystem.

Tomtgranser pa gardsomrade far inte forses
med staket.

PARKERING
Minimiantalet bilplatser &r 1bp/100 m2 vy.

Gastparkeringsplatsernas minimiantal ar
1bp /1000 m2 vy.

Bilplatserna ska placeras under gardsdacket.

Gastparkeringsplatserna far placeras utanfor
tomten.

Parkeringsanlaggningen ska ha hiss- och
trappfdrbindelse till byggnaderna.

Franluft fran de underjordiska billférvarings-
utrymmena far ej ledas ut till gardsplanen.

Minimiantalet cykelplatser pa tomten ar 1 cp /
30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 % av
dem ska placeras i byggnaderna och/eller i
ekonomibyggnaderna.

Om det byggs stadens eller ARA-finansierade
hyresbostader pa tomten far man for deras del
anvanda 20 % farre bilplatser an vid
motsvarande agobostadsproduktion.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via incitament
minskas med hogst 40% i stddd hyresproduktion
(stadens och ARA-hyresbostader) och i 6vrig
bostadsproduktion hogst 25%.

Dessa incitament ar:

- Ifall minst 50 bilplatser byggs som en
helhet utan namngivna platser far 10 %
raknas bort fran bilplatsmangden.




- Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttojarjes-
telmaan tai osoittaa muilla tavoin varaa-
vansa asukkaille yhteiskayttoautojen kayt-
t6 mahdollisuuden, voi kokonaismaarasta
vahentaa 5 autopaikkaa yhta yhteiskaytto-
paikkaa kohti, kuitenkin enintaan 10 %.

- Jos kerrostaloyhtio osoittaa pysyvasti vaa-
dittua suuremman ja laadukkaamman pyo6-
rapysakointiratkaisun, autopaikkojen vahim-
maismaarasta voidaan vahentaa 1 ap kym-
menta pyorapysakoinnin lisapaikkaa koh-
den kuitenkin enintaan 5 %. Pyorapaikko-
jen tulee sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvélinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueel-
le laadittava erillinen tonttijako.

- Om tomten varaktigt ansluts till ett
sambruksbilsystem eller pa annat satt pavisar
att invanarna erbjuds motsvarande service kan
bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp per
sambruksplats, sammanlagt dock max. 10%.

- Om bostadsbolaget varaktigt bygger en
storre och battre cykelforvaringslosning an
minimikravet, kan bilplatsernas antal minskas
med 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar,
dock max. 5%. Cykelplatserna ska placeras

i ett forrad for friluftsutrustning i nivamed
garden.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarter-
somradet utarbetas en separat tomtindelning.
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HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU /Jarkko Nyman/Sanna Ihantola/ 2017 /

Siltti+hiekkakerroksen paalld olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Tayte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Stabiloidun maakerroksen paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Stabiloidun maakerroksen paksuus on 2 3m.
Taytekerros on maanpinnassa tai sen laheisyydessa.

Savikerroksen padlld olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Savikerroksen paksuus on > 3m.
Téyte on maanpinnassa tai sen léheisyydessa.

Moreenikerroksen paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Moreenikerroksen paksuus on > 3m.
Taytekerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Kallion paélla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Taytekerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen

TEK
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KORTTELIKORTTI — RAKENNUKSET

Kuva 1. Korttelijulkisivu eteldstd Muusanpolulta 1:750

MASSOITTELU

Suunnittelun tavoitteena on luoda
Talinrantaan kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtonisesti uusi, mutta olemas-
saolevaa ymparistoa taydentava ja
kunnioittava kerrostuma.

Rakennusoikeus tontilla tulee ja-
kaa vahintaan kolmeen erilliseen
rakennukseen siten, etta rakennuk-
set hahmottuvat riittdvan lyhyina,

alueen ilmeeseen sopivina massoina.

Rakennukset muodostavat tontille
suojaisan korttelipihan, mutta niiden
valeistd avautuu pihalle ndkymia ja
porrasyhteyksia.

Muusantorin laidalla sijaitsevan,
tontin kaupunkikuvallisesti tarkean
kaakkoiskulman suunnitteluun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakennusmassoihin luodaan hillittya
variaatota esimerkiksi vaihtelevilla
kerrosluvuilla, pohjamuodoilla tai
talotyypeilla.

4
0

Kuva 2. Mahdollisia ilmanvaihtokonehuoneen sijoituspaikkoja.

ullakko

ilmanvaihtokonehuone

JULKISIVUT

Julkisivuissa kaytetaan korkealuok-
kaisia materiaaleja, paikalla muurat-
tua tiiltd, muurauksen paalle tehtya
rappausta tai puuta. Tontin rakennuk-
set muodostavat julkisivumateriaa-
leiltaan yhtendisen kokonaisuuden,
mutta niiden sommittelu ja varisavyt
voivat vaihdella esimerkiksi tiillen

eri s@vyjen tai murrettujen, alueelle
sopivan savyisten rappausten avulla.
Sisapihan puoleiset julkisivut voivat
poiketa materiaaleiltaan muista julki-
sivuista ja esimerkiksi olla iimeeltéan
valoisampia.

KATOT JA ULLAKOT

Katot ovat tasakattoja, harjakattoja
tai pulpettikattoja. llmanvaihtokone-
huoneet sijoitetaan joko ullakkoker-
rokseen katon lappeen alle tai vaih-
toehtoisesti tasakaton paalle, jolloin
konehuone tulee sovittaa huolellisesti
rakennuksen massoitteluun ja arkki-
tehtuuriin (kuva 2). Konehuoneiden
yhteyteen voidaan sijoittaa yhteisti-
loja, esim. talosauna. Lappeen alle
voidaan sijoittaa myds asuintiloja.

PARVEKKEET

Korttelin ulkoreunoilla Muusanpo-
lulle ja tontille 30145/1 avautuvilla
julkisivuilla parvekkeet toteutetaan
sisdanvedettyina tai ranskalaisina
parvekkeina. Sisapihan puolella
parvekkeet voidaan toteuttaa myds
ripustettavina ulokeparvekkeina, joita
ei saa kannattaa maasta.

MAANTASOKERROS

Porraskaytavista on esteetdn paasy
seka katutasolle etta pihakannelle.

Tontin kaakkoiskulmaan Muusantorin
laidalle sijoitetaan ilmeeltdan avoin
yhteis- ty0- tai liiketila, jonka suuret
ikkunapinnat avautuvat Muusantoril-
le.

Jatehuoneet integroidaan rakennuk-
siin tai pysakaintilaitokseen niin, ettd
ne on helppo tyhjentaa Muusanpolun
puolelta, mutta eivat hallitse maanta-
sokerroksen julkisivua Muusantorilta
katsottuna.

Kuva 3. Aksonometrinen periaatekuva Korttelista.
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KORTTELIKORTTI — PIHAT JA KADUT

Kuva 4. Pohjois-eteld -suuntainen periaateleikkaus korttelista. 1:750.

PIHA JALIITTYMINEN
YMPARISTOON

Pihakansi sovitetaan olemassa-
olevaan maastoon yhdistelemalla
tukimuureja, luiskattuja rinteita ja
terassointia/porrastusta (kuva 6.).
Tukimuureja kaytetdan ainoastaan
silloin, kun se on korkeuserojen ja
toimintojen kannalta valttdmatonta.
Muurit on suunniteltava mahdolli-
simman mataliksi. Tontin keskella
sijaitsevan maen muotoa voidaan
muokata, mutta tontin maanvaraisen
keskiosan tulee nousta pihakannen
koron ylapuolelle mukaillen olemas-
sa olevaa maaston muotoa. Lisaksi
on varmistettava, ettd mahdollisen
kallion paalla sailyy riittava kas-
vualusta puille. Maanvarainen maki
sovitetaan pihakanteen ensisijaisesti
tuomalla maata pihakannen paalle
(kuvat 4 ja 6). Tama tulee huomioida
pihakannen rakenteiden kantavuutta
mitoitettaessa.

Korttelipiha suunnitellaan yhtenai-
seksi kokonaisuudeksi. Pihamaalla
olevia mahdollisia tonttien rajoja ei
aidata. Korttelipihan puolella piha-
kannelle sijoitetaan asuntopihoja ja
asuntojen sisaankaynteja. Pihoihin
voi liittyd myds puolildampimia lasisia
viherhuoneita (kuva 5).

KULKUREITIT

Rakennusten véleihin rakennetaan
pihakannelle johtavia ulkoportaita.
Lisaksi kannelle johtaa Muusanpolul-
ta esteetdn ulkoreitti tontin lansireu-
naa pitkin. Reitti tulee voida yhdistaa
tulevaisuudessa myds Taiteilijankujan
kautta Mesenaatintiehen. Tontin
itdreunalle suunnitellaan katutasoon
asuntoja palveleva esteeton kulku-
reitti. Pihakannelta tulee olla paasy
tontin keskella sijaitsevalle maanva-
raiselle pihalle.

PYSAKOINTI JA PELASTUS

Pysakointi sijoitetaan korttelipihan
puolelle pihakannen alle. Pihakansi
rakennetaan niin, etta tontin keskelle
jaa maanvaraista pihaa. Pelastus-
ajoneuvo paasee korttelipihalle ja
pihakannelle Muusanpolulta tontin
lansireunassa sijaitsevaa loivaa
reittia pitkin. Poistuminen tapahtuu
peruuttamalla. Pihakannen rakentei-
den mitoituksessa tulee huomioida
pelastusajoneuvon paino. Kortte-

lin ulkopuolella pelastus tapahtuu
Muusanpolulta tai korttelin itdreunas-
ta.

Kuva 5. Esimerkkileikkaus asuntopihasta kansipihan

padlla. 1:125.

PINTAMATERIAALIT JA
ISTUTUKSET

Korttelipiha jasennelldan pintamateri-
aalein, istutuksin, kalustein ja valais-
tuksen avulla viihtyisaksi leikki- ja
ulko-oleskelualueeksi. Kansipihalla
varmistetaan istutuksille tarvittava
kasvualustasyvyys. Pihatoiminnot
sijoitetaan padasiassa pihakannen
paalle. Maanvaraisille pihan osille
istutetaan runsaasti puita ja pensaita.
Olemassaolevat taysikasvuiset, elin-
voimaiset puut pyritdan sailyttaman.
Tontin reunoille jatetdan asuntojen
suojaksi puin sekd pensain istutetta-
va vyobhyke.

Tukimuurit ovat luonnonkivea.
Kulkureittien pinnat ovat kivituhkaa,
betonikivea tai maatiiltd. Asuntopihat
rajataan yhteisesta pihasta matalilla
kivikoreilla tai tillimuureilla yhdistet-
tyna esim. metallipinnakaiteisiin ja
kasvillisuuteen (kuva 5). Maanva-
raisilla pihan osilla suositaan vetta
lapaisevida materiaaleja. Hulevedet
tulee kasitella Helsingin kaupungin
hulevesistrategian mukaisesti.

Kuva 6. Pihakansi ja maanvarainen piha sovitetaan toisiinsa

yhdisteleméllé kaaviossa kuvattuja ratkaisuja.
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