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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdaan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdaydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutosalueet, entisen pelastuskoulun (alun perin
Haagan kansakoulun) tontti seka Paakaupungin turvakoti ry:n
tontti, sijaitsevat Etela-Haagassa Steniuksentien varrella. Turva-
kodin tonttia koskevaan muutosalueeseen sisaltyy myos puisto- ja
katualuetta.

Koulun tontilla kaavaratkaisu mahdollistaa tyhjilleen jaaneen kou-
lurakennuksen ottamisen asuinkayttoon seka kolmen taydentavan
asuinrakennuksen sijoittamisen tontille. Kaavamaaraysten mu-
kaan koulurakennukseen voi asumisen lisaksi/sijaan sijoittaa
myos lahipalvelu-, majoitus-, kahvila-, ravintola-, myymala-, tyo-,
harraste-, nayttely-, juhla- seka kokoontumistiloja. Koulurakennus
on suojeltu Sr-2 -merkinnalla. Suojelu koskee rakennuksen julkisi-
vuja seka arvokkaimpia sisatiloja.

Turvakodin tontilla kaavaratkaisu mahdollistaa tontin kayttotarkoi-
tuksen muutoksen asumiseen. Tonttiin on liitetty pieni osa vie-
reista puistoa ja sille voidaan sijoittaa kaksi asuinkerrostaloa. Ton-
tin etelapuoleinen kulkuyhteys Steniuksentielta Stromstadinpuis-
toon sailyy.

Kaavaratkaisussa tonteille on osoitettu yhteensa 7 400 k-m?
asuinkerrosalaa, mika tarkoittaa noin 180 uutta asukasta.

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueet. Padkaupungin
turvakoti ry omistaa tontilla Steniuksentie 20 nykyisin sijaitsevan
rakennuksen.

Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta seka Paakaupungin
turvakoti ry:n hakemuksesta. Kaavaratkaisun sisalté on neuvo-
teltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 11 muistutusta, joista kolme asunto-osakeyhtion nimissa.
Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapui yksi kirje. Muistutuksissa ja
kirjeessa korostuivat seuraavat teemat: taydennysrakentamisen
sopivuus ymparistoon, liikenne ja pysakointi, seka vuorovaikutus
ja asukkaiden mielipiteiden huomioon ottaminen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausuntonsa antoivat Helen Sahkoverkko Oy,
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL), Helsingin seudun
ymparistopalvelut (HSY), kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kau-
punginmuseo ja pelastuslautakunta. Kaupunginmuseo totesi lau-
sunnossaan mm. etta kaavassa esitetyt uudisrakentamisen mate-
riaalit ja rakennusmuodot on maaritelty rakennusten sovitta-
miseksi ymparistoon, mika tulee rakennuslupavaiheessa viela var-
mistaa. Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan puoltavansa kaa-
vaehdotusta. Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.




ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Entisen kansakoulun tontilla (Steniuksentie 14) on kaavamuutok-
sen tavoitteena mahdollistaa vuonna 1928 valmistuneen, talla
hetkella tyhjillaan olevan, koulurakennuksen muuttaminen asuin-
kayttoon seka taydentavien asuinrakennusten sijoittaminen ton-
tille. Lisaksi tavoitteena on suojella historiallisesti ja rakennustai-
teellisesti merkittavan koulurakennuksen julkisivut ja arvokkaim-
mat sisatilat (mm. juhlasali).

Turvakodin tontilla (Steniuksentie 20) tavoitteena on muuttaa ny-
kyisen YS-tontin kayttotarkoitus asumiseen. Turvakotitoiminta on
siitymassa pois Etela-Haagasta. Uuteen asuintonttiin on suunni-
teltu liitettavaksi pieni osa viereisesta Stromstadinpuistosta.

Tavoitteena on sovittaa noin nelikerroksinen taydennysrakentami-
nen ymparistoonsa rakennusten sijoittelua, korkeutta seka ulko-
asua saatelevien kaavamerkintdjen ja -maaraysten avulla.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta alueen tunnistettavaa identiteettia vahviste-
taan ja tdydennysrakentamista edistetdan. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa tdydennysrakentamisen sijoittamisen valmiiseen kaupunki-
rakenteeseen olemassa olevan infrastruktuurin piiriin.

Suunnittelualueen pinta-ala on 8 704 m?2.

Kaavaratkaisun myota alueille syntyy asuinkerrosalaa yhteensa

7 400 k-m?. Voimassa olevassa asemakaavassa tonteilla on yleis-
ten rakennusten tontilla (koulu) kerrosalaa 4 670 k-m? ja sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa palvelevalla korttelialueella (turvakoti)

1 515 k-m?. Puiston pinta-ala vahenee noin 1 100 m>.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Haagan rakentuminen

Haaga kuului keskiaikaisen Huopalahden kylan maihin ja oli mo-
derniin aikaan asti maanviljelysmaata. 1900-luvun alussa perus-
tettiin Haagan puutarhakaupunki kauppapuutarhuri M. G. Steniuk-
sen aloitteesta rantaradan luoman ratayhteyden varrelle. Vuonna
1906 perustettiin hallinnollisen itsenaisyyden saanut Haagan taa-
javakinen yhdyskunta ja vuonna 1923 Haagan kauppala. Vuonna
1946 Haaga liitettiin Helsinkiin suuressa alueliitoksessa. Aluelii-
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toksen jalkeen Haagan puutarhakaupungin rakennuskanta uudis-
tui kokonaisvaltaisesti: 93 % alueen rakennuksista on rakennettu
litoksen jalkeen.

Haagan identiteetti puutarhamaisesti rakennettuna kaupungin-
osana on sailynyt 1api poikkeuksellisen kerrostuneen kaavahisto-
rian. Haagan kansakoulu on yksi harvoista sailyneista Haagan
kauppalan aikaisista rakennuksista. Steniuksentie ja Kylatie ovat
alueen ainoita sailyneita Haagan huvilayhdyskunnan aikaisia tie-
linjauksia.

Kaavamuutosalueet sijaitsevat Etela-Haagassa Steniuksentien
varrella 1ahella toisiaan. Lahiymparistd on paaosin rakentunut
vuosien 1952 ja 1962 valilla. Joukossa on myds muutama 1980-
ja 1990-luvun rakennus. Nama asuinkerrostalot ovat 3—4-kerroksi-
sia ja niista useimmissa on lisaksi ns. maanpaallinen kellarikerros.
Monet rakennuksista ovat julkisivuiltaan vaalean tai ruskean sa-
vyisiksi rapattuja, tai vaaleaa tiilta / tiilielementtia. Entisen kansa-
koulun tontin pohjoispuolella sijaitseva yhdistetty paivakoti-kehi-
tysvammaisten ryhmakoti on valmistunut vuonna 2013.

Kaavamuutosalueet sijaitsevat Eteld-Haagassa Steniuksentien varrella.




9 (30)

Steniuksentie 14

Osoitteessa Steniuksentie 14 sijaitseva Haagan entinen kansa-
koulu sijaitsee maen paalla nakyvalla paikalla. Tontilla on voimak-
kaat korkeuserot, Steniuksentien puoleinen piha-alue on noin 6,5
metria Kylatien puoleista piha-aluetta korkeammalla. Tontin lou-
naiskulmassa on avokalliota, joka jatkuu etelapuolella sijaitsevalle
puistoalueelle. Arkkitehtuuriltaan 1920-luvun klassismia edusta-
van koulun ovat suunnitelleet arkkitehdit Jussi ja Toivo Paatela ja
se on valmistunut vuonna 1928. Rakennusta on laajennettu
vuonna 1948 kaupunginarkkitehti Hilding Ekelundin suunnitelmien
mukaan. Seka alkuperaiset etta laajennusosan julkisivut ovat hy-
vin sailyneita. Koulutoiminta paattyi vuonna 2006, jolloin rakennus
otettiin Helsingin pelastuskoulun kayttoon. Kayttajavaihdoksen
myota osaan sisatiloja tehtiin muutoksia. Pelastuslaitoksen vuok-
rasopimus paattyi vuoden 2013 lopussa. Taman jalkeen rakennus
on ollut kaytannossa tyhjillaan, sita on vuokrattu ainoastaan tila-
paiseen lyhytaikaiseen kayttoon (esim. puolustusvoimien harjoi-
tusten majoitukseen).

Rakennuksesta teetetyissa selvityksissa on havaittu mm. sisail-
maongelmia, pintavesiohjauksen puutteita yms. Rakennuksen ot-
taminen uudestaan kayttoon edellyttaa mittavaa peruskorjausta.
Kaavatyon yhteydessa on selvitetty, voisiko rakennus tulevaisuu-
dessakin palvella julkisena rakennuksena, opetus- tai paivakotitoi-
minnassa tai esimerkiksi alueellisena kulttuuritalona, mutta tois-
taiseksi halukkaita tarvittaviin korjaustoimenpiteisiin sitoutuvia
kayttajia ei ole ilmaantunut sen paremmin kaupungin sisalta kuin
yksityiselta taholtakaan.

Rakennuksen itapuolella on laaja, talla hetkella kenttamainen
piha-alue, jota alueen asukkaat kayttavat pysakointialueena. Ton-
tilla on voimassa Etela-Haagan alkuperainen asemakaava vuo-
delta 1952, jossa tontti on maaritelty Yleisen rakennuksen tontiksi

Steniuksentie 14 kouluraus ja piha-alue Steniuksentien puolella.
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(tontin rajoja kiertava pisteviiva). Tontilla on rakennuskielto ase-
makaavan laatimiseksi, kielto paattyy 13.11.2018. Tontti raken-
nuksineen on kaupungin omistuksessa.

Steniuksentie 20

Osoitteessa Steniuksentie 20 sijaitsevan turvakotirakennuksen on
suunnitellut arkkitehti Matti Hakala ja se on valmistunut vuonna
1961. Rakennusta on laajennettu vuonna 1999. Turvakotitoiminta
on siirtymassa pois Etela-Haagasta. Rakennuksen pohjaratkaisu
soveltuu huonosti muuhun kayttdon (esimerkiksi asumiseen) ja
rakennus on tarkoitus purkaa. Rakennuksen ulkoasu ei myoskaan
ole enda alkuperainen. Rakennusta on vuonna 1999 laajennettu
pihanpuolelle kaksikerroksisella lisaosalla ja alkuperaisen osan
ikkunat on remontoitu vuonna 2001, jolloin ikkunadetaljit ovat
muuttuneet.

Steniuksentie 20 siséaltyy vuonna 2013 voimaan tulleeseen Ison-
nevan alueen asemakaavaan. Nykyinen tontti on kaavassa mer-
kitty sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevaksi korttelialu-
eeksi (YS). Kaavamuutosalueeseen kuuluu lisaksi katualuetta ja
puistoa (VP). Osa puistoa on kaavassa maaritelty s -merkinnalla
(suojeltava alueen osa. Historiallisesti ja puutarhataiteellisesti ar-
vokas puisto, jota ei saa muuttaa). Tontin etelapuoleisessa puis-
ton painanteessa sijaitseen pieni, vahalla kaytolla oleva hiekka-
kentta.

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Steniuksentie
20 tontti on vuokrattu Paakaupungin turvakoti ry:lle, joka omistaa
tontilla sijaitsevan rakennuksen. Paakaupungin turvakoti ry on ha-
kenut asemakaavan muutosta.

Nykyinen turvakoti. Turvakotitoiminta on siirtymassa pois Etela-
Haagasta.

Kaavaratkaisu
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Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Yleista

Molempiin AK-tontteihin liittyen on kaavassa annettu maarayksia
koskien rakennusten ja rakennelmien liittymista maastoon ja piha-
alueisiin, rakennusten ulkoasua, pihakannen ja pihojen kasittelya
seka varasto-, huolto- ja vapaa-ajan tiloja. Maarayksilla pyritaan
sovittamaan uudisrakentaminen alueen miljo0seen ja olemassa
olevaan rakennuskantaan.

Tontti 29088/3 (Steniuksentie 14)

Tontille on sijoitettu kolme uudisrakennusta, joiden yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 2 800 k-m?. Kaksi rakennusta sijaitsee Ste-
niuksentien varressa ja niiden kerrosluku on 111(2/3). Ylin kerros
on vajaa ja maaritelty kadun puolella julkisivulinjasta sisdanvede-
tyksi, jotta varjostusvaikutus Steniuksentien toisen puolen raken-
nuksille olisi mahdollisimman vahainen. Kolmas uudisrakennuk-
sista sijoittuu tontin pohjoisreunalle ja sen kerrosluku on (1/3)lll,
milla on pyritty mahdollisimman hyvaan maastoon liittymiseen
mahdollistamalla kerrosalaan laskettavien tilojen sijoittaminen
my0s alimpaan kerrokseen. Kaikille uudisrakennuksille on maari-
telty vesikaton ylimman kohdan korkeusasema, joka on Steniuk-
sentien puoleisissa rakennuksissa kerrosta korkeampi, kuin tontin
pohjoisreunalla sijaitsevassa rakennuksessa.

Koulurakennuksen eteldpuoleinen komea kallioalue on sailytetty kaavaratkaisussa.
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Steniuksentie 14, alustava viitesuunnitelma, asemapiirros. Suojeltava koulurakennus on
merkitty punaisella, uudisrakennukset keltaisella. Group & Tiensuu Arkkitehdit, 2016.

Ajatus on, etta vanha koulurakennus korostuisi Kylatien puolella
ollen 1ahinta uudisrakennusta korkeampi.

Tontilla sijaitsee vuodelta 1928 peraisin oleva kansakouluraken-
nus, joka on kaavaratkaisussa suojeltu. Koulurakennuksen raken-
nusoikeus on 1 700 k-m?. Kallioalue koulurakennuksen etelapuo-
lella on jatetty rakentamattomaksi ja maaritelty sailytettavaksi.

Pysakaointi on sijoitettu paaosin pihakannen alle, Kylatien puolella
on muutamia pihapaikkoja.

Tontti 29100/7 (Steniuksentie 20)

Tontilla nykyisin sijaitseva turvakoti on kaavaratkaisussa suunni-
teltu purettavaksi. Nykyiseen tonttiin on liitetty pieni osa Stromsta-
dinpuistosta. Ko. puiston osa on talla hetkella paaosin hiekkakent-
tana. Muodostuneelle tontille on sijoitettu kaksi asuinkerrostaloa,
joiden kerrosluvut ovat IV ja (1/3)IV. Yhteenlaskettu rakennusoi-
keus on 2 900 k-m2. Pysakainti on sijoitettu pihakannen alle.




13 (30)

Steniuksentie 20. Viitesuunnitelman ndkyméakuva Steniuksentieltd. Uusi rakentaminen
vastaa korkeudeltaan kadun toisella puolella olevaa rakentamista. Playa Arkkitehdit,
2017.

Puisto (VP)

Kylanevantien paasta Stromstadinpuistoon suuntautuva polku sita
reunustavine puineen on jatetty puistoalueeksi.

Tonttiin liitetty puiston osa (hiekkakentta) ei ole keskeinen koko-
naisuuden ja puiston kayton kannalta. Voimassa olevan kaavassa
suojellun puiston osat, joilla on puutarhataiteellista arvoa, eivat si-
sally kaavamuutosalueeseen ja sailyvat ennallaan.

Taustalla purettava turvakotirakennus, edessa tonttiin liitettdva puiston osa (hiekka-
kenttd). Kuva: Lotta Hakkanen.
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Liikenne
Lahtokohdat

Kaavamuutosalueita sivuavat Steniuksentie ja Kylatie ovat perin-
teisia Etela-Haagalaisia tonttikatuja, joilla on jalkakaytava vain ka-
dun toisella reunalla. Steniuksentien likennemaara on nykyisin
noin 600 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Kylatien liikennemaara
noin 300 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Nakyma kylatieltd paivakoti-ryhmékodin kohdalta. Vanha kansakoulurakennus taustalla.




Palvelut
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myota Steniuksentien likennemaara lisaantyy
noin 50 ajoneuvolla vuorokaudessa Kylatien likennemaara noin
85 ajoneuvolla vuorokaudessa, mika ei merkittavasti lisaa katujen
likennemaaraa. Kaavassa osoitetaan kaikki asukkaiden autopai-
kat tontille. Vieraspaikoista 60 % saa sijoittaa katualueelle. Ste-
niuksentie 14 sisaanajo pysakointikellariin on kaavassa maaratty
Kylatien puolelle ja Steniuksentie 20 sisaanajo Steniuksentielle.

Etela-Haagaan on kesalla 2018 tulossa kayttoon asukas- ja yritys-
pysakointijarjestelma. Asukaspysakointialueiden laajentaminen
perustuu Helsingin pysakaointipolitikkaan ja ensimmaiset jarjestel-
man laajennukset toteutettiin 2015 Lauttasaareen ja Munkkinie-
meen. Asukaspysakoinnin tavoitteena on vahentaa autojen pitka-
aikaista sailyttamista katujen varsilla ja nain luoda tilaa aktiiviselle
pysakoinnille. Tavoitteena on vahentaa myds muualta tulevien
tyomatkapysakointia katujen varsilla.

Koulun piha on toiminut I&hiseudun asukkaiden varapysééimispaikkana.

Lahtokohdat

Steniuksentie 14 sijaitsee noin 670 metrin ja Steniuksentie 20
noin 520 metrin paassa Huopalahden rautatieasemasta. Molem-
mat tontit sijaitsevat noin 600 metrin paassa nykyisen runkolin-
jabussin (550), tulevan Raide-Jokerin [ahimmista pysakeista.
Kauppalantien bussipysakit (linja 41) ovat noin 160 metrin paassa
tonteista. Myos Vihdintien ja Hameenlinnan vaylan lahi- ja kauko-
linjojen bussipysakit ovat kavelyetaisyydella.
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Vihdintie sijaitsee kauimmaisesta tontista (Steniuksentie 20) noin
550 metrin paassa. Vihdintielta 16ytyy monenlaista liiketoimintaa
(ravintoloita, kampaamoja, kukkakauppa jne.). Lahin paivittaista-
varakauppa sijaitsee Palokaivon aukiolla, noin 430 metrin paassa
kauimmaisesta tontista (Steniuksentie 14), lahin apteekki puoles-
taan noin 180 metrin paassa. Haagan peruskoulu ja kirjasto, Hel-
singin suomalainen yhteiskoulu seka ruotsinkielinen lukio Larkan
sijaitsevat kavelymatkan etaisyydella. Lahin paivakoti I6ytyy Ste-
niuksentie 16:sta. Lahistolla sijaitsevat isoimmista puistoalueista
Strédmstadinpuisto ja Martinkallion puisto. Myds Haaganpuisto
leikkipaikkoineen ja pelikenttineen seka Kauppalanpuisto puroi-
neen ovat hyvin saavutettavissa. Helsingin suomalaisessa yhteis-
koulussa on uimahalli.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa noin 180 uuden asukkaan sijoittumi-
sen alueelle, mika edesauttaa palvelujen sailymista ja kehitty-
mista. Kaavaratkaisulla myos mahdollistetaan uusien palvelujen
syntyminen itse kaavamuutosalueelle: koulurakennukseen voi-
daan kaavamaaraysten mukaan sijoittaa asumisen liséksi/sijaan
lahipalvelu-, majoitus-, kahvila-, ravintola-, myymala-, ty6-, har-
raste-, nayttely-, juhla- seka kokoontumistiloja.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen molemmilla tonteilla on korkeuseroja, minka
vuoksi esteettomien yhteyksien jarjestamiseen tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota. Muilta osin asemakaava-alue on esteettomyyden
kannalta normaalia aluetta.

Koulun tontilla on voimakkaat korkeuserot. Kuva: Karoliina Peridinen.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue on Haaganpuron valuma-aluetta. Alueella ei
ole arvokkaita luontokohteita.

Steniuksentie 14 tontin lounaiskulmassa on avokalliota, joka jat-
kuu etelapuolella sijaitsevalle puistoalueelle. Kylatien varressa
kasvaa kookkaita lehtipuita, Steniuksentien varressa lehtipuuri-
visto ja kaakkoiskulmassa muutaman mannyn ryhma.

Steniuksentie 20 tontin etela- ja lansipuolella on Stromstadin-
puisto, joka on historiallisesti ja puutarhataiteellisesti arvokas.
Stréomstadin puisto edustaa aikakautensa suunnittelupyrkimyksia
ja on sailyttanyt keskeiset ominaispiirteensa varsin hyvin. Tontin
etelapuoleinen osa on paaosin hiekkakenttaa, eika alue ole kes-
keinen puistosommitelman kannalta. Steniuksentien ja Stromsta-
dinpuiston valisen etelaisen kevyen liikkenteen yhteyden varrella
kasvaa mm. vaahteroita ja pihlajia, Steniuksentien varressa man-
tyja ja makedonianmantyja.

L

-

Steniuksentien ja Strémstadinpuiston valinen kevyen liikenteen yhteys sailyy.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on tontteja koskevia maarayksia koskien istutettavia
alueen osia ja alueen osia, joilla olemassa oleva kallio seka
puusto ja muu kasvillisuus tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa
siten, ettd sen maisemallinen arvo sailyy. Pihakansia ei saa asfal-
toida.
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Steniuksentie 14 tontin avokallioalue on kaavaratkaisussa saily-
tetty. Steniuksentien puoleiset uudisrakennukset on sijoitettu
mahdollisimman kauas katualueen reunasta niin, etta kouluraken-
nuksen ja uudisrakennusten valiin kuitenkin jaa tilaa pihakannen
alaiselle pysakointilaitokselle. Tama on johtanut siihen, ettei ka-
dunvarren olemassa olevia istutuksia ei ole voitu sailyttaa. Tontin
kaakkoiskulmaan seka Steniuksentien kulkuyhteyden molemmin
puolin on kaavassa maaritelty istutettavaksi jalopuut, joiden istu-
tuksen aikaiselle koolle on asetettu vahimmaismitat.

Steniuksentie 20 etelapuoleisen Stromstadinpuiston osan kentta-
alue on liitetty tonttiin, kevyen lilkkenteen yhteys on sailytetty.

Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan infrastruktuurin ja kou-
lun osalta rakennuskannan hyodyntamiseen, mika on tarkoituk-
senmukaista ekologisen kestavyyden nakokulmasta.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Haagan alueelta on laadittu selvitys "Haagan rakennukset ja arvo-
tus, Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 1998:4". Sel-
vityksessa koulurakennusta on esitetty 1. luokan rakennussuoje-
lukohteeksi.

Tontin kehittamista varten on teetetty rakennushistoriallinen selvi-
tys (Arkkitehtitoimisto LPV Oy, 31.3.2016; tilaaja Kiinteistoviraston
tilakeskus). Selvitystyota ohjasivat kiinteistoviraston tilakeskuk-
sen, kaupunginmuseon seka asemakaavoituksen edustajat.

Steniuksentie 14 rakennettiin Haagan puutarhakaupungin kansa-
kouluksi arkkitehtien Jussi ja Toivo Paatelan vuosina 1926-27
laatimien suunnitelmien mukaisesti. Koulu sai 1920-luvun elegant-
tia klassismia edustavan muodon. Rakennus toimi alun perin seka
suomen- etta ruotsinkielisen opetuksen tiloina. Alueliitoksen jal-
keen vuonna 1947 koulua laajennettiin uudella pohjoissiivella kau-
punginarkkitehti Hilding Ekelundin suunnitelmien mukaisesti.

Vuonna 2006 koulurakennus siirtyi Helsingin pelastuslaitoksen
kayttoon. Kayttajavaihdoksen myota osaan sisatiloja tehtiin muu-
toksia. Pelastuslaitoksen vuokrasopimus paattyi vuoden 2013 lo-
pussa. Taman jalkeen rakennus on ollut kaytannossa tyhjillaan.
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ot T L
Grinberg, 1965. Helsingin kaupunginmuseo.

Haagan ansaoulu. Kuva: Constant|
Arkkitehtuuriltaan rakennus edustaa ajankohdalleen ominaista
pohjoismaisesta 1920-luvun klassismista inspiraationsa saanutta
tyylia; esimerkiksi ylimmassa kerroksessa on klassistisia koristeai-
heita ja ikkunat on sijoitettu lahelle julkisivupintaa. Myds sisatilat,
mm. komea juhlasali kattomaalauksineen, ovat ajalleen ominaista
klassismia. Rakennuksen julkisivut ja arvokkaat sisatilat ovat sai-
lyneet ja niitd on kunnostettu rakennushistorialliset arvot huomioi-
den. Koulunpihaan kuuluvat elementit, kiviaita ja kadunvarren is-
tutukset ovat tarkeita miljoon elementteja.

3. kerroksen aula ja juhlasalin pariovet avattuina. Kuva: Karoliina Peridinen.
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Kohteella on historiallista arvoa Haagan kauppalan aikaisena kou-
lurakennuksena. Kaupunkikuvassa rakennus muodostaa domi-
nantin Kylatien katusuoran paatteena.

Kaavatyon yhteydessa on selvitetty mahdollisuuksia sailyttaa ra-
kennus opetus- tai paivakotitoiminnassa tai ottaa se kulttuuripal-
velujen kayttoon esimerkiksi alueellisena kulttuuritalona, mutta
halukkaita tarvittaviin korjaustoimenpiteisiin sitoutuvia kayttajia ei
ole ilmaantunut.

Rakennuksesta teetetyissa selvityksissa on havaittu mm. sisail-
maongelmia, pintavesiohjauksen puutteita yms. Rakennuksen ot-
taminen uudestaan kayttoon edellyttaa mittavaa peruskorjausta.

Kaavaratkaisu

Kaavaehdotuksessa koulurakennus on suojeltu Sr-2 -merkinnalla
(kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennus). Suojelumerkinta kattaa paitsi rakennuk-
sen ulkoasun myos arvokkaat sisatilat: porrashuoneen, kolman-
nen kerroksen aulatilan seka juhlasalin koristemaalauksineen.

Kaavaratkaisussa koulurakennus sisaltyy asuinkerrostalojen kort-
telialueeseen (AK). Koulurakennukseen voi kaavamaaraysten
mukaan sijoittua asumisen lisaksi tai sijaan myos lahipalvelu-, ma-
joitus, kahvila- ravintola-, myymata-, tyo-, harraste-, nayttely-,
juhla- seka kokoontumistiloja. Mikali rakennuksen sijoittuu paa-
osin asumista, tulee juhlasali varata asukkaiden yhteiskayttoon.

teniuksentien puolella koulutonttia rajaa vanha kivimuuri, joka on suojeltu kaavaratkai-
sussa.
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Vanha kivimuuri on kaavassa maaratty suojeltavaksi. Mikali muu-
ria joudutaan rakennustoiden aikana purkamaan, tulee se raken-
taa uudestaan alkuperaisen kaltaisesti. Kadun varren istutuksia ei
ole voitu sailyttdaa, mutta tontin kaakkoiskulmaan seka kulkuyhtey-
den molemmin puolin on kaavassa maaritelty istutettavaksi jalo-
puut, joiden istutuksen aikaiselle koolle on asetettu vahimmaismi-
tat.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Steniuksentie 20 etelapuolisella VP-alueella sijaitsee viemaritun-
neli, joka jatkuu Kylanevantien alla Kauppalantien suuntaan.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos ei itsessaan aiheuta muutoksia. Kaava-alu-
een ulkopuolelle joudutaan kuitenkin luultavasti rakentamaan uusi
kaukolampgjohto Kauppalantieltd Kylanevantien kautta Steniuk-
sentielle.

Viemaritunneli on merkitty kaavakarttaan ja siita on kaavamaa-
rays koskien kaivua tai louhintaa tunnelin kohdalla.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Steniuksentie 14 tontti sijaitsee kallioisella alueella, jossa maa-
peitteen paksuus on 0—1 m.

Steniuksentie 20 tontti sijaitsee kitkamaa-alueella, jonka paalla on
1-3 m paksu taytemaakerros.

Kaavaratkaisu

Steniuksentie 14

Rakennukset voidaan perustaa kallionvaraisesti tai kantavan poh-
jamaan varaan.

Steniuksentie 20

Rakennukset voidaan perustaa kantavan pohjamaan varaan.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaavamuutosalueet sijaitsevat Etela-Haagan olemassa olevan
kaupunkirakenteen sisalla. Alueella olevat kadut ovat luonteeltaan
vahaliikenteisia tonttikatuja, jotka eivat aiheuta merkittavaa liiken-
nemelua.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myota Steniuksentien likennemaara lisaantyy
noin 50 ajoneuvolla vuorokaudessa ja Kylatien liikennemaara noin
85 ajoneuvolla vuorokaudessa, mika ei merkittavasti lisaa liikken-
nemelun maaraa.

Rakentamisaikaisia melu- ja muita ymparistohaittoja esiintyy ajoit-
tain.

Pelastusturvallisuus
Steniuksentie 14
Ajoyhteys Steniuksentielta pihalle on liian ahdas pelastusajolle.

Uudisrakennusten asuntojen hatapoistuminen tulee ratkaista ton-
tilla rakennussuunnitteluvaiheessa. Vaihtoehtoja ovat esimerkiksi
asunnoista paasy kahteen porrashuoneeseen tai rungon ulkopuo-
linen varatieporras. Jatkosuunnittelussa voidaan tutkia alempien
kerrosten osalta my0s pelastuslaitoksen vetotikkaisiin perustu-
vaan varatietd, jossa korkeus asunnon ikkunan alareunaan on
enintaan 10 metrid maanpinnasta.

Koulurakennuksen asuntojen pelastautuminen on jarjestettavissa
vetotikkailla. Tikkaille tulee suunnitella tasainen ja painumaton
pystytyspaikka, joka on mahdollinen pitaa kunnossa myos tal-
vella. Asuntojen suunnittelussa tulee huomioida, etta jokaiseen
asuntoon on jarjestettavissa tikaspelastus (korkeus asunnon ikku-
nan alareunaan enintdan 10 metria maanpinnasta).

Steniuksentie 20

Tontille on laadittu alustava pelastuskaavio, joka on selostuksen
litteena. Pelastustiet ja nostopaikat tarkentuvat jatkosuunnitte-
lussa. Hankkeen jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta ole-
massa olevia kadun varren pysakointipaikkoja ei tulla poistamaan
hankkeen pelastusteita tai nostopaikkoja varten.
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Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu
tuloja tonttien ja rakennusoikeuden myynnista tai vuokraamisesta.

Vaikutukset yvhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisu mahdollistaa pienimuotoisen tiivistavan taydennys-
rakentamisen olemassa olevassa kaupunkirakenteessa hyvien lii-
kenneyhteyksien (mm. Huopalahden asema) laheisyydessa.

Uudisrakentaminen on sovitettu olemassa olevaan rakennuskan-
taan ja miljo0seen rakennusten sijoittelua, kerroslukua seka ulko-
asua saatelevin kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Steniuksentie 14 tontin lounaiskulman avokallio, joka jatkuu etela-
puolella sijaitsevalle puistoalueelle, sailyy kaavaratkaisussa.

Steniuksentie 20 etelapuoleisen puiston osan kenttaalue on liitetty
tonttiin. Muilta osin Stromstadin historiallisesti ja puutarhataiteelli-
sesti arvokas puisto sailyy. Myos kavely-yhteys Steniuksentielta
Stromstadinpuiston lansiosaan sailyy. Puisto pienenee noin

1 100 m? vahan kaytetylta osaltaan. Uudet rakennukset tulevat
nakymaan puistoon. Puiston ja muodostettavan tontin rajaa on
mahdollista pehmentaa visuaalisesti uusilla istutuksilla.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarijestdmiseen

Steniuksentien likennemaara on noin 600 ajoneuvoa vuorokau-
dessa ja Kylatien likennemaara noin 300 ajoneuvoa vuorokau-
dessa, kun esimerkiksi Kauppalantien likennemaara on Haagan
torin kohdalla noin 4 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Steniuksen-
tie 14 lisarakentaminen tuottaa Kylatielle noin 85 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa ja Steniuksentie 20 tuottaa Steniuksentielle noin 50
ajoneuvoa vuorokaudessa. Toisaalta tonttien aiemmat toiminnot
ovat myos tuottaneet liikennetta Kylatielle ja Steniuksentielle, jo-
ten todelliset likennemaaran kasvut ovat edella mainittuja pie-
nempia. Lisarakentaminen ei vaikutakaan merkittavasti lahikatu-
jen liikennemaariin.
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Kaavassa osoitetaan kaikki asukkaiden autopaikat tontille. Vieras-
paikoista 60 % saa sijoittaa katualueelle. Steniuksentie 14 sisaan-
ajo pysakaintikellariin on kaavassa maaratty Kylatien puolelle ja
Steniuksentie 20 sisdanajo Steniuksentielle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintddn

Steniuksentie 14

Taydennysrakentaminen (kolme vajaa nelikerroksista asuinker-
rostaloa) on sijoitettu Steniuksentien varrelle seka tontin pohjois-
rajan tuntumaan. Kylatieta Iahinna olevan tdydennysrakennuksen
rakennusala sijaitsee selvasti koulurakennuksen katujulkisivua si-
sempana tontilla, jotta koulurakennus edelleen muodostaisi domi-
nantin Kylatien katusuoran paatteena. Ko. taydennysrakennuksen
vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaa on myo0s rajoitettu
niin, etta koulurakennus jaa sita korkeammaksi. Koulurakennuk-
sen etelapuolella Kylatien puistomainen nakyma jaa nykyiselleen.

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokas koulurakennus seka koulunpihaa reunustava Kivi-
muuri Steniuksentien varressa on suojeltu kaavaratkaisussa.

Steniuksentie 20

Tonttiin on liitetty pieni osa Stromstadinpuistoa (hiekkakentta). Ky-
lanevantien paasta Stromstadinpuistoon suuntautuva polku sita
reunustavine puineen on jatetty puistoalueeksi. Steniuksentien
varteen on sijoitettu kaksi nelikerroksista uudisrakennusta. Uudis-
rakennusten rakennusalojen ja katualueen vali on kaavaehdotuk-
sessa maaratty istutettavaksi alueen osaksi.

Kaavaratkaisussa valtaosa pysakainnista sijoittuu pihakansien
alle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintddn ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu perustuu osittain olemassa olevan rakennuskan-
nan (koulurakennus) ja infrastruktuurin hyodyntamiseen, mika on
tarkoituksenmukaista ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumi-
sen nakokulmasta.

Vaikutukset ihnmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistdossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaava hyodyntaa olemassa olevaa sosiaalista infrastruk-
tuuria: julkisia ja yksityisia palveluja. Koulurakennusta koskevat
kaavamaaraykset mahdollistavat uusien palvelujen ja toiminta-

mahdollisuuksien syntymisen alueelle.
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Turvakotitoiminta poistuu Etela-Haagasta.

Vanha arvokas koulurakennus sailyy jalkipolville muistumana
Haagan kauppalan ajoista.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Alueelle tulee noin 180 asukasta lisaa, mika edesauttaa olemassa
olevien palvelujen sailymista ja kehittymista. Koulurakennukseen
voidaan kaavamaaraysten perusteella sijoittaa my0s erilaisia pal-
velu-, liike- ja tyotiloja, mika antaa mahdollisuuden uusien palvelu-
jen syntymiselle.

Olemassa olevan rakennuskannan (koulurakennus) ja infrastruk-
tuurin hyodyntaminen on taloudellisesti kannattavaa.

TOTEUTUS

Steniuksentie 14

Kaupunki jarjestaa tarjouskilpailun tontilla sijaitsevan rakennuksen
myynnista. Tontille tulee uuden asemakaavan vahvistumisen
myota uutta rakennusoikeutta 2 800 k-m?. Tontti joko vuokrataan
tai myydaan.

Steniuksentie 20

Nykyisen tontin alueella on Paakaupungin turvakoti ry:n ja kau-
pungin valilla voimassa oleva vuokrasopimus. Turvakotiyhdistys
myynee nykyisen vuokraoikeuden edelleen rakennusliikkeelle.
Kaavan saatua lainvoiman voimassa oleva vuokrasopimus merki-
taan paattymaan ja tehdaan uutta tonttia koskeva vuokrasopimus
tai tontti myydaan.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet vuodelta 2000 on tarkis-
tettu vuonna 2008 ja tullut voimaan 1.3.2009. Asemakaavan muu-
tosehdotuksen valmistelussa huomioitiin seuraava erityistavoite:

- Alueidenkayton suunnittelussa on edistettava olemassa ole-
van rakennuskannan hyodyntamista seka luotava edellytykset
hyvalle taajamakuvalle

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Seuraa-
via uusia tavoitteita on huomioitu asemakaavan muutosehdotuk-
sessa:
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- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.

Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voi-
maan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta)
alue on kerrostalovaltaista aluetta (asuminen/toimitila). Alue on
lisaksi osa kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
makulttuurin kannalta merkittavaksi maariteltya aluetta. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on asuntovaltaista aluetta A3, jonka korttelite-
hokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Steniuksentie 14 tontilla on voimassa Etela-Haagan alkuperainen
asemakaava nro 3261 vuodelta 1952. Kaavassa tontti on maari-
telty Yleisen rakennuksen tontiksi.

Steniuksentie 20 sisaltyy vuonna 2013 voimaan tulleeseen Ison-
nevan alueen asemakaavaan nro 11938. Tontti on kaavassa mer-
kitty sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevaksi korttelialu-
eeksi (YS). Kaavamuutosalueeseen kuuluu lisaksi katualuetta ja
puistoa (VP). Osa puistoa on kaavassa maaritelty s -merkinnalla
(suojeltava alueen osa. Historiallisesti ja puutarhataiteellisesti ar-
vokas puisto, jota ei saa muuttaa).

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Rakennuskiellot

Steniuksentie 14 tontilla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain
53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muut-
tamiseksi. Rakennuskielto paattyy 13.11.2018.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueet. Padkaupungin
turvakoti ry omistaa tontilla Steniuksentie 20 sijaitsevan rakennuk-
sen.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta
seka Paakaupungin turvakoti ry:n hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

e Helen Oy

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

e kaupunkiymparistotoimiala (ent. kiinteistoviraston tilakeskus,
ent. kiinteistoviraston tonttiosasto, ent. rakennusvalvontavi-
rasto, ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus)

¢ kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo, ent. kult-
tuurikeskus, ent. liikuntavirasto)

e kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. varhaiskasvatusvi-
rasto)

¢ pelastuslaitos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka viitesuunnitelmien nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Vireilletulosta ja OAS:n seka viitesuunnitelmien nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuillla www.hel.fi/ksv
seka lehti-ilmoituksella Haagalainen-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelmat olivat
nahtavilla 1.—24.3.2017 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2
¢ Etela-Haagan kirjastossa, Isonnevantie 16 b
o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnittelijat olivat tavattavissa Etela-Haagan kirjastossa
9.3.2017.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka viitesuunnitelmista kohdistuivat mm. arvokkaan rakennus-
kannan (koulurakennus) ja miljoon sailymisen turvaamiseen.
Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka viitesuun-
nitelmista kohdistuivat seuraaviin teemoihin:

taydennysrakentamisen sopivuus ymparistoon

vanhan koulurakennuksen suojelu ja tuleva kayttotarkoitus
likenne ja pysakainti

rakentamisaikaiset haitat ja palvelujen riittavyys

Kirjallisia mielipiteita saapui 34 kpl. Vastineet mielipiteisiin on esi-
tetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanotot ja mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa
mm. pyrkimalla sovittamaan uudisrakentaminen olemassa ole-
vaan rakennuskantaan ja miljooseen niiden sijoittelua, kerroslu-
kua seka ulkoasua saatelevin kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 17.11.-18.12.2017
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle

31.10.2017 ja lautakunta paatti 31.10.2017 asettaa kaavaehdo-
tuksen nahtaville.



http://www.hel.fi/suunnitelmat.
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Muistutukset ja kirje

Kaavaehdotuksesta tehtiin 11 muistutusta, joista kolme asunto-
osakeyhtion nimissa. Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapui yksi
kirje.

Muistutuksissa ja kirjeessa korostuivat seuraavat teemat:

- taydennysrakentamisen sopivuus ymparistoon
- liikenne ja pysakointi
- vuorovaikutus ja asukkaiden mielipiteiden huomioon ottaminen

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo
pelastuslautakunta

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) esitti lausuntonaan,
etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu
valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan mm. etta kaavassa esi-
tetyt uudisrakentamisen materiaalit ja rakennusmuodot on maari-
telty rakennusten sovittamiseksi ymparistoon, mika tulee raken-
nuslupavaiheessa viela varmistaa. Kaupunginmuseo totesi lau-
sunnossaan puoltavansa kaavaehdotusta.

Helen Sahkoverkko Oy:lla ja pelastuslautakunnalla ei ollut
huomautettavaa, eika Helsingin seudun liikenne -kuntayhty-
malla (HSL) lausuttavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista, kirjeesta ja viranomaisten lausun-
noista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.
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Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty tiivistelman, toteutuksen,
suunnittelun lahtokohtien (valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet) seka suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

31.10.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12463

hyvaksymista.

Helsingissa 29.5.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 02.10.2017
Kaavan nimi 29.kaupunginosa Haaga, Steniuksentie 14 ja 20

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.02.2017
Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,8704 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1569 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8704

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m?2 +/-]

Y hteenséa 0,8704 100,0 7400 0,85 0,0000 1215

A yhteensa 0,7269 83,5 7400 1,02 0,7269 7400

|P yhteensa

Y yhteensa -0,6185 -6185

C yhteensé

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0276 3,2 -0,1108

IR yhteensa

|L yhteensa 0,1159 13,3 0,0024

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa 0,1569 18,0

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lTkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 1700 1 1700

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Y hteensa 0,8704 100,0 7400 0,85 0,0000 1215
A yhteensa 0,7269 83,5 7400 1,02 0,7269 7400
AK 0,7269 100,0 7400 1,02 0,7269 7400
|P yhteensa
Y yhteensa -0,6185 -6185
Y -0,4670 -4670
YS -0,1515 -1515
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0276 3,2 -0,1108
VP 0,0276 100,0 0,0276
VP/s -0,1384
IR yhteensé
[L yhteensi 0,1159 13,3 0,0024
Kadut 0,1159 100,0 0,0024
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m2]
Y hteensa 0,1569 18,0
ma 0,1569 100,0
RakennussuojeluSuojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 1700 1 1700
Asemakaava 1 1700 1 1700
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STENIUKSENTIE 14 JA 20 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Etela-Haagassa Steniuksentien varrella tutkitaan kahden tontin kayttétarkoituk-
sen muutosta ja tidydennysrakentamista. Mielipiteet osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta tulee esittaa 24.3. mennessa. Suunnittelijat ovat tavattavissa

Etela-Haagan kirjastossa 9. maaliskuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

STROMSTADINPUISTO

Nykyinen
turvakotirakennus|
puretaan )

Puiston osan
liittdmista tonttiin
tutkitaan_

Mahdollinen uusi
asuinkerrostalo

Koulurakennus || it
suojeliaan Avokallio

| sy L7 asuinkerrostalo

| Mahdollinen uusi

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee Etela-Haagassa sijaitsevien entisen pe-
lastuskoulun (alun perin Haagan kansakoulun) tonttia osoitteessa Ste-
niuksentie 14 seka Padkaupunkiseudun turvakodin tonttia osoitteessa
Steniuksentie 20.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa vuonna 1928 valmistu-

neen, talla hetkella tyhjilldén olevan, koulurakennuksen muuttaminen

asuinkayttoon seka taydentavien asuinrakennusten sijoittaminen ton-

tille. Liséksi tavoitteena on suojella historiallisesti ja rakennustaiteelli-

sesti merkittdvan koulurakennuksen ulkoasu ja arvokkaimmat sisatilat
(mm. juhlasali).

Turvakodin tontilla tavoitteena on tutkia tontin kayttétarkoituksen muut-
tamista asumiseen. Uuteen asuintonttiin on suunniteltu liitettdvaksi osa
viereisesta Stromstadinpuistosta. Turvakotitoiminta on siirtymasséa pois
Etela-Haagasta.

Tavoitteena on sovittaa noin nelikerroksinen tdydennysrakentaminen
ymparistdonsa rakennusten sijoittelun, korkeuden ja materiaalivalintojen
avulla.

Osallistuminen ja aineistot

Suunnittelijat ovat tavattavissa Etela-Haagan kirjastossa 9.3.2017 klo
16:30-18:30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelmia on esilla 1.—
24.3.2017 seuraavissa paikoissa:

o Eteld-Haagan kirjastossa, Isonnevantie 16 b

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittdmaan
viimeistaan 24.3.2017. Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoitta-
neet sahkdposti- tai postiosoitteensa, l[ahetetaan tieto lautakunnan paa-
tOksista.

Kirjalliset mielipiteet Iahetetdadn osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkodpostilla helsinki.kirjiaamo@hel fi




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot. Kun mielipi-
teet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaavoituk-
sen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimei-
sella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
¢ seurat ja yhdistykset
— kaupunginosayhdistys Pro Haaga — Pro Haga ry
— kaupunginosayhdistys Pohjois-Haaga Seura ry
— Helsingin Yrittajat
¢ asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ympéristdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kaupunginmuseo
— kiinteistdviraston tilakeskus
— kiinteistdviraston tonttiosasto
— liikuntavirasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinymparistéén, kaupunkikuvaan, luon-
toon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintéén ja liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittdvien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutuksia arvioivat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Kaavamuutosalueet sijaitsevat Etela-Haagassa Steniuksentien varrella
l&hella toisiaan. Lahiymparistd on paaosin rakentunut vuosien 1955 ja
1962 valilla. Joukossa on myds muutama 1980- ja 1990-luvun raken-
nus. Nama asuinkerrostalot ovat 3—4 -kerroksisia ja niista useimmissa
on lisaksi ns. maanpaallinen kellarikerros. Monet rakennuksista ovat jul-
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kisivuiltaan vaalean tai ruskean savyisiksi rapattuja, tai vaaleaa tiilta/tii-
lielementtid. Pelastuskoulun pohjoispuolella sijaitseva yhdistetty kehitys-
vammaisten ryhméakoti ja paivakoti on valmistunut vuonna 2013. Ste-
niuksentien ja Kylatie ovat alueen ainoita sailyneitd Haagan huvilayh-
dyskunnan aikaisia tielinjauksia.

Osoitteessa Steniuksentie 14 sijaitseva Haagan entinen kansakoulu si-
jaitsee maen paalla hallitsevalla paikalla. Tontilla on voimakkaat kor-
keuserot, Steniuksentien puoleinen piha-alue on noin 6,5 metria Kyla-
tien puoleista piha-aluetta korkeammalla. Tontin lounaiskulmassa on
avokalliota, joka jatkuu etelapuolella sijaitsevalle puistoalueelle. Koulun
ovat suunnitelleet arkkitehdit Jussi ja Toivo Paatela ja se on valmistunut
vuonna 1928. Arkkitehtuuriltaan rakennus edustaa ajankohdalleen omi-
naista pohjoismaisesta 1920-luvun klassismista inspiraationsa saanutta
tyylia; esimerkiksi ylimmassa kerroksessa on klassistisia koristeaiheita
ja ikkunat on sijoitettu 1&helle julkisivupintaa. Mygs siséatilat, mm. komea
juhlasali kattomaalauksineen, ovat ajalleen ominaista klassismia. Ra-
kennusta on laajennettu vuonna 1948 kaupunginarkkitehti Hilding Eke-
lundin suunnitelmien mukaan. Seka alkuperaiset ettd laajennusosan jul-
kisivut ovat hyvin sailyneita. Kansakoulutoiminta paattyi vuonna 2006,
jolloin rakennus otettiin Helsingin pelastuskoulun kayttoon. Kayttajavaih-
doksen my6ta osaan sisétiloja tehtiin muutoksia.

Osoitteessa Steniuksentie 20 sijaitsevan turvakotirakennuksen on suun-
nitellut arkkitehti Matti Hakala ja se on valmistunut vuonna 1961. Ra-
kennusta on laajennettu vuonna 1989. Turvakotitoiminta on siirtymassa
pois Eteld-Haagasta. Rakennuksen pohjaratkaisu soveltuu huonosti
muuhun kayttédn (esimerkiksi asumiseen) ja rakennus on tarkoitus pur-
kaa. Turvakodin tontin eteldpuoleisessa puiston painanteessa sijaitseen
pieni, vahalla kaytolla oleva hiekkakentta.

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Steniuksentie 20 tontti
on vuokrattu Paakaupunkiseudun turvakoti ry:lle, joka omistaa tontilla
sijaitsevan rakennuksen. Paakaupunkiseudun turvakoti ry on hakenut
asemakaavan muutosta. Kiinteistvirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttoso-
pimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Steniuksentie 20 sisaltyy vuonna 2013 voimaan tulleeseen Isonnevan
alueen asemakaavaan. Steniuksentie 14 kohdalla on voimassa Etela-
Haagan alkuperdinen asemakaava vuodelta 1952. Voimassa olevissa
asemakaavoissa alueet on merkitty sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevaksi korttelialueeksi (YS), yleisen rakennuksen tontiksi seka
puistoksi (VP). Osa puistoa on maaritelty s -merkinnalla (suojeltava alu-
een osa. Historiallisesti ja puutarhataiteellisesti arvokas puisto, jota ei
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saa muuttaa). Mahdollinen tonttiin liitettdva puiston osa ei ole keskeinen
puistosommitelman kannalta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi
(asuminen/toimitila). Helsingin uudessa, valtuuston 26.10.2016 hyvak-
symassa tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa alue on merkitty asunto-
valtaiseksi alueeksi (A3).

Haagan alueelta on laadittu selvitys "Haagan rakennukset ja arvotus,
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 1998:4". Selvityksessa
koulurakennusta on esitetty 1. luokan rakennussuojelukohteeksi.

Tontin kehittamista varten on teetetty rakennushistoriallinen selvitys
(Arkkitehtitoimisto LPV Oy, 31.3.2016; tilaaja Kiinteistoviraston tilakes-
kus). Selvitystydta ohjasivat kiinteistdviraston tilakeskuksen, kaupungin-
museon sekd asemakaavoituksen edustajat. Kaupunginmuseo laatii
selvityksen perusteella suojelutavoitteet koulurakennukselle.

Steniuksentie 14 tontilla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laa-
timiseksi, kielto paattyy 13.11.2018.

Kaavamuutosalue on Haaganpuron valuma-aluetta. Maaperaltaan alue
on kitkamaa-aluetta ja kallioista aluetta.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankayttd
Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, p. (09) 310 37024,
nina.valkepintalehtinen@bhel fi

Liikenne
Taina Toivanen, liikkenneinsindoéri, p. (09) 310 37433,
taina.toivanen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin66ri, p. (09) 310 37094,
Jarkko.nyman@hel fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217,
sakari.mentu@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Niina Strengell, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37458,
niina.strengell@hel fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37436,
tiina.antila-lehtonen@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-
sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka Suun-
nitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/lsuunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksy-minen

ekaavoitus on tullut vireille Padkaupunkiseudeun turvakoti ry:n hakemuksesta seka
kaupungin aloitteesta

esvireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilldolosta ilmoitetaan
osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Haagalainen -
lehdessa

¢OAS ja viitesuunnitelmia on nahtavilla 1.-24.3.2017. Suunnittelijat ovat tavattavissa
9.3.2017 Eteld-Haagan kirjastossa

*0OAS:sta on mahdollisuus esittdaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta talven 2017-2018
aikana

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda
muistutus

etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan.




ILMAKUVA Helsingin kaupunki
Steniuksentie 14 ja 20 Asemakaavoitus
Lantinen alueyksikkd / Taydennysrakentaminen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa

osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ylimman kerroksen tasolla saa
rakentaa. Ylimman kerroksen tilojen tulee
kadunpuolella olla vahintaan 2,5 metria

sisaanvedettyja rakennuksen julkisivusta.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Park.

Linje 2 meter utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal inom parentes fore en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens stérsta vaning
man far anvanda i byggnadens nedersta vaning for
utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Ett braktal inom parentesen efter en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far bygga i 6versta vaningen. Utrymmena
i den oversta vaningen ska mot gatan vara indragna
minst 2,5 meter fran byggnadens fasad.

Ungefarliga hojdlage for markplan eller gardsdéack.

Haogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.
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Rakennusala, jolle saa rakentaa pihakannen alaisia
pysakointitiloja seka asumista palvelevia aputiloja.

Ajoluiska pihakannen alla sijaitseviin
pysakointitiloihin. Sijainti on likimaarainen.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Olemassa
olevat merkittavat puut tulee sailyttaa ja tarvitta-
essa uusia.

Istutettava jalopuu. Rungon ymparysmitan tulee olla
istutettaessa vahintdan 20-30 cm mitattuna metrin
korkeudelta.

Alueen osa, jolla olemassa oleva kallio seka puusto
ja muu kasvillisuus tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa siten, etta sen maisemallinen arvo sailyy.

Katu.
Pysakaoimispaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa suorittaa kaivua
tai louhintaa siten, etta siita aiheutuu tunnelille
haittaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Sailytettava tukimuuri. Mikali muuria joudutaan
rakennustoiden aikana purkamaan, tulee se rakentaa
uudestaan alkuperaisen kaltaisesti.

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika siina tai
sen arvokkaissa sisatiloissa saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka
heikentavat rakennuksen tai sen arvokkaiden
sisatilojen rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Rakennuksen arvokkaisiin sailytettaviin sisatiloihin
luetaan porrashuone seka kolmannen kerroksen
aulatila ja juhlasali koristemaalauksineen.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien (julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden,
ulko-ovien, kaiteiden tms.) ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sailyttaminen. Rakennuksen arvokkaissa sisatiloissa
korjaamisen |ahtokohtana tulee olla alkuperaisen
huonejaon seké rakennusosien (portaan kaiteiden,
peiliovien ja ripapatterien tms.) ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sailyttaminen. Mikali rakennusosia joudutaan
pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Hankkeeseen ryhtyvan on liitettava
rakennushistoriaselvitys rakennuslupahakemukseen.
Korjaus-, muutos- ja lisarakentamistyot tulee
dokumentoida.

Byggnadsyta dar parkeringsutrymmen och hjalputrymmen
som betjanar boende far byggas under gardsdack.

Korramp till parkeringsutrymme under gardsdéck. Laget
ar ungefarligt.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.
Befintliga trad av betydelse ska bevaras och vid
behov férnyas.

Adeltrad som ska planteras. Stammens omkrets ska vid
plantering vara minst 20-30 cm pa en meters hojd.

Del av omrade dér befintlig klippa och tradbestand
samt ovrig vaxtlighet ska bevaras och vid behov
fornyas sa att dess landskapsmassiga varde bevaras.

Gata.
Parkeringsplats.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Tunnel. Pa tunneln far inte utféras gravning eller
sprangning som skadar tunneln.

Del av gatuomradets gréns dar in- och utfart ar
forbjuden.

Stddmur som ska bevaras. Ifall muren maste rivas
under byggnadsarbetet ska den aterstéllas paett satt
som motsvarar den ursprungliga.

Stadsbildsmassigt, arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden eller delar av den far inte rivas och i den
eller i dess vardefulla interiér far inte heller

utféras sadana reparations- eller &ndringsarbeten som
forsvagar byggnadens eller dess interiors
stadsbildmassiga, arkitektoniska eller

kulturhistoriska varde eller andrar byggnadens
arkitektoniska sardrag.

Byggnadens vardefulla interior som ska bevaras
innefattar trapphuset samt tredje vaningens aula och
festsal med dekorationsmalningar.

Utgangspunkten for reparationsarbeten ska vara
bevarandet av byggnadens ursprungliga eller med dem
jamforbara konstruktioner, byggnadsdelar (fasader,
vattentak, fonster, ytterddrrar, ledstanger el.dyl.)

och deras detaljer samt material och farger. |
byggnadens vardefulla interiorer ar utgangspunkten
for reparationsarbeten bevarandet av den ursprungliga
rumsindelningen och byggnadsdelar (trappracken,
spegeldérrar, greppradiatorer el.dyl.) och deras
detaljer samt material och farger. Ifall ursprungliga
byggnadsdelar av tvingande skal maste fornyas, ska
det ske paett satt som motsvarar det ursprungliga
utférandet.

Den som ansvarar for byggprojektet ska bifoga en
byggnadshistorisk utredning till bygglovsansokan.
Reparations-, andrings- och tillaggsbyggnadsarbeten
ska dokumenteras.




AK-KORTTELIALUE

Rakennusten ja rakenteiden liittymiseen maastoon ja
piha-alueisiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan, kattomuodoiltaan, varitykseltaan ja
yksityiskohdiltaan sopia olemassa olevaan
rakennuskantaan.

Parvekkeita ei saa sijoittaa kadunpuoleisille
julkisivuille, ranskalaisia parvekkeita voidaan
kayttaa.

Vesikaton ylapuolelle ei saa sijoittaa teknisia
laitteita tai muita rakennelmia.

Pihakansi tulee rakentaa viihtyisaksi leikki- ja
ulko-oleskelualueeksi miljooseen sopivin istutuksin,
kalustein ja korkeatasoisin pintamateriaalein.
Pihakantta ei saa asfaltoida, eiké sille saa

sijoittaa autopaikkoja.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikkipaikkoina tai pysakoimiseen, on
istutettava.

Tontteja ei saa rajata kiintein aidoin lukuun
ottamatta tontin 29088/3 pohjoisrajaa.

Asukkaisen kayttoon on rakennettava riittavasti
varasto- ja huoltotiloja, yhteisia vapaa-ajan tiloja
seka vahintaan yksi talopesula. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

LISAKSI TONTILLA 29088/3
Kattomuodon tulee olla harjakatto tai yksi- tai

kaksilappeinen pulpettikatto. Katemateriaalin tulee
olla tiilta tai konesaumattua peltia. Kattomuodon ja

-kulman tulee olla sama kaikissa uudisrakennuksissa.

Kattojen tulee olla varitykseltaan tilenpunaisia,
vaalean harmaita tai vihertavia. Uudisrakennusten
julkisivujen tulee olla vaaleaksi rapattuja.
Ulko-ovien ja -ikkunoiden pintarakenteen tulee olla
puuta. Ulokeparvekkeita ei saa tukea maasta.

Vanhaan koulurakennukseen voidaan sijoittaa myos
lahipalvelu-, majoitus-, kahvila-, ravintola-,
myymala-, tyo-, harraste-, ndyttely-, juhla- seka
kokoontumistiloja. Mikali rakennus muutetaan paa-
osin asuinkayttoon, tulee juhlasali varata asukkaiden
yhteiskayttoon.

Vahintaan 80 % autopaikoista tulee sijoittaa
pihakannen alle. Ajoyhteys pysakaintitiloihin tulee
Jarjestaa Kylatielta. Pihakannelle sopivia
pintamateriaaleja ovat kivituhka, maatiili ja
luonnonkivi.

LISAKSI TONTILLA 29100/7
Rakennusten paatyjen enimmaisleveys on 15 metria.
Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla

puhtaaksimuurattu tiili, rappaus tai slammaus.
Varistykseltaan julkisivujen tulee olla vaaleita.

AK-KVARTERSOMRADE

Speciell uppmarksamhet ska fastas pa anpassningen av
byggnaderna och konstruktionerna till terrang och
gardsomraden.

Byggnaderna ska till sin arkitektur, material,
takform, farg och detalj anpassas till det beflntllga
byggnadsbestandet

Balkonger far inte placeras i gatufasaderna, franska
balkonger kan anvandas. Utskjutande balkonger far
inte stddas fran marken.

Ovanfor yttertaket far inte placeras tekniska
installationer eller andra konstruktioner.

Gardsdacket ska byggas som en trivsam lek- och
utevistelseplats med planteringar, mabler och
hogklassiga ytmaterial som [ampar sig i omgivningen.
Gardsdacket far inte asfalteras. Bilplatser far inte
placeras pa gardsdacket.

Obehyggda tomtdelar, som inte anvands som gangvégar,
lekplatser eller parkering ska planteras.

Tomterna far inte avgransas med fasta staket, med
undantag av tomtens 29088/3 norra grans.

For invanarna ska byggas tillréckligt med férrads-
och serviceutrymmen, gemensamma fritidsutrymmen
samt minst en tvattstuga. Utrymmena far byggas
utdver den pa detaljplanekartan angivna vaningsytan.

DARTILL PA TOMTEN 29088/3

Takformen ska vara sadeltak eller ett en- eller
tvasidigt pulpettak. Takmaterialet ska vara tegel

eller maskinfogad plat. Takformen och -lutningen ska
vara densamma pa alla nybyggnader.Tak ska till sin
farg vara tegelrott, ljusgratt eller gronskiftande.
Nybyggnadernas fasader ska vara putsade och
ljusfargade. Ytan i ytterdGrrar och -fonster ska vara
av trka .Utskjutande balkonger far inte stodas fran
marken.

| den gamla skolbyggnaden kan placeras aven
narservice-, inkvarterings-, kafé-, restaurang-,

affars-, arbets-, hobby-, utstallnings-, fest- och
samllngsutrymmen Ifall byggnaden &ndras i huvudsak
till boende, ska festsalen reserveras for invanarnas
gemensamma bruk.

Minst 80 % av bilplatserna ska placeras under
gardsdacket. Parkeringsutrymmena ska ha
korforbindelse fran Byavagen. Ladmpliga ytmaterial for
gardsdacket ar stenaska, jordtegel och natursten.

DARTILL PA TOMTEN 29100/7
Gavelbredden av byggnader ska vara hogst 15 meter.
Byggnadernas fasadmaterial ska vara renmurat tegel,

puts eller slamning. Fasaderna ska till sin
fargsattning vara ljusa.




Porrashuoneiden sisdankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin ja niiden tulee olla selkeasti
hahmottuvia. Porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi
talon.

Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle.
Kansirakenteiden kantavuutta maariteltaessa tulee

huomioida pelastustoiminnan vaatimukset. Ajoyhteys

pysakointitiloihin tulee jarjestaa Steniuksentielta.
Pysakaintitilan maanpaalliset seinat tulee varustaa
pergoloin tai ritiloin, jotka on istutettava
koynnaoksin. Ajoluiskan ja tontin pohjoisrajan valiin
tulee istuttaa puita ja pensaita nakosuojaksi.

Piha-alue tulee rajata viereisesta
Stromstadinpuistosta puu- ja pensasistutuksin.
Lajivalinnoissa tulee suosia puistossa kaytettyja
kasvilajikkeita, kuten ruusu-, hortensia- ja
kirsikkasorvarinpensaita, kirsikkapuita seké
makedonianmantya.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- Asuinrakennukset: 1 ap / 130 k-m?

- Lasten paivahoitotilat: 1 ap / 300 k-m?
- Opetustilat: 1 ap / 600 k-m?

- Muut lahipalvelutilat: 1 ap / 160 k-m?
- Majoitustilat: 1 ap / 150 k-m?

- Kahvila-, ravintola- ja myymalatilat:

1 ap /100 k-m?

- Ty0-, harraste-, ndyttely-, juhla- ja
kokoontumistilat: 1 ap/100 k-m?

- Vieraspysakointi: 1 ap / 1000 k-m?

60 % vieraspaikoista voi sijaita katualueella.
POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
-1 pp /30 k-m?

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Trapphusingangarna ska accentueras med arkitektoniska
medel och de ska var tydligt urskiljbara. Trapphuset
ska ha férbindelse genom huset.

Bilplatserna ska placeras under gardsdacket. Vid
bestamning av dackskonstruktionens barighet ska
raddningsverksamhetens krav beaktas.
Parkeringsutrymmena ska ha korforbindelse fran
Steniusvagen. Parkeringsutrymmets vaggar ovan mark
ska forses med pergola eller ribbverk med

klangvaxter. Mellan korrampen och tomtens norra grans
ska planteras trad och buskar som insynsskydd.

Garden ska avgransas fran den intilliggande
Stromstadsparken med trad- och buskplanteringar. Vid
valet av vaxtarter ska prioriteras vaxter som anvants

i parken, sasom ros-, hortensia- och
korsbarsbenvedsbuskar, karsbarstrad samt makedonisk
tall.

MINIMIANTAL BILPLATSER:

- Bostadshus: 1 bp / 130 m?vy

- Barndagshemsutrymmen: 1 bp / 300 m?vy

- Undervisningsutrymmen: 1 ap / 600 m3vy

- Ovriga narserviceutrymmen: 1 ap / 160 m2vy
- Inkvarteringsutrymmen: 1 ap / 150 m?vy

- Kafé-, restaurang- och afférsutrymmen:
1ap /100 m2vy

- Arbets-, hobby-, utstélinings-, fest- och
samlingsutrymmen: 1 ap/ 100 m?vy

- Gastparkering: 1 bp / 1000 mvy

60 % av gastparkering kan placeras pa gatuomrade.
MINIMIANTAL CYKELPARKERINGSPLATSER:
-1¢cp /30 mivy

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
utarbetas en separat tomtinledning.
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Kantakaupunki C2
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- Asuntovaltainen alue A1

- Asuntovaltainen alue A2

- Asuntovaltainen alue A3
Asuntovaltainen alue A4
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Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon

alue

Satama

Puolustusvoimien alue

et Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

- Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen
" Kaupunkibulevardi

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue Paskatu

wwwweww Viheryhteys

(- . -> Rantaraitti

Vesialue

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu

_:e_: Rautatie asemineen kaava-alueeseen

) e — — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
—:@-: Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.
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Ote voimassa olevista asemakaavoista Helsingin kaupunki
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Helsingin maaomaisuus

- Maanomistus, siséinen

- Maanomistus- ja vuokrausalueet |~
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0 100
Ote maanomistuskartasta Helsinki
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NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI

NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

UUSI KAUKOLAMPOJOHTO

NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPEL|

NYKYINEN MUUNTAMO

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
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KUVALIITE SUOJELUKOHTEESTA 31.10.2017

Steniuksentie 14

Haagan entinen kansakoulu

Rakennettu vuonna 1928 (arkkitehdit Jussi ja Toivo Paatela)
Laajennettu vuonna 1948 (arkkitehti Hilding Ekelund)

Nakyma etelasta.

Nakyma Kylatielta pOJiseen pain. - N'éka pohjoiseta.

Valokuvat: Asemakaavoitus / Nina Valkepinta-Lehtinen

3. kerroksen aulatila. - Juhlasali kattomaalauksineen.



